UCHWALA NR V/43/2011
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 16 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowos$ci Stara
Gadka, Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego — Nasiennej - Kombajnowej

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
7 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) Rada Miejska
w Rzgowie uchwala, co nastgpuje: w zwiazku z uchwata Nr XXI1/148/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 24
kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Stara Gadka, Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego- Nasiennej - Kombajnowej, Rada
Miejska w Rzgowie uchwala co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Stara Gadka,
Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego-Nasiennej-Kombajnowej, zwany dalej planem,

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaly planu;

2) czescei graficznej, ktéra jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,
bedacy integralna czescia planu;

3) roztrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do planu nie zatacza si¢, poniewaz uwagi
do planu nie wptynety.

3. Planem objgto obszar, ktorego granice oznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000.

§ 2. Granice planu, ktore okresla zatacznik Nr 1, do uchwaly Nr XXI1/148/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 24 kwietnia 2008 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Stara Gadka, Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego - Nasiennej -
Kombajnowej, oznaczone sa na rysunku planu i wyznaczaja je:

1) od potnocnego-wschodu — potludniowo-zachodnia granica dziatki drogowej (ul. Czartoryskiego) o nr ewid.
259/2;

2) od potudniowego-wschodu — 0§ drogi (ul. Nasienna) na dzialce o nr ewid. 772;
3) od potudnia — 0§ drogi na dzialce o nr ewid. 248;

4) od zachodu — wschodnie granice dziatek drogowych (ul. Kombajnowa) o nr ewid. 315/1 1 315/2 a nastgpnie 0$
dziatki drogowej o nr ewid. 245.

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem planu jest podniesienie warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa oraz zabudowe
ustugowa, umozliwiajacych zrbwnowazony rozwdj przestrzenny,
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2) poprawe tadu przestrzennego poprzez swiadome ksztaltowanie przestrzeni terenow, szczegoélnie wzdtuz ciagow
komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego inadanie nowych form
przestrzennych w strefach ogolnodostegpnych i prywatnych przy minimalizacji wzajemnych konfliktow, a takze
optymalizacji korzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan i przeksztalcen przestrzennych wynikajacych
z przeznaczenia terenéw dla réznych funkcji;

3) wytyczenie terenu pod docelowa lokalizacje ukladu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym —
wschodniej obwodnicy tdédzkiego zespotu miejskiego.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr
1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze obowiazywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla danego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, okre§lone w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana budynkami powierzchni¢ dzialtki;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewngtrznym
obrysie s$cian, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce, do
powierzchni dziatki;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzony
W sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ zewngtrznej $ciany budynku (oprécz wysunigtych poza tg $ciang gzymsow, okapdw, wykuszy,
otwartych tarasow ibalkonow oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia), od linii rozgraniczajacej drogi, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie
z rysunkiem planu, z wyjatkiem stacji transformatorowych, ktoére mozna lokalizowa¢ niezaleznie od ustalen
linii zabudowy;

13) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie wydzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki stanowiacy bezposrednia granicg z przestrzenia
ogolnodostepna, np. droga, ciagiem pieszo-jezdnym, placem, itp.;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas nasadzen roslinnych (zieleni wysokiej i sSredniowysokiej)
dla pelienia funkcji ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej przed zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacji
optycznej i akustycznej;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa nie zaliczana do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz nie
powodujaca uciazliwosci wykraczajacych poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike¢ umieszczona na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firmg lub nazwe
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przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig i nazwisko przedsigbiorcy
oraz nazwe, pod ktoéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Definicje pozostatych poj¢¢ nie wymienionych powyzej auzytych w niniejszej uchwale znajduja sig
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sig:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, oraz dobr kultury wspotczesne;;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem,
dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 7. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas zieleni izolacyjne;j;
5) napowietrzne linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV oraz 220 kV wraz ze strefami bezpieczenstwa;
6) przeznaczenie terendow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu wynikaja z przepisoOw odregbnych:
1) strefa ochrony archeologicznej;
2) strefa ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 i 2 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZAKRES USTALEN PLANU

§ 8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN ;
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2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem E ;
4) tereny ustug handlu, oznaczone symbolem UH ;
5) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDGP, KDL, KDD ;
6) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ .
§ 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek lokalizowania zabudowy (z wyjatkiem stacji transformatorowych 15/0,4kV) zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) obowiazek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o podobnych parametrach
w zakresie wysokosci i ksztaltu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow;

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow oraz ogrodzen;
4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na catym obszarze planu;

5) obowiazek zagospodarowanie terenow drog publicznych w sposob umozliwiajacy porusznaie si¢ 0sOb
niepetnosprawnych;

6) obowiazek ujednolicenia kolorystyki irodzajow materiatow uzytych do budowy iwyposazenia drog
publicznych, w szczegdlnosci:

a) budowy nawierzchni, chodnikow, placéw, miejsc postojowych,
b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),
¢) budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.);

7) mozliwo$¢ lokalizacji w terenach drog publicznych: obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, ciagow
komunikacji pieszej irowerowej, urzadzen zwiazanych z eksploatacja drog, rowow odwadniajacych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalaja na to przepisy odrebne;

8) zakaz lokalizowania reklam:

a)na drzewach, na obiektach matlej architektury oraz na urzadzeniach technicznych, takich jak szafki
energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, gdzie dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe iszyldy informacyjne
zwiazane z ruchem drogowym;

9) mozliwos$¢ lokalizowania na dziatkach budowlanych szyldow, ktérych powierzchnia catkowita w ramach
jednej nieruchomosci nie przekracza:

a) 3m? dla terendw oznaczonych symbolami MN i RM,
b) 4m? dla terendw oznaczonych symbolami UH;

10) mozliwo$¢ lokalizowania na dziatkach budowlanych reklam, dotyczacych dziatalnosci prowadzonych na
terenach oznaczonych symbolem UH, ktorych powierzchnia catkowita w ramach jednej nieruchomosci nie
przekracza 8 m? , pod warunkiem wkomponowania ich w elewacj¢ budynku lub umieszczenie w formie wolno
stojacej do wysoko$ci nie przekraczajacej 10 m, w odleglosci co najmniej 25 m od krawedzi jezdni drogi
1KDGP;

11) zakaz umieszczania reklam i szyldow na ogrodzeniach, z wyjatkiem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie;

12) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.

§ 10. Plan ustala zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1) w przypadku sytuowania ogrodzen, obowiazek lokalizacji ich w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych drog;
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2) obowiazek stosowania, w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia ogodlnodostgpng, ogrodzen
azurowych, posiadajacych co najmniej 50 % przeswitu, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z mozliwos$cia
zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokos$ci 0,6 m;

3) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych w ogrodzeniach.
§ 11. Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposdb
dotychczasowy.

§ 12. Plan ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego,

b) lokalizowania instalacji emitujacych substancje o charakterze odorowym,

¢) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanatow
$ciekowych,

d) samowolnego wycinania drzew, przy czym dopuszcza sig¢ wycinanie w przypadkach stwarzajacych
bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla lokalizacji
obiektow kubaturowych, oraz urzadzen infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organéw;

2) obowiazek ochrony akustycznej terendow MN, RM, przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym
i przemystowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardow jako$ci powietrza
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny,

b) przeprojektowania i przebudowy istniejacej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych, wskazanych na
rysunku planu, przed realizacja zamierzen inwestycyjnych, w sposob zapewniajacy prawidlowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, przy czym projekt przebudowy nalezy
opracowa¢ w uzgodnieniu i na warunkach jednostki prowadzacej ewidencje urzadzen melioracyjnych,

c) przestanie do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych pisemnej informacji o zmianie
sposobu uzytkowania gruntow zmeliorowanych (ich przebudowie) wraz z decyzja o warunkach zabudow,
w celu wykre$lenia zewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
powierzchni zajgtej pod zabudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) realizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej i $Sredniowysokiej na wskazanych na rysunku planu miejscach
w celu ograniczenia oddzialywania przedsigwzi¢é zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem
UH,

e) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych oraz odnawialnych zrédet energii,

f) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

g) usuwania i utylizacji odpadow z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych w ramach ustug i produkcji, zgodnie
z ustaleniami przepiso6w odrebnych,

h) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni,

4) obowiazek ochrony wod podziemnych na calym obszarze objgtym granicami opracowania planu, znajdujacego
si¢ w granicach terenu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 401 Niecka L.6dzka, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegélnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.
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§ 13. Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obowiazek przeprowadzenia w strefie ochrony archeologicznej, okreslonej na rysunku planu symbolem
graficznym nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych zrobotami ziemnymi
inasadzeniami zieleni (na przeprowadzenie nadzorow nalezy uzyska¢ pozwolenie od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, o ktore nalezy wystapic nie poézniej niz 14 dni przed rozpoczgciem inwestycji);

2) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w strefie ochrony archeologicznej wymagane
jest wykonanie badan archeologicznych oraz nalezy:

a) przerwac¢ wszelkie prace budowlane,

b) oznaczy¢ i zabezpieczy¢ nowo odkryte stanowiska,

¢) powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
d) udostepni¢ teren do badan archeologicznych;

3) dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacej strefy ochrony archeologicznej na pisemny wniosek Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow po odkryciu nowych stanowisk iwciagnigciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych.

§ 14. 1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczace:
1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy;
2) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy;
3) maksymalnej powierzchni zabudowy;
4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow 1 wskaznikow, o ktéorych mowa w ust. 1. okreslone sa w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow.

§ 15. Plan ustala szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen, natomiast ustala zasady 1 warunki podzialu
nieruchomosci;

2) obowiazek zapewnienia dla nieruchomosci powstatych w wyniku podziatu:

a) parametrow zgodnych z ustaleniami zapisanymi w ,,Ustaleniach szczegdétowych dla terenow” (rozdziat
3 niniejszej uchwaty),

b) dostepu do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawach
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

3) dopuszcza sie dokonywanie podzialu nieruchomosci, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek, pod warunkiem zachowania parametrow dziatki
dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementow zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami zapisanymi w ,,Ustaleniach szczegétowych dla terenow” (rozdziat
3 niniejszej uchwaly);

4) zachowuje si¢ istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dzialki oraz zachowuje dziatki powstate
w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, dajac mozliwo$¢ ich zagospodarowania nawet
woweczas, gdy nie spelniaja okreslonej w planie minimalnej powierzchni, pod warunkiem spetnienia wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen zapisanych w ,,Ustaleniach szczegétowych dla
terené6w” (rozdziat 3 niniejszej uchwaty).

§ 16. 1. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazek wyposazenia wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg w sieci powiazane z istniejacymi
1 projektowanymi systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociagowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
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b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej w zakresie ograniczonym,
d) elektroenergetyczna i telekomunikacyjna;

2) mozliwo$¢ wyposazenia terenéow w sieci innych mediow technicznych, (w tym sie¢ gazowa) w oparciu
0 obowiazujace przepisy, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

3) zachowanie istniejacych sieci iurzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenow nie kolidujacych
z planowang zabudowa i uktadem ulic, z dopuszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy;

4) realizacj¢ projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajaco lub réwnoczesnie z realizacja
planowanych obiektow i urzadzen zagospodarowania terenu;

5) przytaczanie uzytkownikow do sieci miejskich systemow uzbrojenia wedlug warunkow technicznych
uzyskanych od zarzadcow tych sieci;

6) podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne inadziemne uzbrojenia niezbedne dla obstugi terenow nalezy
lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i ciagach pieszo-jezdnych,
b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci poza terenami drog i ciagdw pieszo-jezdnych:
- w pasach terendw wyznaczonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi,

-w innych przypadkach, pod warunkiem, ze zostanie zapewniona mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia
danego terenu wedtug zasad i warunkéw ustalonych w planie i wynikajacych z odrgbnych przepisow;

7) mozliwo$¢  lokalizacji  obiektow infrastruktury technicznej: stacji  transformatorowych, stacji
telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni $ciekéw i innych urzadzen technicznych nie oznaczonych
na rysunku planu na podstawie opracowan technicznych, bez koniecznos$ci zmiany planu;

8) mozliwos$¢ przebudowy urzadzen isieci kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu lub ze
wzgledow technicznych, na koszt podmiotu, ktdry tg zmiang powoduje ipo uzgodnieniu z wiascicielem
urzadzenia lub sieci;

9) do wszystkich urzadzen i sieci nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow zlokalizowanych poza terenami
publicznymi nalezy zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom eksploatacyjnym dla wykonywania biezacych
konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe Ww systemie zbiorowym, z sieci
wodociagowej zasilanej z wodociagu todzkiego oraz z wodociagu komunalnego w Rzgowie;

2) rozbudowg sieci wodociagowej w oparciu o wodociagi istniejace w ul. Kombajnowej iul. Nasienne;j,
z uwzglednieniem mozliwo$ci wzmocnienia ukladu zasilania izwigkszenia dostawy wody z wodociagu
todzkiego;

3) przy budowie irozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledniaé zaopatrzenie sieci w hydranty
przeciwpozarowe naziemne do zewngtrznej ochrony przeciwpozarowej;

4)wode do celow gasniczych wilosciach przekraczajacych wydajno$¢ gminnej sieci wodociagowej nalezy
zapewni¢ poprzez budowe na terenie chronionego obiektu zbiornikoéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych plan ustala:

1) dla calego obszaru rozdzielczy system kanalizacji iodprowadzanie $ciekdw bytowo- gospodarczych
i przemystowych do oczyszczalni $ciekow w Rzgowie;

2) gtownym odbiornikiem ustala si¢ istniejaca pompowni¢ podcisnieniowa zlokalizowana przy ul. Kombajnowe;j
i kanat ttoczny @ 280 mm, transportujacy $cieki w kierunku oczyszczalni;

3) dla terenéw potozonych po potudniowej stronie drogi 1KDGP odbiornikiem $ciekow moze by¢ réwniez
istniejacy kanal grawitacyjny ¢ 250 mm w ul. Nasiennej;

4) obowiazek podczyszczania §ciekow przemystowych przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej;
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5) na calym obszarze plan zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych w terenach zabudowy mieszkaniowej z obowiazkiem
indywidualnego zagospodarowywania tych wod na wlasnym terenie;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na tereny ulic 1 dziatek sasiadujacych;

3) odprowadzanie wod opadowych z terenow ustug, terendw dziatalnosci ustugowo - handlowej i obstugujacych
te tereny ulic w sposob zorganizowany, poprzez indywidualne lub lokalne uktady sieci kanalizacji deszczowe;j,
z odprowadzaniem oczyszczonych wdd opadowych do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych w granicach
terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, do ziemi lub poza obszar planu do rzeki Ner irowow
melioracyjnych w jej zlewni, z zastrzezeniem ze, odprowadzanie wod opadowych do wod powierzchniowych
i do gruntu wymaga uzyskania pozwolenia wodno- prawnego;

4) obowiazek ograniczania odptywu wod opadowych do odbiornikow poprzez zmniejszenie stopnia uszczelnienia
terenéw, w tym:

a) stosowanie materiatow przesiakliwych dla powierzchni chodnikow, §ciezek rowerowych, matych parkingéw,
ciagow pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych,

b) stosowanie rozwiazan umozliwiajacych zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dziatki lub terenu:
- gromadzenie wod opadowych w zbiornikach dla jej wtornego wykorzystania,

- odprowadzanie woéd opadowych do gruntu przez odpowiednio zaprojektowane irealizowane systemy
retencyjno-infiltracyjne, przesiakliwe uklady powierzchni utwardzanych na potrzeby komunikacji,
powierzchnie trawiaste, drenaz;

5) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych,
parkingéw, stacji paliw, terenow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych) nalezy przed wprowadzeniem
do odbiornika oczyszczac¢, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie zasilania w energig elektryczng plan ustala:

1) budowe sieci napowietrzno - kablowej, sredniego (15 kV) i niskiego (0,4/0,231 kV) napigcia oraz bezposredni
przesyt energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigceia;

2) budoweg, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki
przylaczenia iumowy przylaczeniowe zawierane przez wilasciwy zaklad energetyczny z podmiotami
ubiegajacymi si¢ o przylaczenie do sieci, gdzie ilo§¢ ilokalizacja stacji trafo SN/nn wynika¢ bedzie ze
zgloszenia zapotrzebowania na moc w realizowanych inwestycjach;

3) budowe liniowych odcinkow sieci energetycznych oraz stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych
drog;

4) mozliwos¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajacymi drog:
a) linii energetycznych,
b) stacji transformatorowych, na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej;

5) obowiazek przebudowy istniejacej linii napowietrznej 15 kV wul. Kombajnowej ze wzgledu na kolizjg
z projektowanym uktadem komunikacyjnym;

6) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu iuktadu komunikacyjnego
z istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna, przebudowa istniejacej sieci moze by¢ zrealizowana przez
wlasciciela sieci na koszt podmiotu, ktory t¢ zmiang powoduje, po zawarciu stosownej umowy o przebudowe
sieci 1 wedtug przepisow odrebnych;

7) mozliwo$¢ realizacji:
a) stacji trafo SN/nn wbudowanych w obiekty kubaturowe,
b) stacji trafo stupowych,

¢) przebiegu istniejacego kabla elektroenergetycznego 15 kV poza linig rozgraniczajaca ulicy Nasienne;j;
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8) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a)dlaLN 15kV - 12 m ( po 6 m od osi linii na strong),
b) dla LN 110 kV- 36 m (po 18 m od osi linii na strong),
c) dla LN 220 kV - 50 m (po 25 m od osi linii na strong);
9) w strefach bezpieczenstwa od linii LN 15 kV i LN 110 kV obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;

10) w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci $redniego napigcia plan dopuszcza
zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany niniejszego planu;

11) w strefie bezpieczenstwa (pasie technologicznym) dla linii napowietrznej 220 kV, obowiazuje:
a) nakaz uzgodnienia warunkow lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii,

b) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, aw
indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii na warunkach przez
siebie okreslonych,

c¢) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglo$ci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego,

d) maksymalna wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow, okreslona przez zaklad energetyczny,

e) nakaz uzgodnienia warunkow lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw istref zagrozonych wybuchem oraz farm wiatrowych w bezposrednim sasiedztwie pasow
technologicznych z wtascicielem linii;

12) mozliwo$¢ przebudowy linii o napigciu 220 kV na lini¢ o napigciu 400 kV lub lini¢ wielotorowa lub
wielonapigciowa;

13) na terenie 1E lokalizacjg stacji transformatorowej 110/15 kV - RPZ ,,Rzgbéw”, dla ktdrej obowiazuje:
a) zasilanie poprzez przylacze 110 kV z istniejacej napowietrznej linii 110 kV,

b) po wybudowaniu stacji, konieczno$¢ ustalenia strefy ochrony akustycznej, o maksymalnym zasiggu 150 m
od stanowiska trafo w ktorych lokalizacja obiektoéw wymaga opinii wlasciwego zaktadu energetycznego;

14) lokalizacje szafek elektrycznych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy, z zapewnieniem
bezposredniego dostgpu do nich, aw innych przypadkach w miejscu uzgodnionym z wlasciwym zarzadca
sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, zlokalnych kotlowni, badz

indywidualnych zrédet ciepla z obowiazkiem stosowania kotldéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa

ekologicznego i zastosowaniem paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodla energii, ekologicznie czyste;

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w energig cieplna ze zrodet odnawialnych takich jak: stonce, wiatr, biomasa.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) podstawowe zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej S$redniego cis$nienia, wybudowanej w ulicach
Kombajnowej (2KDL) i Czartoryskiego (KDZ);
2) rozbudowge, przebudowe istniejacej sieci na warunkach okre§lonych przez wiasciwy zaktad gazowniczy;

3) budowe gazociagdéw w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem
okreslajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) lokalizacje szafek gazowych, dla zabudowy mieszkaniowej, w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy, z zapewnieniem bezposredniego dostgpu do nich, w innych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z wlasciwym zarzadca sieci;
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5) lokalizacj¢ ogrodzen w odlegto$ci minimum 1 m od gazociagu;

6) obowiazek zabezpieczania podczas prowadzenia prac remontowo-budowlanych, istniejacych gazociagdéw przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany, samochody itp.;

7) dostawe gazu dla nowych odbiorcow, o ile zostang spetlnione kryteria ekonomiczne optacalnosci budowy sieci
oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstugg z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

2) bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania laczno$ci alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegdlnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach, w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie
Z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

2) gromadzenie i selekcje odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikow:
a) na odpady wymieszane, przeznaczone na sktadowisko,
b) surowce wtorne,
¢) odpady organiczne, przeznaczone do kompostowania,
d) wydzielone odpady niebezpieczne;

3) mozliwo$¢ lokalizacji pojemnikow, o ktérych mowa w pkt 2 w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

§ 17. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zukladem zewngtrznym stanowia: ul.
Czartoryskiego (KDZ), ul. Kombajnowa (2KDL) i ul. Nasienna (3KDL i 4KDL);

2) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowia: droga gtéwna ruchu przyspieszonego, drogi
lokalne i dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDGP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KDL — droga lokalna,
¢) KDD — drogi dojazdowe,
d) KPJ - ciagi pieszo-jezdne;
3) dla terenow o ktorych mowa w pkt 11 2 plan ustala:
a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP - szerokos$¢ 50 m,

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - plan wyznacza wschodnig lini¢ rozgraniczajaca
drogi — w granicach planu znajduje sig¢ czg$¢ drogi o szerokosci od 2 m do 7,5 m,

¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - plan wyznacza poinocna lini¢ rozgraniczajaca
drogi — w granicach planu znajduje si¢ czg$¢ drogi o szerokosci 7,5 m,

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - plan wyznacza poéinocno-zachodnia linig
rozgraniczajaca drogi — w granicach planu znajduje si¢ cz¢$¢ drogi o szerokosci 7,5 m,

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL - szeroko$¢ 15 m,
f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - szerokos¢ 12 m,
g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - szeroko$¢ 12 m,

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD - szeroko$¢ 12 m,
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1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KPJ - szeroko$¢ 4m,
j) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KPJ - szeroko$¢ 4m;

4)na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w §9 niniejszej uchwaty;

5) plan ustala mozliwo$¢ obstugi dziatek budowlanych z drég dojazdowych wewngtrznych nie oznaczonych na
rysunku planu, przyjmujac ich minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz:

a) 6m — dla obstugi do 4 dziatek,
b) 8m - dla obstugi powyzej 4 dzialek,

- dla drog nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dzialek plan naktada obowiazek zakonczenia
takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

6) plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — dwa miegjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla obiektow handlowych i ustugowych - jedno stanowisko na 20 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,
c) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na 2 miejsca noclegowe,
e) dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,
f) dla rejonowego punktu zasilania - liczba stanowisk dostosowana do charakteru przedsiewzigcia;

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP plan ustala:

a) obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow wzdtuz tej drogi z wyznaczonych w planie drog z wytaczeniem
drogi 1IKDGP,

b) zakaz realizacji zjazdow na dziatki bezposrednio z drogi 1IKDGP,

¢) obowiazek uzgadniania z zarzadca drogi zamierzen wprowadzajacych zmiany w zagospodarowaniu terenu
przylegltego do pasa drogowego drogi 1KDGP,

d) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi 1KDGP.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN
do SMN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza - nie wigcej
niz jeden budynek mieszkalny na dziatce;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowania gospodarcze i garaze - wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub wolno stojace - nie
wigcej niz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy na dziatce,

b) ustugi nieuciazliwe jako wbudowane w bryle¢ budynku mieszkalnego lub wolno stojace - nie wigcej niz jeden
budynek ustugowy na dziakce,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej;
3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu,

b) realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:

a) plan zachowuje istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki budowlane rowniez te
nie spelniajace warunkow okreslonych w lit. b,
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b) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 18 m,
dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu) — 14 m,

- minimalna powierzchnia dziatki po podziale dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
- 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu) — 600 m?,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego dla
dziatek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN — 40°, dla pozostalych dziatek - 80°,

c) dla dziatek ktorych szerokos$¢ krotszego boku jest mniejsza od 18 m a wigksza od 14 m, plan dopuszcza
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej bezposrednio przy granicy
dzialki, przy zachowaniu innych wymogdéw wynikajacych zustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze, ktére moze by¢ uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 11 m,

- ustugowe;j, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej: 0,6,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 0,8,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
5) architektura:
a) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych 1uslugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

-dla wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodarczych ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

b) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachdéwke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dziatce,

- elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien idrewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia - tynki, kamien, cegla, materialy ceramiczne, drewniane z elementami z metalu w postaci
pretow lub siatki,

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach ogolnych dla wszystkich terendw
dotyczacych:

- zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9,

- zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow - §11,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej- §13,
- parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §14,

- szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
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- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej- §16,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17,

b) dla dzialek znajdujacych si¢ na terenach 4MN i5MN plan ustala obsluge komunikacyjna dziatek
z istniejacej drogi oznaczonej symbolem 2KDL oraz projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem
6KDD,

¢) dla istniejacych budynkow znajdujacych sie w catosci lub czg$ciowo migdzy linig rozgraniczajaca drogi
a linia zabudowy, plan ustala, ze rozbudowa i odbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast nadbudowa — w obrysie budynku, niezaleznie od
przebiegu linii zabudowy.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca - nie wigcej niz jeden
budynek mieszkalny na dziatce;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowania gospodarcze i garaze - wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolno stojace - nie
wigcej niz jeden budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-gospodarczy na dzialce,

b) ustugi nieuciazliwe jako wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub wolno stojace - nie wigcej niz jeden
budynek ustugowy na dzialce,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;
3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu,

b) realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:

a) plan zachowuje istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyodregbnione dziatki budowlane, ustalajac
konieczno$¢ ich taczenia w celu uzyskania minimalnej powierzchni, o ktérej mowa ponizej,

b) podziat na nowe dzialki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
- minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1000 m?,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
80°,

¢) nieprzekraczalna wysokos$¢ nowej zabudowy:

- mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze, ktore moze by¢ uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 11 m,

- ustugowe;j, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
5) architektura:
a) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych iushlugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

-dla wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodarczych ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,
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b) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

- elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia - ogrodzenia - tynki, kamien, cegla, materialy ceramiczne, drewniane z elementami z metalu
w postaci pretow lub siatki;

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spetlnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow
dotyczacych:

- zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

- zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - §11,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej- §13,
- parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §14,
- szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej- §16,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17.

§ 20. Dla terenéow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 4RM plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa lub ogrodnicza z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi:

a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami - wbudowanymi w bryl¢ budynku mieszkalnego Ilub wolno
stojacymi,

b) ustugami nieuciazliwymi, bezposrednio zwiazanymi z produkcja rolnicza prowadzona w gospodarstwie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi:

- zabudowaniami gospodarczymi i garazami - wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego lub wolno
stojacymi,

- ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego lub wolno stojacymi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych na wydzielonych pod te urzadzenia dziatkach
z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j;

3) charakter dziatan:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu,
b) realizacja nowej zabudowy;

4) warunki urbanistyczne:

a) plan zachowuje istniejace w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodregbnione dziatki budowlane, rowniez te
nie spetniajace warunkow okreslomnych w lit. b,

b) podzial na nowe dziatki budowlane moze by¢ dokonany z zachowaniem nastgpujacych zasad:

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy zagrodowej — 20 m, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 18 m,
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- minimalna powierzchnia dziatki po podziale dla zabudowy zagrodowej - 2000 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
40°,

c) dla dziatek ktorych szeroko$¢ krotszego boku jest mniejsza od 18 m a wigksza od 14 m, plan dopuszcza
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej bezposrednio przy granicy
dziatki, przy zachowaniu innych wymogéw wynikajacych z ustalen niniejszego planu oraz przepisow
odrebnych,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze, ktére moze by¢ uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 11 m,

- ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m,
- gospodarczej zwiazanej z produkcja rolnicza — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 8 m,

- ograniczenie wysokosci, o ktorym mowa wyzej nie dotyczy urzadzen technicznych zwiazanych
z dziatalnoScia rolnicza;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

- dla zabudowy zagrodowej: 45%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 30%,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy zagrodowe;j: 0,9,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,6,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy zagrodowej: 40%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60%,

5) architektura:

a) dachy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

-dla wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodarczych ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe Ilub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

b) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dziatce,

- elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych, zakaz
stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

- ogrodzenia - ogrodzenia - tynki, kamien, cegla, materialy ceramiczne, drewniane z elementami z metalu
w postaci pretow lub siatki;

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spetlnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow
dotyczacych:

- zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,
- zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - §11,
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- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej- §13,
- parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §14,
- szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej- §16,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17,

b) dla dziatki onr ewidencyjnym 316 plan ustala mozliwo$¢ zachowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dla terenu
oznaczonego symbolem 1RM, z dopuszczeniem remontow i biezacych konserwacji istniejacych obiektow,

c) dla dziatek znajdujacych sig¢ na terenie 4RM plan ustala obstuge komunikacyjng dziatek z istniejacej drogi
oznaczonej symbolem 2KDL,

d) dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub czgsciowo migdzy linia rozgraniczajaca drogi
a linia zabudowy, plan ustala, ze rozbudowa i odbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast nadbudowa — w obrysie budynku, niezaleznie od
przebiegu linii zabudowy,

¢) obowiazek gromadzenia i przechowywania nawozoéw wedlug przepisow odrgbnych tzn. nawozy naturalne
w postaci stalej powinny by¢ przechowywane na nieprzepuszczalnych ptytach, zabezpieczonych przed
przenikaniem wycieku do gruntu oraz posiadajacych instalacje odprowadzajaca wyciek do szczelnych
zbiornikdw, natomiast nawozy naturalne w postaci ptynnej nalezy przechowywac wylacznie w szczelnych
zbiornikach.

§ 21. Dla terenéw ushug handlu oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UH do 3UH plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury oraz zzakresu obstugi
komunikacyjnej podroznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) pomieszczenie mieszkalne wbudowane w obiekt o funkcji uslugowej, stanowiace maksymalnie 10%
catkowitej powierzchni zabudowy na terenie nieruchomosci,

b) zabudowania gospodarcze - wbudowane w bryl¢ budynku ustugowego, lub wolno stojace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;
3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu,

b) realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:

a) plan zachowuje istniejace w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki budowlane, rowniez te
nie spelniajace warunkow okreslonych w lit. b,

b) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
- minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1500 m?,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego -
40°,

¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:
- ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, razem o maksymalnej wysokosci 10 m,
- gospodarczej — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 7 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 40%,
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e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
5) architektura:

a) dachy:

- dla budynkéw ustugowych ptaskie, oparte na tuku, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

- dla wolno stojacych budynkow gospodarczych ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

b) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych,

- ogrodzenia - ogrodzenia - tynki, kamien, cegla, materialy ceramiczne, drewniane z elementami z metalu
w postaci pretow lub siatki;

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
dotyczacych:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
- zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,
- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - §11,
- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej- §13,
- parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §14,
- szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej- §16,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17,
b) obowiazek zachowania istniejacych drog gospodarczych (dojazdy do pol i drogi wewngtrzne),

c) obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniowysokiej na wskazanych na rysunku planu
miejscach w celu ograniczenia oddziatywania przedsiewzie¢ zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem UH,

d) wyznacza sig, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UH, strefg¢ ochrony sanitarnej od
istniejacego cmentarza(znajdujacego si¢ poza granicami opracowania), o szerokosci 50 m od granicy terenu
cmentarza, w granicach ktorej obowiazuja ograniczenia okre§lone w przepisach odrgbnych, migdzy innymi
zakaz lokalizowania w tej strefie zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosciowe,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych zywno$¢, studzien, zrédet i strumieni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 22. Dla terenow ustug handlu oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4UH do S5UH plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu w tym handlu detalicznego, hurtowego oraz magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowania gospodarcze - wbudowane w bryl¢ budynku ustugowego, magazynowego lub wolno stojace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;
3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu,
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b) realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:

a) plan zachowuje istniejace w dniu wej$cia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki budowlane, rowniez te
nie spelniajace warunkow okreslonych w lit. b,

b) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m,
- minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 3500 m?,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego -
60°,

¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:
- ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, razem o maksymalnej wysokosci 15 m,
- gospodarczej — 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci 7 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

5) architektura:
a) dachy:

- dla budynkow ustugowych i magazynowych ptaskie, oparte na tuku, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

- dla wolno stojacych budynkow gospodarczych ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

b) kolorystyka oraz material dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych,

- ogrodzenia - tynki, kamien, cegla, materialy ceramiczne, drewniane z elementami z metalu w postaci
pretow lub siatki;

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spetlnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach ogdlnych dla wszystkich terenow
dotyczacych:

- zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

- zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,

- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - §11,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej- §13,
- parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §14,
- szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej- §16,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §17,

b) obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej i Sredniowysokiej na wskazanych na rysunku planu
miejscach w celu ograniczenia oddziatywania przedsigwzig¢ zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem UH.
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§ 23. Dla terenu ustug handlu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UH plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowania gospodarcze - wbudowane w bryl¢ budynku ustugowego lub wolno stojace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;
3) charakter dziatan:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu,
b) realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:

a) plan zachowuje istniejace w dniu wejsScia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki budowlane, ustalajac
konieczno$¢ ich taczenia w celu uzyskania minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w ponizej,

b) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:18 m,
- minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 2000 m?,

- minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego -
60°,

¢) nieprzekraczalna wysokos¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:
- ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, razem o maksymalnej wysoko$ci 12 m,
- gospodarczej — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 7 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

5) architektura:
a) dachy:

- dla budynkéw ustugowych ptaskie, oparte na tuku, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

- dla wolno stojacych budynkow gospodarczych ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

b) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

- dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa oraz inne materiaty
nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektéw na dzialce,

- elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach naturalnych,

- ogrodzenia - tynki, kamien, cegla, materialy ceramiczne, drewniane z elementami z metalu w postaci
pretow lub siatki;

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenéw
dotyczacych:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §9,
- zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,
- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - §11,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
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- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej- §13,
- parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §14,
- szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej- §16,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17,

b) obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wysokiej i sredniowysokiej na wskazanych na rysunku planu
miejscach w celu ograniczenia oddzialywania przedsiewzi¢¢ zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem UH.

§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej- rejonowy punkt zasilania w energi¢ elektryczna
(stacja transformatorowa 110/15 kV) wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowania gospodarcze,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) charakter dziatan:
a) realizacja nowej zabudowy;
4) warunki urbanistyczne:
a) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 1500 m?,
b) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - 70°,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
5) architektura:
a) kolorystyka oraz material ogrodzen: kamien, cegta, drewno, metal;
6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach ogo6lnych dla wszystkich terenow
dotyczacych:

- zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9,
- zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - §10,
- zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw - §11,
- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej- §13,
- parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §14,
- szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - §15,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej- §16,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §17;
b) dla terenu 1E plan ustala obstuge komunikacyjna z drogi 2KDL.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Zgodnie z art.15, ust. 2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci 20% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, RM, UH.
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§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami KDGP, KDL, KDD oraz E stawki procentowej, powstalej na skutek
uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza sig.

§ 27. Do spraw zzakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejScia w zycie
niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.
§ 29. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Bartoszewski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/43/2011
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 16 marca 2011 r.

Zalacznikl .jpg

Rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/43/2011
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 16 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miejscowosci Stara Gadka, Gospodarz rejon ul.
Czartoryskiego-Nasiennej-Kombajnowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Rzgowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zadania wlasne gminy.

§ 2. W sktad zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Stara Gadka, Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego-Nasiennej-Kombajnowej, wchodza:

1) wodociag,

2) kanalizacja sanitarna,

3) kanalizacja deszczowa,

4) o$wietlenie drog i miejsc publicznych.

§ 3. 1. Sposob realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy i bedzie odbywac sig:

1) w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym prawo zamoéwien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3)w oparciu o terminy realizacji poszczegélnych zadan-etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan
w catorocznych budzetach gminy.

2. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane w planie nie naleza do zadan
wilasnych gminy ibeda finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odregbnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac sig¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,

2) wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy-w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestorow zewngtrznych, na podstawie odrgbnych porozumien,

d) innych $rodkow zewnetrznych.
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