UCHWALA NR XXXVI/275/2005
RADY GMINY RZGOW
z dnia 28 czerwca 2005 roku
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Rzgow

Dziatajac na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806),

Rada Gminy Rzgdw uchwala, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1

§ 1. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Rzgdéw w obszarze potozonym miedzy ulicami: ul. Ustronna, ul. Katowicka, ul. Graniczng
i granicg dziatki nr 1081.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr XV/135/2003 r. Rady
Gminy Rzgdéw z dnia 4 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miejscowosci Rzgéw, oznaczone sg na
rysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty, ktérej integralng czescig jest rysunek planu w
skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancéw poprzez:
1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowg umozliwiajacych
przestrzenny rozwdéj miejscowosci Rzgéw z uwzglednieniem rozwoju zrGwnowazonego;

2) poprawe fadu przestrzennego poprzez swiadome ksztattowanie przestrzeni terendw wiejskich,
szczegblnie wzdluz ciggdw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania
przestrzennego i nadanie nowych form przestrzennych w strefach publicznych
i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla
roznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Rzgdw, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar
okreslony w § 1ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami opracowania planu,
uszczego6towionymi w § 1, ust.2;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczonag
numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie a w przypadku terenéw
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdélnych dziatkach w danym terenie, chyba ze przepisy szczegétowe
dla poszczegolnych terendw - okreslone w rozdz. Il stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne
i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w rozdz. lll - Przepisy szczegétowe dla poszczegdlnych terendw,

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustugowej dziatalnosci



gospodarczej, ktéra nie wptywa w jakikolwiek niekorzystny spos6b na zasoby s$rodowiska
i jego podstawowe elementy tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe i zasoby wdd
powierzchniowych, szate roslinng, klimat akustyczny itp. a posrednio nie wptywa niekorzystnie na
standardy przebywania w srodowisku ludzi i zwierzat;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie czynng
okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z
dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pozniejszymi zmianami);

10) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogélnie dostepne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie
dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzadowego
lub budzetu panstwa, sg to m.in. ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe,
gastronomii, komunikacyjne (np. stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw itp.) turystyczne (np.
hotele, motele, zajazdy, osrodki sportowe w tym np. korty tenisowe);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci.

USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne
§ 4. 1 Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 plan okresla :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady zagospodarowania przestrzennego na terenach podlegajacych ochronie ustalonej na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Plan nie okresla granic terendéw goérniczych, granic terendbw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i débr kultury, gdyz takie tereny i obiekty nie wystepuja w obszarze
opracowania. Plan nie okres$la réwniez sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w
§ 1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

N

obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

o O

)

)

) projektowane podziaty wtorne dziatek - obowiazujace;

) teren wokot nieczynnego gazociggu o ograniczonej dostepnosci dla zabudowy;
)

7) symbol okreslajacy sposob lokalizacji budynku mieszkalnego na dziatce — budynek lokalizowany

jako wolnostojacy;



8) granice teren6w zmeliorowanych;
9) przeznaczenie terendw.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
przepiséw ogolnych i szczegbétowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
ogrodniczych , oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/RM;

2) teren zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U/M;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Um;
4) tereny przestrzeni drog (ulic) publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDZ;

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug przepiséw ogolnych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem (Rozdziat 3) oraz przepiséw szczegétowych ustalonych dla poszczegoinych terenéw (Rozdziat
4) z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz infrastruktury
technicznej (Rozdziat 6).

ROZDZIAL 3
Przepisy ogolne dla catego obszaru.

§ 8.1 Plan ustala nastgpujace warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego w
catym obszarze planu zakazujac:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
sporzgdzanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagane lub moze byé wymagane,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w tym budowy i rozbudowy drég oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw do gruntu (ze wzgledu na potozenie
obszaru opracowania w strefie ochrony zbiornika wéd podziemnych);

3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowac emisje do powietrza zanieczyszczenh o charakterze odorowym;

4) prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

2. Plan ustala:

1) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN/RM i U/M nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy
mieszkaniowej;

2) maksymalng ochrone istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z zamierzeniem
budowlanym, spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie terenéw
zielenia,

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy.

3. W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkéw ze zrodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej
opatowy lekki, czy elektrycznose.

§ 9. 1. Plan na calym obszarze opracowania wyznacza tereny przestrzeni publicznych
w formie fragmentéw drdg publicznych ogélnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDGP i 1KDZ.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:



1) zagospodarowanie terenu i ksztattowani nawierzchni ulic i chodnikéw w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury (np. stupy
ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzadzonej,
przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych ogélnodostepnych,
urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgacych reklam wielkoprzestrzennych;
4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzen z wypetnieniem z prefabrykatéw
betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych;

6) obowigzek lokalizacji ogrodzern o maksymalnej wysokosci 1,60 m w liniach rozgraniczajacych
tereny publiczne wyznaczonych na rysunku planu.

§ 10.1. Plan ustala, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem oraz obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i wtornych podziatow
nieruchomosci okreslone w uchwale oraz w sposoéb graficzny na rysunku planu. Plan dopuszcza, na
wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem
wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i
zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Plan ustala, na terenach oznaczonych symbolami 1MN/RM, 1U/M i 1Um, mozliwos¢
wydzielania dziatek pod stacje transformatorowe wnetrzowe, dla ktérych podziat winien by¢ zgodny
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi (orientacyjna wielkosé dziatki ok. 80 m?);

3. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i/lub zabudowe
zagrodowg w gospodarstwie ogrodniczym, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/RM plan
ustala:

1) mozliwos¢ dokonywania podziatéw wtérnych dziatek, na podstawie nastepujacych zasad
i warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci:

a) wydzielana dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Granicznej lub
ul. Ustronnej,

b) minimalna wielko$¢ nowej dziatki to 2000 m?,
¢) minimalna szerokos¢ krotszego boku nowej dziatki to 20 m,

4. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowg, oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1U/M plan ustala nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwos¢ dokonywania podziatow wtdrnych dziatek nr ewidencyjny 2224/1 i 1072/2 (nr dziatek
pokazano na rysunku planu) okreslono w sposéb graficzny na rysunku planu;

2) dla pozostatych dziatek na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu i scalania
nieruchomosci:

a) wydzielana dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Granicznej lub
ul. Ustronnej,

b) minimalna wielko$¢ nowej dziatki to 2000 m?,
¢) minimalna szerokos$¢ krétszego boku nowej dziatki to 20 m,

5. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1Um plan ustala nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielana dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej: ul. Ustronnej, ul. Granicznej
lub jezdni ,odbarczeniowej’ projektowanej wzdiuz jezdni podstawowych drogi krajowej nr 1,
obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek na terenie 1U zjazdem z jezdni podstawowe;j
drogi krajowej nr 1 - ul. Katowickiej;



2) minimalna wielkos¢ nowej dziatki to 1500 m?;
3) minimalna szerokos$¢ krétszego boku nowe dziatki to 20 m.

§ 11.1 Plan ustala nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni
dotyczace wszystkich terendéw przeznaczonych w planie pod zabudowe:

1) w odlegtosci mniejszej niz 19,0 m od osi istniejacych linii napowietrznych elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym.

2) w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od skrajnej krawedzi rurociggu istniejgcego wodociggu
g 2200 mm wody uzdatnionej z ZPW Kalinko do stacji pomp Chojny w todzi obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz wykonywania statych naniesien.

3) w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi sieci nieczynnego gazociagu do czasu jego zdemontowania
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,
2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone przepisami odrebnymi, dotyczgcymi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

§ 12.1. W granicach opracowania plan wyznacza tereny podledqajace ochronie nha
podstawie odrebnych przepisow okre$lajac na rysunku planu zasieg istniejacych urzadzen
melioracyjnych. Zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych moze nastapi¢ w sytuacjach
wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.

2. Na terenach, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, nalezy w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem
zapewniajace jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

3. Projekt planowanej inwestycji winien by¢ uzgodniony z Wojewoddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi — Terenowy Inspektorat w todzi, ul. Gdanska 112. Po
zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych nalezy wystapi¢ do powotane;j
wczesniej instytucji o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczego6towych powierzchni
zajetych na cele pozarolnicze.

4. Nalezy zachowa¢ istniejacq sie¢ rowow melioracyjnych w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegétowej i wtasciwych warunkéw odbioru
wod powierzchniowych.

ROZDZIAL 4

Przepisy szczegotowe dla poszczegoinych terenéw.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach ogrodniczych z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — nieuciazliwe ustugi towarzyszace nie zakiécajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe, przepompownie;

3) adaptacje istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie, przy rozbudowie lub przebudowie istniejacych, na
dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i
warunkow okreslony w pkt. 6 wynikajagce z obowigzku zachowaniem jednorodnej catosc
architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie
stosownie: innej wysokos¢ budynku gdy istniejacy budynek jest wyzszy lecz nie wyzej niz 10,0 m
do kalenicy, zastosowania dachu ptaskiego lub o spadku ponizej 30° gdy istniejacy budynek ma
taki dach lub dach ptaski, itp.);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza
sie za spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialce nie bedg
przekraczaty tej linii, wyjatek stanowig stacje transformatorowe. Plan dopuszcza, dla budynkéw
istniejacych, ktére sg potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajaca drogi,
mozliwos¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy
wykonac¢ z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — przestrzeganie zasad wynikajacych z



ustalenia tej linii uwaza sie za spetnione jezeli budynki mieszkalne na dziatce budowlanej bedg
lokalizowane w tej linii, tzn. ze w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica budynku, ustalenia
planu dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 70 %
powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez te linie. Wyznaczone obowigzujgce linie zabudowy majg
zastosowanie tylko w przypadku lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu,

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac jako wolnostojace,

c) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej (i ustugowej) — dwie kondygnacje przy czym druga
kondygnacja stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe, rzedna parteru max. 50 cm ponad terenem,
catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 9,0 m,

d) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce z kalenicg réwnolegta do pasa drogowego z
mozliwoscig odchylenia wynikajacego z prostopadtosci kalenicy do granic bocznych dziatki na
ktérej bedzie posadowiony budynek,

e) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej
wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 0,7dla
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym,

g) powierzchnie biologicznie czynna dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng okresla sie na 70 % powierzchni dziatek budowlanych a dla dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych na 30 %
powierzchni dziatek budowlanych;

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30-45°,

i) plan ustala dla nowej zabudowy mieszkaniowej generalng zasade lokalizowania pomieszczen
gospodarczych(nie dotyczy szklarni), ustugowych i garazy w bryle budynku mieszkalnego lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego. Plan dopuszcza realizacje budynkéw ustugowych,
gospodarczych i garazy zlokalizowanych przy granicy dziatki albo wolnostojacych pod
warunkiem, ze dach tych budynkéw beda wykonany z tego samego materiatu co dach budynku
mieszkalnego a elewacje bedg w tym samym kolorze (w tym uzyty ten sam materiat
wykonczeniowy),

j) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatébw o tym samym kolorze dla
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych dziatkach budowlanych,
preferowana kolorystyka to grafit, czerwien , kolor naturalnej cegty,

k) kolorystyka elewacji budynku w odcieniu: szary, bezowy, jasny z6tty lub jasna zielen, biaty.

plan dopuszcza prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza lokal.

w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dzialek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16, ust. 7;

lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek w ustalonej na zatgczniku graficznym linii rozgraniczajace;j,
maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami
betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

10) w odlegtosci mniejszej niz 19,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego

napiecia 110 kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja
innych obiektow budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

11) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w

Rozdziale V, obowiazek podigczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci projektowanej zaraz po jej wybudowaniu.

12) w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od kazdej skrajnej krawedzi rurociagu - magistrali

wodociggowej g 2200 mm obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy oraz statych naniesien.



§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/M plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa
o charakterze komercyjnym z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — nieucigzliwe niewielkie zakfady produkcyjne
(produkcja odziezy i dodatkéw krawieckich, montaz z elementdw gotowych itp.) nie zaktdcajace
funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe, przepompownie;

3) adaptacje istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie, przy rozbudowie lub przebudowie istniejacych, na
dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad i
warunkow okreslony w pkt. 5 wynikajagce z obowigzku zachowaniem jednorodnej catosc
architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie
stosownie: innej wysokos$¢ budynku gdy istniejacy budynek jest wyzszy lecz nie wyzej niz 12,0 m
do kalenicy, zastosowania dachu ptaskiego lub o spadku ponizej 30° gdy istniejacy budynek ma
taki dach lub dach ptaski, itp.);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza
sie za spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialce nie bedg
przekraczaty tej linii, wyjatek stanowig stacje transformatorowe i budynki portierni przy bramach
wjazdowych w terenach zabudowy ustugowej. Plan dopuszcza, dla budynkéw istniejacych, ktére sa
potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajacg drogi, mozliwos¢ remontu i
nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé¢ zachowaniem
wyznaczonej, nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nastepujace zasady i warunki ksztattowania :

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu,

b) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojace,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje bez podpiwniczenia, rzedna parteru
max. 50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ winno poddasze uzytkowe , catkowita
wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 9,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksimum dwie kondygnacje, catkowita wysoko$é budynku do
kalenicy maksimum 9,0 m,

e) lokalizacja budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatce z kalenica réwnolegta do pasa
drogowego z mozliwoscig odchylenia wynikajacego z prostopadiosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktérej bedzie posadowiony budynek,

f) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa niezywej niz 7,0 m,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

h) powierzchnie biologicznie czynng dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe okresla sie na
70 % powierzchni dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i na 40 % powierzchni
dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej lub mieszkalno-ustugowej;

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30-45°, dachy budynkéw ustugowych o
kacie nachylenia potaci do 45°

j) plan ustala dla nowej zabudowy generalng zasade lokalizowania pomieszczeh gospodarczych
i garazy w bryle budynku mieszkalnego lub ustugowego, plan dopuszcza lokalizacje budynkéw
gospodarczych, garazy, wiat przy granicy dziatki,

k) pokrycie dachowe i wykonczenie elewacji budynkéw powinno byé wykonane z materiatow
jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych
dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca sie w krajobraz;
preferowana kolorystyka to grafit, czerwien, kolor naturalnej cegty .

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczong do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochod6éw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16, ust. 7;



8) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek w ustalonej na zatgczniku graficznym linii rozgraniczajacej,
maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami
betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotéw;

9) w odlegtosci mniejszej niz 19,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja
innych obiektdéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym:;

10) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale V, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub zaraz po jej wybudowaniu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Um plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — budynki lub pomieszczenia mieszkalne, nieucigzliwe
niewielkie zaktady produkcyjne (produkcja odziezy i dodatkow krawieckich, montaz z elementow
gotowych itp.), stacje transformatorowe, przepompownie;

3) adaptacje istniejacej zabudowy oraz mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie, przy rozbudowie lub przebudowie istniejacych, na
dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan dopuszcza odstepstwa od zasad
i warunkéw okreslony w pkt. 5 wynikajace z obowigzku zachowaniem jednorodnej catosé
architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie
stosownie: innej wysokosé budynku gdy istniejacy budynek jest wyzszy lecz nie wyzej niz 12,0 m
do kalenicy, zastosowania dachu ptaskiego lub o spadku ponizej 30° gdy istniejacy budynek ma
taki dach lub dach ptaski, itp.). Plan zaleca zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
mieszkalnych na funkcje ustugowa a wznoszenie nowych budynkéw mieszkalnych Ilub
pomieszczen mieszkalnych traktowanie jako np. mieszkania dla wtascicieli zaktadu ustugowego lub
dla pracownikow.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza sie
za spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dziatce nie beda przekraczaty
tej linii, wyjatek stanowig stacje transformatorowe i budynki portierni przy bramach wjazdowych
w terenach zabudowy ustugowej. Plan dopuszcza, dla budynkéw istniejacych, kitére sg potozone
miedzy linig nieprzekraczalng i linig rozgraniczajaca drogi, mozliwos$¢ remontu i nadbudowy oraz
wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykonaé zachowaniem wyznaczonej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie nastepujace zasady
i warunki jej ksztattowania :

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu,

b) budynki ustugowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojace, nowe budynki mieszkalne jako
dobudowane do budynku ustugowego(lub pomieszczenia w budynku ustugowym) , plan
dopuszcza lokalizacje budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej (i mieszkaniowej) maksimum dwie kondygnacje, catkowita
wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 10,0 m,

d) lokalizacja budynku ustugowego (mieszkalnego) na dziatce z kalenica réwnolegta do pasa
drogowego z mozliwoscig odchylenia wynikajacego z prostopadiosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktérej bedzie posadowiony budynek.

e) wysokosc¢ garazy i budynkow gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej niz 7,0 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,
g) powierzchnie biologicznie czynna na 40 % powierzchni dziatek budowlanych,

h) zaleca sie stosowanie dachéw budynkéw jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10° - 30°, dopuszcza sie stosowanie
dachow ptaskich,

i) plan ustala dla nowej zabudowy generalng zasade lokalizowania pomieszczen gospodarczych,



i garazy w bryle budynku ustugowego(lub mieszkalnego), plan dopuszcza lokalizacje budynkéw
gospodarczych, garazy, wiat wolnostojgcych lub przy granicy dziatki;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczong do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochod6éw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16, ust. 7;

8) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek w ustalonej na zataczniku graficznym linii rozgraniczajacej,
maksymalna wysokos¢ ogrodzen 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przestami
betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe oraz z zywoptotow;

9) w odlegtosci mniejszej niz 19,0 m od osi linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja
innych obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

10) w odlegtosci po 3,0 m na strone, do czasu demontazu nieczynnego gazociagu plan ustala zakaz
wznoszenia obiektéw budowlanych;

11) uzbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale V, obowigzek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej lub zaraz po jej wybudowaniu.

ROZDZIAL 5
Przepisy szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 16.1. Plan ustala podziat pokazanych w planie drég publicznych ze wzgledéw
funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,GP”- gtéwna ruchu przyspieszonego, ,,Z”- zbiorcza, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie. Parametry techniczne poszczegdlnych klas drég (ulic) powinny spetnia¢ wymogi
zawarte w w/w rozporzadzeniu.

2. Plan ustala obstuge komunikacyjng istniejacych i projektowanych dziatek zjazdami z
ul. Granicznej - drogi gminnej, ul. Ustronnej - obecnie drogi gminnej (docelowo projektowane
podwyzszenia klasy drogi), projektowanej jezdni ,odbarczeniowej” wzdtuz jezdni podstawowych drogi
krajowej nr 1 miedzy ul. Ustronng i ul. Graniczng. Do czasu wybudowania jezdni ,odbarczeniowej’
obstuga komunikacyjna dla dziatek potozonych w terenie U/M przy drodze krajowej nr 1 odbywac sie
bedzie tylko istniejacymi zjazdami. Dopiero po wybudowaniu jezdni ,odbarczeniowej’ istnieje
mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek ze zjazdami z tej jezdni.

3. Plan wyznacza tereny drég (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDGP, 1KDZ
z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ulice i urzgdzenia zwigzane z ich obstuga.

4, Dla drég, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1KDGP - istniejaca droga krajowa nr 1 relacji Cieszyn - Gdansk -ul. Katowicka

2) 1KDZ - istniejgca droga o projektowanych podwyzszonych w studium parametrach do klasy drogi
zbiorczej - ul. Ustronna

plan wyznacza tylko jednostronnie linie rozgraniczajace oraz przeznacza pod docelowe poszerzenie
tych drég tylko te tereny, ktére znajdujg sie w granicach opracowania.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, plan zakazuje lokalizacji nowych
budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu drogowego;
dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzeh komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w
szczegolnosci: przystankédw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingdw, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drog.

6. Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych nalezy sytuowa¢ w wyznaczonych w planie
liniach rozgraniczajacych drog (ulic).
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7. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:
1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
a) dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych
c) dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
d) dla obiektéw hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
e) dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m ? powierzchni uzytkowej,
f) sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw ( widzow ),
g) dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku - 2
stanowiska;

ROZDZIAL 6
Przepisy szczegdtowe w zakresie uzbrojenia

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) jako podstawowe zrédio zaopatrzenia — istniejacg w ul. Granicznej i ul. Ustronne;.

2) rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

3) lokalizacje wodociagdéw w liniach rozgraniczajacych drég/ulic,

4) zewnetrzng ochrone p.poz obiektow budowlanych poprzez hydranty p.poz., montowane na sieci
wodociggowej zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie odrebnymi przepisami.

§ 18. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych (sanitarnych) poprzez istniejaca w ul. Ustronnej
sie¢ kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnig komunalng w Rzgowie z terenéw obstugiwanych przez
te sie¢,

2) z pozostatych terenéw, nie wchodzacych w zakres zlewni kanatu w ul. Ustronnej do
projektowanego kanatu sanitarnego w ul. Granicznej, do ukfadu centralnego i unieszkodliwianie ich
na oczyszczalni komunalnej w Rzgowie.

3) obowigzek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu,

4) lokalizacje kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic (drég), w granicach terenéw
mieszkaniowych dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni sciekow;

5) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

§ 19.1 Dla catego obszaru plan ustala powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych lub
odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw otwartych lokalizowanych w granicach dziatki do
ktérej inwestor ma tytut prawny.

2. Plan ustala budowe indywidualnych lub lokalnych sieci kanalizacji deszczowej, dla
odprowadzania wod opadowych z terenéw placéw manewrowych, parkingdw i innych powierzchni
szczelnie utwardzonych oraz odprowadzanie tych wéd do odbiornikédw po oczyszczeniu z piasku,
zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow o
jakosci sciekdéw wprowadzanych do wéd powierzchniowych i do ziemi.

§ 20. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna :

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o uktad istniejacych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych sredniego napiecia 15kV ijego rozbudowe.

2) budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki przytaczenia
i umowy przytaczeniowe zawierane przez tédzki Zaktad Energetyczny S.A. z podmiotami
ubiegajacymi sie o przytaczenie do sieci. llos¢ i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn
wynikac¢ bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc przez powstajace obiekty.

3) budowe liniowych odcinkéw sieci niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu
z wiasciwym Zaktadem Energetycznym.
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2. Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe przy linii rozgraniczajacej ulicy (pomiedzy linig rozgraniczajaca a odpowiednig linig
zabudowy).

3. Plan dopuszcza lokalizacje stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 21. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) podstawg zaopatrzenie catego obszaru w gaz ziemny bedzie istniejaca i projektowana, w liniach
rozgraniczajacych ulic, sie¢ gazowa sredniego cisnienia,

2) budowa sieci bedzie prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zaktad
Gazowniczy,

3) budowa gazociggéw bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu okreslajgca warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

§ 22. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet, bezpiecznych ekologicznie.
§ 23.1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;.

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi,

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytgczy, na warunkach okreslonych przez
gestoréw sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

ROZDZIAL 7

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 24. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci
20 %.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rzgéw.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rzgéw

Zatacznik do uchwaty stanowig :

- zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000

- zatacznik nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

- zalacznik nr 3 - zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasady ich
finansowania

- zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 - pominieto



Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI/275/2005
Rady Gminy Rzgow
z dnia 28 czerwca 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. nr 6, poz. 41 z 2004 r. i Dz. U. nr 141,
poz.1492 z 2004 r.) Rada Gminy Rzgdéw stwierdza, ze w ustawowym terminie po wytozeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgéw wniesiono 2
uwagi do planu. Rada Gminy postanawia rozpatrzy¢ je w nastepujacy sposob:

1. Uwaga P. Tadeusza Bojanowskiego - Gospodarstwo Ogrodnicze, , 95-030
Rzgow, podpisana przez Tadeusza, Lidie i Adriana Bojanowskich — dotyczy dz. nr
ew. 1075

Tre$¢ uwagi: P. Bojanowscy nie sg zainteresowani zmiang przeznaczenia ich dziatki nr 1075 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng(teren 2MN) i wytyczeniem drogi dojazdowej (1KDW)
obstugujacej projektowang zabudowe. Prowadzg gospodarstwo ogrodnicze, ktére zamierzajg
powiekszy¢ o dziatki sgsiednie. Projektowane przeznaczenie terenu i droga uniemozliwiajg realizacje
ich plandw.

Rozpatrzenie uwagi.
Rada Gminy przychyla sie do wniosku Panstwa Bojanowskich i postanawia wprowadzi¢ w planie
zmiany umozliwiajgce dalszy rozwdéj gospodarstwa ogrodniczego.

2. Uwaga P.Zbigniewa Fidelusa zam. Konstantynow todzki, , ,
dz. nr ew. 1074

Tres¢ uwagi: P. Fidelus , jako spadkobierca po rodzicach Zenobii i Bronistawie Fidelusach, nie jest
zainteresowany przeznaczeniem dz. o nr ewidencyjnym 1074 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Pragnie odprzedac¢ ten teren P. Bojanowskiemu pod powiekszenie jego gospodarstwa
ogrodniczego.

Rozpatrzenie uwagi.
Rada Gminy przychyla sie do wniosku Pana Zbigniewa Fidelusa i postanawia wprowadzi¢ w planie
zmiany umozliwiajace realizacje jego planéw.

Po rozpatrzeniu uwaga P. Bojanowskich i P. Fidelusa Rada Gminy postanawia wprowadzi¢
nastepujace zmiany w projekcie planu:
4) zlikwidowaé wyznaczona w projekcie planu droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW,
5) zastgpi¢ wyznaczone w projekcie planu dwa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN i 2MN i teren drogi wewnetrznej TKDW - terenem 1MN/RM zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i/lub zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych oraz wprowadzi¢
zapisy w uchwale planu umozliwiajace podziat i zgodne z zamierzeniami wiascicieli dziatek
mozliwosci inwestowania na ich terenie.

Przewodniczacy Rady Gminy Rzgow
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI/275/2005
Rady Gminy Rzgow
z dnia 28 czerwca 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. nr 6, poz. 41 z 2004 r. i Dz. U. nr 141,
poz.1492 z 2004 r.) Rada Gminy Rzgéw stwierdza, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgéw przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy i okresla sie sposéb ich
realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze
Srodkéw wtasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze srodkéw wtasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zaméwieniach publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez Mazowieckg Spotke Gazownictwa z jej
srodkdw finansowych z udziatem $rodkdéw witasnych gminy w zakresie optaty przytgczeniowej;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o
zamowieniach publicznych;

5) budowa drog/ulic/ - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji z funduszy

unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o
zamowieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Rzgéw



