Uchwala Nr XXXV 11/241/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 4 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rzgowa rejon ulicy Tuszynskiej i ulicy Literackiej

Dziatajac na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127,
poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009r. Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458) w zwigzku z uchwatg Nr XXI/136/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 18 marca 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rzgowa, rejon ul. Tuszynskiej — ul. Literackiej, Rada Miejska w Rzgowie uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1. Zakres obowiazywania planu

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rzgowa w rejonie ulicy Tuszynskiej i ulicy Literackiej, dla dziatek o nr ewid. 1283, 1284/1,
1284/2, 1284/3, skladajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ nie bedgcych ustaleniami planu, obejmujacych rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kit6re naleza do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacych integralnym zatacznikiem Nr 2 do
uchwaty.

2. Nie zatgcza sie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, poniewaz nie wptynety uwagi do planu

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczaja;
1) od pétnocy — potudniowe granice dziatek o nr ewid. 1285, 1293, 1294/1, 1294/2, 1295;
2) od zachodu — wschodnia granica dziatki drogowej o nr ewid. 1238/1 (ulica Tuszynska);
3) od potudnia — pétnocne granice dziatek o nr ewid. 1281/3, 1281/4, 1281/2, 1282/3, 1282/1;
4) od wschodu — zachodnie granice dziatek o nr ewid. 1284/4, 1284/5, 1284/6.

8§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest stworzenie ram prawnych i funkcjonalno — przestrzennych dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych i sportowych w miescie Rzgéw przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizaciji
korzy$ci, wynikajgcych z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ obszaru miasta Rzgowa w rejonie
ulicy Tuszynskiej i Literackiej; ustalenia te stanowig przepisy gminne;



2)

3)

4)

5)

6)

7
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uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar okreslony na zatgczniku graficznym -
granicami obszaru objetego ustaleniami planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegétowe;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przewaza lub bedzie przewazaé na danym terenie i obejmuje nie mnigj
niz 70% powierzchni catkowitej budynkdéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach

w danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
komunikacji kotowej i pieszej, place manewrowe, zielen oraz okreslone rodzaje przeznaczenia
w zakresie ustalonym w rozdziale 3 - ustalenia szczegétowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji budowanego Iub
rozbudowywanego budynku,

budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu gospodarczego stuzgcego uzytkownikom
budynku ustugowego;

ustugach — nalezy przez to rozumiec ustugi ogdlnie dostepne, gtdéwnie handlowe, stuzgce
zaspokojeniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym
charakterze;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwosé mierzona
zgodnie z przepisami szczegblnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych
ucigzliwosci dla sgsiaddw;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, dla ktérego wymagane jest sporzgdzenia raportu

0 oddziatywaniu na srodowisko lub moze by¢é wymagane sporzgadzenie raportu

o oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, zlokalizowanych w granicach
nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci lub jej czesci potozonej w obrebie
terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

wspofczynniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w procentach,
powierzchnie nieruchomosci (terenu) zabudowanej budynkami na state zwigzanymi
Z gruntem;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne niosace przekaz informacyjny mogacy
wywieraC wplyw na ludzkg percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach
widocznych (np. tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny, banery, bilbordy, stupy
ogtoszeniowe) lub inne nosniki reklamowe, z wytagczeniem elementéw lokalnego systemu



informacji turystycznej, szyldow zwyczajowo przyjetych dla oznakowania siedzib organizaciji
panstwowych lub samorzadowych, znakéw drogowych oraz tablic i zwiastunow
dopuszczonych przez system informacji w miescie Rzgow.

Rozdziat 2. Ustalenia ogdine planu.

8§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenéw okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesne;;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

6) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na czas organizacji imprez masowych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchnie
bionicznie czynng oraz gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
9) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego
w obszarze obowigzywania ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace
miejsc parkingowych;

11) zasady wyposazenia i urzgdzenia terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw
stuzgcych organizacji imprez masowych

12) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartodci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
(z wytaczeniem organizacji imprez masowych);

3) przestrzeni publicznych.

8§ 5.1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica stanowiska archeologicznego;



5) granice terendw zmeliorowanych;
6) przeznaczenie terenOw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, majg
charakter postulowany lub informacyjny.

§ 6. Plan ustala przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku
planu symbolem US.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ weditug ustalen ogdlnych okreslonych dla catego obszaru objetego
planem (rozdziat 2) oraz wedtug ustalen szczegdtowych (rozdziat 3).

Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe planu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug sportu i rekreacji, obiekty plenerowe tj. korty
tenisowe, boiska, bieznie, place zabaw;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia przeznaczone na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obstugg sportu i rekreaciji (tj. handel detaliczny zwigzany
z podstawowym przeznaczeniem terenu, gastronomia), pomieszczenia socjalne i administracyjne,
zaplecze treningowe i pomieszczenia odnowy biologicznej, pomieszczenia gospodarcze i garaze,
obiekty matej architektury tj. wiaty, altany, elementy matej architektury tj. tawki, kosze, lampy;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce realizowane w ramach organizacji imprez
masowych — tymczasowe obiekty pomocy medycznej, tymczasowe obiekty gastronomiczne
i sanitarne, tymczasowe drogi wewnetrzne (drogi dojscia i rozchodzenia sie ludnosci, drogi
ewakuacyjne i drogi dojazdowe dla pojazdéw stuzb ratowniczych);

4) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng - stacja
transformatorowa 15/0,4 kV zlokalizowana po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie pozwolenia
na budowe, z wlasciwym Zaktadem Energetycznym.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztéw telefonii komérkowej oraz wysokich (powyzej 15,0 m)
przekaznikow telekomunikacyjnych;

2) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym, ogodlnodostepnym nalezy przewidzieé
stosowne przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone przepisami szczegdlnymi,
dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktorych
sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagane, okreslonych na podstawie
przepiséw szczegOlnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na $Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, na podstawie przepisow
szczegdblnych, z wyjatkiem stadionéw dla nie mniej niz 5000 osob, zespotow parkingéow dla nie
mniej niz 300 samochoddéw osobowych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury



technicznej;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekédw sanitarnych do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow Sciekowych;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) zakaz wykonywania nasypow wysokos$ci wyzszej niz 1m, z wyjatkiem nasypdw koniecznych do
posadowienia trybun towarzyszacych;

6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wéd podziemnych; budynki mogg byé zaopatrywane w wode
wytgcznie z miejskiej sieci wodociggowe;j;

7) obowigzek odprowadzania $ciekdw bytowo - gospodarczych do kanalizacji sanitarnej,
zrealizowanej w ulicy Tuszynskiej lub projektowanej w ulicy Literackiej;

8) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
zakaz stosowania paliw w sposoéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych wielkosci stezen
zanieczyszczeh w srodowisku;

9) zakaz stosowania napowietrznych linii teletechnicznych oraz elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napiecia;
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zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci obiektéw i urzadzen wytwarzajacych hatas, wibracje,
promieniowanie, zanieczyszczanie powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

11) obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw na terenie inwestycji w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta Rzgéw;

12) klasyfikacje akustyczng jak dla terenu na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska; w przypadku niewykorzystywania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w porze nocy, nhie obowigzuje na nim dopuszczalny poziom hatasu w porze
nocy.

4. W zakresie zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw ze wzgledu na znajdujgce sie na terenie istniejgce urzadzenia melioracyjne uwzglednione
w ewidencji WZMiUM, plan ustala:

1) obowigzek uzgodnienia projektu planowanych inwestycji ziemnych i kubaturowych, na etapie
pozwolenia na budowe z wlasciwym zarzadca rowdw, melioracji i rzgdzen wodnych;

2) obowigzek przebudowy urzgdzen melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem
i zagospodarowaniem terenu, w sposéb umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejgcego
sytemu drenarskiego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg rowow, melioracji i rzadzen wodnych;

3) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych, na ktérych wystepujg urzagdzenia melioracyjne,
nalezy wystgpi¢ do odpowiedniego Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych o
wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

5. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu na czas organizacji imprez masowych plan ustala:

1) obowigzek zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami
szczegblnymi z zakresu bezpieczenstwa imprez masowych;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu nie dtuzszy niz
czas okreslony w zezwoleniu na przeprowadzenie imprezy masowej.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
plan ustala:



1)

2)

3)

4)

na obszarze, oznaczonym graficznie na rysunku planu okre$lajagcym granice stanowiska
archeologicznego, przy wszystkich robotach budowlanych zwigzanych z prowadzeniem prac
ziemnych, obowigzek uzgadniania na etapie pozwolenia na budowe lub na etapie zgloszenia,
niezbednego zakresu ochrony zabytku archeologicznego z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

na terenie catego planu, w zwigzku z obowigzujacg strefg ochrony archeologicznej, obowigzek
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego przy wszystkich pracach zwigzanych z robotami
ziemnymi i nasadzeniami; na prowadzenie nadzoru archeologicznego nalezy uzyskaé pozwolenia
whasciwego konserwatora zabytkéw;

w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w strefie ochrony archeologicznej
obowigzek udostepnienia terenu do badan archeologicznych; w takiej sytuacji wszelkie prace
budowlane powinny zosta¢ przerwane a teren udostepniony do badan archeologicznych, na
zasadach okreslonych w przepisach szczegdélnych;

obowigzek uzgodnienie na etapie pozwolenia na budowe, wszystkich prac ziemnych zwigzanych
z inwestycjami liniowymi dtuzszymi niz 20m i szerszymi niz 30 cm, z wtasciwym konserwatorem
zabytkow.

7. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojaca;

b) wysokosé zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje, drugg
kondygnacje powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru
maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku maksimum 15 m;

c) mozliwos¢ wyzszej wysoko$ci budynkow (do wysoko$ci maksimum 20 m), jezeli wynika to
z wymagan technologii zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;

d) lokalizacje pomieszczen o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym, jako
pomieszczenia wbudowane w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym; plan nie
dopuszcza lokalizacji budynkéw o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym jako
wolnostojacych;

e) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonania dachow
wszystkich budynkow i wykonczenia elewacji wszystkich budynkow, z takiego samego
materiatu i w takiej samej kolorystyce (z wyjatkiem dachdéw powtokowych i ptaskich);

f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow, materiatdw innych niz tynk w jasnych
kolorach, elementéw drewnianych i kamiennych oraz oktadzin elewacyjnych o odcieniach
naturalnych;

g) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.)

i blach jako materiatu wykonczeniowego elewac;ji;

h) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatéw innych niz dachéwka ceramiczna, gont,
blacha ptaska niemalowana lub malowana na kolor blachy cynkowej (z wyjatkiem przekryé
powiokowych);

i) zakaz stosowania stolarki okiennej i drzwiowej w kolorze innym niz biaty, ciemno zielony lub
brazowy;

i) w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowiazek realizacji ich
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 30° - 45%
mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich i dachéw powtokowych;

zakaz przekroczenia wspotczynnika powierzchnia zabudowy w wysokosci 40% powierzchni

terenu (dziatek o nr ewid. 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3);

zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz

40% powierzchni terenu (dziatek o nr ewid. 1283, 1284/1, 1284/2, 1284/3); w ramach terenu

pokrytego roslinnoscia obowigzuje zagospodarowanie zielenia wysoka przynajmniej 15%

powierzchni dziatki budowlanej;



4)

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

1)

2)

3)

zakaz przekroczenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,8.

8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
w przypadku realizacji ogrodzen obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég
— ulicy Tuszynskiej i ulicy Literackiej;
w przypadku realizacji ogrodzeh obowigzek (w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig
ogolnodostepng), stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m
z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm z zakazem
stosowania ogrodzen z wypetnieniami petnymi;
catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;
mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:
a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w miescie Rzgow;
b) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach
i elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach;
zakaz lokalizacji masztéw telekomunikacyjnych;
zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu powyzej 15m.

9. W zakresie podziatu nieruchomosci:

plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 95% powierzchni
dziatki przed podziatem;

plan dopuszcza potaczenie nieruchomosci w celu realizacji inwestycji o przeznaczeniu
podstawowym;

dla wydzielenia dziatki pod stacje transformatorowg lub inne urzadzenia elektroenergetyczne
albo inne podobne urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia pkt. 1;
wydzielenia dziatek nalezy dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okre$lenia wskaznikéw dotyczacych miejsc

parkingowych plan ustala:

1)

2)

3)

4)

podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz
obstuge terenu w obszarze objetym planem, poprzez ulice:

a) Tuszyhska (droga powiatowa nr 2942E) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnych
z obecnie istniejagcymi granicami dziatki drogowej o nr ewid. 1238/1 (pozo obszarem
opracowania);

b) Literackg (droga gminna o nr 106480E) o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15m (poza obszarem opracowania);

obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu istniejacym zjazdem =z ulicy Tuszynskiej lub
projektowanym zjazdem z ulicy Literackiej;

obowigzek obstugi komunikacyjnej noworealizowanych obiektéw budowlanych z drogi
wewnetrznej; realizacja drogi wewnetrznej pod warunkiem, ze bedzie ona wigczona w ukfad
komunikacyjny publiczny od ulicy Literackiej; plan ustala minimalng szeroko$¢ drogi wewnetrznej
w liniach rozgraniczajgcych na 8m.

obowigzek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostepnych
w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom niepetnosprawnym;



5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

obowigzek przy realizacji podstawowego przeznaczenia wyznaczenia miejsc parkingowych
w ilosci 15-20 miejsc (maksymalnie 30) parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej lub
12-16 (maksymalnie 25) miejsc parkingowych na 35 zatrudnionych.

11. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng plan ustala:

obowigzek zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe w systemie
zbiorowym, z istniejgcej komunalnej sieci wodociggowej zrealizowanej w ulicy Tuszynskiej,
zasilanej ze stacji wodociggowej w Rzgowie lub docelowo z sieci wodociggowej projektowanej

w ulicy Literackiej;

konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami
szczego6lnymi;

zaopatrzenie w wode na cele ppoz. i technologiczne w ilosciach przekraczajgcych wydajnosé
komunalnej sieci wodociggowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych;

obowigzek odprowadzania sciekéw sanitarnych w oparciu o istniejacy kanat sanitarny
w ul. Tuszynskiej, poprzez system sieciowy kanalizacji miejskiej do istniejacej oczyszczalni
komunalnej w Rzgowie lub docelowo poprzez kanat sanitarny projektowany w ul. Literackiej;

zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekédw do woéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéow $ciekowych;

w przypadku wytwarzania sciekdw technologicznych, obowigzek podczyszczania tych sciekéw
przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
okreslajgcymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
sposoby realizacji obowigzkéw dostawcow sciekow przemystowych:

obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w oparciu o istniejacy kanat
deszczowy w ul. Tuszynskiej a docelowo réwniez w oparciu o kanalizacje deszczowg
projektowang w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji miejskiej w ul. Literackiej;

wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terendéw utwardzonych, a takze
utwardzonych parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi jako$ci Sciekow wprowadzanych do wéd lub do
ziemi;

obowigzek instalowania separatoréow substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych

z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingow;

obowigzek zaopatrzenia w_energie elektryczng z uktadu istniejgcej sieci elektroenergetycznej
kablowej sredniego (15 kV) i niskiego napiecia;

obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci, budowe urzadzen -elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego; lokalizacja stacji trafo SN/nn wynikaé
bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc w realizowanych inwestycjach;

lokalizowanie nowej stacji trafo 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na wydzielonej
dziatce z bezposrednim dostepem do drogi ogélnodostepne;j;

obowigzek realizowania przytgczy do budynkdw jako przytaczy kablowych;

obowigzek zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci
gazowej sredniego cidnienia zrealizowanej w ulicy Tuszynskiej;

rozbudowe sieci w uzgodnieniu i na warunkach z wtasciwym Zaktadem Gazowniczym, zgodnie
z zasadami budowy gazociggéw, zawartymi w aktualnie obowigzujagcym rozporzadzeniu
okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

obowigzek realizowania szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z wtasciwym zarzadcg sieci;



17) mozliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcéw w przypadku, kiedy zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

18) obstuge abonentéw z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

19) obowigzek zapewnienia f#gcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegolnych;

20) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

21) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrédet ciepta z obowigzkiem
stosowania kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem
paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna
i inne zrédta energii ekologicznie czyste lub zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet odnawialnych;

22) w zakresie gospodarki odpadami obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na terenie
inwestycji w urzagdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta Rzgow.

Rozdziat 4 . Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

8§ 9. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, dla dziatek o nr ewid. 1283,
1284/1, 1284/2 i 1284/3, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza sie.

Rozdziat 5 . Ustalenia koncowe.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rzgowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.



