UCHWALA NR XLVI11/346/2009
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
z dnia 14 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢ $ci miasta Rzgowa w rejonie
ulic Dabrowskiego, Kusocinskiego i Krasickiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Nr 225, poz. 1635,
Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009r. Nr 220, poz. 1413),

Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwata nr XIX/161/2004 Rady Gminy Rzgoéw z dnia 1 kwietnia 2004 w cz¢sSci obejmujacej obszar w rejonie ulic:
Dabrowskiego, Kusocinskiego i Krasickiego, zwana dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od péinocy — potudniowa granica dziatki nr ew. 153 — ul. Dabrowskiego;
2) od zachodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 79 - ul.Krasickiego;
3) od potudnia — poéinocna granica dziatki nr ew. 108 — ulica bez nazwy;

4) od wschodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 210/1 — ul. Kusocinskiego;
okreslone na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacym zalacznik nr 2 do uchwaly;,
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow stanowiaCy
nri;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rzgowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu dla czg$ci miasta Rzgowa, polozonej w rejonie ulic:
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Dabrowskiego, Kusocinskiego, Krasickiego jest uszczegolowienie zasad udostgpnienia terenu oznaczonego, w planie
podlegajacym zmianie symbolem 7SG , dla potrzeb strefy aktywnosci gospodarczej oraz ustug komercyjnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacego przepis gminny;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1:1000, w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach okreslonych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i cyfra, dla ktorego ustalono przepisy szczegotowe;

5) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore obejmuje
nie mniegj niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danym terenie;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec granicg pomigdzy terenami o r6znym podstawowym
przeznaczeniu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ zabudowy z zakazem przekraczania jej obiektami
kubaturowymi;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni
nadziemnych kondygnacji budynkow zlokalizowanych na danym terenie, liczony w zewngtrznym obrysie muréw
do powierzchni tego terenu;

12) pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi grunt wraz z przestrzenia nad
i pod jego powierzchnia, w ktorym sa zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
Zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczaniem i obsituga ruchu, a takze urzadzenia zwiazane z potrzebami
zarzadzania droga;

13) drodze — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami oraz
instalacjami, stanowiaca catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego,
zlokalizowang w pasie drogowym;

14) uciazliwosci obiektow i1 urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow i pytow, zapachow, halasu, promieniowania itp, a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

15) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy emisji;

ID: URFSN-KWUWG-ENEZE-AUVFH-XDWCD. Podpisany. Strona2/13



16) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, gldwnie handlowe, stuzace zaspokojeniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze.

§ 4. 1. Integralna czescia ustalen planu, stanowiacych tre$¢ uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku planu w skali
1:1000 stanowiacym zalacznik nr 2 do uchwaly.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym podstawowym przeznaczeniu;
3) podstawowe przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szczegodlnie eksponowane elewacije;

6) strefa lokalizacji zabudowy z dopuszczalna maksymalna wysokoscia;
7) klasyfikacja drog publicznych;

8) strefa ochrony archeologicznej ,,O0W”.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter orientacyjny.
§ 5. Na obszarze objetym planem wyodrebnia sig tereny, bedace przedmiotem ustalen ogoélnych i szczegotowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren wielofunkcyjnej strefy dzialalnosci gospodarczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1SG;

2) tereny ulic , 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z1/2; 2KD-L1/2; 3KD-L1/2; 4KD-D1/2.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska
przyrodniczego:
1) w obszarze objetym planem zakazuije sig:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
szczegodlnych, dla ktorych obowiazek wykonania raportu oddzialywania przedsiewzigé na srodowisko jest
obligatoryjny,

b) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu,

c) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowac emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz emisj¢ niezorganizowana

(szczegolnie pyly),

d) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo§ciach mogacych powodowac
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen;

2) w obszarze objetym planem tereny nie sa klasyfikowane akustycznie, tj. nie podlegaja ochronie akustycznej;
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3) w zakresie ogrzewania lokalnego nakazuje si¢ ogrzewanie budynkow ze zrodet bezpiecznych ekologicznie,
z preferencja do zastosowania takich czynnikow grzewczych, jak: gaz, olej opalowy lekki czy elektrycznose;

4) w obszarze objetym planem nakazuje sig:

a) czasowe selektywne gromadzenie odpadéw na dziatkach w przystosowanych do tego celu pojemnikach oraz
ich odbior 1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjgtym w gospodarce komunalnej gminy,

b) czasowe selektywne gromadzenie odpaddéw z grupy niebezpiecznych, w przystosowanych do tego celu
pojemnikach oraz ich odbidr i unieszkodliwianie przez wyspecjalizowane firmy posiadajace niezbgdne
zezwolenia,

C) podczyszczanie sciekow technologicznych w miejscu ich powstawania, w celu uzyskania parametrow,
okreslonych w przepisach szczegdlnych, umozliwiajacych odprowadzanie ich do kanalizacji komunalnej.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego wprowadza sig
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow w Rozdziale 3.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong dziedzictwa kulturowego w postaci strefy ochrony archeologicznej ,,OW?”, obejmujacej rejony
wystepowania istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych o zasiggu obejmujacym poinocno-centralna
czgs¢ obszaru - teren obnizenia dolinnego istniejacego rowu melioracyjnego.

2. W celu realizacji ochrony dziedzictwa kulturowego, w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej ustala
sie nastepujace Wymogi:

1) na obszarze objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych prac ziemnych nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, koniecznos$¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego;

2) w przypadku ujawnienia zabytku lub stanowiska w trakcie prowadzenia prac ziemnych wymagane jest wykonanie
badan archeologicznych, w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren
udostepniony do badan archeologicznych, wszystkie nowo odkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc¢,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dla terenu wyznaczonego w planie z przyleglych ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD-Z1/2; 2KD-L1/2; 3KD-L1/2; 4KD-D1/ 2;

2) dla terenu wyznaczonego w planie i zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie drogi 0znaczonej na rysunku
planu symbolem KD-GP (drogi krajowej nr 1) ustala si¢ zakaz obstugi zjazdami bezposrednio z jezdni drogi
krajowej, obstuge terenu przejmie uklad ulic gminnych: zbiorczej, lokalnych i dojazdowe;;

3) ustala si¢ dostepnos¢ terenu wyznaczonego w planie do drogi krajowej nr 1 tylko na skrzyzowaniach, z podzialem
na:
a) w I etapie (do czasu realizacji S-8 i obwodnicy Rzgowa z drogami:
- krajowa nr 71 — wojewddzka nr 714 (istniejace skrzyzowanie),

- powiatowa nr 2942 E (ul. Tuszynska — droga gminna Guzew — Babichy — Rzgow (istniejace skrzyzowanie
poza granicami obszaru),
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b) docelowo, (po realizacji S-8 oraz projektowanej obwodnicy Rzgowa , co wiaze si¢ z zamknigciem
skrzyzowania z ul. Tuszynska i realizacja bezkolizyjnego przejazdu drogi nr 71) — drogi wojewodzkiej nr 714
nad droga krajowa nr 1, dost¢p do drogi nr 1 tylko przez projektowane skrzyzowanie bezkolizyjne
z projektowang ulica — 1KD-Z1/2 (ul. Dabrowskiego) z ul. RzemieslInicza;

4) dopuszcza si¢ obstuge dziakek budowlanych zlokalizowanych w granicach terenu okre$lonego w planie, z drog
dojazdowych wewngtrznych, ktoérych przebieg zostanie okreslony w projekcie zagospodarowania terenu
(opracowanym zgodnie z Prawem Budowlanym) o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10-12 m.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obslugi terenéw w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg na cele bytowo-gospodarcze z wodociagu istniejacego w ul. Kusocinskiego,

zasilanego z ujecia przy ul. Zielonej w Rzgowie,

b) zaopatrzenie w wodg na cele p.poz. i technologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ gminnej sieci
wodociagowej nalezy zapewni¢ przez budoweg zbiornikow ppoz lub indywidualnych uje¢ wody,

c) w stosunku do istniejacej w obszarze sieci wodociagowej ustala si¢ jej zachowanie, z dopuszczeniem
przebudowy w przypadku jej kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz rozbudowy dla
przesyiu zwigkszonych ilosci wody,

d) ustala si¢ wykorzystanie paséw ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dla lokalizacji
projektowanej sieci wodociagowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i za zgoda zarzadcy
drogi;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) ustala si¢ wyposazenie obszaru w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie Sciekow na gminng
oczyszczalnig sciekow w Rzgowie, po ewentualnej rozbudowie i w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia
kanalizacji,

b) obowiazuje podczyszczanie $ciekdéw technologicznych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji gminnej, do
wielkosci stezen zanieczyszczen okreslonych przez odbiorce Sciekow i przepisy szczegolne,

c) ustala si¢ budoweg sieci kanalizacyjnej na podstawie projektu koncepcyjnego opracowanego dla calego
obszaru objetego planem podlegajacym zmianie,

d) ustala si¢ wykorzystanie pasé6w ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dla lokalizacji
projektowanej sieci kanalizacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi i za zgoda zarzadcy
drogi,

e) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzenie $ciekow do

projektowanych biologicznych oczyszczalni §ciekow pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodno -
prawnego na odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych;

3) odprowadzanie sciekow deszczowych:

a) ustala si¢ wyposazenie terenu przeznaczonego pod wielofunkcyjna strefe dzialalnosci gospodarczej oraz
obstugujacych ten teren ulic w lokalne lub zbiorcze systemy sieci kanalizacji deszczowej, zapewniajacej
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odprowadzenie wod deszczowych do odbiornikdw,

b) ustala si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej na podstawie projektu koncepcyjnego opracowanego dla
calego obszaru objetego planem podlegajacym zmianie w ukiadzie zlewnym,

¢) odbiornikami wod opadowych dla obszaru sa istniejace rowy melioracyjne w zlewni rzeki Ner, dla ktorych
obowiazuje regulacja (udroznienie) dla przejecia zwigkszonych odplywow zlewni,

d) wody opadowe z terenéw okre$lonych w przepisach szczegdlnych jako zanieczyszczone moga by¢
odprowadzane do wod powierzchniowych badz ziemi po uprzednim ich podczyszczeniu w stopniu i zakresie
okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,

e) ustala si¢ wykorzystanie pasow ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dla lokalizacji
projektowanych kanalow deszczowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

f) w przypadku projektowania kanalizacji deszczowej nalezy przewidzie¢ projektowanie, przebudowg
iwlaczenie do kolektorow deszczowych istniejacej sieci drenarskiej, przyjmujac doptyw wod drenarskich
w ilosci 0/55 I/s/ha;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) podstawowymi zrodtami zasilania w energi¢ elektryczna beda: RZP 110/15 kV ,,Kalinko” oraz projektowany
RZP 110/15 w poétnocno - zachodniej czesci gminy,

b) zasilanie w energig elektryczna z projektowanego ukladu sieci kablowej 15kV, w ograniczonym zakresie
ustala si¢ wykorzystanie istniejacej sieci napowietrznej sredniego napigcia 15 kV,

c) ustala si¢ rozbudowg sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzonych w uzgodnieniu
z wiasciwym Zakiadem Energetycznym,

d) ustala si¢ budowg liniowych odcinkow sieci niskiego i sredniego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,
e) ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
f) dopuszcza si¢ realizowanie stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy niskiego i sredniego cisnienia,
b) podstawowym zrodiem dla rozbudowy sieci $redniego cisnienia beda istniejace gazociagi sredniego cisnienia

w ul. Tuszynskiej oraz ul. Zeromskiego;

6) zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ Cieplna z lokalnych zrodet ciepla wbudowanych lub wolnostojacych

z zastosowaniem energii i paliw ekologicznych;

7) zaopatrzenic w 1acza telefoniczne:
a) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w facza telefoniczne abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez gestora sieci — operatora telekomunikacyjnego,

b) ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci, dopuszcza sig odstepstwo od tej zasady w wyjatkowych przypadkach, m.in. brak zgody
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zarzadcy drogi.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1SG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) wielofunkcyjna strefa aktywnosci gospodarczej z przeznaczeniem pod: zabudowe przemystowa - przemyst
lekki, nieuciazliwy, bazy, sktady i magazyny, hurtownie, ustugi komercyjne, itp z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, w tym mozliwos¢ lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parkingi naziemne i podziemne, dojazdowe drogi wewnetrzne, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu i scalania istniejacych dzialek:
a) dopuszcza si¢ scalanie sasiednich dzialek dla potrzeb zagospodarowania w ramach wyznaczonego na rysunku
planu terenu,
b) dopuszcza si¢ podziaty terenu, wowczas gdy dzialkka powstata w wyniku podziatu bedzie spetnia¢ tacznie
nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia bgdzie wynosi¢ 5000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) — 30 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
istniejacych granic dzialki lub terenu, ktore podlegaja podziatowi,

) warunki ustalone w ust.1 pkt 2 lit b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi
wewnegtrzne,

d) dziatki budowlane, powstate w wyniku wtornego podziatu lub potaczenia dzialek istniejacych, musza mie¢
zapewniona obstuge komunikacyjna kotowa, w przypadku braku bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, podziat wtorny lub potaczenie dziatek, jest mozliwe po wytyczeniu wewnetrznej drogi dojazdowej,
ktorej przebieg okreslony zostanie w projekcie zagospodarowania terenu (przewidzianym w ustawie Prawo
Budowlane);

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalny wspoiczynnik intensywnosci zabudowy — 1,5,
b) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ 75% powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnig¢ zabudowy,

c) dla zabudowy przemysitowej, baz, skladow, magazynoéw dopuszcza si¢ 60% powierzchni terenu, jako
maksymalna powierzchnig zabudowy,

d) w przypadku facznego wystgpowania zabudowy o funkcjach wymienionych w pkt 3 lit. b i ¢ dopuszcza sig 70
% powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
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e) obowiazuje minimum 10% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna,

f) nalezy skoordynowaé zagospodarowanie terenu w zakresie powiazan funkcjonalnych (wewnetrzne drogi
dojazdowe, ciagi piesze) z zagospodarowaniem sasiednich terendw oznaczonych w planie podlegajacym
zmianie symbolami 9SG i 10SG,

g) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wycinke zadrzewien o charakterze samosiejek
kolidujacych z zagospodarowaniem,

h) obowiazuje rozwiazanie potrzeb parkingowych wynikajacych z uzytkowania dziatki lub zespolu dziatek

w minimalnej ilosci:

obiekty ustugowe, w tym handlowe: 25 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkowej,

obiekty biurowe: 25 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkoweyj,

obiekty gastronomii : 25 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

obiekty produkcyjne: 50 stanowisk na 100 zatrudnionych,

obiekty magazynowe : 2,5 stanowiska dla samochodow osobowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,
2 stanowiska dla samochodow ciezarowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,

i) obowiazuje lokalizowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, sytuowanych w liniach

rozgraniczajacych ulic, z zakazem realizacji pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

j) obowiazuje projektowanie i przebudowa istniejacej sieci drenarskiej, w sposob zapewniajacy prawidiowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych i nie zagrazajacy podtopieniem terenu
przewidywanego do zabudowy, projekt przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy opracowac
w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez uzytkownika tych urzadzen,

k) dopuszcza si¢ zmiang istniejacego rowu melioracyjnego na kolektor deszczowy 1 wykorzystanie terenu
zgodnie z ustaleniami w pkt 1 z zachowaniem odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
szczegblnych,

) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé¢ poza granice dziaki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

m) obowiazuja warunki w zakresie komunikacji ustalone w § 8,
n) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 9,

0) obowiazuje wyposazenie terenow w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja,
elektroenergetyka) przed lub jednoczesnie z przystapieniem do realizacji docelowych inwestycji,

p) dla poinocnego fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1SG polozonego w zasiegu strefy
ochrony archeologicznej ,,OW” obowiazuja wymogi formalne okreslone w § 7 ust. 2;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) obowiazuje docelowa likwidacja istniejacej zabudowy, do tego czasu dopuszcza si¢ biezace remonty;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy z wylaczeniem drog wewnetrznych,
obstugi wjazdow, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 80m, dla wszystkich obiektéw o wysokosci powyzej 50 m n.p.t.
obowiazuje przed wydaniem pozwolenia na budowg zgloszenie do Dowddztwa Sit Powietrznych w celu

ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wymienionej w pkt 5 lit. b tj. o wysokosci od 50 do 80 m n.p.t.
w wyznaczonej na rysunku planu strefie wskazanej dla koncentracji ustug, w formie dominanty przestrzenne;j
zespolu zabudowy tworzacego tzw ,,brame¢ wjazdowa” w rejonie skrzyzowania ul Katowickiej — drogi
krajowej nr 1 z projektowana obwodnica Rzgowa (ulice Dabrowskiego i RzemiesInicza),

d) kat pochylenia pofaci dachowych 0° - 30°,

e) dla elewacji budynkoéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych

z otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm,

f) w ramach rozwiazan architektonicznych budynkéw oraz w doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegodlnie eksponowane elewacje widoczne z ul. Katowickiej - drogi krajowej nr 1 oznaczone;j
na rysunku planu symbolem KD-GP, obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony drogi,

g) obowiazuje zagospodarowanie i ksztaltowanie zabudowy, w sposéb umozliwiajacy osobom
niepeiosprawnym, bezkolizyjne korzystanie z przestrzeni i obiektow o charakterze publicznym;

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe — warunki dla terenow komunikacji
§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z; KD-L; KD-D, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod ulice i urzadzenia zwiazane z ich obsiuga.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
1 zieleni, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

3. Dla terenow ulic, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje funkcjonalno-techniczna
z podzialem na klasy:

1) Z — ulica zbiorcza;
2) L — ulica lokalna;

3) D — ulica dojazdowa.
4. Dla poszczeg6lnych ulic ustala si¢ nastepujace warunki:
1) dla ul. Dabrowskiego (przediuzenie ul. RzemiesIniczej) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z1/2:

a) poludniows lini¢ rozgraniczajaca,

b) rezerwe terenu dla projektowanego docelowego bezkolizyjnego skrzyzowania z droga krajowa nr 1;

2) dla ul. Krasickiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L1/2:

a) wschodnia lini¢ rozgraniczajaca;

3) dla ulicy bez nazwy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-L1/2:
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a) poinocna lini¢ rozgraniczajaca;

4) dla ul. Kusocinskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D1/2:
a) zachodnia lini¢ rozgraniczajaca,

b) zakonczenie placem manewrowym do zawracania.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 12. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzace pobraniu oplaty,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41 oraz Nr 141, poz. 1492 z pdzniejszymi zmianami):

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1SG- 1%
b) 1KD-Z1/2, 2KD-L1/2, 3KD-L1/2, 4KD-D1/2 - 1 %

§ 13. Traca moc ustalenia zawarte w ,,miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczacego czgsci
wsi Rzgow, Gospodarz, Guzew i Babichy” zatwierdzonym Uchwata Nr X1X/161/2004 przez Rad¢ Gminy Rzgow

z dnia 1 kwietnia 2004 r. w czg$ci, ktorej granice okreslono w §1 ust. 2.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Rzgowie

Marek BartoszewskKi
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XLV11/346/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 14 pazdziernika 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA
RZGOWA W REJONIE ULIC DABROWSKIEGO, KUSOCINSKIEGO I KRASICKIEGO INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH DOFINANSOWANIA

Jako podstawe prawna przyjeto:
sustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpz)
sustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpz)

sustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach 1999 - 2003 (Dz. U.
Nr 162, poz. 1119 zpz)

sustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543
zpz)
sustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1014 zpz)

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie wchodzacym w sklad wielofunkcyjnej strefy
aktywnosci gospodarczej, ktore obecnie stanowia nieuzytki oraz uzytkowane sa rolniczo - konieczna bedzie budowa
infrastruktury, wymagajaca nakladow finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w zmianie planu inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bgdacych zadaniami wiasnymi gminy bedzie naleze¢:

1) Wykup gruntow pod ulice przeznaczone do poszerzenia w celu doprowadzenia do normatywnych szerokosci
w liniach rozgraniczajacych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KD-Z1/2, 2KD-L1/2, 3KD-L1/2,
4KD-D1/2 diugosci ok. 2.37 km.

2) Budowa nawierzchni ulic.

3) Realizacja sieci wodociagowej doprowadzajacej wodg z istniejacej sieci wodociagowej do terenu wielofunkcyjnej
strefy dzialalnosci gospodarcze;j.

4) Realizacja kanatow sanitarnych i deszczowych, odprowadzajacych §cieki z terenu wielofunkcyjnej strefy
dzialalnosci gospodarczej oraz otaczajacych ulic.

Realizacja w/w inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie wynika z ustalen obecnej zmiany planu lecz jest
konsekwencja ustalen zawartych w dotychczas obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonym w 2004 r. i obejmujacym znacznie wigkszy obszar.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane i p6zniej eksploatowane przez
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odpowiedniego zarzadce sieci (dostawce usiug).

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energig elektryczna. Zgodnie z prawem energetycznym, realizacja
sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych planow zaopatrzenia w energig.
W sytuacji potrzeb zasilania w energig obszaru okreslonego w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zasilanie w energi¢ ma by¢ zagwarantowane z istniejacych i planowanych stacji trafo, a calos¢ potrzeb
wynikajacych z projektowanego zagospodarowania terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci sredniego
i niskiego napigcia.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gming beda pochodzi¢ ze srodkow wiasnych gminy
ustalanych w poszczegolnych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy pomocowych Unii Europejskie;.

Zaklada si¢ tez, ze cze$¢ wyposazenia w niezbedna sie¢ kanalizacyjna i wodociagowa dla potrzeb nowego
zagospodarowania moze by¢ w znacznej czgsSci realizowana przez przysztych inwestorow i wiascicieli terenow.
Kolejnym zr6dlem dochodu gminy moze by¢ renta planistyczna placona na rzecz gminy, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Mozna zatozy¢, ze programy unijne zwiazane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore zostana wdrozone
w gminie pozwola na przyspieszenie prac zwiazanych z realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan wiasnych.

Prognozowane wydatki zwiazane z realizacja w/w projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich
w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy Rzgow.
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