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1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Uchwate Nr XLV/338/2006 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 kwietnia 2006r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgéw podjeto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym'. Podjeta uchwata byta poczatkiem prac nad dostosowaniem do aktualnych
wymogow prawnych i potrzeb gminy, uchwalonego w roku 2000 Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgéw autorstwa Firmy
Architektonicznej Elzbieta i Krzysztof Muszynscy. Decyzje o przystgpieniu do zmiany
obowigzujacego Studium podjeto po opracowaniu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow. W wyniku przeprowadzonej
analizy stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgéw, uchwalone w roku 20007, jest cze$ciowo nieaktualne. Wraz
ze zmiang statutu Rzgowa z os$rodka wiejskiego na miejski oraz dynamicznym rozwojem,
zwigzanym z atrakcyjnym potozeniem przy szlakach komunikacyjnych, pojawita sie
koniecznos¢ uzupetnienia i wprowadzenia zmian. Konieczna jest réwniez rozbudowa
problematyki studium o zagadnienia wynikajace z wymogow art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym?®.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
kontynuuje gtéwne kierunki polityki przestrzennej gminy, przyjete w 1999r. W rozdziale VI1.3.
wskazano synteze zmian dokonanych na podstawie analizy uwarunkowan wynikajgcych
z art. 10 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym jak i z wnioskéw do Studium.

PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng opracowania zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego stanowig;

e Uchwata Nr XLV/338/2006 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 kwietnia 2006r.

w sprawie przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw;

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

o Rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

e Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591z pdzn. zm.);

o Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115, poz. 1229 zp6zn.
zm.);

L Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.)

? Przyjete uchwata nr XVIII/137/2000 Rady Gminy Rzgow

® Art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.)



e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz.
627 z pdzn. zm.);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92, poz. 880);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 1997r. o odpadach (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 628
z poézn. zm.);

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2003r. Nr 153, poz. 1504, z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.);

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2005r, Nr 228, poz. 1947 z pézn. zm.);

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. Nr 121, poz. 1266 z 2004 roku z pézn. zmianami);

o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia
2 marca 1999r. (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430);

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa (D. U. Nr 125, poz. 1309).

2.1. METODA | ZAKRES OPRACOWANIA

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadzono
dla catego obszaru gminy w granicach administracyjnych (wedtug stanu na 2006 r.).
Studium zawiera czesc tekstowq i graficzng, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowaniu kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.* Studium nie
okresla czasookresu przyjetych rozwigzan.

Celem opracowania studium jest sformutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpisanej
w polityke przestrzenng panstwa i regionu oraz okreslenie kierunkdéw rozwoju.

W ,Studium...” pod pojeciem rozwoju gminy rozumie sie przede wszystkim procesy
zwigzane z wykorzystaniem walorow istniejagcego zainwestowania i uzytkowania terenéw
gminy, z poprawg warunkéw zamieszkania i aktywnosci gospodarczej, przeciwdziataniem
degradacji $rodowiska naturalnego, wyeksponowaniem waloréw $rodowiska kulturowego
oraz podnoszeniem standardow cywilizacyjnych i funkcjonalnych gminy.

Studium jest dokumentem planistycznym sporzadzanym dla obszaru catej gminy
i najwazniejszym dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej prowadzonej
przez samorzad lokalny.

Jako najwazniejszy aspekt aktualizacji ,Studium...” nalezy przyjaé jego zgodnos¢ z ideg
zrownowazonego rozwoju, ktérg na potrzeby zagospodarowania przestrzennego mozna
zdefiniowa¢ jako ,integracje dziatan spotecznych i gospodarczych w ukfadach
przestrzennych w nawigzaniu do ich naturalnych predyspozycji, z zachowaniem trwato$ci
podstawowych proceséw przyrodniczych i zwigzanymi z nim stanami rownowagi

* Art. 9 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.)



ekologicznej w celu zaspokojenia potrzeb biezgcego pokolenia i gwarantowania tego
zaspokajania przysztym pokoleniom.”

Studium stworzono na bazie dobrze rozumianego ,rozwoju zréwnowazonego” przyczyni sie
do podniesienia waloréw gminy w bardzo wielu aspektach.

3.1. STRATEGIA ROWNOWAZENIA ROZWOJU JAKO PODSTAWA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ PANSTWA NA OBSZARZE WOJEWODZTWA | GMINY

Polske obowigzujg zasady ksztaltowania srodowiska przyjete w skali miedzynarodowe;j.
Najwazniejszym jest dokument Zrownowazona Europa dla lepszego Swiata: Strategia
zrownowazonego rozwoju dla Unii Europejskiej, przyjety na szczycie Rady Europejskiej
w Goeteborgu w czerwcu 2001r.® Podstawowymi postanowieniami szczytu byty cztery cele
strategiczne rozwiniete w cele szczegdétowe i proponowane kierunki dziatan. Cele
strategiczne to:

— ograniczenie zmian klimatycznych i wzrost znaczenia ,zielonej” energii;

— wzrost bezpieczenstwa zdrowotnego;

— usprawnienie systemu transportowego i gospodarowania przestrzenig;

— odpowiedzialne gospodarowanie zasobami naturalnymi.
Ponadto waznym aspektem jest promowanie dziatan stuzgcych zréwnowazonemu rozwojowi
regionalnemu oraz wyrbwnywania szans miedzy wsig a miastem.

Polityka przestrzenna, lokalna powinna by¢ Scisle powigzana z politykg przestrzenng na
poziomie wojewodzkim. Sejmik Wojewddztwa przyjat w roku 2002 Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego’. Ustalenia uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin powinny uwzglednia¢ ustalenia strategii rozwoju
wojewoOdztwa zawarte w planie zagospodarowania. Cele gtéwne kreujgce polityke
przestrzenng wojewddztwa tddzkiego, zgodnie z zasadg planowania zintegrowanego, sg
pochodng celéw okreslonych w ,Strategii rozwoju wojewoddztwa tédzkiego”.? Najwazniejsze z
nich to:

— ksztaltowanie mechanizméw generujgcych rozwoéj wojewddztwa w dostosowaniu do

zroznicowanych przestrzennie uwarunkowan;

— stata poprawa standardu cywilizacyjnego spoteczenstwa poprzez przeciwdziatanie

procesom peryferyzacji i marginalizacji;

— przeciwdziatanie tendencjom degradacji $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

oraz ksztattowanie tadu przestrzennego i ekologicznego;

— stworzenie regionu zintegrowanego posiadajgcego wtasng tozsamos$¢ kulturowa.
Droga do osiggniecia w/w celow wiedzie poprzez wzrost dynamiki rozwoju spofecznego
i gospodarczego oraz jego ukierunkowanie na tworzenie nowych struktur przestrzennych.
Polityka wynikajgca z planu wojewddztwa powinna ta by¢ kontynuowana w opracowaniach
planistycznych nizszego szczebla na poziomie gminy.

> Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (RCSS, Warszawa 2005, str. 44)
® A European Union Strategy for Sustainable Development, Luxemburg: Office for Official Publications of the
European Comunities, 2002
" Plan zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego przyjety Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego Nr XLV/524/2002 z dnia dnia 9 lipca 2002 roku, (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 249 z dnia 10
pazdziernika 2002 roku, poz. 3166)

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Fodzkiego przyjeta uchwala Sejmiku Wojewodztwa Eodzkiego
nr XXI11/286/2000 z dnia 26 wrzesnia 2000r.



Wiadza planistyczna na podstawie, ktérej realizowana jest polityka przestrzenna na
poziomie gminy, jest obecnie w rekach samorzadéw. Opracowaniem dajagcym wytyczne
i okreslajacym uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy jest Studium. Jest ono materiatem
okreslajgcym uwarunkowania wynikajgce ze stanu istniejacego oraz wskazujgcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia zawarte w Studium nie sg przepisem
gminnym i nie mogg by¢ wykorzystywane bezposrednio do wydawania decyzji
administracyjnych. Studium jest materialtem niezbednym do podjecia prac nad planami
miejscowymi, o czym jednoznacznie stwierdza art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)’.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala zakres i problematyke oraz
tryb sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gmin'®. Z obowigzkowych do uwzglednienia elementéw studium, nalezy wyszczegdlnié
i ustali¢:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspoitczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412 oraz wraz z pdz. zmianami);

® Ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”
19 art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.)



14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzgdéw” obejmuje:

Czes¢ tekstowq zawierajaca:

- Rozdziat | - Wstep

- Rozdziat Il - Uwarunkowania

- Rozdziat Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego
- Rozdziat IV — Uzasadnienie

Czes¢ graficzng skladajaca sie z map:

- Uwarunkowania rozwoju przestrzennego — uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne,
skala 1: 20 000 (zatgcznik nr 2A);

- Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - uwarunkowania komunikacyjne (zatagcznik
nr 2B);, skala 1: 20 000;

- Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - uwarunkowania przyrodnicze, (zatgcznik
nr 2C);, skala 1: 20 000;

- Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - uwarunkowania infrastrukturalne, (zatgcznik
nr 2D);, skala 1: 20 000;

- Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - uwarunkowania kulturowe, (zatgcznik
nr 2E);, skala 1: 20 000;

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw
— kierunki rozwoju przestrzennego, skala 1: 10 000.

1.
UWARUNKOWANIA STANU ISTNIEJACEGO
SYNTEZA DIAGNOZY

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O OBSZARZE OPRACOWANIA
1.1. RYS HISTORYCZNY RZGOWA

Najstarsze notowane dzieje na terenie Gminy Rzgoéw to dzieje wsi
2\ Grodzisko  pochodzacej, jak wskazuje nazwa z  czas6w
przedhistorycznych. Bardzo odlegta jest historia wsi Kalino. Dokument
stwierdzajgcy prawo dozywotniego polowania w dobrach Chropskich
w Kalinie swiadczy o istnieniu osady juz w XIl wieku. Wies Gadka
wymieniona jest w akcie z 1398 roku. W roku 1378 Rzgow otrzymat
prawo niemieckie sredzkie i na jego terenie utworzono wojtostwo. Wiek
XV i XVI to okres powstania i rozwoju wsi Gospodarz, Guzew, Huta Wiskicka, Kalinko.

W wielu zrédtach podkresla sie, ze Rzgdw jest jedna z najstarszych miejscowosci na terenie
obecnego wojewoddztwa todzkiego. Powstat w okresie sredniowiecza, prawdopodobnie
w XII wieku. Byt osadg wchodzacg w sktad dobr pabianickich, ktére od konca Xl wieku




stanowity wlasnos$¢ kapituty krakowskiej. Wedtug Dtugosza wie$ Rzgow powstata jako jedna
z osad rycerskich i w XV wieku miata 9 tanow i 3 zagrody.

Korzystne potozenie Rzgowa na brzegu rzeki Ner i na skrzyzowaniu waznych szlakow
komunikacyjnych - traktéw z Piotrkowa do teczycy oraz z Wolborza do Lutomierska, a takze
powolny rozwdj lokowanych jeszcze w XVI wieku Pabianic skfonity kapitute krakowskg do
staran o przywilej lokacyjny dla osady. W 1467 roku krol Kazimierz Jagiellohczyk nadat wsi
prawa miejskie (magdeburskie).

Wiasciwa lokacja miasta nastgpita dopiero w poczatkach XIV wieku. Wéwczas rozpoczyna
sie okres szybkiego i pomysinego rozwoju Rzgowa. Po upadku powstania styczniowego
rzad carski odebrat prawa miejskie wielu polskim miastom. W $réd nich znalazt sie Rzgow.
Dzieki gwalttownej rozbudowie todzi w 2 potowie XIX wieku nastgpit niewielki rozwdj
Rzgowa. Wielu jego mieszkancow trudnito sie furmanstwem i dowozito wapno sulejowskie
na potrzeby t6dzkiego budownictwa.

W roku 1475 zbudowano pierwszy drewniany kosciét pod wezwaniem $w. Stanistawa.
W tym czasie Rzgow zaczat sie rozrastac. Centrum miasta stanowit obecny stary rynek.

O rozwoju miasta swiadczy notatka lustratora z 1508 roku “Miasto buduje sie i powigksza
tak, ze w ostatnich latach przybyto 16 domow”. Handel ozywialy organizowane jarmarki.
Zawigzaly sie cechy rzemie$lnicze kowali, stelmachdéw, kusnierzy i szewcéw

W 1630 roku zbudowano nowy koscidt, ktory przetrwat do dzi§, a w 1750 roku mieszczanie
sfinansowali budowe ratusza umiejscowionego na rzgowskim rynku. Wkrétce z polecenia
administracji pabianickiej zostat on zniszczony. Liczba mieszczan zamieszkujagca Rzgow
rosta, az do epoki wojen szwedzkich. W okresie Rzeczpospolitej gtownym zajeciem ludnosci
byto rolnictwo i rzemiosto, gdyz handel chylit sie ku upadkowi.

Pieczeé¢ wojta miasta Rzgowa z 1584 roku

Koscidt parafialny z 1630 roku - zdjecie wykonane przed odbudowa wiezy

Wiek XVIII przyniost niekorzystne zmiany. U boku Rzgowa powstato miasto todz. 23
stycznia 1870 roku zmieniono status miasta Rzgow na osade i wtgczono do Gminy
Gospodarz. W latach 1812, 1862, 1893 i 1918 miaty miejsce liczne pozary. Kilkakrotnie



Rzgow byt zniszczony i dzwigat sie z popiotow. W czasie | i Il wojny swiatowej przez Rzgow
przebiegata linia frontu.™*
Prawa miejskie Rzgéw odzyskat w dniu 1 stycznia 2006r.

1.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU ORAZ
POTRZEBY PRZEOBRAZEN STRUKTURALNYCH

1.2.1 zabudowa mieszkaniowa

Centrum miasta Rzgowa charakteryzuje zabudowa jednorodzinna, w przewazajgcej czesci
sg to domy parterowe kryte dachami dwuspadowymi, wznoszone w pierzei ulicy. Jest tez
kilka kamienic miejskich dwupietrowych. Zabudowa ta w znacznej czesci jest objeta ochrong
konserwatorskg. Niektére z obiektéw wymagajg modernizacji. W samym centrum miasta
funkcja mieszkaniowa taczy sie z funkcjg ustugowg. W wielu budynkach cate partery sg
adaptowane na ustugi. W historycznym centrum powstato w ostatnich latach kilka budynkéw
mieszkalnych wolnostojacych, co jest powaznym btedem i nie powinno mie¢ miejsca.

Im dalej od centrum tym zabudowa staje sie luzniejsza. W terenach podmiejskich, wzdtuz
gtéwnych ulic, wystepujg budynki o funkcji zagrodowej oraz budynki jednorodzinne
pobudowane w latach osiemdziesiatych i dziewiecdziesigtych XX w. Sg to obiekty
o architekturze substandardowej. Ztym zjawiskiem jest obserwowane w ostatnich latach
rozproszenie zabudowy po terenie catej gminy. Powstajg nowe obiekty mieszkalne
w miejscach, ktére powinny pozostac terenami otwartymi.

Zabudowa wielorodzinna niskiej i Sredniej intensywnosci obejmuje kamienice miejskie
o trzech lub wiecej mieszkaniach oraz dwa bloki mieszkalne w Gospodarzu — Majatku.
Zabudowa ta czasem wymaga modernizacji, w tym: remontow mieszkan, wymiany
infrastruktury, uporzgdkowania kwartatow itp.

1.2.2. ustugi

opieka medyczna

Opieke medyczng w Gminie Rzgéw sprawuje publiczna i niepubliczna stuzba zdrowia, ktéra
obejmuje jednostki leczenia ambulatoryjnego. W Gminie Rzgéw opieka medyczna
zorganizowana jest wedtug nastepujgcego schematu:

* gabinety prywatne

* jednostka samorzadowa, obejmujgca publiczny zaktad opieki zdrowotnej.

Ogotem w Rzgowie sg 3 zarejestrowane placéwki zdrowia, ktdre obejmujg miedzy innymi
lecznictwo ambulatoryjne: publiczng przychodnie zdrowia oraz gabinety prywatne. Stan bazy
opieki zdrowotnej jest postrzegany przez pacjentbw na ogdét jako niezadowalajgcy.
Przyczyniajg sie do tego przede wszystkim problemy zwigzane z finansowaniem stuzby
zdrowia. Mimo tego, ostatnio obserwuje sie pozytywne zmiany polegajgce na stopniowej
modernizacji obiektu oraz unowoczesnianiu wyposazenia placéwki. Na zmiany te duzy
wplyw ma miedzy innymi konkurencja ze strony niepublicznych zaktadow opieki zdrowotne;.
Wedtug danych Urzedu Statystycznego liczba aptek od 1999 r. do 2007 r. niewiele sie
zmieniafa i nie przekraczata 3. W 2007 r. w Rzgowie znajdowaty sie 2 apteki.

Istniejg réwniez prywatne gabinety stomatologiczne oraz prywatne gabinety lekarskie.
Swiadczeniem pomocy spotecznej w gminie zajmuje sie Gminny Os$rodek Pomocy
Spotecznej dziatajacy przy Urzedzie Miejskim z siedzibg przy ul. Rawskiej 8 oraz
pomocniczo organizacje wyznaniowe i spofeczne. Istniejgcy GOPS otacza opieka
mieszkancow gminy, wymagajgcych pomocy przede wszystkim z powodu bezrobocia oraz
niepetnosprawnosci (wynikajacej z wieku i z przyczyn losowych), bezradnosci zyciowej oraz
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z powodu wielodzietnosci . Nadzor nad GOPS sprawuje - w zakresie zadan wiasnych -
Burmistrz, a w zakresie zadan zleconych - Wojewddzki Zespdt Pomocy Spotecznej. Na
terenie gminy, znajduje sie Osrodek Dziennego Pobytu dla oséb starszych i
niepetnosprawnych Siéstr Felicjanek mieszczacy sie w Rzgowie przy ulicy Ogrodowej 11.

oswiata i wychowanie

Gmina Rzgbéw dysponuje wystarczajacg dla potrzeb mieszkancow siecig placowek
oswiatowych, w tym jedno przedszkole, trzy szkoty podstawowe (Rzgdéw, Guzew, Kalino),
jedno gimnazjum. Na terenie miasta i gminy Rzgoéw nie wystepujg szkoty ponadgimnazjalne.
Jezeli chodzi o placowki oswiatowo - wychowawcze braki sg bardzo wyrazne i bedg trudne
do nadrobienia w najblizszych latach.

administracja

Obiekty administracji panstwowej, gospodarczej i samorzadowej majg swoje siedziby
w Rzgowie. Nalezg do nich:

Urzad Miejski i Rada Miejska w Rzgowie przy Placu 500- lecia 22, Urzad Stanu Cywilnego
przy Placu 500-lecia22, Posterunek Policji w Rzgowie Komisariatu Policji w Tuszynie przy
Placu 500 - lecia 6, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej przy ul. Rawskiej 8, oraz dwa Banki
przy Placu 500-lecia i ul. Tuszynhskiej.

kultura

Na terenie gminy dziata preznie Gminny Osrodek Kultury w Rzgowie przy ul. Rawskiej 8.
Wiejski Dom Kultury istnieje tez w Starowej Goérze. Ponadto na terenie gminy dziata
Biblioteka Gminno - Szkolna przy szkole podstawowej w Rzgowie ul. Szkolna 3.

Swietlice znajduja, sie w Czyzeminku, Gospodarzu, Hucie Wiskickiej oraz przy jednostkach
OSP w Guzewie, Grodzisku, Kalinie i Romanowie. W Kalinku dziatajg dwie swietlice (jedna
z nich przy Kole Gospodyn Wiejskich ) oraz dziata Dom Ludowy.

sport i rekreacja

Na terenie gminy istnieje 6 obiektéw zwigzanych ze sportem i rekreacjg. W Rzgowie dziata
Klub Sportowy LZS ,Zawisza" z siedzibg w Rzgowie przy ul. Tuszynskiej 56 ze stadionem
o powierzchni 2,0 ha. W Rzgowie dziata tor cartingowy. Ponadto w nastepujgcych wsiach
znajdujg sie boiska: Stara Gadka, Grodzisko, Starowa Goéra, Romanow i Kalino ( boisko
przyszkolne).

handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw

Na terenie gminy dziata okoto 1000 podmiotéw gospodarczych, w zakresie handlu i ustug
okoto 60% podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.
W ostatnich latach nastgpit rozwéj handlu, rzemiosta, gastronomii.

turystyka

Podstawe rozwoju turystyki w Rzgowie nie stanowi jak dotychczas niestety atrakcyjnosé
architektoniczno - urbanistyczna Rzgowa oraz jego liczne zabytki, ale gtéwnie obecnos¢
wielkich centréw handlowych.



1.2.3. przemyst

eksploatacje
W Gminie Rzgéw eksploatacje prowadzone sg z dwoch ztozy: Huta Wiskicka oraz Kalinko I.
Wydobywane sg tam kruszywa naturalne (pisaki i zwiry).

zaktady przemystowe

Na terenie gminy dziata wiele zaktadow przemystowych o bardzo zréznicowanych profilach.
Zaktady te sg rozproszone po terenie catej gminy. W planie gminy istniejg wyznaczone duze
tereny pod zakfady przemystowe.

bazy, magazyny i sktady:
Bazy, magazyny i sktady znajdujg sie na terenach przemystowych, a oprécz tego
porozmieszczane sg w roznych terenach mieszkaniowych (nie wywotujg kolizji).

1.2.4. zielen

Potozenie geograficzne Rzgowa w dolinie rzeki Ner oraz na nizinie tédzkiej ma wptyw na
uksztattowanie, rodzaj i charakter terenéw zieleni. Najwieksze obszary zajmujag faki, lasy
oraz $rodowisko przyrodnicze dolin rzecznych. Uzupetnieniem uktadu zieleni sg cmentarze,
parki oraz zielen przydomowa.

1.2.5. lasy, faki i zadrzewienia

Lasy na obszarze gminy zarzadzane sg w znacznej mierze przez Panstwowe Gospodarstwo
Lesne. Lasy maja niewielki udziat w powierzchni Gminy.

W miare naturalny charakter zachowaty drzewostany siedlisk olesowych, gdzie wiekszos¢
stanowi olcha z niewielkg domieszkg brz6z. Pozostate to zalesienia sztuczne, w wiekszo$ci
sosnowe lub brzozowe z lokalnymi domieszkami debu, debu czerwonego i osiki. Wiek
dojrzaty - powyzej 60 lat wystepuje sporadycznie, gtdwnie w drzewostanach olchowych,
czasem sosnowo - brzozowych. Wiekszos¢ to drzewostany miode i bardzo miode,
w zasadzeniach rzedowych, nie pielegnowane, o stabej produktywnosci i stabych
rokowaniach co do jakosci drewna. Dla wsi Prawda brak dokumentacji w zakresie opisu
siedlisk i bilansu powierzchni. Powierzchnia gminy wynosi 6631,38 ha, co - wliczajac
wszystkie drzewostany - rowniez srodpolne - 353 ha, co daje procent lesistosci 5,35 % -
ponad czterokrotnie nizszej od $redniej krajowej. Sadzac z opisu laséw panstwowych
w Romanowie i w sgsiednim Tuszynie - wszystkie lasy znajdujg sie w strefie Il stopnia
uszkodzenia przez przemyst.

Przyrodnicze jednostki przestrzenne ekosysteméw lesnych tworzg na terenie gminy dwa
typy systemow przestrzennych:

» wielkopowierzchniowy, zwarty — to system o charakterze ciggtym, nadajgcy catemu
obszarowi dominujace cechy typowe dla laséw, stabo zagrozony przez zmiany
degradacyjne, o duzym potencjale oddziatywania na zdegradowane tereny sasiednie,

* mozaikowaty obejmujagcy mate rozproszone lasy i wieksze zadrzewienia — to system
o charakterze mozaikowatym, silnie zagrozony zmianami degradacyjnymi i o niewielkim
potencjale zasilajgcym zdegradowane tereny sasiednie.

Lasy dzieki naturalnym mozliwosciom retencyjnym pozytywnie oddziatujg na splywy
powierzchniowe woéd, przeciwdziatajg erozji gleb, tagodza niskie i wysokie temperatury.
Dzieki temu w znacznym stopniu stabilizujg klimat i ksztattujg krajobraz, tworzac tym samym
warunki do wypoczynku, rekreacji i poprawy zdrowia. Jednak mata powierzchnia zieleni
lesnej nie jest w stanie spetniac takiej roli w Gminie.
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Stosunkowo duze obszary zajete sg przez uzytki zielone, czyli taki i pastwiska, wystepujace
w znacznej czesci dolin rzecznych. Zwarte obszary fgk majg duze walory przyrodnicze
i krajobrazowe. Struktura przyrodniczych jednostek przestrzennych tgkowych Gminy Rzgow
wskazuje na dwa rézne typy uktadow:

* dolinny charakteryzujacy sie wydtuzonym ksztattem duzych jednostek, czesta dominacja
powierzchniowa na licznych odcinkach dolin, mniejsza intensywnoscig zagospodarowania
przestrzennego (Dolina Ner i doptywdéw),

 pozadolinny charakteryzujacy sie nieregularnymi i skréconymi ksztattami matych jednostek,
brakiem dominacji przestrzennej, ktérg taki utracity na rzecz gruntéw ornych oraz
zwiekszona intensywnos$ciag zagospodarowania przestrzennego i silna izolacja
poszczegoblnych kompleksow.

W pierwszym uktadzie dominujg taki podmokte, w drugim Swieze lub suche. Najbardziej
wartosciowymi w  poziomej strukturze przestrzennej krajobrazu sg jednostki
wielkoprzestrzenne o potozeniu dolinnym lub tez nieliczne jednostki tgkowe potozone poza
dolinami rzek na zboczach wzniesien i teras rzecznych. Powinny one podlega¢ wzmocnionej
ochronie polegajagcej na unikaniu fragmentaryzacji, zaktdcania stosunkéw wodnych
i nadmiernego nawozenia. Istotnym elementem otwartego krajobrazu sg $rédpolne
zadrzewienia i zakrzewienia, wystepujace w dolinach ciekdw oraz niektorych rowdw
melioracyjnych. Ich rola to podnoszenie waloréw krajobrazowych, estetycznych oraz
przywracanie pozgdanych zjawisk srodowiskowych. Szczegdlnie warto$ciowe uktady
ekologiczne rozwijajg sie w strefie kontaktu pomiedzy terenami lednymi i tgkami oraz
w dolinie rzeki Ner pomiedzy Rzgowem i Grodziskiem.

1.2.6. parki, skwery i zielence

Wazne dla ksztattowania Srodowiska i klimatu miejskiego sa zespoty zieleni wysokiej, w tym
parki, skwery, zielence itp. W gminie sg 2 parki: park w Rzgowie, Park w Gospodarzu. Poza
tym w miescie wyrdzniajg sie nastepujace obszary zieleni wysokiej: zielen nad rzekg Ner
i zadrzewienia srédpolne. Zieleh ta jest najczesciej zielenig nieuporzadkowang, wymagajaca
dziatan porzadkowych i rewaloryzacyjnych.

1.2.7. cmentarze

Obecnie na terenie Gminy RzgOw znajduje sie 6 cmentarzy, w tym 2 czynne
i 4 zamkniete. Najwiekszy z nich to Cmentarz komunalny dla miasta todzi przy ulicy
Czartoryskiego w Starej Gadce. Cmentarz w Rzgowie przy ulicy Cmentarnej jest
cmentarzem katolickim obstugujacym gmine Rzgdéw. Pozostate, ktérych powierzchnia nie
przekracza 2 ha, to cmentarze poewangelickie.

Stopien wykorzystania czynnych cmentarzy jest zréznicowany. Stosunkowo najwiekszg
rezerwe terenowg posiada Cmentarz przy ulicy Czartoryskiego, ktéry powieksza sie
w kierunku pétnocnym. Cmentarz w Rzgowie posiada rezerwe, jest to jednak
niewystarczajgce zabezpieczenie perspektywiczne, nalezy zatem rozwazy¢ nowg lokalizacje
cmentarza lub inna intensyfikacje istniejacych terenéw.

Jedna z mozliwosci zmniejszenia tempa zajmowania nowych terenéw pod cmentarz jest
propagowanie innych form pochéwkéw np. kremacje zmartych.

1.2.8. ogrédki dziatkowe

Udziat pracowniczych ogrodow dziatkowych w powierzchni terendéw zielonych wynosi okoto
10%. Najwieksze powierzchniowo ogrody dziatkowe zlokalizowane sa w rejonie Romanowa.
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Ogrody dziatkowe stanowig niewatpliwie cenne tereny czynne biologicznie, oddziatujace
pozytywnie na stan srodowiska przyrodniczego miasta. Jednak lokalizacja niektérych z nich
przy ciggach komunikacyjnych, stwarza zagrozenie zanieczyszczeniami metalami ciezkimi,
ktérych kumulacja w produktach rolnych moze powodowac¢ negatywne skutki dla zdrowia
spozywajgcych je ludzi. Nadmierny hatas réwniez znacznie ostabia walory rekreacyjne
niektérych ogrodéw. Nalezy dodaé, ze ogrody dziatkowe stanowig czesto bariere
przestrzenng i sg terenami o ograniczonej dostepnoéci. Mogg takze stanowi¢ Zzrédio
ucigzliwoéci zwigzanych przede wszystkim z powstajagcymi w ich sgsiedztwie dzikimi
wysypiskami odpaddéw (w tym niebezpiecznych np. srodki ochrony roélin) oraz spalaniem,
gtéwnie jesienig, w ogrodach duzych ilosci lisci i innych odpadéw organicznych.

Silna pozycja prawna ogrodéw dziatkowych nie pozwala na zmiane przeznaczenia tych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg lub zielen publiczng ogdéinodostepna.

1.2.9. wody

wody plynace

Wody ptyngce na terenie Rzgowa sktadajg sie z nastepujgcych elementéw: rzeki Ner oraz
rzeki Strugi. Rzeka Ner ma charakter typowo nizinny. Przeptywa przez centrum Rzgowa
z kierunku wschodniego na zachdd. Dopasowujgc sie do ogdlnego uksztattowania terenu
i przebiegu gtéwnych form morfologicznych. Niestety charakter rzeki zostat zaburzony, kiedy
to w latach szesc¢dziesigtych koryto rzeki na terenie Rzgowa zostato wyprostowane.
Przyczynito sie to do zniszczenia ekosystemu, ktéry nie byt w stanie odbudowac sie
w formie pierwotnej.

wody stojace

Pod wzgledem zasobnosci w naturalne, stojagce wody powierzchniowe - miasto i gmina
nalezg do ubogich. Duze i liczne sg zbiorniki antropogeniczne powstate w wyrobiskach
pomarglowych i poeksploatacyjnych, zwigzanych z dziatalnoécig cztowieka, jak i réwniez
przydomowe stawy oraz duze stawy hodowlane.

2. STAN LtADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA GMINY.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy jest uktadem potgczonych ze sobg czesci.
Czesci te wyrdzniajg sie dzieki cechom przestrzennym i funkcjonalnym. Struktura
funkcjonalno przestrzenna Gminy Rzgéw ksztaltowata sie przez wiele wiekdéw i miaty na nig
wplyw rozne uwarunkowania. Do najwazniejszych czynnikédw nalezg uwarunkowania
przyrodnicze oraz dotychczasowy zgodny ze sztukg osadniczg rozwdj gminy. Do najbardziej
odczuwalnych elementdéw nalezg rzeki, obwodnice i trasy szybkiego ruchu. Uwzgledniajac
dotychczasowe opracowania planistyczne, obecne zagospodarowanie, uzytkowanie
przestrzeni, bariery przestrzenne jak i kierunki rozwoju gminy w strukturze funkcjonalno
przestrzennej gminy mozna wydzieli¢ kilka wyrdzniajacych sie przestrzennie stref
o dominujgcych funkcjach.

Centrum Rzgowa: obejmuje najstarsza cze$¢ miasta, rynek wraz z zabudowg pomiedzy
rzekami Ner i Struga. W tej strefie zlokalizowane sg rozne ustugi, w tym handlu, gastronomii,
administraciji, kultury, nauki, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w znikomym
stopniu wielorodzinna. Centrum jest strefg wyrdzniajaca sie w przestrzeni miasta ze wzgledu
na wyraziste granice, charakter zabudowy, w tym liczne zabytki oraz ustugi. W jej granicy
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wystepujg bariery przestrzenne w postaci rzek Ner i Strugi, ktére jednak w wielu miejscach
mozna przekroczy¢. Ze wzgledu na brak bulwaréw wzdtuz tych rzek, nie sg one odbierane
jako czesci strefy.

Péinocna strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej powyzej rzeki Ner:
W przewazajacej czesci jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Grupom budynkéw
towarzyszg liczne ustugi podstawowe. W obrebie tej strefy istnieje obszar ustugowo -
przemystowy o znacznych rozmiarach (przy ulicy Rudzkiej). Strefa ma charakter zwarty,
jednak nie wszystkie jej granice sg tak wyraziste jak dla Centrum. Najczytelniejsze,
stanowigce jednoczesnie bariere przestrzenng sg: granica potudniowa, wyznaczona przez
rzeke Ner oraz granica zachodnia wyznaczona przez szose katowickg. Strefa ma tylko dwa
potaczenia ze strefg Centrum. Jest to niewystarczajgca liczba potgczen.

Poludniowa strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ponizej rzeki Strugi:
w przewazajgcej czesci jest to zabudowa mieszkaniowa przy ulicach Literackiej
i Tuszynskiej. Znaczna czesc¢ tego obszaru zajmujg duze centra handlowe ,Ptak” i ,Polros”.
Strefa posiada bardzo wyrazne bariery, w postaci rzeki Strugi, trasy katowickiej. Strefa
posiada tylko trzy potgczenia ze strefa Centrum. Jednak nie jest to odczuwalne jako
niewystarczajgce.

Strefa przemystowo - sktadowa na potudniu Rzgowa po lewej stronie trasy
katowickiej: Strefa obejmuje tereny rolnicze o niskich klasach bonitacyjnych. W strefie
znajduje juz sie kilka duzych zaktadow (Kerakol, Volvo). Strefa z racji potozenia przy drodze
katowickiej posiada bardzo dobre potencjalne potgczenia komunikacyjne. Strefa zamknieta
jest z czterech stron bardzo wyraznymi granicami. Od wschodu trasa katowickg, od pétnocy
drogg krajowag, od zachodu drogg powiatowg i od potudnia zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i siedliskowa.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej Gospodarz -
Czyzeminek: jest to duza pod wzgledem powierzchni strefa, w ktérej znaczny udziat majg
uzytki rolne. Ze wzgledu na charakter zabudowy i usytuowanie, do tej strefy wtgczono kilka
wsi, stanowigcych enklawy zabudowy w$rdd uzytkow rolnych. Strefa nie jest w catosci
zwartym uktadem i nie ma wyraznych granic. Granice w wiekszosci stanowig rozlegle
obszary rolne. W przewazajgcej czesci zlokalizowana jest tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, czesto o charakterze zagrodowym oraz drobne ustugi jak i zabudowa
letniskowa. Liczba potgczeh z resztg ukfadu jest wypadkowsg istniejacych ulic wzdtuz
ktorych, zlokalizowana jest zabudowa. Bezposrednich potaczen nie ma zbyt wielu. Jednak
sg to potgczenia wystarczajace.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej Prawda: jest to nieduza
pod wzgledem powierzchni strefa, w ktorej znaczny udziat maja uzytki rolne. Strefa
ograniczona jest od wschodu i potudnia $ciang lasu. W wiekszosci zabudowa to domy
jednorodzinne czesto w zagrodach. W strefie zlokalizowany jest réwniez jeden duzy zaktad
produkcyjny oraz zabudowa letniskowa.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej Huta Wiskicka,
Grodzisko, Kalino, Kalinko, Romanow: jest to strefa najwieksza, w sktad tej strefy
wchodzi kilka obszaréw o podobnym zagospodarowaniu. Sg to wsie liniowe o wyraznie
wyodrebnionych i oddzielonych od siebie jednostkach osadniczych. Znaczny udziat w tej
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strefie maja uzytki rolne. Granica strefy z jednej strony (wschodniej) jest granica gminy,
a z zachodniej, szeroki otwarty pas przestrzeni oddzielajgcy te strefe od Rzgowa.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej Stara Gadka — Starowa
Gora: strefa z dominujacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Wystepujg w tej strefie
réwniez zaktady produkcyjne oraz przetworcze. Strefa o dos¢ monotonnej strukturze, z duza
iloscig drég. Drogi powstawaty w wyniku dzikich podziatow nieruchomosci i niekontrolowanej
sprzedazy dziatek pod budownictwo. Drogi nie tworzg spojnego systemu komunikacyjnego.
Strefa jest rozdzielona droga Nr 1, jednak dla samej strefy nie ma to znaczenia. Od Rzgowa
strefa jest oddzielona terenami zielonymi zadrzewionymi i otwartymi terenami fgk i pol.

2.2. KOMPOZYCJA | ESTETYKA W ZAGOSPODAROWANIU MIASTA

Zapewne na poczatku XVI wieku, wraz z wtasciwg lokacjg Rzgowa, w miejscu skrzyzowania
traktobw wyznaczono obszerny rynek - element najsilniej akcentujacy miejski charakter
catego zatozenia. Od poczatku istnienia miasta dominantg jego ukfadu przestrzennego byt
kosciét. Otaczajgca rynek pierscieniem od wschodu, potudnia i zachodu siatka ulic
0 nieregularnym przebiegu uksztattowata sie w 1 polowie XVI wieku. W 1551r. istniato
w miescie 7 ulic: Pabianska, Krzywa, Tuszynska, Kalenska, Chojenska, Grodziska oraz
Nowe Miasto.

Parterowa, drewniana zabudowa skupiona byta najsilniej wzdtuz traktu piotrkowskiego, czyli
ulicy Tuszynskiej. Rozwdj zabudowy w kierunkach: pétnocnym i zachodnim ograniczaty
widty rzek: Neru i Strugi. W 2 potowie XVI wieku w miescie rozplanowano 4 nowe ulice.
Uksztattowany wowczas uktad przestrzenny miasta, przeksztatcony w XIX wieku, zachowat
sie do dzis. Rozplanowanie Rzgowa, z okresu przed jego wielkim pozarem w 1812 roku,
mozna odczyta¢ z planu miasta wykonanego w 1796 roku. W ramach akcji regulacyjnej
miast polskich prowadzonej przez witadze Krélestwa Kongresowego wykonano nowy plan
pomiarowy Rzgowa. W 1827 roku zostat on przedstawiony komisji Rzadowej Spraw
Wewnetrznych i Policji Krélestwa Kongresowego. Samego rysunku planu nie odnaleziono,
zachowaly sie natomiast obszerne towarzyszgce mu objasnienia. Zalecano w nich miedzy
innymi: zachowanie rynku w dotychczasowym ksztatcie i uregulowanie jego zachodniej
pierzei. Proponowano takze zlikwidowanie starego rynku (przy ulicy Kalenskiej).
Przewidywano wprowadzenie pewnych zmian istniejacej sieci ulicznej - poszerzenie
i przediuzenie ulic; Pabianskiej, Zrodtowej, Waskiej, Diugiej i Rawskiej, a takze nadanie
jednolitej szerokosci ulicy Grodziskiej. Nowy plan regulacyjny Rzgowa cechowata dbatos¢
o uporzgdkowanie zabudowy, czego wyrazem bylo miedzy innymi zamierzenie usuniecia
stoddt poza obreb miasta. Z objasnien do planu wynika jednak, ze po pozarze w 1812 roku
miasto zdotato sie juz w znacznej czesci odbudowac. Wiele z postanowien planu byto trudne
do wykonania i pozostato nie zrealizowanych; inne wprowadzono w zycie znacznie pozniej.
W latach trzydziestych XIX wieku poszerzono i wybrukowano ulice: Pabianickg i Grodziska.
Wczesniej, bo w roku 1818 uporzadkowano pdéthocng czes¢ rynku oddzielajgc od niego
ptotem cmentarz wokét kosciota parafialnego. W potowie XIX wieku, w zwigzku z budowg
stacji kolejowej w Rokicinach ulicy Grodziskiej nadano zachowany do dzi$, regularny
przebieg.

Obecna zabudowa historycznego centrum Rzgowa pochodzi w znacznej czesci z kohca XIX
i 1 potowy XX wieku. Zwarte pierzeje uliczne tworzg jedno- i dwukondygnacyje budynki
z dachami zatozonymi kalenicowe wzdtuz ulic. Zachowato sie wiele charakterystycznego dla
Rzgowa typu domu z krytg sienig przejazdowa. Na poczatku XX wieku rynek stracit swoj
targowy charakter. W 1910 wieku w jego wschodniej czesci zatozono park z lipowg alejg na
wprost bramy kosciota. Po Il wojnie swiatowej, w 1947 roku park powiekszono o czesé
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zachodnia, sgsiadujacg z ulicg Tuszynskg. Az do lat szes$cédziesigtych XX wieku Rzgéw
zajmowat prawie taki sam obszar jak teren zarysowany na planie z 1796 roku. Dopiero w
ostatnim trzydziestoleciu nastgpito znaczace powiekszenie jego obszaru. W ostatnich 10
latach nastgpit gwattowny rozwdj zabudowy wzdtuz drogi krajowej Nr1. Niestety pewne
zespoly zabudowy nie wykazujg cech harmonijnego i przemys$lanego rozplanowania.
Mianem terenéw o dysharmonijnym i chaotycznym uktadzie przestrzennym okresli¢ nalezy
dwa obszary. Pierwszy znajduje sie na potudnie od Rzgowa, po wschodniej stronie drogi
krajowej nr 1, gdzie wzniesiono obiekty handlowe o gabarytach i wyrazie architektonicznym
sprzecznymi z tradycjg lokalng. Przestaniajg one historyczng sylwete Rzgowa. Drugi to
tereny wsi Starowa Géra, ktére cechuje zbyt duza intensywnos$¢ chaotycznej zabudowy,
sprzecznej z pojeciem tadu przestrzennego.

Gmina jest zespotem przestrzennym sktadajgcym sie z wielu zespotéw urbanistycznych
i krajobrazowych. Zespot urbanistyczny to kilka zespotéw architektonicznych tgczacych sie
ze sobga. Ma on ograniczong wielkos¢ i oddzielony jest od innych zespotéw wyrazng granicq
topograficzna lub krajobrazowsa.

Zespo6t krajobrazowy to fragment krajobrazu dobrze widoczny z okreslonego punktu
i posiadajacy elementy ograniczajgce spojrzenie. Dzieki uksztattowaniu i pokryciu terenu
stanowi on charakterystyczne Srodowisko odrézniajgce sie od srodowisk sasiednich.

Rzgdéw jest wybithnym przykladem ,Matego Miasteczka”. Ukiad czesci historyczne;j
uzalezniony jest od przebiegu rzeki Ner. Wybitnymi elementami, ktdére krystalizujg plan
Rzgowa sg dwa istniejgce rynki. Jeden tzw. Stary Rynek (tréjkatny) o pochodzeniu
przedlokacyjnym oraz plac 500-lecia (prostokatny) rynek wytyczony podczas lokacji miasta.

2.3. ZGODNOSC ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z UWARUNKOWANIAMI PRZYRODNICZYMI.

Zgodnos$¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami przyrodniczymi opracowano
w oparciu o ekofizjografie. Ocene zgodnosci zagospodarowania mozna rozpatrywaé pod
wzgledem trzech aspektéw: warunkéw geologiczno - gruntowych i wodnych, warunkéw
topologicznych oraz warunkdéw ochrony gleb i przyrody.

Zalgzek Rzgowa jak i innych wsi powstawat zawsze na terenach o korzystnych
uwarunkowaniach gruntowo-wodnych. W kolejnych fazach rozrastania sie, zajmowaty mniej
korzystne tereny, zblizajgc sie do dolin rzecznych. Jednak nigdzie nie wystepujg sytuacje
nadmiernej eksploatacji budowlanej w terenach podmokiych. Zdarzajg sie sporadyczne
przypadki. Problemy jednak wynikajg z braku stosownych zabezpieczen technicznych
i niewlasciwej gospodarki wodnej. Nalezy przyjaé, ze dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenéw jest dostosowane do warunkéw gruntowo - wodnych.
Zagospodarowanie terenu mozna oceni¢ jako zgodne z uwarunkowaniami
mikroklimatycznymi. Rozmieszczenie terenéw mieszkaniowych jest korzystne, a lokalizacja
gtéwnych Zrédet zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w strefach przemystowych
poza centrum, ogranicza wptyw przemystu na jakos¢ powietrza. Znacznie mniej korzystny
jest nieustanny wzrost ruchu komunikacyjnego w centrum Rzgowa.

W odniesieniu do ochrony terenéw rolniczych sytuacja wydaje sie ustabilizowana. Jednak da
sie zauwazy¢ wzrastajgca z roku na rok liczbe siedlisk budowanych w terenach rolniczych
jak i doméw jednorodzinnych. Biorgc pod uwage szybki rozwdj Rzgowa, wydaje sie to
oczywistg konsekwencja.

Obszar gminy, poza niewielkimi wyjgtkami, charakteryzuje sie zgodnoscig form
zagospodarowania z uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrona przyrody.
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2.4. ZGODNOSC ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z UWARUNKOWANIAMI KULTUROWYMI

W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rzgow nie przy wszystkich podejmowanych
dziataniach uwzglednia sie uwarunkowania kulturowe, co wyraza sie w braku
zainteresowania gminy dbaniem o zabytki architektoniczne. Ukiad urbanistyczny centrum
Rzgowa zostat naruszony przez wydawanie pozwolen na budowe domoéw jednorodzinnych
wolnostojgcych odsunietych od pierzei. Ma to destrukcyjny wptyw na wyglad miasta.
O kolejnych zaniedbaniach $wiadczy wyglad obu rynkéw. Wiekszosé zabudowy
obudowujacej place jest w ztym stanie technicznym, a niektére z nich sg juz ruinami. Plac
500-lecia jako plac reprezentacyjny z funkcjg administracyjng w postaci ratusza jest
wyraznym przyktadem, jak wiele zaniedban poczyniono. Przebudowywany ratusz jest
zaprojektowany bez dostosowania skali i formy budynku do otaczajgcej zabudowy.
Nieciekawie prezentuje sie réwniez sytuacja starych cmentarzy. Wszystkie cmentarze
ewangelickie wymagajq uporzgdkowania i zagospodarowania. Podobnie jest z terenami po
bytych PGR.

2.5. ZGODNOSC ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z UWARUNKOWANIAMI SPOLECZNO -
GOSPODARCZYMI

Zgodno$¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami spoteczno gospodarczymi
opracowano analizujgc obecng sytuacje Rzgowa oraz kierunki rozwoju. Uwarunkowania
spoteczno - gospodarcze gminy mozna bada¢ na podstawie sytuacji demograficzne;,
sytuacji na rynku pracy, zatrudnienia, bezrobocia, wynagrodzen, cen artykutéw i ustug,
sytuacji mieszkaniowej, liczby podmiotéw gospodarki narodowej, sytuacji w przemysle
i budownictwie, handlu i transporcie.
Na podstawie danych opublikowanych przez Urzad Statystyczny w todzi'’> mozna
stwierdzi¢, ze przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw w wojewodztwie wzrasta.
W stosunku do poczatku roku 2006 jest to wzrost o 4,9%. Stopa bezrobocia w powiecie
tédzkim wschodnim ksztattuje sie na poziomie 16 — 20 %, co jest doS¢ wysokim
wskaznikiem jak na srednig krajowg plasujgca sie na poziomie 15,1%. Jednak w gminie
Rzgdw jest on nizszy niz w reszcie powiatu.
Przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze publicznym wzrosto o 9,9%,
a w prywatnym o 12%. W stosunku do stycznie roku 2006 przecietne wynagrodzenie
wzrosto we wszystkich sekcjach, przy czym najwyzszy wzrost odnotowano w budownictwie
(0 16,6%), obstudze nieruchomosci i firm (o 13,6%), przemysle (o 10,7%) oraz w handlu
i naprawach (o 10,4%).
Ceny artykutdbw zywnosciowych i niezywnos$ciowych oraz ustug konsumpcyjnych
i niekonsumpcyjnych wzrosty w stosunku do poprzednich lat. W roku 2006 wydano duzo
wiecej pozwolen na budowe niz w latach poprzednich. Réwniez, jezeli chodzi o przyrost
podmiotéw gospodarczych to i na tym polu obserwuje sie tendencje do wzrostu. Z kazdym
rokiem réwniez wzrasta produkcja budowlano - montazowa obejmujgca roboty inwestycyjne
i remontowe.
Z zacytowanych powyzej danych wysuwa sie wniosek, ze zagospodarowanie terenu jest
w pewnym stopniu odpowiedzig na obecng sytuacje spofeczno-gospodarczg w Rzgowie.
Przejawia sie to w kilku dziedzinach:
Przeksztatcanie sie terenow po SGR-ach
Zajmowanie bytych terenéw po PGR przez zaktady przetworstwa i na funkcje ustugowe,
sktadowe i wytwércze. Sytuacja taka jest najczesciej korzystna. Jedynym negatywnym

12 Komunikat O Sytuacji Spoteczno- Gospodarczej Wojewodztwa Lodzkiego
http://www.stat.gov.pl/urzedy/lodz/nowe/komunikat 1_2007.pdf (z dnia 22.03.2007 r.)
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przyktadem jest wprowadzenie firmy zajmujacej sie budowg drég na teren bytego SGR-u
w Rzgowie przy ulicy Literackiej, gdyz w tym rejonie jest planowany kompleks parkowo —
kulturalny z programem basendw, hali sportowej, domu kultury oraz parkiem i zalewem.

Zwiekszajaca sie rola ustug
Zapotrzebowanie mieszkancow na roznorodne ustugi caty czas wzrasta, co przejawia sie
ciggtym wzrostem ustug wzgledem liczby innych dziatalnosci. Zréznicowane dochody
mieszkanhcow jak i ich indywidualne potrzeby, stwarzajg popyt na réznorodne ustugi.
Szczegolnych obwarowan w harmonijnej ekspansji ustug wymagajg obszary centrum,
oraz osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na warunki
komunikacyjne, architektoniczne i Srodowiskowe.

Nowe potrzeby mieszkaniowe
Sytuacja na rynku mieszkaniowym, przy znikomym udziale starych budynkéw, wzmacnia
potrzeby na nowe tereny mieszkaniowe. W gminie powstajg budynki jednorodzinne
i sporadycznie zabudowa blizniacza.

Zapotrzebowanie na tereny rekreacyjne
Wydluzajacy sie czas pracy, starzejgce sie spoteczenstwo, zréznicowana wysokosé
dochoddéw mieszkancéw wptywajg na zwiekszajace sie zapotrzebowanie na otwarte
i tatwo dostepne tereny rekreacyjne. Odpowiedzig na takg sytuacje powinno byé
zagospodarowanie zielencow i parkéw, budowa Sciezek rowerowych. Istnieje rowniez
koniecznos¢ wciggniecia w system zieleni publicznych (rekreacyjnych) dolin rzecznych
i potgczenia centrum z systemem zieleni zewnetrznej poprzez tereny rekreacyjno —
kulturalne.

3. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ WYMOGI
JEGO OCHRONY

Teren gminy Rzgdéw potfozony jest w catosci na terenie Wysoczyzny Betchatowskiej w pasie
Nizin Srodkowopolskich — podprowinciji Nizu Srodkowegoeuropejskiego.

Wysoczyzna befchatowska zajmuje potozenie wododziatowe miedzy dorzeczami Warty
i Pilicy (odry i Wisty). Obnizenie doliny Neru oddziela jg od Wzniesien £édzkich.
Wyksztatcenie sie wysoczyzny zwigzane jest z maksymalnym zasiegiem zlodowacenia
warcianskiego, o czym Swiadczg wzgorza zwirowe, przekraczajgce lokalnie wysokos¢ 200 m
n.p.m. (Romanéw - 231 m n.p.m.).

Na terenie gminy przebiega wododziat gtowny Polski, oraz wododziat IV rzedu miedzy
Nerem, a jego doptywem — Dobrzynka. Ponad 90% powierzchni gminy nalezy poprzez rzeke
Ner, Dobrzynke i ich doptywy do zlewni rzeki Warty. Natomiast potudniowo — wschodni
fragment ciekami bez nazw, prowadzi do Wolbérki z dorzecza Pilicy.

Jesli wytaczyc minimalny fragment doliny Neru w potnocno — zachodniej czesci gminy
(ponizej 175 m n.p.m.), oraz wododzialowe przewyzszenia (powyzej 200 m n.p.m.),
w okolicach Babich, Romanowa i Kalinka — ok. 80% terenu gminy to tereny o deniwelacjach
rzedu 25 m — niemal pfaskie, o stabo wydzielonych strefach wododziatowych. W strefach
wododziatowych i zrodliskowych wystepuje kilka czynnych zrédet wyptywu wéd gruntowych
i podziemnych, oraz strefy mtakow — wysiekow lokalnych.

Caly teren gminy — zgodnie z badaniami Instytutu Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej
A.G.H. z 1990 r. (Mapy obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych) znajduje sie na
obszarze Zbiornika ,niecka todzka” (nr 401). Jest to zbiornik w utworach Kredy dolnej
w osrodku szczelinowym i szczelinowo — porowym. Obszary wysokiej ochrony (O.W.O.)
zajmujg czesciowo (niemal na granicy zasiegu) teren gminy - w okolicach Bronisina
Dworskiego i Starowej Goéry. Na terenie gminy Rzgdéw nie istniejg zadne ujecia
z ww. zbiornika.
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3.1.1. klimat

Analizowany obszar znajduje sie w todzko - Wielunskim regionie klimatycznym.
Uksztattowanie terenu nie stanowi przeszkody dla przeptywu mas powietrza réznego
pochodzenia. Powoduje to znaczng zmienno$é warunkéw pogodowych. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,5 - 8,0°C. Srednia temperatura miesigca najchfodniejszego (luty)
wynosi -3°C, najcieplejszego (lipiec) +17,5°C. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego: przy progu
+ 5°C 213 dni, przy progu + 3°C 235 dni, rozpoczyna sie na poczatku kwietnia i trwa do
pierwszej dekady listopada. Opady atmosferyczne wynoszg niewiele ponad 600 mm
(najblizszy pomiar - Pabianice - 607 mm).

Najwyzsze opady notowane s w lipcu - czasem w czerwcu, co jest zwigzane
z wystepowaniem konwekcyjnych opadéw nawalnych.

Najnizsze opady miesieczne (ponizej 10 mm) rejestrowano w miesigcach zimowych.
Srednie wieloletnie parowanie osigga warto$¢ 500 - 520 mm,

Pokrywa $niezna zalega okoto 70 dni i wystepuje przecietnie od przetomu listopada
i grudnia do drugiej potowy marca. Catoroczna S$rednia wieloletnia kierunkéw wiatréw,
badana w stacji meteorologicznej na lotnisku Lublinek wskazuje na znaczaca przewage
wiatrow z sektoréw zachodnich - 41%, ale réwniez duzy udziat z kierunkéw EES i ESS -
34%.

Potozenie gminy Rzgow, oraz uformowania terenu podobne do sytuacji na stacji Lublinek
pozwalajg na zastosowanie tych danych do terenu opracowania.

3.1.2. budowa geologiczna

Gmina Rzgow potozona jest w zasiegu synklinorium szczecinsko — tédzko — miechowskiego,
a doktadniej niecki mogilensko - tédzkiej, wypetnionej osadami kredy, ktérej osiowa czesé
przebiega w kierunku potudniowy wschéd — poétnocny zachdéd. Utwory kredowe, prawie
wytacznie wyksztatcone sg w facji weglanowej jako wapienie z krzemieniami i marglami.
Osady trzeciorzedowe nie stanowig ciggtej pokrywy. Ich migzszosé jest bardzo zmienna
i waha sie od kilku centymetréw do ok. 30 m zalegajg pod cienkg warstwg utworéw
czwartorzedowych — na terenie gminy Rzgoéw nie wystepujg wychodnie tych utwordw.
Utwory trzeciorzedowe w okolicach Rzgowa wystepujg w postaci neogenskich itdw i wegli
brunatnych o max. migzszosci > 20m. catos¢ terenu pokrywajg utwory czwartorzedowe
o $redniej migzszoéci 30 m. Obszary wysoczyznowe zbudowane sg gtéwnie z piaskéw
i zwirébw wodnolodowcowych i lokalnie — glin zwatowych. W obrebie dolin rzecznych
wyksztalcity sie na warstwach mutkéw poktady torfow.*®

Konfiguracja dzisiejszej powierzchni gminy jest w podstawowych zrebach wynikiem
akumulacyjnej dziatalnoéci Iadolodéw Srodkowopolskich, przede wszystkim jednak
zlodowacenia Warty. Grube kompleksy skat czwartorzedowych w okolicy Rzgowa dochodzg,
do 120 m migzszos$ci. Najwieksze grubosci ptaszcza czwartorzedowego, znacza brzezng
strefe zasiegu ladolodu warcianskiego.

Poszczegdlne fragmenty grubej pokrywy tworzg niekiedy waskie, dtugie smugi przedzielone
strefami minimalnych migzszosci o orientacji rownolegtej do uznanego przebiegu czota
ladolodu. Na potudnie od todzi, juz na peryferiach miasta zaczyna sie potudnikowy ciag
izolowanych, okragtawych pagérkoéw, biegngcych przez okolice Rzgowa w strone Tuszyna
do Grabicy i Borowej Gory.

13 sInwentaryzacja zté6z kopalin, punktéw eksploatacji i skladowisk odpadow gminy Rzgow” wykonana
na zlecenia L6dzkiego Urzedu Wojewddzkiego
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Ich Zwirowa budowa oraz regularny przebieg staly sie podstawg do uznania ich za moreny
czotowe i przeprowadzenia tedy granicy zlodowacenia Warty.

Same pagorki zbudowane sg z serii glacifluwialnej, w ktérej przewazajg piaski i zwiry
nierzadko jednak spotka¢ mozna wtrgcenia mutkowe i ilaste

Omawiane pagorki zaliczone do form szczelinowych powstatych w otoczeniu bryt lodowych.
Okragtawy ich zarys i otoczenie zewszad gling sktania do zaliczenia ich do grupy kemdw.
Pas kopulastych wzniesien o fagodnie opadajgcych stokach. rozciggniety w formie
szerokich watéw, o przebiegu potudnikowym, w budowie, ktérych wystepuja piaski, zwiry
i gliny, a takze utwory glacifluwialne, nosi cechy zaburzeh glacitektonicznych.

Dokfadnie budowa geologiczna obszaru gminy zostata przedstawiona na Szczegdtowych
Mapach Geologicznych Polski w skali | : 50 000 ark. £o6dz - Wschod, £odz - Zachdd,
Pabianice i Tuszyn, oraz w objasnieniach do tych arkuszy

Na przetomie plejstocenu i holocenu formutowaly sie pojedyncze niewielkie pola piaskéw
i mutkdw eoliczno-eluwialnych i nieliczne w tej czesci omawianego obszaru pagorki
wydmowe.

Do najmtodszych utworéw, osadzonych w okresie holocenu, nalezg piaski rzeczne
wypeiniajace dna wspdtczesnych ciekow powierzchniowych i pojedyncze pfaty gruntow
namutowo-torfowych. Lokalne wystepowanie osadéw organicznych zwigzane jest giéwnie
z dolinami Neru i Dobrzyki.

3.1.3. gleby

Warunki glebowe gminy sg dos¢ korzystne. Syntetyczny wskaznik waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wg. punktacji J.U.N.G. srednio dla gminy wynosi 62.2 pkt. (Srednio
dla wojewddztwa 59,4 pkt.).

Na wiekszoéci obszaru wystepujg gleby $rednie i stabe. Gleby dobre wystepujg prawie
wytacznie w srodkowej czesci gminy, w miejscowosci Rzgoéw oraz w péthocno — wschodniej,
we wsi Bronisin Dworski. Potowa powierzchni gruntéw ornych to gleby chronione klasy
bonitacyjnej Il i IV. Gtébwne kompleksy przydatnosci rolniczej gleb — zytni (od bardzo
dobrego do stabego) i czesciowo pszenny dobry.

Procentowy udziat gleb w poszczegdlnych klasach bonitacyjnych obrazuje tabela ponizej.

Klasa bonitacyjna Kl.Ila | KL lIb | K. IVa, | K.V | KL KI. KLIV | KLV
Ivb VI I
Udziat w % 2,1 10,3 31,8 244 125 |11 |95 8,3

Brak danych odnosnie rozmieszczenia gleb organicznych na terenie gminy, aczkolwiek
nalezy przypuszczac, ze w ptaskich dolinach rzecznych musza wystepowac gleby torfowe
i murszowe. Gleby pochodzenia organicznego rowniez nalezg do grupy gleb chronionych.

3.1.4. rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo jest wiodacg funkcja gminy, jednak w ostatnich latach zauwaza sie tendencje
spadkowa tej gatezi gospodarki. Swiadczy o tym spadek zatrudnienia w rolnictwie.
Powierzchnia uzytkow rolnych gminy Rzgdéw wynosi 5478 ha, co stanowi ok. 82,6%
powierzchni og6lnej gminy. Gruntéw ornych jest 4281 ha, co stanowi 65% powierzchni
ogolnej gminy. Trwatych uzytkow zielonych jest 1095 ha natomiast sady zatozone sg na
powierzchni 102 ha. Lasy i uzytki lesne oraz grunty zadrzewione w gminie zajmujg 353 ha,
co stanowi 5,3% powierzchni ogolnej. LesistoS¢ gminy jest jedng z najnizszych
w wojewodztwie.
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3.1.5. struktura wielkoSci gospodarstw

W strukturze wiasnosci gruntéw dominuje gospodarka indywidualna skupiajgca 5073 ha
czyli 92,6%. Pozostate 7,4% znajduje sie we wiadaniu Skarbu Panstwa (PGR, laséw
panstwowych), rolniczej spoétdzielni produkcyjnej, ogrodéw dziatkowych, wspdinot
gruntowych i Panstwowego Funduszu Ziemi.

Na terenie gminy funkcjonuje okoto 1200 indywidualnych gospodarstw rolnych o tgcznej
powierzchni ponad 5000 ha. Srednia wielko$é gospodarstwa wynosi 4 ha. W strukturze
obszarowej gospodarstw gminy przewazajg gospodarstwa mate i $rednie do 5 ha, ktérych
udziat w ogdlnej liczbie gospodarstw gminy wynosi okoto 60%, w tym ponad 30% stanowig
gospodarstwa mate do 2 ha. W miejscowosciach o najwyzszym stopniu urbanizaciji:
Rzgowie, Starowej Goérze i Starej Gadce obserwuje sie przyrost liczby nieruchomosci
rolnych ponizej 0,5 ha, przy czym wiele z nich utracito funkcje i charakter gospodarstwa
rolnego na rzecz funkcji mieszkaniowej (domy — rezydencje w duzych ogrodach).
Gospodarstwa o powierzchni wiekszej niz 5 ha grupujg sie gtéwnie na zachéd od drogi nr 1,
na poioc od drogi w kierunku Pabianic. Najwieksze gospodarstwo to teren po bytym PGR.
Jest to firma Polros ztozona z gospodarstwa rolno — ogrodniczego na powierzchni 142 ha,
stawéw hodowlanych na powierzchni 120 ha, magazynéw zbozowych i gospodarstwa
hodowlanego. Nieliczne gospodarstwa powyzej 5 ha znajdujg sie w Kalinie, w Prawdzie przy
potudniowo — wschodniej granicy gminy oraz w Romanowie przy potudniowo — wschodniej
granicy gminy. Biorgc pod uwage dostosowanie rolnictwa do wymagan UE, rolnictwo gminy
Rzgow powinno podlegaé¢ restrukturyzacji w celu zmniejszenia ilosci gospodarstw
i zwiekszenia ich areatu, co poprawi efektywno$¢ produkciji rolnej i jej konkurencyjnosé.

3.1.6. produkcja rolnicza

Wiekszos¢ gospodarstw gminy ma charakter wszechstronny, jednakze warunki przyrodnicze
powoduja, ze tradycyjnie w gospodarstwach rolnych gminy Rzgéw uprawia sie stosunkowo
duze ilosci warzyw gruntowych i warzyw pod ostonami. Czesto te uprawy staly sie
dominujgce w wielu gospodarstwach. Ten kierunek produkcji rolnej dominuje w poétnocne;j
czesdci gminy wynosi ponad 125000m2. Duzy udziat w produkcji roslinnej ma firma
POLROS, ktéra w ramach szerokiej dziatalnosci prowadzi miedzy innymi gospodarstwo
rolno — ogrodnicze produkujgce krzewy r6z (2 min. sztuk) i inne rosliny na powierzchni
100 ha, rosliny w pojemnikach na powierzchni 40 ha oraz pod szkiem i ostonami na
powierzchni 2 ha. Na pozostatym obszarze struktura upraw nie odbiega od przecietnej
w kraju, bowiem ponad 60% powierzchni uprawowej zajmujg zboza, ok. 15% ziemniaki oraz
ok. 15% rosliny pastewne. Gtownym kierunkiem produkcji zwierzecej jest chow bydia
i trzody chlewnej. Jesli chodzi o dréb to oprocz typowego chowu przyzagrodowego dziata
w gminie kilka gospodarstw hodowli drobiu w Rzgowie, Prawdzie, Bronisinie Dworskim.
Pozostate grupy zwierzat wystepujgce w gospodarstwach nie majg znaczenia dla obrazu
produkcji zwierzecej w gminie Rzgow.

3.1.7. lasy

Na terenie gminy Rzgéw znajduje sie 353 ha gruntow pod lasami, z czego 309 ma status
laséw panstwowych, prywatnych, bedacych w posiadaniu Pahstwowego Funduszu Ziemi
oraz we witadaniu wspélnot gruntowych. Pozostate to drzewostany srodpolne i zadrzewienia
przydrozne. W zarzadzie Lasdéw Panstwowych znajduje sie jedynie niewielkie uroczysko
bez nazwy we wsi Romanow. Nalezy do nadlesnictwa Kolumna. Jego powierzchnia 16,03
ha na siedlisku boru swiezego. Drzewostan stanowi sosna w wieku od 15 do 60 lat, z
przewagg drzewostanéw mtodych (do 35 lat).

20



Najwiekszy kompleks ledny - Las Rzgowski, przylegajacy do zespotu laséw Tuszynskich,
na terenie wododziatu gtéwnego Polski znajduje sie w zarzadzie wspdinoty gruntowej
(134 ha). W zarzadzie Panstwowego Funduszu Ziemi znajduje sie 5 ha laséw. Dla lasow
prywatnych Gminy Rzgdéw istnieje dokumentacja w postaci uproszczonych planéw
zagospodarowania. Cze$¢ z nich - opracowana na lata 1989 - 1998 stracita juz aktualnosc.
Dotyczy to gruntéw wsi: Huta Wiskicka, Bronisin Dworski, Rzgéw, Czyzeminek, Gospodarz,
Stara Gadka, Starowa Gora. Pozostate: Prawda, Romandéw, Kalino, Kalinko, Grodzisko,
Guzew - Babichy, posiadajg aktualne dokumentacje, obowigzujace do 2004 roku. llos¢
laséw prywatnych jest bardzo mata - od 0,31 ha w Starowej Gorze do 22,53 ha
w Czyzeminku (wiekszg powierzchnie - 37,17 ha wykazuje sie w Romanowie, ale z tego
23,26 ha stanowig dopiero planowane dolesienia). Wystepujg w duzym rozproszeniu,
w zespotach od 0,06 ha do 2,66 ha, lokalnie tworzac kompleksy do 5 ha.

W miare naturalny charakter zachowaty drzewostany siedlisk olesowych, gdzie wiekszos¢
stanowi olcha z niewielkg domieszkg brzéz. Pozostate to zalesienia sztuczne, w wiekszosci
sosnowe lub brzozowe z lokalnymi domieszkami debu, debu czerwonego i osiki. Wiek
dojrzaty - powyzej 60 lat wystepuje sporadycznie, gtdwnie w drzewostanach olchowych,
czasem sosnowo - brzozowych. Wiekszos¢ to drzewostany miode i bardzo miode,
w nasadzeniach rzedowych, nie pielegnowane, o stabej produktywnosci i stabych
rokowaniach co do jakoéci drewna. Dla wsi Prawda brak dokumentacji w zakresie opisu
siedlisk i bilansu powierzchni. Powierzchnia gminy wynosi 6631,38 ha co - wliczajagc
wszystkie drzewostany - réwniez $rdédpolne - 353 ha, co daje procent lesistosci 5,35 % -
ponad czterokrotnie nizszej od $redniej krajowej. Sadzac z opisu laséw panstwowych
w Romanowie i w sgsiednim Tuszynie - wszystkie lasy znajdujg sie w strefie Il stopnia
uszkodzenia przez przemyst.

TABELA. TYPY SIEDLISKOWE LASOW

Wies (obreb) Powierzchni Typ siedliskowy lasu - powierzchnia w ha Wielko$¢ komplekséw w ha
eaftewita (ha)

Oles L.M.w B.w 6.M. B.M.Sw |B.sw.
Guzew Babichy 10,80 1,51 0,58 - 2,82 1,78 4,11 0,10 + 1,52
Rzgow 9,20 1,94 - 0,28 1,73 3,56 1,69 0,10(w potaczeniu do 1,73)
Czyzeminek 22,53 1,40 - - 5,89 10,06 5,18 0,11 (w potaczeniu do

2,665 ha)
Gospodarz 8,31 1,75 - - 0,94 4,88 0,74 0,15 + 1,89
Stara Gadka 3,61 2,98 = * = 0,10 0,53 0,09-1-1,61
Slarowa Goéra 0,31 0,12 - - 0,07 0,12 - 0,07 + 0,12
Grodzisko 6,75 - ' 3,06 |- 2,47 1,22 - 0,10 + 0,93
Huta Wiskicka 6,46 3,39 - - 3,07 - - 0,09 + 2,06
Bronisin Dworski 2,35 0,27 - - 1,98 - 0,10 0,10 + 1,03
Kalinko 19,09 4,00 0,56 - 0,95 4,11 9,47 0,06 + 1,98
Romanéw 37,17 - - - - 3,62 33,65
(10,39) |006+ zalesienia z 23,26 ha

Kalino 25,60 0,40 - - 0,27 11,02 13,91 0,13 + 4,76
Prawda Brak danych
Razem: 152,18 "I 42 0,28 20,19 40,37 NM~D (46,12)
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3.1.8. wody

Sie¢ rzeczna gminy Rzgéw to gtéwnie Ner z jego doptywami bez nazw, oraz Dobrzynka
z kilkoma réwnolegtymi ciekami tgczgcymi sie z Dobrzynkg poza granicg gminy. Na wschéd
od Romanowa jeden staby ciek prowadzi wody w kierunku Wolbérki - do dorzecza Pilicy.
Wiekszos¢ ciekow zostata uregulowana i pemni role rowéw melioracyjnych. Nieuregulowany
jest tylko odcinek Neru miedzy stawami rybnymi w Gospodarzu a granicg todzi. Poza
rzekami wystepujg sztuczne zbiorniki: zespét stawow rybnych w Gospodarzu, stawy
w Prawdzie na granicy gminy. W ptaskich, rozlegtych dolinach rzecznych uzytkowanych jako
taki i pastwiska przy wysokim poziomie wéd gruntowych wystepujg w duzych ilosciach mate,
bezodptywowe oczka wodne, liczne tez sg tereny podmokie. Stan czystosci waod
powierzchniowych nie jest badany na terenie gminy. Przyblizone dane mozna uzyskaé
poréwnujac badania z profilu pomiarowego w Potazni na Dobrzynce (punkt potozony daleko
od granicy gminy, ale po drodze nie wystepujg zadne specyficzne zrzuty $ciekdw, caty teren
uzytkowany podobnie jak w gminie Rzgdw, z podobnym zageszczeniem sieci osadniczej).
Mozna tez wnioskowaé, ze zaréwno wody Neru powyzej Tuszyna, jak i wiekszosci jego
doptywow majg skfad jakosciowy podobny do badanego w Potazni na Dobrzynce. W profilu w
Potazni az 77% badanych wskaznikow spetniato wymagania normatywne | klasy czystosci.
Jedynie wysokie stezenie chlorofilu ,a" powoduje deklasyfikacje gérnego odcinka rzeki.

W profilu w ul. Zastawnej na Nerze o pozaklasowosci przesadzity wyniki badan w zakresie
azotynow i fosforu ogoinego.

Wszystkie te przekroczenia wskazuja, ze o zanieczyszczeniu woéd decydujg gtownie sptywy
z pol (nawozenie) oraz nieuregulowana gospodarka $ciekowa wsi, zwtaszcza, ze wiele z nich
lezy bezposrednio nad ciekami wodnymi. Oczyszczalnie sciekow ma w gminie jedynie Rzgow
(mechaniczni - biologiczng) o przepustowosci 367 m*/dobe oraz Zaktad Produkcji Wody ZWK
w Kalinku (mechaniczna) - 3647 m*/dobe.

3.1.9. pomniki przyrody

Na terenie miasta i gminy Rzgéw wystepuje 18 pomnikdéw przyrody, zlokalizowanych
gtébwnie na terenie dawnego zatozenia parkowego w Gospodarzu oraz w centrum miasta
Rzgowa.

. Opis Obwéd na
Lokalizacja . . :
Lp [ Nr w obiekiu Przedmiot chronionego |wys. 1,3 m | Data utworzenia /
rejestrze ochrony obiektu (cm) Podstawa prawna
16.12.1991/ Zarzadz.
. Woj. Lédzkiego Nr 12/91
1 137 Stara Gadka, pojedyncze Dab (Dz. U.W. £. Nr 11 poz.
cmentarz wojenny | drzewo szyputkowy |320 cm 23571991r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
2 191 Gospodarz, park | pojedyncze Dab (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |550 cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
3 191 Gospodarz, park | pojedyncze Dab (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |350 cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
4 191 Gospodarz, park | pojedyncze Dab (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |415cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
5 191 Gospodarz, park | pojedyncze Dab (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |380 cm 117 21993 r.)
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12.11.1993/ Zarzadz.
Woj. Lodzkiego Nr 10/93

6 [191 Gospodarz, park | pojedyncze Dab (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |405cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. . Woj. Lodzkiego Nr 10/93
7 191 Gospodarz, park | pojedyncze Wiaz (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |335cm 117 21993 r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. . Woj. Lodzkiego Nr 10/93
8 |191 Gospodarz, park | pojedyncze Wiaz (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |375cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. . Woj. Lodzkiego Nr 10/93
9 |191 Gospodarz, park | pojedyncze Wiaz (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |345cm 117 21993 r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. . Woj. Lodzkiego Nr 10/93
10 | 191 Gospodarz, park | pojedyncze Wiaz (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |340 cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. . Woj. Lodzkiego Nr 10/93
11 1191 Gospodarz, park | pojedyncze Wiaz (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo szyputkowy |315cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
12 1191 Gospodarz, park | pojedyncze Klon (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo srebrzysty 305 cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
13 1191 Gospodarz, park | pojedyncze Klon (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo srebrzysty 325cm 117 21993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
14 1191 Gospodarz, park | pojedyncze Klon (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo srebrzysty 425 cm 117 2 1993r.)
12.11.1993/ Zarzadz.
. Woj. Lodzkiego Nr 10/93
15191 Gospodarz, park | pojedyncze Klon (Dz. U.W. £. Nr 12 poz.
wiejski drzewo srebrzysty 310 cm 117 21993r.)
16 Brak pojedyncze Dab
danych | Rzgow , cmentarz | drzewo szyputkowy |- Brak danych
17 | Brak Rzgéw, przy | pojedyncze  |Lipa
danych | kosciele drzewo drobnolistna | - Brak danych
18 Brak Rzgbw, przy | pojedyncze
danych | kogciele drzewo Buk - Brak danych

3.1.10. powietrze atmosferyczne

W Rzgowie zlokalizowana jest stacja pomiarow Sredniodobowych stezen zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego (S.N.O - 33). Wedtug danych z Raportu o stanie srodowiska
wojewoddztwa na terenie Rzgowa $rednioroczna warto$é stezen (ug/m?) wynosi: Pyt ref. - 13,5
(maksymalne dopuszczalne 50,0) SC>2 -12,2 (maksymalne dopuszczalne 32,0) Podobne
stezenia wystepujg w rejonie Starowej Gory - w zakresie stezenia pylu > 15 ug/m®. Rozktad
zanieczyszczen - mimo bliskosci todzi oraz potozenia Pabianic na osi najwiekszej frekwencji

wiatrow nie wskazuje na wptyw

tych miast

na wartos¢ stezen.

Niegroznie -

w poréwnaniu z normami - wygladajace stezenia wystepujg gtéwnie w okresie grzewczym -
jako emisje z mato sprawnych palenisk indywidualnych na paliwo state w miescie Rzgowie
i w Starowej GOrze - osrodku produkcji ogrodniczej szklarniowej. Biorac pod uwage potozenie
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obu miejscowosci na terenach skionnych do inwersji, oraz prawdopodobng wysokg
zawartos¢ sadzy w emitowanych pytach trzeba wzig¢ pod uwage mozliwos¢ wystepowania
zjawiska synenergetycznego wzmacniania negatywnego oddziatywania dwutlenku siarki.
Poza tym, wzdtuz trasy £6dz - Piotrkow, wystepuje state przekroczenie dopuszczalnych norm
stezenia dwutlenku azotu (30 - 50 pglm® wobec normy 32 pg/m?®), a wzdtuz trasy z Rudy
Pabianickiej do Rzgowa, gtéwnej ulicy Starowej Gory i ulic tranzytowych Rzgowa stwierdzono
stezenia 24 - 30 pg/m® (Rys. nr 4). Na podstawie informacji z W.0.S. mozna stwierdzi¢, ze
nastepuje stopniowa wymiana zrédet ciepta na paliwa czyste ekologicznie - gtéwnie olej
opatowy.

3.1.11. gospodarka odpadami

Na terenie gminy Rzgéw zlokalizowane sg dwa sktadowiska odpadow.

1. Skladowisko mas formierskich ,Babichy" Fabryki Kottdw i Radiatoréw ,Fakora" w todzi,
gdzie sktadowane sg masy formierskie, rdzenie i zuzle odlewnicze (od 1978 r.). Odpady te
nalezg do Il grupy szkodliwosci wobec srodowiska.

2. Skfadowisko odpadow komunalnych ,Kalinko" - wzorowo zagospodarowane, z izolowanym
dnem, spetniajace wszystkie postulaty ochrony $rodowiska. Przyjmuje ono 1000 - do 1500 m®
odpaddw w ciggu roku. W latach ubiegtych byto to $rednio 13.200 m®rocznie.™

Poza tym, na terenie gminy istniejg pola osadowe Stacji Uzdatniania Wody ZW i K w todzi,
zlokalizowane w Kalinku (Il grupa ucigzliwosci).

3.1.12. hafas

Jedynym znaczacym zrodtem hatasu na terenie gminy jest droga krajowa £édz - Piotrkow.
Szczesliwie wzdiuz tej drogi nie wystepujg obiekty chronione. Ze wzgledu na atrakcyjnosc
lokalizacji wiekszos¢ budynkéw wzdtuz drogi to albo dawne budynki mieszkalne, ktére
zmieniajg funkcje na ustugowa, handlowag rzemies$lniczg albo nowopowstajgce obiekty
o podobnej funkcji. Mimo mniejszego natezenia ruchu, wieksza ze wzgledu na sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowe] jest ucigzliwo$¢ akustyczna drogi Pabianice - Rzgéw wraz
z rozgatezieniem w Rzgowie na drogi do Grodziska i Romanowa.

W strefie przekroczen dopuszczalnych norm hatasu (rzedu 30%) znajdujg sie zabudowania
wsi Gospodarz i samego Rzgowa.

3.1.13. promieniowanie elektroenergetyczne

W gminie Rzgdw wystepuje duzo zroédet emisji pdl elektromagnetycznych, wiekszo$¢ z nich
nie przekracza granic obiektéw, na ktérych jest zainstalowane. Najbardziej istotnymi sg: linie
elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110 kV i 220 kV oraz stacje
elektroenergetyczne i Gtowne Punkty Zasilania. Szczegdtowa lokalizacja tych elementéw
oraz stacji bazowych telefonii komorkowej zostata opisana w Rozdziale - Elektroenergetyka
i telekomunikacja oraz przedstawiona na mapie ,Analizy infrastruktury technicznej”.

1 sinwentaryzacja zt6z kopalin , punktéw eksploatacji i sktadowisk odpaddéw gminy Rzgéw” wykonana na
Zlecenia todzkiego Urzedu Wojewddzkiego
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4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®®, formami ochrony
zabytkbw sa: wpis do rejestru zabytkéw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
kulturowego, ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie ochrone: zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych,
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow i parkow kulturowych. W przypadku, gdy
gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia
sie w studium. W dokumencie tym ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze
zabytkéw.

Materialy dotyczace stanu kulturowego i zabytkdw zgromadzone na potrzeby niniejszego
opracowania skfadajg sie gtdwnie z danych z archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w todzi, dotyczacych zabytkow architektury, techniki, stanowisk archeologicznych,
zabytkow ruchomych, zabytkowych uktadow zieleni. Strefy ochrony konserwatorskiej,
wymienione ponizej, obowigzujg w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgow.*®

4.1. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

4.1.1. strefa ,A" - $cistej ochrony konserwatorskiej

Scistej ochronie podlega obiekt wpisany do rejestru zabytkéw. Strefg A - Scistej ochrony
konserwatorskiej objeto kosciét parafialny pw. $Sw. Stanistawa w Rzgowie wraz
z bezposrednim sasiedztwem. Wszelkie prace remontowe oraz jakiekolwiek zmiany
w budynkach zabytkowych lub ich bezposrednim sasiedztwie powinny sie odbywac za
zezwoleniem i pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Teren ten
charakteryzuje sie wysokim stopniem zachowania waloréw ukfadu przestrzennego. Nalezy
dazy¢ do jak najdtuzszego zachowania w nienaruszonym stanie obiektow objetych ewidencjg
konserwatorskg poprzez przeprowadzanie niezbednych remontéw i konserwacji. Remonty
powinny odbywac sie pod nadzorem stuzb konserwatorskich. W przypadku, gdy dalsze
uzytkowanie obiektu objetego ewidencjg konserwatorskg zagraza bezpieczenstwu, moze on
zosta¢ rozebrany po uprzednim zgtoszeniu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow
i wykonaniu dokumentaciji stanu istniejacego.

Nalezy rowniez przyjrze¢ sie innym obiektom, ktére nie zostaty dotad objete ochrong prawna,
a ktére nabraty juz cech historycznych, w celu ewentualnego objecia ich ewidencjg
konserwatorska.

Zarowno wiadze jak i sami mieszkancy gminy powinni dotozy¢ wszelkich staran, aby
zachowac jak najwiecej elementéw srodowiska kulturowego, stanowigcych o tozsamosci tych
terenow.

!5 Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 17 wrzes$nia 2003 r. Nr 162, poz.1568 wraz
Z p6z. zmianami)

16 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw przyjety uchwata Nr X1/95/2003 Rady
Gminy Rzg6w z dnia 22 lipca 2003 r
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4.1.2. strefa ,B" - ochrony ukfadu rozplanowania

Strefg ,B” - ochrony uktadu rozplanowania nalezy objgé historyczny uktad przestrzenny
Rzgowa w obszarze zwartej zabudowy, ograniczony: doling rzeki Ner, doling rzeki Strugi oraz
ulicami Literackg i Polna. Teren ten charakteryzuje sie wysokim stopniem zachowania
waloréw uktadu przestrzennego. Ochrong nalezy objgé nastepujgce elementy tego ukfadu:
rozplanowanie sieci ulicznej i rynku, zwarte pierzeje uliczne, linie zabudowy,
charakterystyczny dla Rzgowa typ doméw z krytymi sieniami przejazdowymi oraz sylwete
miejscowosci z dominantg, ktérg stanowi wieza kosciota pw. sw. Stanistawa.
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fot. 1. Zdjecie lotnicze Rzgowa, sprzed 1939.

4.1.3. strefa — ochrony zespotu architektoniczno krajobrazowego

Strefg ochrony zespotu architektoniczno - krajobrazowego nalezy objg¢ zespét parkowo -
folwarczny w Gospodarzu. . W strefie tej znajdujg sie tereny zieleni ze stawami oraz obiekty
architektoniczne znajdujgce sie w ewidencji konserwatorskiej: patacyk z 1918r., dom
ogrodnika z ok. 1910r., kuznia z ok. 1918r., chlewnia, stajnia, obora i czworaki z ok. 1920r.
Teren znajduje sie w catoéci w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Dolina
Neru”. Celem ochrony jest zachowanie sylwet, otwar¢ i powigzan widokowych, walorow
przyrodniczych doliny rzecznej oraz bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej i powierzchni
aktywnych przyrodniczo oraz ochrona istniejgcej zabudowy o warto$ciach kulturowych.
Ochrong nalezy objaé¢ nastepujgce elementy zespotu: uktad przestrzenny zabudowy wraz
z uktadem wod otwartych, osie i otwarcia widokowe, zieleh niskg i wysoka parku wraz
z alejami prowadzacymi do zespotu a takze otwarty krajobraz w bezposrednim sagsiedztwie
zespotu. Wszelkie zmiany uktadu przestrzennego zespotu powinny odbywac sie pod
nadzorem stuzb konserwatorskich.

7 Tadeusz Totwinski, Urbanistyka t.Il, Warszawa 1939, s. 156.
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4.1.4. strefa ochrony cmentarzy

Strefg ochrony cmentarzy - nalezy objg¢: cmentarz wojenny w Starej Gadce, nieczynne
cmentarze wiejskie z XIXw. w Kalinie i Czyzeminku oraz cmentarz w Rzgowie. Ochrong
konserwatorskg nalezy objg¢ nastepujgce elementy: uktad przestrzenny, pomniki historyczne,
rzezbe nagrobng, zielen wysoka, istniejace ogrodzenia. Nalezy stworzy¢ wokdét cmentarzy
(jesli pozwalajg na to mozliwosci terenowe) strefy ekspozycji zatozeh cmentarnych.

4.1.6. strefa ochrony ekspozycji

Strefy E - ochrony ekspozycji nalezy wyznaczyé wokot zespotéw i uktadéw urbanistycznych.
Pierwszy to strefa ekspozycji historycznej sylwety Rzgowa od strony pétnocnej (obszar
pomiedzy terenami wsi Starowa Gora i zwartg zabudowg Rzgowa). Strefg tg nalezy réwniez
objac¢ tereny wokét cmentarzy w Starej Gadce, Czyzeminku i Kalinie. Strefy obejmujg obszar,
ktéry zapewni wiasciwe eksponowanie tych zespotéw, gtéwnie poprzez wyznaczenie terenéw
wytgczonych spod zabudowy Ilub okreslenie jej nieprzekraczalnych gabarytow i form
zabudowy sasiednie;.

4.1.7. strefa ,OW” ochrony archeologicznej

Stanowiska archeologiczne nalezy objgé strefg ochrony archeologicznej. O zamiarze
prowadzenia prac ziemnych (zwigzanych z wznoszeniem budynkow, wykonywaniem
urzadzeh melioracyjnych, budowg drog i sieci infrastruktury technicznej) w obszarach stref
archeologicznych nalezy wczes$niej, przed planowanym rozpoczeciem prac powiadomié
archeologiczne stuzby konserwatorskie. Prace muszg sie odbywac pod nadzorem tych stuzb.
Nalezy réwniez liczy¢ sie z mozliwoscig ograniczenia inwestycji mogacych mie¢ wptyw na
naruszenie podziemnych warstw kulturowych.

4.2. OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

Do najwazniejszych zespotow i obiektow o znaczeniu historycznym i kulturowym nalezy
zaliczy¢:

o zespdt staromiejski Rzgowa — o dobrze zachowanym uktadzie przestrzennym,

e Kkoscidt parafialny.

Podstawa do sporzadzania programow opieki nad zabytkami jest gminna ewidencja
zabytkow. W opracowaniu zmiany ,Studium” uwzgledniono wykaz zabytkéw umieszczonych
w gminnej ewidencji zabytkdw, przekazanej celem zaopiniowania do Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w todzi (90-425 tédz, ul. Piotrkowska 99) w dniu 27 czerwca
2007r.

4.2.1. obiekty ujete w rejestrze zabytkow

W wykazie obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw znajduje sie:

MIEJSCOWOSC, ADRES OBIEKT, OPIS

RZGOW, pl. 500-lecia  |kosciot parafialny pw. $w. Stanistawa, rok 1630 z pdzniejszymi
przebudowami; murowany; nr rejestru A/189
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4.2.2. obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Gminna ewidencja zabytkow jest w trakcie tworzenia. Wykaz zabytkbw Gminy Rzgow
zamieszczono ponizej. Wykaz zawiera obiekty z dotychczasowej ewidencji oraz propozycje
obiektéw zastugujacych na ochrone konserwatorskg. Zaznaczono rowniez zabytki, ktore
powinno sie zweryfikowa¢ pod katem ich wartoéci historycznych z powodu przeobrazen oraz

wyburzen.

MIEJSCOWOSC, ADRES

OBIEKT, OPIS

CZYZEMINEK cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX wieku; nieczynny

GADKA STARA cmentarz wojenny, zat. 1915, pomnik ku czci polegtych oraz
afazv z oznaczeniem formacii woisk. at. aleie o ukfadzie

GOSPODARZ zespdt folwarczo - parkowy (do 1938 wiasnos¢ rodz.

Grohmandéw, nast. K. Endera); obiekty architektoniczne:
patacyk, ok. 1918; dom ogrodnika, ok. 1910; chlewnia, stajnia,
obora, 2 czworaki, ok. 1920; kuznia ok. 1918; wszystkie
murowane; park, zespot stawdw zat. 1920 - 1935; aleje — od
strony wsi Gadka Stara i Gospodarz;

GOSPODARZ dziatka nr 164

willa Klikara; 1938; obecnie w przebudowie, ktéra znacznie
znieksztatca cechy stylowe budynku.

GRODZISKO nr 59

budynek mieszkalny; 1884; murowany

GUZEW nr9 budynek mieszkalny; pocz. XX w.; murowany
GUZEW nr 14 budynek mieszkalny; pocz. XX w.; drewniany
GUZEW nr 36 budynek mieszkalny; 1892; murowany

HUTA WISKICKA nr 17 budynek mieszkalny; pocz. XX w.; drewniany
HUTA WISKICKA nr 19 budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW pl. 500-lecia

plebania; 1905.; murowana

RZGOW pl. 500-lecia

dom parafialny; 4 ¢w. XIX w.; murowany

RZGOW pl. 500-lecia nr 1

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW pl. 500-lecia nr 5

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW pl. 500-lecia nr 8

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW pl. 500-lecia nr 10

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; drewniany

RZGOW pl. 500-lecia nr 11

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW pl. 500-iecia nr 12

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; drewniany

RZGOW pl. 500-lecia nr 15

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
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RZGOW pl. 500-lecia nr 18 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w,; murowany
RZGOW pl. 500-lecia nr 19 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
RZGOW pl. 500-lecia nr 20 |budynek mieszkalny; 2 pét XIX w.; murowany
RZGOW ul. Dtuga nr 1 budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
RZGOW ul. Dituga nr 5 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany
RZGOW ul. Dtuga nr 9 budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
RZGOW ul. Dtuga nr 11 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany
RZGOW ul. Dluga nr 15 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany
RZGOW ul. Diuga nr 19 budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
RZGOW ul. Dluga nr 25a budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; drewniany
RZGOW ul. Diuga nr 31 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany
RZGOW ul. Dtuga nr 37 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany
RZGOW ul. Diuga nr 43 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; drewniany
RZGOW ul. Grodziska nr 14 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; drewniany
RZGOW ul. Grodziska nr 15 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; drewniany
RZGOW ul. Grodziska nr 21 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
RZGOW ul. Grodziska nr 29 |budynek mieszkalny; 1 ¢w, XX w.; murowany
RZGOW ul. Grodziska nr 38 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
RZGOW ul. Grodziska nr 46 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
RZGOW ul. Grodziska nr 57 |budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; drewniany
RZGOW ul. Mickiewicza nr 8|budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany

RZGOW ul.

Mickiewicza nr 9

budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; drewniany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 2

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 4

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 5

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany
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RZGOW ul.

Pabianicka nr 6

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 7

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 10

budynek mieszkalny; 1918; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 11

budynek mieszkalny; 1918; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 12

budynek mieszkalny; 1918; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 13

budynek mieszkalny; 1918; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 18

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 25

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.: murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 29

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Pabianicka nr 33

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Rawska nr 7

budynek mieszkalny; 4 ¢w, XIX w.; murowany

RZGOW ul.

Rawska nr 10

budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w. ; murowany

RZGOW ul.

Rawska nr 12

budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; drewniany

RZGOW ul.

Rawska nr 17

budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; drewniany

RZGOW ul.

Rawska nr 24

budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 1

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 2

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 5

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 6

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 8

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 10

budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 11

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 21

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tuszynska nr 24

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX w.; murowany

RZGOW ul.

Tylna nr 20

budynek mieszkalny; 1 ¢w. XX murowany
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RZGOW ul. Tylna nr 22 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XIX w.; murowany

RZGOW ul. Tylna nr 26 budynek mieszkalny; 4 ¢w. XiX w.; murowany

RZGOW ul. Zrédlana nr6  |budynek mieszkalny; 1 éw. XX w.; murowany

4.2.3. stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji

Na terenie miasta i gminy Rzgdéw zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne,
posiadajace istotne znaczenie dla rekonstrukcji proceséw kulturowych. Ponizej

przedstawiono wykaz i krétkg charakterystykg udokumentowanych  stanowisk
archeologicznych. Zakres wystepowania stanowisk archeologicznych okre$lono na rysunku
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - uwarunkowania kulturowe, (zatgcznik

nr 2E); skala 1: 20 000.
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Tabela. Stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji

Stanowiska archeologiczne

1 2 3 4 5 6
Miejscowosé | Nr Nr funkcja chronologia Wspotczesna
stanowiska stanowiska lokalizacja
w na
miejscowosci | obszarze
Obszar AZP 68-52
Bronisin 1 1 OSADA nieokreslona BRONISIN
Dworski 2 2 SLAD OSADN. $redniowiecze DWORSKI
Obszar AZP 68-51
Stara 1 3 SLAD OSADN. nieokreslona GADKA
Gadka 2 1 NIEOKRESLONA | nieokreslona STARA
OSADA Il okres
wczesnosred-
noiwieczny
3 2 SLAD OSADN. nieokreslona
OSADA wczesny
okres rzymski
OSADA XV-XVIII w.
4 3 OSADA wczeshe
Srednoiwiecze
PUNKT OSADN. | (?
PUNKT OSADN. | XIV-XVw.
OSADA XVI-XVIllw.
5 29 OSADA /?/ nieokreslona
6 30 SLAD OSADN. wczesny okres
rzymski
PUNKT OSDN. XVI-XVIIw.
7 31 SLAD OSADN. wczesny okres
rzymski
OSADA XIV-XVIlIw.
8 32 SLAD OSADN. XVI-XVIlw.
9 59 ? neolit
10 105 SLAD OSADN. XIV-XVw.
PUNKT OSDN. XVI-XVIIw.
11 106 SLAD OSADN. pradzieje
PUNKT OSDN. XVI-XVIHw.
12 107 PUNKT OSDN. halsztat
PUNKT OSDN. XVI-XVIIw.
13 108 SLAD OSADN. pradzieje
PUNKT OSDN. XVI-XVIIw.
14 109 PUNKT OSDN. halsztat
SLAD OSADN. XV-XVIw.
15 110 PUNKT OSDN. XV-XVIw.
PUNKT OSDN. XVI-XVIHw.
16 111 PUNKT OSDN. XV-XVIlIw.
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Obszar AZP

68-52

Kalino 1 10 OSADA wczesne KALINO
Sredniowiecze
Huta 1 22 OSADA nieokreslona | HUTA
Wiskicka SLAD OSADN. mezolit WISKICKA
2 23 OSADA nieokreslona
3 24 OSADA nieokreslona
4 25 OSADA nieokreslona
Obszar AZP 68-51
Gospodarz | 2 119 PUNKT OSDN. XVI-XVIliw.
3 120 PUNKT OSDN. pradzieje
PUNKT OSDN. XVIw.
4 121 SLAD OSADN. halsztat
SLAD OSADN. XIV-XVw.
Obszar AZP 69-51
Gospodarz |1 - SLAD OSADN. okres rzymski
SLAD OSADN ep. brazu (?)
halsztacki (?)
Obszar AZP 69-51
Czyzeminek | 1 1 OSADA ep.brazu (?) | CZYZEMINEK
halsztat (?)
wcz. laten
OSADA okr. rzymski
2 2 OSADA ep. brazu
] halsztat
3 3 SLAD OSADN. epoka
kamienia
OSADA okres rzymski
OSADA ?)
halsztat (?)
Prawda 1 15 OSADA halsztat PRAWDA
2 16 OSADA pozne
Sredniowiecze
3 52 OSADA pozne
Sredniowiecze
nowozytnos¢
5 17 OSADA pozne
Sredniowiecze
6 18 SLAD OSADN. | epoka
] kamienia
SLAD OSADN. rzymski lub
wczesne
Sredniowiecze
7 19 OSADA pézne
Sredniowiecze
OBSZAR AZP 69-52
Rzgéw 1 1 OSADA pozne RZGOW
Sredniowiecze
okres
SLAD OSADN. zzgﬁz(f)ny
wcz. brgz.
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Kalinko 2 1 OSADA braz (?) KALINKO
OSADA neolit
OBSZAR AZP 69-53
Romanéw |1 1 SLAD OSADN. | Il okres epoki | ROMANOW
brazu
OBSZAR AZP 68-52
Rzgow 1 12 SLAD OSADN. 1l okres RZGOW
wczesnego
Sredniowiecza
(?)
2 13 OSADA pozne
Sredniowiecze
i okres
nowozytny
2a 14 SLAD OSADN. nieokreslona
3 15 OSADA pozne
Sredniowiecze
i okres
nowozytny
3a 16 OSADA Sredniowiecze
4 17 OSADA nieokreslona
4a 18 OSADA pozne
Sredniowiecze
i okres
nowozytny
5 19 OSADA rzymski
OSADA p6zne
Sredniowiecze
i okres
nowozytny
6 20 OSADA epoka brazu
(?)
halsztacki (?)
wcz. Laten (?)
7 21 OSADA rzymski (?)
OBSZAR AZP 68-52
Grodzisko |1 6 SLAD OSADN. neolit/wczesna | GRODZISKO
epoka brgzu
2 7 OSADA wczeshe
Sredniowiecze
3 8 OSADA nowozytna
4 9 SLAD OSADN. wczesne
Sredniowiecze
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4.3. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Przez dobra kultury wspoétczesnej nalezy rozumieé nie bedgce zabytkami dobra kultury, takie
jak: pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie zyjacych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna. Obecnie w gminie Rzgoéw nie
ma opracowanej listy débr kultury wspoétczesne;.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

5.1. POTENCJAL | ROZWOJ DEMOGRAFICZNY

Wedtug danych Urzedu Gminy Rzgow na poczatek 1999 r. gmina liczyta 8109 osbb, co
oznacza niewielki spadek ludnosci w poréwnaniu z rokiem 1997 gdy liczba ludnos$ci wynosita
8170, lecz wzrost w stosunku do 1994 r., gdy liczba ludnosci wynosita 7999 osob, czyli tyle
samo ile w roku 1988. Nalezy wiec, zauwazy¢, ze w ciggu ostatnich 10 lat wzrost liczby
ludnosci byt minimalny, wbrew zatozeniom obowigzujacego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgéw z 1994r. ktéry, przewidywat silng
urbanizacje gminy i wzrost liczby ludnosci w okresie perspektywicznym do 15000 osob.

W roku 2003 w gminie Rzgéw zameldowanych na state byto 8.424 mieszkancéw. Natomiast
na koniec 2004 roku jest juz (stalych mieszkancow) 8.583 osoby, w tym kobiet 4.387,
mezczyzn 4.196. Urodzen w 2004 roku statystyki gminne odnotowaty 73 oraz 75 zgondw.
Tak wiec rosnie liczba mieszkancéow gminy nie z powodu urodzen, a z powodu osiedlania sie
nowych osob, giéwnie w takich miejscowosciach, jak Starowa Géra, Rzgéw.

Obecnie ludnos¢ osiggneta liczbe 8109 osdb, ktére zamieszkujg na terenie 14 sofectw -16
miejscowosci réznigcych sie zarowno obszarem, jak i liczbg mieszkancéw, a takze gestoscig
zaludnienia.

Szczegdtowe informacje dotyczace gestosci zaludnienia poszczegolnych sotectwach zawiera
ponizsza tabela :

Gestosc¢ zaludnienia w poszczegoélnych sotectwach

LP Nazwa sotectwa llo$¢ 0s6b /km2
1. Bronisin Dworski 51
2. Czyzeminek 46
3. Gospodarz 71
4. Grodzisko - Konstantyna 98
5. Guzew - Babichy 80
6. Huta Wiskicka - Tadzin 75
7. Kalino 48
8. Kalinko 64
9. Prawda 62
10. Romanoéw 45
11. Rzgow 200
12. Stara Gadka 172
13. Starowa Goéra 438
srednio 123
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Wyjatkowo wysokg gestoscig zaludnienia charakteryzuje sie Starowa Géra (438
mieszkancow na 1 km2), co jest typowe dla miejscowosci graniczacych z wielkimi miastami.
Rzgéw wykazuje gesto$¢ zaludnienia 200 oséb na 1 km? Stara Gadka 172. Te trzy
miejscowosci: Starowa Gora, Stara Gadka i Rzgéw tworzg tzw. ,pasmo rzgowskie" juz
w znacznym stopniu zurbanizowane przewidziane do dalszej urbanizacji. Pozostate
miejscowosci wykazujg gesto$¢ zaludnienia od 45 do 98 osdb na 1 km2, co jest typowe dla
gmin rolniczych.

Rozwdj liczby ludnosci zalezy od przyrostu naturalnego (czyli réznicy miedzy liczbg urodzen
i zgondw) oraz salda migracji (a wiec réznicy miedzy naptywem na dany teren i odptywem
Z niego).

5.2. WARUNKI MIESZKANIOWE

Na poziom zycia ludnosci w wysokim stopniu wptywajg warunki mieszkaniowe. Istniejgce
warunki mieszkaniowe w gminie sg zblizone do warunkéw mieszkaniowych w kraju. Podobnie
jak w innych gminach rolniczych, dominuje zabudowa zagrodowa. Zabudowa jednorodzinna
wystepuje w Rzgowie, Starowej Gérze, Guzewie, Kalinku i Gospodarzu. W ostatnich latach
obserwuje sie rozwoj zabudowy mieszkaniowej dla ludno$ci nierolniczej:

— w Rzgowie w formie zabudowy jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami

rzemiesIniczymi oraz rezydencjonalnej,
— w rejonie Konstantyny w formie zabudowy rezydencjonalnej,
— w Starej Gadce i Starowej Goérze w formie zabudowy jednorodzinnej z ustugami
rzemiesIniczymi.

W trakcie budowy znajdujg sie zespoty zabudowy jednorodzinnej zlokalizowane:
w Rzgowie - dwa zespoly (jeden przy poétnocno wschodniej granicy terenu
zainwestowanego - przy ul. Nadrzecznej, jeden przy ul. Guzewskiej),

— w Gospodarzu przy granicy ze Starg Gadka i przy ul. Guzewskiej,

— w Bronisinie Dworskim,

— w Starowej Gérze .
Polityka gminy w zakresie budownictwa mieszkaniowego polega zaréwno na dziataniach
doraznych, tj. wydawaniu pozwolen na budowe, jak i dtugofalowych, zmierzajacych do
uporzadkowania spraw zwigzanych z planowaniem przestrzennym. Gmina sporzadzita
i wprowadza szereg zmian w miejscowym planie zagospodarowania, zmierzajacych do
zwiekszenia obszaru przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe.

5.3. ADMINISTRACJA

Obiekty administracji panstwowej, gospodarczej i samorzadowej majg swoje siedziby
w Rzgowie. Nalezg do nich:

Urzad Miejski i Rada Miejska w Rzgowie przy Placu 500- lecia 22, Urzad Stanu Cywilnego
przy Placu 500-lecia22, Posterunek Policji w Rzgowie Komisariatu Policji w Tuszynie przy
Placu 500 - lecia 6, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej przy ul. Rawskiej 8, oraz dwa Banki
przy Placu 500-lecia i ul. Tuszyhskie;.

5.4. OPIEKA MEDYCZNA

Opieke zdrowotng zapewnia mieszkaricom gminy Gminny Osrodek Zdrowia, mieszczacy sie
w Rzgowie przy ul. Ogrodowej 11. Budynek GOZ i budynek apteki. GOZ stanowi samodzielny
zaktad opieki zdrowotnej, posiadajgcy osobowos$¢ prawng, swiadczy ustugi w zakresie
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podstawowej opieki zdrowotnej, tj. choréb wewnetrznych, pediatrii, ginekologii. GOZ prowadzi
réwniez opieke stomatologiczna.

Dane poroéwnawcze, dotyczace ilosci lekarzy zatrudnionych w zaktadach stuzby zdrowia
i ilosci aptek w gminie Rzgéw, w porownaniu do dawnego wojewodztwa todzkiego, w gmin
wiejskich dawnego wojewddztwa zawierajg tabele nr 9 i 10. Wynika z nich, ze sytuacja w
gminie Rzgéw w zakresie ochrony zdrowia jest dos¢ typowa dla gmin wiejskich wojewodztwa
tédzkiego.

TABELANR 9

lloé¢ lekarzy na 10 000 mieszkahcow

Wyszczegolnienie Gmina Rzgow Dawne Gminy wiejskie dawnego
wojewodztwo woj. tédzkiego
todzkie

llos¢ lekarzy 5,0 35,9 5,5

lloé¢ lekarzy dentystow|3,8 6,6 2,5

Pielegniarki 11,3 59,5 9,7

Na terenie gminy znajduje sie jedna apteka funkcjonujgca przy GOZ oraz jedna prywatna
zlokalizowana przy ul. Tuszynskiej.

TABELA NR 10
Liczba ludnosci na 1 apteke

Wyszczegolnienie |ll0$¢ Ludno$¢ przypadajaca na 1 apteke
aptek Gming Dawne Polska Polska wie$
Rzgow wojewodztwo
todzkie
Apteka 2 4050 3432 5100 8700

Jak wynika z przytoczonych danych mieszkancy gminy majg stosunkowo fatwy dostep do
fachowej opieki medyczne,.

Swiadczeniem pomocy spotecznej w gminie zajmuje sie Gminny Os$rodek Pomocy
Spotecznej dziatajacy przy Urzedzie Miejskim z siedziba przy ul. Rawskiej 8 oraz pomocniczo
organizacje wyznaniowe i spoteczne. Istniejacy GOPS otacza opiekg mieszkancow gminy,
wymagajgcych pomocy przede wszystkim z powodu bezrobocia oraz niepetnosprawnosci
(wynikajacej z wieku i z przyczyn losowych), bezradnosci Zzyciowej oraz z powodu
wielodzietnosci. Nadzor nad GOPS sprawuje - w zakresie zadan wilasnych - wadjt,
a w zakresie zadan zleconych - Wojewodzki Zespét Pomocy Spofecznej. Na terenie gminy,
znajduje sie Osrodek Dziennego Pobytu dla osob starszych i niepetnosprawnych Sidstr
Felicjanek mieszczacy sie w Rzgowie przy ulicy Ogrodowej 11.

5.5. OSWIATA | WYCHOWANIE

5.5.1. wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy dziata jedno przedszkole, w Rzgowie mieszczace sie przy ul. Szkolnej 3,
liczace 4 grupy: 2 grupy dzieci w wieku 3-5 lat, do ktérych uczeszcza rocznie ok. 50 dzieci,
oraz 2 grupy ,O"- jedna liczaca rocznie ok. 26 dzieci, ktére uczeszczajg tylko na zajecia

37



szkolne oraz druga grupa liczaca ok. 25 dzieci, ktére przebywajg w przedszkolu 8 godzin.
Ponadto przy szkotach podstawowych znajdujg sie oddzialy przedszkolne, do ktérych
uczeszcza rocznie ok. 15 dzieci.

5.5.2. szkolnictwo podstawowe

W gminie dziatajg trzy szkoty podstawowe:
— szkota podstawowej w Rzgowie ul. Szkolna 3;
— szkota podstawowej w Guzewie;
— szkota podstawowej w Kalinie;

oraz jedno gimnazjum:

- gimnazjum w Rzgowie ul. Szkolna 3.

W szkole podstawowej w Rzgowie po wprowadzeniu reformy systemu oswiaty, powstato
gimnazjum (bez wyodrebnienia - wspdlne wejscie i klaso - pracownie).

5.5.3. szkolnictwo ponadpodstawowe

Na terenie gminy oprocz szkoty podstawowej i gimnazjum brak innych szkot.

5.6. ZROZNICOWANIE | DOSTEPNOSC USLUG

Na terenie gminy dziata okoto 1000 podmiotéw gospodarczych, w zakresie handlu i ustug
okoto 60% podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.
W ostatnich latach nastgpit rozwoj handlu, rzemiosta, gastronomii. Dotyczy wytacznie
obiektow zarejestrowanych w Wydziale Handlu Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

Najsilniejsza dynamike wzrostu w ciggu ostatnich lat wykazuje dziatalnos¢ handlowa.
W gminie nie ma duzych handlowych podmiotéw gospodarczych précz przedsiebiorstw
PTAK, CHOLAS i POLROS, w ramach ktérego istnieje centrum handlowo — targowe. W
sumie w Centrum Handlowo - Targowym przy trasie nr1 istniejg hale targowe, a w nich okoto
5000 stanowisk.

W$&rdéd prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg wiekszo$¢ to podmioty wynajmujace
powierzchnie handlowag w duzych halach targowych.

Lokale w wyodrebnionych obiektach to na terenie gminy okoto 80 zaktadow prowadzacych
dziatalno$¢ handlowa, gastronomiczng i ustugowo - rzemie$lnicza.

Najwiecej samodzielnych placowek ustugowych znajduje sie w Rzgowie i Starowej Gérze.
W pozostatych miejscowosciach jest ich niewiele.

5.7. KULTURA, SPORT | REKREACJA

Na terenie gminy dziata preznie Gminny Os$rodek Kultury w Rzgowie przy ul. Rawskiej 8.
Wiejski Dom Kultury istnieje tez w Starowej Gorze. Ponadto na terenie gminy dziata
Biblioteka Gminno - Szkolna przy szkole podstawowej w Rzgowie ul. Szkolna 3.

Swietlice znajduja, sie w Czyzeminku, Gospodarzu, Hucie Wiskickiej oraz przy jednostkach
OSP w Guzewie, Grodzisku, Kalinie, Klinku, Prawdzie, Starej Gadce i Romanowie.
Poza tym na terenie gminy znajduje sie:
— Parafialny kosciot rzymsko-katolicki p.w. sw. Stanistawa B.M. w Rzgowie przy Placu
500-lecia 7,
— Dom Zgromadzenia Siéstr Felicjanek w Rzgowie przy ul. Ogrodowej 11.
Oferte kulturalng gminy uzupetnia mozliwo$¢ uczestniczenia w zyciu kulturalnym todzi.
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Na terenie gminy istnieje 6 obiektéw zwigzanych ze sportem i rekreacjg. W Rzgowie dziata
Klub Sportowy LZS ,Zawisza" z siedzibg w Rzgowie przy ul. Tuszynskiej 56 ze stadionem
o powierzchni 2,0 ha. W Rzgowie dziata tor cartingowy. Ponadto w nastepujacych wsiach
znajdujg sie boiska: Stara Gadka, Grodzisko, Starowa Gora, Romandw i Kalino (boisko
przyszkolne).

6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

6.1. ZAGROZENIE POWODZIOWE

W Gminie Rzgdéw zdecydowanie przewazajg wezbrania opadowe. Ich przyczyng sg

najczesciej diugotrwate opady deszczu. Wezbrania te wystepuja na ogét od maja do

wrzesnia, szczegoblnie w miesigcach letnich: czerwcu, lipcu i sierpniu. Jednak wezbrania te

nie powodujg zagrozen, gdyz wystepujg w terenach zieleni otwartej z dala od zabudowy.

Na terenach, gdzie niebezpieczenstwo powodzi moze wystepowac (w dolinach rzeki Ner

i rzeki Dobrzynki i ich bezposrednim sgsiedztwie) nalezy uwzglednié:

— zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych (z wyjatkiem wznoszenia obiektéw stuzacych
obronie przeciwpozarowej);

— zakaz skladowania materiatow;

— zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu;

— zakaz sadzenia drzew i krzewdw oraz wykonywania urzadzen lub robét, ktére mogag
utrudnia¢ ochrone przed powodzia.

Nalezy rowniez, przy tworzeniu przepisoéw prawa lokalnego, uwzgledni¢ potrzebe konserwacji

i wykaszania rowéw odwadniajgcych, co zapobiegnie lokalnym podtopieniom.

6.2. ZAGROZENIE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie Gminy Rzgdéw problemy wynikajace z zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych
nie wystepuja.

6.3. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

Miasto i gmina Rzgoéw nie nalezy do gmin o wysokim natezeniu czynnikbw zagrazajgcych
zyciu i zdrowiu ludnosci, pomimo to ,Studium...” uwzglednia mozliwos¢ wystagpienia zagrozeh
zywiotowych i katastrofalnych oraz ich wptyw na proces rozwoju przestrzennego
zagospodarowania obszaru.

Do zagrozen bezpieczenstwa publicznego mozna zaliczy¢:

— manifestacje, protesty wymykajgce sie spod kontroli organizatoréw,
— awarie obiektow hydrotechnicznych (katastrofalne zatopienia),

— skazenie promieniotworcze,

— skazenie chemiczne,

— pozary przestrzenne,

— epidemie (skazenia i zakazenia biologiczne),

— awarie urzadzen sieci energetycznej lub gazowniczej,

— katastrofy komunikacyjne,

— katastrofy budowlane,

— zagrozenie radiacyjne (skutki awarii w elektrowniach jadrowych),
— mrozy, huragany, wichury, $niezyce,

— wybuch materiatow niebezpiecznych,

— terroryzm.
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W Rzgowie funkcjonuje jedna instytucja ustawowo odpowiedzialna za bezpieczenstwo
publiczne, monitoring i prowadzenie dziatan w prewencyjnych, jest to Posterunek Policiji.
W gminie funkcjonujg tez Ochotnicze Straznice Pozarne.

Z zakresu obrony cywilnej, majgc na uwadze bezpieczenstwo publiczne, na etapie
sporzadzania planoéw miejscowych, nalezy uwzglednic:

przewidzenie przez uzytkownikdw budownictwa jednorodzinnego ukry¢é przed
promieniowaniem jonizujacym poprzez adaptacje pomieszczen piwnicznych i innych na
wypadek zagrozenia i wojny;

adaptacje istniejgcych obiektow szkét podstawowych i obiektdw ochrony zdrowia
znajdujgcych sie na terenie miasta i gminy, na potrzeby zabezpieczenia ukryé dla
ludnosci.

na istniejgcych i projektowanych terenach zielonych nalezy zabezpieczy¢é ewentualng
mozliwos¢ wykonania doraznych budowli obronnych;

zabezpieczenie przed likwidacjg i przysposobienie do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych istniejgcych studni publicznych;

rozbudowe systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancow w wypadku zagrozenia
poprzez uzupetniania syren alarmowych i zaplanowanie ich wigczenia do systemu
radiowego powiadamiania;

oSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow uzytecznosci publicznej nalezy
projektowac i wykonaé z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;
zapewnienie przelotowosci istniejacych i projektowanych drég w celu zapewnienia
sprawnej ewakuacji mieszkancow na wypadek zagrozenia.

Dokumentacje projektowg uwzgledniajacg zagadnienia obrony cywilnej, na kazdym etapie jej
opracowywania powinna podlega¢ uzgodnieniu przez Wydziat Zarzadzania Kryzysowego
Urzedu Wojewddzkiego.

7. STAN PRAWNY GRUNTOW

Ocene stanu prawnego dla gminy Rzgéw wykonano na podstawie materiatéw uzyskanych
z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w todzi.

TABELA NR 16 WLASNOSC TERENOW

Wiasnos¢ powierzchnia ogotem
Wiasnos¢ prywatna | 5730
Skarb Panhstwa 901

Gmina Rzgow

Gmina wyznaniowa

Razem 6631

Wiekszos¢ istniejgcych drég stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa, czesSciowo stanowig one
wiasnos¢ Gminy Rzgow.

8. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWNIE PRZEPISOW ODREBNYCH

8.1. POMNIKI PRZYRODY OZYWIONEJ

Na terenie gminy Rzgdw istniejg w chwili obecnej jedynie pomniki przyrody - drzewa:
1. Dab szyputkowy na cmentarzu w Rzgowie;
2. Lipa drobnolistna i buk zwyczajny przy kosciele w Rzgowie;
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3. 5 debdéw szyputkowych, 5 wigzéw, 4 klony srebrzyste na terenie parku w Gospodarzu
w sumie - 17 drzew.

W 1985 roku Uchwatg Rady Narodowej Miasta todzi otoczono opieka 3 parki na terenie
gminy, nadajgc im status parkéw miejskich. Byty to:

1. Gospodarz - park o pow. 0,4 ha ze szpalerem lip i pojedynczymi egzemplarzami jawora,
wierzby i jodly kalifornijskiej (nie istnieje).

2. Gospodarz (byty PGR) - park o pow. 94 ha z 14 pomnikami przyrody o ciekawym ukfadzie
krajobrazowym - obecnie wlasnosc¢ prywatna.

3. Rzgobw - park (500 - lecia Rzgowa) o pow. 0,8 ha, aleja lipowa, tadne okazy klonéw, topoli
i wigzow.

Parki te utracity swoj status po reformie samorzadowej - ze szkoda dla mozliwoSci
sprawowania nad nimi opieki.

Na podobnej zasadzie utracity swoj status utworzone uchwatg Rady Narodowej Miasta todzi
z 1987 r. ,Obszary chronionego krajobrazu - Las Rzgowski" w potudniowej czesci gminy.
Teren lasu potozonego w strefie zrédliskowo - wododziatowej powinien by¢ w przyszitosci
objety formg wyzszej ochrony.

8.2. SYSTEM NATURA 2000 (EUROPEJSKA SIEC EKOLOGICZNA)

Obecnie na terenie Gminy Rzgow prawng ochrong nie sg objete zadne elementy systemu
Natura 2000.

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

W Gminie Rzgdéw nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

10.1. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Zgodnie z art. 48" Ustawy - prawo geologiczne - istnieje obowigzek naniesienia w planach
zagospodarowania udokumentowanych w chwili wykonywania planu - zi6z kopalin.
Uwzgledniajgc fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien by¢
zgodny z obowigzujacym na terenie gminy Studium kierunkéw rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie na terenie gminy Rzgow istniejace, zaewidencjonowane

w bilansie zasobéw ztoza:

1) Huta Wiskicka — udokumentowane zioze kruszywa naturalnego o powierzchni
4 727 m®>. Granice obszaru goérniczego ztoza pokrywajg sie z granicami zloza
udokumentowanego. Powierzchnia obszaru gérniczego ,Huta Wiskicka” wynosi 3464m?,
powierzchnia terenu gorniczego ,Huta Wiskicha” wynosi 7425m?. Jest to ztoze kopaliny
pospolitej tj. kruszywa naturalnego (piasku) udokumentowane w kategorii C1 na
obszarze o powierzchni 0,47 ha, w granicach dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 104 w obrebie wsi Huta Wiskicka. Jego eksploatacja doprowadzi do
powstania wyrobiska o powierzchni ca 0,47 ha i zmiennej gtebokosci 2,4 -6,0 m.
Przeksztatcenie powierzchni terenu i ubytek zasobdédw weksploatowanych bedzie

18 Art. 48. Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych ujec¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych, uwzglednia sie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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praktycznie jedynym czynnikiem degradujgcego oddziatywanie kopalni na srodowisko.
Przestrzennie teren powinien byé rekultywowany w kierunku rolniczym, a docelowo po
rekultywacji dopuszcza sie mozliwos¢ zainwestowania przestrzennego terenu funkcjg
mieszkaniowo — ustugowa.

2) Kalinko | — udokumentowane, szczeg6towo rozpoznane ztoze kruszywa naturalnego
o powierzchni 9 193 m?. Granice obszaru gérniczego ztoza pokrywajg sie z granicami
ztoza udokumentowanego. W takich granicach obszar gémniczy Kalinko | zajmuje
powierzchnie 9 193m?. Granice terenu gérniczego poprowadzono od strony zachodnie;j,
potudniowej i wschodniej po granicach dziatek 310/1 i 311/1 obrebu miejscowosci
Kalinko, z wylgczeniem czesci zabudowanej, a od strony poétnocnej zasieg terenu
goérniczego wyznaczono w odlegtosci 40m od granicy ztoza. Powierzchnia terenu
gorniczego Kalinko | wynosi 18 835m°. Zioze jest obecnie eksploatowane. Jego
eksploatacja doprowadzi do powstania wyrobiska o powierzchni ca 0,91 ha o zmienne;j
gtebokosci 4,6 —11,5. Przeksztatcenie powierzchni terenu i ubytek zasobow
wyeksploatowanych  bedzie praktycznie jedynym czynnikiem degradujgcego
oddziatywanie kopalni na $rodowisko. Docelowo przestrzennie teren powinien byc¢
rekultywowany w kierunku lesnym.

3) Gospodarz — udokumentowane zioze surowcow ilastych ceramiki budowlanej
o powierzchni 30,4 ha. Jest to zloze glin zwalowych, ktérego eksploatacja zostata
obecnie zaniechana. Do 2000 r. eksploatowano zasoby gliny zwatowej ceramiki
budowlanej na potrzeby cegielni Gospodarz, Mtodzieniaszek i Ksaweréw. W zwigzku
z upadtoscig todzkich Zaktadéw Ceramiki Budowlanej wydobycia kopaliny zaniechano.

Przedstawione powyzej udokumentowane ztoza, wystepujace obecnie w bilansie zasobéw

kopalin na terenie gminy Rzgow, przedstawiono graficznie na rysunku zmiany ,Studium...”.

Szereg z wczesniej udokumentowanych zt6z na terenie gminy Rzgow, ktore sg catkowicie
wyeksploatowane, a tereny poziozowe zrekultywowane, $wiadczy o powszechnym
wystepowaniu kopalin uzytecznych na terenie gminy. Rejon gminy jest dosé zasobny
w kopaliny pospolite przydatne do lokalnych potrzeb budowlanych i drogowych.

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru gminy prowadzono dziatalno$¢ wydobywcza na
ztozach piaskéw ,Babichy", ,Babichy I" i ,Babichy II" i ,Babichy IllI”, udokumentowanych
w latach 1986 - 2000 r. Wszystkie te ztoza zostaty wyeksploatowane, wykreslone z bilansu
zasobow kopalin, a tereny poziozowe zrekultywowane. Wyrobiska poeksploatacyjne na ztozu
.Babichy" zostaty wypetnione popiotami radiacyjnymi z zaktadéw ,Fakora", a nastepnie
zakrzewione. Pozostate tereny potozowe zrekultywowano. Udokumentowane ztoze surowcow
ilastych (gliny zwatowe) w Rzgowie dla potrzeb ceramiki budowlanej, ze wzgledu na stabg
jako$¢ surowca oraz postepujaca urbanizacje (sgsiedztwo targowiska ,Ptak") nie jest juz
eksploatowane, a ztoze wykreslono z ewidencji zasobéw. Rzeczywiscie udokumentowane
ztoze piaskow ze zwirem i glin zwatowych ,Rzgdéw” nie istnieje juz od wielu lat. Obszary
poeksploatacyjne otrzymaly juz swojg pierwotna forme zagospodarowania.

Podobnie zloze ,Stara Gadka ", (ztoze gliny zwatowej) ktérego zrekultywowany teren
powrécit do wtasciciela w 1978 r. i wykorzystywany jest rolniczo. Udokumentowane w 1961
r. ztoze ,Konstantyna" (Bronisin) z uwagi na duze zapylenie i przewarstwienia gliniaste
wykluczone zostato z eksploatacji. Ponowne rozpoznanie w 1969 r. i rozszerzenie obszaru
ztozowego o 1,2 ha pozwolito na prowadzenie niewielkiego wydobycia kruszywa
naturalnego do potowy Ilat 80-tych. Obecnie obszar pogdrniczy jest czesciowo
zrekultywowany i stanowi ptytkie wyrobisko catkowicie zarosniete.

Whyrobisko eksploatowane w latach 1984 - 1996 na ztozu ,Rzgéw -Kalinko" zostato
zrekultywowane i wykorzystane do poszerzenia gminnego skltadowiska odpaddéw.
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Wydobycie ztoza kruszywa naturalnego o powierzchni 0,63 ha w Kalinku zakohczono
z koncem 2005r. Ztoze zrekultywowano i wykreslono z bilansu zasob6w kopalin.

Poza wyzej wymienionymi udokumentowanymi i wyeksploatowanymi juz obecnie ztozami
na terenie omawianej gminy, prowadzono szereg prac poszukiwawczo-rozpoznawczych
zmierzajacych do zlokalizowania wystapien i wiekszych nagromadzen zwlaszcza kruszywa
grubego (rejon Grodziska, Kalinko - Romanéw - Czyzeminka - Babichy, Romandéw).

W wiekszosci daty one wyniki negatywne. Na obszarach przeprowadzonych prac
rozpoznawczych wystepujg gtéwnie utwory piaszczyste, niekiedy piaszczysto - gliniaste
i mutkowate.

Jedynie rejon Romanowa uznano za pozytywny pod katem wystgpienia nagromadzen
kruszywa grubego. Ograniczony zasieg utwordw piaszczysto - zwirowych pozwala rejon ten
zaliczy¢ do obszarow perspektywicznych na skale potrzeb lokalnych. W potudniowo —
wschodniej czesci obszaru gminy istniejag mozliwosci udokumentowania niewielkich,
lokalnych zt6z piaskow i piaskdw ze zwirem.

10.2. GLOWNIE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

Dla Gminy Rzgdw istotne znaczenie ma jeden zbiornik wod podziemnych:

* GZWP Nr 401 Zbiomik ,Niecka L6dzka” — zbiornik kredowy — £6dz (K1) w obrebie ktdérego
wystepujg obszary najwyzszej ONO i wysokiej OWO — ochrony wdd. Teren potnocno —
wschodni czesci gminy znajduje sie w zasiegu obszaru wysokiej ochrony wéd kredowych.

11. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W Gminie Rzgéw wystepuja tereny gornicze® wyznaczone przy udokumentowanych
i zaewidencjonowanych, nastepujacych zfozach:

1. Huta Wiskicka — udokumentowane zloze kruszywa naturalnego o powierzchni
7425 m? Granice terenu gérniczego obejmujg granice dziatki o nr ewid. 104,
obrebu miejscowosci Huta Wiskicka. Powierzchnia terenu goérniczego wynosi
17 543m?. Zioze jest obecnie eksploatowane. Granice obszaru gérniczego i terenu
gorniczego ,Huta Wiskicka” wyznaczone zostaly w koncesji Starosty tédzkiego
Wschodniego z dnia 17.04.2002r. znak: RGRiI0S.7512.1.02, udzielonej na
wydobycie kruszywa naturalnego — piasku, waznej do dnia 30 kwietnia 2010r.

2. Kalinko | — udokumentowane, ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 9 193 m?.
Granice terenu goérniczego poprowadzono od strony zachodniej, potudniowe;j
i wschodniej po granicach dziatek 310/1 i 311/1 obrebu miejscowosci Kalinko,
z wylagczeniem czesci zabudowanej, a od strony péinocnej zasieg terenu
gorniczego wyznaczono w odlegtosci 40m od granicy ztoza. Powierzchnia terenu
gorniczego Kalinko | wynosi 18 835m?. Ztoze jest obecnie eksploatowane. Granice
obszaru gérniczego i terenu goérniczego ,Kalinko I” wyznaczone zostaty w konces;ji
Starosty t.6dzkiego Wschodniego z dnia 14.06.2006r. znak: RGRIOS.7512.11-2/06,
udzielonej na wydobycie kruszywa naturalnego — piasku, waznej do dnia 30
czerwca 2016r.

3. Gospodarz — udokumentowane zioze surowcow ilastych ceramiki budowlanej
o powierzchni 30,4 ha. Wydobycia kopaliny zaniechano.

% Teren gorniczy jest to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robé6t gorniczych zaktadu
goérniczego.
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12. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

12.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Obstuga komunikacyjna obszaru gminy gtéwnie opiera sie na sieci drog publicznych, ktéra
stuzy powigzaniom o randze miedzyregionalnej, regionalnej i wewnatrz gminnej. Uktad
drogowy tworzg: drogi krajowe, droga wojewddzkia, drogi powiatowe, drogi gminne.
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy przedstawiono na planszy - Analiza uwarunkowan
wynikajgcych z infrastruktury komunikacyjnej, skala 1: 10 000.

Powigzanie gminy z krajem i regionem zapewniajg drogi krajowe i droga wojewddzkia.

Droga krajowa Nr 1 relacji Gdansk - £6dz - Katowice - Cieszyn - Granica Panstwa przebiega
przez teren gminy Rzgow w kierunku poétnoc - potudnie. Obstuguje gmine poprzez
skrzyzowania z ulicami: Centralng - skrzyzowanie sterowane sygnalizacjg swietlng (Starowa
Goéra), Rudzka - skrzyzowanie  bezkolizyjne.  Pabianicka - skrzyzowanie = sterowane
sygnalizacjg $wietling (Rzgdéw), Tuszynska ( Rzgow).

Droga krajowa Nr 1 posiada dwie jezdnie bitumiczne o dwoch pasach ruchu (2 x 7,0 m)
z poboczami bitumicznymi o szerokosci 2,5 m, rozdzielone pasem terenu 0 zmiennegj
szerokosci 2,5 - 3,5 m. Droga krajowa Nr 71 relacji Pabianice - Rzgéw przebiega
ul. Pabianickg w Rzgowie na kierunku wschoéd - zachdd. Posiada jezdnie jednoprzestrzenng
szerokosci 7,0 m o nawierzchni bitumicznej. Ulicg Pabianickg w kierunku wschodnim,
poczawszy od drogi krajowej Nr 1, przebiega droga wojewddzka Nr 714 relacji Rzgow -
Kurowice. Posiada jezdnie jednoprzestrzenng szer. 7,0 m o nawierzchni bitumicznej.
Bezposrednig obstuge gminy zapewniajg drogi powiatowe i gminne.

W sktad drég powiatowych wchodza:

— droga Nr 2912E relacji Wola Rakowa - Romanéw jezdnia szer. 5,0 - 6,0 m o nawierzchni
bitumicznej;

— droga Nr 2922E relacji Stefanow - Kalinko, jezdnia szer. 5,0 m o nawierzchni bitumicznej,

— droga Nr 2909E relacji Rzgbéw - Kalinko - Romandw, jezdnia bitumiczna szer. 5,5 m;

— droga Nr 1233E relacji t6dz - Bronisin — Huta Wiskicka, jezdnia szerokosci 4,0 m
0 nawierzchni bitumicznej;

— droga Nr 2942E relacji Starowa Gora - Rzgoéw - Babichy, jezdnia szer. 6,0 m o przekroju
ulicznym, nawierzchni bitumicznej;

— droga Nr 2941E relacji Starowa Goéra - Konstantyna - Grodzisko, jezdnia szer. 5,0 - 6,0 m
0 nawierzchni bitumicznej, czeSciowo o przekroju ulicznym;

— droga Nr 1195E relacji t6dz - Ruda — Stara Gadka, Rzgow, jezdnia szer. 5,0 - 6,0 m
0 nawierzchni bitumicznej i przekroju ulicznym;

— droga Nr 2916E relacji t6dz - Gospodarz - Prawda — Tuszyn — granice wojewddztwa,

jezdnia 6,0 m szer. o nawierzchni czesciowo bitumicznej, czesciowo gruntowej

ulepszone;j;

droga Nr 3303E relacji Wola Zaradzynska - Pabianice (ul. bez nazwy - ul. Graniczna) -

Sereczyn - Prawda, jezdnia szer. 6,0 m o nawierzchni bitumicznej.

Jak wida¢ drogi powiatowe w wiekszosci posiadajg nawierzchnie bitumiczne, wymagajg
jednak podwyzszenia parametrow technicznych, szczegdlnie dotyczy to szerokosci jezdni
oraz budowy chodnikbw w odcinkach drog przechodzacych przez tereny mieszkaniowe.
W przeciwienstwie do drég powiatowych istniejgce drogi gminne w wiekszosci posiadajg
nawierzchnie gruntowe ewentualnie zwirowe. Wyjatek stanowig nawierzchnie bitumiczne.
Obstuge komunikacyjng zbiorowg zapewniajg linie autobusowe. Powigzanie gminy z m. £6dz
jest poprzez linie autobusowe PKS i linie MPK - £6dz relacji £6dz Chojny - Starowa Goéra

44



(z petlg przy drodze powiatowej Nr 1195E w rej. cmentarza) oraz linia ,70” relacji £édz
(Dworzec Fabryczny) — Centrum Targowe ,Ptak” (drogg krajowg nr 1). Powigzanie Rzgowa
z Pabianicami zapewnia linia MZK - Pabianice (z petla przy drodze powiatowej Nr 2942E -
ul. Tuszynskiej w rej. hal targowych). Obstuge potudniowego obszaru gminy i powigzanie go
z osrodkiem gminnym - Rzgow, petni linia PKS relacji Romanéw - Kalinko - Kalino - Huta
Wiskicka - Grodzisko - Rzgéw - Guzew - Prawda - Czyzeminek (partycypacja w kosztach
Urzedu Miejskiego).

W skfad drég gminnych wchodza;:
— nr 106209E - (Przypusta) — gr. gm. Bréjce — dz. nr 539
— nr106217E — (Pafczew) — gr. gm. Brojce — Romandéw—Patczew
— nr106401E — w Grodzisku (dojazd do stacji wodociggowej ZWiK)
— nr 106402E - Konstantyna—Bronisin, dz. nr 180 (Bronisin naprzeciw mleczami)
— nr106403E - Bronisin—Stefanéw
— nr 106404E — Huta Wiskicka—Tadzin
— nr 106405E — Grodzisko od dr. woj. 714 — wysypisko odpaddw (do dr. pow. nr 24176)
—dz. nr1699 i nr 1584 (obok wysypiska)
— nr106406E — Rzgo6w ul. Gliniana — Romanow
— nr 106407E — Kalinko Morgi — osadniki ZWiK
—dz. nr61/1 (Kalinko Morgi)
—dz. nr470 (od dr. pow. 24167)
—dz. nr453
— nr 106408E - Kalinko — gr. gm. Tuszyn — (Modlica)
— nr 106409E - Gospodarz—Czyzeminek
— przez wies Czyzeminek I
—dz. nr178/4 (od dr. pow. nr 24174)
— dz. nr 34/4 (od dr. woj. nr 714 w kierunku potnocnym)
— nr 106410E — Czyzeminek—Guzew-Babichy do dr. kraj. nr 1
— Rzgbw, ul. Krotka
— nr106411E - koto terenéw okreslonych jako "Bajkat" dz. nr 1794
— nr106412E —dz. nr1206
— nr106413E —dz. nr1153
— nr106414E —dz.nr1146
— nr106415E —dz. nr2133
— nr 106416E — dz. nr 608 (miedzy ul. Rudzka a ul. Lesnag)
— nr106417E — dz. nr 2058/6 (od ul. Potudniowej w kierunku wschodnim)
— nr 106418E - dz. nr 518 ul. Pasterniki
— Rzgbw, ul. Zeromskiego
— nr106419E — dz. nr 147 (od ul. Dgbrowskiego w kierunku potudniowym)
— nr 106420E - dz. nr 108 (miedzy ulicami Kusocinskiego a Krasickiego)
— Rzgdbw, ul. Krasickiego
— nr106421E —dz. nr 1561 (od ul. Kamiennej do rzeki Struga)
— nr106422E — dz. nr 1723 i nr 1609 (miedzy ulicami Ogrodowa i Kamienng)
— nr106423E — dz. nr 1354 (od ul. Kamiennej w kierunku potudniowym)
— nr106424E — dz. nr 2 (czes¢ dr. lesnej w kierunku Rydzynek)
— nr 106425E - dz. nr 129 w Grodzisku, dz. nr 264 w Bronisinie
— nr106426E —dz. nr483/5
— nr106427E — dz. nr. 681 na pograniczu Kalina i Woli Rakowej
— nr 106428E — dz. nr 640 — Kalino
— Starowa Gora, ul. Scienna
— nr106429E —dz. nr682i313
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nr 106430E

nr 106431E
nr 106432E
nr 106433E
nr 106434E
nr 106435E

nr 106436E

nr 106437E

nr 106438E

nr 106439E
nr 106440E
nr 106441E

nr 106442E
nr 106443E

nr 106444E

nr 106445E

nr 106446E

nr 106447E

nr 106448E

nr 106449E

nr 106450E
nr 106451E

nr 106452E
nr 106453E
nr 106454E
nr 106455E
nr 106456E

—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.

nr 57 (od wsi Tadzin do dr. woj. nr 714)

nr 137 (od dr. woj. nr 714 w kierunku ptd. —wsch.)
nr 120 (do dr. pow. nr 24166)

nr 127 (od dr. pow. nr 24166) — Kalino

nr 283 (do przetwdrni owocow) — Kalino

—do tuczarni — Kalino

—dz.
—dz.

nr434i435
nr 330 i 700 (do traktu Napoleonskiego)

— Starowa Goéra, ul. Zamkowa

—dz.
—dz.

—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.

nr 103 (w granicy z Kalinem)

nr 626, 701 obr. Kalinko dz. nr 162, 163 obr. Romandw (rozgranicza
gmine Rzgow i Tuszyn)

nr 164, 165, 166 (w granicy z gming Brojce)

nr 182/1 Czyzeminek Il (od dr. pow. 24174 — ul. Dojazdowa)
nr 82 (taczy Czyzeminek Il i lll)

nr 45 (Prawda wzdtuz rzeki Dobrzynki)

nr 78 (pomiedzy Czyzeminkiem Il i lI)

nr 79 (przy dziatkach pracowniczych Czyzeminek Il)

nr 109 (przez wie$ Czyzeminek II)

nr 104/6, 104/16 (za dziatkami pracowniczymi Czyzeminek Il)
nr 32 (w Czyzeminku | do cmentarza ewangelickiego)

— Rzgow, ul. Rzemiesinicza
— Rzgow, ul. Dgbrowskiego

—dz.

nr 215 (od ul. Guzewskiej w Gospodarzu)

— Rzgdéw, ul. Wschodnia
— Rzgbw, ul. Nadrzeczna
— Rzgbw, ul. Cmentarna
— Rzgéw, ul. Stawowa

—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.

nr 240 i 248 (od ul. Cegielnianej w kierunku wschodnim)

nr 112/40 (na terenie cegielni)

nr 246, 292 (wies Prawda pod lasem — ul. Jagodowa)

nr 279 (Prawda do dziatek — ul. Podlesna)

nr 15 (od dr. Czyzeminek | -Guzew)

nr 441/1, 441/2 i 441/3 (rozgraniczenie terenéw Guzewa i Rzgowa)
nr 272 (Guzew—Rydzynki)

nr 294 (od dr. Guzew — Prawda w kierunku Rydzynek)

— Gadka Stara, ul. Rzemiesinicza

—dz.

nr 262/4 (Gadka Stara, od ul. Zdrojowej)

— Gadka Stara, ul. Ogrodnicza

—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.
—dz.

nr 274/2, 275/2 w Starej Gadce

nr 340/1, 340/3 w Starej Gadce

nr 26 (od dr. woj. 714)

nr 97 (przez wie$ Huta Wiskicka |l z dojazdem do pdl)

nr 56 (od dr. Bronisin—Stefandw)

nr 78 (Bronisin od dr. pow. 24166 w kierunku zachodnim)
nr 298 (Bronisin droga wzdtuz rowu odwadniajgcego)

nr 204 (Bronisin od dr. pow. 24168 w kierunku wschodnim)
nr 227 (Bronisin od dr. pow. 24168 za mostem)

nr 106457E — Rzgdw, ul. Graniczna
nr 106458E — Rzgow, ul. Ustronna
nr 106459E — Rzgdw, ul. Kopernika
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nr 106460E
nr 106461E
nr 106462E
nr 106463E
nr 106464E
nr 106465E
nr 106466E
nr 106467E
nr 106468E
nr 106469E
nr 106470E
nr 106471E
nr 106472E
nr 106473E
nr 106473E
nr 106474E
nr 106475E
nr 106476E
nr 106477E
nr 106478E

nr 106479E
nr 106480E
nr 106481E
nr 106482E
nr 106483E

nr 106484E
nr 106485E
nr 106486E

nr 106487E
nr 106488E
nr 106489E

nr 106490E
nr 106491E
nr 106492E
nr 106493E
nr 106494E
nr 106495E
nr 106496 E

nr 106497E
nr 106498E

nr 106499E

— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgdéw, ul.
— Rzgow, ul.

Gorna

Bema
Stoneczna
Sikorskiego
Broniewskiego
Sucharskiego
Nowa
Reymonta
Zotnierzy Wrze$nia
ks. Zatuski
towmianskiego
Jagiellonczyka
Nasienna
Lesna
Brzozowa
Stroma

Mata
Zachodnia
Kiepury Rzgow, ul. Sporna
Zielona
Potudniowa
Smugowa
Polna Rzgéw, ul. Literacka
Tylna

Waska
Rawska
Mickiewicza
Przejazd

Plac 500—lecia
Zrédlana

Dtuga
Zaratajka
Szkolna
Przyrzeczna
Wawozowa
Reja
Letniskowa
Kamienna
Stadionowa
Buczka (dz. Nr 228)
Krzywa

Stanistawa Staszica (dz. 159/10)

takowa

— Gadka Stara, ul. Uczniowska
— Gadka Stara, ul. Kombajnowa
— Gadka Stara, ul. Zdrojowa

— Gadka Stara, ul. Szparagowa
— Gadka Stara, ul. Slusarska

— Gadka Stara, ul. Zautek

— Gadka Stara, ul. Ustugowa

— Gadka Stara, ul. Sniadeckiego
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nr 106500E — Gospodarz, ul. Nowa
nr 106501E — Gospodarz, ul. Mlyriska
nr 106502E — Gospodarz, ul. Spacerowa
nr 106503E — Gospodarz, ul. Lipowa
— Gospodarz, ul. Klonowa
— Gospodarz, ul. Debowa (dz. Nr 204/20, 205/26)
nr 106504E — Gospodarz, ul. Kwiatowa
nr 106505E — Gospodarz, ul. Liliowa
nr 106506E — Gospodarz, ul. R6zana
nr 106507E — Gospodarz, ul. Kaczehcowa
nr 106508E — Starowa Gora, ul. Zakladowa
nr 106509E - Starowa Gora, ul. Parterowa
nr 106510E — Starowa Goéra, ul. Pietrowa
nr 106511E — Starowa Géra, ul. Potudniowa
— Starowa Gora, ul. Krélowej Jadwigi
nr 106512E — Starowa Gora, ul. Rolnicza
nr 106513E - Starowa Gora, ul. Kazimierza Wielkiego
— Starowa Gora, ul. Jana lll Sobieskiego
nr 106514E — Starowa Gora, ul. Lokietka
nr 106515E - Starowa Goéra, ul. Mieszka |
nr 106516E — Starowa Gora, ul. Mieszka Il
nr 106517E — Starowa Gora, ul. Mieszka lll
— Starowa GoOra, ul. Zygmunta Illl Wazy
nr 106518E — Starowa Géra, ul. Wi. Jagietty
nr 106519E - Starowa Gora, ul. Batorego
nr 106520E — Starowa Goéra, ul. Podiogowa
nr 106521E - Starowa Gora, ul. Ogrodowa
nr 106522E — Starowa Go0ra, ul. Szczytowa
nr 106523E — Starowa Gora, ul. Chrobrego
nr 106524E — Starowa Gora, ul. Stropowa
nr 106525E — dz. nr 168/2 (w Czyzeminku )
nr 106526E — Starowa Gora, ul. Gruntowa
— Starowa Goéra, ul. Jana Pawia |l
nr 106527E — Starowa Go0ra, ul. Piaskowa
nr 106528E — Starowa Gora, ul. Gerbery
nr 106529E — Starowa GoOra, ul. Piecowa
nr 106530E — Starowa Gora, ul. Topolowa
nr 106531E — Starowa Gora, ul. Kanatowa
nr 106532E — Starowa GoOra, ul. Ziotowa
nr 106533E — Starowa Gora, ul. Warzywna
nr 106534E — Starowa Gora, ul. Kwiatowa
nr 106535E — Starowa Gora, ul. Irysowa
nr 106536E — Starowa GoOra, ul. Sotecka
nr 106537E — Starowa Gora, ul. Wojtowska
nr 106538E — Starowa Gora, ul. Satatowa
— Starowa Gora, ul. Frontowa
— Starowa Gora, ul. Brzozowa
— Starowa Gora, ul. Jas§minowa
nr 106539E — Starowa Goéra, ul. Zwirowa
nr 106540E — Starowa Gora, ul. Kasztanowa
nr 106541E — Starowa Gora, ul. Kuchenna



— nr 106542E - Starowa Gora, ul. Gontowa
— Starowa Gora, ul. Konwaliowa
— nr 106543E - Starowa Gora, ul. Szklarniowa
— nr 106544E - Starowa Gora, ul. Kaflowa
— nr 106545E — Starowa Gora, ul. Dziatkowa
— nr 106546E — Starowa Gora, ul. Klonowa
— nr 106547E — Starowa Gora, ul. Nowa
— nr 106548E - Starowa Gora, ul. Progowa
— nr 106549E - Starowa Gora, ul. Inspektowa
— nr 106550E - Starowa Gora, ul. Tunelowa
— nr 106551E - Starowa Gora, ul. Futrynowa
— nr 106552E - Starowa Gora, ul. Dachowa
— nr 106553E - Starowa Gora, ul. Szklana
— nr 106554E - Starowa Gora, ul. Okienna
— nr 106555E — Starowa Gora, ul. Zagtoby
— nr 106556E — Starowa Gora, ul. Stomiana
— nr 106557E — Starowa Gora, ul. Jana Ill Sobieskiego
— nr 106558E - dz. nr 149 (Prawda — dojazd do fermy)
— nr 106559E - Babichy (od skrzyzowania w kierunku ptd.— zach.)
— nr1l61351E - Starowa Gora, ul. Hetmanhska
— nrl161414E —to6dz Jézeféw (ul. Nowe Gorki) — Konstantyna
— od m. Konstantyna do ul. Konspiracji w Lodzi
— nrl1512E —dz. nr 1236 (droga przez las od dr. K-1 do Modlicy)
— nr2916E - dz. nr 247 (Prawda—Zofiowka)

Drogi gminne posiadajg nawierzchnie bitumiczne, gruntowe i Zzwirowe. Wymagajg one
podwyzszenia parametréw technicznych, szczegdlnie dotyczy to szerokosci jezdni oraz
budowy chodnikéw w odcinkach drog przechodzacych przez tereny mieszkaniowe. Drogi
gminne petnig funkcje drég lokalnych i dojazdowych.

12.1.1. ocena obstugi komunikacyjnej

Istniejacy uktad drogowy zapewnia podstawowe powigzania z waznymi osrodkami gminy
i wojewddztwa oraz powigzania lokalne. Drogi krajowe, wojewodzkie i wszystkie powiatowe
posiadajg nawierzchnie bitumiczne w stanie zadawalajagcym. Drogi powiatowe w wielu
wypadkach wymagaja podniesienia parametréw technicznych, szczegdlnie chodzi
o szerokosci drog. Drogi gminne w wiekszosci majg nawierzchnie gruntowe i zwirowe - tylko
ok. 20 % dréog ma nawierzchnie bitumiczng brak jest odpowiednich szerokosci korytarzy
w celu zapewniania parametréow technicznych. Komunikacja zbiorowa zapewnia obstuge
mieszkancow gminy w podstawowym zakresie.

12.2. ZAOPATRZENIE W WODE

Stan wyposazenia gminy w wodociggi zbiorowe jest dobry. Ponad 90% mieszkancéw, a takze
przewazajgca wiekszos¢ obiektéw produkcyjnych i ustugowych w gminie ma mozliwos¢
korzystania z wody dostarczanej siecig wodociggéw gminnych.

Do konca grudnia 1998 roku wykonano 75,8 km sieci wodociggowej oraz 2165 podtgczen do
sieci i zakonczono tym samym realizacje programu wodociggowania wsi. Sukcesywnie
prowadzona jest rozbudowa sieci wodociggowej w Rzgowie, oraz stosownie do potrzeb
budowa nowych podtagczen wodociggowych w gminie. Sie¢ wodociggowa jest "mtoda”, jej
wiek nie przekracza 20 lat, stan techniczny jest dobry. Obszar gminy pod wzgledem
zaopatrzenia w wode dzieli sie na strefe obstugiwang z wodociggu komunalnego m. todzi
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i strefe obstugiwang przez lokalne wodociggi gminne. Z wodociggu komunalnego todzi
korzystajag mieszkancy Starowej Gory. Zrédtem wody jest wodociag 0250 mm
w u!, Faszynowej i Zagtoby, skad przewodem 0200 mm w ul. Szerokiej doprowadzana jest
woda do terenu wsi. Rozprowadzanie wody zapewnia gminna sie¢ wodociggowa, dobrze
rozbudowana na terenie jednostki. Stan sieci wynosi 15,5 km oraz 570 sztuk przytaczy i jest
dobry. Zakup wody prowadzony jest na podstawie umowy ze ZWiK. ZWiK w Rzgowie
w Rzgowie eksploatuje ponadto 6 systemoéw wiejskich wodociggdw grupowych, opartych
0 ujecia wod podziemnych. W miejscowosciach: Gospodarz, Czyzeminek, Grodzisko, Kalino
i w Rzgowie wybudowane zostalo 9 studni gtebinowych, czerpigcych wode z utwordéw
czwartorzedowych

i kredowych. Ujmowana woda z uwagi na ponadnormatywng zawartosS¢ zwigzkéw zelaza jest
uzdatniania, a nastepnie podawana do sieci za posrednictwem hydroforéw. Wodociagi
pracujg w uktadzie jednostopniowym. Tylko w Rzgowie zrealizowany zostat dwustopniowy
uktad pompowania wody. Stacja wodociggowa wyposazona jest w zbiorniki wyréwnawcze
o pojemnosci V=2x 500 m°.

Ujecie wody i hydrofornia W.1 w Gospodarzu czerpie wode z utworow czwartorzedowych,
z gtebokosci 30m. Wydajno$é ujecia wynosi 35,2 m%h i na takg wielko$¢ wydane zostato
pozwolenie wodno - prawne umozliwiajgce eksploatacje. Sie¢ wodociggowa o dlugosci
7,7 km doprowadza wode do wsi Gospodarz i do wsi Stara Gadka w czesci potozonej na
lewym brzegu rzeki Ner. Wybudowane jest 312 przytaczy wodociggowych. Wykonane jest
awaryjne potaczenie z wodociggiem Czyzeminek.

Ujecie wody i hydrofornia W.2 w Czyzeminku czerpie wode z utwordw czwartorzedowych,
z gtebokosci 46 m, za posrednictwem studni gtebinowej o wydajnosci 60 m®h. Ujecie
eksploatowane jest z wydajnosciq nie przekraczajgca 26 m*h i 201 m®d, zgodnie
z pozwoleniem wodno - prawnym.

Sie¢ wodociggowa o dtugosci 11 km doprowadza wode do wsi: Czyzeminek, Guzew, Babichy
i Prawda. Wykonane jest 200 przytgczy.

Ujecie wody i hydrofornia W.3 w Grodzisku czerpie wode z utworéw czwartorzedowych,
z gtebokosci 115 i 103 m. Czynne sg dwie studnie gtebinowe o wydajnosciach odpowiednio
78 m%h i 47 m®h. Decyzja wodno-prawna pozwala na pobdr wéd z ujecia w iloci nie
przekraczajacej 47 m®h i 1128 m®d. Sie¢ wodociggowa o dtugosci 10,2 km doprowadza
wode do wsi: Grodzisko, Huta Wiskicka, Bronisin i Konstantyna. Wykonane jest 269
przytaczy oraz awaryjne potaczenie z wodociggiem Kalino.

Ujecie wody i hydrofornia W.4 we wsi Kalino czerpie wode z utworéw czwartorzedowych
z glebokosci 33,8 m za posrednictwem studni o wydajnosci 60 m*/h i z utworéw gornej kredy
z gtebokosci 150 m studnig o wydajnosci 60 m*h. Decyzja wodno-prawna pozwala na
eksploatacja ujecia z wydajnoscia nie przekraczajgca 60 m*/h i 592 m*/d. Zasieg wodociggu
obejmuje miejscowosci: Kalino, Kalinko, Tadzin, Kalinko oraz wsie Giemzowek i Przypusta
w gminie Brojce. Dlugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy Rzgéw wynosi 9,3 km,
wykonane jest 282 przytgcza wodociggowe.

Ujecie i hydrofornia W.5 w Romanowie czerpie wode z utworéw czwartorzedowych.
Wykonane sg dwie studnie gtebinowe - studnia | bis o gtebokosci 63,1 m i wydajnosci 60 m*/h
i studnia Il o gtebokosci 71,5 m i wydajnosci 50 m®h. Eksploatacja ujecia i pobér wéd nie
przekracza warunkéw pozwolenia wodno-prawnego, t. 47 m’h i 315 m%d. Sieé
wodociggowa o diugosci 3,5 km doprowadza wode do mieszkancdéw wsi Romandw poprzez
63 przytgcza wodociggowe.

Ujecie wody i stacja wodociggowa W.6 w Rzgowie realizowana w latach 1990 -92 bazuje na
wodach podziemnych w utworach dolnej kredy. Czerpie wode z gtebokosci 140 m studnig
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o wydajnosci 102,5 m®/rr Stacja wodociggowa zrealizowana jest w uktadzie 2° pompowania
wody. Woda z ujecia tloczona jest przez urzadzenia uzdatniajgce do zbiornikéw wody czystej
o pojemnosci V=2x500 m® skad podawana jest do sieci pompami 2° przy wspdipracy
z hydroforami. Wodociag zasiegiem obejmuje niemal caly obszar istniejacej zabudowy
Rzgowa, a takze posiada rezerwy umozliwiajgce zwiekszenie zasiegu na tereny rozwojowe.
Istniejgca sie¢ wodociggowa ma dlugos¢ 18,6 km, czynne sg dwa zdroje uliczne oraz 465
przytaczy do budynkéw. Wykonane jest awaryjne potgczenie z siecig wodociggowg
w Starowej Gorze.

Zdolnos¢ produkcyjna uje¢ wodociggdéw wiejskich w gminie Rzgéw wynosi tacznie 302,5 m/h
i 3657 m*/d i nie jest wykorzystywana. Wobec potozenia gminy w obszarze leja depresyjnego,
wskazanym do ograniczania poboru wéd podziemnych jest to sytuacja korzystna. Dalszy
rozwoj urbanizacji w gminie mozliwy jest w ramach posiadanych rezerw zrodiowych.

12.2.1. urzadzenia i obiekty wodociggowe o znaczeniu ponadlokalnym

Na terenie gminy zlokalizowane sg urzadzenia zrodiowe Wodociggu Sulejow - £édz.

Urzadzenia wodociggu stanowig;:

— Zaktad Produkcji Wody "Kalinko" z urzgdzeniami uzdatniajgcymi;

—rurocigg przesylowy wody surowej z ujecia powierzchniowego w Bronistawowie do
ZPW "Kalinko", 01600 mm;

— wodocigg przesytowy 02200 mm doprowadzajgcy wode uzdatniong z ZPW "Kalinko" do
stacji pomp Chojny w todzi;

— studnie gtebinowe ujecia wodociggowego "Grodzisko";

— rurociagi przesytowe @ 350 i O 400 mm, doprowadzajgce wode z ujecia "Grodzisko" do
stacji wodociggowej "Dabrowa" w todzi.

Wodocigg Sulejow - todz jest jednym z trzech podstawowych systeméw zaopatrzenia
w wode miasta todzi. Woda w systemie wodociggu Sulejéw - £6dZ dostarczana jest jednym
rurociggiem, co w przypadku awarii moze skutkowac¢ ograniczeniem dostawy wody dla
miasta. W poprzedniej wersji studium dla Gminy Rzygow przewidywano realizacje Il nitki
wodociggu Sulejow — £6dz. Opracowywana na zlecenie Wydziatlu Komunalnego Urzedu m.
todzi "Strategia zaopatrzenia m. todzi w wode w latach 2004 -2020" data podstawe dla
rezygnacji rezerw terenowych dla realizacji tej inwestycji. Awaryjny system zaopatrzenia
w wode miasta £6dz bedzie opierat sie 0 zasoby wdd gtebinowych.

12.3. ODPROWADZANIE SCIEKOW SANITARNYCH

Na terenie gminy tylko w Rzgowie istnieje zbiorcza kanalizacja sieciowa i mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnia $ciekéw, zlokalizowana przy ul. Stawowej. Scieki po oczyszczeniu
odprowadzane sg do rzeki Ner. Budowa kanalizacji sanitarnej w Rzgowie rozpoczeta zostata
w 1989 roku i jej rozwoj systematycznie postepuje. Do chwili obecnej wybudowano ponad
80 % docelowych kanatow sanitarmych. Projektowana jest dalsza rozbudowa sieci,
Oczyszczalnia $ciekéw typu ZBW-BOS 500 uruchomiona w 1992 roku w zakresie | etapu
o przeptywie Q $r.d = 600 m*/d osiagneta zaktadang przepustowos$é i nie uzyskuje juz
wymaganych efektéw oczyszczania sciekoéw. Okresowe obcigzenia oczyszczalni $ciekami
w ilosci 800 m*/d zawierajgcymi duze ilosci zawiesiny fatwoopadajacej powodujg zaburzenia
jej pracy. Ma miejsce wyptukiwanie osadu i wystepujg trudnosci w utrzymaniu prawidtowej
eksploatacji obiektu. Prowadzona jest modernizacja i rozbudowa oczyszczalni do
przepustowosci Q d.$r = 1500 m?/d.

Zmodernizowany uktad technologiczny, w skfad, ktérego wchodzi: komora krat, ptaskownik
pionowo-wirowy, wielofazowa komora osadu czynnego oraz osadnik wtérny zapewni
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wiasciwe efekty oczyszczania sciekow. Modernizacji podlega cigg technologiczny przerobki
osadéw sciekowych, wprowadzone zostang urzgdzenia mechanicznego odwadniania osadow
na prasie tasmowej i higienizacja osadow.

Na pozostatym obszarze gminy odprowadzanie Sciekow realizowane jest w systemach
kanalizacji indywidualnej i lokalnej. W kanalizacje zaktadowg i wkasng oczyszczalnie Sciekow
wyposazony jest Zaktad Produkcji Wody w Kalinku. Mieszkahcy zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej, a takze istniejgce na terenie gminy obiekty ustugowe i produkcyjne
najczesciej odprowadzajg Scieki do zbiornikdw typu szambo. Zgromadzone Scieki sg
okresowo wywozone przez firmy prowadzace ustugi asenizacyjne do punktu zlewnego
Sciekdw na oczyszczalni w Rzgowie, lub sg usuwane we wlasnym zakresie na pola albo w
inne przypadkowe miejsca, stwarzajgc zagrozenie dla wod powierzchniowych i gleby.
Powszechny dostep do sieci wodociggowej sprzyja wiekszemu zuzyciu wody, powoduje
powstanie wiekszej ilosci Sciekébw i wieksze zagrozenia. Pilng staje sie potrzeba
wprowadzenia skutecznych rozwigzan unieszkodliwiania $ciekéw poprzez budowe zbiorczej
kanalizacji sieciowej i oczyszczanie sciekow.

12.4. ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH

Przez potudniowo - wschodnig czes¢ obszaru gminy przebiega dziat wodny | rzedu: Wista -
Odra (Bzura - Ner), przy czym przewazajgcq czes¢ obszaru odwadnia rzeka Ner poprzez
sptyw powierzchniowy bezposrednio i za posrednictwem dos¢ licznie wystepujacych ciekdw
i rowéw melioracyjnych w jej zlewni.

Potudniowo - zachodnie obrzeza odwadnia rzeka Dobrzynka, a tereny péihocne rzeki: Gadka
i Olechéwka. Tylko niewielkie fragmenty terenu na potudniowo - wschodnich obrzezach
odwadnia rzeka Wolbérka (w zlewni rzeki Bzury).

Odbiorniki nie sg uregulowane i okresowo mogg wystepowac problemy z odprowadzaniem
wod opadowych z terenéw. Lokalnie wystepujg podtopienia uzytkow zielonych dolinie rzeki
Ner.

Jakos¢ wod powierzchniowych na ogot nie spetnia wymagan klasyfikacyjnych. Rzeka Ner
i rzeka Gadka prowadzg wody pozaklasowe. Poprawa stanu rzek mozliwa jest poprzez
odpowiednig ich regulacje. Zadaniem niezbednym jest rowniez realizacja zbiornikow
retencyjnych, a takze ochrona dolin rzecznych przed zabudowa.

12.5. ELEKTROENERGETYKA

Gmina Rzgdéw zasilana jest w energie elekiryczng ze zlokalizowanej na terenie gminy
Gtéwnej Stacji Zasilajacej 110/15 kV, ,KALINKO" . Dostawa i dystrybucja energii z tej staciji
odbywa sie za posrednictwem sieci rozdzielczej kablowo - napowietrznej Sredniego napiecia
15 kV wyposazonej w lokalne stacje transformatorowe - rozdzielcze 15/0,4 kV . Indywidualni
odbiorcy powigzani sg ze stacjami transformatorowymi liniami napowietrznymi bgdz
kablowymi, ktére pracujg na napieciu 380/220V. Udziat w zasilaniu gminy w energie
elektryczng bierze réwniez GPZ ,Chojny" - 110/15 kV. Obydwa Giéwne Punkty Zasilania
powigzane sg ze sobg liniami 110 kV oraz siecig 15 kV.

Na catym obszarze Rzgowa sie¢ elektroenergetyczna jest silnie rozbudowana. System sieci
15 kV jest sukcesywnie poddawany modernizaciji.

Dla poszczegdélnych obszarow w gminie sg opracowane badz opracowywane branzowe
koncepcje zasilania w energig elektryczng. Powyzsze dotyczy terenow m. innymi Starej
Gadki, Starowej Gory, rejonu GPZ ,KALINKO" Ogétem w zasilaniu gminy bierze udziat 80
stacji transformatorowych, z ktérych wiekszo$¢ wybudowana jest jako stacje stupowe.
Energia elektryczna doprowadzona jest do wszystkich odbiorcéw na terenie gminy. Obecne
parametry sieci umozliwiajg jej dalszg rozbudowe dla pokrycia zwiekszonych potrzeb mocy.
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W  zakresie sieci niskiego napiecia wymagane jest dogeszczanie stacjami
transformatorowymi 15/0.4 kV na obszarach zurbanizowanych oraz planowanych do
urbanizacji w celu skracania dtugosci obwoddw niskiego napiecia. Zbyt dtugie obwody nie
zapewniajg ciggfosci dostawy energii o wtasciwych parametrach, a przekroczenie
dopuszczalnych spadkéw napiecia w sieci nn powoduje zwigkszong awaryjno$¢ urzadzen
i tym samym podniesienie kosztow eksploataciji.

W ramach reelektryfikacji wsi w latach 2000 -2007 dogeszczenie stacjami oraz wymagany
remont linii SN i nn dotyczy w najwiekszym zakresie: Rzgowa i Starowej Gory a w mniejszym
zakresie wsi: Bronisin Dworski, Czyzeminek, Romanoéw, Grodzisko, Konstantyna.

GPZ ,KALINKQO" powigzany jest liniami napowietrznymi réwniez z GPZ ,Ryputtowice”
(220/110/15) i GPZ ,Janéw" (220/110/15). Ponadto przez teren gminy przebiegajg dwie linie
napowietrzne 220 kV krajowego uktadu przesylowej sieci elektroenergetyczne;j.
Przebiegajace przez teren gminy napowietrzne linie elektroenergetyczne ze wzgledow
eksploatacyjnych i bezpieczenstwa ludzi wymagajg okreslonych stref ochronnych:

— linie napowietrzne 220kV - 60 m;

— linie napowietrzne 110kV - 40 m;

— linie napowietrzne 15kV-12m.

Oceniajac stan elektroenergetyki nalezy stwierdzi¢, ze gmina dysponuje:

— stosunkowo dobrze rozwinietg siecig 15 kV;

— mozliwosciami pewnego zasilania odbiorcéw napieciem 15 kV ze stacji ,KALINKO"
i Zrodet zewnetrznych;

— celem dziatan w dziedzinie elektroenergetyki winno by¢ zapewnienie zgodnego
z potrzebami bezawaryjnego zaopatrzenia w energie elektryczng. Dziatania te powinny
koncentrowa¢ sie przede wszystkim na modernizaciji istniejgcej sieci sredniego i niskiego
napiecia obszarach inwestycjach na obszarach intensywnie rozwijajacej sie dziatalnosci
gospodarczej.

12.6. GAZ

Na terenie gminy zaopatrzenie w gaz jest realizowane z sieci przewodowej i w oparciu o butle
napetniane gazem ptynnym. Na terenie gminy zlokalizowane sg magistralne i rozdzielcze
elementy sieci gazowej przewodowej.

Przez teren gminy przebiegajg magistrale gazowe wysokiego cisnienia:

— gaz. O 400 przesyfajacy gaz ziemny do Lodzi (SRP I° - ul. Nadwodna.)

— gaz O 200, ktéry wigze ze sobg stacje redukcyjno - pomiarowe |-go stopnia
zlokalizowane w todzi - ul. Nadwodna, w Rzgowie i w m. Pabianice. Z systemu gazu
przewodowego korzystajg na terenie gminy odbiorcy w Rzgowie, we wsi Gospodarz
i w Starowej Gorze. Zrodtem gazu dla Rzgowa i wsi Gospodarz jest uktad stacji redukcyjno -
pomiarowych 1° i II° zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie gazociggu wysokiego
cisnienia O 200, w rejonie cmentarza w Rzgowie.

Zrédtem gazu dla odbiorcéow w Starowej Gorze jest stacja redukcyjna Il° zlokalizowana poza
granicami tej gminy tj. przy ul. Paradnej w todzi. Na terenie gminy funkcjonuje mieszany
system gazu przewodowego z przewagq systemu gazu niskiego cisnienia (90%). System
gazu niskiego cisnienia obejmuje swoim zasiegiem odbiorcow w Rzgowie, Gospodarzu oraz
w zachodniej czesci Starowej Gory.

Z sieci gazowej Sredniego cisnienia korzystajg nieliczni odbiorcy zlokalizowani
w bezposrednim sagsiedztwie magistrali gazowej O160 tj. m.in. motel ,Jurand" osrodek
ustugowo — handlowo-targowy ,Ptak” ,Cholas” i ,Polros”.. Gazociagg S$redniego cisnienia
funkcjonuje na odcinku od stacji redukcyjnej II° w Rzgowie do skrzyzowania ulicy Tuszynskiej
z drogg krajowg Nr 1 Lodz - Piotrkow. Gazociag ten zostat wybudowany po wytgczeniu
z eksploatacji gazociggu wysokiego cisnienia. Na dalszym odcinku w kierunku Tuszyna
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gazocigg wysokiego cisnienia istnieje fizycznie w ziemi, ale jest nieczynny. Dalszy rozwoj

gazyfikaciji przewodowej nalezy rozpatrywaé w aspekcie istniejgcej stacji red,- pomiarowej I°

.W Konstantynie” oraz ewentualnie nowych stacji w czesci ptd.- zach. i ptd.- wsch. gminy

z uwzglednieniem m. innymi:

— realnego do uzyskania poziomu gazyfikacji (rzedu 70% gazyfikacji mieszkan w gminie).

— kryterium ekonomicznej efektywnosci gazyfikacji tj. okreslenie Sredniego wskaznika
dtugosci sieci na odbiorce w skali gminy (zalecany przez MOZG nie powinien przekraczaé
40m/odb.)

Stopien gazyfikacji ma zasadnicze znaczenie dla oceny ekonomicznej przedsiewziecia.

12.6. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na obszarze gminy nie istnieje zorganizowana gospodarka cieplna. Zapotrzebowanie
w ciepto realizowane jest z lokalnych zrédet ciepfa. Z lokalnych kottowni korzystajg odbiorcy
w zabudowie wielorodzinnej, obiekty uzytecznosci publicznej oraz zaktady przemystowe.

Z indywidualnych zrédet ciepta wbudowanych u poszczegdlnych odbiorcéw korzysta przede
wszystkim budownictwo jednorodzinne. Znaczace zrodta ciepta na terenie gminy to dwie
lokalne kottownie: kottownia Stacji Uzdatniania Wody ,Kalinko". Zrédto zasila obiekty stacii
i budynki osiedlowe zlokalizowane w bezpos$rednim sgsiedztwie stacji. Kottownia wyposazona
jest w dwa kotty weglowe typu WLM - 1,25 o maksymalnej wydajnosci cieplnej 1,25 Gcal/h
kazdy. Ltaczna moc cieplna zainstalowana w kottowni wynosi 2,56 Gcal/h. Kotlownia nie
posiada instalacji odpylajacych. Stan techniczny kottowni jest zadawalajgcy, kottownia
weglowa zlokalizowana na terenie zabudowy wielorodzinnej we wsi Gospodarz. Kottownia
zaopatruje w ciepto trzy bloki mieszkalne.

12.7. TELEKOMUNIKACJA

Obecnie na terenie gminy dziata kilku operatoréw telekomunikacyjny. Sie¢ administrowana
jest przez TP S.A.

Abonenci sieci telefonicznej sg obstugiwani przez centrale telefoniczng CSAD E-10
zlokalizowang w Rzgowie, za posrednictwem sieci kablowo-napowietrznej. Pojemnos$¢
centrali wynosi 1500NN. Centrala powigzana jest siecig optotelekomunikacyjng z CA
Pabianice i z koncentratorem wyniesionym w Bréjcach. Centrala jest wykorzystana prawie
w 90%. Wskaznik gestosci telefonow w gminie wynosi 22,43 NN/100Mk, co oznacza,
ze poziom telefonizacji gminy jest zadowalajgcy. Gmina jest stosunkowo dobrze wyposazona
w sieC telekomunikacyjng. Sie¢ bedzie sukcesywnie modernizowana w celu poprawienia
jakosci ustug telekomunikacyjnych.

Dalszy rozwdj telefonii w gminie nalezy rozpatrywaé w aspekcie istniejacej, rozbudowanej
centrali w Rzgowie. W zakresie sieci przesytowej planowana jest realizacja nowych powigzan
Swiattowodowych pomiedzy centralami w Rzgowie, w Pabianicach i w todzi.

Przez wschodni teren gminy przebiega trasa radiolinii pomiedzy wiezami przekaznikowymi
w Dabrowie i Majkowie, z ktérych przesytane sg sygnaty radiowe, telewizyjne oraz
telekomunikacyjne. Trasa radiolinii stanowi pewne ograniczenie przestrzenne. Najwieksze
ograniczenie wystepuje w strefie bliskiej o szerokosci 100M TJ. +- 50 M od prostej
widocznosci anten. Maksymalny pas ochrony wynosi 500 m.

Strefe okresla sie ze wzgledu na dopuszczalna wysoko$¢ nowej zabudowy w pasie
ochronnym LR, ktéra nie bedzie miata wptywu na jako$¢ emitowanych sygnatéw.
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12.8. GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie gminy Rzgéw zlokalizowane sg dwa sktadowiska odpadow.

1. Skladowisko mas formierskich ,Babichy" Fabryki Kottdw i Radiatoréw ,Fakora" w todzi,
gdzie sktadowane sg masy formierskie, rdzenie i zuzle odlewnicze (od 1978 r). Odpady te
nalezg do Il grupy szkodliwosci wobec srodowiska.

2. Sktadowisko odpadéw komunalnych ,Kalinko" - wzorowo zagospodarowane, z izolowanym
dnem, spetniajace wszystkie postulaty ochrony $rodowiska. Przyjmuje ono 1000 - do 1500 m®
odpaddéw w ciggu roku.

Poza tym, na terenie gminy istniejg pola osadowe Stacji Uzdatniania Wody ZW i K w todzi,
zlokalizowane w Kalinku (Il grupa ucigzliwosci).

13. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa f6dzkiego, uchwalonym
w 2002 r.°, w rejestrze prowadzonym przez Wojewode t.6dzkiego nie zamieszczono zadan
rzagdowych i samorzadu wojewddztwa stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Natomiast wspomniany Plan zawiera propozycje zadan publicznych ponadlokalnych
0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim, ktére zostaty uwzglednione w programie rozwoju
wojewddztwa tédzkiego, a takze wynikajg z przyjetych w projekcie planu rozwigzan
przestrzennych. Dla miasta przewidziano ogétem 3 zadania, ktére w duzej mierze dotyczg
modernizacji ukladu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

W polu zamierzen centralnych i wojewédzkich na terenie gminy Rzgéw znajdujg sie
zadania zwigzane z:

- realizacjg autostrad A1 i S8, w tym wezta komunikacyjnego ,Rzgoéw" i jego powigzanie
z droga krajowg nr1 ,

- budowa wschodniej obwodnicy todzkiego Zespotu Miejskiego z uwzglednieniem
przebudowy wiaduktu na skrzyzowaniu z drogq krajowg nr1,

- budowe wschodniej obwodnicy Rzgowa i pofaczenie jej z droga krajowa Nr 1 Sladem ulicy
RzemiesInicze;.

14. SYNTEZA STANU ISTNIEJACEGO | UWARUNKOWAN ROZWOJU
GMINY

Analiza istniejgcego zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgdéw, uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych, stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej pozwolita
na sformutowanie pewnych wnioskéw, ktére zawarto ponizej w rozdziale: Potrzeby
i mozliwosci rozwoju miasta i gminy. Wnioski te przedstawiono w postaci tabeli.

W Rzgowie na ksztalt i rozmieszczenie stref funkcjonalno - przestrzennych wplyw miaty

nastepujgce elementy:

— uwarunkowania zewnetrzne: polityka panstwa i wojewddztwa okreslone w Zaktualizowanej
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz polityka miasta i gminy;

20 Uchwata Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 9 lipca 2002 roku. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr
249 7z dnia 10 pazdziernika 2002 roku, poz. 3166)
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— uwarunkowania przyrodnicze: potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu, budowa
geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne, warunki klimatyczne,
szata roélinna, swiat zwierzecy;

— uwarunkowania kulturowe: obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, tradycje,
uwarunkowania spoteczno-gospodarcze: warunki, jako$¢ zycia i potrzeby mieszkancéw,
potencjat demograficzny, stan prawny gruntow;

— dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze powigzania
komunikacyjne.

Z uwarunkowan wewnetrznych wazna jest zmieniajgca sie struktura produkcyjna na obszarze

gospodarki rolnej, jak i innych dziedzin produkcyjnych w kierunku wykorzystywania nowych

technologii.

Najmniej korzystnym aspektem rozwijajacej sie gminy jest rozproszenie zabudowy, co

powoduje zwiekszenie kosztéw budowy i eksploatacji systemow infrastruktury techniczne;.

14.1. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA | GMINY.

Rozwdj miasta i gminy Rzgéw jest odpowiedzig na zmieniajgce sie potrzeby mieszkancéw.
Na rozw¢j ten majg wpltyw rézne czynniki zewnetrzne i wewnetrzne. Analize potrzeb mozna
czesciowo oprze¢ na wnioskach mieszkancow do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgoéw. Z zebranych wnioskéw wynika,
ze w gminie najpilniejszymi potrzebami sa:

— usprawnienie uktadu komunikacyjnego;

— przeznaczenie nowych teren6éw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

— wyznaczenie nowych terendw pod ustugi sportu i rekreacji, handlu itp.;

— zagospodarowanie terenéw wzdtuz rzeki Ner dla celéw rekreacyjnych.

Uwarunkowania miasta (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze itd.) stwarzajg
zarowno mozliwosci jak i ograniczenia dla rozwoju.

Podsumowanie uwarunkowan zostato wyrazone w przedstawionych nizej analizach, ktére
pozwalajg na sformutowanie wnioskow do konstruowania Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy. Podsumowanie jak i wnioski zostaty podzielone
wg poszczegolnych sposobdéw zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni gminy:
mieszkalnictwo, ustugi, przemyst, zielen i uktad komunikacyjny.

14.1.1 mieszkalnictwo
Tabela 1. analiza dla mieszkalnictwa

Mocne strony Stabe strony

* Liczne zabytkowe obiekty mieszkalne; * Nieefektywne projektowanie nowych

* Rozwdj budownictwa jednorodzinnego. terenéw pod zabudowe, brak koncentracji
zabudowy.

szanse zagrozenia

* Polityka gminy nastawiona na pozyskiwanie | « Niepotrzebne rozpraszanie zabudowy;
nowych terenéw mieszkaniowych. * Wydawanie pozwolen na budowe

w miejscach, ktére powinny pozostaé
przestrzeniami niezabudowanymi.

WNIOSKI:

* potrzeba wskazania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

* wykorzystywanie terenow ,wolnych” pomiedzy zainwestowanymi juz terenami na rozwoj
przestrzenny,

 ograniczanie wykraczania z nowymi terenami mieszkaniowymi poza obwodnice, ktora jest
lub bedzie naturalng barierg przestrzenna.
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14.1.2. ustugi

Tabela 2. analiza dla ustug

Mocne strony

Stabe strony

* Rzgow jako regionalne i ponad lokalne
centrum handlowo — targowe;

* Rozwinieta i zréznicowana sie¢ matych
i Srednich obiektow handlowych;

* Wystepowanie supermarketow
specijalistycznych (dziewiarstwo);

* Renowacja i przystosowywanie starych
budynkéw i przylegtych do nich terenéw na
cele ustugowe;

* Przeksztatcenie ,niezorganizowanych”
punktow sprzedazy na targowisko pod
dachem (targowisko u zbiegu ulicy
Tuszynskiej i ulicy Dlugiej);

* Obiekty handlu hurtowego skupione

w kilku miejscach.

» Niewystarczajgco rozwinieta wspotpraca
z zagranicg na polu oswiatowym

i kulturalnym:;

* Stabe pod wzgledem repertuaru jednostki
kulturalne;

* Brak specjalistycznych osrodkéw sportowo -
rekreacyjnych: basenu, boisk, hali sportowej,

przy dos¢ duzym udziale wod
powierzchniowych; zimg brak
zorganizowanych i bezpiecznych lodowisk.

Szanse

zagrozenia

powstania i rozwoju firm ustugowych;

* Nabywanie doswiadczenh od partnerow
zagranicznych;

* Umocnienie pozycji Rzgowa jako ,Stolicy
Polskiego Handlu”.

* Przyciggniecie kapitatu inwestycyjnego dla

» Mate wykorzystanie Srodkow z funduszy
europejskich na rozwéj nauki i kultury;

» Powstawanie nowych konfliktow
komunikacyjnych poprzez niekontrolowane
lokalizowanie obiektow ustugowych;

» Wymieranie” centrum miasta

WNIOSKI:

* potrzeba zaakcentowania gtownych stref o charakterze reprezentacyjnym w centrum
miasta,

* stopniowe przeksztatcenie centrum miasta w centrum handlowo — kulturalno —
administracyjno - finansowe,

* potrzeba lokalizacji nowego domu kultury w centrum miasta,

* lokalizowanie czeéci ustug przy obwodnicach, co stwarza zaréwno pewnego rodzaju izolacje
od ucigzliwosci komunikacyjnych, jak i zacheca do zatrzymania przejezdnych w miescie,

» wykorzystanie cennych zabytkdw kulturowych i przyrodniczych jako atrakcji turystycznych,

* potrzeba rozbudowy bazy turystycznej i hotelowej,

* potrzeba przeznaczania nowych terenéw pod sport i rekreacje, w tym basen kapielowy, hale
sportowa, kagpieliska, boiska,

» wskazanie kilku lokalizacji pod obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
z uwzglednieniem szczegolnych wymagan komunikacyjnych,

* potrzeba wyksztatcenia osrodkéw ustugowych w poszczegdllnych dzielnicach miasta,
szczegolnie tych bardziej oddalonych od centrum,

* potrzeba lokalizacji nowych terenéw pod ustugi oswiaty tylko w przypadku duzych
komplekséw nowej zabudowy wielorodzinnej,

« efektywne wykorzystywanie zagospodarowanych terenéw,

* potrzeba lokalizacji duzej gietdy rolno-spozywczej,

* potrzeba lokalizacji ustug o charakterze regionalnym, zwiekszajgcym range miasta i gminy,

* potrzeba dostosowania obiektéw i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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14.1.3 przemyst

Tabela 3. analiza przemystu

Mocne strony Stabe strony
» Dobre warunki przyrodnicze do rozwoju * Brak centrum logistycznego;
przemystu; * Brak petnej infrastruktury technicznej
* Lokalizacja terenéw przemystowych, i drogowej w terenach przemystowych.

baz i sktadéw poza terenami
mieszkaniowymi w kilku skupiskach.

szanse zagrozenia
* Polityka gminy nastawiona na » Zbyt mate naktady na rozwdj nowych
pozyskiwanie nowego kapitatu technologii w zaktadach pracy;
inwestycyjnego; * Wyjazd mtodych ludzi za granice.
» Chtonny rynek inwestycyjny.
WNIOSKI:

» wskazywanie nowych lokalizacji terenéw inwestycyjnych przy terenach przemystowych bez
ucigzliwego sagsiedztwa, z dogodnym dostepem komunikacyjnym,

* lokalizowanie w sasiedztwie obwodnicy obiektow wytworczych, o nieszkodliwym
oddziatywaniu na srodowisko,

* potrzeba zmniejszenia rozproszenia terendw przemystowych,

* potrzeba przeksztatcania terenéw poprzemystowych w srédmiesciu na ustugi,

» dgzenie do zagospodarowanie terenéw poprzemystowych,

* stopniowe ograniczanie funkcji przemystu eksploatacyjnego surowcéw naturainych,

w szczegolnosci w bliskim sasiedztwie srodmiescia i terenow mieszkaniowych,

* potrzeba zagospodarowania i uporzadkowania terenéw wyrobisk poeksploatacyjnych,

* potrzeba lokalizacji parku technologicznego,

* potrzeba lokalizacji centrum logistycznego,

* preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii, nieucigzliwych dla srodowiska.

14.1.4 zielen

Tabela 4. analiza zieleni

Mocne strony Stabe strony
* Istniejgce tereny zielone; * Brak systemu zieleni potagczonego
* Blisko$¢ kompleksow lesnych; z doling rzeki Ner,;
* Ciekawy krajobraz poszczegélnych wsi. * Mata ilo$¢ terendéw zielonych;

* Mate ,otwarcie” na Ner;
» Koniecznos¢ obsadzenia trasy A1,
w celu poprawienia warunkow

akustycznych.
szanse zagrozenia
* Wieksze nakfady na ochrone » Pogarszanie klimatu miast przez niski
Srodowiska; udziat terenéw zielonych;
* Wieksze nakfady na tereny » Dewastacja terenéw zielonych.
i przestrzenie publiczne.
WNIOSKI:

* mozliwos¢ stworzenia potgczonego systemu zieleni wigczajagc do przestrzeni zieleni
publicznej doline rzeki Ner,

* mozliwos¢ wykorzystania gk i pastwisk pod organizacje terendéw zielonych, sportowych
i rekreacyjnych,
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* potrzeba udostepniania ogrodow dziatkowych jako terenéw rekreacyjnych,

* potrzeba zagospodarowanie Doliny Ner i Strugi na cele sportowo-rekreacyjne,

» mozliwo$¢ wykorzystania terenéw po wyrobiskach na cele sportowe i rekreacyjne,
* potrzeba wyznaczenia nowego terenu pod cmentarz,

* potrzeba zwiekszenia udziatu powierzchni terenéw zielonych,

* potrzeba przeksztatcania terenéw produkc;ji rolnej i zwierzecej,

* ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego,

» ochrona przed ekspansja zabudowy w korytarzach ekologicznych,

* potrzeba opracowania planu rozwoju systemu zieleni w miescie,

* potrzeba lokalizacji teren6w zieleni w zabudowie mieszkaniowej.

14.1.5 ukftad komunikacyjny i infrastruktura techniczna

Tabela 5. analiza uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej

Mocne strony

Stabe strony

* Dobre potozenie miasta przy korytarzach
komunikacyjnych (A-1, S-8);

» Wykorzystanie obwodnicy pétnocnej dla
szybkiego i bezpiecznego potaczenia

z autostradg A-1 i drogami krajowymi

o miedzynarodowym znaczeniu;

* Mozliwos¢ adaptaciji istniejgcych terenow
pod inwestycje, dobre zaplecze
logistyczne;

* Rezerwy energetyczne, gazowe,
cieptownicze i wodne;

* Dobrze rozwinieta sie¢ telekomunikacyjna,
gazownicza i energetyczna,

* Rezerwy w zrédfach energetycznych;

* Rezerwy w systemie zaopatrzenia w wode;
» Systemy infrastruktury przystosowane do
rozbudowy.

* Niewydolny system komunikacji

w centrum miasta; zty stan drég i staba
ich przepustowos¢;

* Niewystarczajgca baza parkingowa,
szczegOlnie w centrum miasta;

* Niedokonczony uktad obwodnicowy
miasta,;

« Stabo rozwiniety miejski system sciezek
rowerowych;

* Brak petnego uzbrojenia na terenach
inwestycyjnych;

* Przebieg tras wylotowych z miasta przez
dzielnice mieszkaniowe;

* Liczba przepraw mostowych zaspakaja
potrzeby komunikacyjne, jednak
wskazana bytaby realizacja kolejnej na
rzece Ner na przediuzeniu ulicy Polnej;

Szanse

zagrozenia

* Mozliwos¢ pozyskania srodkow z funduszy
strukturalnych UE na projekty dotyczace
rozwoju infrastruktury w mieécie;

* Bliskie sgsiedztwo autostrady A1 i S8;

* Wspotpraca miedzygminna w zakresie
rozwoju infrastruktury.

* Zbyt mate wykorzystanie srodkéw

z funduszy europejskich na rozwoj
infrastruktury;

* Brak skutecznosci w zakresie wspierania
i wdrazania nowych technologii;

* Brak rozwigzan utatwiajgcych sprawny
dostep do miedzynarodowych potgczen
lotniczych w todzi;

*» Niewystarczajgca liczba miejsc obstugi
podroznych wzdtuz autostrady i na
drogach wylotowych ze Rzgowa.
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WNIOSKI:

» potrzeba realizacji autostrady Al i drogi S8 - przebiegi tras i wezet komunikacyjny
,RZGOW" oraz jego powigzania z drogg krajowa Nr1,

* potrzeba realizacji wschodniej obwodnicy todzkiego Zespotu Miejskiego z uwzglednieniem
bezkolizyjnego wezta z drogq krajowa Nr 1,

* potrzeba realizacji wschodniej obwodnicy Rzgowa i potaczenie jej z drogg krajowg Nr 1
Sladem ul. RzemiesIniczej - docelowo propozycja wezta bezkolizyjnego,

» konieczno$¢ utrzymania funkcji tranzytowej drogi krajowej Nr 1, miedzy innymi poprzez
zabezpieczenie terenu po obu stronach drogi dla prowadzenia dodatkowych paséw
drogowych obstugujacych tereny przylegte oraz dwdch weztdéw bezkolizyjnych na istniejgcych
skrzyzowaniach z droga krajowg nr 71 i ul. Tuszynska,

* potrzeba definitywnego rozdzielenia ruchu tranzytowego od wewnetrznego,

* potrzeba stworzenia wewnatrzmiejskich elementéw obwodnic — uzupetniajgcych

i scalajgcych uktad lokalny i ponadlokalny,

* koniecznos¢ polepszenia parametrow drog,

* potrzeba zwiekszenia przepustowosci na trasach wylotowych z miasta,

* potrzeba zwiekszenia ilo$ci przepraw mostowych przez Ner,

* potrzeba zaktywizowania szlakdw turystycznych,

* potrzeba zmniejszenia barier przestrzennych w postaci teren6w komunikacyjnych,

* potrzeba stworzenia centrum komunikacyjnego ze sprawng obstugg podrézujgcych
wszystkimi Srodkami transportu,

* potrzeba lokalizacji parkingdbw w rejonie centrum miasta, ktére czedciowo ztagodzg
utrudnienia komunikacyjne (parkowanie przykraweznikowe),

* potrzeba rozwoju systemu Sciezek rowerowych,

* uspokojenie ruchu w Scistym centrum miasta,

* mozliwo$¢ wykorzystywania rezerw w zrodtach energetycznych i zaopatrzenia w wode dla
celéw rozwojowych.

1.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Kierunki rozwoju gminy Rzgow wynikaja w duzej mierze z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego przyjetego w 2002 r. Zgodnie z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, Gmina Rzgow jest obszarem
wilgczonym w zasieg obszaru metropolitarnego o wielu mozliwosciach rozwoju, ale
i pewnych ograniczeniach, miedzy innymi Srodowiskowych. Miasto zostato réwniez
wigczone do obszar6w problemowych o wymiarze ponadlokalnym. Gmina jest
predestynowana do koncentracji i rozwoju funkcji ustugowych, produkcyjnych
i mieszkaniowych oraz komunikacyjnych.

Dziatania podejmowane w Gminie powinny by¢ spéjne z priorytetami rozwojowymi dla
Rzgowa i powinny zawierac:

» wykorzystywanie potencjatu ludzkiego w procesach rozwojowych i przycigganie nowych
mieszkancow,
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* harmonijny rozwoj przestrzenny, zapewniajgcy dbatos¢ o srodowisko i zachowanie dobr
kultury dla obecnych i przysztych pokolen,

* podniesienie konkurencyjnosci w regionie,

» wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu naukowego, kulturowego i srodowiskowego dla
poprawy jakosci zycia mieszkancow,

* rozw0j miasta powinien opiera¢ sie na diugofalowych programach.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w Zmianie Studium skupiajg sie na
celach spéjnych z okreslonymi w dokumentach strategicznych, zapewniajgc zréwnowazony
i harmonijny rozwéj z zachowaniem tadu przestrzennego poprzez:

* tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestyciji,

* rozwéj Gminy jako osrodka handlowego, obstugi biznesu, nauki i kultury, ochrony zdrowia
i handlu,

* wzmocnienie powigzan transportowych wewnatrz gminy,

* Wzmochienie powigzan transportowych z krajem,

* polepszenia jakosci srodowiska przyrodniczego,

 ochrona dziedzictwa kulturowego, historycznej zabudowy urbanistycznej miasta,

* rozbudowa infrastruktury technicznej,

* rozbudowa infrastruktury miejskiej, w tym stref obstugi mieszkancow.

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA

Przeprowadzona w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 2.1. Analiza struktury funkcjonalno-
przestrzennej Gminy Rzgéw wykazata, ze nalezy dazy¢ do uporzadkowania
w rozmieszczeniu funkcji gminy oraz do wprowadzenia pewnych ograniczeh
w zarysowujgcych sie strefach, co powinno stuzy¢ bardziej czytelnej i przekonywujacej wizji
rozwoju gminy. Na rysunku ponizej przedstawiono podziat struktury funkcjonalno-
przestrzennej na obszary, zlokalizowane w pieciu strefach funkcjonalno - przestrzennych:
1) ustugowo-mieszkaniowej (centrum miasta), 2) mieszkaniowej (jednorodzinnej),
3) aktywnosci gospodarczej (przemystu, ustug, sktadow, baz itd.), 4) strefie lokalizacji ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 w tym tereny o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m2 oraz 5) strefie zieleni i wod powierzchniowych. Taki podziat jest bardzo
ogdlny, ale pozwala na wskazanie czytelnych kierunkéw rozwoju.
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Rysunek nr 1. Podziat gminy na obszary

1.1.1. strefa ustugowo-mieszkaniowa

Strefa ustugowo-mieszkaniowa obejmuje obszary: 1MU, 2MU, 3MU, 4MU.

Jest to najstarsza czes¢ Rzgowa, historycznie uksztaltowane centrum, gdzie dwie funkcje:
ustugi i mieszkalnictwo wystepujg réwnorzednie.

Centrum petni szczegolng role, poniewaz oddziatuje na podejmowane w miescie dziatania
gospodarcze i spoteczne. Tu znajdujg sie siedziby administracji samorzgdowej, organizacji
spotecznych, religijnych, jednostek administracji finansowej. Centrum miasta jest waznym
weztem powigzan komunikacyjnych (przystanki autobusowe). Warto réwniez podkresli¢, ze
jest to miejsce spotkan i integracji spotecznych. Tu znajdujg sie osrodki kultury, lokale
gastronomiczne, sklepy. Znajdujgcy sie w centrum Plac, Koéciét sg atrakcjami
turystycznymi. Dlatego niezwykle istotne jest, by dazyé do ciggtego podnoszenia
atrakcyjnosci centrum miasta. Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:

» zachowanie i ochrona elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,

* przystosowanie obiektéw, urzadzen komunikacji do potrzeb i wymagan wspotczesnosci,

* ograniczanie komunikacji, przede wszystkim ruchu tranzytowego,

 uzupetnianie funkcji podstawowych poprzez zagospodarowanie zielenig urzadzong: parki,
skwery, zielence itd.,

* rozw0j duzych i matych osrodkéw ustugowych w postaci centréw lub ulic,

» utworzenie bulwaréw nadrzecznych, powigzanych przejsciami i pasazami z obiektami
gastronomicznymi, handlowymi i zielenig urzadzona,

» dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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Przed przystgpieniem do sporzadzania poszczegélnych miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w ramach poszczegoinych stref,
powinno sie przeanalizowa¢ stan istniejacy i uwarunkowania rozwoju catej strefy, ze
zwrOceniem szczegolnej uwagi na zagadnienia komunikacyjne, terendw zieleni i przestrzeni
publicznych.

1.1.2. strefa mieszkaniowa

Strefa mieszkaniowa obejmuje obszary: 6M, 14M, 15M, 16M Sg to tereny, ktére sg
najbardziej odpowiednie dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej, bezpieczne, a poza tym
w duzej mierze juz przeznaczone na taka funkcje. W tej strefie powinno dgzy¢ sie do
ograniczania funkcji przemystowej, a jednoczesnie do wzbogacania o funkcje ustugowe
(oswiatowe, handlowe, sportu itp.) oraz zieleh. Realizacja zabudowy w obrebie
poszczegélnych stref rozwoju, na terenach o zr6znicowanej wtasnosci gruntéw powinna
postepowaé sukcesywnie wraz z realizacja ciggdw komunikacyjnych, po uprzednim
wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.

1.1.3. strefa aktywnosci gospodarczych

Strefa aktywnosci gospodarczych obejmuje obszar 9AG, ktory zostat pokryty planami
miejscowymi (Uchwata Rady Gminy Rzgéw nr XIX/161/2004 z dnia 01.04.2004 r. oraz
X11/80/99 z dnia 14.10.1999). Jest to strefa wazna dla mieszkancow miasta z uwagi na
potencjalng mozliwos¢ lokalizacji w niej wiekszosci miejsc pracy. Dotychczas przemyst
i ustugi zlokalizowane byly w réznych czesciach Rzgowa. Zaproponowana lokalizacja
obszarow tej strefy ogranicza rozdrobnienie funkcji przemystowej (w sumie zaproponowano
obszar o wielkosci ok. 270 ha). Mimo mozliwosci lokalizacji w tym obszarze, przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, preferuje sie wprowadzanie zakladow
wykorzystujgcych nowe technologie, w celu poprawy czystosci powietrza, wod i gleb.
Z uwagi na projekt obwodnicy w potudniowej czesci miasta obserwuje sie rozwdj strefy
przemysfowo - ustugowej wzdtuz tej drogi. Stad postuluje sie rozwdj strefy aktywno$ci
gospodarczych przede wszystkim w nawigzaniu do juz istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego.

1.1.4. strefa lokalizacji ustug handlu (centra handlowe)

Strefa obejmuje 4 duze obszary, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu
wielkopowierzchniowego; tereny te znajdujg sie w obszarach 4MU, 5MU (teren AUP na
dziatkach 1272/9, 1271/1, 1269/1), 7U, 8U, 9AG, z czego tereny te obejmujg min. istniejace
obiekty. Nie dopuszcza sie lokalizowania ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m2 poza tymi obszarami.W proponowanych obszarach dopuszcza sie catkowite lub
czesciowe przeznaczenie terenu na rézne, inne funkcje ustugowe.

1.1.5. strefa zieleni i wéd powierzchniowych

Strefa zieleni i wod powierzchniowych obejmuje obszary: 107, 13ZL, 2527, 26Z, 27ZL, 28ZL,
297L, 11R, 12R. Strefa ta zwigzana jest z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Obejmuje ona
przede wszystkim tereny przylegte do rzek, lasy, zbiorniki wodne, a takze uzytki rolne.
W Rzgowie powinno dgzy¢ sie do stworzenia systemu zielni, na ktéry powinny sktadac¢ sie
szerokie kliny zieleni wnikajace do centrum miasta. Takimi klinami sg obszary 11R, 26Z,
12R, 10Z, a oprocz tego powinny by¢ tworzone przestrzenie zielone we wszystkich strefach
mieszkaniowych. W miare mozliwosci, na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy projektowac tereny zieleni we wszystkich osiedlach mieszkaniowych.
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Przez tereny zielone powinny prowadzi¢ Sciezki rowerowe, ciggi spacerowe. Dolesienia
mozna prowadzi¢ na obszarach 13ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, jak i we wszystkich terenach,
ktore poprzez jakos¢ gleb sie do tego kwalifikuja.

1.2. PODZIAL MIASTA | GMINY NA OBSZARY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?* studium nie jest
aktem prawa miejscowego. Nalezy je traktowaé jako wyraz woli samorzadu w zakresie
rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sg
wigzgce dla organdw przy sporzadzaniu planéw miejscowych, w szczegélno$ci w momencie
badania zgodnosci szczegdtowych rozwigzan planéw z ustaleniami studium. Zapisy przyjete
w kierunkach rozwoju sg jednak wyrazem polityki przestrzennej samorzadu i poprzedzajq
wiasciwe prace planistyczne o wiekszym stopniu szczegotowosci i wyzszej randze prawne;,
jakimi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dla czytelnoéci procedury
badania zgodnosci plandéw z ustaleniami studium, przyjeto za wigzace zapisy umieszczone
w opisach poszczeg6lnych obszarow w tym rozdziale. Granice obszaréw moga zostaé
skorygowane w__miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneqo przy
nawigzywaniu do granic wlasnosci lub przy szczeqélowym projektowaniu elementéw
ukiadu komunikacyjnego. Uznaje sie, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zqgodny ze Studium wtedy, gdy wypetnia okreslone nakazy
i_zakazy lub je uszczegdtawia. Okredlone funkcje poszczegdinych obszaréw rozwoju
wskazujg dominujacy sposéb uzytkowania terenéw. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania
funkcji uzupetniajgcych, nie kolidujgcych z funkcja podstawowg, nie zmieniajgcych
charakteru zagospodarowania, warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
W obrebie wydzielonych stref, opisanych w Rozdziale 1.1. wyrézniono obszary, w ktorych
dazy sie do jednorodnego pod wzgledem funkcji zagospodarowania terenu. Gmine Rzgéw
podzielono na 29 obszaréw, dla ktérych wprowadza sie kierunki rozwoju i zasady
zagospodarowania.

Obszar 1MU — Centrum Rzgowa

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej. Obejmuje ukfad urbanistyczny
o historycznych warto$ciach przestrzennych. Prawie cate Centrum objete jest strefg ,B”
konserwatorskiej ochrony ukfadu rozplanowania. Poniewaz jest to jedna z najbardziej
charakterystycznych czeéci Rzgowa, powinny obowigzywac¢ tu $ciste rygory odnosnie
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Centrum jest przestrzenig publiczng i wymaga
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy pracach
planistycznych na tym obszarze nalezy dazy¢ do nadania catemu zespotowi odpowiedniego
znaczenia jako wizytowki miasta. Wzmocnieniu powinna ulec funkcja turystyczna,
handlowa, administracyjna i kulturalna.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowo - ustugowa caty
podstawowa
produkcyjna, przemystowa (adaptacja) teren
AUP

2L art. 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.)
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ustugowa w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji oraz ustug | teren
kultury AUO,
AZS
AUK
zakazy « lokalizacja ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu
hurtowego, hipermarketow,
« lokalizacja nowych funkcji przemystowych baz i sktadéw oraz
innych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia Raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci
anten do wysokosci 1,5 m, lokalizowanych na dachach
budynkow,
- lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 13 m, za wyjatkiem
wiez kosciotdw, innych dominant.
nakazy . zabudowa srodmiejska, o uktadzie obrzeznym, bez przerw
w pierzejach,
. lokalizacja obiektéw o szczegdlnych wymaganiach
architektonicznych,
- ochrona konserwatorska (konserwatorska strefa ,A”, ,B”,
stanowiska archeologiczne),
 dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych.
postulaty « objecie terendw dziataniami rehabilitacyjnymi —

uporzadkowanie struktury zespotu,

« uporzgdkowanie zabudowy, elewacji, eliminacja obiektow

dysharmonijnych oraz atrakcyjne zagospodarowanie

poszczegoélnych terendw,

dazenie do przeksztatcenia funkcji produkcyjnych na ustugowe,

ograniczanie ruchu kotowego, wprowadzenie strefy ruchu

uspokojonego,

« wprowadzenie i uporzgdkowanie zieleni w tym alei i szpaleréw
drzew, odwietlenia oraz elementéw matej architektury
o0 jednolitym charakterze,

« wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru
nad Rzekq Struga, w tym wprowadzanie zieleni, oswietlenia
oraz elementow matej architektury, powigzanych przejsciami
i pasazami z obiektami ustugowymi,

« wprowadzenie ustug do parterow budynkéw,

« uporzgdkowanie istniejgcego zagospodarowania Starego
Rynku, ktory powinien by¢ przestrzenia og6lnodostepna
z zielenig urzadzona, matg architekturg i ograniczonym ruchem
kotowym,

« rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych,

« wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciagoéw
komunikacyjnych,

« uporzgdkowanie i zagospodarowanie placow publicznych,

. preferowana wysokos$¢ budynkéw do 13 m,

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
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urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

« wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich
z systemem zieleni,

« wprowadzanie zieleni urzagdzonej (skwery, szpalery),

« wykorzystanie rzeki Strugi wraz z nabrzezem na cele
rekreacyjne (bulwar spacerowy, sciezki rowerowe, taweczki,
potaczenie doliny rzeki Ner z terenami rekreacyjnymi przy ulicy
Literackiej oraz z kompleksem kulturowo — sportowym, itp.),

« budowa kompleksu o funkcji odwiaty, sportu i rekreacji oraz
kultury na terenie AUO i AZS.

Obszar 2MU — obszar mieszkaniowy potudnie

Obszar pofozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej, w obrebie projektowanej
obwodnicy Rzgowa i trasy katowickiej. Uzupetnienie charakteru mieszkaniowego stanowig
osrodki ustugowe. Zabudowa mieszkaniowa uksztattowana jest przewaznie w formie domoéw
jednorodzinnych. Struktura przestrzenna zespotu charakteryzuje sie dos¢ regularnym
uktadem geometrycznym z odksztatceniami spowodowanymi przebiegiem rzeki Strugi oraz
obwodnic. Niezwykle istotnymi miejscami sg tereny przeznaczone pod ustugi i dziatalnosé
produkcyjng (adaptowang), bedace najbardziej wyeksponowanymi czesciami Rzgowa.
Stanowig swoista wizytowke Rzgowa. Nalezy je wiasciwie zagospodarowaé, a takze
wyposazy¢ w zielen urzgdzong. Teren ten wymaga uporzgdkowania, dlatego nalezy dla
nowo zagospodarowywanych terendéw obszaru wykona¢ plany miejscowe. Mozliwos¢
wprowadzenia zabudowy wielorodzinne;j.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowo - ustugowa caty
podstawowa
produkcyjna, przemystowa tereny AUP
ustugowa (lokalizacja obiektu o powierzchni sprzedazy tereny AUH
powyzej 400m?),
ustugowa w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji teren AZS
zakazy . lokalizacja hipermarketow, caty
« lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m. (z wylgczeniem
terendw AUH)
lokalizacja nowych funkcji przemystowych, baz i sktadéw | w terenach
oraz lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco mieszkaniowych
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych obligatoryjnie
sporzadzenia Raportu oddziatywania na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i instalacji
radiotelekomunikacyjnych w postaci anten do wysokosci
1,5 m, lokalizowanych na dachach budynkow
nakazy « uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy caly
mieszkaniowej ucigzliwosci obwodnicy potudniowej
Rzgowa oraz trasy katowickiej, w tym wprowadzenie
ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjnej,
« W przypadku wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej — lokalizacja zabudowy jednorodzinnej
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wolnostojgcej, mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy
blizniaczej, rezydencjonalnej i wielorodzinnej,
 dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych,
« ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne).

postulaty

« wprowadzenie i uporzgdkowanie zieleni w tym alei

i szpaleréw drzew, o$wietlenia oraz elementéw matej
architektury o jednolitym charakterze,

wykorzystanie rzeki Strugi wraz z nabrzezem na cele
rekreacyjne (bulwar spacerowy, sciezki rowerowe,
taweczki, potgczenie doliny rzeki Ner z terenami
rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz z kompleksem
kulturowo — sportowym, itp.),

wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciggow
komunikacyjnych,

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem
wnetrz urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen
wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),
wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich

z systemem zieleni,

wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery),
lokalizacja ustug sportu i rekreacji, w tym boisk, kortow
tenisowych,

lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podréznych
(handel, gastronomia, turystyka) przy obwodnicy
potudniowej

lokalizacja doméw handlowych, sklepow
wielodziatowych o powierzchni sal sprzedazowych
600-1999 m2,

caly

atrakcyjne zagospodarowanie na funkcje
wypoczynkowo -sportowe, w tym urzadzenie Sciezek
spacerowych, tras rowerowych z zielenia,
dostosowanie do organizacji imprez masowych.

teren AUZS

Obszar 3MU — obszar mieszkaniowy wschaod

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowe;.

Dominuje tu zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Sporadycznie pojawia sie réwniez zabudowa
wielorodzinna. Obecnie pozostata tylko cze$¢ obiektdéw, a teren wymaga uporzadkowania,
zmiany funkcji i zagospodarowania. Ze wzgledu na pofozenie w sgsiedztwie centrum
Rzgowa (wsréd zabudowy mieszkaniowej) teren nie powinien by¢ przeznaczony na
przemyst, zwlaszcza ucigzliwy. Proponuje sie rozwijac funkcje mieszkaniowg jednorodzinna.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugowa caty
podstawowa
zakazy . lokalizacja hipermarketow, caty

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw,

. lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
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srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia Raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci
anten do wysokosci 1,5 m, lokalizowanych na dachach
budynkow

lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant,

lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od linii wysokiego napiecia i wodociggu,

ul. Potudniowa),

- ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

- stworzenie zielonych barier akustycznych od obwodnicy
Rzgowa,

« uporzadkowanie zieleni przydroznej,

« Wyznaczenie i urzgdzenie terendw rekreacyjnych oraz
parkingow,

« uporzagdkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaktécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie
poszczegoélnych terendw,

« lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej, blizniaczej, rezydencjonalnej i wielorodzinnej,

« Nasycenie terenu zielenig urzadzona,

« wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich
z systemem zieleni.

« lokalizacja zabudowy, dolina
« naruszanie stosunkéw wodnych, rzeki
Ner
i Strugi
nakazy « uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy calty
mieszkaniowej ucigzliwosci obwodnicy Rzgowa,
» zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy Rzgowa,
postulaty « ochrona przedwojennego uktadu wiejskiego (ul. Polna, caly

Obszar 4MU — obszar mieszkaniowy péinoc

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo-ustugowej. Jest to teren w duzej mierze
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi oraz zaktady produkcyjne. Ogdlnie
dla catego obszaru proponuje sie rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig
lokalizacji produkcji nie kolidujgcej z zabudowag mieszkaniowg. Na terenie wystepujg
obecnie réznorodne funkcje, w tym: zaktady fryzjerskie, stolarskie, produkcyjne oraz ustugi
handlu. W tym obszarze zlokalizowany jest czynny cmentarz.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja ustugi, w tym ustugi z zakresu obstugi komunikacyjnej, caty
podstawowa | mieszkaniowa, cmentarz
produkcyjna - przemystowo tereny
AUP
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zakazy « lokalizacja obiektéw mieszkaniowych w odlegtosci do 50 m od
granicy czynnego cmentarza,

. lokalizacja hipermarketéw (z wyjatkiem terenu oznaczonego

symbolem AUP zlokalizowanego pomiedzy ulicami Rudzkg

i Lodzka ),

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej 0 wysokosci powyzej

13 m,

lokalizacja zabudowy produkcyjnej i ustugowej o wysokosci

powyzej 15 m (z wytgczeniem obiektow wiezowych i czesci

budynkdéw produkcyjnych, ktére muszg byé wyzsze ze wzgledu

na technologie produkcji),

lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania

od linii wysokiego napiecia i gazociggu,

nakazy « ochrona konserwatorska (strefa ,B” przy zabytkowym
cmentarzu wynikajaca z mpzp® i stanowisko archeologiczne
wraz ze strefqg),

» zachowanie rezerwy terenu pod budowe potudniowej

obwodnicy todzi,

ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska od uktadow

komunikacyjnych i zaktadéw przemystowych i produkcyjnych,

postulaty « wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla zabudowy jednorodzinnej
od zaktadow,

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

« uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow
zaktécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie
poszczegdblnych terendw, objecie zabudowy dziataniami
rehabilitaciji,

» wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow,

- rozwigzanie zagadnieh dotyczacych potozenia w obszarze

trasy katowickiej (ochrona przed ucigzliwoscig komunikacyjna,

problem nowych wjazdow),

lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podréznych i staciji

obstugi samochodow,

« wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich
z systemem zieleni.

Obszar 5MU — obszar mieszkaniowy przy ulicy Tuszynskiej

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej. Jest bardzo zréznicowany pod
wzgledem zagospodarowania. Zlokalizowane sg tu obiekty o réznych funkcjach
(przemystowe, ustugowe, mieszkalne), o réznym standardzie i stanie technicznym.
Poniewaz ulica Tuszynska stata sie ulicg reprezentacyjng powinno sie dgzy¢ do spéjnego
zagospodarowania obszaru i potgczenia go z pozostata czescig miasta ciggami pieszymi
podkreslonymi szpalerami drzew.

*2 MPZP dla Czesci m. Rzgéw ul. Zachodnia, Rudzka, Cmentarna i granice dziatek 659/1, 658/2, 658/3,4,5,
Uchwata Nr XLVI11/354/2006 Rady Miejskiej w Rzgowie z dn. 29.06.2006, (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 299, poz.
2320 z dnia 23.08.2006 r).
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USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi caly
podstawowa | ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (tylko tereny
na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1) przemystowo — | AUP
produkcyjna
zakazy - lokalizacja zabudowy mieszkaniowej o wysokosci powyze;j caly
13 m,
. lokalizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej o wysoko$ci
powyzej 15 m,
. lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia
Raportu oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych na
w postaci anten do wysokosci 1,5 m, lokalizowanych na terenach
dachach budynkoéw AMN
nakazy « zachowanie rezerwy terenu pod obwodnice potudniowg caly
Rzgowa,
. dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,
postulaty « uksztattowanie reprezentacyjnych elewac;ji i wejsé od

obwaodnicy potudniowej i ulicy Tuszynskiej,

- lokalizacja ustug zwigzanych z obstuga podréznych (handel,
gastronomia, turystyka),

. likwidacja parterowej zabudowy o charakterze pawilonowym,

« rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych,

« przeksztatcanie ulicy Tuszynskiej w reprezentacyjng aleje
handlowa,

« wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich

« Z systemem zieleni,

« wprowadzanie zieleni urzagdzonej (skwery, szpalery).

Obszar 6M — obszar mieszkaniowy przy ulicy tédzkiej (Osiedle)

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej. Jest to teren w przewazajgcej mierze
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi. Ogélnie dla catego obszaru
proponuje sie utrzymac istniejgcy kierunek rozwoju. Na terenie wystepujg réznorodne
funkcje, w tym: OSP, budynki inwentarskie, budynki produkcyjne oraz ustugi handlu.
Przewiduje sie dla nowo uruchamianych terenéw pod zabudowe wykonanie planow

miejscowych.
USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi caty
podstawowa
zakazy . lokalizacja hipermarketéw, caly

« lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m,
. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
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od linii wysokiego napiecia i gazociggu wysokiego ci$nienia,

nakazy « ochrona konserwatorska (stanowisko archeologiczne wraz ze caly
strefg),

« zachowanie rezerwy terenu pod budowe potudniowej
obwodnicy todzi,

- dla nowo uruchamianych terenéw pod zabudowe wykonanie
planéw miejscowych

postulaty « uksztattowanie reprezentacyjnych elewacji i wej$¢ od strony caly
obwodnicy potudniowej i ulicy todzkiej,
« zachowanie z mozliwoscig rozbudowy OSP,

Obszar 7U — rejon skrzyzowania ulicy Rzemiesiniczej (obwodnicy potudniowej) i ulicy
Katowickiej.

Jest to teren, na ktérym zlokalizowane sg obiekty hal handlowo - targowych.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja ustugi, ustugi handlu, ustugi zwigzane z obstugg komunikacyjng | caty
podstawowa

zakazy « lokalizacja funkcji mieszkaniowej, caly
nakazy « zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, caly

. dostosowanie obiektu i przestrzeni dla potrzeb oséb
« hiepethosprawnych,

postulaty « uksztattowanie reprezentacyjnych elewac;ji i wejsé od caly

obwaodnicy potudniowej i ulicy Tuszynskiej,

adaptacja obiektéw handlowych

- lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podréznych (handel,
gastronomia i turystyka).

Obszar 8U —rejon po lewej stronie ulicy Katowickiej (Rzgéw- Stara Gadka)

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo — ustugowo - produkcyjnej. Jest bardzo
zroznicowany pod wzgledem zagospodarowania. Zlokalizowane sg tu obiekty o réznych
funkcjach (przemystowe, ustugowe, mieszkalne), o roznym standardzie i stanie
technicznym. Poniewaz ulica Katowicka stata sie znaczna barierg przestrzenna obszar ten
jest oddzielony od stref sasiednich. Powinno sie dazy¢ do spéjnego zagospodarowania
obszaru i potgczenia go z pozostata czescig gminy ciggami pieszymi podkreslonymi
szpalerami drzew.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie Opis obszar
funkcja ustugi, mieszkaniowa, caly
podstawowa | ustugi, przemystowo - produkcyjna oraz ustugi handlu teren
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? AUH,
AUP
zakazy . lokalizacja ustug z zakresu obstugi komunikacji (z wyjatkiem caly
terenu AUP),
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej o wysokosci powyzej
12 m,
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. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w terenie AMN
(z dostepem od ul. Nasiennej) na dziatkach
(nieruchomosciach) o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

« lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadéw oraz innych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko
wymagajgcych obowigzkowo sporzadzenia Raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci
anten do wysokosci 1,5 m, lokalizowanych na dachach
budynkow,

« lokalizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej wyzszej niz
15 m,

nakazy « zachowanie rezerwy terenu pod budowe potudniowej caly
obwodnicy todzi,

. dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

postulaty . lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podréznych (handel, caly
gastronomia, turystyka) przy obwodnicy £odzi,

« rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych,

» zachowanie bez mozliwosci rozbudowy zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mozliwos¢ modernizacji
istniejacej zabudowy jednorodzinnej,

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy istniejgcych terenach
mieszkaniowych od strony terenéw ustugowo — produkcyjnych,

« plany miejscowe do wykonania.

Obszar 9AG — na potudniu Rzgowa po lewej stronie trasy katowickiej

Obszar pofozony jest w strefie aktywnosci gospodarczych. Obszar ma bardzo dogodne
warunki do rozwijania funkcji ustugowych i przemystowych. Krzyzujg sie tu dwie wazne dla
Gminy drogi: istniejagca droga krajowa — ul. Pabianicka (trasa katowicka) oraz projektowana
trasa S8. Ze wzgledu na ucigzliwos¢ komunikacji przyszie zainwestowanie ustugowo-
przemystowe terenu nie jest preferowane pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, chociaz
wystepuje tu takze zabudowa mieszkaniowa, ktéra wymaga ograniczehh w rozbudowach
i nadbudowach. Wymaga réwniez izolacji od terenéw, na ktérych znajdzie sie przemyst.

Ze wzgledu na potozenie po zachodniej stronie miasta i dominujgce kierunki wiatréw nie
nalezy tu lokalizowa¢ obiektow ucigzliwych dla $rodowiska pod wzgledem odorowym.
Teren w ca. 85% posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja aktywno$¢ gospodarcza, mieszkaniowa jednorodzinna caly
podstawowa | z ustugami, ustugi, ustugi zwigzane z obstugg tras
komunikacyjnych, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miejscowosci Rzgow , Guzew, Babich, uchwata
Nr XIX/161/2004 z dn. 01.04.2004 Rady Gminy Rzgow Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 158, poz. 1454 z dnia 09.06.2004 r.
oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgow (teren potozony migdzy
ulicami Zeromskiego, trasa nr 1, droga do wsi Babich, granica administracyjna sotectwa Rzgow i wsia Guzew,
uchwata XI11/80/99 z dn. 14.10.1999 r. Rady Gminy Rzgow Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 128, poz. 1375 z dnia
10.11.1999r.
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powyzej 2000 m?

zakazy

- lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od sieci gazu wysokiego cisnienia,

caly

nakazy

. wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenéw
mieszkaniowych oraz obwodnicy Potudniowej Rzgowa,

. ochrona uksztattowania krajobrazu naturalnego,

. zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy
potudniowej Rzgowa,

» sukcesywne ograniczanie ucigzliwoéci dla srodowiska,

caly

postulaty

. ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

- lokalizacja gietdy rolnej,

« zachowanie ujecia wody i hydroforni.

caly

Obszar 10Z — dolina Strugi

Teren zielony pomiedzy obszarami zabudowy mieszkaniowej.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

rekreacyjne (bulwar spacerowy, sciezki rowerowe, taweczki,
potaczenie doliny rzeki Ner z terenami rekreacyjnymi przy ulicy
Literackiej oraz z kompleksem kulturowo — sportowym, itp.),

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych (elewacje przylegtych budynkéw i ogrodzenia
nieruchomosci),

- lokalizacja ustug sportu i rekreacji nie na state zwigzanych
z gruntem, w tym boisk, kortow tenisowych,

« uporzgdkowanie struktury przestrzennej, usuniecie elementéw
zaktécajgcych oraz atrakcyjne zagospodarowanie
poszczegoélnych terendw,

- adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

ustalenie opis obszar
funkcja zieleh urzadzona, ustugi gastronomii, sportu i rekreacji, wody caly
podstawowa | powierzchniowe,
zakazy « lokalizacja ustug innych niz wskazanych w funkciji caty
podstawowej,
« lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadow,
. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,
« lokalizacji inwestycji mogacych wywrzec trwaty negatywny
wptyw na przyrode parku,
nakazy . realizacja zbiornika matej retencji na doptywie Neru, zwanym caly
Strugg (teren oznaczony symbolem AW),
« wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terend6w mieszkaniowych
oraz obwodnicy Potudniowej Rzgowa,
. stworzenie pofgczenia z doling rzeki Ner za pomoca parku
liniowego wzdtuz rzeki Strugi,
. ochrona krajobrazu naturalnego,
» zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy Rzgowa,
postulaty « wykorzystanie rzeki Strugi wraz z nabrzezem na cele caly
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« zarezerwowanie miejsca na imprezy masowe (plenerowe),

« rozwoj sciezek spacerowych i rowerowych,

« wprowadzenie matej architektury na teren parku,

« uporzadkowanie wejscia na teren parku od strony ulicy
Literackiej oraz zespotu kulturalno-sportowego,

- lokalizacja ktadek pieszych na Strudze,

« lokalizacji przystani kajakowych na projektowanym zalewie,

« mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wodnej na stopniu wodnym,

« wyznaczenie korytarzy dla zwierzat pod obwodnicg Rzgowa.

Obszar 11R — teren ekspozycji Rzgowa

Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych.
W przewazajgcej czesci dominujg tu uzytki rolne. Ze wzgledu na uwarunkowania
fizjograficzne i przyrodnicze teren nie nadaje sie pod budownictwo.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

funkcja
podstawowa

tereny rolnicze, zielen, wody powierzchniowe, zabudowa
zagrodowa dla rolnikdw posiadajgcych srednig rolng w gminie

caly

zakazy

« lokalizacja ustug innych niz wskazanych w funkgiji
podstawowej,

« lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadow,

. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,

« lokalizacji inwestycji mogacych wywrzec trwaty negatywny
wptyw na przyrode,

« w strefie ekspozycji Rzgowa zakaz zabudowy kubaturowej
powyzej wysokosci 7 m,

. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od linii WN i od wodociggu przesytowego Sulejow — t6dz,

caly

nakazy

« stworzenie potaczenia z doling rzeki Ner

. ochrona krajobrazu naturalnego,

» zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy
potudniowej Rzgowa i todzi,

« ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne),

« ochrona strefy ekspozycji Rzgowa,

caly

postulaty

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych (elewacje przylegtych budynkéw
i ogrodzenia nieruchomosci),

« uporzadkowanie terenu, usuniecie elementow zaktdcajgcych
ekspozycje zabytkowej czesci Rzgowa,

« rozwoj sciezek spacerowych i rowerowych,

« utworzenie korytarza ekologicznego,

caly

zakazy
nakazy
postulaty

« w strefie ekspozycji Rzgowa zakaz zabudowy kubaturowej
(innej niz zabudowa zagrodowa),

. zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowej i reklam
wieloprzestrzennych,

» zakaz wprowadzania nowych dolesien i zwartych nasadzenh
zielenig wysoka.

strefa
ekspozyciji
Rzgowa
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Obszar 12R — tereny otwarte w Rzgowie (potudniowy wschéd)

Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Zlokalizowane jest
tu wysypisko odpadéw komunalnych (KNU). W przewazajacej czesci dominujg tu uzytki
rolne. Ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne i przyrodnicze teren nie nadaje sie pod
budownictwo. Istotny element uktadu ciggu ekologicznego.?*

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja tereny rolnicze, zielen, wody powierzchniowe, zabudowa caty
podstawowa | zagrodowa dla rolnikéw posiadajgcych $rednig rolng w gminie,
komunalne wysypisko $mieci,

zakazy * lokalizacja ustug innych niz wskazanych w funkcji podstawowej, | caty
* lokalizacja funkcji przemystowych baz i sktadéw,

* lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,

* lokalizacji inwestycji mogacych wywrzec trwaty negatywny
wplyw na przyrode (z wyjatkiem istniejgcego KNU),

* lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
linii WN i od wodociggu przesytowego Sulejéw — t6dz,

nakazy  ochrona krajobrazu naturalnego caly
» zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy
potudniowej Rzgowa,

» w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej nasycenie zielenig minimum 60%,

postulaty * ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz | caty
urbanistycznych (elewacje przyleglych budynkéw i ogrodzenia
nieruchomosci),

* uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementdw
zaktécajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie
poszczegoélnych terendw,

* rozwoj Sciezek spacerowych i rowerowych,

* utworzenie korytarza ekologicznego,

* potgczenie ekologiczne z doling rzeki Ner.

Obszar 13ZL - Las na potudniu Rzgowa

Obszar potozony jest w strefie zieleni. Obejmuje las potozony na potudniu gminy i zostat
wyznaczony w celu zachowania zainwestowania lesnego, dolesienia i wigczenia go do
systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja zielen le$na caty
podstawowa

24 ciag ekologiczny — pojgcie stosowane w urbanistyce dla okreslenia powigzan przestrzennych migdzy
elementami ekosystemu, dajacymi mozliwo$¢ migracji zwierzgtom i roslinom, cyrkulacji powietrza
atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych. Planowanie przestrzenne uwzgledniajace zachowanie
korytarzy ekologicznych jest zadaniem, ktore umozliwia utrzymanie rownowagi ekologicznej. Biologowie
potwierdzaja wazna rolg w procesach wzbogacania gatunkowego badanych obszardw. ,,Stownik rozwoju
regionalnego” M. Kozak, A. Pyszkowski, R. Szewczyk, Polska Agencja Rozwoju Regionalnego, Warszawa
2000r.
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zakazy . lokalizacja obiektow kubaturowych, caly

nakazy « dolesienia, caty

- utworzenie korytarza ekologicznego,

« zachowanie zr6znicowania wiekowego i gatunkowego
drzewostanow,

« zachowanie rezerwy

. terenu pod budowe S8,

« zachowanie rezerwy terenu pod budowe wezia
komunikacyjnego, taczacego droge Nr1 z S8,

postulaty « Wytyczenie tras rowerowych, caly
« usuniecie elementéw zaktdcajgcych zagospodarowanie terenu.

Obszar 14M — Starowa Géra wschod

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej. Jest to teren w duzej mierze zainwestowany
pod budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe i ustugi towarzyszace oraz zielen. Ogdlnie dla
catego obszaru proponuje sie utrzymacC kierunek rozwoju o podstawowej funkcji
mieszkaniowe]

z ustugami towarzyszacymi. Na terenie wystepujg roznorodne funkcje, w tym: ustugi sportu,
dom sSwietlicowy, obejmujgce boisk, OSP i liczne ustugi handlu i rzemiosta.

Teren w duzej czesci objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.?

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi caty
podstawowa

zakazy « lokalizacja hipermarketéw, caty

- lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw,

- lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprécz
dominant,

. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od linii wysokiego napiecia i gazociggdw wysokiego cisnienia,

« lokalizacja przemystu, baz i skladow,

. lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych,

nakazy « zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy t.odzi, caly

« dla nowo uruchamianych terenéw pod zabudowe wykonanie
planéw miejscowych

« uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej ucigzliwosci obwodnicy potudniowej,
w tym lokalizacja ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjnej,

postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci).

% Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XVI11/138/2000 z dn. 26.06.2000 r. Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 107, poz. 588 z dnia 22.08.2000; uchwata Nr XXXV111/315/2002 z dnia. 11.06.2002, Dz. Urz. Woj.
L.6dzkiego Nr 163, poz. 2388 z dnia 12.07.2002 r.; uchwata Nr XXV 11/237/2004 z dn. 16.12.2004 r., Dz. Urz. Woj.
1.6dzkiego Nr 56, poz. 576 z dnia 26.02.2005 r.; uchwata Nr XLV11/353/2006 z dn. 29.06.2006 r. Dz. Urz. Woj. L.odzkiego
Nr 299, poz. 2319 z dnia 23.08.2006 r.)
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Obszar 15M — Starowa Goéra zachdd i Stara Gadka

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej. Jest to teren w duzej mierze zainwestowany
pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi towarzyszace oraz zielen. Ogdlnie dla catego
obszaru proponuje sie utrzymaé istniejacy kierunek rozwoju. Na terenie wystepujg
roznorodne funkcje, w tym: funkcje przemystowe, ustugi obstugi komunikacji (stacja
benzynowa), ustugi obstugi podréznych, ustugi sportu obejmujace boisko i liczne ustugi
handlu. Na terenie wystepujg rowniez dwa duze cmentarze. Jeden czynny i drugi nie czynny
(cmentarz wojenny z 1918 r.). Teren w catosci pokryty planami.?®

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi, calty
podstawowa
produkcyjno — przemystowa, ustugi teren
AUP
zakazy - lokalizacja obiektéw mieszkaniowych w odlegtoéci do 50 m od caly

granicy czynnego cmentarza,

« lokalizacja hipermarketéw,

- lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od linii WN i od wodociggu przesytowego Sulejow — t6dz,

. lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprécz
dominant,

. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od linii wysokiego napiecia i wodociggu,

« lokalizacja nowych stancji benzynowych i myjni

samochodowych,
nakazy « zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy todzi caly
i Rzgowa,
« ochrona konserwatorska cmentarza,
postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly

urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci), wzdtuz trasy
komunikacyjnej lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg
podroznych.

Obszar 16M —teren rezerw budowlanych Stara Gadka

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej, poza obwodnica p6tnocng,

Znajduje sie on na skraju gminy, przy granicy z gming Ksaweréw, za terenami rzeki Ner,
przez co wydaje sie by¢ odciety od reszty terenéw. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkaniowa zagrodowo - ogrodnicza wzdtuz istniejacych ciggow
komunikacyjnych i taki kierunek rozwoju proponuje sie utrzymac. Wewnatrz obszaru
wystepujgce uzytki rolne, stanowigce docelowg rezerwe terenowa pod zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzinna. W przypadku podjecia decyzji o przeksztatceniu obszaru
rolnego pod zabudowe nalezy wykona¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

%6 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XX1X/240/2001 z dn. 24.10.2001 r. Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 2407, poz. 3684 z dnia 22.11.2001 r.; uchwata Nr X1X/160/2004 z dn. 01.04.2004 r. Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 137, poz. 1266 z dnia 21.05.2004 r.)
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USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

funkcja
podstawowa

mieszkaniowa, ustugi, produkcja ogrodnicza

caly

zakazy

. lokalizacja hipermarketow,

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw oraz innych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
wymagajgcych obowigzkowo sporzadzenia Raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci
anten do wysokosci 1,5 m, lokalizowanych na dachach
budynkow,

. lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant (do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe),

« lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od linii wysokiego napiecia,

« lokalizacja stancji benzynowych i myjni samochodowych,

caly

nakazy

« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy nasycenie zielenig
minimum 60%,

« mozliwo$¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg,
w systemie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

« obowigzek realizacji uzbrojenia terenu w podstawowe media
(woda, kanalizacja, energia elektryczna) przed przystgpieniem
ido dziatan inwestycyjnych,

« minimalny obszar poszczegélnych zadan inwestycyjnych —
5ha,

« wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5,

« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej,

. przy przeksztatceniu obszaru rolnego pod zabudowe nalezy
wykonac¢ plan zagospodarowania przestrzennego

. ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne),

caly

postulaty

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic,

« zachowanie istniejgcych obiektéw produkcji ogrodnicze;,

. dolesienie gruntéw klas Vi VI.

caly

Obszar 17MR — Stara Gadka, dolina Rzeki Ner

Jest to obszar potozony w strefie mieszkaniowo - ustugowej. Dzigki uwarunkowaniom
przyrodniczym wyréznia sie przestrzennie i jest zespotem ekologicznym.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi caty
podstawowa
ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji teren
CzZSs
zakazy . lokalizacja hipermarketéw, caly

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw,
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- lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprécz

dominant,

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktaddéw oraz innych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
wymagajgcych obowigzkowo sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego i instalacji radiotelekomunikacyjnych w postaci
anten do wysokosci 1,5 m, lokalizowanych na dachach
budynkow,

. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania

od linii wysokiego napiecia,

. lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych,

. zakaz lokalizowania obiektéw wymagajacych wykonania robot

ziemnych powodujgcych odksztatcenia terenu o wiecej niz 2m,
z zaleceniem ksztattowania raczej nasypdéw niz wykopdéw ktore
mogtyby zakiocic¢ istniejace uwarunkowania hydrologiczne,

« mozliwos¢ realizacji nowych zbiornikow matej retencji,

« wytyczenie tras rowerowych,

« zachowanie z mozliwoscig rozbudowy OSP,

« zachowanie istniejgcych obiektéw produkcji ogrodnicze;.

nakazy « W przypadku lokalizowania nowej zabudowy nasycenie zielenig | caty

minimum 40%,

« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej -

lokalizacja zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, ogrodniczej,
postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly

urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,

elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),
postulaty « stworzenie ciggu ekologicznego, Dolina
nakazy « zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem rzeki
zakazy nawozow sztucznych i Srodkéw ochrony ro$lin, Ner

Obszar 18MR — Gospodarz

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej. Znajduje sie tu zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa oraz bardzo wiele obiektéw ustugowych.
Ogdlnie dla catego obszaru proponuje sie utrzymac istniejacy kierunek rozwoju. Na terenie
wystepujg réznorodne funkcje, w tym: ustugi handlu, produkcja, OSP.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi, caly
podstawowa
przemyst, produkcja, obiekty ustugowe tereny CP
zakazy « lokalizacja hipermarketéw, caly
. lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant,
. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego
uzytkowania od gazocigagdéw wysokiego cisnienia,
nakazy » zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy caly
Rzgowa i obwodnice potudniowg t.odzi,
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« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej — lokalizacja zabudowy jednorodzinnej
lub zagrodowej,

« uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej ucigzliwosci obwodnicy potudniowej, w tym
lokalizacja ekran6w akustycznych, zieleni izolacyjnej,

. ochrona w strefie chronionego krajobrazu,

. ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne),

postulaty

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem caly

wnetrz urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen
wnetrza, elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

. rekultywacja i zagospodarowanie wyrobiska w Gospodarzu
z poszanowaniem walorow przyrodniczych,

. zachowanie z mozliwoscig rozbudowy OSP.

Obszar 19MR — Czyzeminek — Babichy

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej. Znajduje sie tu zaréwno zabudowa ustugowa,
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa jak i ogrody dziatkowe. Wystepujg tu duze tereny
uzytkdw rolnych. Obszar powinien by¢ w jak najwiekszym stopniu przeznaczony na
zabudowe mieszkaniowa, w miare mozliwosci jednorodzinng. Uporzadkowania wymaga
jednak uktad komunikacyjny, zwlaszcza po wprowadzeniu S8 i obwodnicy Rzgowa. Na
calym obszarze nie przewiduje sie zabudowy wielorodzinnej i proponuje sie dalej rozwijac¢
budownictwo jednorodzinne wraz z towarzyszacymi ustugami. Znajdujg sie tez w tym
obszarze tereny zabudowy letniskowej.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

i drogi szybkiego ruchu S8,

« W przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej,

- lokalizacja zabudowy w pasie 80 m od drogi,

« wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek letniskowych musi
wynosi¢ minimum 1 000m?,

« uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej ucigzliwosci obwodnicy potudniowej, w tym
lokalizacja ekran6w akustycznych, zieleni izolacyjnej,

« ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne,
zabytkowy cmentarz),

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi caty
podstawowa

ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji Teren

DZS

zakazy . lokalizacja hipermarketéw, caly

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadow,

- lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz

dominant,

« lokalizacja przemystu, baz i sktadow,

« lokalizacja stancji benzynowych i myjni samochodowych,
nakazy « zachowanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy Rzgowa caly
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- ochrona w strefie chronionego krajobrazu,

postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

rekultywacja i zagospodarowanie wyrobiska w Babichach
z poszanowaniem walorow przyrodniczych, mozliwos¢
wprowadzenia infrastruktury sportowej, dla sportow
wykorzystujgcych zréznicowanie wysokosciowe terenu,
adaptacja i rozbudowa ujecia wody, hydroforni,
adaptacja ustug o$wiaty i kultury (Swietlica wiejska),
adaptacja i rozbudowa OSP.

Obszar 20MR — Prawda

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej. Znajduje sie tu zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. Obszar powinien by¢ w jak najwiekszym
stopniu przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa, w miare mozliwosci jednorodzinng. Na
calym obszarze nie przewiduje sie zabudowy wielorodzinnej i proponuje sie dalej rozwijac¢
budownictwo jednorodzinne wraz z towarzyszacymi ustugami. Znajdujg sie tez w tym
terenie tereny zabudowy letniskowej, ktérych rozwdj przewiduje sie w przysziosci, oraz
ogrodki dziatkowe, dla ktérych przewiduje sie zachowanie na obecnie zajmowanych
terenach.

W obszarze przewiduje sie dolesienia. Istnieje rowniez duzy zakfad produkcyjny. Wszystkie
te funkcje nie stwarzajg konfliktow przestrzennych, sg dobrze izolowane urbanistycznie.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja mieszkaniowa, ustugi caly

podstawowa

produkcja w

granicach
terenu
ERP

zakazy . lokalizacja hipermarketow, caly

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw,

. lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant i silosow,

« lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych,

nakazy « zachowanie rezerwy terenu pod budowe S8, caly

« wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek letniskowych musi
wynosi¢ minimum 1 000m?,

« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej,

« uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej ucigzliwosci od S8, w tym lokalizacja ekrandw
akustycznych, zieleni izolacyjnej,

« ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne),

- ochrona w strefie chronionego krajobrazu,
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postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci.

« zachowanie z mozliwoscig zachowania OSP.

Obszar 21MR — Grodzisko — Bronisin Dworski

Obszar obejmuje kilka jednostek osadniczych. Obszar ograniczony jest z kazdej strony
wyraznymi barierami przestrzennymi (dolina rzeki Ner, teren dolesien, granice
administracyjne gminy). Teren opiera sie od potudnia o doline rzeki Ner.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, rolnicza, ustugi, caly
podstawowa | ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji Teren
GZS
zakazy . lokalizacja hipermarketéw, calty

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadow,

. lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 12 m, oprécz
dominant i siloséw,

. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od linii wysokiego napiecia, gazociggdéw wysokiego cisnienia
i od wodociggu przesytowego Sulejow - £odz,

« lokalizacja przemystu, baz i sktadow,

. lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych,

nakazy . lokalizacja zabudowy gtéwnie w pasie 80 m od drogi (zgodnie | caly
z rysunkiem zmiany ,Studium”),

« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

« ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne),

postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

. adaptacja i rozbudowa ujecia wody i hydroforni,

» zachowanie z mozliwoscig rozbudowy OSP.

Obszar 22MR — Grodzisko — Huta Wiskicka — Kalino — Kalinko

Obszar obejmuje kilka wsi. Zlokalizowana jest tu stacja wodociggowa (K1WZ) oraz ujecie
wody z hydrofornii Grodzisko - Kalino. Obszar docelowo powinien adaptowac funkcje
istniejace i wprowadzaé zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz dgzy¢ do
utrzymania terenéw rolniczych. Ze wzgledu na korzystne uwarunkowania fizjograficzne
teren ma predyspozycje do rozwijania funkcji mieszkaniowej, z zachowaniem sSrodkéw
chronigcych od ucigzliwosci S8 i A1. Projektowany jest nowy teren produkcyjny w Grodzisku
w rejonie skrzyzowania z droga powiatowa.
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USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

funkcja
podstawowa

mieszkaniowa, ustugi, stacja wodociggowa, rolnicza

caly

przemystowo - produkcyjna

Teren
GUP
i JRP

zakazy

« lokalizacja hipermarketéw,

- lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadéw z wyjatkiem
funkciji logistycznej na terenie dziatek o nr ewid. 381/5, 381/4,
383/1, 385/1, 386/1 (gtebokos¢ zabudowy 180m),

. lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant,

. lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania
od wodociggu i gazociggu wysokiego cisnienia,

- lokalizacja baz i sktadéw,

. lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych
(z wyjatkiem terendw posiadajgcych obstuge komunikacyjng
od drogi wojewddzkiej 714),,

caly

nakazy

» zachowanie terenu pod budowe autostrady A1 i drogi S8,

« W przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w pasie 80 m od drogi,

« uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej ucigzliwosci A1 i S8, w tym lokalizacja ekranéw
akustycznych, zieleni izolacyjnej,

« ochrona konserwatorska (stanowiska archeologiczne
i zabytkowy cmentarz),

caly

postulaty

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

« mozliwos¢ lokalizacji na terenach rolniczych elektrowni
wiatrowych, po uprzednim wykonaniu badan przeptywu
wiatrow oraz przelotéw ptakow,

« mozliwosé w przysziosci lokalizacji strefy logistycznej
w Kalinku,

. mozliwe przeksztatcenie zamknietego cmentarza na zielen
parkowa,

« utrzymanie funkcji infrastruktury (stacja wodociggowa),

« zachowanie i rozbudowa ujecia wody i hydroforni,

« mozliwos¢ lokalizaciji lotniska sportowego,

. zachowanie z mozliwoscig rozbudowy OSP,

caly

» zachowanie z mozliwoscig rozbudowy produkcji trzody
chlewne;.

w
terenie
RP
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Obszar 23MR — Romanoéw

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej. Znajduje sie tu zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. Obszar powinien by¢ w jak najwiekszym
stopniu przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg, w miare mozliwosci jednorodzinng
i zagrodowg. Na catlym obszarze nie przewiduje sie zabudowy wielorodzinnej i proponuje sie
dalej rozwija¢ budownictwo jednorodzinne wraz z ewentualnymi towarzyszacymi ustugami.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja mieszkaniowa, ustugi, caty
podstawowa
ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji Teren
LZS
zakazy . lokalizacja hipermarketéw, caly

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadow,

. lokalizacja zabudowy o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant,

« lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych,

nakazy « zachowanie terenu pod budowe autostrady A1 i drogi S8, caly

« lokalizacja zabudowy w pasie 80 m od drogi,

« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej —
lokalizacja zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

« uwzglednienie przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej ucigzliwosci A1 i S8, w tym lokalizacja ekranéw
akustycznych, zieleni izolacyjnej,

postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

« zachowanie i rozbudowa ujecia wody i hydroforni.

Obszar 24ML — Romanéw pétnoc

Teren obecnie zainwestowany zabudowg letniskowg i zagrodowg oraz terenami
z urzadzonymi ogrodami dziatkowymi. Teren urozmaicony w przestrzeni istniejgcymi lasami.
Dla nowo uruchamianych terenéw pod zabudowe nalezy wykonaé plan miejscowy zgodnie
z zasiegiem oznaczonym w studium.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa i zagrodowa | caty
podstawowa

zakazy . lokalizacja hipermarketéw, caty

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadow,

. lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 12 m, oprécz
dominant, dla zabudowy letniskowej nie wyzej niz 10 m,

. lokalizacja przemystu, baz i sktadéw,

. lokalizacja stancji benzynowych i myjni samochodowych,

nakazy « wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek letniskowych musi caty
wynosi¢ minimum 2 000m?,
« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz
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istniejacych ciggdw komunikacyjnych — lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

postulaty

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

« wytyczenie tras rowerowych,

» zachowanie z mozliwoscig rozbudowy OSP.

caly

Obszar 25Z — park w Gospodarzu (Majatek)

Obszar potozony jest w strefie zieleni i wod powierzchniowych, a celem jego wyznaczenia
jest utworzenie korytarza ekologicznego wzdiuz Neru i zachowanie istniejgcych waloréw
przyrodniczych, w tym komplekséw zieleni. Oprocz tak, pastwisk i zadrzewien, w obszarze
znajduje sie kilka budynkow jednorodzinnych, ustugowych oraz pozostatosci dawnego
zalozenia patacowego. Obszar znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Dolina rzeki Ner”. W obszarze istnieje gminna oczyszczalnia sciekow.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
funkcja Zielen, zielen lesna, wody powierzchniowe, caty
podstawowa | mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna, ustugi

ustugi, ustugi handlu Teren

CUH
i AUH
oczyszczalnia sciekow teren
CNO
zakazy . lokalizacja hipermarketow, caly

« lokalizacja funkcji przemystowej, baz i sktadow,

. lokalizacja zabudowy o wysoko$ci powyzej 12 m, oprécz
dominant przestrzennych,

. lokalizacja przemystu, baz i sktadow,

. lokalizacja stancji benzynowych i myjni samochodowych,

. zabudowa w odlegtosci mniejszej niz 10 m od wszystkich
ciekéw wodnych,

. zakaz lokalizowania obiektéw wymagajacych wykonania robét | dolina
ziemnych powodujgcych odksztatcenia terenu o wiecej niz rzeki Ner
2m, z zaleceniem ksztattowania raczej nasypow niz wykopow
ktére mogtyby zakiécic istniejgce uwarunkowania
hydrologiczne

nakazy « w przypadku lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej— | caty
lokalizacja zabudowy rezydencjonalnej na duzych dziatkach
i mieszkaniowej jednorodzinnej,

. lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, rezydencjonalnej
w terenie CMN (z dostepem od ul. Cegielnianej) na dziatkach
(nieruchomosciach) o powierzchni nie mniejszej niz 2500m?,

« ochrona konserwatorska (zatozenie folwarczne, park, patac);

. docelowa rezerwacja miejsca pod nowa stacje
transformatorowa 110/15kV wraz z trasa napowietrznej linii
110kV na terenie 25Z-NO.

postulaty « ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz caly
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urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza,
elewacje i ogrodzenia nieruchomosci),

 oObjecie dziataniami rekultywacji terenéw parkowych,

« wprowadzenie Sciezek rowerowych i spacerowych,

« zachowanie i rozbudowa biologicznej oczyszczalni sciekéw,
zlokalizowanej przy ul. Stawowej,

« zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

postulaty

« mozliwos¢ realizacji nowych zbiornikow matej retenciji,
« utworzenie korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Ner,
« wytyczenie tras rowerowych.

dolina
rzeki Ner

Obszar 26Z — dolina rzeki Ner

Obszar potozony jest w strefie zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje doline rzeki Ner.
Proponuje sie rozwija¢ funkcje sportowo-rekreacyjna na tym obszarze oraz zielen (zaréwno
urzadzong jaki i nieurzgdzona).

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

funkcja
podstawowa

Zielen, zielen urzadzona, wody powierzchniowe, niekubaturowe
ustugi sportu, rekreaciji i turystyki

caly

zakazy

. lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych,

« usuwanie roslinnosci szuwarowej ze zbiornikow wodnych
w okresie legowym,

« zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem
nawozow sztucznych i Srodkéw ochrony ro$lin,

. zakaz wprowadzania dolesieh w pasie 40m od osi koryta,

. zakaz lokalizowania obiektéw wymagajacych wykonania robot
ziemnych powodujgcych odksztatcenia terenu o wiecej niz 2m,
z zaleceniem ksztattowania raczej nasypéw niz wykopdéw ktore
mogtyby zakioci€ istniejgce uwarunkowania hydrologiczne,

caly

nakazy

« utworzenie korytarza ekologicznego,

« realizacja zbiornika matej retencji na rzece Ner (teren
oznaczony symbolem AW),

« zachowanie zréznicowania wiekowego i gatunkowego
drzewostanow,

« przeznaczenie terenu wokét zbiornikdéw na ustugi sportu,
rekreacji i turystyki, w Hucie Wiskickiej i w Rzgowie od ulicy
L édzkiej do ulicy Katowickiej

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych (elewacje przylegtych budynkdéw i ogrodzenia
nieruchomosci),

caly

postulaty

« wykorzystanie rzeki Ner wraz z nabrzezem na cele
rekreacyjne (bulwar spacerowy, sciezki rowerowe, taweczki,
potaczenie doliny rzeki Ner sgsiadujgcej z terenami centrum
z terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz
z kompleksem kulturowo — sportowym, itp.),

« mozliwos¢ realizacji nowych zbiornikow matej retencji,

« Wytyczenie tras rowerowych.

caly
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. stworzenie parkow liniowych przy terenach zainwestowanych,
« potgczenie zieleni z miastem.

Obszar 27ZL — teren zieleni w Gospodarzu

Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje teren
potozony na w Gospodarzu przy obwodnicy todzi i zostat wyznaczony w celu dolesienia
i wtgczenia go do systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja zielen le$na caty
podstawowa

zakazy . lokalizacja obiektow kubaturowych, caly
nakazy « dolesienia, calty

« zachowanie zr6znicowania wiekowego i gatunkowego
drzewostanow,
postulaty « wytyczenie tras rowerowych. caly

Obszar 28ZL — obszar na granicy Rzgowa i Grodziska

Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wéd powierzchniowych. Obejmuje teren
potozony na granicy Rzgowa i Grodziska i zostat wyznaczony w celu dolesienia
i wtgczenia go do systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja zielen le$na calty
podstawowa

zakazy . lokalizacja obiektow kubaturowych, caly
nakazy « dolesienia, calty

» utworzenie korytarza ekologicznego,
« zachowanie zréznicowania wiekowego i gatunkowego
drzewostanodw,

postulaty « Wytyczenie tras rowerowych. caly

Obszar 29ZL — Las w Romanowie

Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni. Obejmuje lasy potozone w Romanowie
i zostat wyznaczony w celu zachowania lasu, dolesienia i wigczenia go do systemu zieleni
gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja zielen lesna, caly

podstawowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, Na terenach
oznaczonych
KMR i IMR

zakazy « wydzielanie nowych terendw mieszkaniowych, caly

. lokalizacja nowej zabudowy na terenie przeznaczonym
pod dolesienia
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nakazy « dolesienia, caty

« zachowanie zréznicowania wiekowego i gatunkowego
drzewostanow,

« zachowanie rezerwy terenu pod budowe A1

postulaty « Wytyczenie tras rowerowych. caly

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW.

2.1. MIESZKALNICTWO
2.1.1. ogdblne kierunki zmian

Jedng z podstawowych funkcji miasta i gminy jest mieszkalnictwo. W Gminie nalezy
rozwijaé te funkcje, z uwagi na niebezpieczenstwo opuszczania miasta przez ludzi
i osiedlanie sie w gminach osciennych. Ten proces przyczynia sie¢ miedzy innymi do
niekorzystnych prognoz demograficznych. Ogolne kierunki rozwoju mozna ujgc
nastepujgco:

— powiegkszanie terenéw zabudowy mieszkaniowej kosztem terendw rolnych,

—lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem
fizjograficznym, uwzgledniajagc nastonecznienie, poziom wdd gruntowych, strefy
zagrozenia powodziowego, przewietrzanie,

—dazenie do rozwoju przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze
wzgledu na skale miasta i gminy oraz bezposrednig lokalizacje z miastem £6dz,,

— sytuowanie zabudowy mieszkaniowej poza strefami ucigzliwosci komunikacyjnych
i przemystowych (hatas, zanieczyszczenia),

— sukcesywne przeksztatcanie terenéw zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy
jednorodzinnej,

— rozwoj uktadu komunikacyjnego wraz z powiekszaniem terenéw mieszkaniowych.

2.1.2. zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw

W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw mieszkaniowych istotnym jest podziat
zabudowy mieszkaniowej na: wielorodzinna, jednorodzinna, zagrodowg i letniskowa.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczono na rysunku Studium symbolem
MW. Sg to przede wszystkim tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0 charakterze blokowym (teren 8U). Nie proponuje sie nowych obszaréw pod zabudowe
wielorodzinng o tym charakterze. Formg zabudowy wielorodzinnej jest zabudowa
srodmiejska, zlokalizowana w historycznym centrum Rzgowa. Ksztattowanie tej zabudowy
powinno mie¢ charakter zabudowy pierzejowe;.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczono na rysunku studium symbolem
MN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmuje nastepujace rodzaje zabudowy:
szeregowa, blizniacza, wolnostojaca, rezydencjonalna takze zagrodowa.

Rozwdj nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej proponuje sie w czterech
obszarach na terenie Rzgowa oraz w pozostatych sotectwach na zasadzie kontynuacji
obecnego zagospodarowania. Jedynie Starowa Gora jest terenem, ktory wraz
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z rozszerzaniem stref zabudowy mieszkaniowej zmienia swoj charakter z wiejskiego na
podmiejski.

Sposréd wymienionych kategorii preferuje sie zabudowe jednorodzinng wolnostojaca, ale
pod warunkiem dostosowania do pewnych rygorow. Nalezy dazy¢ do tego, aby ciggi
zabudowy byly budowane w spos6b eliminujacy zbyt duzej rozbieznosci w budownictwie.
Sposobem na jednolite zagospodarowanie terenu mogg by¢é Sciste wymogi odnosne
wysokosci budynkow, ksztattu dachu, szerokosci frontéw dziatek, kolorystyki, ogrodzen itd.
okreslane w planach miejscowych.

Zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg i rezydencjonalng preferuje sie w terenach nowo
proponowanych pod zabudowe, gdzie dziatki budowlane powinny by¢ duze, a znaczna ich
czes$¢ przeznaczona na zielen. Zabudowa zagrodowa, wystepujgca w terenach wiejskich,
czesto przeksztatcana jest na jednorodzinng. Nowych terenéw pod zabudowe tylko
wytacznie zagrodowa, nie przewiduje sie ze wzgledu na zanikanie funkcji rolniczej.
Zabudowe letniskowg proponuje sie w trzech obszarach: we wsi Guzew, Prawda
i Czyzeminek oraz we wsi Romanow.

2.1.3. parametry i wskazniki urbanistyczne

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Dazac do osiggniecia europejskiego standardu nalezatoby uzyskaé w mieszkalnictwie
wielorodzinnym wskazniki: 1,0 gospodarstwa domowego na 1 mieszkanie oraz 25 m2
powierzchni mieszkania na 1 mieszkanca.

Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii,
obstugi ludno$ci i przedsiebiorstw, zdrowia, kultury, administracji, oswiaty. Poza tym
zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow przemystowych.

W zabudowie wielorodzinnej nalezy przyja¢ réwniez wskaznik miejsc parkingowych
(w parkingach podziemnych lub nadziemnych) na 1 mieszkanie — okoto 1,5, chociaz warto
juz w miare mozliwosci przyjmowac nawet 2,0.

Zabudowe wielorodzinna dzieli sie na r6zne typy, dopuszczone do wprowadzenia w opisie
obszarow w Rozdziale 1 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

l.p. | typ zabudowy ustalenia

1. | sr6dmiejska - ksztatltowanie zabudowy tworzacej nieprzerwane pierzeje ulic

» wysokos¢ zabudowy ustala sie na 2-3 kondygnacje w nawigzaniu
do istniejgcej, sasiadujgcej zabudowy historycznej; w opisie
poszczegdélnych obszaréw okredla sie doktadnie maksymalng
wysokos¢ zabudowy dla poszczegélnych rejonow,

« uksztattowanie dachow dostosowane do sasiadujgcej zabudowy,

» wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy handlowych,

3. | blokowa « ksztattowanie zabudowy blokowej proponuje sie ograniczyé do
zachowania juz istniejgcej; nie proponuje sie nowych terendéw
pod takie obiekty.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Niekorzystne ze wzgledow krajobrazowych i komunikacyjnych jest wprowadzenie zabudowy
rozproszonej, wykorzystujgcej tereny bardzo oddalone zaréwno od siebie, jak i od istniejacej
jednostki osadniczej. Dlatego tez nowa zabudowa powinna skupia¢ sie wokét istniejgcych
uktadow przestrzennych droga porzadkowania, uzupetniania i kontynuacji. Ekspansja nowej
zabudowy powinna pozostawa¢ pod $Scista kontrolg, dlatego wskazuje sie tereny
przewidziane do sporzadzenia planéw miejscowych dla poszczegélnych jednostek
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przeznaczonych pod rozwoj funkcji mieszkaniowej. Zabudowe jednorodzinng dzieli sie na
rézne typy, dopuszczone do wprowadzenia w opisie poszczegdblnych obszarow.
W zabudowie jednorodzinnej nalezy przyja¢ rowniez wskaznik miejsc parkingowych na
1 dom — okoto 1,5 chociaz warto juz w miare mozliwosci przyjmowac¢ nawet 2,0.

l.p.

typ zabudowy

ustalenia

1.

wolnostojgca

« liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,
z uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

« powierzchnia nowej dziatki budowlanej minimum 600 m2
o froncie minimum 18 m,

« co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowane;j
nalezy przeznaczyc na zielen,

. zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

. zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych,

zagrodowa

« liczba kondygnacji zabudowy gospodarczej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wieksza niz 2,

« liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wieksza niz 3 (w tym poddasze
uzytkowe),

» dopuszcza sie drugg kondygnacje w poddaszu uzytkowym,

« CO najmniej 60% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowane;j
nalezy przeznaczy¢ na zielen,

« W pasie terenu o szerokosci 200 m od granicy lasu, co najmniej
70% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy
przeznaczy¢ na zielen.

blizniacza

« liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3
z uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

« powierzchnia dziatki minimum 450 m? o froncie minimum 12 m,

« €0 najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowane;j
nalezy przeznaczyc¢ na zielen,

. zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

. zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych,

szeregowa

o liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,
z uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

« powierzchnia dziatki minimum 300 m2o froncie minimum 8 m,

« CO najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowane;j
nalezy przeznaczy¢ na zielen,

- wWymaga sie garazy dobudowanych lub wbudowanych w bryte
budynku o funkcji mieszkaniowej,

rezydencjonalna

« liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,

» dopuszcza sie 3 kondygnacje w poddaszu uzytkowym,

« powierzchnia dziatki minimum 2500 m? o froncie minimum 35 m,

« CO najmniej 70% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowane;j
nalezy przeznaczyc¢ na zielen,

. zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojgce

90




dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

6. letniskowa

liczba kondygnaciji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,
dopuszcza sie drugg kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
powierzchnia dziatki minimum 1000 m23w obszarze 20MR)

o froncie minimum 20m oraz minimum 2000 m2(w obszarze
19MR i 24ML)o froncie minimum 20m,

co najmniej 60% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej
nalezy przeznaczy¢ na zielen,

w pasie terenu o szerokosci 200 m od granicy lasu, co najmniej
70% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej nalezy
przeznaczy¢ na zielen.

zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojgcych budynkow
gospodarczych.

7. | wielorodzinna

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 4,
z uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej
nalezy przeznaczy¢ na zielen,

wymaga sie garazy dobudowanych lub wbudowanych w bryte
budynku o funkcji mieszkaniowej (garaz podziemny),

2.2, UStUGl

2.2.1. og6lne kierunki zmian

Na terenie miasta i gminy Rzgéw wyodrebniono kilka ptaszczyzn rozwoju ustug:

- tereny o funkgciji kulturowej — sakralnej, oznaczone na rysunku Studium symbolem UK;

- tereny o funkciji ustugowej (administracja, zdrowie, poczta, policja, itp.);

- tereny o funkcji ustugowej (handel gastronomia, ustugi rzemies$inicze, kultura (oznaczone
na rysunku Studium symbolem UH);

- tereny o funkciji ustugowej odwiata (oznaczone na rysunku Studium symbolem UO);

- tereny o funkciji ustugowej i produkcyjnej (oznaczone na rysunku Studium symbolem UP).

Ponadto w terenach zabudowy mieszkaniowej Studium dopuszcza lokalizacje ustug

zwigzanych z bytowaniem ludnosci (handel detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, funkcje

ustugowg inng — Ochotniczg Straz Pozarna, itp.).

Ogdlne kierunki rozwoju mozna ujg¢ nastepujgco:

— rozwoj jakosciowy ustug, odnoszacy sie do wzrostu réznorodnosci i standardu,

—wzmacnianie rangi i funkcji miasta poprzez rozwoj ustug dla ludnosci nie tylko Gminy
Rzgow ale réwniez gmin przylegtych,

— lokalizacja ustug: handlu, administracji, zdrowia, o$wiaty oraz sportu w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej,

— lokalizacja ustug kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,

— zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych,

— dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokdot nich dla potrzeb oséb

niepetnosprawnych,

—wzmochienie roli Rzgowa jako osrodka ustugowo handlowego,

— ksztattowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyta ulice, place i pasaze,

— dazenie do uporzadkowania struktury ustug handlu, w tym okreslenia miejsc lokalizacji
obiektow wielkopowierzchniowych,

— wprowadzanie zieleni urzadzonej jako funkcji towarzyszacej ustugom,
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—zakaz lokalizacji (z wyjatkiem terendéw na ktérych dopuszcza sie produkcje UP)
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego.

2.2.2. zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw ustugowych

Tereny rozwojowe ustug obejmujg nastepujgce kategorie: handel, ochrone zdrowia, nauke,
oswiate i wychowanie, administracje, kulture, sport i turystyke, obstuge ludnosci
i przedsiebiorstw. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury?” wyrézniono tereny
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
oznhaczajgc je symbolem gwiazdki na rysunku studium.

Ustugi obstugujace mieszkancow powinny by¢ lokalizowane w kompleksach nowych
terendéw mieszkaniowych, tworzac centra osiedlowe, wraz z odpowiednim udziatem zieleni,
ciagoéw pieszych i parkingow.

W zakresie ustug oswiaty powiekszenia wymagajg tereny przeznaczone pod boiska
przyszkolne. Ustlugi ochrony zdrowia, administracji, kultury, obstugi ludnosci
i przedsiebiorstw mogg by¢ lokalizowane w budynkach mieszkalnych lub jako obiekty
wolnostojace.

Ustugi sportu i rekreacji wymagajg lokalizacji na wydzielonych dziatkach, zagospodarowania
zielenia i mata architekturg. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow dla rozwoju tej funkcji wskazuje sie
gtéwnie tereny przy zbiornikach wodnych, powstatych na rzekach Ner i Struga, kompleksach
lesnych i parkowych.

Ustugi handlu moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,
jako obiekty wolnostojgce oraz na targowiskach. Ustugi handlu lokalizowane w parterach
budynkéw mieszkalnych powinny mie¢ zapewnione miejsca parkingowe oraz miejsca
dostaw towaru, gdyz jest to zwykle zrodtem wielu konfliktdw. Rowniez targowiska wymagajg
wiasdciwego zagospodarowania terenu, segregacji ruchu pieszego i kotowego oraz
zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikow i klientéw. Targowiska, zwlaszcza
w centrum miasta, wymagajq takze doboru odpowiednich form architektonicznych. Miejsca
te powinny by¢é kompleksowo projektowane, tak by unikngé przypadkowego
zagospodarowywania przestrzeni.

Natomiast obiekty handlowe wolnostojgce nalezy podzieli¢ na: hipermarkety, supermarkety,
domy towarowe, domy handlowe, domy handlowe specjalistyczne, sklepy dyskontowe oraz
mate sklepy. Poszczegdlne obiekty réznig sie przede wszystkim powierzchnig sprzedazy
i funkcja: lokalna i ponadlokalna (hipermarkety, domy handlowe).

Hipermarkety sg obiektami handlowymi (najczesciej o powierzchni powyzej 2000 m2
prowadzacymi sprzedaz gtéwnie w systemie samoobstugowym, oferujgce duzy asortyment
artykutdw zywnosciowych i niezywnosciowych. Sg to obiekty wyrdzniajgce sie w przestrzeni,
0 szczego6lnych wymogach (lokalizacyjnych, komunikacyjnych, terenowych itd.), dlatego
wyznaczono sie tylko kilka, konkretnych miejsc lokalizacji tych obiektow. Sg to nastepujace
obszary:

» 7U, na potudniu przy ulicy Katowickiej,

» 8U, na pétnocy przy ulicy Katowickiej,

* 4MU, teren przy ulicach £odzkiej i Rudzkiej,

* 5MU, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1);

* 9AG, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej.

27 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Zmiana z dnia 11 maja 2007r.
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Supermarkety sg obiektami nieco mniejszymi od hipermarketéw jednak o podobnych
wymogach. Nie powinno sie ich lokalizowa¢ w centrum miasta. Domy handlowe sag
kilkukondygnacyjnymi sklepami wielodziatowymi prowadzacymi sprzedaz réznorodnego
asortymentu towarow zywnos$ciowych i niezywnosciowych, w ktérych oprécz handlu mogg
by¢ inne ustugi (gastronomia, administracja i inne). By¢ moze w przysztosci na terenach, na
ktérych obecnie znajdujg sie duze centra handlowe powstang ,domy handlowe”. Nie ma
takiej potrzeby, aby lokalizowa¢ tego typu funkcje w centrum Rzgowa.

Preferowane do lokalizacji supermarketéw i doméw handlowych sg obszary:

» 7U, na potudniu przy ulicy Katowickiej,

» 8U, na pdétnocy przy ulicy Katowickiej,

* 4AMU, teren przy ulicach tédzkiej i Rudzkiej,

* 5MU, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1)

* 9AG, teren catej strefy po zachodniej stronie ulicy Katowickiej,

» 2MU, teren po zachodniej stronie ulicy Katowickiej (teren AUH)

oraz tereny ustug (UH), o wielko$ci umozliwiajgcej lokalizacje ustug handlu wraz z ich
obstugg komunikacyjng i parkingowa.

Sklepy dyskontowe i mate sklepy, to ustugi handlu towarzyszace codziennemu bytowaniu
ludnosci.

Ustugi nauki obejmujg tylko szkoty gminne oraz szkote podstawowa i gimnazjum w
Rzgowie. W ramach rozwoju osrodka szkolnhego (teren UO w Rzgowie) wskazuje sie
potrzebe lokalizacji nowej, hali sportowej, osrodka sportowo — rekreacyjnego oraz osrodka
kultury, ktérym powinny towarzyszy¢ tereny otwarte ustug sportu, kultury i rekreacji oraz
zielen urzadzona.

Ustugi turystyki obejmujg obiekty gastronomiczne, hotelarskie. Ustugi turystyki w postaci
miejsc obstugi podréznych, moteli, barow itp. powinny by¢ lokalizowane przy waznych
drogach wylotowych. Preferowane sg miejsca przy ulicach: Katowickiej, Pabianickiej,
Szerokiej, Tuszynskiej oraz na terenach zlokalizowanych przy drodze nr 714. Dopuszcza sie
rowniez lokalizacje ustug hotelarskich w zabudowie $rodmiejskiej, jako ustug
centrotwdrczych miasta Rzgowa.

Ustugi administracji i obstugi tzw. biznesu (biura, administracja, gastronomia) mogg by¢
lokalizowane w budynkach mieszkalnych, ustugowych lub jako obiekty wolnostojace. Jako
preferowana wskazuje sie lokalizacje na terenie Rzgowa oraz w strefie aktywno$ci
gospodarczej.

Ustugi obstugi komunikacji (w tym stacje paliw) nalezy lokalizowa¢ przy obwodnicach
i trasach opisanych w rozdziale Kierunki rozwoju komunikaciji.

2.2.3. parametry i wskazniki urbanistyczne

Ze wzgledu na powierzchnie sprzedazy obiekty handlowe mozna podzieli¢ na:

* hipermarkety — powyzej 2 000 m?,

 supermarkety i domy handlowe — od 400 do 1 999 m2,

Ustawa o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych definiuje
wielko$¢ wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych®®. Hipermarkety, supermarkety
i domy handlowe sg obiektami, ktére zalicza sie do wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze powierzchnia sprzedazy jest to czesc lokalu
handlowego przeznaczona na ekspozycje i sprzedaz towardw z wytgczeniem powierzchni

s wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — rozumie sie przez to obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
400m?, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa.
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technologicznej, magazynowej, biurowej, zaplecza socjalnego dla pracownikéw, ustug
serwisowych, gastronomicznych, toalet publicznych i innych ustug nie zwigzanych ze
sprzedazg towaréw.

Bardzo waznym wskaznikiem, ktéry nalezy uwzglednia¢ na terenach ustugowych jest liczba
miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych. Ogdlnie mozna przyjaé, ze na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug, 100 miejsc konsumpcyjnych, 100 miejsc siedzacych, lub 100
t6zek nalezy przyjmowac Srednio 25 miejsc postojowych. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do
kompleksowego dostosowania przestrzeni i obiektow dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Innym czynnikiem podnoszacym atrakcyjnos$é terendw ustugowych powinny by¢: wysokie
walory architektoniczne obiektéw, udziat terendédw zieleni, organizacja wewnetrznej
komunikacji pieszej, wprowadzanie matej architektury. Wymaga sie, aby obiekty ustugowe
posiadaly reprezentacyjne wejscia lub elewacje od strony przestrzeni publicznych i od
terenéw komunikacji drogowej uktadu podstawowego.

2.3. PRZEMYSL | TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
2.3.1. og6lne kierunki zmian

Przemyst nie jest dominujgcg funkcjg na obszarze Gminy. Wprowadzenie takiej funkcji
w gminie, wraz z jednoczesnym utrzymaniem niskiej szkodliwos$ci jest istotne z punktu
widzenia liczby miejsc pracy. Ogoélne zasady gospodarowania terenami przemystowymi
mozna ujaé nastepujaco:

— powinno dazy¢ sie do eliminaciji funkcji przemystowej z obszaru Centrum,

—w zwigzku z projektem budowy obwodnicy miasta, teren bezposrednio z nig sgsiadujacy
ma predyspozycje do rozwijania tzw. strefy aktywnosci gospodarczej, czyli przemystu,
sktaddéw, baz i ustug,

—dla terendw przemystowych powinny by¢ opracowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w celu unikniecia ewentualnych konfliktow
przestrzennych,

—tereny przemystowe o wysokich walorach krajobrazowych, dogodnym potozeniu
komunikacyjnym, maja predyspozycje do stworzenia parkow technologicznych.

W stosunku do istniejacych przedsiebiorstw, szczegélnie tych, ktére dobrze prosperujg

nalezy:

— uwzglednia¢ rezerwy terenéw dla ich rozwoju,

— ulepszaé otoczenie przestrzenne tak, aby wspomagaé ich funkcjonowanie i eliminowaé
ucigzliwoéci dla innych dziatalnosci poprzez usprawnienie uktadu komunikacyjnego,
wprowadzanie nowych technologii,

— powiekszac tereny, tak by tworzyly sie zgrupowania dziatalnosci przemystowe;.

Dazac do rozwoju gospodarczego gminy powinno sie stworzyé atrakcyjng oferte dla

inwestoroéw. Dotyczy to w szczegdélnosci:

— sporzadzenia zestawien nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, dzierzawy,
wynajmu, leasingu na cele produkcyjne,

—wyznaczenia terendéw pod inwestycje produkcyjne réznych kategorii i dla réznego typu
inwestoréw,

— opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
inwestycyjnych,

— uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna.
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2.3.2. zagospodarowanie i uzytkowanie terenow

Tereny przemystu oznaczono na rysunku studium symbolem P, tereny o funkcji produkciji
rolniczej tj. tereny zaktadow produkcji drobiu i trzody chlewnej oznaczono symbolem RP,
a tereny aktywnosci gospodarczej symbolem AG.

Zgodnie z przyjetymi ogolnymi kierunkami rozwoju i polityka przestrzenna, utrzymuje sie
funkcje przemystowa w nastepujgcych rejonach: rejon ulicy Rudzkiej, Lesnej, Cegielniane;j.
Wyznacza sie rowniez teren produkcyjny w Grodzisku w rejonie skrzyzowania z droga
powiatowg (teren GUP) oraz ustugi logistyki przy drodze wojewddzkiej nr 714 (na terenie
dziatek o nr ewid. 381/5, 381/4, 383/1, 385/1, 386/1). Tereny te charakteryzujg sie
korzystnym potozeniem w stosunku do uktadu komunikacyjnego miasta i wiasciwg
lokalizacja w stosunku do systeméw przyrodniczych. Ponadto wyznacza sie tereny
przemystowe w strefie aktywnosci gospodarczej AG — wzdtuz ulicy Katowickiej.

2.3.3. parametry i wskazniki urbanistyczne

W obszarach rozwoju aktywnos$ci gospodarczej wprowadza sie nastepujgce parametry

i wskazniki:

— powierzchnia terenu zabudowanego nie moze przekroczy¢ 60% catkowitej powierzchni
terenu przeznaczonego dla dziatalnosci gospodarczych,

— konieczno$¢ wydzielenia miejsc parkingowych na terenie wkasnym inwestora, przyjmujac,
ze na 2 stanowiska pracy przypada $rednio min. 1 miejsce postojowe.

2.4. ZIELEN
2.4.1. og6lne kierunki zmian

W Gminie Rzgéw jest niewiele terendw zielonych i takg sytuacje uznaje sie za niekorzystna.

Zielen spetnia wiele funkcji i wptywa na poprawe warunkow zycia. Najwazniejsze kierunki

polityki przestrzennej obejmuja;

— stworzenie systemu przyrodniczego uwzgledniajgcego rézne formy zieleni (lasy, taki,
grupy zadrzewien, parki miejskie, szpalery i aleje drzew, bulwary),

— potaczenie terendw zieleni z istniejgcymi i projektowanymi wodami powierzchniowymi,

— zwiekszenie udziatu zieleni lesnej i parkowej w ogdinej powierzchni miasta,

— sukcesywne przeksztatcanie ogrodoéw dziatkowych w centrum miasta na tereny zieleni
urzadzonej,

— mozliwe przeksztatcanie starych, nieczynnych i nieuzytkowanych cmentarzy na parki
ogolnodostepne,

— tworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek,

—wyznaczenie lokalizacji pod teren nowego cmentarza lub zmiany sposobu
zagospodarowania obecnego.

Dla poprawy jakosci systemu zieleni powinno sie opracowac plan rozwoju terenéw zieleni,

obejmujacy catg gmine.

2.4.2. zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw

Lasy i dolesienia

Tereny laséw oznaczono na rysunku studium w skali 1:10 000 symbolem ZL, a dolesien —
DZL. Istniejgce lasy i zadrzewienia pozostawia sie bez wigkszych zmian, wymaga sie
ochrony jako istotnego czynnika ksztattujacego lokalne warunki klimatyczne oraz naturalng
ostoje flory i fauny. Proponuje sie, by udziat laséw i zadrzewien w ogoélnej powierzchni
miasta zwiekszy!t sie, zwlaszcza na terenach wokét zbiornikow i przy ciekach wodnych. Dla
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ochrony laséw powinno ustali¢ sie nakaz ochrony i pielegnacje drzewostanu, prowadzenie
gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi oraz zakaz
lokalizowania obiektow kubaturowych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO GMINY RZGOW [P

45 KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO y
of 8

BRONEN.

Rysunek nr 2. Rysunek lasy i dolesienia

Uzytki zielone

Tereny uzytkdw zielonych oznaczono na rysunku Studium w skali 1:10 000 symbolem ZN
(tereny o funkcji zieleni nadwodnej). Pozostawia sie uzytkowanie jako faki i pastwiska
z zaleceniem ochrony i wprowadzenia nowych zadrzewien. Proponuje sie wprowadzanie
uzytkow zielonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekbw wodnych, jako naturalnej drogi
migracji roslin i zwierzat. Umozliwia sie lokalizacje niekubaturowych urzadzen rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz elementéw matej architektury na terenach, ktére nie maja
wprowadzonego zakazu zabudowy (por. Rozdziat 1.2.).

Parki, skwery, zielence

Tereny zieleni urzadzonej, w tym parkéw, skwerdw, zielencédw oznaczono na rysunku
studium w skali 1:10 000 symbolem ZP, park liniowy. Wielokrotnie podkreslano
w Uwarunkowaniach, ze w gminie jest za mato zieleni urzadzonej, dlatego proponuje sie
zwiekszenie udziatu tego rodzaju zieleni. Wszystkie osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
powinny mie¢ ogolnodostepny teren zieleni urzgdzonej wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi.
Szczegollne znaczenie ma zielen parkowa w centrum miasta, poniewaz wptywa ona na
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poprawe wizerunku miasta, ale pod warunkiem, ze jest estetycznie zagospodarowania
i urzadzona. Dlatego wprowadza sie aleje i szpalery drzew, zielence i inne formy
kompozycyjne jako towarzyszace gtdwnym ciggom komunikacyjnym pieszym i drogowym w
strefie mieszkaniowo - ustugowej. Wazne jest rowniez, aby wzdtuz gtéwnych ulic (klasy G
i Z) wprowadzaé zielen wysokg, minimum w formie szpalerow. Zespoty zieleni parkowej
powinny by¢é wyposazone w elementy matej architektury, dopuszcza sie w niektérych
przypadkach réwniez lokalizacje obiektow niekubaturowych, zwigzanych ze sportem
i rekreacjg oraz towarzyszacymi ustugami handlu, gastronomii i kultury.

W dolinach rzek Ner i Strugi na odcinku w centrum Rzgowa proponuje sie stworzenie parku
liniowego, ktéry potaczy wszystkie wazne elementy zieleni i kompozycji uktadu miasta
w jeden spdjny system.

Cmentarze

Tereny cmentarzy oznaczono na rysunku studium w skali 1:10 000 symbolem ZC.

Na terenach istniejgcych cmentarzy dopuszcza sie budowe nowych obiektéw i urzadzen
zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu (ustugi handlu zwigzanego z nekropolia, zaktady
kamieniarskie, pogrzebowe). Zaleca sie wyposazenie terendw w podstawowa infrastrukture
techniczna.

Ogrody dziatkowe

Tereny ogrodow dziatkowych oznaczono na rysunku studium w skali 1:10 000 symbolem
ZD. Przewiduje sie docelowe zmniejszenie liczby ogrodow dziatkowych. Nie nalezy
likwidowa¢ wszystkich ogrodéw dziatkowych, poniewaz petnig one wazne funkcje, nie tylko
przyrodnicze, ale i spoteczne. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowych ogrodow dziatkowych.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze ogrody istniejace powinny by¢ wyposazone w infrastrukture
techniczng, uktad komunikacji (pieszej, rowerowej, kotowej), parkingi. Dla ogrodow powinny
by¢ opracowywane koncepcje zagospodarowania okreslajgce ukiad, ksztalt zabudowy, linie
zabudowy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu itd. Pozwolitoby to na
estetyczne zagospodarowanie terenu i unikniecie wielu konfliktéw przestrzennych. Poza tym
ogrody dziatkowe powinny by¢ udostepniane jako tereny spacerowe i wykorzystywane
rowniez dla celéw edukacyjnych.

Uzytki rolne

Tereny uzytkdw rolnych oznaczono na rysunku studium w skali 1:10 000 symbolem R.
Przewiduje sie, ze udziat upraw rolniczych w ogdlnej powierzchni gminy powinien sie
zmniejszy¢ ze wzgledu na brak nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz ze
wzgledu na fakt stopniowego zanikania takiej funkcji. Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolniczg (zabudowa zagrodowa), poza budynkami
mieszkalnymi okreslono w opisie poszczegoinych obszarow w rozdziale 1.2.

2.4.3. parametry i wskazniki urbanistyczne

Dla lasow, uzytkéw zielonych i uzytkéw rolnych nie okresla sie parametrow i wskaznikdéw
urbanistycznych. Nalezy jednak przyja¢é zasade, ze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powinno sie przeznacza¢ mozliwie jak najwiecej
terenéw na zielen. Dotyczy to szczegdlnie terenéw mieszkaniowych.

Dla ogrodow dziatkowych okresla sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy (altany, budynki
administracji ogrodéw) do 5 m mierzonych do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu
gzymsu przy dachach ptaskich. Wymaga sie lokalizacji wydzielonych parkingéw
z przyjeciem wskaznika: 1 miejsce na 10 ar6w ogrodéw dziatkowych.
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Dla terendw zieleni uzytkowej i parkowej okresla sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do
10 m mierzonych do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach
ptaskich. Przy lokalizacji towarzyszacych ustug sportu i rekreacji (na terenach zieleni)
wymaga sie wyznaczenia miejsc parkingowych z przyjeciem, ze na 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej przypada srednio 10 miejsc postojowych.

Dla terenéw cmentarzy okresla sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 5 m mierzonych do
kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich, za wyjatkiem
elementéw dominujgcych kaplic cmentarnych, ktére moga by¢ wyzsze. Wymaga sie
lokalizacji wydzielonych parkingbw z przyjeciem wskaznika: 1 miejsce na 10 arow
cmentarza.

Dla terenéw uzytkéw rolnych okresla sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy zagrodowej do
8 m mierzonych do kalenicy dachu lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich,
poza obiektami typu ,silos”, dla ktérych dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 12 m.
Tereny zieleni powinny by¢ ogolnodostepne podobnie jak tereny ustugowe, czy
mieszkaniowe. Dlatego nalezy zwrdci¢ uwage by byly to przestrzenie dostosowane dla
potrzeb oséb niepetnosprawnych. Dotyczy to w szczegdlnosci: parkéw, skwerdw, zielencow,
cmentarzy i ogrodow dziatkowych.

W miare mozliwosci nalezy sukcesywnie wprowadzac zielen w ciggi komunikacyjne. Moga
to by¢ zaréwno szpalery drzew wzdituz ulic, pasy zieleni izolacyjnej, zwtaszcza przy
ucigzliwych arteriach, albo zielen niska (np. zielence przy skrzyzowaniach, na rondach).

2.5. WODY
2.5.1. og6lne kierunki zmian

Gmina Rzgow potozona jest nad Nerem, Struga i Dobrzynkg oraz ich licznymi doptywami.

Posiada w swoich granicach liczne zbiorniki wodne, co daje gminie duze mozliwo$ci rozwoju

zwigzane z zagospodarowaniem terendéw bezposrednio sgsiadujacych z nimi. Planowane

dwa duze zbiorniki wodne w Rzgowie: jeden na Nerze a drugi na Strudze, dajg mozliwos¢

stworzenia terendw rekreacyjnych. Najwazniejsze kierunki rozwoju to:

— wykorzystanie zasobéw wodnych miasta na cele sportowo-wypoczynkowe,

— wyznaczenie tras pieszo-rowerowych wzdtuz ciekéw wodnych,

— tworzenie korytarzy ekologicznych dla ciekéw wodnych,

— zagospodarowanie zbiornikbw poeksploatacyjnych na rézne cele ze szczeg6lnym
uwzglednieniem rekreacii.

2.5.2. zagospodarowanie i uzytkowanie terenow

Ner i Struga sg waznymi elementami ukfadu zieleni (ekosystemu). Powinny zostaé
wciggniete do uktadu zieleni miejskiej. Proponuje sie stworzenie parkéw liniowych wzdiuz
Neru i Strugi, tak aby stanowity uktad przestrzenno - przyrodniczy razem z projektowanymi
zbiornikami wodnymi oraz terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej. Tereny te powinny
by¢ oznakowane i wyposazone w odpowiednig infrastrukture turystyczna (pomosty, zejscia
do wody itd.), zieleh, Sciezki, faweczki, oswietlenie.

W gminie jest kilka istniejgcych zbiornikow, ktére mogq by¢ wykorzystywane na cele
rekreacyjne (w Hucie Wiskickiej, w Gospodarzu). W otoczeniu tych zbiornikbw brakuje
jeszcze odpowiedniego zagospodarowania (miejsca parkingowe, ustugi, zielenh).

W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ uksztattowanie ich nabrzezy tak by umozliwi¢
tatwy dostep do wody, wyposazenie w pomosty, wyznaczenie miejsc plazowania.
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2.5.3. parametry i wskazniki urbanistyczne

Dla wdd nie okres$la sie parametrow i wskaznikow urbanistycznych.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

W celu okreslenia zasad ochrony $rodowiska i przyrody wykorzystano ,Program ochrony
Srodowiska wojewodztwa tdédzkiego na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2007-2013”. Wnioski zawarte w tych opracowaniach stuzyty do okreslenia wytycznych
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.1. OCHRONA POWIETRZA

W celu poprawy jakosci powietrza i osiggniecia odpowiednich standardéw, nalezy

zmniejszy¢ emisje zanieczyszczeh poprzez nastepujgce dziatania:

— realizacje urzadzen ochronnych lub wprowadzanie zmian technologicznych w zakfadach
przemystowych i jednostkach realizujgcych cele publiczne,

— ograniczenie zanieczyszczeh ,emisji niskich" pochodzacych z gospodarstw domowych,
wprowadzenie gazu ziemnego, oleju opatowego i urzadzen grzejnych o wysokiej
sprawnosci cieplnej, stosowanie w budownictwie materiatbw o wysokiej izolacyjnosci
cieplnej oraz wprowadzenie katalizatorow spalin,

— tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujgcych
przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

— preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych zrédet energii,

—rozwdj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych,
zwiekszenie udziatu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej, opartej na nowym,
ekologicznym taborze),

— wprowadzenie pasow zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

Gtownym obszarem dziatah ochronnych powinny byé przedsiewziecia podejmowane

w przemysle, gospodarce komunalnej i komunikacji, majgcych najwiekszy wplyw na stan

powietrza.

3.2. OCHRONA PRZED HALASEM | PROMIENIOWANIEM ELEKTROENERGETYCZNYM
NIEJONIZUJACYM

W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych nalezy zmniejsza¢ powierzchnie obszaréw
i liczby mieszkancéw objetych zasiegiem szkodliwego oddziatywania hatasu
komunikacyjnego i przemystowego poprzez nastepujgce dziatania:

— uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wnioskow
wynikajgcych ze sporzadzanych pomiaréw zagrozenia hatasem,

— uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizaciji
obiektow  przemystowych,  ktérych  funkcjonowanie = powoduje  przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, poprzez zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla
nowej zabudowy,

— uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego natezen hafasu
wzdiuz drég o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla nowej zabudowy oraz realizacji ekranéw dzwiekochtonnych dla zabudowy
istniejacej i projektowane;.

99



Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny byé prowadzone
kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancow gminy.
Celem strategicznym w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym na terenie
miasta, zgodnie z Il Politykg Ekologiczng Panstwa, jest monitoring pol
elektromagnetycznych, zmierzajacy do okreslenia skali problemu i poprawy bezpieczenstwa
w tym zakresie. Dodatkowym dziataniem w tym zakresie jest wprowadzenie w opisie
obszarow funkcjonalno-przestrzennych miasta (Rozdziat 1.1.) zakazoéw lokalizowania
nowych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie ograniczonego uzytkowania
od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i 220 kV, doprowadzenie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do uporzgadkowania istniejgcych
konfliktow przestrzennych pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a liniami wysokiego napiecia
oraz ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowych w postaci masztow
antenowych na niektérych obszarach miasta.

3.3. OCHRONA WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

Ochrona wéd podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkéw dziatan, ze wzgledu
na obecne i przyszioSciowe wykorzystywanie ich do zaopatrzenia mieszkancéw w wode.
W celu zapewnienia najwyzszej ochrony wod zaktada sie uzyskanie catkowitej likwidacji
zrzutu Sciekdw nieoczyszczonych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie szkodliwym
wptywom na obszary zasilania waéd.

Na terenie gminy istniejg warunki dla poprawy jakosci wod powierzchniowych. Zmniejszanie
sie areatu uzytkéw rolnych oraz obnizanie ilosci stosowanych nawozéw i Srodkéw ochrony
roslin powinno zmniejszy¢ parametry zanieczyszczen organicznych decydujgcych
dotychczas o ich klasyfikaciji.

W dolinach rzecznych, ktérych gtdwng funkcjg bedzie funkcja przyrodnicza nalezy
wprowadzi¢ zaroslowe i lesne zbiorowiska tegowe sprzyjajace zachowaniu czystosci wod
splywajacych z terenéw upraw do ciekdéw i ich eutrofizacii.

W programie matej retencji przewidziano realizacje na terenie gminy dwoch zbiornikow:
jednego na Nerze, przed drogg Nr 1 oraz drugiego na lewym doptywie Neru zwanym Strugg
w potudniowej czesci Rzgowa. Wobec niewielkich przeptywoéw w pozostatych ciekach, nie
zachodzi potrzeba realizacji wigkszej ilosci zbiornikdw.

Szczegolng uwage nalezy zwrdci¢ na istniejacg zabudowe wiejska, do ktorej doprowadza
sie sie¢ wodociagowa. Nie wolno dopusci¢ do zamieniania na szamba dotychczasowych
studzien! Prowadzi to do zanieczyszczenia wod gruntowych a nawet gtebinowych.

Caly teren gminy - zgodnie z badaniami Instytutu Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej
A.G.H. z 1990 r. (Mapy obszaréw Gtownych Zbiornikdw Wod Podziemnych) znajduje sie na
obszarze Zbiornika ,Niecka todzka" (Nr 401). Jest to zbiornik w utworach Kredy dolnej
w osrodku szczelinowym i szczelinowo - porowym. Obszary wysokiej ochrony (O.W.0O.)
zajmujg czesSciowo (niemal na granicy zasiegu) teren gminy - w okolicach Bronisina
Dworskiego i Starowej Gory.
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Potozenie gminy Rzgéw na tle Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych
wymagajgacych szczegolnej ochrony

Objasnienia !
1 VY VvVl o' TELEET R Ky 3 sceiimssca

1 - granica GZWP w os$rodku szczelinowo-krasowym;
2 - granica GZWP w osrodku szczelinowym i szczelinowo-porowym;
3 - granica GZWP w osrodku porowym
Wiek zbiornika: J; - jura gérna; K, - kreda dolna; Qy, - czwartorzgdowy (migdzymorenowy)

4 - obszar najwyzszej ochrony (ONO); 5 - obszar wysokiej ochrony (OWO)
wody bardzo czyste i czyste, do uzytku bez uzdatniania;

Rysunek nr3. Pofozenie Rzgowa na tle Gtdwnych zbiornikéw Wéd Podziemnych

W celu osiggniecia dobrego stanu czystosci wéd podziemnych i powierzchniowych,
umozliwiajgcych ich wykorzystanie do celéw uzytkowych, przewiduje sie nastepujace
dziatania:

— zapewnienie wifasciwej ochrony w strefach ochronnych wdéd podziemnych, poprzez
ograniczenie prowadzenia robdot i czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody,

— przeznaczenie wod o najlepszych parametrach jakosciowych dla celéw zaopatrzenia
ludnosci w wode,
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— modernizacje urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej, w tym miedzy innymi modernizacje stacji wodociggowych,
budowe i modernizacje sieci wodociggowej, realizacje studni awaryjnych,

— stosowanie nowych technologii, wptywajacych na czysto$¢ i ilos¢ odprowadzanych
Sciekow, w tym miedzy innymi budowe i modernizacje urzadzen oczyszczajacych Scieki,
wykorzystywanie osaddéw z oczyszczalni,

— kontynuacje przedsiewzie¢ zwigzanych z kanalizacjg obszar6éw peryferyjnych miasta,
w tym miedzy innymi budowe nowych odcinkow kanalizacji, modernizacje przestarzatych
odcinkéw kanalizacji oraz instalacji wewnetrznych w obiektach publicznych,

— likwidacje nielegalnych podtgczenh Sciekow sanitarnych do kanalizacji deszczowej,

— kontynuacje przebudowy kanalizacji ogoinosptawnej,

— likwidacje dzikich wysypisk Smieci,

— obowigzek kanalizowania obszaréw urbanizowanych i odprowadzania do lokalnych
oczyszczalni sciekdéw bytowych,

— obowigzek oczyszczania wod deszczowych odprowadzonych z nawierzchni umocnionych
(odstojniki, separatory).

— utrzymanie wifasciwego poziomu wéd gruntowych i powierzchniowych w naturalnych
zbiornikach wodnych, miedzy innymi poprzez zastosowanie budowli pietrzacych
(np. zastawek),

— unikanie zaburzen wodnych, miedzy innymi poprzez prowadzenie specjalnej ochrony na
terenach podmoktych, obszarach zrédliskowych, ciekach i zbiornikach wodnych, aby
zapewni¢ naturalng zdolnos¢ retencyjng terenu oraz zalesienie obszaréw zrédliskowych,
wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

Dziatania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przyczynig sie do

poprawy jakosci wod, ale réwniez do podniesienia jakosci zycia mieszkancoéw i wzrostu

atrakcyjnosci terenéw miejskich.

3.4. OCHRONA POWIERZCHNI ZIEMI (GLEB | KOPALIN)

Zagrozenia srodowiska glebowego na terenie gminy wystepujg zarébwno w gospodarce

rolnej, jak i eksploatacji zt6z kopalin. W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony powierzchni

ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujace dziatania:

— likwidacje nielegalnych wysypisk smieci,

— niedopuszczanie do zanieczyszczenia gleb szkodliwymi nawozami,

— racjonalne gospodarowanie zasobami zt6z,

— ochrone udokumentowanych z6z przed trwaltym zainwestowaniem,

—ochrone terenéw poeksploatacyjnych i wyrobisk przed sktadowaniem odpadéw
i zanieczyszczaniem,

— rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych i wyrobisk,

— ograniczenie budowy stawOw oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze zmiang
uksztattowania terenu na terenach rolniczych i tgkach.

Zgodnie z art. 48 Ustawy - prawo geologiczne - istnieje obowigzek naniesienia w
planach zagospodarowania udokumentowanych w chwili wykonywania planu - zt6z
kopalin. Uwzgledniajgc fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powinien by¢ zgodny z obowigzujgcym na terenie gminy Studium kierunkéw rozwoju i
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie na terenie gminy Rzgoéw istniejace,
zaewidencjonowane

w bilansie zasobéw ztoza kruszywa naturalnego Huta Wiskicka, Kalinko | (obecnie
eksploatowane) oraz Gospodarz (obecnie zaniechana eksploatacja ztoza surowcow ilastych
ceramiki budowlanej).
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Ochrona ziemi i jej wnetrza, w tym takze kopalin, stanowi istotny element ochrony
srodowiska. Obowigzek ochrony kopalin wynika przede wszystkim z ich przynaleznosci do
grupy zasobdw naturalnych nieodnawialnych. Oczywiste jest, Zze wydobywanie i przerobka
kopalin nigdy nie pozostajg bez wplywu na otoczenie. Kazde dziatanie gornicze prowadzi do
zuzywania sie zasobow kopalin i degradacji $rodowiska przyrodniczego. Dlatego
najistotniejszym problemem zwigzanym z ochrong ztéz jest ustalenie do jakiego stopnia
dopuszczalne jest naruszanie $rodowiska naturalnego przez dziatalno$¢ gornicza.
Rozbieznosci pomiedzy ochrong zt6z kopalin a ochrong innych sktadnikdéw srodowiska
rozwigzywane sg przy pomocy przepisow prawnych. Do najwazniejszych z nich nalezy
wymog uzyskania koncesji na rozpoznanie i wydobywanie kopalin, w ktérym nalezy okresli¢
zasady rekultywacji terendéw poeksploatacyjnych. Przy eksploatacji ztéz i kopalin
pospolitych nalezy przestrzegaC zalecenia zawarte w obecnie obowigzujagcym
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 28 czerwca 2002r. w sprawie bezpieczenhstwa i
higieny pracy, prowadzenia ruchu i specjalistycznego zabezpieczenia przeciwpozarowego
w odkrywkowych zaktadach gorniczych wydobywajgcych kopaliny pospolite (Dz. U. Nr 109,
poz. 962 z pdz. zm.).

Na mocy ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. ( Dz. U. Nr
121 poz.1266 z 2004 roku pozniejszymi zmianami) Art. 7. ust.1 i 2 przeznaczenie gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

« dla gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas |—IIl, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha — wymaga uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowe;j,

* dla gruntéw le$nych stanowigcych wiasnoé$¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez
niego osoby,

« dla gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas IV, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha,

« dla gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego i torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego
przeznaczenia przekracza 1 ha,

» dla pozostatych gruntow lesnych — wymaga uzyskania zgody wojewody wyrazanej po
uzyskaniu opinii izby rolniczej.

« dla gruntéw zmeliorowanych — takiej przebudowy i modernizacji systemu melioracyjnego,
aby zapewni¢ jego sprawno$¢ na terenach sasiednich.

Poniewaz obszar miasta i gminy posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przy ktérym uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolne i nielesne, to zmiana studium nie okresla obszarow
wymagajgcych nowych przeksztatcen funkcjonalnych dla ktérych konieczne jest uzyskanie
zgody na wytaczenia rolne i le$ne.

3.5. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Srodowisko przyrodnicze gminy Rzgéw jest zréznicowane, ale nie wystepujg tu szczegdine
wartosci przyrodnicze, ktére mogtyby generowaé ruch turystyczny. Jednak to zréznicowanie
w szczegolnosci wystepowanie licznych ciekéw wodnych, warunkuje rozwdj przestrzenny
gminy. W celu zapewnienia harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy, przy jednoczesnej
dbatosci o srodowisko, uznaje sie za korzystne wszystkie dziatania zmierzajgce do
stworzenia warunkéw i zasad prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i rozwoju osadnictwa
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wzbogacajacych réznorodnos¢ biologiczng i krajobrazowg. Ponadto istnieje potrzeba
opracowania koncepcji Gminnego Systemu Przyrodniczego oraz planu rozwoju terenéw
zielonych.

Dlatego postuluje sie, aby objaé ochrong obszary i obiekty wazne przyrodniczo.

Wyrédzniono nastepujgce grupy obszaréw o okreslonych preferencjach w zakresie polityki na
rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania srodowiska:

— obszary chronione przed wszelkimi formami zainwestowania,

— obszary chronione, na ktoérych dopuszcza sie okreslony sposéb zainwestowania

Do obszaréw chronionych przed wszelkimi formami zainwestowania naleza:

— doliny rzeczne Neru i Dobrzynki oraz ich doptywdw; bedg one korytarzami ekologicznymi,
petnigcymi w zaleznosci od sytuacji wszystkie funkcje ekologiczne: przyrodniczg
klimatyczng i hydrologiczng lub tylko wybrane (np. przyrodniczg lub klimatyczna-
przewietrzajacg); w dolinie Neru wyznacza sie strefe ochrony zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,Dolina Neru”, obejmujgcg nieuregulowany odcinek Neru az do granic
todzi, o wyjatkowych na terenie gminy walorach krajobrazowych.

W tej strefie wprowadza sie

. zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem $rodkéw ochrony roslin;
. zakaz dolesieh w pasie o szerokosci 40m od osi koryta;

« nakaz realizacji zbiornika matej retencji w obszarze 26Z;

« mozliwos¢ realizacji dodatkowych zbiornikow matej retencji w dolinie rzeki Ner.

—teren Lasu Rzgowskiego o powierzchni 134 ha, potaczony z lezgcym poza granicami
gminy duzym kompleksem Lasu Tuszynskiego,

—tereny przeznaczone do dolesienia, przylegajgce do Lasu Rzgowskiego, pomiedzy nim
a projektowang drogg szybkiego ruchu S8,

— tereny przeznaczone do dolesienia we wsi Grodzisko,

— treny przeznaczone do dolesienia, potozone w okolicy wsi Prawda, Guzew i Czyzeminek
(obecnie okoto 55 ha rozproszonych lasow),

— tereny przeznaczone do dolesienia, we wsi Gospodarz, przy granicy z gming Ksawerow
na pétnoc od projektowanej potudniowej obwodnicy todzi,

— tereny laséw prywatnych i laséw panstwowych we wsi Romanéw (37,17 ha + 16,03 ha =
53,2 ha) wraz z terenami najstabszych gleb w rejonie Romanowa i Kalinka,
przeznaczonymi pod dolesienia - do ok. 100 ha po obu stronach autostrady Al.

Dla ochrony laséw i terendw przeznaczonych do dolesien, powinno ustali¢ sie nakaz

ochrony i pielegnacje drzewostanu, prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi oraz zakaz lokalizowania obiektow

kubaturowych, na terenach lasow i dolesien, nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki

lesne;j.

Do obszaréw chronionych, na ktérych dopuszcza sie okreslony sposéb

zainwestowania naleza:

— odcinek doliny rzeki Ner objety strefa ochrony zespofu architektoniczno — krajobrazowego
w__ Gospodarzu, (ktéremu proponuje sie przywrécenie statusu parku wiejskiego,
gwarantujgcego opieke konserwatorskg), gdzie dopuszcza sie formy zainwestowania nie
naruszajgce walorow przyrodniczych (zielen urzadzona, parkowa, zgodna z ekosystemem
doliny, elementy zagospodarowania terenu podnoszace estetyke krajobrazu). W tym
terenie, dla ochrony istniejacej zieleni parkowej, ustala sie obowigzek uzyskania
akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody dla wszelkich dziatah, mogacych
zagrozi¢ walorom $srodowiska przyrodniczego, w tym istniejagcemu drzewostanowi oraz
pomnikom przyrody drzewom tworzacym aleje,
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— odcinek doliny Neru objety strefg ochrony ekspozycji Rzgowa (w obszarze 11R) na terenie
przylegajgcym do historycznego uktadu urbanistycznego Rzgowa, czyli miedzy droga
krajowg Nr 1, a projektowang wschodnig obwodnicg Rzgowa, gdzie dopuszcza sie formy
zainwestowania nie naruszajgce waloréw przyrodniczych (zielen urzadzona, parkowa,
zgodna z ekosystemem doliny, elementy zagospodarowania terenu podnoszace estetyke
krajobrazu). W strefie ekspozycji uktadu urbanistycznego Rzgowa z dominantg wiezy
koscielnej, wprowadza sie:

. zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych (z wyjatkiem zabudowy zagrodowe;j
dla rolnikéw posiadajgcych srednig rolng w gminie);

. zakaz lokalizacji masztéw telefonii komorkowej i reklam wieloprzestrzennych,

« zakaz wprowadzania nowych dolesien i zwartych nasadzen zielenig wysoka.

— tereny we wsiach Czyzeminek i Guzew pofozone na wododziale Neru i Dobrzynki oraz we
wsi Prawda w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Tuszynskiego, gdzie dopuszcza sie
zabudowe rekreacyjng (domy letniskowe) lecz z ograniczeniem zwigzanym z dgzeniem do
osiggniecia wyzszego stopnia =zadrzewienia dzieki wytyczeniu duzych dziatek
letniskowych o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2 (teren EML w obszarze 20MR we
wsi Prawda) oraz nie mniejszej niz 2000m2 (teren DML w obszarze 19MR we wsi
Czyzeminek
i Guzew). Ponadto na tych terenach ustala sie zachowanie minimum 60% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej — nie zabudowanej i nieutwardzonej.

—tereny Czyzeminka i Guzewa znajdujgce sie w strefie ochrony krajobrazu ,Tuszynsko —
Diutowsko - Grabianskiego” o charakterze rolnym, z duzymi otwartymi terenami (rozdz.
3.5.2).

3.5.1. OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
»,TUSZYNSKO — DLUTOWSKO - GRABIANSKIEGO”

Obszar ten znajduje sie w zachodniej czesci gminy, we wsiach Czyzeminek, Prawda,
Gospodarz, Guzew, Babichy. Jest o teren o charakterze rolnym, z duzymi otwartymi
terenami. Zabudowa jest zlokalizowana wzdtuz ulic, co sprawia ze tereny pomiedzy wsiami
sg duzymi otwartymi przestrzeniami. Teren ten tgczy sie z lasami Tuszynskimi. Jest waznym
elementem tgczacym doline rzeki Ner z terenami leSnymi. W tym obszarze ustala sie:

» zakaz przeksztatcen naturalnych uformowan topograficznych,

« utrzymanie tradycyjnych podziatéw wtasnosciowych na terenach uzytkowanych rolniczo.
OChK zostat ustanowiony w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
todzkiego przyjetym Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa todzkiego Nr XLV/524/2002z dnia
9 lipca 2002r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego Nr 249 z dnia 10 pazdziemika 2002 roku, poz. 3166.)

3.5.2. POMNIKI PRZYRODY

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy zakazac
dewastacji i degradacji srodowiska przyrodniczego, ktére mogtoby przyczyni¢ sie do
ostabienia drzew w strefie rzutu ich korony. Ponadto nalezy wprowadzi¢ obowigzek
uzyskania akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody dla wszelkich dziatan,
zwigzanych z istniejgcymi pomnikami przyrody.
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3.5.3. KORYTARZE EKOLOGICZNE

Korytarz ekologiczny (tzw. ciag ekologiczny) budujg tworzace ciggtoS¢ przestrzenna,
sgsiadujgce ze soba, ekosystemy typow sprzyjajacych przemieszczaniu sie zwierzat i roslin,
cyrkulacji powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych. Planowanie
przestrzenne uwzgledniajgce zachowanie korytarzy ekologicznych jest zadaniem, ktére
umozliwia utrzymanie réwnowagi ekologiczne;j.

Wielkopowierzchniowe ekosystemy polne i niezurbanizowane tworzg w krajobrazie dogodne
warunki dla migracji populacji gatunkéw. Minimalna szerokos¢ korytarza ekologicznego
0 randze regionalnej przyjmowana jest na 500 m, natomiast o randze lokalnej 50 m. Na
terenie gminy Rzgéw zidentyfikowano nastepujgce korytarze ekologiczne o randze,
regionalnej i lokalnej: korytarz Doliny Neru i korytarz faczacy doling Neru z Lasami
Tuszynskimi.

Dolina Neru jest najwazniejszym korytarzem ekologicznym gminy o randze regionalnej,
ponadlokalnej. Cechg stanowigca o jego duzej potencjalnej droznosci jest znaczna
szerokos¢ (z wyjatkiem przewezenia w centrum Rzgowa), natomiast ograniczeniem
w spetnianiu funkcji ekologicznej jest przeksztatcenie struktury przez grunty orne, miejscowo
silne zblizenie zabudowy jednostek osiedlefnczych do rzeki. Gtownym elementem polityki
ochronnej jest zachowanie naturalnego biegu rzeki i niedopuszczenie do degradacji jej
funkcji przyrodniczych, ktére powinny zostaé w naturalnym stanie.

Korytarz taczacy dolineg Neru z lasami tuszynskimi jest to najwazniejszy element
systemu zieleni w gminie. Przez korytarz przebiega wododziat gtowny Polski. Jest to
wododziat pomiedzy Wista i Odrg. Poprzez rzeke Ner i Wolborke tgcza sie ze sobg dwa
najwieksze systemy rzeczne w naszym kraju. Teren korytarza obejmuje obszary 11R oraz
12R. ponadto jest to element uktadu kompozycyjnego Rzgowa, petnigcy wazne funkcje
przyrodnicze i sanitarne (przewietrzanie miasta). Korytarz ten, ma na celu umozliwic¢
migracje zwierzetom i roslinom, cyrkulacje powietrza atmosferycznego, ochrone waod
powierzchniowych i podziemnych. Dalszy rozwdj miasta i gminy musi uwzgledniaé
zachowanie korytarzy ekologicznych, ktére umozliwig utrzymanie réwnowagi ekologiczne;j.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i historyczne zachowanych obiektéw oraz uktadéw
zabytkowych, nalezy dazy¢ do zachowania historycznego dziedzictwa Rzgowa poprzez
odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium nakresla podstawowy kierunek
tych dziatan oraz ramowy program ochrony poszczegdélnych obiektow i obszaréw. W celu
szczegotowej koordynacji dziatan konserwatorskich nalezy sporzadzi¢ studium historyczne
Rzgowa uwzgledniajgce wyniki aktualnych badan z zakresu historii miasta oraz weryfikujgce
wartosci zabytkowe wielu przebudowanych i zmodernizowanych obiektéw. Gminna
ewidencja zabytkbw wraz z nowym studium konserwatorskim (obejmujgca catos¢
problematyki ochrony dobr kultury na obszarze Gminy Rzg6w), powinny stanowi¢ podstawe
do sporzadzenia gminnego programu opieki nad zabytkami.
Szczegolng uwage nalezy zwroci¢ na:
— historyczng kompozycje urbanistyczng Rzgowa,
— strukture zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci dominanty, zespoty
zabytkowych parkéw i cmentarzy, zbiorniki i cieki wodne,
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— budynki i budowle posiadajgce cechy zabytkéw,

— regionalne formy budownictwa (tradycja budowlana zwigzang z zastosowaniem rozwigzan
technologicznych, materiatowych i kompozycyjnych),

— elementy matej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki, figury itp.),

— pozostatosci elementow historycznego zagospodarowania przestrzeni (mury, bramy, furty,
ogrodzenia, urzadzenia zwigzane z obiektami folwarcznymi, dworskimi itp.),

— obszary wystepowania reliktéw archeologicznych.

Zabiegi konserwatorskie maja na celu przede wszystkim:

— zachowanie waloréw historycznych,

— podkreslenie ciggtosci historycznej w kontekscie rozwoju przestrzennego miasta i gminy,

— wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

— eliminacje elementdéw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

— adaptacje i modernizacje obiektéw do wspétczesnych potrzeb,

— zachowanie rownowagi pomiedzy ochrong débr kultury a rozwojem przestrzennym.

4.1. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

Przy ustaleniu stref ochrony konserwatorskiej wykorzystano dotychczasowe
uwarunkowania, analizy i wnioski wynikajgce ze: Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgoéw oraz obowigzujagcego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgow?’.

4.1.1. strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy ukfadu

przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz

zachowaly sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym. W strefie ,A”

znajduje sie kosciét parafialny p.w. Sw. Stanistawa z 1630r. wpisany do rejestru zabytkow

(nr A/189). Jest to obiekt niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego

i kulturowego. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich

nad prowadzong wspoétczesnie dziatalnoscig inwestycyjng. W strefie ,A” powinno sie

zmierza¢ do zachowania elementow uktadu przestrzennego takich jak kompozycja wnetrz
urbanistycznych, zielen.

Strefa ,A”, zaznaczona na rysunku Studium, obejmuje teren koSciota w obrysie ogrodzenia.

W strefie tej nalezy uwzglednic:

— obowigzek konserwacji zachowanych elementéw uktadu przestrzennego,

— dostosowanie nowych inwestycji (przebudowa ogrodzenia, tworzenie bram i furt, wc) do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty, architektonicznych
proporcji i podziatbw oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycii
architektonicznej; w zakresie zaleznym od lokalnych uwarunkowan, tak aby zapewnic
harmonijne wspofistnienie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;,

— usuniecie lub odpowiednig przebudowe obiektéw kolizyjnych i dysharmonizujacych,

— podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych, dostosowywanie funkcji wspétczesnych do
wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektdw oraz eliminacja funkciji
degradujgcych i ucigzliwych,

29 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgoéw przyjety uchwata Nr X1/95/2003 RADY
GMINY RZGOW z dnia 22 lipca 2003 r
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—w przypadku inwestycji nowych preferowanie tych, ktdre stanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu,

— obowigzek uzyskania pisemnego pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla
wszelkich dziatalnosci inwestycyjnych zwigzanych z budynkami oraz terenem
nieruchomosci wpisanej do rejestru WKZ,

— prowadzenie wszelkich dziatah schodzacych ponizej poziomu terenu pod nadzorem i za
uzgodnieniem wiasciwego Konserwatora Zabytkéw

— Zlecanie przez inwestora dodatkowych badan lub opracowan, w przypadku stwierdzenia
takich wymogow przez odpowiednie stuzby.

4.1.2. strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej ukfadu rozplanowania

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej ukfadu rozplanowania obejmuje obszar, na ktorym

elementy uktadu przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi

teren i krajobraz zachowaty sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym.

W strefie ,B” znajduje sie réwniez teren wpisany do rejestru zabytkéw (Strefa ,A”). W strefie

.B  nalezy ustalic szczegdlne warunki i wymogi utrzymania i ochrony charakteru

przestrzennego istniejgcego, historycznego uktadu urbanistycznego, takie jak:

— zachowanie istniejgcych historycznych linii zabudowy od strony terenéw publicznych
(ulice, place),

— restaurowanie i modernizowanie obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
do wspotczesnych funkciji,

— dostosowania charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie przyjecia skali i bryty zabudowy, z uwzglednieniem harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozyciji historycznej i wspofczesnej,

— usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych,

—zaznaczania sladow obecnie nieistniejgcych fragmentéw historycznej kompozyciji
przestrzennej,

— koniecznos¢ akcentowania historycznych podziatbw wiasnosciowych w elewacji lub
ogrodzeniach od strony terenéw publicznych,

— zakaz wnoszenia budynkéw gospodarczych we frontowych czesciach dziatek, od strony
granic z terenami publicznymi,

—zakaz zagospodarowywania i uzytkowania terendw w sposO6b wymagajacy obstugi
samochodami ciezarowymi o udzwigu powyzej 3,5 tony,

— obowigzek zachowania istniejgcych przej$¢ i przejazdow w uktadach zabudowy
pierzejowej,

— prowadzenie kalenic dachow w budynkéw o funkcjach podstawowych i zlokalizowanych
we frontach dziatek, réwnolegle do granic terenéw publicznych,

— ksztattowanie ogrodzen, od strony terenow publicznych, w formie muru petnego lub
metalowego ogrodzenia azurowego o wysokosci od 1,5m do 2,0m,

— zakaz stosowania ogrodzeh z betonowych elementéw prefabrykowanych,

— zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych,

Na obszarze strefy konserwatorskiej ,B” nalezy konsultowa¢ i uzgadnia¢ z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie:

— budowy nowych obiektéw kubaturowych,

— przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektéw znajdujgcych sie
w rejestrze WKZ i ewidencji gminnej zabytkdéw,

— zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,
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—zmian na terenach nieruchomosci na ktérych zlokalizowane sg obiekty wpisane do
rejestru WKZ i ewidencji gminnej zabytkow,
— prowadzenia wszelkich prac ziemnych.

4.1.3. strefa ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu

Zespo6t parkowo - folwarczny w Gospodarzu nalezy obja¢ strefg ochrony zespotu
architektoniczno — krajobrazowego. W strefie tej znajdujg sie tereny zieleni ze stawami,
zatozone w latach 1925 - 1935 oraz obiekty architektoniczne znajdujace sie w ewidenc;i
konserwatorskiej: patacyk z 1918r., dom ogrodnika z ok. 1910r., kuznia z ok. 1918r.,
chlewnia, stajnia, obora i czworaki z ok. 1920r. W przypadku dziatan inwestycyjnych,
dotyczacych obiektéw architektonicznych, oraz w przypadku wszystkich nowych inwestycji na
tym terenie, ustala sie, obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Teren znajduje sie w catosci w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
.Dolina Neru”. Ochrong nalezy objg¢ nastepujgce elementy zespotu: uktad przestrzenny
istniejacej zabudowy wraz z ukladem waod otwartych, osie i otwarcia widokowe, zielen niskg
i wysokg parku wraz z alejami prowadzacymi do zespotu, a takze otwarty krajobraz
w bezposrednim sasiedztwie zespotu. Dla zespofu architektoniczno — krajobrazowego
w Gospodarzu, proponuje sie przywrdcenie statusu parku wiejskiego, gwarantujgcego opieke
konserwatorska, gdzie dopuszcza sie formy zainwestowania nie naruszajgce walorow
przyrodniczych (zieleh urzadzona, parkowa, zgodna z ekosystemem doliny, elementy
zagospodarowania terenu podnoszaca estetyke krajobrazu). W tym terenie, dla ochrony
istniejacej zieleni parkowej, ustala sie obowigzek uzyskania akceptacji Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody dla wszelkich dziatan, mogacych zagrozi¢ walorom srodowiska
przyrodniczego, w tym istniejgcemu drzewostanowi oraz pomnikom przyrody drzewom
tworzacym aleje. Nie mozna dopusci¢ przekwalifikowania tych zespotdéw na funkcje uzytkéw
rolnych, lesnych lub budowlanych; w miare mozliwosci nalezy zachowywac historyczne
funkcje poszczegdlnych czesci zespotu.

4.1.4. strefag ochrony cmentarzy i ich ekspozycji

Cmentarze w Starej Gadce, Kalinie, Czyzeminku i Rzgowie nalezy obja¢ strefg ochrony

cmentarzy. W celu ochrony cmentarzy nieczynnych - cmentarzy wiejskich z 2 pofowy XIX w.

ewangelickiego w Czyzeminku oraz ewangelicko — augsburskiego w Kalinie, oraz dla

cmentarza wojennego w Starej Gadce powinno ustali¢ sie:

- obowigzek zachowania historycznego ukfadu przestrzennego oraz reliktdw cmentarzy
(pomniki, rzezba nagrobna),

- obowigzek zachowania istniejgcego cennego drzewostanu,

- mozliwos¢ odtworzenia uktadow przestrzennych i dawnych ogrodzen cmentarnych,

- zakaz lokalizacji budowlanych obiektéw kubaturowych oraz naziemnych i napowietrznych
linii infrastruktury techniczne;.

- mozliwos¢ przeksztatcenia cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzadzong bez obiektéw
rekreacji, placow zabaw,

- konieczno$¢ porzadkowania cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkéw przed ich
dewastacja, pozostawiajgc je na miejscu lub tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne
jest zachowanie nagrobkéw w inny sposob, uzgodniony z wilasciwym Konserwatorem
Zabytkow.

W celu ochrony starego cmentarza w Rzgowie powinno ustali¢ sie:

- obowigzek zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego, pomnikéw o wartosciach
kulturowych i rzezby nagrobnej sprzed 1950r.,
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- obowigzek zachowania zieleni wysokiej (z wyjatkiem okazow chorych) oraz uzupetnianie
ukfadu nasadzeniami wiasciwych gatunkow drzew.

W obszarach bezposrednio przylegajagcych do cmentarzy, gdzie jest taka mozliwosc,

studium wyznacza strefy ochrony ekspozycji (teren 19MR — cmentarz w Czyzeminku, teren

22MR - cmentarz w Kalinie). W strefach tych powinien obowigzywaé zakaz lokalizacji

zabudowy kubaturowej i zakaz inwestycji infrastrukturalnych napowietrznych.

4.1.5. strefy ochrony archeologicznej

Stanowiska archeologiczne powinny znajdowaé sie w strefach ochrony archeologiczne;.
stanowigcych ich otuline. Strefy obserwacji archeologicznej obejmujg tereny domniemanej
zawartosci waznych reliktéw archeologicznych o wczesnej metryce historycznej.

Dla strefy ochrony archeologicznej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie na koszt
inwestora, nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami
ziemnymi, leSnymi lub poborem kruszywa (zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ustawy). Na prowadzenie nadzoroéw
archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
O pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji.
W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej wymagane jest wykonanie badan archeologicznych. W takiej sytuaciji
wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren (zgodnie z art. 32 ust. 1 oraz
art. 33 ust. 1 w/w ustawy) udostepniony do badan archeologicznych. Wszystkie
nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dopuszczalne jest powiekszenie strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych.
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W  miejscowoséciach, w ktérych wystepujg stanowiska archeologiczne o doktadnie
niesprecyzowanej lokalizacji (miejscowosci te oznaczono tréjkatem na rysunku ,Studium...”)
nalezy na etapie tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledni¢ koniecznos$¢ uzgadniania nadzoréw archeologicznych nad pracami ziemnymi
przy inwestycjach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.2. OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

4.2.1. obiekty ujete w rejestrze zabythkow

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw znajduje sie w Rozdziale 4 ,Uwarunkowan
stanu istniejgcego”.

W gminie Rzgéw znajduje sie tylko jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Kosciét
parafialny pw. Sw. Stanistawa Kostki z 1630r. z pdzniejszymi przebudowami, wpisany do
rejestru WKZ pod numerem A/189, podlegajacy konserwatorskiej ochronie prawnej.

Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow objete sg wszelkimi
rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede
wszystkim ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.*

Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia budowli czy innego obiektu
w poszczegoélnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefs. Wszelkie prace
remontowe, roboty budowlane, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu wymagajg
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

%0 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 wraz z p6z. zmianami)
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4.2.2. obiekty ujete w ewidencji zabytkow

— Poniewaz gminna ewidencja zabytkéw jest w trakcie tworzenia, w Rozdziale 4
~,Uwarunkowan stanu istniejgcego” przedstawiony zostat wykaz zabytkéw w oparciu o dane
z archiwum Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi. Wykaz dotyczy zabytkow
architektury, techniki, zabytkowych ukfadéw zieleni.

Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw stanowig grupe, z ktorej

poszczegdblne obiekty moga byé w niedalekiej przysztosci wiaczone do rejestru, dlatego:

—w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zawsze uwzglednia¢
zabytki ujete w gminnej ewidenciji,

—dla budynkéw ujetych w ewidencji dopuszcza sie przebudowe Ilub rozbiérke, po
wczesniejszym wykonaniu inwentaryzacji fotograficznej obiektu, (w szczegdlnych
wypadkach), gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi, technicznymi lub
planistycznymi i uzyska wczesniejszg akceptacje wtasciwego Konserwatora Zabytkow,

— wszelkie prace remontowe lub przebudowy budynkéw znajdujagcych w gminnej ewidenciji
zabytkdw, a nie wpisane do rejestru zabytkéw lub nie znajdujace sie w strefie ,A” ochrony
konserwatorskiej, nalezy konsultowaé i uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory okresli dopuszczalnos¢ prowadzenia prac i ich zakres; w przypadku
niezgodnosci interesow wiasciwy Konserwator Zabytkéw moze wszczgé postepowanie
0 wpisie zabytku do rejestru.

4.2.3. zabytkowe zespofy parkowe i cmentarne

Wszelkie prace prowadzone na terenie zabytkowych zespotéw parkowych (zespét
architektoniczno — krajobrazowy w Gospodarzu) podlegajg uzgodnieniu z wihasciwym
Konserwatorem Zabytkébw. Na terenach tych obowigzujg nastepujagce wymogi
konserwatorskie:

» zakaz dokonywania podziatéw witasnosciowych; w przypadku gdy taki podziat juz istnieje,
nalezy dazy¢ do scalenia wtasnosciowego gruntéw w granicach historycznego zatozenia,

* zachowanie terendw zielonych; nalezy wigza¢ z nimi funkcje rekreacyjne Ilub
reprezentacyjne,

» dopuszczenie funkcji hodowlanej dla stawdéw,

» uporzadkowanie zatozeh; wskazana jest ich rewaloryzacja,

» zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej bez uzgodnieh z wtasciwym Konserwatorem
Zabytkoéw oraz wtasciwym Konserwatorem Przyrody,

* nie dopuszcza sie przekwalifikowania tych zespotéw na funkcje uzytkéw rolnych, lesnych
lub  budowlanych, w miare mozliwosci nalezy zachowywaé historyczne funkcje
poszczegélnych czesci zespotu; wyjatek mogg stanowi¢ tereny o udokumentowanych
historycznie terenach zabudowy (np. teren po dawnym dworze w obszarze dawnego folwarku
w Gospodarzu).

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

» zachowanie dotychczasowej funkcji, jezeli cmentarze sg nadal uzytkowane,

» przeksztatcanie cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzadzong bez obiektéw rekreacij,
placéw zabaw,

 zaznaczenie w terenie obszaru cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaty,

* porzadkowanie cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkéw przed ich dewastacja,
pozostawiajgc je na miejscu lub tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie
nagrobkow w inny sposob, uzgodniony z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.

Dla zabytkowych szpaleréw zieleni i alei obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
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* utrzymanie zatozenia w granicach historycznych,
» wlasciwa pielegnacja zieleni,
 usuwanie okazow chorych i uzupetnianie uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkoéw drzew.

4.2.4. stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz ujete w ewidencji

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji znajduje sie
w Rozdziale 4 ,Uwarunkowanh stanu istniejgcego”, a oznaczono je na rysunku Studium
w skali 1:10 000. Znajdujg sie tam informacje na temat stanowisk o okreslonej lokalizacji
i nieokreslonej tzw. archiwalne. Archiwalnymi stanowiskami archeologicznymi okresla sie te
miejsca, z ktérych pozyskano materiat zabytkowy w latach zamierzchtych, a nie zostato to
potwierdzone pézniejszymi badaniami lub lokalizacja jest mato precyzyjna. Nie oznacza to
jednak, iz tego typu stanowiska mozna uznac za nieistniejace.

Dla stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

W strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji
wymagajacej prac ziemnych, nasadzeh lesnych i terenach poboru kruszywa obowigzuje
przeprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora (zgodnie z art.
31 ust. 1. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami). Na
prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie pézniej niz 21 dni przed
rozpoczeciem badan.

Przy wszystkich inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm,
wymagajgcych prac ziemnych na terenie objetym docelowo miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow koniecznos¢ przeprowadzenia nadzoru archeologicznego.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkdéw - na obszarze stanowisk wpisanych do rejestru
zabytkéw ustala sie zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej, rolniczej
czy lednej. W przypadku planowania duzych inwestycji celu publicznego jakiekolwiek
dziatania naruszajgce strukture gruntu, nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w todzi.

Stanowiska archeologiczne moga by¢ wytgczone spod lokalizacji inwestycji, jezeli decydujg
o tym wzgledy naukowe i konserwatorskie; dopuszcza sie ich rolnicze zagospodarowanie
chociaz zabytkom archeologicznym moze zagraza¢ zbyt gteboka orka, ponizej tzw. calizny
(podskibia), naruszajg substancje zabytkowg obiektéw nieruchomych: grobdw, reliktow
zabudowy itp.,

Stanowiska archeologiczne powinny by¢ uwzgledniane i nanoszone przy wykonywaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego; nie nalezy jednak wykluczac
mozliwoéci, ze dane dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak i ich zasiegu
i lokalizacji ulegng zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych. Nalezy
przypuszczac, ze w wyniku prowadzenia badan archeologicznych oraz w wyniku wzmozenia
ruchu inwestycyjnego w budownictwie, liczba znalezisk stale bedzie rosngg¢.

4.3. PARKI KULTUROWE

Nie postuluje sie tworzenia parkow kulturowych.

4.4. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

W Rzgowie brak jest elementéw, ktére formalnie zaliczono do débr kultury wspétczesne;.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

5.1. KOMUNIKACJA DROGOWA
5.1.1. cele rozwoju

Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego musza by¢
spetnione nastepujace warunki umozliwiajgce stworzenie jednolitego systemu powigzan
funkcjonalnych:

— peten dostep celéw podrozy — w zaleznosci od funkcji, jakg spetnia gmina Rzgdéw
w stosunku do mieszkancow samej gminy, gmin przylegtych, regionu, jak réwniez
mieszkancow Polski,

— zapewnienie odpowiedniego standardu podrézy — dotyczy to czasu i komfortu dojazdéw
oraz odpowiednio wysokiego stopnia swobody poruszania sie pojazdem samochodowym,
— ksztattowania zachowan uczestnikow ruchu — poprzez wiasciwe ukierunkowanie potokéw

ruchu tranzytowych i zewnetrznych.

Ukfad komunikacyjny powinien realizowa¢ podstawowe zadania zwigzane z prawidtowym

funkcjonowaniem miasta i gminy, w tym obstuge tranzytu i ruchu zwigzanego z rolg Centrow

Handlowych (transport zewnetrzny), transport wewnetrzny (indywidualny) oraz zbiorowy.

Planowany i czesciowo zrealizowany system komunikacji kotowej gminy w petni zaspokoi

potrzeby mieszkancow gminy, oraz da mozliwo$¢ tatwej obstugi tranzytu

5.1.2. system drég — elementy ukiadu giéwnego

Kierunki polityki rozwoju podstawowego uktadu komunikacyjnego wynikajg z programow
stuzacych ponadlokalnym celom publicznym:

a) programu rzadowego tzw. centralnego

Tu nalezy zaliczy¢ autostrade A1 i droge S8

* Przebieg autostrady Al relacji Gdansk - £6dz - Katowice jest $cisle zdefiniowany, zgodny
z wydang decyzjg lokalizacyjng w terenie. Pod przysztg autostrade rezerwuje sie pas terenu
szerokosci 100m.

* Przebieg drogi S8 relacji Wroctaw - £6dz. W niniejszym opracowaniu przebieg ten zostat
uscislony - urealniony w stosunku do poprzedniego studium. Przebieg tej drogi jest juz
Scisle zdefiniowany. Projektowana droga w wiekszo$ci przebiega potudniowym skrajem
gminy przechodzgc w czesci wschodniej poza granice gminy. Obecnie przebieg drogi
ekspresowej S8 jest wytrasowany (w jednym z wariantow zgodnie z Rozporzgdzeniem RM
z dnia 29 wrzesnia 2001r. w sprawie ustalenia sieci autostrad, drog ekspresowych oraz drég
0 znaczeniu obronnym) przez gmine Rzgéw. W 2005r. zostato opracowane przez Biuro
Studiéw GDDKIA ,Studium techniczno — ekonomiczne dla drogi ekspresowej S-8’, w ktérym
zostaty zweryfikowane wezly drogowe na terenie gminy Rzgow.

b) programu wojewoddzkiego

Program wojewodzki to zadania i postulaty wynikajace z potrzeb wojewddztwa,
zapewniajgce mu sprawne potgczenia z krajem i regionem.
Dotyczy to uktadu podstawowego drég wojewddzkich o znaczeniu regionalnym.
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Nalezy do nich:

* Wschodnia obwodnica tédzkiego Zespotu Miejskiego.

Stanowi kontynuacje tzw. trasy ,Konstytucyjna" w todzi i taczy ja (przez teren gm. Rzgdw)
z projektowang drogg S8 drogg krajowa Nr 71 relacji £6dz - Sieradz (ukladem miejskim
w Pabianicach). Przebieg jej przez teren gminy Rzgow jest dos¢ konfliktowy, szczegdlnie
w miejscu przeciecia sie z droga krajowa Nr 1 relacji Gdansk - Cieszyn. Z uwagi na
koniecznos¢ rezerwacji terenu pod w/w obwodnice wytyczono jej przebieg miedzy
cmentarzem, a zaktadem ,Prészynski i Spétka" po zachodniej stronie drogi Nr 1,
a po wschodniej stronie drogi krajowej prowadzac jg w rejonie ul. Kopernika
i napowietrznych linii wysokiego napiecia. Przebieg jej poza rejonem drogi Nr 1, nie stwarza
problemow terenowych. Projektowana obwodnica bedzie petni¢ funkcje drogi regionalnej,
klasyfikowanej jako gtéwna ruchu przyspieszonego GP w ukfadzie dwoch jezdni. Na dzien
dzisiejszy brak jest danych do uscislenia parametrow technicznych. Projektowana
obwodnica nie bedzie obstugiwata tereny przylegte. Przyjeto szerokos¢ korytarza 50 m,
majgc na uwadze koniecznos¢ zarezerwowania miejsca dla drdég zbiorczych wzdtuz trasy,
do obstugi terenéw przylegtych. Skrzyzowanie z drogg krajowg Nr 1 dwupoziomowe
z podwigzaniami (planowana obwodnica projektowana jest dotem). Pozostate relacje
skretne poprzez skrzyzowanie projektowanej obwodnicy z ul. Rudzkg po stronie zachodniej
i ul. £édzkg po stronie wschodniej drogi Nr1. Powyzsze rozwigzanie podyktowane jest
brakiem terenu na peten wezet bezkolizyjny zapewniajacy wszystkie relacje.

¢) programu lokalnego , gminnego

Do ukitadu tego nalezy zaliczy¢ projektowana, wymagajacq rezerwy terenu wschodnig
obwodnice Rzgowa na odcinku tgczacym droge Nr1 2z projektowana wschodnig
obwodnicg tZM. Droga ta ma na celu prowadzenie ruchu nie zwigzanego z samym
Rzgowem, poza jego czescig zainwestowana. taczy Rzgéw z uktadem podstawowym drog
regionalnych oraz tworzy dodatkowe powigzanie z m. tédz z ominieciem drogi Nr 1.
Prowadzona jest
w zasadzie nowym S$ladem, czesciowo z wykorzystaniem istniejacych drég gruntowych
i ul. Rzemiesiniczej w Rzgowie. W uktadzie gminy petni role ulicy zbiorczej Z. Rezerwuje sie
dla niej pas terenu szerokosci 30 m.

Nalezy tu zaliczy¢ réwniez pozostaty odcinek wschodniej obwodnicy Rzgowa, czyli jej
czesc¢ potudniowa w kierunku Pabianic, od drogi krajowej Nr 1 do drogi krajowej Nr 71.

5.1.3. ukfad gtéwny - istniejace drogi:

» droga krajowa Nrl relacji Gdansk - £édz - Piotrkbw - Cieszyn w ukfadzie powigzan
komunikacyjnych regionalnych oraz systemie krajowych autostrad na przedmiotowym
odcinku stanowi pofudniowe potaczenie aglomeracji t6édzkiej z autostradg A8 todz -
Wroctaw oraz dalej w kierunku potudniowym z autostrada A1 w realizowanym wezle
,Tuszyn". Opracowanie Biura Rozwoju w todzi pt. ,Rewaloryzacja drogi Nr 1 na terenie
gminy Rzgoéw z dostosowaniem do postepujgcej urbanizacji otoczenia trasy" okre$lito klase
oraz funkcje tej drogi. Jest to droga kategorii G P -gtéwna ruchu przyspieszonego, o dwdch
jezdniach szerokosci 10,5 m kazda, rozdzielonych pasem terenu, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 50m - 60 m. Potrzebe takiego przekroju drogi Nr 1 potwierdza docelowa
prognoza ruchu, ktéra przewiduje na tej drodze natezenie > 2500 pojazddéw/godzine
szczytu. Dostepnos¢ do takiej kategorii drogi jedynie w miejscach skrzyzowah lub weztdéw,
ktére sg regulowane sygnalizacjg swietlng.

Na przebiegu drogi krajowej Nr 1 studium przewiduje nastepujacg obstuge komunikacyjna
(zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego):
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 z ul. Centralng — na prawoskrecie;

* z ul. Ustronng — dwupoziomowe skrzyzowanie bez powigzan;

» z ul. Cmentarna - Stawowg , dwupoziomowe skrzyzowanie bez podwigzan;

» z obwodnicg £ZM — dwupoziomowe z powigzaniami;

 z drogg krajowg Nr 71 relacji Pabianice - Rzgéw docelowo skrzyzowanie dwupoziomowe
skrzyzowanie typu ,KARQO”);

» z przysztg obwodnicg Rzgowa (ul. Rzemie$lnicza) - rejon centrum handlowego ,Ptak"
projektowane skrzyzowanie dwupoziomowe z bezkolizyjnym rozrzadem ruchu o petnych
relacjach (np. w formie matego ronda na obwodnicy Rzgowa),

* z ul. Tuszynska — po wybudowaniu obwodnicy Rzgowa i drogi S8 docelowo zamkniegte.

Na odcinkach miedzy skrzyzowaniami proponuje sie drogi zbiorcze obustronne wzdtuz drogi
Nr 1, ktére mogq by¢ jednokierunkowe lub dwukierunkowe w zaleznosci od wigczenia do
drogi gtébwnej. Rozwédj i budowa drég zbiorczych moze by¢é prowadzona etapami
w zaleznosci od postepujgcego zagospodarowania terenu wzdtuz trasy gtownej. Drogi
zbiorcze nie powinny by¢é wilaczone do drogi, ktéra posiada skrzyzowanie z drogg Nr 1
w obrebie tego skrzyzowania, gdyz obniza to sprawno$¢ i bezpieczenstwo ruchu na
skrzyzowaniu. W tym celu wymagana jest realizacja odcinkéw ulic wewnetrznych
w terenach przewidzianych do zainwestowania. Droga krajowa Nr 1 musi zachowac funkcje
drogi tranzytowe;.

» droga krajowa Nr 71 relacji Pabianice - Rzgéw obecnie jest jedynym powigzaniem
Rzgowa z Pabianicami , w przysztosci drugim potaczeniem bedzie projektowana obwodnica
Rzgowa . Droga Nr 71 jako droga krajowa w uktadzie regionalnym powinna posiada¢ klase
G - drogi gtéwnej. Jezdnie jednoprzestrzenng szerokosci 7m, w liniach rozgraniczajgcych
minimum 25m. Odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy 800m minimum
600m, a na terenach zabudowanych 500m minimum 400m. Nalezy ograniczy¢ ilos¢ zjazdow
przez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, szczegdlnie do terendow
przeznaczonych pod nowg zabudowe,

» droga wojewddzka Nr 714 relacji Rzgéw - Kurowice, prowadzi ruch regionalny do
Kurowic i Tomaszowa , a w przysztosci bedzie drogq dojazdowg do autostrady A1. Z uwagi
na funkcje jaka petni i bedzie peti¢ w uktadzie regionalnym powinna posiada¢ klase G -
drogi gtébwnej (na odcinku od projektowanej wschodniej obwodnicy Rzgowa do granicy
gminy). Na odcinku od drogi skrzyzowania z droga krajowa nr 1 do wschodniej obwodnicy
Rzgowa, droga wojewddzka nr 714 powinna posiadaé klase Z - drogi zbiorczej, z uwagi na
jej przebieg przez istniejacy, bardzo zurbanizowany ukitad przestrzenny o wartosciach
kulturowych.

5.1.4. ukfad podstawowy — drogi powiatowe

Ukfad ten tworzg drogi powiatowe i gminne zaréwno o charakterze regionalnym - tgczace
Rzgow z terenami sgsiednimi jak i o charakterze lokalnym - obstugujgce teren gminy.
Kierunki polityki rozwoju uktadu w tym przypadku wynikajg z diagnozy stanu i potrzeb
rozwoju gminy. Drogi o charakterze regionalnym to:

 droga powiatowa Nr 1195E taczy Rude - L6dz ze Rzgowem - jest jednym z dojazdéw do
centrum handlowo - targowego ,Ptak". Docelowo, po realizacji wschodniej obwodnicy
Zespotu Miejskiego todzkiego zmieni swoj przebieg juz po zachodniej stronie drogi Nr 1 i
wigczy sie w projektowang obwodnice przechodzac pod droga Nr1 do drogi powiatowej Nr
2916E i nig dojdzie do Rzgowa . Droga ta na caftej dlugosci petni funkcje drogi zbiorczej Z.
Odstepy miedzy skrzyzowaniami minimum 250 m, zalecane 500 m poza terenem
zabudowanym

i minimum 150 m, zalecane 300 m na terenach zabudowanych. Nalezy dazy¢ do
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ograniczenia zjazdow szczegdlnie do terenéw nowej zabudowy. Jezdnia jednoprzestrzenna
2- pasowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m.

» droga powiatowa Nr2916E taczy todz-ul. Zastawng, Starg Gadke, Rzgow, Prawde
z Tuszynem. Stanowi réwniez jeden z dojazdéw do centrum handlowo - targowego ,Ptak"
w Rzgowie. Droga ta petni funkcje drogi zbiorczej ,Z”. Powinna posiadac jezdnie szerokosci
7 m, na odcinku £édz - Rzgdébw i minimum 6 m na odcinku potudniowym w terenach
niezabudowanych. W liniach rozgraniczajacych rezerwuje sie¢ minimum 20 m szerokosci.
Pozostate drogi powiatowe prowadzag ruch wewnatrz gminy. Wigza sofectwa miedzy sobg
i z osrodkiem gminnym - Rzgowem. Drogi powiatowe zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej sg sklasyfikowane jako drogi klasy Z — zbiorcze.

Dla klasy zbiorczej obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m, szerokos$é
jezdni minimum 6m, w terenach zabudowanych szerokos¢ jezdni minimum 7m.

5.1.5. ukfad podstawowy — drogi gminne

Uktad ten tworzg drogi gminne o klasie droég lokalnych i dojazdowych. Dla drég
sklasyfikowanych jako lokalne - L, a dotyczy to drég gminnych, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15m, w terenach zabudowanych minimum 12m, a szerokos¢ jezdni
minimum 5 m, w terenach zabudowanych zalecana szerokos¢ 6m.

Studium przesadza o podstawowym ukfadzie drog o znaczeniu lokalnym i dojazdowym,
wskazujgc na rysunku studium uktad niezbedny do obstugi ruchu na terenie gminy. Peten
wykaz drég gminnych przedstawiono w rozdziale 12.1 ,Komunikacja — stan istniejgcy”.

5.1.5. parkingi strategiczne

Najwiekszym problemem w Rzgowie jest parkowanie w centrum miasta. Problem ten
powinien zosta¢ czesciowo rozwigzany poprzez budowe parkingu przy ulicy tédzkiej na
tytach poczty. Proponuje sie lokalizacje parkingdw w nastepujgcych rejonach:

— okolice projektowanych zbiornikéw wodnych,

— przy terenach rekreacyjnych (stadion).

Wieksze parkingi muszg by¢ lokalizowane ws$rdéd zabudowy mieszkaniowej oraz przy
centrach handlowo-targowych.

W systemie komunikacyjnym na drogach krajowych i wojewddzkich nalezy w projektach
technicznych tych drég, przewidzie¢ odpowiednie parkingi na ktérych beda deponowane
pojazdy przewozace materialy niebezpieczne w sposdéb nieprawidtowy.®! Lokalizacje
parkingdw powinny umozliwiaé bezpieczne pozostawienie materiatéw niebezpiecznych.*

5.1.6. strefy ruchu uspokojonego

Strefe ruchu uspokojonego proponuje sie wyznaczyé w centrum miasta Rzgowa.

Ulice przewidziane do objecia strefg ruchu uspokojonego: Rawska, Tylna, Waska, Zrédlana,
Mickiewicza, Przejazd, Dtuga. Strefy ruchu uspokojonego powinny by¢ wdrazane réwniez
na terenie osiedli mieszkaniowych, np. Starowa Gora.

5.1.6. strefy piesze

Postuluje sie réwniez stworzenie pieszych bulwaréw wzdtuz rzek.

%! Ustawa z dnia 28 pazdziernika 2002r. o przewozie drogowym materiatéw niebezpiecznych (Dz. U. Nr 199 poz.
1671 z p6z. zmianami);

%2 Rozporzadzenie Ministra SWiA z dnia 14.08.2003r. w sprawie parkingdw, na ktére beda usuwane pojazdy
przewozace towary niebezpieczne (Dz. U. Nr 161 poz. 1566 z 2003r.)
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5.1.7. $ciezki rowerowe

W Zmianie studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zostata
przedstawiona struktura gtéwnych $Sciezek rowerowych. Ich zadaniem jest umozliwienie
nieskrepowanego poruszania sie rowerzystom po catej gminie, w tym dotarcie do terenow
rekreacyjnych. Stanowig one element systemu komunikacji masowej, dlatego czesto sg
prowadzone réwnolegle do ciggéw komunikacji samochodowej badz sg elementem pasa
drogowego. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé przy projektowaniu nowych jak
i modernizowanych fragmentéw uktadu komunikacyjnego, réwniez w rejonach nie objetych
scalonym uktadem $ciezek rowerowych. Nalezy uwzgledni¢ realizacje Sciezki rowerowe;j
przy modernizacji drogi wojewddzkiej nr 714. Nalezy przy tym dazy¢ do zapewnienia
segregacji ruchu rowerowego od samochodowego.

5.1.8. obiekty inzynierskie zlokalizowane w ciggach drog

W przebiegu projektowanych tras znajdujg sie nowe obiekty inzynierskie. Planuje sie 3

przeprawy mostowe, oraz kilka wiaduktdw w ramach skrzyzowan bezkolizyjnych na

obwodnicach:

— w ciggu wschodniej obwodnicy tédzkiego Zespotu Miejskiego: most drogowy nad Nerem,
oraz kilka wiaduktéw na przecieciach z drogami lokalnymi i droga krajowa Nr 1,

—w ciggu obwodnicy Rzgowa: 2 skrzyzowania bezkolizyjne z trasg katowicka (droga
krajowa Nrl) i most drogowy nad rzeka Ner,

—w ciggu drogi S — 8: skrzyzowanie bezkolizyjne z trasg katowickg (droga krajowa Nr1),
z autostradg A — 1, oraz kilka wiaduktéw na przecieciach z drogami lokalnymi,

— na przedtuzeniu ulicy Polnej w kierunku péinocnym: przeprawa mostowa na rzece Ner.

5.1.9. komunikacja zbiorowa

Komunikacja zbiorowa dalej oparta bedzie na trakcji autobusowej. Obstuga komunikacjg
autobusowg pozostanie funkcjg potrzeb przewozow (potokéw pasazerskich) i ukfadu
drogowego. Powigzanie gminy z krajem regionem zapewnig linie autobusowe PKS.
Potaczenie z todzig i Pabianicami i obstuge obszaru gminy z powigzaniem z osrodkiem
gminnym zapewnig juz tradycyjne linie PKS, MPK - £6dz, MZK - Pabianice. Istnieje rowniez
mozliwo$¢ wprowadzenia komunikacji przez przewoznikéw prywatnych - przez niezalezne
podmioty gospodarcze, komunikacje gminng

5.1.10. komunikacja lotnicza

Na terenie gminy Rzgdw, w sotectwie Kalino, przewiduje sie docelowo lokalizacje lotniska
do celdéw rekreacyjnych (tzw. lotnisko sportowe). Jego dokfadna lokalizacja powinna by¢
poprzedzona analizami funkcjonalno — przestrzennymi umozliwiajgcymi sprecyzowanie
parametrow technicznych pasa startowego oraz zagospodarowania terenu przylegtego.
Przy realizacji lotniska nalezy zwréci¢ szczegolna uwage na bliskoS¢ napowietrznej linii
220 kV Janéw — Rogowiec. Budowa elektroenergetycznych linii napowietrznych w poblizu
lotnisk powinna spetnia¢ wymagania okreslone w odpowiedniej normie. Niezaleznie od tego,
lokalizacje linii elektroenergetycznych w odlegtosci mniejszej niz 3000m od granicy lotniska
i 1000m od krawedzi czotowej pasa startowego lotniska oraz w odlegtosci mniejszej niz 4km
od lotniczych urzadzen radionawigacyjnych nalezy kazdorazowo uzgadnia¢é z organami
panstwowego nadzoru lotniczego.

118



5.1.11. wnioski

Dla szybkiego wdrozenia zaprojektowanego ukfadu komunikacyjnego nalezy
w pierwszej kolejnosci zrealizowa¢ w zakresie uktadu giéwnego:

— wschodnig obwodnice toédzkiego Zespotu Miejskiego,

— obwodnice Rzgowa.

5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Doprowadzenie do petnego uzbrojenia i uzyskania wysokich standardéw obstugi
w zurbanizowanej strefie tzw. ,pasma rzgowskiego" nalezy uzna¢ za priorytet. Oznacza to
w pierwszym rzedzie konieczno$¢ wyposazenia w sieC kanalizacji sanitarnej terenow
Starowej Goéry i Starej Gadki oraz uzupetnienie wyposazenia w sie¢ wodociggowg
i kanalizacyjng czesciowo wyposazonych terendéw stref rozwoju osadnictwa i stref
aktywnos$ci gospodarczej w Rzgowie.
Rozwdj urbanizacji na wskazanych terenach powinien by¢é warunkowany koniecznoscig
odpowiedniego ich przygotowania do celéw zabudowy i petnego wyposazenia w sie¢
infrastruktury komunalne;.
Na terenach wiejskich, potozonych poza obszarem intensywnej urbanizacji, dopuszcza sie
przejSciowo odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow w systemach kanalizacji
indywidualnej, z preferencjami dla przydomowych oczyszczalni sciekow wszedzie, gdzie
warunki gruntowo - wodne pozwolg na ich stosowanie.
Docelowo zakfada sie tam budowe lokalnych uktadéw kanalizacji i gminnych oczyszczalni
Sciekow.
W warunkach gminy Rzgoéw cele i kierunki polityki przestrzennej dla systeméw komunalnej
infrastruktury technicznej, uwzglednia¢ powinny usuwanie barier rozwojowych, w pierwszej
kolejnosci przez rozbudowe systeméw kanalizacyjnych dla:
- uzyskania zaktadanych standardéw wyposazenia we wszystkich strefach urbanizaciji,
- przywracania czystosci wod powierzchniowych rzek i ciekéw,
- odzyskiwania dla celéw rekreacji terenéw przy rzecznych,
- poprawy standardéw sanitarnych i warunkéw zycia mieszkancow.
Cele te bedg osiggane:

w systemie zaopatrzenia w wode,

w systemie odprowadzania sciekdw sanitarnych.

5.2.1. zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia w wode nalezy:

» zapewni¢ sprawno$ci funkcjonowania istniejgcych systeméw wodociggowych,

* racjonalne i oszczedne gospodarowac zasobami wod,

+ zapewni¢ standardy ilosciowe i tworzenie warunkéw petnej dostepnosci do sieci
wodociggowej na terenach od dawna zurbanizowanych, wyposazonych w wodociggi
w stopniu niewystarczajgcym,

» zapewni¢ standardy jakosciowe, zgodnych z wymaganiami norm europejskich. Dziataniami
o charakterze ochronnym nalezy objg¢ tereny zrodtowe komunalnych uje¢ wody, dla kt6rych
powinny by¢ ustanowione strefy ochrony posredniej i okreslone warunki realizacji zabudowy
w strefach.

Konieczne jest ograniczanie przyczyn degradacji wod podziemnych poprzez:

* budowe sieci wodociggowej na terenach rozwojowych, w rejonach koncentracji osadnictwa
w obszarze tzw. "pasma rzgowskiego", w obszarach stref aktywnosci gospodarczej
w Rzgowie, w Starowej Gérze, w Starej Gadce i w innych rejonach,
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* modernizacje sieci wodociggowej i jej rozbudowe w ukfadach wielopierscieniowych,
zapewniajgcych niezawodno$é funkcjonowania i ciggtosé dostaw wody w sytuacjach
awaryjnych.

Dla istniejgcego rurociggu tranzytowego £édz — Sulejéw w ustanowionej strefie ochronne;j
od zewnetrznej krawedzi rurociggu (15m na strone od osi) nalezy przestrzega¢ zakazu
realizacji trwatych naniesien przestrzennych oraz egzekwowa¢ mozliwo$¢ dostepu w celach
eksploatacyjnych.

5.2.2. odprowadzanie sciekow sanitarnych

W zakresie odprowadzanie sciekdw sanitarnych nalezy:

» dokonczyé budowe podstawowego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Starowe;j
Gory i Starej Gadki, dla uporzagdkowania stanu gospodarki $ciekowej w strukturach
istniejacych i przygotowania nowych terendéw dla budownictwa,

» zapewni¢ petng kanalizacje obszaréow intensywnie urbanizowanych w zlewni istniejgce;j
oczyszczalni sciekéw w Rzgowie ,

* zrealizowa¢ budowe lokalnych uktadéw sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekéw oraz
indywidualnych przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni Sciekow w rejonach
0 zabudowie rozproszonej.

5.2.3. odprowadzanie wod opadowych

W zakresie odprowadzanie wéd opadowych nalezy:

» objgé skuteczng ochrong przed zabudowg dolin rzecznych, poprawe stanu technicznego
i funkcjonalnego rzeki Ner, poprzez czesciowg regulacje (renaturalizacje) jej koryta oraz
budowe zbiornikow retencyjnych, wyznaczonych programem matej retenciji,

» dostosowaé parametry rzeki Ner w granicach gminy i miasta Rzgéow, majac na celu
umozliwienie odwodnienia potudniowo — wschodnich terenéw miasta todzi. Poszczegdine
parametry powinny wynika¢ z opracowahn wodno — prawnych okreslajacych min. zasadnicze
przekroje podtuzne i poprzeczne koryt wody ptynacej. Nalezy rowniez zapewni¢ koniecznos¢ dostepu
do rzeki w postaci paséw eksploatacyjnych o szerokosci min. 1,5m (wskazana szerokos¢ 2,5 m od
goérnej krawedzi koryta rzeki bez mozliwosci zainwestowania trwatego) majgcych na celu
udostepnienie koryta rzeki dla stuzb porzadkowych i konserwatorskich,

» dostosowac¢ parametry rzeki Strugi w granicach gminy i miasta Rzgow, do przejmowania
.wod deszczowych i technologicznych odprowadzanych ze Stacji Uzdatniania Wody w
Kalinku. Nalezy réwniez zapewni¢ koniecznos¢ dostepu do rzeki w postaci pasow
eksploatacyjnych o szerokosci min. 1,5m (wskazana szerokos¢ 2,5 m od goérnej krawedzi
koryta rzeki bez mozliwosci zainwestowania trwatego) majgcych na celu udostepnienie
koryta rzeki dla stuzb porzadkowych i konserwatorskich,

» uporzadkowaé systemu odprowadzania wéd opadowych, poprzez udroznienie i czesciowg
przebudowe (odbudowe) niesprawnego systemu melioracyjnego, gtdéwnie na obszarach wsi:
Starowa Gora i Stara Gadka, renowacje istniejgcych i budowe nowych rowow
odwadniajacych,

» prowadzi¢ skuteczne dziatania na rzecz poprawy jakosci i ochrony wéd powierzchniowych.
Obok porzgadkowania gospodarki sciekdéw sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czystosci
zlewni oraz instalowanie odpowiednich urzadzen podczyszczajgcych Scieki deszczowe na
wszystkich terenach, z ktorych splyw stanowi zagrozenie dla $rodowiska naturalnego
(tereny przemystowe, bazy transportu, obiekty dystrybuciji paliw, autostrady, parkingi).
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5.2.4. zaopatrzenie w gaz

Docelowo na terenie gminy bedzie funkcjonowat mieszany system gazu przewodowego.
Obecny zasieg systemu gazu niskiego cisnienia pozostanie bez zmian a docelowo w gminie
bedzie obowigzywat system gazu Sredniego cisnienia.

Propozycja strategii rozwoju systemu gazu przewodowego sredniego cisnienia.

Z analizy systemu gazu przewodowego $redniego ci$nienia na terenach miast o$ciennych #j.
todzi i Pabianic oraz w gminie wynika, ze dalszy rozwdj gazyfikacji przewodowej bedzie
opierat sie na kilku podstawowych kierunkach zasilania gminy w gaz.

Analizujgc mozliwosci zaopatrzenia w gaz poszczegdinych odbiorcow w gminie istniejgcych
i projektowanych caty obszar gminy podzielono na dwa umowne obszary urbanizowane tj.
obszar zachodni i obszar wschodni, dla ktérych naturalng granice stanowi droga krajowa
Nr1. Podstawowymi zrédtami gminy w gaz bedg istniejagce stacje redukcyjno-pomiarowe |-
stopnia wybudowane na terenie Konstantyny i Rzgowa. Obecnie stacja ,Konstantyna" jest
wigczona do gazociggu wysokiego cisnienia DN400 i pracuje na $rednim cisSnieniu..
Lokalizacja stacji w Konstantynie jest wynikiem zmiany konfiguracji sieci gazowej wysokiego
cisnienia na terenie todzi i Starowej Gory.

Zgodnie z wykonanymi wczes$niej opracowaniami dotyczacymi gazyfikacji gminy w rejon
obstugi stacji ,Konstantyna" bedzie wtgczony wschodni obszar gminy tj. Starowa Géra -
Wschod, Konstantyna tereny wsi: Grodzisko, Bronisin Dworski, Huta Wiskicka, Kalino,
Kalinko i Romandéw oraz nowe tereny przewidziane w ,Studium......" pod urbanizacje tj.
wschodnie tereny wzdtuz drogi krajowej Nr1 od Starowej Gory do Rzgowa i wschodnio -
potudniowe tereny Rzgowa. Na w/w obszarze dominujgca funkcjg bedzie zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

Na terenie umownego obszaru zachodniego w zaktadanym rozwoju urbanistycznym
dominujgcg funkcjg bedzie funkcja przemystowo - ustugowa (strefa dziatalnoci
gospodarcze)j).

Zabudowa mieszkaniowa, a wiasciwie uzupetnienie jej dotyczy przede wszystkim wsi:
Gadka Stara, Gospodarz, Czyzeminek, Prawda, Guzew, Babichy.

W celu zapewnienia optymalnych warunkéw pracy catego systemu gazu przewodowego
w gminie zaktada sie dodatkowe powigzanie sieci na obydwu obszarach tj. zachodnim
i wschodnim. Powigzanie przewiduje sie siecig gazowg w pétnocnej czesci gminy. Wigzace
decyzje o mozliwosci i warunkach gazyfikacji gminy zostang podjete na podstawie
opracowanych nowych koncepcji programowych gazyfikacji, w ktérych zostang uscislone
trasy gazociggdéw zasilajgcych, uktady sieci rozdzielczych, parametry techniczne i naktady
inwestycyjne na realizacje poszczegdélnych zadan.

5.2.5. zaopatrzenie w ciepfo

Docelowo zaktada sie, ze uporzadkowanie gospodarki cieplnej w gminie opierac sie bedzie
na:

— rozproszonych kottowniach matej mocy wbudowanych badz wolnostojgcych,

— indywidualnych zrédtach ciepta wbudowanych u poszczegdlnych odbiorcow.

W celu likwidacji niskiej emisji palenisk domowych i zanieczyszczen powodowanych przez
lokalne kottownie, a tym samym unowoczesnienie zasob6éw mieszkaniowych - zadaniem
pilnym staje sie modernizacja tych Zrédet wraz z podmiang paliwa statego na paliwo
ekologiczne.
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5.2.6. elektroenergetyka

System elektroenergetyczny w sktad, ktérego wchodzg gtéwna stacja zasilajgca 110/15kV

.Kalinko", napowietrzno - kablowa sie¢ dystrybucyjna $redniego napiecia 15kV, stacje

transformatorowo - rozdzielcze 15/0.4 kV i zasilane z tych stacji rozdzielcze linie niskiego

napiecia 0.4 / 0.231 kV w peini zabezpiecza obecne zapotrzebowanie gminy na moc

i energie elektryczng. Rozwojowi gospodarczemu gminy sprzyjaja:

» w zakresie sieci WN :

— dobry stan techniczny gtéwnej stacji zasilajacej 110/15kV, wysoki poziom niezawodnosci
i sprawnosci pracy tego obiektu oraz istniejgce w nim znaczace rezerwy mocy
elektrycznej,

— stabilny i zapewniajacy wysoki poziom ciggtosci dostawy energii ukfad zasilania gtéwne;j
stacji 110/15kV za pomoca dwoch odrebnych linii wysokiego napiecia 110kV.

» w zakresie sieci SNinn:

— zadawalajgcy stan techniczny wiekszosci elementow i urzadzen systemu sieci
dystrybucyjnej 15kV ze stacjami 15/0.4kV,

— istniejgce rezerwy przepustowosci (obcigzalnosci) elektrycznej linii magistralnych i
odgateznych

— bezposrednie powigzanie linii magistralnych 15kV z siecig zewnetrzng -GPZ ,Chojny",
GPZ "Komorniki".

Niezaleznie od powyzszych czynnikdw planowany dalszy rozwoj urbanistyczny gminy

bedzie wymagat:

1. budowy nowych odcinkoéw linii dystrybucyjnych 15kV, stacji transformatorowych 15/0.4kV,

linii rozdzielczych niskiego napiecia oraz przytaczy do sieci elektroenergetycznych nowych

odbiorcow,

2. przebudowy niektérych fragmentow istniejacej sieci SN i nn zwlaszcza linii

napowietrznych na linie kablowe m. innymi dla usuniecia kolizji z planowanym

zagospodarowaniem przestrzennym,

3. dalszej kompleksowej modernizacji sieci SN i nn - sukcesywne wdrazanie howoczesnych

rozwigzan konstrukcyjnych tj. przewoddéw izolowanych, stupéw wsporczych o wzmocnionej

wytrzymatosci mechanicznej oraz automatyki w sterowaniu pracg w sieci w poszczegdlnych
fragmentach ciggow liniowych. Taka modernizacja obnizy znacznie awaryjnosc sieci 15kV

i lokalnych linii niskiego napiecia. Kompleksowa modernizacja systemu niskich napie¢

w zakresie 220 i 380V bedzie polegata generalnie na skracaniu zbyt dtugich lokalnych linii

nn na niektérych obszarach gminy. W rejonach tych zaktada sie wzrost nasycenia stacjami

transformatorowymi. Na terenie gminy znaczaca liczba nowych odbiorcéw energii
elektrycznej bedzie dotyczyta:

— projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w Rzgowie (tereny wschodnie
i potudniowe), w Konstantynie, wzdtuz drogi krajowej Nr1 na terenach pomiedzy Starowag
Gorg i Rzgowem oraz we wszystkich wsiach w gminie jako uzupetnienie juz istniejace;j
zabudowy

— projektowanej rozbudowy istniejacych osiedli zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
w poszczegolnych wsiach na terenie gminy,

— - projektowanej zabudowy ustugowej w znaczacym zakresie na terenach Huty Wiskickiej
i Grodziska,

— projektowanej strefy rozwoju gospodarczego na zachdd od drogi krajowej Nrl - przemyst,
drobna wytworczosé, rzemiosto.

W zwigzku z projektowanym" bogatym" programem urbanistycznym wystapi znaczny

przyrost mocy elektrycznej, bo okolo 15 MW, z czego dla odbiorcow projektowanych

w strefie rozwoju gospodarczego przypada okoto 11 MW. Pokrycie takiego przyrostu mocy
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bedzie wymagato docelowo budowy nowej stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15kV.
Na terenie gminy zarezerwowano teren pod budowe takiej stacji w bezposrednim
sgsiedztwie linii 110kV. Lokalizacja stacji bedzie spetniata wymogi usytuowania w
weztowym punkcie obcigzenia oraz prawidtowego rozprowadzenia mocy z uwzglednieniem
powigzan z istniejacymi GPZ - tami na terenie gminy i miasta todzi.

Ponadto budowa stacji bedzie stuzyta skroceniu wydtuzonych obecnie linii zasilajgcych
15kV (skrajne usytuowanie istniejgcego GPZ-u ,Kalinko"). Zbyt dtugie ciggi kablowe nie
zapewniajg standardéw jakos$ciowych dostarczanej energii.

Generalnie petne pokrycie zapotrzebowanej mocy nalezy rozpatrywaé w aspekcie
etapowania w realizacji zakladanego programu urbanistycznego, co bedzie wigzato sie
z wykorzystaniem w pierwszej kolejnosci istniejgcych rezerw mocowych i sieciowych w GPZ
.Kalinko" a docelowo z budowg nowego GPZ-u.

5.2.7. wytwarzanie energii ze zrédef odnawialnych

Do odnawialnych ZzZrodet energii zalicza sie: energie spietrzonej wody, energie wiatru,
energie stoneczng, energie wody geotermicznej, energie powstatg z przetwarzania biomasy
i biogazu, energie wiatru. Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania energii ze zrédet
odnawialnych to energia wiatru, spietrzonej wody i energia powstata z przetwarzania
biomasy i biogazu.

Pozostate sposoby uzyskiwania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych (energia
stoneczna), ze wzgledu na wysokie nakfady inwestycyjne w warunkach klimatycznych gminy
Rzgow, sg przedsiewzieciami mato optacalnymi i nie sg brane pod uwage jako istotny
element w bilansie elektroenergetycznym.

Rozwoj technologii wykorzystania odnawialnych zrédet energii stwarza szanse dla
spotecznosci lokalnej na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej, rozwoju lokalnego
oraz proekologiczna modernizacje i decentralizacje sektora energetycznego miasta.

5.2.8. telekomunikacja

Obecnie wykorzystana pojemnos¢ centrali w Rzgowie (90%) i brak dodatkowej centrali
w gminie ograniczajg mozliwos¢ dalszego rozwoju ustug telekomunikacyjnych w szerokim
zakresie. W zwigzku z powyzszym wymagana bedzie gruntowna rozbudowa i modernizacja
sieci z potozeniem nacisku na wykorzystanie techniki cyfrowe i rozwoju potgczeh
Swiattowodowych. Na terenie dziatania TP SA planowane sg w okresie perspektywicznym
inwestycje w wyniku, ktérych ulegnie zmianie struktura sieci telefonicznej, co z kolei
umozliwi szybsze i lepsze jako$ciowo potgczenia lokalne, miedzymiastowe
i miedzynarodowe. W ramach inwestycji planuje sie:

- rozbudowe istniejgcej centrali w Rzgowie,

- realizacje petli swiattowodowej zewnetrznej i wiaczenie w nig centrali w Rzgowie, co
oznacza, ze docelowo centrala bedzie powigzana z ACMM w todzi. Obecnie centrala
wspoitpracuje z CA Pabianice. Docelowo zaktada sie petny dostep do sieci bezprzewodowej.

Systemy telefonii komdrkowej

Rozwdj obszarow zabudowy mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancéw tworza takze dynamiczny rynek
konsumentéw ustug dla systemow telefonii cyfrowej komorkowej.

Lokalizacja wigzacych sie z systemami telefonii cyfrowej — komorkowej systemow typowych
bazowych stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okreslona w ramach opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na wniosek zainteresowanych
operatoréw.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji w Gminie

Rzgoéw, rozmieszczone sg na terenie catej gminy. W miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, nalezy wyznaczy¢ obszary, na ktérych bedag

realizowane dziatania stuzgce nastepujgcym celom publicznym :

— budowa nowych i modernizacja istniejgcych drég publicznych, oraz urzadzeh transportu
publicznego,

— budowe wschodniej obwodnicy Rzgowa i potaczenie jej z droga krajowa Nr 1 Sladem ulicy
RzemiesIniczej;

— budowa nowych i modernizacja istniejgcych systemow infrastruktury technicznej, w tym
ciggow drenazowych, przewoddéw i urzgdzeh stuzacych do przesytania ptyndw, pary,
gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzeh, urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania,

— budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikdw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod
oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wilasnoécig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego,

—ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowigcych zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

— budowa nowych i modernizacja istniejacych pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkdt wyzszych, szkot publicznych,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej
i placéwek opiekunczo - wychowawczych,

— budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektéw oraz urzadzen niezbednych na
potrzeby obronnosci panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczehstwa publicznego,

— poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i skfadowanie kopalin stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa,

— budowa domu kultury i osrodka sportowo — rekreacyjnego w Rzgowie;

— zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

— ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,

ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48
UST. 1.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego, uchwalonym
w 2002 r., w rejestrze prowadzonym przez Wojewode tdédzkiego nie zamieszczono zadan
rzagdowych i samorzadu wojewddztwa stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Natomiast wspomniany Plan zawiera propozycje zadan publicznych ponadlokalnych
0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim, ktére zostaty uwzglednione w programie rozwoju
wojewddztwa tdédzkiego, a takze wynikajg z przyjetych w projekcie planu rozwigzan
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przestrzennych. Dla miasta i gminy Rzgéw przewidziano ogoétem 2 zadania, ktore w duze;j
mierze dotyczg modernizacji uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

W polu zamierzen centralnych i wojewédzkich na terenie gminy Rzgéw znajdujg sie

zadania zwigzane z:

—realizacjg autostrady Al i drogi S8, w tym wezta komunikacyjnego ,Rzgéw" i jego
powigzanie z droga krajowg nr1 ,

—budowa wschodniej obwodnicy tédzkiego Zespotu Miejskiego z uwzglednieniem
przebudowy wiaduktu na skrzyzowaniu z drogq krajowg nr1,

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy szczegotowo wyznaczy¢

obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2 000 m* ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

8.1. OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Jednoznaczne okreslenie granic wszystkich obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci na etapie studium nie jest mozliwe. Mozna jedynie wskazac¢ niektore z nich,
bedace waznymi dla miasta inwestycjami, niewskazanymi w innych miejscach
opracowywanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgdéw do sporzadzenia planu miejscowego.

Sa to nastepujace tereny:

— skrzyzowania obwodnicy potudniowej i pétnocnej z innymi drogami (ulica Katowicka,),

— skrzyzowanie na drodze nr 714 z obwodnicg Rzgowa,

— tereny pod projektowane zbiorniki wodne na Nerze i Strudze,

— skrzyzowanie ulicy £édzkiej i Katowickiej,

— teren pod wysypisko $mieci.

8.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m®

Na rysunku studium zlokalizowano obszary rozmieszczenia istniejgcych i planowanych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m>2.

Sa to nastepujgce obszary:

» 7U, na potudniu przy ulicy Katowickiej,

» 8U, na pétnocy przy ulicy Katowickiej,

* 4AMU, teren przy ulicach £odzkiej i Rudzkiej,

* 5MU, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1);

* 9AG, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej.

8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym® obszarem przestrzeni
publicznej jest obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,

Bart. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.)
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poprawy jako$ci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne, okreslony w studium. Wyznaczono
nastepujgce obszary:

centrum (obszar 1MU),

parki (obszar 10Z, 262).

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE.

9.1. OBSZARY, NA KTORYCH SA OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie (marzec 2007 r.) w gminie Rzgdéw jest sporzadzony plan dla calosci gminy
(z wigczeniem terendw, dla ktérych jest obowigzek opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 1000) oraz 13 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoélnych terenéw. Wyszczegolnione w tabeli
ponizej plany (oznaczone kolejno numerami os B1 do B8) zostaty uchwalone po 1995 r. na
mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.** Natomiast plany
B9 i B13 zostaly uchwalony na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.*® Obszary, na ktérych sg obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego naniesiono na rysunek Studium w skali 1:10 000.

3% Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139)

**Ustawa z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
p6zn. zm.)
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Obszary na ktérych sg obowigzujace

.

B3 - nr planu w tabeli

Przeznaczenie terenéw w planach
- Ustugi

I zabudowa mieszkaniowa -
Przemyst

Tereny rolnicze

- Cmentarze

iejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Afai—

Rysunek nr 5. Obszary, na ktérych sg obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Wykaz obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych

po 1995 r.
l.p. | oznaczenie aktu przedmiot publikacja oznacz
enie
1 2 3 4 5
1 XXX1/282/97 Rzgow ul. Literacka Dz. Urz. Woj. Lodzkiego B1
zdn. 29.12.1997 r. (dziatki nr 1654/2, 1654/3) Nr 5, poz. 32
z dnia 27.02.1998 r.
2 XXXIV/283/97 Gospodarz (dziatki Dz. Urz. Woj. todzkiego B2
zdn. 29.12.1997 r. nr ewid. 206/11, 207/10, Nr 5, poz. 33
208/9, 209/10) z dnia 27.02.1998 r.
3 X11/80/99 Rzgow (teren potozony Dz. Urz. Woj. todzkiego B3
z dn. 14.10.1999r. miedzy ul. Zeromskiego, Nr 128, poz. 1375
trasg nr 1, drogg do wsi z dnia 10.11.1999 r.
Babichy, granicg
administracyjng sotectwa
Rzgéw z wsig Guzew)
4 XVI11/138/2000 Starowa Gora — Dz. Urz. Woj. Lodzkiego B4
z dn. 26.06.2000 r. WSCHOD" (teren Nr 107, poz. 588
potozony w trejonie ulicy z dnia 22.08.2000 r.
Zamkowej, Frontowej,
Centralnej
5 XXIX/240/2001 Starowa Gora — ,,Zachod” Dz. Urz. Woj. Lodzkiego B5
z dn. 24.10.2001 r. i czes¢ wsi Stara Gadka Nr 2407, poz. 3684
(ul. Szeroka, z dnia 22.11.2001 r.
Czartoryskiego, Wiekowa,
granice m. £6dz
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z wylgczeniem dziatek
potozonych przy ul.
Mieszka I, Mieszka ll,
Mieszka 111)
6 XXXV111/315/2002 Starowa Gora — Dz. Urz. Woj. todzkiego B6
z dnia 11.06.2002 r. ,POLUDNIE” (ul. Nr 163, poz. 2388
Kanatowa, Graniczna, z dnia 12.07.2002 r.
Topolowa,
nowoprojektowana(
7 X1/95/2003 z dn. Gmina Rzgow z Dz. Urz. Woj. todzkiego Nie
22.07.2003 r. wytaczeniem dziatek przy Nr 255, poz. 2270 gf};‘fg
ul. Tuszynskiej i Literackiej: | z dnia 15.07.2003 r. rysunku
1276,1273/2, 1273/3, studium
1273/4, 1275, 1274, (obejmu
1272/1, 1272/5, 1272/6, J:bgigr
1272/7, 1272/8, 1271, gminy z
1270, 1268, 1269, 1267/2, wytacze
1267/3, 1267/4 oraz z niem
wylgczeniem terenow, dla ‘(’)"g’z'ﬁ”'
ktérych ktérych Studium dzi};,eki
wprowadzono obowigzek terenéw
opracowania mpzp.
8 XIX/160/2004 Staraowa Gora ,Zachod” Dz. Urz. Woj. todzkiego | B8
z dn. 01.04.2004 r. i czes¢ wsi Stara Gadka Nr 137, poz. 1266
ul. Mieszka I, Mieszka lI, z dnia 21.05.2004 r.
Mieszka Ill.
9 X1X/161/2004 Czes¢ m. Rzgow, Dz. Urz. Woj. todzkiego B9
z dn. 01.04.2004 Gospodarz, Guzew, Nr 158, poz. 1454
Babichy z dnia 09.06.2004 r.
10 | XXVII/237/2004 Czes¢ wsi Gtarowa Gora Dz. Urz. Woj. todzkiego B10
z dn. 16.12.2004 r. Potudnie Nr 56, poz. 576
z dnia 26.02.2005 r.
11 | XXXVI/275/2005 Czes¢é m. Rzgow Dz. Urz. Woj. todzkiego B11
z dn. 28.06.2005 r. ul. Ustronng, Katowicka, Nr 273, poz. 2671
Graniczng i granicami z dnia 02.09.2005 r.
dziatki 1081.
12 | XLVII/353/2006 Czes¢ wsi Starowa Gora Dz. Urz. Woj. todzkiego B12
z dn. 29.06.2006 . Potudnie (czesé potnocno — | Nr 299, poz. 2319
wschodnia) ul. Zagtoby, z dnia 23.08.2006 .
Zamkowa, Centralna
i Szeroka.
13 | XLVII/354/2006 z Czes¢é m. Rzgow Dz. Urz. Woj. todzkiego B13
dn. 29.06.2006 r. ul. Zachodnia, Rudzka, Nr 299, poz. 2320
Cmentarna i granice z dnia 23.08.2006 .
dziatek 659/1, 658/2,
658/3,4,5

9.2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zmianie Studium przewiduje sie tereny, dla ktérych bedzie wymagane opracowanie
lokalnego prawa miejscowego. Przewiduje sie sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla nowych terendw aktywnosci gospodarczych
i nowych terendbw mieszkaniowych. W sumie jest to 15 terendw. Na rysunku studium
zaznaczono te tereny granicami i oznaczeniami cyfrowymi. Precyzyjnos¢ zakresu
opracowania mpzp dla tych obszaréw, powinna wynika¢ z analizy zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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S ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEG)
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SKALA 1:10000

Mk

Rysunek nr 6. Obszary, dla ktérych gmina powinna sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 04.02.1994r. — Prawa geologicznego i gorniczego
(Dz.U. z 2005r. Nr 228. poz. 1947 z poz. zmianami) gmina ma obowigzek sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terendéw goérniczych ,Huta
Wiskicka” i ,Kalino I”. W przypadku niewielkiego wptywu na $rodowisko eksploatacji zt6z,
gmina ma prawo odstagpi¢ od obowigzku sporzadzenia plandw.

9.3. OBSZARY, KTORE WYMAGAJA UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Wszystkie obszary ktére wymagaly uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne zostaty okreslone w studium, do ktorego jest niniejsza Zmiana
Studium, nowych terenéw wymagajgcych powyzszej zgody nie przewidziano. Byly to tereny
przeznaczone pod planowana trase S-8 i wezet z drogg Nr 1. Byto to okoto 10 ha. Oraz
tereny rozproszonych prywatnych laséw w Romanowie pod autostrade A — 1. Byto to okoto
9 ha.

Tereny, ktére wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, uzyskaly takg zgode w obowigzujgcym od 2003r. miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Rzgéw. Nowego zainwestowania na terenach
klas bonitacyjnych I, Il 'i IV nie przewidziano.
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo nie jest dominujgcg funkcja Gminy Rzgdw, ale rolnicza przestrzen produkcyjna

zajmuje znaczng jej powierzchnie. Rozwo0j przestrzenny miasta i gminy, wzrost jego

znaczenia jako osrodka regionalnego, a takze przeobrazenia strukturalne, postep

techniczny i technologiczny powoduje sukcesywne wylgczanie gruntow z uzytkowania

rolniczego. Jednoczesnie za zmieniajgcym sie uzytkowaniem gruntéw maleje zatrudnienie

w sektorze rolnictwa.

Wyznaczono kilka wiekszych obszaréw o charakterze typowo wiejskim, gdzie dominuje

zabudowa jednorodzinna. Zabudowa zagrodowa jest wypierana przez zabudowe

jednorodzinng. Jednak te obszary powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, na ktérych

podstawowg formg organizacyjng gospodarowania powinno sta¢é sie rozwojowe

gospodarstwo rodzinne lub duze gospodarstwa prowadzace specjalistyczng produkcje

rolnicza. Sg to obszary:

rejon Romanowa, (obszar 22MR),

rejon Czyzeminka (obszar 19MR),

rejon Prawdy (obszar 22MR).

Oraz dwa tereny o charakterze wylgcznie rolniczym:

rejon Rzgowa na potnocnym wschodzie (obszar 11R),

rejon Rzgowa za obwodnicg na potudniowym wschodzie (obszar 11R).

Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang produkcje rolniczg

(warzywa, owoce, ziola, rosliny ozdobne, rosliny specjalne dla przemystu

farmaceutycznego). Dzieki temu bedg w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie jakosci,

nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych produktow.

Gospodarstwa rodzinne moga taczy¢ sie w grupy producenckie, dzieki czemu bedg miaty

lepszy dostep do pomocy finansowej. Na gruntach rolnych obowigzuje zakaz lokalizaciji

zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolnicza, w tym zabudowy mieszkaniowej innej niz

zagrodowa. Istnieje mozliwo$¢ lokalizowania w terenach rolniczych elektrowni wiatrowych,

po uprzednim wykonaniu badan wiatrow oraz przelotéw ptakéw (obszar 22MR).

Ponadto dla wszystkich terenéw, ktore sg uzytkowane rolniczo pozostawia sie mozliwosc

kontynuowania takiego uzytkowania.

Czes¢ z terendw otwartych pozostanie utrzymana jako tereny niezainwestowane, z duzym

udziatem tak i zadrzewien s$rédpolnych, zapewniajac w ten sposéb trwatos¢ procesow

przyrodniczych na obszarze zainwestowania gminnego oraz odpowiednie warunki

klimatyczne i system przewietrzania miasta i gminy.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwrdceniu procesdéw stepowienia oraz erozji

wietrzej gleb majg zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne. Petnig one na duzych otwartych

terenach niezwykle wazna role w Srodowisku:

— regulujg stosunki wodne,

— poprawiajg agroklimat,

— osfabiajg erozje wietrzng i wodna.

Istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia powinny podlega¢ systematycznej rekonstrukcji

i rozbudowie, szczegolnie wzdtuz: drég, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do:

— odtworzenia nasadzen drzew wzdiuz mato uczeszczanych drog,

— wzbogacenia nasadzen srodpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),

— stosowania dominujgcego potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage
wiatréw zachodnich).
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10.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy ochronne zgodnie z obowigzujacymi przepisami to lasy, w ktérych gospodarka jest
podporzadkowana statemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajacym wypetnianie funkc;ji
pozaprodukcyjnych. Oznacza to nadrzedno$¢ funkcji petnionych przez las w Srodowisku
przed gospodarkg lesna. Na rysunku studium w skali 1:10 000 wskazano obszary do
zalesien. Sa to:

— grunty o przewazajagcym kompleksie gleb ponizej lll i IV klasy bonitacyjnej,

— tereny stanowigce uzupetnienie istniejgcych kompleksoéw lesnych,

— tereny stanowigce ekosystem wodno — tgkowo — lesny.

Najwieksze pod wzgledem powierzchni obszary dolesien (oznaczone symbolem DZL)
wyznaczono w nastepujacych obszarach:

— Rzgbw Las (obszar 13ZL),

— Gospodarz (obszar 27ZL),

— Rzgobw przy granicy z Grodziskiem (obszary: 28ZL),

— Romandéw (obszar 297).

11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W Gminie Rzgbéw nie ma udokumentowanych obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W Z£OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W Gminie Rzgéw nie ma obszaréw ani obiektéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY

Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984

i NR 153, POZ. 1271)

W Gminie Rzgéw nie ma obszaréw pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.*

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Zapis 0 wymogu wyznaczania obszaréw przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji wynika
z Polityki Ekologicznej Panstwa.’” W dokumencie tym pojawia sie zapis o ekologizacii
systemu planowania przestrzennego, ktory moze byé realizowany poprzez ujecie
w dokumentach planistycznych ,terendbw zdegradowanych i zdewastowanych,
wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji”. Mozna, zatem odczytaé, ze
zagadnienie to powinno skupi¢ sie w gtéwnej mierze na dziataniach ochrony srodowiska

% zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

" Uchwata Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 maja 2003 r. w sprawie przyjecia ,,Polityki ekologicznej
Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” (M. P. z 2003 r. Nr 33, poz. 433)
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przyrodniczego. Wydaje sie zasadne, aby taki cel przyja¢ zwitaszcza przy okres$laniu

terendw przeznaczonych do rekultywacji. Biorac pod uwage: Ustawe o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych,® Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw®® Polskg

Klasyfikacje Dziatalno$ci, Prawo Ochrony Srodowiska 64*° mozna rozroznié:

— rekultywacje gleb, czyli dziatania, ktére maja na celu przywrécenie zdewastowanym
gruntom wartosci uzytkowej i jej dawng wartos¢ przyrodniczg poprzez ksztattowanie
terenu, w tym zasypywanie wyrobisk, neutralizacja szkodliwych srodkéw, wprowadzenie
roslinnos$ci pionierskiej,

— rekultywacje terenéw poprzemystowych, wyrobisk, czyli dziatania techniczne i biologiczne
obejmujagce: pomiary niwelacyjne, roboty ziemne, regulacje stosunkéw wodnych,
rekonstrukcje lub budowe drég dojazdowych, polepszenie wiasciwosci powietrzno-
wodnych gruntow oraz wprowadzenie roslinnosci zielnej i drzewiastej odtwarzajgce;j
warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajgcej przed erozja powierzchniowa,

— rekultywacje wysypisk, gdzie rozwigzaniami tymczasowymi mogq by¢ zabezpieczenia
przed dalszym zanieczyszczaniem gleby, przenikaniem substancji szkodliwych oraz
wykorzystywanie biogazéw w celach uzytkowych,

— rekultywacje laséw czyli przywracanie zdewastowanemu srodowisku leSnemu jego funkcji
uzytkowej, biologicznej lub turystycznej, obejmujgce takie jego elementy, jak woda, gleba,
nasadzenia i krajobraz,

Skupiajgc sie natomiast nad zagadnieniem rehabilitacji terenéw, mozna sie odwota¢ do

Rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w ktérym mowa o rehabilitacji istniejagcej zabudowy

i infrastruktury technicznej. Korzystajac z tego zapisu, w celu unikniecia dublowania sie

zagadnienia rekultywacji i rehabilitacji, nie ogranicza sie tej drugiej formy dziatania do

ochrony srodowiska przyrodniczego. Na potrzeby studium przyjeto, ze rehabilitacja dotyczy
zdegradowanych obszaréw zabudowanych, najczesciej terenéw osiedlowo-przemystowych.

Wyznacznikami takich obszaréw powinna by¢é zabudowa niedostosowana do funkcji,

zanizajgca warunki zycia lub pracy, braki w zabudowie lub wystepowanie elementéw

dysharmonijnych. W odniesieniu do terenédw wymagajacych przeksztatcen wyznaczono
obszary objete dziataniami rewitalizacji. Pozwoli to miedzy innymi na opracowywanie

Lokalnych Programéw Reuwitalizacji, wymaganych przez Unie Europejska dla pozyskiwania

srodkéw pomocowych na dziatania w wyznaczonych w ten sposob obszarach. Rewitalizacja

to kompleksowy program remontéw, modernizacji zabudowy i przestrzeni publicznych,
rewaloryzacji zabytkbw na wybranym obszarze, w powigzaniu z rozwojem gospodarczym

i spotecznym. Rewitalizacja to pofgczenie dziatan technicznych — jak remonty -

z programami ozywienia gospodarczego i dziataniem na rzecz rozwigzania probleméw

spotecznych, wystepujgcych na tych obszarach tj.: bezrobocie, przestepczosé, brak

rownowagi demograficznej.

% Art. 4 pkt 18 ,rekultywacja gruntéw - rozumie si¢ przez to nadanie lub przywrocenie gruntom
zdegradowanym albo zdewastowanym warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych przez wlasciwe uksztattowanie
rzezby terenu, poprawienie wilasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych,
odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég” Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. Nr 121, poz. 1266 z 2004 roku
z pozn. zmianami)

% 7zat. 6. pkt 7. Do terenéw przeznaczonych do rekultywacji zalicza si¢ zdegradowane lub zdewastowane
grunty, takie jak: nieczynne hatdy, wysypiska, zapadliska, tereny po dziatalnosci przemystowej i gorniczej oraz
po poligonach wojskowych, dla ktérych whasciwe organy zatwierdzity projekty rekultywacji.

“0 Art. 103. 1. Rekultywacja w zwiazku z niekorzystnym przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu
polega na jego przywrdéceniu do stanu poprzedniego. 2. Rekultywacja zanieczyszczonej gleby lub ziemi polega
na ich przywroceniu do stanu wymaganego standardami jakosci.
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14.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

W gminie Rzgdw znajduje sie kilka starych, nieuzytkowanych cmentarzy, opisanych
w ,Uwarunkowaniach stanu istniejgcego”. Kierunki dziatan dla tych terenéw powinny
zmierza¢ do dostosowania ich do funkcji parkowej, przede wszystkim uporzadkowania
istniejacych ciggdw spacerowych i nasadzen. W przypadku, gdy sg to cmentarze zabytkowe
wymaga sie zabezpieczenia nagrobkéw np. poprzez organizacje lapidarium oraz
utrzymywania  trwatego  ogrodzenia. @ Wszelkie  dziatania nalezy  uzgadnia¢
z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow. Wazne jest takze poprawienie estetyki tych miejsc
i otwarcie ich dla mieszkancow (tereny w obszarach 15M, 19MR, 22MR).

14.2. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

Nawigzujac do wstepu do niniejszego rozdziatu rehabilitacjg obejmuje sie obszary

zabudowane, na ktorych wystepujg niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej (tereny

w obszarach 1MU, 25Z). Dotyczy to zaréwno poszczegOlnych budynkow, jak i kwartatdw

zabudowy. W zwigzku z trudnoscig wyznaczenia takich obszaréw na etapie studium,

doktadng analize pod katem rehabilitacji zabudowy powinno sie sporzgdza¢ na poziomie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w obszarze

Centrum.

Rehabilitacja powinna zmierzaé w nastepujgcych kierunkach:

— uzupetnieniu zabudowy w niedomknietych, przerwanych uktadach urbanistycznych,

— zmianie funkcji niektorych obiektow,

— likwidacji elementow dysharmonijnych i wprowadzanie nowych, dostosowanych do
otoczenia i funkcji,

— dostosowywaniu istniejacej zabudowy do odpowiedniego standardu i jakosci pracy i zycia
mieszkahcow poprzez rozbudowy, remonty, modernizacje,

— zagospodarowywaniu wolnych przestrzeni na funkcje towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu, podnoszac w ten sposob estetyke i funkcjonalnos¢ miejsca.

14.3. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

Na terenie gminy wydobywane surowce pozostawity po sobie zmiany w krajobrazie

w postaci duzych i gtebokich dziur w ziemi (tereny w rejonie obszaréw 18MR, 19MR, 27ZL).

Obszary te w wiekszosci zostaty wigczone do strefy zieleni i wod powierzchniowych oraz

wskazane do rekultywacji, zmierzajacej do przeksztatcenia w nastepujgcych kierunkach:

—ustugi rekreacji (rekultywacja i zagospodarowanie wyrobiska w Babichach na cele
komunalne 2z poszanowaniem waloréw przyrodniczych, mozliwosé wprowadzenia
infrastruktury sportowej, dla sportéw wykorzystujgcych zréznicowanie wysokosciowe
terenu),

— zalesienia (teren 27 ZL w Gospodarzu),

— zZieleh parkowej z matg architektura, z urzadzeniami sportu i oczkami wodnymi.

Kazdy z kierunkdw dziatania zakfada opracowywanie kompleksowych projektow,

obejmujacych prace ziemne, nasadzenia roslinnoscia, zabezpieczenie terendw.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

W Gminie Rzgdw nie ma terenéw zamknietych.
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16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
problemowym jest obszar szczeg6lnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktbw przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.**

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego nie wyrdzniono
zadnego obszaru problemowego o wymiarze ponadlokalnym na terenie miasta i gminy
Rzgow.

Nie okresla sie rowniez w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgoéw obszaréw problemowych.

IV
UZASADNIENIE

1. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW
| ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza istniejgcego zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw, uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych, stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej pozwolita
na sformutowanie pewnych wnioskow, ktore zawarto w rozdziale: Potrzeby i mozliwosci
rozwoju miasta. Whnioski te przedstawiono w postaci mocnych i stabych stron oraz szans
i zagrozen rozwojowych. Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze szeroko pojete uwarunkowania miaty
decydujgcy wptyw na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta.

W gminie Rzgoéw na ksztatt i rozmieszczenie stref funkcjonalno - przestrzennych wptyw

miaty nastepujgce elementy:

— uwarunkowania zewnetrzne: polityka panstwa i wojewddztwa okreSlone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tédzkiego,

— uwarunkowania przyrodnicze: pofozenie geograficzne, uksztattowanie terenu, budowa
geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne, warunki klimatyczne,
szata ro$linna, swiat zwierzecy,

— uwarunkowania kulturowe: obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, dobra kultury
wspoitczesnej, tradycje,

— uwarunkowania spoteczno-gospodarcze: warunki, jakos¢ zycia i potrzeby mieszkancéw,
potencjat demograficzny, stan prawny gruntéw,

— dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, a takze
powigzania komunikacyjne.

M art. 2 pkt 7 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.)
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2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzgow dokonano weryfikacji merytorycznej, wynikajgcej z wymogow okreslonych w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W Tabeli ponizej przedstawiono
synteze zmian dokonanych w niniejszym opracowaniu.

Synteza wprowadzonych zmian do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego MIASTA | GMINY RZGOW

[.p. | przedmiot ocena wprowadzone zmiany
ustalen aktualnosci
wymagany
ustawa (art.10)

1. Czesc¢ * uaktualnienie danych w czesci tekstowej,
uwarunkowan * zmiana uktadu tekstu, dostosowana do
(art.10. ust.1)* wymagan zakresu studium zgodnie z obecnie

obowigzujgcymi przepisami,

* uaktualnienie danych w czeéci graficznej,

» wprowadzenie zagadnien z plansz
(uwarunkowania kulturowe, uwarunkowania
przyrodnicze)

» wprowadzenie do zakresu opracowania
wnioskéw z nowych plansz: Analiza wniesionych
do zmiany Studium wnioskow mieszkancéw

2. Kierunki zmian czesciowo * wyznaczenie gtéwnych elementow struktury
w strukturze aktualne przestrzennej: strefy mieszkaniowo-ustugowej,
przestrzennej oraz strefy mieszkaniowej, strefy aktywizacji
W przeznaczeniu gospodarczej, strefy zieleni i wod
terenéw powierzchniowych oraz obszaréow

rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

» wyznaczenie obszarow funkcjonalno —
przestrzennych i okreslenie nakazéw, zakazéw
i postulatéw w poszczegoinych obszarach

3. Kierunki « zwiekszenie udziatu w nowych terenach
i wskazniki mieszkaniowych zabudowy mieszkaniowej,
dotyczace wskazanie propozycji nowych obszaréw tego

zagospodarowania
oraz uzytkowania
terendw, w tym
wytaczone spod
zabudowy

rodzaju zabudowy (gtéwnie w Bronisinie

i w Gospodarzu),

» powiekszenie terenéw pod zabudowe
produkcyjng w Grodzisku i w Prawdzie,

* zmniejszenie zainwestowania wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 714; zlikwidowanie projektowanej
zabudowy ustugowej w celu wprowadzenia
korytarza ekologicznego o randze regionalnej,

* zmniejszenie zainwestowania w Kalinku wzdtuz
drogi powiatowej nr 2229E w celu wprowadzenia
korytarza ekologicznego o randze lokalnej,

» wprowadzenie réznych kategorii zabudowy

42 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.)
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mieszkaniowej i okreslenie parametrow tej
zabudowy: wolnostojgca, blizniacza, szeregowa,
willowa, rezydencjonalna, srédmiejska, blokowa,
» wprowadzenie 5 lokalizacji obszarow
rozmieszczenia obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

* okreslenie parametrow zagospodarowania
terendw ustugowych,

* okreslenie parametrow zagospodarowania
terenéw przemystowych,

» zwiekszenie udziatu terenéw zieleni, w tym
dolesien, zieleni urzadzonej, uzytkéw zielonych,
miedzy innymi w Rzgowie, Grodzisku, Hucie
Wiskickiej, Bronisinie, Gospodarzu,

* zmniejszenie udziatu uzytkéw rolnych,
wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw
ucigzliwej produkcji roslinnej i zwierzecej,

» wprowadzenie ograniczen zabudowy (w tym
zakazu) na okreslonych terenach w strefie zieleni,
w strefie rezerw komunikacyjnych

i w proponowanych ciggach ekologicznych,

» wprowadzenie mozliwosci lokalizacji lotniska
sportowego (teren 22MR)

Obszary oraz
zasady
ochrony
srodowiska

» wskazanie obiektdéw i obszaréw proponowanych
do objecia ochrong (uaktualnienie zasiegéw stref
ochronnych zgodnie z obowigzujagcym mpzp),

» wskazanie korytarzy ekologicznych (korytarz
Doliny Neru i korytarz faczacy doline Neru

z Lasami Tuszynskimi)

Obszary i zasady
ochrony
dziedzictwa
kulturowego,
zabytkow i débr
kultury

» wprowadzenie niewielkich korekt w granicach
stref ochrony konserwatorskich (strefa B),

» wprowadzenie nowych lokalizacji stanowisk
archeologicznych,

» wprowadzenie nowych zasiegow stref ochrony
archeologicznej

Kierunki rozwoju
systeméw
komunikacji

i infrastruktury
technicznej

» wprowadzenie niewielkich korekt w parametrach
niektorych drég,

* korekta przebiegu obwodnicy todzi,

» zmiana numeraciji droég powiatowych,

* korekta przebiegu obwodnicy Rzgowa,

» wprowadzenie systemu Sciezek rowerowych

w opisie poszczegodlnych obszaréw,

 weryfikacja planowanej rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w zakresie wykonanych
inwestycji oraz zmian w propozycjach nowych
terendw zainwestowania,

* propozycje modernizacji istniejgcego systemu
wodociggowego w celu zapewnienia jego
niezawodnosci,

* likwidacja planowanej nitki wodociggu Sulejéw
dla miasta t.odzi,

» wprowadzenie planowanego uzbrojenia terenow
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nie wyposazonych w zbiorcza kanalizacje
sanitarng,

» wprowadzenie nowego GPZ,

* wprowadzenie zapisu o planowanych
elektrowniach wodnych i wiatrowych,

» wprowadzenie zapisow dotyczacych telefonii
komérkowej,

7. Obszary na » wskazanie inwestycji celu publicznego
ktorych 0 znaczeniu lokalnym, rozmieszczonych na
rozmieszczone terenie catego miasta
bedag
inwestycje celu
publicznego
0 znaczeniu
lokalnym

8. Obszary na » wprowadzenie propozycji zadan publicznych
ktorych ponadlokalnych o znaczeniu wojewddzkim
rozmieszczone
bedag
inwestycje celu
publicznego o
znaczeniu
ponadlokalnym
(...

9. Obszary, dla
ktérych
obowigzkowe jest
sporzadzenie
mpzp, w tym:

Obszary brak ustalen | wskazuje sie tereny pod nowe fragmenty
wymagajace projektowanych tras komunikacyjnych
przeprowadzenia
scalen i podziatu
nieruchomosci
Obszary brak ustalen | wskazuje sie 5 lokalizacje rozmieszczenia
rozmieszczenia obiektow handlowych
obiektow 0 powierzchni
handlowych sprzedazy powyzej 2 000 m*:
0 powierzchni « 7U, na potudniu przy ulicy Katowickiej,
sprzedazy powyzej + 8U, na pétnocy przy ulicy Katowickiej,
2000m « 4MU, teren przy ulicach Lédzkiej i Rudzkiej,
* 5MU, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach
o nrewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1);
* 9AG, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej
Obszary brak ustalen | wskazuje sie kilka lokalizacji m.in. Centrum
przestrzeni Rzgowa, parki miejskie
publicznej
Obszary dla » weryfikacja obszaréw, dla ktérych sg

10a. | ktorych obowigzujgce mpzp (13 terendw), wskazanie
gmina zamierza obszaréw z obowigzkiem wykonania mpzp
sporzadzié¢ (15 terendw),

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
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11.

Kierunki i zasady
ksztattowania
rolniczej i lesnej
przestrzeni
produkcyjnej

* ograniczenie terenOw rozwoju rolnictwa

12.

Obszary narazone
na
niebezpieczenstwo
powodzi

« brak takich terenéw

13.

Obiekty lub
obszary,

dla ktorych
wyznacza

sie w ztozu
kopaliny

filar ochronny

« brak takich obiektéw i obszardw,

14.

Obszar
wymagajgce
przeksztatcen,
rehabilitacji lub
rekultywacji

» wskazanie terenéw do przeksztatcen, do
rehabilitacji rekultywacji i rewitalizacji

15.

Granice terenow
zamknietych i ich
stref ochronnych

« brak takich obszaréw,

17.

Inne obszary
problemowe
wynikajgce

Z uwarunkowan

« brak takich obszaréw,

W Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzgdéw zaproponowano nowy podziat funkcjonalno — przestrzenny miasta i gminy na strefy.
Podziat ten uwzglednia obecne zagospodarowanie przestrzenne gminy, a takze rézne
uwarunkowania, w tym przyrodnicze, kulturowe, spoteczne, gospodarcze i inne. Jest
réwniez odpowiedzig na zmieniajgce sie potrzeby mieszkancow gminy.
Poniewaz studium jest dokumentem przedstawiajgcym polityke prowadzong na terenie
gminy, kontynuacja celéw wskazanych w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, powinna byé zapewniona w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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