UCHWALA NR XXVII237/2004
RADY GMINYRZGOW
z dnia 16 grudnia 2004 roku
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Starowa Gora - potudnie

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 11 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141,
poz. 1492) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806), Rada Gminy Rzgéw uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Starowa Goéra - potudnie w obszarze potozonym miedzy ulicami: ul. Graniczna,
ul. Szeroka, ul. Centralng i granicq sotectwa.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr V/30/2002 r. Rady Gminy
Rzgéw z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes$¢ miejscowosci Starowa Goéra - potudnie oraz
uchwatg Nr XV/136/2003 r. Rady Gminy Rzgdéw z dnia 04 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr V/30/2002 r. Rady Gminy Rzgéw z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé
miejscowosci Starowa Gora - potudnie, oznaczone sg na rysunku planu.

3. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaly, ktérej integralng czescig jest rysunek planu w skali
1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania terenéw pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej umozliwiajgcych przestrzenny rozwdj miejscowosci Starowa Goéra z
uwzglednieniem rozwoju zréwnowazonego;

2) poprawe fadu przestrzennego poprzez $Swiadome ksztattowanie przestrzeni terendw
wiejskich, szczegOlnie wzdtuz ciggébw komunikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospodarowania
przestrzennego i nadanie nowych form  przestrzennych w  strefach  publicznych
i niepublicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla
réznych funkgciji.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Starowa Gora - potudnie, stanowigce przepisy gminne,
obejmujace obszar okreslony w § 1ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami opracowania planu,
uszczego6towionymi w § 1, ust.2;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielona jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegotowe;

6) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci gruntowej;



7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej
budynkéw zlokalizowanych na poszczegoélnych dziatkach lub zespotach dziatek w danym
terenie, chyba ze przepisy szczego6towe dla poszczegdélnych terendéw - okreslone w rozdz. i
stanowig inaczej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne
i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w Rozdziale 4 - Przepisy szczegétowe dla poszczegélnych terendw;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na $rodowisko, ktére
w niekorzystny sposéb wptywa na s$rodowisko i powoduje emisje lub stezenia substanciji
przekraczajgce poziomy uznane za dopuszczalne na podstawie przepisow szczegétowych;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie czynng
okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pézniejszymi zmianami).

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostepne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu
samorzgdowego lub budzetu panstwa, sa to m.in. ustugi z zakresu handlu (hurtowego
i detalicznego), finansowe, gastronomiczne, komunikacyjne (np. stacje obstugi pojazdow)
turystyczne (np. hotele, motele, zajazdy).

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci.

ROZDZIAL 2
OKRESLENIA OGOLNE
§ 4. 1 Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury;

5) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady zagospodarowania przestrzennego na terenach podlegajacych ochronie ustalonej na
podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci a dla wybranych terendéw granice
scalen i podziatéw nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji infrastruktury techniczne;.

2. Plan nie okresla granic terendéw goérniczych, granic terendbw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz takie tereny nie
wystepuja w obszarze opracowania. Plan nie okresla rowniez sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.



§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa

w § 1, ust. 3, sg okresleniami (oznaczeniami) obowigzujacymi:
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granice obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
istniejgce budynki mieszkalne objete ochrong konserwatorska;
projektowane podziaty wtorne dziatek - obowigzujace;

granice dziatek przeznaczonych do scalenia;

istniejace podziaty wtasnosciowe do likwidacji w przypadku terenéw scalanych lub potaczenie
dziatek w jedng nieruchomo$¢ budowlang;

symbol okreslajacy sposoéb lokalizacji budynku mieszkalnego na dziatce:
- budynek lokalizowany jako wolnostojacy,

- budynek lokalizowany w zabudowie blizniaczej,

- budynek lokalizowany w granicy dziatki;

10) teren wokot nieczynnego gazociagu o ograniczonej dostepnosci dla zabudowy;

11) istniejace rowy odwadniajace, odkryte i zakryte do zachowania;

12) przeznaczenie terendéw.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem

przepiséw ogolnych i szczegétowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN do 26MN;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U;

tereny urzadzen infrastruktury technicznej - kanalizacyjne, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1K;

tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyczne, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1E, 2E;

tereny przestrzeni drég (ulic) publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ oraz
od 01KDL do 07KDL i od 01KDD do 06KDD;

tereny przestrzeni drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 01KDW do
20KDW.

tereny przestrzeni ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KP do 6KP.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu

budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug przepisow ogdlnych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem (Rozdziat 3) oraz przepiséw szczegotowych ustalonych dla poszczegblnych terenow
(Rozdziat 4) z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz
infrastruktury technicznej (Rozdziat 6).

ROZDZIAL 3
Przepisy ogolne dla catego obszaru.

§ 8.1 Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony srodowiska i przyrody

w catym obszarze planu zakazujac:



1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe lub moze byé wymagane
okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu 0
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257 poz. 2573) za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;.

2) wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu i do istniejgcych na terenie rowéw
melioracyjnych;

3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
mogacej powodowac emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym;

4) prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

2. Plan nakazuje:

1) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1MN do 26MN i 2U nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak dla
zabudowy mieszkaniowej;

2) maksymalng ochroneg istniejacych zadrzewien (samosiejki), spetniajacych szereg funkdji
ekologicznych oraz maksymalne nasycanie teren6w zielenia;

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy;

4) ogrzewanie budynkéw ze zrédet bezpiecznych ekologicznie, z preferencja do zastosowania
takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, czy elektrycznos¢;

5) zachowanie i konserwacje utrzymujaca droznosc¢ istniejacej sieci rowdw odwadniajgcych
zapewniajacych prawidtowy odbiér wod powierzchniowych z mozliwoscia miejscowego
przekrywania uzgodnionego z zarzadca terenu.

§ 9. 1. Plan uwzgledniajac wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury obejmuje ochrong konserwatorskg nastepujace obiekty architektoniczne
o udokumentowanych wartosciach kulturowych (wpisane do ewidencji Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw):

1) budynek mieszkalny nr 59 przy ul. Centralnej, drewniany;

2) budynek mieszkalny nr 63 przy ul. Centralnej, ceglany;
3) budynek mieszkalny nr 71 przy ul. Centralnej, drewniano-murowany;
4) budynek mieszkalny nr 119 przy ul. Centralnej, drewniany.

2.. Zakres wszystkich projektéw i prac dotyczacych zmiany wygladu zewnetrznego (przy
rozbiérce, adaptacji, rozbudowie, przebudowie) i zagospodarowaniu otoczenia budynkéw
wymienionych w ust. 1, nalezy ustali¢ oraz uzgodni¢ z WKZ przed wydaniem stosownych decyzji
administracyjnych (pozwolenia na budowe).

3. Przed dokonaniem ewentualnych wyburzen obiektéw o wartosciach kulturowych,
okreslonych w ust. 1, obowiazuje, w okreslonych przez WKZ, przypadkach wykonanie dokumentaciji
inwentaryzacyjne;.

§ 10. 1. Plan na caltym obszarze opracowania wyznacza tereny przestrzeni publicznych
w formie drég publicznych ogélnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ oraz
od 01KDL do 07KDL i od 01KDDdo 06KDD i ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KP do 6KP ;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala nastepujace =zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:



1) zagospodarowanie terenu i ksztattowani nawierzchni ulic i chodnikédw w spos6b umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektéw o funkcji matej architektury (np. stupy
ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzadzone;j,
przystankéw  komunikacji  zbiorowej, paséw  postojowych, miejsc  parkingowych
ogo6Inodostepnych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych;

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenia publiczng ogrodzen =z wypetnieniem
z prefabrykatéw betonowych (petnych i azurowych) oraz lokalizacji ogrodzen petnych;

6) obowigzek budowy ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,60 m zlokalizowanych w liniiach
rozgraniczajacej tereny publiczne, wyznaczonych na rysunku planu.

§ 11.1. Plan ustala, szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci
objetych planem oraz obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i wtéornych podziatow
nieruchomosci okreslone w uchwale oraz w sposéb graficzny na rysunku planu.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1MN do 26 MN plan ustala:

1) mozliwo$¢ dokonywania podziatéw wtdrnych istniejacych dziatek okreslono w sposoéb graficzny na
rysunku planu w granicach kazdego z wyznaczonych terenéw z uwzglednieniem drogi dojazdowej dla
obstugi nowych dziatek;

2) obstuga komunikacyjna nowych dziatek moze sie odbywac tylko z wyznaczonych w planie drog
publicznych lub wewnetrznych, dla istniejacych dziatek zabudowanych (gtéwnie wzdtuz ul. Centralnej)
plan utrzymuje dotychczasowy sposob obstugi komunikacyjnej poprzez stuzebnos¢ gruntowa dojazdu
lub wytyczone drogi dojazdowe wewnetrzne o min. szerokosci 5,0 m;

3) decyzja o podziale wtérnym, wymaga uzyskania opinii gestora sieci elektroenergetycznej
dziatajagcego na przedmiotowym obszarze;

4) dziatki o nr ew. 558/3 i 557/1 oraz 557/2 i 558/2 potozone w terenie 12MN stanowig jedne
nieruchomosci budowlane.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 4MN, 14MN, 18MN i 19MN plan wyznacza granice
terenéw przeznaczonych do scalenia. Podziat i scalenia tych dziatek moze by¢ przeprowadzone
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami lub potaczenia dziatek na zasadzie dobrowolnej
zgody wiascicieli. Zasady wydzielenia dziatek i drég dojazdowych pokazano graficznie na rysunku
planu.

4. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U i 2U plan ustala nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielana dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub, na terenie 1U, poprzez
wydzielenie drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 5,0 m, obowigzuje zakaz obstugi
komunikacyjnej dziatek zjazdem z drogi krajowej nr 1 - ul. Szerokiej;

2) minimalna wielko$¢ nowej dziatki to 1500 m?;
3) minimalna szerokos$¢ krétszego boku nowej dziatki to 20 m.

5. Dla terenu przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3U plan ustala zakaz dokonywania podziatéw wtérnych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w ust. 2, 3, 4, 5 nie
obowigzujg w przypadku:



1) wydzielania dziatlek pod stacje transformatorowe wnetrzowe (dla wydzielenia dziatek pod stacje
trafo wnetrzowe podziat nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

2) dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub

regulacja istniejgcych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie

parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych

elementéw zagospodarowania  zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania

okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 12.1 Plan ustala nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni
dotyczace wszystkich terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe:

1) w odlegtosci mniejszej niz:

- 20,0 m od osi istniejgcych linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV,

- 30,0 m od osi istniejgcych linii napowietrznych elektroenergetycznych wysokiego napiecia
220 kV,

- 6,0 m od osi istniejacych linii napowietrznych sredniego napiecia 15 kV

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym.

2) w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od skrajnej krawedzi rurociggu istniejagcego wodociggu
@ 2200 mm wody uzdatnionej z ZPW Kalinko do stacji pomp Chojny w todzi obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy oraz wykonywania statych naniesien;

3)  w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia @ 400
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ na etapie projektu
budowlanego, stosowne przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone przepisami
odrebnymi, dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

ROZDZIAL 4
Przepisy szczegétowe dla poszczegolinych terendw.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 26MN plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieuciazliwe ustugi towarzyszace (bytowe) nie
zaktocajace funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe, sie¢ infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych, ciagi piesze;

3) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, gospodarczej,
ustugowej polegajace na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z
uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt 6. Dla
zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innego kata spadku potaci dachowych, w tym
stosowanie dachéw ptaski, jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym budynku, stosowanie
dachow wielospadowych itp.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii
uwaza sie za spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dziatce nie
beda przekraczaty tej linii, wyjatek stanowig stacje transformatorowe. Plan dopuszcza, dla
budynkéw istniejacych, ktére sa potozone miedzy linig nieprzekraczalng i linig
rozgraniczajaca drogi, mozliwosé remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe
takiego budynku nalezy wykona¢é z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5)  obowigzujgce linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — przestrzeganie zasad wynikajacych
z ustalenia tej linii uwaza sie za spetnione jezeli budynki mieszkalne na dziatce budowlanej beda



6)

lokalizowane w tej linii, tzn. ze w wyznaczonej linii znajdzie sie ptaszczyzna lica budynku,
ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej
70 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy
w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na
dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy.

nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a)

b)

k)

przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu,

budynki mieszkalne nalezy lokalizowac jako wolnostojace, w zabudowie
blizniaczej lub w granicy dziatki, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacje, rzedna parteru nie
wyzej niz 50 cm ponad terenem, druga kondygnacje stanowi¢ winno poddasze
uzytkowe , catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 9,0 m, plan
dopuszcza lokalizacje budynkow jednokondygnacyjnych,

frontu budynku mieszkalnego =z kalenicg wzdluz pasa drogowego z
obowigzkiem odchylenia wynikajacego z prostopadtosci kalenicy do granic
bocznych dziatki na ktérej bedzie posadowiony budynek,

wysokosé budynkoéw ustugowych, garazy i budynkéw gospodarczych 1
kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m,

lokalizacje pomieszczeh przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowg jako
wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego
tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego. Plan dopuszcza lokalizacje budynkéw ustugowych jako
wolnostojace. Plan dopuszcza rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow
w granicy dziatki,

lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace

jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego. Plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazy jako wolnostojace lub lokalizowane

przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bedg one sytuowane w gtebi dziatki. Plan
dopuszcza rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow w granicy dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,3,

dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o roéwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25 ° - 45°

plan ustala dla nowej zabudowy generalng zasade lokalizowania pomieszczen
gospodarczych, ustugowych i garazy w bryle budynku mieszkalnego. Plan
dopuszcza odstepstwo od tej zasady okreslone w pkt. f) i g) pod warunkiem, ze
budynki ustugowe, gospodarcze lub garaze zostang wykonanych z tego samego
materialu co budynek mieszkalny z dachami o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci 25 ° - 45° (odpowiadajace katowi nachylenia potaci
dachowych budynku mieszkalnego);

pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢é wykonane =z materiatow
jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
poszczeg6lnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego
neutralna, wpisujaca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to braz,
nieagresywne odcienie czerwieni oraz kolor tradycyjnej dachdéwki ceramiczne;j ;

kolorystyka elewacji budynkéw wykonana w odcieniu szarosci, bezu, jasnej
z6ici i zielen, biatym, zakaz stosowania barw agresywnych, dopuszcza sie
wykonczenie elewaciji
z materiatéw naturalnych (kamien, cegta, drewno), nie dopuszcza sie natomiast
stosowania oktadzin winylowych (typu siding);



7)  powierzchnie biologicznie czynng na 60 % powierzchni dziatek budowlanych dla dziatek
o powierzchni o powierzchni wiekszej niz 900 m2 i na 50 % powierzchni dziatek budowlanych dla
dziatek o powierzchni o powierzchni mniejszej niz 900 m2;

8) w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od kazdej skrajnej krawedzi rurociggu - magistrali
wodociggowej @ 2200 mm obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy oraz statych naniesien.

2. Na terenie:

- 1MN - dziatka nr 475 i dziatki nr 483/2, 482/12, 492/9 (do czasu likwidacji istniejacej linii $red.
napiecia 15 kV),

- 5MN - dziatka nr 511/2,

- BMN - czesc dz. nr 523/2,
- 8MN - czesc¢ dz. nr 525,

- 10MN - czes¢ dz. nr 540,

- 25MN - dz. nr 627/3

- 26MN - czes¢ dz. nr 615/1

nie mogg stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci budowlanych, mogg by¢ wykorzystane zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie tylko w przypadku potaczenia z dziatkami sasiednimi jako jedna
nieruchomos¢.

3. Na terenie 1MN i 2MN jest utozona nieczynna sie¢ gazowa. Do czasu zdemontowania
gazociggu obowigzuje zakaz zabudowy i trwatych nasadzen w pasie teren nad gazociggiem i po min.
3 m na strone od istniejace;j sieci.

4. W zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15, ust. 2;

5. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowiazek podtgczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do sieci
kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu.

§ 14. 1 Dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sie¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
stacje transformatorowe na wszystkich terenach, na terenie 2U budynek mieszkalny
jednorodzinny, na terenie 1U parkingi;

3) ) zachowanie istniejacej zabudowy salonu samochodowego AUTOTRAPER (zlokalizowanego na
dziatkach nr 472, 473,476, 477 stanowigcych jedng nieruchomos$¢) polegajace na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania
zabudowy okreslonych w pkt 5. Dla zachowaniem jednorodnej cato$¢ architektonicznej bryty
budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innego kata
spadku potaci dachowych, w tym stosowanie dachéw ptaski, jezeli takie wystepujg w
rozbudowywanym budynku, stosowanie dachéw wielospadowych itp.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza
sie za spetnione jezeli wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialce nie beda
przekraczaty tej linii, wyjatek stanowig stacje transformatorowe. Plan dopuszcza, dla budynkéw
istniejacych, ktére sa potozone miedzy linia nieprzekraczalng i linig rozgraniczajaca drogi,
mozliwo$¢ remontu i nadbudowy oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy
wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy :

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowiazuje  zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu,

b) budynki ustugowe nalezy lokalizowaé jako wolnostojace, plan dopuszcza



lokalizacje budynku mieszkalnego wolnostojgcego na terenie 2U zgodnie z zasadami
i warunkami ksztattowania zabudowy dla budynkéw mieszkalnych okreslone w § 13
pkt 6,

C) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksimum dwie kondygnacje, catkowita
wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 10,0 m,

d) front budynku ustugowego z kalenicg zwrdécong w kierunku pasa drogowego z
mozliwoscig odchylenia wynikajacego z prostopadtosci kalenicy do granic bocznych
dziatki na ktérej bedzie posadowiony budynek,

e) wysokosé garazy i budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,

9) powierzchnie biologicznie czynng na 40 % powierzchni dziatek budowlanych,
h) zaleca sie stosowanie dachow budynkéw jako dwu lub czterospadowe o

rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 20 - 35°,
dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich,

i) plan ustala dla nowej zabudowy generalng zasade lokalizowania pomieszczen
gospodarczych, ustugowych i garazy w bryle budynku ustugowego, plan dopuszcza
lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy, wiat jako wolnostojace,

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczong do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

7) w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od kazdej skrajnej krawedzi rurociggu - magistrali wodociggowej
@ 2200 mm obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy oraz statych naniesien.

2. W zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15, ust. 2;

3. Uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do sieci
kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu;

4. Plan ustala obstuge komunikacyjna:

1) terenu 1U - z ul. Granicznej, obowigzuje zakaz wykonywania zjazdu na teren 1U z drogi
krajowej nr 1.

2) terenu 2U - z ul. Piaskowej (istniejacy budynek mieszkalny moze byé obstugiwany
istniejacym zjazdem z ul. Centralnej),

3) terenu 3U - z ul. Gruntowej poprzez droge wewnetrzng 19KDW, obowiazuje zakaz
wykonywania zjazdu na teren 3U z ul. Centralnej i z drogi krajowej nr 1.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej -
przepompownia $ciekdw sanitarnych z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) lokalizacji obiektu na terenie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej ze
wzgledu na ochrone istniejacej magistrali wodociggowe;.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyczne -
stacje transformatorowe wnetrzowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) lokalizacje stacji przy linii rozgraniczajacej ulicy;
3) wielkosé terenu przeznaczonego pod stacje to ok. 80 m?.



ROZDZIAL 5
Przepisy szczego6towe w zakresie obstugi komunikacyjnej
§ 17. 1 Plan ustala nastepujace warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) powigzanie komunikacyjne terenu opracowania z droga krajowa nr 1 o0 znaczeniu regionalnym za
posrednictwem drogi zbiorczej - ul. Centralnej w ciggu drogi powiatowa nr 24170 dajace roéwniez
mozliwos¢ wazniejszych powigzan lokalnych;

2) obstuge komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych okreslonych niniejszym planem, obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych z drogi krajowej nr 1 - ul. Szerokiej;

3) klasyfikacje funkcjonalno — techniczng z podziatem na klasy drég: ,Z7, ,L”, ,D” dla terenéw drog
publicznych wyznaczonych w planie i oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDZ — droga zbiorcza,
b) KDL — droga lokalna,
c) KDD — droga dojazdowa,

dla ktérych ustalenia szczeg6towe okreslono w § 16 ust. 1;

4) dla obstugi komunikacyjnej terendéw plan wyznacza réwniez drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolem KDW, dla kt6rych ustalenia szczegétowe okreslono w § 16 ust.2;

5) dla obstugi w zakresie ruchu pieszego plan wyznacza tereny ciggdw pieszych oznaczone na
rysunku planu symbolami KP, z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi piesze. W granicach
terenu przeznaczonego na ciggi piesze plan dopuszcza realizacje sieci infrastruktury technicznej;

6) parametry techniczne drég powinny spetnia¢é wymagania ustalone w odrebnych przepisach
okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

7) plan dopuszcza mozliwos¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkéw
i urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstuga pod warunkiem, ze:

a) nie powoduja zagrozenia oraz utrudnien dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie
zaktdcajg wykonywania zadan zarzadu drogi,

b) nie koliduja z zaktadang siecig infrastruktury technicznej,

C) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich przebudowe lub remont;

2. Plan ustala nastepujgace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:
1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych
- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych — jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektow obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m 2 powierzchni
uzytkowej,
- sale widowiskowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw ( widzow ),
- dla pozostatych obiektow uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy
obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla jednego budynku
- 2 stanowiska.

§ 18. 1. Plan ustala dla poszczegélnych drdg (ulic) publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL i KDD parametry funkcjonalno-techniczne:

1) dla istniejacej ul. Granicznej i projektowanej nowym $ladem drogi/ulicy oznaczonych na rysunku
planu symbolami O01KDL i 02KDL - szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, o przekroju



poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym, wigczenie ul. Granicznej w droge krajowa nr 1 poprzez
niepetne skrzyzowanie (nie posiadajgce wszystkich relacji skretu);

2) dla istniejacej ul. Gruntowej, na odcinku od 02KDL do 01KDL - drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 03KDL - szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym;

3) dla istniejacych ulic: ul. Kanatowej, ul. Warzywnej, ul. Wéjtowskiej i ul. Satatowej, oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami: 04KDL, 05KDL, 06KDL, 07KDL - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

4) dla istniejacych ulic: ul. Gruntowej, ul. Piaskowej, ul. Topolowej i ul. Kwiatowej, oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami: 01KDD, 02KDD, 04KDD, 05KDD - szeroko$ci w liniach
rozgraniczajagcych 10,0 m, przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym. Ulice:
ul. Gruntowa 01KDD, ul. Topolowa 04KDD i ul. Kwiatowa 05KDD od strony ul. Centralnej zakonczone
sg fopatkami lub miejscami do zawracania bez wigczenia w ul. Centralng;

5) dla istniejacej ulicy Piecowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KDD - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu, o przekroju poprzecznym
jednojezdniowym, dwupasowym;

6) dla ul. Centralnej - drogi powiatowej nr 24 170, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ -
plan wyznacza tylko jednostronnie linie rozgraniczajgce oraz przeznacza pod docelowe poszerzenie
tej drogi do 20 m w liniach rozgraniczajacych tylko te tereny, ktére znajduja sie w granicach
opracowania.

2. Plan wyznacza tereny drog (ulic) wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
od 01KDW do 20KDW z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi dojazdowe wewnetrzne do
zabudowy lub ciagi pieszo - jezdne i urzadzenia zwiagzane z ich obstugg i ustala szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dla drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 19KWD obowigzuje zakaz wtaczenia w ul. Centralna.

3. Plan wyznacza tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KP
do 6KP z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ciagi piesze i ustala szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych nalezy sytuowa¢ w wyznaczonych w planie
liniach rozgraniczajacych drég (ulic).

ROZDZIAL 6
Przepisy szczegétowe w zakresie uzbrojenia

§ 19. 1 W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenédw w wode z sieci wodociggowej, w oparciu o wodociagi istniejace
i przez rozbudowe sieci zasilany z systemu miejskiego todzi;

2) obszar planu moze by¢ zaopatrywany w wode z ujecia w Rzgowie.

3) budowe przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajacych ulic. Dopuszcza sie przebiegi
wodociggéw poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w tym réwniez przez tereny dziatek prywatnych
wiascicieli, przy zapewnieniu warunkéw dla eksploatacji sieci przez odpowiednie regulacje
prawne;

2. Przy rozbudowie wodociggdw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia
wodnego, w szczegdblnosci lokalizacje hydrantéw p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do
wykorzystania w sytuacjach szczeg6inych.

§ 20. 1. W zakresie odprowadzenie sciekow sanitarnych plan ustala:



1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez budowe gminnej
sieci kanalizacyjnej oraz obowigzek podtaczenie wszystkich obiektéw do gminnej kanalizacji
sanitarnej po jej zrealizowaniu;

2) odbiornikiem sciekéw bedzie projektowany kolektor sanitarny, oczyszczanie sciekéw nastepowac
bedzie na komunalnej oczyszczalni Rzgowie.

3) budowe kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic. Plan dopuszcza przebiegi kanatéw
sanitarnych przez tereny przeznaczone pod zabudowe, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w tym
przez tereny dziatek prywatnych wtascicieli pod warunkiem zapewnienia zarzadcy sieci dostepu
do studzienek kanalizacyjnych i mozliwosci prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych;

2. Do czasu budowy gminnej kanalizacji zbiorczej plan dopuszcza kanalizacje indywidualng
i gromadzenie $ciekébw w zbiornikach bezodptywowych okresowo oprdéznianych, pod warunkiem
zapewnienia wywozu nieczystosci na oczyszczalnie sciekéw w Rzgowie.

§ 21. Dla catego obszaru plan ustala w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzanie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej istniejacej w zachodniej
czesci obszaru oraz poprzez dalszg jej rozbudowe;

2) czasowo, odprowadzanie wod opadowych z obszaru opracowania nie posiadajgcego
kanalizacji deszczowej powierzchniowo do istniejgcych rowéw odwadniajacych i do gruntu;

3) gtéwnym odbiornikiem wéd opadowych z obszaru Starowej Gory jest rzeka Ner, poprzez
istniejace rowy;

4) budowe indywidualnych lub lokalnych sieci kanalizacji deszczowej, dla odprowadzania wéd
opadowych z terendéw obiektow dystrybucji paliw, parkingébw i innych powierzchni szczelnie
utwardzonych oraz odprowadzanie tych wod do odbiornikéw po oczyszczeniu z piasku, zawiesin
i zanieczyszczen ropopochodnych, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw o jakosci
Sciekéw wprowadzanych do wod powierzchniowych i do ziemi;

5) konieczno$¢ zapewnienia odptywu wéd opadowych ze wszystkich terendw przez
utrzymanie droznosci rowéw odwadniajgcych, utrzymanie odbiornikéw w dobrym stanie
technicznym.

§ 22. 1 Plan ustala zasade zasilania w energie elektryczng z istniejacej sieci $redniego
i niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe.

2. Plan ustala rozbudowe sieci i budowe urzadzen elektroenergetycznych prowadzong
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny.

3. Plan ustala prowadzenie sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych i projektowanych drog, przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza
pasem drogowym.

4. Plan ustala lokalizacje stacji transformatorowych wnetrzowych w granicach terenéw 1E
i 2E pokazanych na rysunku planu oraz ustala mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod lokalizacje stacji
innych stacji wnetrzowych niezbednych dla obstugi zabudowy w terenach przeznaczonych pod
zabudowe (MN i U). Stacje stupowe moga by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 23. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych
np: gazem przewodowym, energig elektryczng, olejem opatowym niskosiarkowym, badz innymi
ekologicznymi nosnikami energii.

§ 24. 1 Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych
i grzewczych z istniejacej sieci niskiego cisnienia.

2. Plan ustala podiaczenie odbiorcéw do sieci istniejacej i projektowanej w liniach
rozgraniczajacych drdg, przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem
drogowym.



3. Plan ustala budowe i rozbudowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez Zaktad Gazowniczy.

4. Plan ustala odlegtosci podstawowe gazociagéw od obiekiéw terenowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegbtowymi, okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

§ 25.1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;.

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi,

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslonych
przez gestoréw sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

ROZDZIAL 7

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 26. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30 %.

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Rzgéw.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rzgow

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXVI1/237/2004
Rady Gminy Rzgow

z dnia 16 grudnia 2004 roku

Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym do uchwaty - pominieto



Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVI1/237/2004
Rady Gminy Rzgow

z dnia 16 grudnia 2004 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. nr 6, poz. 41 z 2004 r. i Dz. U. nr 141,
poz.1492 z 2004 r.) Rada Gminy Rzgdéw stwierdza, ze w ustawowym terminie po wytozeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Starowa Goéra -
potudnie wniesiono 2 uwagi do planu. Rada Gminy postanawia rozpatrzy¢ je w nastepujacy sposob:

1. Uwaga P. Anny Wozniak, zam.

Tres¢ uwagi: P. Wozniak nie zgadza sie na wyznaczenie po teranie jej dziatki o nr ew. 482/3, drogi
wewnetrznej - oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDW wytyczonej w planie dla obstugi
komunikacyjnej dziatki nr 482/2.

Rozpatrzenie uwagi.

Nie mozna uwzgledni¢ uwagi P. Wozniak i zlikwidowa¢ droge wewnetrzng 19KDW.

Uzasadnienie: Po likwidacji drogi 19KDW dziatka 482/2 pozostanie bez obstugi komunikacyjne;.
Wiascicielka dziatki nr 482/2 i P.Wozniak sa corkami bytej wiascicielki obu dziatek. Dziatka nr 482/2
wydzielona zostata z obstugg z drogi krajowej nr 1, w planach miejscowych dtugo byta projektowana
droga ,odbarczeniowa”, ktéra mogtaby te dziatke obstugiwa¢ komunikacyjnie, niestety zarzadca drogi
nr 1 odstapit od projektu wykonania tej drogi. Ze wzgledu na potozenie dziatki nr 482/2 w zasiegu
oddziatywaniu skrzyzowania drogi krajowej nr 1 z ul. Centralng bezposredni zjazd na droge krajowa
jest nie do przyjecia dla Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w todzi, gdyz stanowi
zagrozenie dla ruchu pojazdéw.

Wyznaczona droga wewnetrzna, nie jest drogg publiczna, stuzy jak wyzej wspomniano do obstugi
jednej dziatki i powinna by¢ wykupiona przez uzytkownika tej drogi. Droga wewnetrzna dla obstugi
dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki techniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 z
pdz. zmianami) musi mie¢ min. szer. 5,0 m. Alternatywa dla poprowadzenia tej drogi jest wejscie na
teren dziatki nr 481, ktéra jest bardzo niewielka, a pomniejszona o 5,0 m moze straci¢ parametry
dziatki budowlane;.

2. Uwaga P. Marka Barttomiejczyka zam. , dz. nr ew. 492
P. Jozefa Trzuskowskiego zam. ,
dz. nr ew. 491/1
P. Lidia Zielinska zam. , dz. nr ew. 494

Tres¢ uwagi: P. Barttomiejczyk, P. Trzuskowski i P. Zielinska nie wyrazaja zgody na poszerzenie
ul. Piecowej do 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych kosztem 2,0 m z ich dziatek, wyrazajg natomiast
zgode na poszerzenie ul. Piaskowej z ich dziatek 0 1,0 m.

P. Barttomiejczyk, P. Trzuskowski i P. Zielinska nie wyrazajg zgody na prowadzenie na terenie
oznaczonym w planie symbolem 2U dalszej rozbudowy bazy TIR-6w, a zwtaszcza budowy parkingéw,
ktéra plan dopuszcza w terenach U.

Rozpatrzenie uwagi.

1. Nalezy sie przychyli¢ do uwagi P. Barttomiejczyka, P. Trzuskowskieg i P. Zielinskiej i zrezygnowac
z zapisOw w ustaleniach planu pozwalajacych na budowe parkingdw na terenie 2U.

2. Odrzuca sie uwage dotyczaca sposobu poszerzenie ul. Piaskowej - drogi dojazdowej gminnej,
publicznej, pozostawiajac jej przebieg zgodnie z ustaleniami planu.

Uzasadnienie: ad.1 Rezygnuje sie¢ z mozliwosci lokalizacji, jako przeznaczenie dopuszczalne, w
terenie 2U parkingdw ogélnie dostepnych, gdyz nie ma potrzeby wyznaczania takiej funkcji w tym
terenie, parking publiczny mozna bedzie wyznaczy¢ tylko w terenie 1U.

Plan ustala zakaz lokalizacji w catym obszarze opracowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na Srodowisko jest
wymagane lub moze by¢é wymagane, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w tym
rozbudowy lub modernizacji drég oraz niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.



Plan ustala réwniez zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza
granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny

Uzasadnienie: ad.1 Dziatka nr 501, ktéra stanowi obecnie ul. Piaskowg w Starowej Gérze ma
szerokos¢ 4,0 m i jest wtasnoscig Gminy Rzgéw. W obowigzujacym do 2003 r. planie miejscowym dla
Starowej Gory ul. Piaskowa miata szeroko$é 12,0 m i byta poszerzana po 4 m na strone zachodnig i
wschodnig. W obecnym planie ul. Piaskowa ma szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, przy
czym poszerzono jg na strone zachodnig, czyli dziatki P. Barttomiejczyka, P. Trzuskowskieg i P.
Zielinskiej o 2,0 m a na strone wschodnia, dziatki P. Wéjcika o 4,0 m. Ulica Piaskowa zostata tak
wytrasowana, aby zadne budynki nie znajdowaty sie poza liniami rozgraniczajacymi terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Przewodniczacy Rady Gminy Rzgéw



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVI1/237/2004
Rady Gminy Rzgéw

z dnia 16 grudnia 2004 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. nr 6, poz. 41 z 2004 r. i Dz. U. nr 141,
poz.1492 z 2004 r.) Rada Gminy Rzgdéw stwierdza, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Starowa Géra - potudnie przewiduje sie realizacje
nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i
okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociggowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze
srodkdw wiasnych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze s$rodkéw wtasnych
gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami
wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zaméwieniach publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez Mazowieckg Spotke Gazownictwa z jej
srodkéw finansowych z udziatem $rodkéw wiasnych gminy w zakresie optaty przytaczeniowej;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw witasnych gminy.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o
zamoéwieniach publicznych;

5) budowa drég/ulic/ - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji z funduszy

unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg o
zamoéwieniach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Rzgéw



