UCHWALA NR XLVI111/358/2009
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
z dnia 3 grudnia 2009 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grodzisko

Dzialajac na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz. U.
nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U.
Nr 127, poz. 880 z 2008r. Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Dz. U. Nr 201, poz. 1237, Dz. U. Nr 220, poz. 1413) i art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ((Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Dz. U. Nr
80poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Dz. U. Nr 172, poz.
1441,Nr 175, poz. 1457 122006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Dz. U. Nr 48, poz. 327,
Nr 138,poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz.
420) w zwiazku z uchwata Nr XX1/135/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 18 marca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grodzisko, Rada
Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grodzisko, dla
dzialek o nr ewid. 386/1, 385/1, 383/1, 381/4, 380/2, 381/5, 378/1, skladajaca Si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaly;,

2) czesSci graficznej, na ktora skiada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1 do
uchwaly;

3) rozstrzygnie¢ nie bedacych ustaleniami planu, obejmujacych rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem Nr 2 do uchwaly.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, poniewaz nie wpiynety uwagi
do planu
3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono graficznie na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie ram prawnych i funkcjonalno — przestrzennych dla rozwoju funkcji ustugowych i logistycznych w gminie
Rzgdéw, we wsi Grodzisko, przy drodze wojewddzkiej nr 714, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow
1 optymalizacji korzysci, wynikajacych z proponowanych dzialan i przeksztalcen przestrzennych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ wsi Grodzisko w gminie Rzgdw; ustalenia te stanowia przepisy gminne;
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2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedacym
integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym - granicami obszaru objetego
ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, oznaczona
symbolem literowym, dla ktdrej okreslono ustalenia szczegdiowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania oraz r6znym przeznaczeniu podstawowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza
lub bedzie przewazaé¢ na danym terenie i obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni calkkowitej budynkow
zlokalizowanych w danym terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe; i piesze;,
place manewrowe, zielen oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale 3 - ustalenia
szczegotowe planu;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie
wolno wyprowadzi¢ plaszczyzny elewacji budowanego lub rozbudowywanego budynku;

10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dzialke budowlana, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na dziaice;

11) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania materiatow,
narzedzi, sprz¢tu i plodow rolnych stuzacych mieszkancom budynkow ustugowych;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogodlnie dostgpne, gtownie handlowe, stuzace zaspokojeniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze;

13) ustugach logistycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi logistyczne zwiazane z przyjmowaniem,
magazynowaniem, rozdzialem i wydawaniem towarow, ustugi z zakresu dostaw elementéw gotowych
niezbednych do wykonczenia produktu koncowego oraz ustugi towarzyszace, swiadczone w stosunku do
nadawcy lub odbiorcy;

14) ustugach hurtowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlowe, zajmujace si¢ sprzedaza duzej ilosci towarow,
czesto w opakowaniach zbiorczych, ukierunkowane na podmioty prowadzace sprzedaz indywidualna;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, ktorych ewentualna uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie
przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciazliwosci dla sasiadow;

16) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inna ingerencje w srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, dla ktorego wymagane jest sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko, lub moze by¢
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wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska;

17) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec dzialalnos¢ inwestycyjna realizowana
kompleksowo w oparciu o projekt zagospodarowania dzialki lub zespolu dziatek i zabudowy obejmujacy obszar
okreslony w ustaleniach szczegdélowych planu oraz po zapewnieniu uzbrojenia obszaru inwestycji w niezbgdna
infrastrukture techniczna;

18) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzej polozonej gornej krawedzi powierzchni przekrycia
dachu;

19) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
o charakterze trwalym, zlokalizowanych w granicach dziaki lub zespotu dziatek, do calej powierzchni tej dziakki
lub zespotu albo jej czesci polozonej w obrebie terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

20) wspoéltczynniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazona w procentach, powierzchnig
nieruchomosci (terenu) zabudowanej budynkami na stale zwiazanymi z gruntem;

21) strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej $redniego napigcia (15kV) — nalezy przez to rozumie¢ tereny
potozone w pasach o szerokosci 7,5 m na strone od osi linii, ktore ze wzgledu na ochrone przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i sSrodowiska oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii wymagaja ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym;

22) strefie bezpieczenstwa gazociagu wysokiego cisnienia — nalezy przez to rozumieé pas terenu, wyznaczony od
zewngtrznych krawedzi gazociagu po 17,5 m na strong, ktory ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby
eksploatacyjne gazociagu wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym i uzytkowaniu
terenu;

23) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wplyw
na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych (np. tablice reklamowe, znaki,
szyldy, zwiastuny, banery, bilbordy, stupy ogloszeniowe) lub inne nosniki reklamowe, z wylaczeniem elementow
lokalnego systemu informacji turystycznej, znakéw drogowych oraz tablic i zwiastundw dopuszczonych przez
system informacji w gminie Rzgow.

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne planu.

§ 4. 1. Dla calego obszaru obje¢tego uchwala plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace terenéw okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
o0 réznym przeznaczeniu oraz r6znych zasadach zagospodarowania;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, powierzchnig biologicznie czynna oraz gabaryty
obiektow 1 wskazniki zabudowy;

6) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
7) zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci;

8) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz budowy systemu komunikacyjnego w obszarze obowiazywania
ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastrukturalnych w obszarze obowiazywania ustalen planu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych
organizacji imprez masowych;

3) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terenow wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji;

4) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania przestrzennego, urzadzenia i uzytkowania terenow;
5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
6) przestrzeni publicznych.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla ustug logistyki;
5) miejsce wiaczenia komunikacji wewngtrznej w droge wojewodzka,
6) istniejacy gazociag przesylowy wysokiego cisnienia DN @ 400 wraz ze strefa bezpieczenstwa;
7) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV wraz ze strefa bezpieczenstwa;
8) strefa lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi 1KDG;

9) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, maja charakter postulowany lub
informacyjny.
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§ 6. 1. Plan ustala przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi jako przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustug handlu hurtowego, ustug logistycznych.

2. Plan ustala przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi jako przeznaczenie podstawowe rolnicze (faki, uzytki orne).

3. Plan ustala przeznaczenie terenu w ukladzie komunikacji drogowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDG, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi jako przeznaczenie podstawowe pod droge o klasie drogi glowne;j ,,G”.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbe¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem (rozdziat 2) oraz wedlug ustalen
szczegotowych planu (rozdziat 3), z uwzglednieniem warunkow dotyczacych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 4) oraz
infrastruktury technicznej (rozdziat 5).

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe planu.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug handlu hurtowego, zabudowa ustug logistyki;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeliajace — ustugi z zakresu spedycji, ubezpieczenia, technicznej obstugi

pojazdow, zarzadzania, gastronomii i bankowosci; pomieszczenia socjalne zwiazane z obstuga logistyki,
pomieszczenia gospodarcze i garaze, elementy malej architektury tj. fawki, kosze, lampy, drogi wewngtrzne;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - stacja transformatorowa
15/0,4 kV zlokalizowana po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowg z wiasciwym Zakladem
Energetycznym;

4) zakaz zabudowy produkcyjnej;

5) zakaz zabudowy rzemieslniczej z zakresu wytwarzania dobr;

6) zakaz realizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000mz2;
7) zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) na calym obszarze objetym ustaleniami planu, w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 , Niecka L.odzka’ wysoki rezim sanitarny poprzez:

a) obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkow i struktur

hydrogeologicznych;

b) obowiazek budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania Sciekow wykluczajacych ich
przenikanie do gruntu;

2) zakaz lokalizacji wysokosciowych przekaznikow telekomunikacyjnych oraz obiektow wiezowych o charakterze
masztu powyzej 33m;

3) w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

ID: KCUGS-NMEDF-RLOPM-VEPJH-WKJRX. Podpisany. Strona5/ 15



4) obowiazek uzgodnienia zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektoéw budowlanych zlokalizowanych
w zasiegu szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznej linii sredniego napigcia 15 kV z odpowiednim
Zakladem Energetycznym;

5) w strefie bezpieczenstwa od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN @ 400;

a) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci minimum 17,5 m z obu stron gazociagu wysokiego cisnienia DN @
400;

b) zakaz nasadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 3 m z obu stron gazociagu;

) obowiazek umozliwienia tymczasowego dostepu w celach eksploatacyjnych (na czas przeprowadzania
eksploatacji) do istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN @ 400;

d) obowiazek uzgodnienia lokalizacji zabudowy w terenie o szeroko$ci minimum 50 m wzdluz gazociagu
wysokiego cisnienia DN @ 400 z wiasciwym operatorem gazociagow przesylowych;

e) zakaz przejscia wiecej niz dwiema drogami wewnetrznymi przez strefe bezpieczenstwa istniejacego gazociagu
DN 0 400;

6) obowiazek realizacji inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu w formie zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjnej; plan dopuszcza w terenie realizacj¢ maksimum dwoch inwestycji o zorganizowanej dziatalnosci;

7) zagospodarowanie terenu w formie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej mozna realizowac etapowo.
3. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody 1 krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest wymagane, okreslonych na podstawie przepisow szczegdlnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, na podstawie przepisow szczegolnych, z wyjatkiem: zespolow
ushugowych na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, stacji obstugi lub remontu srodkoéw transportu,
instalacji do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, produktéw rafinacji ropy naftowej lub substancji

chemicznych tj. stacja paliw oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw bytowo — gospodarczych i przemystowych
(technologicznych) do gruntu i docelowo do wod powierzchniowych (rzeka Ner) oraz tworzenia i1 utrzymywania
otwartych zbiornikow sciekowych;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

5) zakaz realizowania nowych napowietrznych linii teletechnicznych oraz elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia;

6) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci usitugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,

w szczegOlno$ci obiektow i urzadzen wytwarzajacych ponadnormatywny hatas, wibracje, promieniowanie,
zanieczyszczanie powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych;

7) obowiazek selekcji i gromadzenia odpadoéw na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
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gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;
gminy Rzgow;
8) przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarowania terenu nalezy zastosowac rozwiazania techniczne

zapewniajace, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
mieszkaniowych;

9) przy granicach od strony poinocno — wschodniej, plan postuluje realizacje pasa zieleni sredniowysokiej z udzialem

50% zieleni zimozielonej o szeroko$ci minimum 3,0 m (zgodnie z rysunkiem planu);

10) przy granicach od strony pétnocno — zachodniej (przy granicy z terenami oznaczonymi symbolami 1R i 2R), plan
postuluje realizacjg pasa zieleni wysokiej (zgodnie z rysunkiem planu) o szerokos$ci minimum 5 m w postaci
pasow nasadzen roslinnych (wysokiej i Sredniowysokiej, z 50% udzialem zieleni zimozielonej) z zastosowaniem
gatunkow roslin dostosowanych do petnienia funkcji retencyjnych, ochrony zasobow wodnych oraz funkcji
izolacji optycznej.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow plan ustala obowiazek uzgodnienia na etapie
pozwolenia na budowe, wszystkich prac ziemnych zwiazanych z inwestycjami liniowymi diuzszymi niz 20m i szerszymi
nz 30 cm, z wlasciwym konserwatorem zabytkow

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) zabudoweg o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowac jako wolnostojaca;

b) zachowanie wysokosci zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - Wysokos¢ budynkow maksimum 12 m;
rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym;

c) zachowanie wysokosci zabudowy o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym — maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 30 cm ponad gruntem rodzimym; wysokos¢ budynkow maksimum
12 m;

d) mozliwo$¢ wyzszej rzednej parteru dla czesci budynku, jezeli wynika to istniejacego, naturalnego
uksztattowania terenu;

e) lokalizacje¢ pomieszczen o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetiajacym — gospodarczych i garazowych, jako
pomieszczenia wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym lub innym dopuszczalnym
przeznaczeniu uzupeliajacym; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkoéw garazowych i gospodarczych jako
wolnostojacych;

) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce lub w zespole dziatek obowiazek wykonania
dachow wszystkich budynkow 1 wykonczenia elewacji wszystkich budynkow, z takiego samego materialu i w
takiej samej kolorystyce;

g) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacjach budynkow oraz w kolorystyce pokry¢ dachowych,
z wyjatkiem kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi dla sieci handlowych i dla sieci
ustugowych;

h) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialow innych niz: dachowka ceramiczna, gont, blacha plaska;

i) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu seiding) jako materialu wykonczeniowego elewacji;
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J) w przypadku realizacji dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych obowiazek realizacji ich o rtownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 300 — 450; mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich
oraz dachow powlokowych wynikajacych z konstrukcji pokrycia dachowego;

2) zakaz przekroczenia wspotczynnika powierzchnia zabudowy w wysokosci 50% powierzchni dziatki lub zespotu
dzialek;

3) zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziaki lub zespotu dzialek; w ramach terenu pokrytego ro$linnoscia obowiazuje zagospodarowanie zielenia
wysoka przynajmniej 10% powierzchni dziatkki budowlanej;

4) zakaz przekroczenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,2.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w przypadku realizacji ogrodzen obowiazek lokalizacji ogrodzen w linii rozgraniczajacej z droga 0znaczona
symbolem 1KDG,;

3) w przypadku realizacji ogrodzen obowiazek (w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia ogélnodostepna),
stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokos$ci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce

o maksymalnej 50 cm z zakazem stosowania ogrodzen z wypelnieniami peinymi;

4) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu wzdiuz granicy z pasem zieleni wysokiej lokalizowanej od
poéinocno- zachodniej strony opracowania nalezy uwzgledni¢ przejscia i otwory umozliwiajace migracje drobnym
przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci ptazom, gadom i drobnym ssakom;

5) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

6) mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) powierzchnia calkowita znakow i szyldow umieszczonych na budynku nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
elewacji frontowej (wejsciowej) budynku;
b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem no$nikéw informacyjnych dopuszczonych przez
system informacji w gminie Rzgow;
C) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezpo$rednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.
7. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci plan ustala:
1) mozliwos¢ dokonania podzialu dziakki, ktorego celem jest wylacznie powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub

regulacja istniejacych granic dzialek;

2) mozliwos¢ podzialu na dziatki z obowiazkiem realizacji dwoch zespotow dzialek (dwoch terendw inwestycyjnych
o zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej) o powierzchni nie mniejszej niz 20 000m2 (dla kazdej z inwestycji)
i szerokosci frontu minimum 80 m (dla kazdej inwestycji);

3) granice podziatu powinny by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej z droga 0znaczona symbolem 1KDG lub
rownolegle do diuzszej istniejacej granicy dzialki dzielonej;

4) zagospodarowanie terenu w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej poprzez podziat na tereny o roznych
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sposobach zagospodarowania przestrzennego (maksimum dwa tereny inwestycyjne po podziale);

5) dla wydzielenia dzialki pod stacje transformatorowa lub inne urzadzenia elektroenergetyczne albo inne podobne
urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia pkt. 1, 2, 3; wydzielenia dzialek nalezy dokonaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikéw dotyczacych miejsc parkingowych plan ustala:

1) podstawowy ukiad komunikacji drogowej, zapewniajacy powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz obslugg terenu
w obszarze objetym planem, poprzez droge oznaczona symbolem 1KDG (droga wojewddzka nr 714)
o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m;

2) obowiazek obshigi komunikacyjnej terenu projektowanym zjazdem z drogi wojewodzkiej nr 714 w miejscu
wilaczenia komunikacji wewngtrznej w podstawowy uklad komunikacji kolowej (oznaczonym na rysunku planu);

3) zjazd z drogi wojewodzkiej nr 714, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, bgdzie mozliwy jedynie po
zrealizowaniu lewoskretu w postaci dodatkowego pasa ruchu w ciagu drogi wojewodzkiej, wykonanego przed lub

rownolegle do realizacji inwestycji na terenie 1U;

4) obowiazek obstugi komunikacyjnej noworealizowanych obiektéw budowlanych z drogi wewngtrznej; realizacja
drogi wewnetrznej pod warunkiem, ze bedzie ona wiaczona w uklad komunikacyjny publiczny; plan ustala
minimalna szerokos¢ drogi wewnegtrznej w liniach rozgraniczajacych na 10m;

5) obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostepnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepeinosprawnym;

6) obowiazek przy realizacji zagospodarowania terenu wyznaczenia miejsc parkingowych w ilosci 15 miejsc
parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej lub 12 miejsc parkingowych na 35 zatrudnionych.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R 1 2R:
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze (uzytki zielone, grunty orne);
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeliajace — pastwiska, wody drogi nieutwardzone dojazdowe do pol, ciagi piesze
nieutwardzone.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) na calym obszarze objetym ustaleniami planu, w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 ,Niecka L.odzka” wysoki rezim sanitarny poprzez zakaz wylewania
gnojowicy na pola oraz obowiazku ograniczenia stosowania nawozow azotowych;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest wymagane, okreslonych na podstawie przepiséw szczegdlnych oraz
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatlywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania
na srodowisko moze by¢ wymagane, na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

3) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowo — gospodarczych i przemysiowych
(technologicznych) do gruntu i docelowo do wod powierzchniowych (rzeka Ner) oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow sciekowych.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci w linii rozgraniczajacej tereny rolnicze z doling rzeki Ner, azurowymi
drewnianymi ogrodzeniami bez podmurowki, umozliwiajacymi migracje drobnym przedstawicielom fauny,
w szczegblnosci plazom, gadom i drobnym ssakom;

2) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,5m; catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow
w ogrodzeniach;

3) zakaz lokalizacji reklam.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe planu w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 10. 1. Plan ustala w zakresie zasad adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowiazywania ustalen planu, obsiuge komunikacyjna poprzez droge ogolnodostegpna (obstugujaca komunikacyjnie
teren oznaczony symbolem 1U), o klasie technicznej drogi gtéwnej ,,G”.

2. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - klase drogi ,,G” — gtéwna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa; plan ustala péihocno — zachodnia lini¢ rozgraniczajaca
drogi;

3. Plan dopuszcza realizacje drogi wewngetrznej, pod warunkiem, ze bedzie ona wiaczona w uklad komunikacyjny
ogo6lnodostepny w miejscu wlaczenia komunikacji wewngtrznej w podstawowy uktad komunikacji (0znaczone na
rysunku planu miejsce wiaczenia komunikacji wewngtrznej w droge wojewodzka); plan ustala minimalna szerokosé
drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych na 10m.

4. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi ogolnodostepnej, plan zakazuje lokalizacj¢ nowych
budynkow i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza sig
lokalizacje zieleni, rowow odwadniajacych, elementow malej architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw komunikacji zbiorowej, pasow
postojowych, parkingéw, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drog.

5. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczna:

1) adaptacje w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu,
zmozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg z uzbrojeniem liniowym
istniejacym, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
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z wyjatkiem przyfaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi;

3) obowiazek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego zarzadce dla danej sieci
(systemu);

4) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowanie drogi 1KDG w strefie o szerokosci
6m wyznaczonej w terenie 1U (zgodnie z rysunkiem planu).

6. Plan ustala obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogdlnodostepnych
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.
7. W zakresie lokalizacji reklam 1 informacji komercyjnej w terenach drog plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych (z wytaczeniem znakoéw drogowych i informacji dopuszczonych przez
system informacji w gminie Rzgow;
2) zakaz umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych

przez system informacji w gminie Rzgow;

3) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach dostgpnych z przestrzeni
drog.

Rozdzial 5

Ustalenia szczegolowe planu w zakresie

§ 11. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe w systemie zbiorowym z istniejacej komunalnej
sieci wodociagowej zrealizowanej w drodze wojewodzkiej nr 714, zasilanej ze stacji wodociagowej w Grodzisku;

2) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych (z wyjatkiem budowy indywidualnych uje¢ wody na cele
p.poz);
3) koniecznos¢ wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) zaopatrzenic w wode na cele ppoz w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci wodociagoweyj,
nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikoéw retencyjnych, zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidualnych
uje¢ wody;

5) odprowadzanie $cickow bytowo - gospodarczych w oparciu o rozbudowe istniejacego systemu sieciowej
kanalizacji gminnej a nastgpnie do oczyszczalni komunalnej;

6) plan dopuszcza do czasu wyposazenia obszaru w system sieciowy kanalizacji zbiorczej, odprowadzanie $ciekow
do atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci przez koncesjonowanych przez gming przewoznikéw do punktu zlewnego

7) zakaz wprowadzania nieczyszczonych i oczyszczonych §ciekow bytowo- gospodarczych i przemystowych
(technologicznych) docelowo do wod powierzchniowych (rzeka Ner) i do gruntu oraz utrzymywania otwartych
kanalow sciekowych;

8) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych (technologicznych), obowiazek podczyszczania tych sciekow
przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, okreslajacymi
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warunki wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkow
dostawcow $ciekow przemysiowych:

9) obowiazek odprowadzania sciekow bytowo — gospodarczych i przemysiowych (technologicznych) do kanalizacji
sanitarnej, po jej zrealizowaniu;

10) obowiazek podiaczenia wszystkich budynkow do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu,

11) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo w oparciu o kanalizacj¢ deszczowa w lokalnym
systemie kanalizacji deszczowej do zbiornikéw retencyjnych realizowanych w granicach inwestycji;

12) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terendw utwardzonych, a takze utwardzonych
parkingow o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne powinny
by¢ oczyszczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi jakosci $ciekow wprowadzanych do wod lub do
ziemi,

13) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
z utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingow;

14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej napowietrzno — kablowej sredniego (15kV)
napiecia;

15) obowiazek rozbudowy i przebudowy sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie obicktow
do sieci elektroenergetycznej prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego
operatora elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego; lokalizacja i wielkosci stacji trafo SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc

w realizowanych inwestycjach;

16) lokalizowanie nowej stacji trafo 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na wydzielonej dzialce
z bezposrednim dostepem do drogi ogolnodostepneyj;

17) obowiazek realizowania przylaczy do budynkéw jako przytaczy kablowych;

18) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacego gazociagu sredniego Cisnienia @ 125

zrealizowanego w drodze wojewddzkiej nr 714, poprzez jego rozbudowg;

19) rozbudowg sieci w uzgodnieniu i na warunkach z wiasciwym Zakladem Gazowniczym, zgodnie z zasadami
budowy gazociagow, zawartymi w aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniu okreslajacym warunki techniczne
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

20) obowiazek realizowania szafek gazowych w miejscu uzgodnionym z wiasciwym zarzadca Sieci;

21) mozliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcow w przypadku, kiedy zostang spetnione kryteria ekonomiczne dla

dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

22) obstuge abonentéw z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

23) obowiazek zapewnienia facznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegolnych;

24) obowiazek zaopatrzenia w cieplo z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepla z obowiazkiem stosowania kottow
posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych ekologicznych tj.
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gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i inne Zzrodta energii ekologicznie czyste lub
zaopatrzenie w cieplo ze zrodet odnawialnych;

25) w zakresie gospodarki odpadami obowiazek gromadzenia i selekcji odpaddéw na terenie w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy Rzgow.

Rozdzial 6

Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu oplaty
2Wiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci:

a) dlaczesci dziakek 386/1, 385/1, 383/1, 381/4, 380/2, 381/5 w terenie o glkebokosci 100m od linii rozgraniczajacej
z droga 0znaczona na rysunku planu symbolem 1KDG - powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nie
naliczasie;

b) dla czesci dzialek 386/1, 385/1, 383/1, 381/4, 378/1, 380/2 w terenie o glebokosci wigkszej niz 100m od linii
rozgraniczajacej z droga 0znaczona na rysunku planu symbolem 1KDG - powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu, nalicza si¢ w wysokosci 20%;

c) dla czesci dziakek 386/1, 385/1, 383/1, 381/4 wchodzacych w teren drogi, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem 1KDG - powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza
se.

Rozdziat 7

Ustalenia koncowe.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Rzgowie

Marek BartoszewskKi
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Rysunek planu

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XLVI111/358/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 3 grudnia 2009 r.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLV111/358/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 3 grudnia 2009 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI GRODZISKO

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. Nr
127, poz. 880 z 2008r. Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Dz. U. Nr 201, poz. 1237, Dz. U. Nr 220, poz. 1413) Rada
Miejska w Rzgowie stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Grodzisko w Gminie Rzgow, przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej w drodze - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze srodkéw wiasnych
gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze - inwestycja realizowana ze srodkéw wilasnych gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych; realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie
przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

ID: KCUGS-NMEDF-RLOPM-VEPJH-WKJRX. Podpisany. Strona 15/ 15



