UCHWALA NR XLVI111/360/2009
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
z dnia 3 grudnia 2009 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miasta Rzgowa rejon
ulicy Tuszynskiej i ulicy Literackiej

Dzialajac na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Dz. U.
nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz.U. Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Dz. U.
Nr 127, poz. 880) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 1z 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Dz. U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420) w zwiazku z uchwata Nr XX1/138/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
18 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rzgowa, rejon ul. Tuszynskiej — ul. Literackiej, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziatl 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgowa w rejonie ulicy
Tuszynskiej 1 Literackiej, dla dzialek o nr ewid. 1273/2, 1273/3, 1273/4, 1276, 1275, 1274, 1272/1, 1272/10,
1272/11, 1272/12, 1272/13, 1272/9, 1271/1, 1269/1, 1272/8 skiadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, bgdacy integralnym
zalacznikiem Nr 2 do uchwaly;,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dacego integralnym zalacznikiem Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczaja:

1) od poinocy — potudniowe granice dziakek o nr ewid. 1273/11 1277;
2) od zachodu — wschodnia granica dziakki drogowej o nr ewid. 1269/2 (ulica Literacka);
3) od potudnia — poinocna granica dziakki o nr ewid. 1268;

4) od wschodu — zachodnia granica dziatki drogowej o nr ewid. 1238/1 (ulica Tuszynska).
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§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
zasad zagospodarowania i uporzadkowania terenu uslugowego oraz mieszkaniowego oraz stworzenie warunkow dla
zrOwnowazonego zainwestowania terenu o réoznym przeznaczeniu przy minimalizacji wzajemnych konfliktow
1 optymalizacji korzysci, wynikajacych z proponowanych dzialan i przeksztalcen przestrzennych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz¢s$¢ obszaru miasta Rzgowa w rejonie ulicy Tuszynskiej i Literackiej, stanowiace przepisy gminne;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedacym
integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym - granicami obszaru objetego
ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, oznaczona
symbolem literowym, dla ktdrej okreslono ustalenia szczegdiowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomigdzy terenami drog a terenami
przeznaczonymi pod zabudowsg;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza
lub bedzie przewazaé¢ na danym terenie i obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni calkkowitej budynkow
zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej,
parkingi, place manewrowe, zielen, obiekty matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w dziale II, w rozdziale 2 ustalenia szczegdlowe dla terenow;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktorych nie moze przekroczy¢ zadna z czgsci
budowanego lub rozbudowywanego budynku, okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ budynku

w stosunku do linii rozgraniczajacych drdg, od ktdrych te linie wyznaczono, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlana lub dziatkg gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z niniejszego planu;

11) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednia granica z przestrzenia
ogolnodostepna lub z projektowana droga wewnetrzna;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostgpne, gtdéwnie handlowe, stuzace zaspokojeniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze oraz ustugi komercyjne typu hotel
lub gastronomia;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, ktorych ewentualna uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie
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przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciazliwosci dla sasiadow;

14) grunt rodzimy - nalezy przez to rozumie¢ grunt w stanie naturalnym, powstaly w wyniku procesow geologicznych,
niezaburzony dzialalnoscia czlowieka; przeciwnoscia gruntu rodzimego jest grunt nasypowy, czyli nasypany przez
czlowieka;

15) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, dla ktorego wymagane jest sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko, lub moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu pofaci dachowej;

17) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziaice lub terenie, do powierzchni tej dziaki lub terenu;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek, wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ (inne niz informacja komercyjna) tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny
lub inne nosniki reklamowe, umieszczone na terenie prywatnym lub w przestrzeni drog i ciagdw pieszych,
z wylaczeniem znakoéw drogowych, tablic i zwiastunow dopuszczonych przez system informacji w miescie
Rzgow;

20) informacji komercyjnej - nalezy przez to rozumie¢ znaki i szyldy umieszczone na budynku lub na terenie
nieruchomosci, ktorej te znaki dotycza, bedacej miejscem tej dzialalnosci, a takze umieszczone w przestrzeni
drog i ciagéw pieszych znaki, tablice, zwiastuny dopuszczone przez system informacji w miescie Rzgow.

DZIAL Il. USTALENIA PLANU

Rozdziatl 1

Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego uchwata plan ustala:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupeliajace terenéw okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wielko$ci
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powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, powierzchnig biologicznie czynna oraz gabaryty
obiektow 1 wskazniki zabudowy;

7) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz rozbudowy systemu komunikacyjnego w obszarze obowiazywania
ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz adaptacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastrukturalnych w obszarze obowiazywania ustalen planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze terenow wymagajacych przeksztaicen lub
rekultywacji;

5) zasad wyposazenia i urzadzenia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji
imprez masowych

6) przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, maja charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 6. 1. Plan wyodrebnia tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U;

3) tereny zabudowy ustugowej - handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m2; oznaczony na rysunku planu

symbolem 1UC;
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4) teren zabudowy ustug teletechnicznych — stacja przekaznikowa telefonii komoérkowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1T;

5) teren zabudowy ustug infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
1EE;

6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

7) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegolnych
terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczeg6dlnych terenow
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niczbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogélnych okre$lonych dla calego obszaru objetego planem (dziat I1, rozdziat 1) oraz wediug
ustalen szczegotowych dla terenow (dziat I, rozdziat 2), z uwzglednieniem ustalen szczeg6lowych dotyczacych obstugi
komunikacyjnej (dziat Il, rozdziat 3) oraz infrastruktury technicznej (dziat 1, rozdziat 4).

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe dla terenéw.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — ustugi, ktore zajmuja maksimum 30% catkowitej powierzchni
budynkow zlokalizowanych na dzialce lub w zespole dziatek, urzadzenia infrastruktury technicznej, droga
wewngetrzna.

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - stacje transformatorowe
15/0,4 kV lokalizowane po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wiasciwym Zakladem
Energetycznym.

2. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu plan ustala
zakaz lokalizacji wysokosciowych masztow telefonii komorkowej oraz wysokich (powyzej 15,0 m) przekaznikow
telekomunikacyjnych.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala obowiazek uzgodnienia koniecznosci
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia, wszystkich prac ziemnych
2Wigzanych z inwestycjami liniowymi diuzszymi niz 20 m i szerszymi niz 30 cm, z wlsciwym konserwatorem zabytkow.

4. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest wymagane, okreslonych na podstawie przepisoOw szczegolnych oraz
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatlywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania
na srodowisko moze by¢ wymagane, na podstawie przepisow szczegélnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowo - gospodarczych do gruntu i do wod
powierzchniowych (docelowo rzeka Ner) oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu dzialek,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczego6lnosci obiektow 1 urzadzen wytwarzajacych hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczanie
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacje akustyczna jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony
Srodowiska;

6) obowiazek selekcji i gromadzenia odpadoéw na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;
miasta i gminy Rzgow.

5. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej, zlokalizowanej na dziakce o nr
ewid. 1272/1, polegajace na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad
1 warunkow ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt. 2. Dla zachowania jednorodnej calosci architektonicznej
bryly budynkow przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosowanie: innego kata
spadku potaci dachowych, w tym stosowanie dachow plaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym
budynku, stosowanie dachow wielospadowych;

2) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;

b) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacje nadziemne, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, calkowita wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do
kalenicy maksimum 10,0 m;

c) lokalizacje jednego budynku o przeznaczeniu ustugowym na dzialce;

d) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
usiugowego lub dobudowane do budynku mieszkalnego, ustugowego tworzace z nim jednorodna calosé
architektoniczna pod wzglgdem formy i detalu architektonicznego. Plan dopuszcza lokalizacje budynkow
gospodarczych i garazy jako budynkéw wolnostojacych pod warunkiem, ze beda one sytuowane w glebi
dziakki (nie blizej niz 15 m od granicy frontu dziaki);

e) wysokos¢ wolnostojacych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkow garazy
i budynkow gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci 6,0m;

f) wysokos¢ wolnostojacych budynku o funkeji ustugowej: maksimum dwie kondygnacje nadziemne, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, calkowita wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do
kalenicy maksimum 10,0 m;

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonania dachow wszystkich
budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka — kolor ceramiki,
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zakaz stosowania kolorow jaskrawych;

h) w przypadku realizacji wigcej nizjednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkéw naturalna,
dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zotty, biaty itp.), zakaz
stosowania jaskrawych kolorow;

i) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

J) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce lub w jednym zespole dzialek, nalezy projektowaé
jako wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w zakresie 25-45°; lub dwuspadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25-45°;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziakki;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziakki;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3.
6. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego plan ustala:
1) lokalizacjg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w przypadku realizacji ogrodzen obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog
ogolnodostepnych 1 dopuszczalnej drogi wewnetrzney;

3) w przypadku realizacji ogrodzen obowiazek (w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia ogdlnodostgpna),
stosowania ogrodzen z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmurdowce o maksymalnej wysokosci 60 cm z zakazem stosowania ogrodzen z wypetnieniami petnymi;

4) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

5) mozliwos¢ stosowania reklam i informacji komercyjnej z nastgpujaCymi ograniczeniami:
a) powierzchnia cakkowita znakéw i szyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomos$ci nie moze
przekracza¢ 3mz2,

b) powierzchnia catkowita znakow i szyldow umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekracza¢
1m2,

C) zakaz umieszczania reklam i informaciji komercyjnej na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w miescie Rzgow;

d) zakaz malowania napisoéw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow
oraz na ogrodzeniach.

7. W zakresie podzialu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza, dokonywanie podzialu dzialki, ktorego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziakki
dzielonej, umozliwiajacych lokalizacjg¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementdéw zagospodarowania

zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ podzialu istniejacych dzialek przy speinieniu nastepujacych warunkow:
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a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadite lub réwnolegle do granicy z dziatka o nr
ewid. 1272/12;

b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki minimum 25,0 m;

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 1000 m2;

3) dla wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe, inne urzadzenia elektroenergetyczne lub inne podobne
urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia pkt. 2; wydzielenia dzialek nalezy dokona¢ zgodnie

z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych plan ustala:

1) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MN — z ulicy Literackiej, mozliwos¢é obstugi
komunikacyjnej z projektowanej drogi wewngetrznej wiaczonej w uklad drog ogolnodostepnych; plan dopuszcza

obstuge komunikacyjna dziatki o nr ewid. 1272/1 istniejacym zjazdem z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDZ;

2) szerokos¢ wydzielonej drogi wewnetrznej minimum 10m.

3) obowiazek przy realizacji podstawowego przeznaczenia wyznaczenia miejsc parkingowych w ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 m.p./ 1 lokal mieszkalny;

b) dla ustug — 4 m.p. / kazde 100m2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow o powierzchni mniejszej ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jednak nie mniej niz 2 m.p;

c) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej z ustugami, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U 1 2U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki magazynowo - skladowe, pomieszczenia mieszkalne,
elementy malej architektury zwiazane z wykorzystaniem uslug, sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki
p.poz;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczna - stacje transformatorowe
15/0,4 kV lokalizowane po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wiasciwym Zakladem
Energetycznym.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztow telefonii komorkowej oraz wysokich (powyzej 15,0 m) przekaznikow
telekomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow o przeznaczeniu mieszkaniowym (z wyjatkiem adaptacji na dziakce o nr ewid. 1276
istniejacej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym mieszkaniowym jednorodzinnym).

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala obowiazek uzgodnienia koniecznosci

przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia, wszystkich prac ziemnych

2Wigzanych z inwestycjami liniowymi diuzszymi niz 20 m i szerszymi niz 30 cm, z wlsciwym konserwatorem zabytkow.
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4. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest wymagane oraz dla ktorych sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko
moze by¢ wymagane okreslonych na podstawie przepisow szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziaki lub zespolu
dzialek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizowania instalacji mogacych powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

4) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowo - gospodarczych i przemystowych
(technologicznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych (docelowo rzeka Ner) oraz tworzenia 1 utrzymywania
otwartych zbiornikow $ciekowych;

5) obowiazek selekeji i gromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior 1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
miasta i gminy Rzgow;

6) klasyfikacje akustyczna jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu Ochrony Srodowiska.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan ustala:

1) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na dzialce o nr ewid. 1276, polegajace
na przebudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglgdnieniem zasad i warunkoéw ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt. 2; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynkow przebudowywanych
lub budynkow rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej maksymalnej wysokos¢ budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci dachowych, w tym stosowanie dachow plaskich;

2) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu przy lokalizacji nowej
zabudowy i rozbudowie istniejacych budynkow; plan dopuszcza w przestrzeni migdzy linia rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalna linia zabudowy lokalizacje stacji trafo;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym i uzupetiajacym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;

) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum trzy kondygnacje; rzedna parteru
maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysokosé budynku maksimum 13,0 m;

d) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym (0 przeznaczeniu magazynowo — skladowym) —
maksimum dwie kondygnacje nadziemne; rzedna parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimym,
wysokos¢ budynku maksimum 13,0 m;

e) w przypadku realizacji pomieszczen o przeznaczeniu socjalnym i przeznaczeniu mieszkalnym obowiazek
lokalizowania ich jako wbudowanych w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym,;

f) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w brylg budynku o funkcji podstawowej lub
uzupehiajacej, plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy jako wolnostojacych;

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowiazek wykonania dachow wszystkich
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budynkoéw z takiego samego materialu i w takiej samej kolorystyce; preferowana kolorystyka to grafit,
czerwien, kolor naturalnej cegly, braz;

h) w przypadku realizacji wigcej nizjednego budynku na dzialce obowiazek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka budynkow dostosowana
do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny zotty, bialy itp.), zakaz stosowania
jaskrawych koloréw;

1) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako materialu
wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

J) dachy budynkow zlokalizowanych na dzialce, nalezy projektowac o kacie nachylenia potaci do 45°;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni dziatki lub zespotu dzialek w ramach jedne;j
nieruchomosci;

4) powierzchnig biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziaki lub zespotu dzialek w ramach jedne;j
nieruchomosci;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,6.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia ich obiektami kubaturowymi
za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci do 1,8 m;

3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

4) w przypadku realizacji ogrodzenia obowiazek jego lokalizacji w linii rozgraniczajacej drogi 1KDZ i drogi 1KDL;

5) mozliwos¢ lokalizacji reklam oraz informacji komercyjnej z nastgpujaCymi ograniczeniami:
a) powierzchnia cakkowita znakéw i szyldow wolnostojacych w ramach jednej nieruchomos$ci nie moze
przekracza¢ 4mz2,

b) powierzchnia catkowita znakow i szyldow umieszczonych na budynkach nie moze przekracza¢ 4mz2,

C) zakaz umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych

przez system informacji w miescie Rzgow.

7. W zakresie podzialu nieruchomosci plan ustala:

1) mozliwos¢ dokonywania podzialu dziakki, ktorego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacja
istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dzialki dzielonej,
umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie

z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;
2) dla terenu, o0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych dzialek
przy spekieniu nastgpujacych warunkow:
a) nowe granice podzialu na dzialkki budowlane musza by¢ prostopadie lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;

ID: GQIEC-WACQP-ZGQV X-EEPCH-MOEKN. Podpisany. Strona 10/ 26



b) szerokos¢ frontu (granicy dziatki z droga 0znaczona symbolem 1KDZ) nowo wydzielonej dziatki minimum
80m;

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 2000 m2;
3) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan dopuszcza mozliwosé podzialu istniejacych dzialek
przy spekieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dzialkki budowlane musza by¢ prostopadie lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;

b) szerokos¢ frontu (granicy dziatki z droga 0znaczona symbolem 1KDZ) nowo wydzielonej dziatki minimum
100 m;

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 2000 m2;

4) dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia elektroenergetyczne albo inne podobne
urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia pkt. 2 i 3; wydzielenia dzialek nalezy dokona¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych plan ustala:

1) obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu zjazdami z istniejacego i projektowanego ukladu komunikacyjnego;

2) w przypadku obstugi komunikacyjnej z projektowanej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ (projektowana
wschodnia obwodnica Rzgowa) plan dopuszcza realizacje maksimum trzech zjazdow w kazdym kierunku ruchu
z tej drogi;

3) obowiazek (przy realizacji podstawowego przeznaczenia terenu) wyznaczenia:
a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m2 powierzchni uzytkoweyj,
b) dla dopuszczalnych obiektow skladow i magazyndw - 1 stanowisko na 6 pracownikow;
c) dla pomieszczen biurowych i socjalnych — 20 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkoweyj;
d) dla pomieszczen mieszkalnych — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
e) dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;

f) dla obiektow obslugi finansowej - 5 stanowisk na kazde 100 m2 powierzchni uzytkoweyj;

4) obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostepnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - budynki magazynowo — skladowe zwiazane funkcjonalnie
z przeznaczeniem podstawowym, ktore zajmuja maksimum 30% catkowitej powierzchni budynkow
lokalizowanych na dzialce lub w zespole dzialek, urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki p.poz;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - stacje transformatorowe
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15/0,4 kV lokalizowane po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowg, z wiasciwym Zakladem
Energetycznym.

2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztow telefonii komorkowej oraz wysokich (powyzej 15,0 m) przekaznikoéw
telekomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow i pomieszczen o przeznaczeniu mieszkaniowym;
3) zakaz zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni wigkszej niz 2ha,

4) zakaz lokalizacji centrow handlowych i ustlugowych o powierzchni terenu wigkszej niz 1ha, wraz towarzyszaca
infrastruktura.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala obowiazek uzgodnienia koniecznosci
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia, wszystkich prac ziemnych
2Mazanych z inwestycjami liniowymi diuzszymi niz 20 m i szerszymi niz 30 cm, z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody 1 krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko jest wymagane, okreslonych na podstawie przepisow szczegdlnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane, okreslonych na podstawie przepiséw szczegolnych,
z wyjatkiem garazy, parkingdw lub zespolow parkingdéw dla nie mniej niz 300 samochodow osobowych oraz
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziaki lub zespolu
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz lokalizowania instalacji mogacych powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny;

5) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowo - gospodarczych i przemystowych
(technologicznych) do gruntu i do wod powierzchniowych (docelowo rzeka Ner) oraz tworzenia 1 utrzymywania
otwartych zbiornikow $ciekowych;

6) podczyszczanie Sciekow technologicznych w miejscu ich powstawania, w celu uzyskania parametrow, okreslonych
w przepisach szczegolnych, umoZzliwiajacych odprowadzania ich do kanalizacji komunalnej;

7) obowiazek selekcji i gromadzenia odpadoéw na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;
gminy;

8) lokalizowania obicktow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej mogacej powodowac
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczeg6lnoscei obiektow 1 urzadzen wytwarzajacych hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczanie
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

9) przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarowania terenu nalezy zastosowac¢ rozwiazania techniczne

zapewniajace, zgodne z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach
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mieszkaniowych 1 przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan ustala:

1) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy przemystowo — produkcyjnej wraz z budynkami gospodarczymi,

polegajace na przebudowie i rozbudowie i z uwzgl¢dnieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy
okreslonych w pkt. 2; dla zachowania jednorodnej calosci architektonicznej bryly budynkow przebudowywanych
lub budynkoéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej maksymalnej wysoko$¢ budynku przy
zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku polaci dachowych, w tym stosowanie dachoéw plaskich;

2) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu przy lokalizacji nowej
zabudowy i rozbudowie istniejacych budynkow; plan dopuszcza w przestrzeni miedzy linia rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalna linia zabudowy lokalizacje stacji trafo;

b) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum 15,0 m, rzedna parteru maksimum 65 cm
ponad gruntem rodzimym; mozliwos¢ wyzszej rzednej parteru, jezeli wynika to z istniejacego uksztaitowania
terenu;

) wysokosé¢ zabudowy o dopuszczalnym przeznaczeniu magazynowo — Skladowym (ktore zajmuja maksimum
30% calkowitej powierzchni budynkow lokalizowanych na dzialce lub w zespole dzialek) — maksimum 15,0
m, rzedna parteru maksimum 65 cm ponad gruntem rodzimym; mozliwos¢ wyzszej rzednej parteru, jezeli
wynika to z istniejacego uksztattowania terenu;

d) w przypadku realizacji pomieszczen o funkcji socjalnej i biurowej, obowiazek lokalizowania ich jako
wbudowanych w brylg budynku o przeznaczeniu podstawowym;

e) w przypadku realizacji budynkow o funkcji gospodarczej lub garazy mozliwosé realizacji budynkow jako
budynki wolnostojace;

) wysokos¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych — maksimum jedna kondygnacja
nadziemna, rz¢dna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, wysokos¢ budynku maksimum 7,0 m;

g) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce (lub zespole dzialek w ramach jednej
nieruchomosci) obowiazek wykonania dachéw wszystkich budynkow z takiego samego materialu i w takiej
samej kolorystyce, zakaz stosowania koloréw jaskrawych w pokryciach dachowych;

h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce (lub zespole dzialkek w ramach jedne;j
nieruchomosci) obowiazek wykonania elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce w takiej
samej technice wykonczeniowej (w zakresie materialu faktury, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu
architektonicznego), zakaz stosowania w elewacji budynkoéw jaskrawej kolorystyki a takze okladzin

winylowych typu seiding;
i) dachy budynkéw nalezy projektowac o spadku potaci do 25%;

3) maksymalna powierzchnig zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej lub zespolu dziatek budowlanych

w ramach jednej nieruchomosci;

4) powierzchnig biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych

w ramach jednej nieruchomosci;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,8.
6. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia ich obiektami kubaturowymi
za wyjatkiem stacji transformatorowych;
2) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypehieniem o maksymalnej wysokosci do 1,8 m;
3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;
4) zakaz stosowania ogrodzen jako mur pely, lub jako inny rodzaj ogrodzenia nieprzejrzystego, z dopuszczeniem
nieprzejrzystego zywoplotu,
5) w przypadku realizacji ogrodzenia obowiazek jego lokalizacji w linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2942E
i linii rozgraniczajacej drogi 1KDL,;
6) mozliwos¢ lokalizacji reklam oraz informacji komercyjnej z nast¢pujaCymi ograniczeniami:
a) zakaz lokalizacji reklam stanowiacych informacje komercyjna o dziatalnosci nie zwiazanej z miejscem
lokalizacji reklamy
b) powierzchnia catkowita znakow i szyldow umieszczonych na budynkach nie moze przekracza¢ 6m2,
C) zakaz umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w mie$cie i gminie Rzgow;
d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budynkow

oraz na ogrodzeniach;

e) mozliwos¢ lokalizacji znakéw firmowych o powierzchni wigkszej niz 6m2 dla ustug zlokalizowanych na dzialce
lub w zespole dzialek.
7. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci plan ustala:
1) mozliwos¢ podzialu istniejacych dzialek przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) nowe granice podzialu na dzialkki budowlane musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajace;j tereny 3U i 1UC;
b) szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki minimum 70 m;

c) wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 7000 m2;

d) mozliwos¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz 7000m2 w przypadku wydzielania dziaki
z istniejaCa zabudowa, w takim przypadku powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz
4500m2;

2) dla wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia elektroenergetyczne lub inne podobne
urzadzenia infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia pkt. 1; wydzielenia dzialek nalezy dokona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych plan ustala:
1) obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 3U — z projektowanej drogi wewnetrznej,
wilaczonej w ukiad drog ogdlnodostepnych;

2) obstuge komunikacyjna wydzielanych dziatek budowlanych z drogi wewngtrznej;
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3) szerokos¢ wydzielonej drogi wewnetrznej minimum 10m.

4) obowiazek przy realizacji podstawowego przeznaczenia wyznaczenia:

a) dla obiektow produkcyjnych (w tym skladéw i magazyndw) - 30 stanowisk / 90 zatrudnionych;
b) dla pomieszczen biurowych i socjalnych — 20 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkoweyj;

c) dla powierzchni handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkowej, dla
obicktow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) dla obicktow obstugi finansowej - 5 stanowisk na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej;

5) obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostgpnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m2;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki p. poz;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupeniajace z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - stacje transformatorowe
15/0,4 kV lokalizowane po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wiasciwym Zakladem
Energetycznym.

2. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu plan ustala:
1) zakaz lokalizacji budynkow i pomieszczen o przeznaczeniu mieszkaniowym.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala obowiazek uzgodnienia koniecznosci
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia, wszystkich prac ziemnych
2Mazanych z inwestycjami liniowymi diuzszymi niz 20 m i szerszymi niz 30 cm, z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody 1 krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatlywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu
oddzialywania na srodowisko jest wymagane, okreslonych na podstawie przepisow szczegodlnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, z wyjatkiem zabudowy ustugowej na terenie o powierzchni wigkszej niz 2ha, i z
wyjatkiem lokalizacji centréw handlowych i ustugowych o powierzchni terenu wigkszej niz 1ha, wraz towarzyszaca
infrastruktura;

2) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziaki lub zespolu dzialek
(nieruchomosci), do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizowania instalacji mogacych powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

4) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowo - gospodarczych i przemystowych
(technologicznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych (docelowo rzeka Ner) oraz tworzenia 1 utrzymywania
otwartych zbiornikow $ciekowych;

5) podczyszczanie $ciekow przemystowych (technologicznych) w miejscu ich powstawania, w celu uzyskania
parametrow, okreslonych w przepisach szczegdlnych, umozliwiajacych odprowadzania ich do kanalizacji
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komunalnej;

6) obowiazek selekcji i gromadzenia odpadoéw na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalne;

gminy;

7) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowe;j i produkcyjnej mogacej powodowaé
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatlywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1 podziemnych;

8) przy realizacji budynkow, budowli i zagospodarowania terenu nalezy zastosowac rozwiazania techniczne
zapewniajace, zgodne z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych terenach

mieszkaniowych 1 przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.
5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan ustala:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy ustugowej, polegajace na przebudowie i rozbudowie
z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt. 2; dla zachowania
jednorodnej calosci architektonicznej bryly budynkow przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych
plan dopuszcza stosownie: innej maksymalnej wysokos¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego
kata spadku pofaci dachowych, w tym stosowanie dachéw plaskich;

b) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu przy lokalizacji nowej
zabudowy i rozbudowie istniejacych budynkow; plan dopuszcza w przestrzeni migdzy linia rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalna linia zabudowy lokalizacje stacji trafo oraz elementow infrastruktury technicznej;

C) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — Wysokos¢ budynku maksimum 15,0 m, rzedna parteru
maksimum 100 cm ponad gruntem rodzimym;

d) w przypadku realizacji pomieszczen o funkcji socjalnej i biurowej, obowiazek lokalizowania ich jako
wbudowanych w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym,;

e) w przypadku realizacji budynkow o funkcji gospodarczej lub garazy obowiazek lokalizowania ich jako
wbudowanych w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym,;

f) zakaz stosowania w elewacji budynkow agresywnych barw, z wyjatkiem barw zgodnych ze standardami
kolorystycznymi dla sieci handlowych i dla sieci ustugowych;

g) zakaz stosowania w elewacji budynkow okiadzin winylowych typu seiding;

h) dachy budynkoéw nalezy projektowac o spadku potaci do 25°;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 70% powierzchni dziatki lub zespotu dzialek w ramach jedne;j
nieruchomosci;

3) powierzchnig biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki lub zespotu dziatek w ramach jednej
nieruchomosci;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego plan ustala:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia ich obiektami kubaturowymi
za wyjatkiem stacji transformatorowych i elementow infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypehieniem o maksymalnej wysokosci do 1,8 m;
3) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;
4) zakaz stosowania ogrodzen jako mur peiny, lub jako inny rodzaj ogrodzenia nieprzejrzystego, z dopuszczeniem
nieprzejrzystego zywoplotu,
5) w przypadku realizacji ogrodzenia obowiazek jego lokalizacji w linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 2942E
i linii rozgraniczajacej drogi 1KDL;
6) mozliwos¢ lokalizacji reklam oraz informacji komercyjnej z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) zakaz lokalizacji reklam stanowiacych informacje komercyjna o dziatalnosci nie zwiazanej z miejscem
lokalizacji reklamy
b) zakaz umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych
przez system informacji w miescie Rzgow;
C) zakaz malowania napisdw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach.

7. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) mozliwos¢ dokonywania jedynie podzialu dziakki, ktorego celem jest powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie wielkosci dziaki
dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 95% powierzchni dziakki przed podziatem i szerokosci frontu nie mniejszej
niz 95% szerokosci frontu dzialki dzielonej;

2) mozliwos¢ dokonywania wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia elektroenergetyczne
lub inne podobne urzadzenia infrastruktury technicznej; wydzielenia dzialek nalezy dokona¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych plan ustala:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ukladu drog ogolnodostepnych po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) obowiazek przy realizacji podstawowego przeznaczenia wyznaczenia:

a) dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkoweyj;
b) dla pomieszczen biurowych i socjalnych — 15 stanowisk / 1000m2 powierzchni uzytkowey;
¢) dla powierzchni o przeznaczeniu gastronomicznym — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie;

d) dla powierzchni obiektow obstugi finansowej - 5 stanowisk na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j.

3) obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogoélnodostepnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepeinosprawnym.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug teletechnicznych — stacja przekaznikowa telefonii komorkowe;;
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2. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania nowych obiektow mogacych powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci

oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania;

2) przy budowie, rozbudowie, przebudowie obiektu oraz przy zagospodarowaniu terenu nalezy zastosowac
rozwiazania techniczne zapewniajace, zgodne z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne na sasiadujacych
terenach mieszkaniowych 1 przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowiazek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia ogolnodostepna, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm,
z zakazem stosowania ogrodzen pelnych;

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

3) zakaz lokalizacji reklam i informacji komercyjne;.

4. W zakresie podziatu nieruchomosci plan dopuszcza, dokonywanie podzialu dziaki, ktorego celem jest
powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziaiu
jest zachowanie parametrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum 33 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni terenu;
3) powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sig;

4) wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej plan ustala obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL (ulica Literacka).

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowiazek w liniach rozgraniczajacych tereny z przestrzenia ogoélnodostgpna, stosowania ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm,
z zakazem stosowania ogrodzen pelnych;

2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

3) zakaz lokalizacji reklam i informacji komercyjne;.

3. W zakresie podziatu nieruchomosci plan dopuszcza, dokonywanie podzialu dziaki, ktérego celem jest
powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziakek; warunkiem wykonania takiego podziaiu
jest zachowanie parametrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
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elementdéw zagospodarowania i infrastruktury technicznej.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum 10 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni terenu;
3) powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sig;

4) wskaznika intensywnosci zabudowy nie ustala sig.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej plan ustala obstuge komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL (ulica Literacka).

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 15. 1. Plan ustala nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych w obszarze
obowiazywania ustalen planu poprzez:

1) system drog ogoélnodostepnych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sklad ktorych wchodza drogi
o nastepujacych klasach technicznych:

a) KDZ — droga zbiorcza,

b) KDL - droga lokalna.

2) dla terenow przestrzeni drog plan ustala:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (projektowana wschodnia obwodnica Rzgowa) -
klase drogi ,,Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ulica Literacka) klase¢ drogi ,,L”” — lokalna,

o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa; plan ustala zachodnia lini¢
rozgraniczajaca drogi.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolami 1MN i 3U plan dopuszcza realizacje drog wewngtrznych, pod
warunkiem, ze be¢da one wiaczone w uklad komunikacyjny ogdlnodostepny; plan ustala minimalna szerokos¢ drogi
wewnegtrznej w liniach rozgraniczajacych na 10m.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog ogolnodostepnych, plan zakazuje lokalizacje budynkéw
iurzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,
rowow odwadniajacych, elementow malej architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen komunikacyjnych
2Mazanych z obstuga ruchu, a w szczegdlnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, pasow postojowych, parkingow,
sciezek rowerowych, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drog.

4. W zakresie wyposazenia drog w infrastruktureg techniczna:

1) adaptacje w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu,
zmozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzglgdu na stan techniczny lub na kolizjg z uzbrojeniem liniowym
istniejacym, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;
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2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drég, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odlegiosci wynikajacych z przepisow odrgbnych, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi;

3) obowiazek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego zarzadce dla danej sieci
(systemu).

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego plan ustala obowiazek uzgodnienia koniecznosci
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego na etapie pozwolenia na budowe lub zgloszenia, wszystkich prac ziemnych
2Mazanych z inwestycjami liniowymi diuzszymi niz 20 m i szerszymi niz 30 cm, z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

6. Plan ustala obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostgpnych
w sposob umozliwigjacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

7. W zakresie lokalizacji reklam 1 informacji komercyjnej w terenach drog plan ustala:

1) zakaz umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych

przez system informacji w miescie Rzgow;

2) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach dostepnych z przestrzeni
drég.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi w infrastrukture techniczna.

§ 16. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna plan ustala:

1) obowiazek zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe w systemie zbiorowym, z istniejacej
komunalnej sieci wodociagowej zrealizowanej w ulicy Tuszynskiej, zasilanej ze stacji wodociagowej w Rzgowie;

2) koniecznos¢ wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) zaopatrzenie w wodg na cele ppoz. i technologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociagowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowg zbiomikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody;

4) obowiazek odprowadzania §ciekéw sanitarnych w oparciu o istniejacy kanat sanitarny w ul. Tuszynskiej lub
docelowo projektowany w ul. Literackiej, poprzez system sieciowy kanalizacji miejskiej do istniejacej oczyszczalni
komunalnej w Rzgowie;

5) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowo - gospodarczych i przemystowych
(technologicznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych (docelowo rzeka Ner) oraz tworzenia 1 utrzymywania
otwartych zbiornikow $sciekowych;

6) w przypadku wytwarzania $cickow przemystowych (technologicznych), obowiazek podczyszczania tych $cickow
przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, okreslajacymi
warunki wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkow
dostawcow $ciekow przemysiowych:

7) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych docelowo w oparciu o kanalizacje deszczowa
projektowana w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji miejskiej;

8) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terendow przemystowych, magazynowo -
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sktadowych, a takze parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujgte w szczelne otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi jakosci sciekow wprowadzanych do wod lub do ziemi;

9) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych mowa
w pkt 8) moga by¢ wprowadzane do waod lub do ziemi bez oczyszczenia;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne (do
czasu wlaczenia w kanalizacj¢ deszczowa) do istniejacych rowow, ciekow i ziemi na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
z utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingow;

12) obowiazek zaopatrzenia w energig elektryczna z ukiadu istniejacej sieci elektroenergetycznej kablowej $redniego
(15 kV) 1 niskiego napigcia;

13) obowiazek rozbudowy i przebudowy sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przylaczanie obiektow
do sieci elektroenergetycznej prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego wediug zasad okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego;
ilos¢ i lokalizacja stacji trafo SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc w realizowanych
inwestycjach;

14) lokalizowanie nowych stacji trafo 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na wydzielonych dziatkach
z bezposrednim dostepem do drog ogdlnodostepnych;

15) obowiazek realizowania przylaczy do budynkow jako przylaczy kablowych realizowanych od linii kablowych;

16) obowiazek zaopatrzenia w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej sredniego

Cisnienia zrealizowanej w ulicy Tuszynskie;

17) rozbudowg sieci w uzgodnieniu i na warunkach z wlasciwym Zakladem Gazowniczym, zgodnie z zasadami
budowy gazociagdéw, zawartymi w aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniu okreslajacym warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

18) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniu zlokalizowanym
w linii rozgraniczajacej drogi z zapewnieniem do nich bezposredniego dostepu; w pozostalych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z wiasciwym zarzadca sieci; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odlegiosci minimum
0,5 m od istniejacego gazociagu;

19) mozliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcow w przypadku, kiedy zostana spetnione kryteria ekonomiczne dla
dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami;

20) obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

21) obowiazek zapewnienia facznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych;
22) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej (z wyjatkiem terenu 1T);

23) obowiazek zaopatrzenia w cieplo z lokalnych, indywidualnych Zzrodet ciepta z obowiazkiem stosowania kotlow
posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych ekologicznych tj.
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gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i inne Zzrodta energii ekologicznie czyste lub
zaopatrzenie w cieplo ze zrodet odnawialnych;

24) w zakresie gospodarki odpadami obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym

w gospodarce komunalnej miasta i gminy Rzgow;

25) plan dopuszcza lokalizacje pojemnikow na gromadzenie i selekcj¢ odpadow w liniach rozgraniczajacych drogi
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

DZIAL 111. USTALENIA KONCOWE PLANU

Rozdziat 1

Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu oplaty
2Mazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN ustala si¢ w wysokosci 30%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢ w wysokosci 20%;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U ustala si¢ w wysokosci 30%;

4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC ustala si¢ w wysokosci 30%;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1T ustala si¢ w wysokosci 30%;

2. Dla dzialek o nr ewid. 1273/2, 1273/3, 1273/4, bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa, stawki procentowej,

powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza sig.
3. Dla terenow oznaczonych symbolami 1EE, 1KDL, 1KDZ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia

niniejszego planu, nie nalicza sig.

Rozdzial 2

Ustalenia koncowe.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Rzgowie

Marek BartoszewskKi
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Rysunek planu

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XLV111/360/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 3 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.jpg
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLV111/360/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 3 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Rozpatruje si¢ uwage zlozong przez Pana Stawomira Migkina - dotyczaca dziakki o nr ewid. 1272/13 negatywnie
w zakresie:

1. dopuszczenia na dzialce przeznaczenia podstawowego na: ustugi, handel, przemyst i produkcije

2. nie okreslanie wysokosci rzednej parteru w ustaleniach planistycznych.

ID: GQIEC-WACQP-ZGQV X-EEPCH-MOEKN. Podpisany. Strona 24 / 26



UZASADNIENIE

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z dnia 27 marca 2003 roku Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz
z pozniejszymi zmianami) nakazuje jednoznacznie okresli¢ linie rozgraniczajace terendw o roznym przeznaczeniu.
W zwiazku z art. 15, ust. 2 pkt. 1 ustawy nie mozna na w ramach jednej jednostki planistycznej okresla¢ nowego
przeznaczenia o roznych sposobach zagospodarowania przestrzennego i r6znym przeznaczeniu oraz nie mozna bez
jednoznacznego rozgraniczenia dopuszcza¢ ustug, handlu, przemystu i produkcji w ramach przeznaczenia
podstawowego na jednej dziatce budowlanej. Plan zagospodarowania przestrzennego musi okresla¢ ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego, w tym m. in.
gabaryty i wysokosci projektowanych budynkow. Wysokos¢ 1z¢dnej parteru jest jednym z parametréw ksztaltowania
bryly budynku. Nie mozna wigc zrezygnowac z okreslania w ustaleniach planu maksymalnej wysokosci rzednej parteru.
Uwzgledniajac jednak uksztattowanie dziatki o nr ewid. 1272/13 oraz bezposrednie sasiedztwo dopuszczono w planie
zapis 0 mozliwosci wyzszej rzednej parteru dla czgsci budynku, jezeli wynika to z istniejacego uksztattowania terenu.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLV111/360/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 3 grudnia 2009 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA RZGOWA REJON ULICY TUSZYNSKIEJ I ULICY LITERACKIEJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141,poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Dz.U. Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Dz. U. Nr
127, poz. 880, z 2008r. Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Dz. U. Nr 201, poz. 1237, Dz. U. Nr 220, poz. 1413) Rada
Miejska w Rzgowie stwierdza ze, po uprawomochieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rzgowa, rejon ulicy Tuszynskiej i ulicy Literackiej, przewiduje si¢ realizacje oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;.
Inwestycje te realizowane beda z $rodkow wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy
unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie
odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow, ze
srodkéw wiasnych Gminnego Zakiadu Wodociagow i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Radg Miejska wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane b¢da w sposob okre$lony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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