UCHWALA NR XLVII/354/2006
RADY MIEJSKIEJ WRZGOWIE
z dnia 29 czerwca 2006 roku
w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Rzgow ograniczonej ul. Zachodnia, ul. Rudzka, ul. Cmentarng
i granicami dziatek o nr ewid. 659/1, 658/2, 658/3, 658/4, 658/5.

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Dz. U. Nr 141,
poz. 1492, zmiana Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 ) i na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 162, poz. 1558, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203).

Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgébw w  obszarze  potozonym  miedzy ulicami: ul.  Zachodnia, ul. Rudzka,
ul. Cmentarng i granicami dziatek o nr ewid. 659/1, 658/2, 658/3, 658/4, 658/5, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg skiada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego
integralnym zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego
integralnym zatacznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr XXXVI1/273/2005 r. Rady Gminy
Rzgéw z dnia 28 czerwca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja:

a) od pétnocy — potnocna linia rozgraniczajaca ul. Zachodniej;

b) od zachodu — wschodnie granice dziatek o nr ewid. 659/1, 658/2, 658/3, 658/4, 658/5;
¢) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Rudzkiej;

d) od potudnia — pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Cmentarne;.

Granice planu oznaczone sg na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest stworzenie tadu przestrzennego poprzez:

1) Swiadome ksztattowanie przestrzeni terenéw miejskich objetych niniejszym planem, szczegélnie
wzdtuz ciagéw komunikacyjnych;

2) uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadania nowych form przestrzennych
w strefach publicznych i niepublicznych

3) podniesienie warunkow zycia mieszkancow i stworzenie jednorodnego zespotu architektoniczno-
urbanistycznego;



4)

10)

11)

12)

13)

14)

ustalenie zasad udostepniania terendéw pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowej i magazynowej, umozliwiajacych przestrzenny
rozwdéj miejscowosci Rzgéw z uwzglednieniem rozwoju zrbwnowazonego;

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Rzgoéw, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar
okreslony w § 1ust. 1i 2 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami opracowania planu,
uszczego6towionymiw § 1, ust.2;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegétowe;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé¢ na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowe;j
budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach lub zespotach dziatek w danym
terenie, chyba ze przepisy szczeg6towe dla poszczegdinych terendw okreslone w Rozdziale 3
stanowig inaczej;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ zielen i elementy
matej architektury oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 4 -
Przepisy szczegétowe dla poszczegdlnych terendw;

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na srodowisko, ktére w jakikolwiek
niekorzystny sposob wptywa na $rodowisko i powoduje emisje lub stezenia substancii
przekraczajgce poziomy uznane za dopuszczalne na podstawie przepisdw szczegdinych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie czynna
okreslong w obowigzujgcym Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére brzmi: poprzez
powierzchnie biologicznie czynng nalezy rozumiec¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajagcym im naturalng wegetacje;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogolnie dostepne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu
samorzadowego lub budzetu panstwa, sa to m.in. ustugi z zakresu handlu (hurtowego
i detalicznego), ochrony zdrowia, finansowe, gastronomiczne;

ustugi niekomercyjne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogélnie dostepne, stuzace dobru
spofecznosci zamieszkujacej tej teren, nie nastawione na zyski finansowane Ilub
wspoétfinansowane z budzetu samorzadowego, budzetu panstwa badz organizacji
pozarzadowych;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnaciji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy, w ktérej znajduje sie
ptaszczyzna lica budynku o przeznaczeniu podstawowym, z zakazem przekroczenia jej
obiektami kubaturowymi; ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii zabudowy uznaje sie
za spetnione, jezeli co najmniej 70 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie przy
linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie lub, w przypadku
projektowania wysunie¢ ryzalitowych, warunek jest spetniony, jezeli w tej linii znajduje sie



ryzalit budynku; dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku (za wyjatkiem
stacji transformatorowych wewnetrznych) od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodbéw, podestéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen);

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkédw mieszkalnych — nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na dziatce linie okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego
lica budynku mieszkalnego od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie
z rysunkiem planu, z pominieciem elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw, pochyini
dla niepetnosprawnych i zadaszen).

ROZDZIAL 2
OKRESLENIA OGOLNE

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 plan okresla :

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terendw, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow;
6) wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

7 parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) zasady ochrony, adaptacji i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslone dla catego obszaru i dla
poszczegoblnych terendw o r6znym przeznaczeniu podstawowym;

9) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci a dla wybranych terenéw granice
scalen i podziatéw nieruchomosci;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu.

2. Plan nie okresla granic terendbw gérniczych, granic terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz takie tereny nie
wystepujg w obszarze opracowania. Plan nie okresla réwniez sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 1, ust. 1, pkt 2, sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;



5) obowigzujace linie zabudowy;

6) projektowane szpalery drzew;

7) granica dziafki, przy ktérej plan dopuszcza lokalizacje garazy;

8) tereny przeznaczone do scalenia i ponownego podziatu na dziatki budowlane;
9) istniejace podziaty wtasnosciowe do likwidacii;

strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza;

—_ -

strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (50 m);
1
1

)
)
)
)
)
0)
1)
2) stanowisko archeologiczne (Rzgéw st. 5 — AZP 68-52);
3) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

14) elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania;

15) przeznaczenie terenow.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
przepiséw ogoélnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1MN do 7MN;

2) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugowg oznaczone
na rysunku planu symbolami od TMN/U do 3MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U i 2U;

4) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, skladowag i magazynowg oznaczone
na rysunku planu symbolem 1P;

5) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1G;

6) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;

7) tereny przestrzeni drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 3KDL oraz od 1KDD do 5KDD;

8) tereny przestrzeni ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDP
do 3KDP;

9) tereny przeznaczone na parkingi w zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem 1KS i 2KS;

Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegoblnych terendw.

Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegolnych terenéow
o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug przepiséw ogoinych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem (Rozdziat3) oraz przepiséw szczeg6towych ustalonych dla poszczeg6inych terenéw
(Rozdziat 4) z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat 5) oraz
infrastruktury technicznej (Rozdziat 6).

ROZDZIAL 3

Przepisy ogolne dla catlego obszaru.

§ 8.1. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie ochrony srodowiska i przyrody
w catym obszarze planu zakazujac:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obowigzkowe, okreslonych
w obowigzujacym Rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie okre$lenia rodzajéw



przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow
zwigzanych z kwalifilkowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

wprowadzania $ciekédw bytowych i komunalnych  (nieoczyszczonych i oczyszczonych)
do gruntu;

lokalizowania obiektéw i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwoérczej
mogacej powodowac emisje do powietrza =zanieczyszczeh o charakterze odorowym;
wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen; przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
hatasu dla terenéw sasiednich zgodnie z ich przysztym przeznaczeniem;

prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

wprowadzania nowej zabudowy przed wykonaniem podstawowych elementdéw infrastruktury
technicznej (nie dotyczy obiektéw tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy).

2. Plan nakazuje:

zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1MN do 7MN oraz od 1MN/U do 3MN/U nalezy przyjac
klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowej;

maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewien, spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych oraz
maksymalne nasycanie terendw zielenig;

selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach i terenach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy (dotyczy szczegélnie terenu cmentarza i terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie);

ogrzewanie budynkoéw ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, z preferencjg do zastosowania
takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy lekki, czy elektrycznosé;

podtaczenie do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na tym terenie
i nowobudowanych.

§ 9.1. Plan uwzgledniajac wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury

obejmuje ochrong konserwatorskg cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Cmentarnej 2, oznaczony
rysunku planu symbolem 1ZC, na terenie ktérego znajduja sie nastepujace obiekty
architektoniczne o udokumentowanych wartosciach kulturowych:

na

1)

a

o O O

e

) nagrobek Ludwika Lewandowicza z ok. 1870 r;

) gréb ks. Jana Konstantego Géreckiego z 1896 r;

) gréb nieznanych zotnierzy Wojska Polskiego polegtych 07.09.1939 r;

) grob rodzinny ks. kanonika Henryka Borowego, Henryka towmianskiego, Marii towmianskiej;
) grob rodziny Salskich z Bronisina;

Zakres wszystkich projektow i prac dotyczacych zmiany wygladu zewnetrznego (przy rozbiérce,
przebudowie) i zagospodarowaniu otoczenia nagrobkéw wymienionych w ust. 1, nalezy ustali¢
oraz uzgodni¢ z WKZ przed wydaniem stosownych decyzji administracyjnych;

Wszystkie prace zwigzane z rozbudowg cmentarza, majace wptyw na jego uktad przestrzenny
(wytyczenie ciagdéw komunikacyjnych, zadrzewienia, nasadzenia zieleni, przeznaczenie miejsc
pod poszczegdblne rodzaje grobdw) nalezy ustali¢ oraz uzgodni¢c z WKZ przed wydaniem
stosownych decyzji administracyjnych.

2. Plan ustala strefe ochrony stanowiska archeologicznego (Rzgéw St.5 — AZP 68-52 st.19).

W strefie ochrony stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajacej
prac ziemnych oraz nasadzen lesnych i poboru kruszywa, obowigzuje przeprowadzenie
ratowniczych badarn archeologicznych na koszt inwestora (zgodnie z obecnie obowigzujaca
ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami); na prowadzenie badan archeologicznych



nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; o pozwolenie nalezy
wystapic¢ nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczeciem inwestycji.

3. Plan wustala strefe ochrony archeologicznej obejmujgcej obszary istniejgcych
i potencjalnych stanowisk archeologicznych.

1) W granicach strefy ochrony archeologicznej plan ustala:

a) obowigzek przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy
wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi;

b) konieczno$¢ wuzyskania pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie nadzoréw archeologicznych; o pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie pdzniej
niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji;

c) w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej obowigzek wykonanie badah archeologicznych; w takiej sytuacii
wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony
do szczego6towych badan archeologicznych;

d) obowigzek oznaczenia, zabezpieczenia i powiadomienia Wojewdédzkiego Konserwatora
Zabytkéw o wszystkich nowoodkrytych stanowiskach archeologicznych;

e) obowigzek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego przy wszystkich inwestycjach
liniowych wymagajacych prac ziemnych na terenie objetym planem.

§ 10.1. Plan ustala teren 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
0 ograniczonej dostepnosci budowlanej.

2. Plan zakazuje sytuowania w strefie ochronnej cmentarza zabudowan mieszkalnych,
zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw
przechowujgcych artykuty zywno$ci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

§ 11.1. Plan na catym obszarze opracowania wyznacza tereny przestrzeni publicznych
w formie drég publicznych ogélnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 3KDL oraz od 1KDD do 5KDD, jak réwniez ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1KDP do 3KDP;

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1, plan ustala nastepujace zasady
zagospodarowania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwos¢ lokalizacji poza pasem jezdnym obiektéw o funkcji matej architektury (np. stupy
ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 1,2m x 1,0m), zieleni urzadzonej,
przystankédw  komunikacji  zbiorowej, paséw  postojowych, miejsc  parkingowych
ogélnodostepnych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych;

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektow ustugowo -
handlowych;

5) =zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenia publiczng ogrodzehA 2z wypetnieniem
z prefabrykatéw betonowych (petnych i azurowych);

6) obowigzek lokalizacji w liniach rozgraniczajacych tereny publiczne, wyznaczonych na rysunku
planu, ogrodzen; materiat, z jakich ogrodzenie powinno by¢é wykonane i wysokos¢ okreslajg
zapisy szczegotowe dla poszczegolnych terendw.



§ 12.1. Plan ustala szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem oraz obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
okreslone w uchwale.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczonych

na rysunku planu symbolami od TMN do 7MN, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i/lub ustugowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1TMN/U do 3MN/U oraz
dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowg oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U i 2U plan ustala:

1)

mozliwos¢ dokonywania scalen i podziatow istniejacych dziatek, zgodnie z zasadami
szczegoOtowymi zamieszczonymi w pkt 3 — 18 z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej dla
nowych dziatek;

obstuga komunikacyjna nowych dziatek moze sie odbywacé tylko z wyznaczonych w planie drog
publicznych, dla istniejacych dzialek zabudowanych plan utrzymuje dotychczasowy sposéb
obstugi komunikacyjnej;

tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow;
dziatki do wzajemnego ich potaczenia.

3. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonego

na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala:

1)

obowigzek scalenia i podziatu istniejacych dziatek; podziatu nalezy dokonaé prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi 4KDD; dla czesci dziatki potozonej przy drodze 1KDL dopuszcza sie
podziat prostopadty do linii rozgraniczajacej drogi 1KDL; do czasu scalenia i ponownego
podziatu dziatki pozostajg dziatkami rolnymi;

minimalng wielko$¢ nowej dziatki — 1100 m?;
minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki — 25 m;

obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drog
publicznych.

4, Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonego

na rysunku planu symbolem 2MN, plan ustala:

1)

mozliwosé podziatu istniejacych dziatek; podziatu dziatek z dostepem do drogi 3KDL nalezy
dokona¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi 3KDL; podziatu dziatki nr 664/2 i 664/3
nalezy dokona¢ prostopadle do dtuzszej granicy dziatki; plan dopuszcza podziat dziatki nr 664/2
i 664/3 na dziatki o mniejszej powierzchni niz okreslona w § 12 ust. 4 pkt 3 pod warunkiem
potaczenia powstatych w wyniki podziatu nieruchomos$ci do dzietek budowlanych z dostepem
do drogi 3KDL lub 4KDL;

dziatka o nr ewid. 662/12 bedzie dziatkg budowlang po jej scaleniu z dziatkg sgsiednig
o nr ewid. 662/13 i nastepng o nr ewid. 663/13;

minimalng powierzchnie nowej dziatki — 920 m?;
minimalng dtugos¢ krétszego boku nowej dziatki — 25 m;

dziatki o nr ewid. od 662/7 do 662/11 beda dziatkami budowlanymi po ich wzajemnym
potaczeniu z dziatkami sgsiednimi, odpowiednio o nr ewid. od 663/8 do 663/12;

obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drog
publicznych.

5. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonego

na rysunku planu symbolem 3MN plan ustala:

1)

mozliwos¢ podziatdw istniejacych dziatek; podziatu nalezy dokona¢ réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drogi 1KDD; podziatu dziatki o nr ewid. 670 nalezy dokona¢ prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi 5KDD;

minimalng wielko$¢ nowej dziatki — 1300 m?;

minimalng szerokosc¢ frontu nowej dziatki — 32 m;



4) obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.

6. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 4MN, plan ustala:

1) podziat istniejacych dziatek; podziatu nalezy dokonac réwnolegle do linii rozgraniczajgcej drogi
1KDD Iub 1KDP;

2) minimalng wielkos¢ nowej dziatki — 1500 m2;
3) minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki — 32 m;

4) obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.

7. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonego
na rysunku planu symbolem 5MN plan ustala:

1) mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek; podziatu nalezy dokona¢ réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drogi 2KDD (dotyczy dziatek z dostepem do drogi 2KDD), a dziatki o nr ewid.
665/1 prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi 3KDL;

2) minimalng wielkos¢ nowej dziatki — 1100 m2;
3) minimalng szerokosc¢ frontu nowej dziatki — 25 m;

4) obstuga komunikacyjna nowych dzialek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.

8. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonego
na rysunku planu symbolem 6MN, plan ustala:

1) podziat istniejacych dziatek; podziatu nalezy dokona¢ réwnolegle do linii rozgraniczajacej ciagu
pieszo-jezdnego 2KDP lub 1KDP;

2) minimalng wielkos¢ nowej dziatki — 1300 m?;
3) minimalng szerokosc¢ frontu nowej dziatki — 25 m;

4) obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.

9. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7MN, plan ustala:

1) mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek; podziatu dokona¢ rownolegle do linii rozgraniczajacej
ciggu pieszo-jezdnego 2KDP;

2) minimalng wielkos¢ nowej dziatki — 1800m?;

3) minimalng szerokosé frontu nowej dziatki — 38 m2;

4) obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.

10. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg i/lub ustugowg oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1MN/U, plan ustala:

1) dla nieruchomosci obstugiwanych z drogi 1KDL — minimalng wielkos$¢ dziatki — 1600 m?;
2) dla nieruchomosci o nr ewid. od 684 do 691— minimalng wielkos¢ dziatki — 800m3;

3) mozliwos¢ podziatu dziatek o nr ewid. 682/1 i 682/2; podziatu nalezy dokonac réwnolegle do linii
rozgraniczajacej ul. Rudzkiej a nastepnie prostopadle do tej linii (dotyczy tych czesci
w.w nieruchomosci, ktére majg dostep do ul. Rudzkiej); minimalna szeroko$¢ frontu nowej
dziatki majgcej dostep do ul. Rudzkiej to 26 m, a minimalna wielko$¢ nowej dziatki to 1200 m?;
dla nieruchomosci powstatych w wyniku podziatu dziatek o nr ewid. 682/1 i 682/2, majacych
dostep do projektowanej drogi 3KDD, minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki to 28 m,
a minimalna wielko$¢ nowej dziatki to 1500 m?;

4) obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.



11. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa i/ lub ustugowg oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2MN/U i 3MN/U, plan ustala:

1) podziat istniejgcych dziatek; podziatu nalezy dokonac prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi
5KDD;

2) minimalng wielko$¢ nowej dziatki — 1200 m?;
3) minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki — 30 m;

4) obstuga komunikacyjna nowych dzialek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.

12. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U plan ustala:

1) minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000 m?;
2) minimalng szerokos$é frontu nowej dziatki — 26 m;
3) obstuga komunikacyjna dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég publicznych.

13. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2U plan ustala:

1) minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej — 1300 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu nowej dziatki — 26 m;

3) obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drég
publicznych.

14. Podziat i scalenie dziatek moze by¢ przeprowadzone zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami lub poprzez potaczenie dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli. Zasady
wydzielenia dziatek i drég dojazdowych pokazano graficznie na rysunku planu.

15. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe produkcyjna, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P, plan ustala:

1) minimalng wielkos$¢ dziatki — 4000 m2;
2) obstuga komunikacyjna nowych dziatek odbywa sie tylko z wyznaczonych w planie drdg
publicznych;
16. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w ust. 3—18 nie
obowigzujg w przypadku:

1) wydzielania dziatek pod stacje transformatorowe wnetrzowe (dla wydzielenia dziatek pod stacje
trafo wnetrzowe podziat nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

2) dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 13.1. Plan ustala nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
przestrzeni dotyczace terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe:

a) w odlegtosci mniejszej niz:
- 50,0 m od cmentarza

obowiazuje zakaz sytuowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

- 500 m od cmentarza

obowigzuje zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych stuzacych jako
zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowych w wode do picia;

- 6,0 m od osi istniejacych linii napowietrznych sredniego napiecia 15 kV
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obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym.

w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia
o 160 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

2. W zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ na etapie projektu

budowlanego, stosowne przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone przepisami odrebnymi,
dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

ROZDZIAL 4
Przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 7MN plan

ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi towarzyszace (bytowe) nie

zakibcajace funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe, sie¢ infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gospodarczej, polegajace
na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw
ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt 6; dla zachowania jednorodnej catosc
architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych plan dopuszcza
stosownie: innej max. wysokosé budynku (dostosowanej do wysokosci budynku istniejacego),
innego kata spadku potaci dachowych, réwniez stosowanie dachéw ptaski, jezeli takie
wystepujg w rozbudowywanym budynku, ilosci potaci dachowych itp.;

nieprzekraczalne linie zabudowy; plan dopuszcza, dla budynkéw istniejacych, kitére sa potozone
miedzy linig nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca drogi, mozliwos¢ remontu i nadbudowy
oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej
na rysunku planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

obowigzujgce linie zabudowy;
nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

b) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé jako wolnostojace;

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie kondygnacje, rzedna parteru nie wyzej niz
50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ powinno poddasze uzytkowe;
catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

d) budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ z kalenicg réwnolegta do pasa drogowego
obstugujacego dziatke; zaleca sie projektowanie facjat lub ryzalitéw krytych dachami
dwuspadowymi;

e) nakaz zaakcentowania budynkéw stanowiacych zamkniecie ulic dojazdowych
dekoracyjnymi elementami architektonicznymi w postaci ganku, balkonu lub ryzalitu; w/w
elementy dekoracyjne musza by¢ usytuowane osiowo w stosunku do drég dojazdowych,
na zamknieciu ktérych znajduje sie budynek; elewacje budynkéw do szczegolnego
opracowania zaznaczono na rysunku planu;

f)  wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalne;j
wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m;

g) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowg jako wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzace
jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;
plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw ustugowych jako wolnostojace;

h) plan dopuszcza lokalizacje garazy jako budynkéw wolnostojacych; w tym przypadku plan
wprowadza obowigzek wykonania $cian i dachu garazu oraz budynku mieszkalnego
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z tego samego materiatu i wykonczenia elewacji budynkow takimi samymi materiatami
i w takiej samej kolorystyce; dachy garazy lokalizowanych na dziatce jako budynki
wolnostojace powinny mie¢ réwny kat nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
w zakresie 30° — 43° (odpowiadajgce katowi nachylenia potaci dachowych budynku
mieszkalnego);

plan dopuszcza lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczych w granicy dziatki pod
warunkiem, ze beda one sytuowane w gtebi dziatki i z kalenicg rownolegta do pasa
drogowego, wzdtuz ktérego bedzie posadowiony budynek; w tym wypadku plan nakazuje
grupowanie garazy znajdujacych sie na sasiednich dziatkach w granicy wspdinej dla dwu
sasiednich dziatek; granice, w ktérych plan dopuszcza lokalizacje garazy okresla rysunek
planu; plan wprowadza obowigzek wykonania scian i dachu garazu oraz budynku
mieszkalnego z tego samego materiatu i wykonczenia elewacji budynkéw takimi samymi
materiatami i w takiej samej kolorystyce; dachy garazy lokalizowanych w granicy dziatki
powinny mie¢ rowny kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30° — 43°;
plan dopuszcza rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw w granicy dziatki;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,35;

powierzchnia zabudowy — maksimum 25% powierzchni dziatek budowlanych
o powierzchni powyzej 1300 m2, maksimum 30% powierzchni dziatek budowlanych dla
dziatek o powierzchni 1300 m? - 1100 m? i maksimum 40% powierzchni dziatek
budowlanych dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1100 m?;

dachy budynkéw nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30 °— 43°;

plan ustala dla nowej zabudowy generalng zasade lokalizowania pomieszczen
gospodarczych, ustugowych w bryle budynku mieszkalnego; plan dopuszcza odstepstwo
od tej zasady okreslone w pkt h) i i) pod warunkiem, ze budynki gospodarcze lub garaze
beda tworzy¢ jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego z budynkiem mieszkalnym;

pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatdw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych dziatkach
budowlanych na danym terenie; zalecana kolorystyka pokrycia dachowego to braz,
nieagresywne odcienie czerwieni oraz kolor tradycyjnej dachdéwki ceramicznej; nie
dopuszcza sie stosowania pokry¢ papowych;

kolorystyka elewacji budynkéw wykonana w odcieniu bezu, jasnej zofci i biatym, zakaz
stosowania barw agresywnych; zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem materiatow
naturalnych (cegta, drewno);

nie dopuszcza sie stosowania oktadzin winylowych (typu siding) jako materiatu
wykonczeniowego;

powierzchnie biologicznie czynna na minimum 65% powierzchni dziatek budowlanych
0 powierzchni powyzej 1300 m2, na minimum 60% powierzchni dziatek budowlanych dla dziatek
o powierzchni 1300 m2 - 1100 m2 i na minimum 50% powierzchni dziatek budowlanych dla
dziatek o powierzchni mniejszej niz 1100 m?;

nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen lokalizowanych w granicy z przestrzenig
publiczna;

plan ustala obowigzek lokalizowania ogrodzen w granicy z przestrzenig publiczng
w liniach rozgraniczajgcych drég;

wysokos¢ ogrodzenia — maksimum 1,8 m;

plan ustala obowigzek stawiania podmurowanych ogrodzen z azurowym wypetnieniem
metalowym badz drewnianym miedzy ustawionymi w rownej odlegtosci od siebie
stupkami;

podmurowanie oraz stupki powinny by¢ wykonane z cegty ceramicznej badz wykohnczone
ptytkami klinkierowymi w kolorze czerwonym lub ciemnoczerwonym;

stupki powinny by¢ zwienczone daszkami czterospadowymi, wykonanymi z dachéwki
ceramicznej;
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f) ogrodzenia stawiane na wszystkich dziatkach na danym terenie powinny tworzy¢
jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego
i uzytych materiatow.

2. Na terenie:

- 2MN — dziatka o nr ewid. 662/13 i 663/13;

- 4MN — czes¢ dziatki o nr ewid. 666/8;

- 6BMN — czes¢ dziatki o nr ewid. 666/8 i czes¢ dziatki o nr ewid. nr 666/11;
- 7TMN — cze$¢ dziatki o nr ewid. 666/11;

nie moga stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci budowlanych; moga by¢ wykorzystane zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie tylko w przypadku wzajemnego potgczenia z dziatkami
sgsiednimi jako jedna nieruchomosé.

3. W zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 22, ust. 2.

4. W zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ elementy
matej architektury.

5. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu. Wszystkie budynki na tym terenie
korzystajgce z wody muszg byé podtagczone do sieci wodociggowej.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 3MN/U plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub nieucigzliwa
ustugowa o charakterze komercyjnym Ilub niekomercyjnym 2z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi; plan dopuszcza lokalizowanie na dziatkach tylko zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — sie¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych, stacje transformatorowe na wszystkich terenach;

3) zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt 6;
dla zachowania jednorodnej catos¢ architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub
rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej max. wysokosé budynku (dostosowanej
do wysokosci budynku istniejacego), innego kata spadku potaci dachowych rozbudowywanym
budynku, ilosci potaci dachowych itp;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; plan dopuszcza, dla budynkoéw istniejacych, ktére sg potozone
miedzy linig nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca drogi, mozliwosé remontu i nadbudowy
oraz wymiany dachu, rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonej
na rysunku planu nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

b) budynki mieszkalne i/lub ustugowe nalezy lokalizowac jako wolnostojace lub blizniacze;

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej — dwie kondygnacije, rzedna parteru
nie wyzej niz 50 cm ponad terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ powinno poddasze
uzytkowe (dotyczy budynkéw mieszkalnych), w przypadku budynkéw ustugowych drugg
kondygnacije powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; catkowita wysokosc¢
budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

d) budynki mieszkalne i/ lub ustugowe nalezy sytuowaé z kalenicg réwnolegta do pasa
drogowego obstugujgacego dziatke; zaleca sie projektowanie facjat i ryzalitow krytych
dachami dwuspadowymi;

e) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja uzytkowa o maksymailne;
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wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m;

f) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa jako wolnostojace,
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, dobudowane do budynku mieszkalnego
tworzace jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw ustugowych jako
wolnostojace na dziatkach, na ktérych funkcja dominujaca jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna/ na ktérych zlokalizowane sag budynki mieszkalne;

g) plan dopuszcza lokalizacje garazy jako budynkéw wolnostojacych; w tym przypadku plan
wprowadza obowigzek wykonania scian i dachu garazu oraz budynku mieszkalnego
z tego samego materiatu i wykonczenia elewacji budynkow takimi samymi materiatami
i w takiej samej kolorystyce; dachy garazy lokalizowanych na dzialce jako budynki
wolnostojace powinny mie¢ réwny kat nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci
w zakresie 30° — 43° (odpowiadajgce katowi nachylenia potaci dachowych budynku
mieszkalnego);

h) plan dopuszcza lokalizacje garazy w granicy dziatki pod warunkiem, ze beda one
sytuowane w gtebi dziatki i z kalenicg réwnolegta do pasa drogowego, wzdtuz ktérego
bedzie posadowiony budynek; w tym wypadku plan nakazuje grupowanie garazy
znajdujacych sie na sasiednich dziatkach w granicy wspélnej dla dwu sasiednich dziatek;
granice, w ktérych plan dopuszcza lokalizacje garazy okresla rysunek planu; plan
wprowadza obowigzek wykonania scian i dachu garazu oraz budynku mieszkalnego
z tego samego materiatu i wykonczenia elewacji budynkow takimi samymi materiatami
i w takiej samej kolorystyce; dachy garazy lokalizowanych w granicy dziatki powinny mie¢
réwny kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30° — 43°; plan dopuszcza
rozbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw w granicy dziatki;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,35; dla zabudowy tylko ustugowej do 0,5;

i) powierzchnia zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatek budowlanych dla dziatek
o powierzchni wigkszej niz 1100 m2 i maksimum 40% powierzchni dziatek budowlanych
dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1100 m?;

k) dachy budynkéw nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30° — 43°%;

I) plan ustala dla nowej zabudowy generalng zasade lokalizowania pomieszczen
gospodarczych i garazy w bryle budynku mieszkalnego; plan dopuszcza odstepstwo
od tej zasady okreslone w pkt g) i h) pod warunkiem, ze budynki gospodarcze lub garaze
bedg tworzy¢ jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego z budynkiem mieszkalnym;

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych dziatkach
budowlanych na danym terenie; zalecana kolorystyka pokrycia dachowego to braz,
nieagresywne odcienie czerwieni oraz kolor tradycyjnej dachdéwki ceramicznej; nie
dopuszcza sie stosowania pokry¢ papowych;

n) kolorystyka elewacji budynkéw wykonana w odcieniu bezu, jasnej zétci i biatym, zakaz
stosowania barw agresywnych; zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem materiatow
naturalnych (cegta, drewno);

0) nie dopuszcza sie stosowania okitadzin winylowych (typu siding) jako materiatu
wykonczeniowego;

7) powierzchnie biologicznie czynng na minimum 60% powierzchni dziatek budowlanych dla
dziatek o powierzchni wiekszej niz 1100 m2 i na minimum 50% powierzchni dziatek
budowlanych dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1100 m2;

8) nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen lokalizowanych w granicy z przestrzenig
publiczna;

a) plan ustala obowigzek lokalizowania ogrodzen w granicy z przestrzenig publiczng
w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) wysokosé ogrodzenia — maksimum 1,8 m;
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plan ustala obowigzek stawiania podmurowanych ogrodzen z azurowym wypetnieniem
metalowym bgdz drewnianym miedzy murowanymi stupkami;

podmurowanie oraz stupki powinny by¢ wykonane z cegty ceramicznej badz wykohnczone
ptytkami klinkierowymi w kolorze czerwonym/ ciemnoczerwonym;

stupki powinny by¢ zwienczone daszkami czterospadowymi, wykonanymi z dachéwki
ceramicznej;

ogrodzenia stawiane na wszystkich dziatkach na danym terenie powinny tworzy¢
jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego
i uzytych materiatow.

2. W zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 22, ust. 2.

3. Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w Rozdziale 6, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu. Wszystkie budynki na tym terenie
korzystajace z wody musza by¢ podigczone do sieci wodociggowe;.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym, niekomercyjnym,
lub rzemieslniczym z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sie¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
stacje transformatorowe na wszystkich terenach;

obowigzujace linie zabudowy;

nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

przy lokalizacji zabudowy na dziatlce obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;

wysokos¢ zabudowy ustugowej — dwie kondygnacije, rzedna parteru nie wyzej niz 50 cm
ponad terenem, drugg kondygnacje stanowi¢ powinno poddasze uzytkowe Ilub
nieuzytkowe; catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

budynki ustugowe nalezy sytuowa¢ z kalenicg réwnolegta do pasa drogowego
obstugujacego dziatke; zaleca sie projektowanie facjat i ryzalitow krytych dachami
dwuspadowymi;

wysoko$¢ garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku
do kalenicy - 6,0 m;

lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczo-produkcyjng jako
wbudowane w bryte budynku ustugowego lub dobudowane do budynku ustugowego
tworzace jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw gospodarczo-produkcyjnych
jako wolnostojace;

plan dopuszcza lokalizacje garazy jako budynkdédw wolnostojacych pod warunkiem,
ze beda lokalizowane w glebi dziatki; w tym przypadku plan wprowadza obowigzek
wykonania $cian i dachu garazu i budynku ustugowego z tego samego materiatu
i wykonczenia elewacji budynkéw takimi samymi materiatami i w takiej samej kolorystyce;
dachy garazy lokalizowanych na dziatce jako budynki wolnostojace powinny mie¢ rowny
kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30° — 43° (odpowiadajace katowi
nachylenia potaci dachowych budynku ustugowego);

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5;

powierzchnia zabudowy — maksimum 25% powierzchni dziatek budowlanych
o powierzchni powyzej 1300 m2, maksimum 30% powierzchni dziatek budowlanych dla
dziatek o powierzchni 1300 m2 - 1100 m?2 i maksimum 40% powierzchni dziatek
budowlanych dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1100 m?;
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j) dachy budynkéw nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30° — 43°%;

k) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatdbw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na poszczegdélnych dziatkach
budowlanych na danym terenie; zalecana kolorystyka pokrycia dachowego to braz,
nieagresywne odcienie czerwieni oraz kolor tradycyjnej dachdéwki ceramicznej; nie
dopuszcza sie stosowania pokry¢ papowych;

I) kolorystyka elewacji budynkéw wykonana w odcieniu bezu, jasnej zétci i biatym, zakaz
stosowania barw agresywnych; zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem materiatow
naturalnych (cegta, drewno);

m) nie dopuszcza sie stosowania oktadzin winylowych (typu siding) jako materiatu
wykonczeniowego;

powierzchnie biologicznie czynng na minimum 40 % powierzchni dziatek budowlanych;

nastepujace zasady i warunki ksztattowania ogrodzen lokalizowanych w granicy z przestrzenig
publiczna:
a) plan ustala obowigzek lokalizowania ogrodzen w granicy z przestrzenig publiczng
w liniach rozgraniczajgcych drég;
b) wysokosé ogrodzenia — maksimum 1,8 m;

c) plan ustala obowigzek stawiania podmurowanych ogrodzen z azurowym wypetnieniem
metalowym badz drewnianym miedzy ustawionymi w rownej odlegtosci od siebie
stupkami;

d) podmurowanie oraz stupki powinny by¢ wykonane z cegty ceramicznej badz wykonczone
ptytkami klinkierowymi w kolorze czerwonym/ ciemnoczerwonym;

e) stupki powinny byé zwiehczone daszkami czterospadowymi, wykonanymi z dachowki
ceramicznej;

f) ogrodzenia stawiane na wszystkich dziatkach na danym terenie powinny tworzy¢
jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego
i uzytych materiatow;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ograniczong do granic dziatki lub zespotu
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

2. W zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig

ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 22, ust. 2.

3. Uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi

w Rozdziale 6, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa; plan dopuszcza zachowanie
na dziatkach budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy okreslonych
w pkt 7 i 8; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkéw
przebudowywanych lub rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej max. wysoko$¢
budynku (dostosowanej do wysokosci budynku istniejacego), innego kata spadku potaci
dachowych rozbudowywanym budynku, ilosci potaci dachowych itp;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
powierzchnie zabudowy na maksimum 40% powierzchni dziatek budowlanych;

powierzchnie biologicznie czynng na minimum 40% powierzchni dziatek budowlanych;
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8) nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
oraz ustugowej:

przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

wysokos¢ zabudowy — jedna lub dwie kondygnacje, rzedna parteru nie wyzej niz
50 cm ponad terenem, catkowita wysokos¢ budynku 12,0 m;

dachy budynkéw nalezy projektowa¢ jako dachy dwuspadowe o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 20%-40° lub jako stropodachy;
w przypadku dachéw dwuspadowych zalecana kolorystyka to braz, nieagresywne
odcienie czerwieni oraz kolor tradycyjnej dachowki ceramicznej; zalecane rodzaje
pokry¢ dachowych to dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka;

kolorystyka elewacji budynkéw wykonana w kolorach pastelowych; plan nie
dopuszcza stosowania kolorow niebieskich i zielonych na elewacjach; plan zaleca
wykonczenie elewacji z uzyciem materiatow naturalnych;

plan nie dopuszcza stosowania oktadzin winylowych (typu siding) jako materiatu
wykonczeniowego;

zabudowa ustugowa powinna stanowi¢ czesc integralng budynkéw produkcyjnych,
sktadowych lub magazynowych; pomieszczenia przeznaczone pod dziatalnosc
ustugowa powinny by¢ wbudowane w bryte budynku produkcyjnego, sktadowego lub
magazynowego lub dobudowane do tego budynku, tworzgc z nim jednorodng cato$¢
architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan dopuszcza
lokalizacje zabudowy ustugowej jako wolnostojacej;

9) nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a)

b)

przy rozbudowie lub przebudowie budynku mieszkalnego obowigzuje zachowanie linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje, rzedna parteru nie wyzej niz 50 cm ponad
terenem, druga kondygnacje stanowi¢ powinno poddasze uzytkowe; catkowita
wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 10,0 m;

budynek mieszkalny nalezy sytuowac¢ z kalenica rownolegta do pasa drogowego
obstugujacego dziatke; zaleca sie projektowanie facjat i ryzalitbw krytych dachami
dwuspadowymi;

wysokos$¢ garazy — 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku
do kalenicy - 6,0 m;

plan nie dopuszcza lokalizacji garazy jako budynkéw wolnostojacych;

dachy budynkoéw nalezy projektowac jako dwuspadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30° — 43°%;

pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
zalecana kolorystyka pokrycia dachowego to braz, nieagresywne odcienie czerwieni
oraz kolor tradycyjnej dachdéwki ceramicznej; nie dopuszcza sie stosowania pokryé
papowych;

kolorystyka elewacji budynkéw wykonana w odcieniu bezu, jasnej z6tci i biatym, zakaz
stosowania barw agresywnych; zaleca sie wykonczenie elewacji z uzyciem
materiatow naturalnych (cegta, drewno);

nie dopuszcza sie stosowania oktadzin winylowych (typu siding) jako materiatu
wykonczeniowego;

10) nastepujace warunki i zasady ksztattowania ogrodzen lokalizowanych w granicy z przestrzenig

publiczna:

a)

b)

plan ustala obowigzek lokalizowania ogrodzen w granicy z przestrzenig publiczng
w liniach rozgraniczajgcych drég;

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,8 m;
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c) plan wustala obowigzek stawiania podmurowanych ogrodzehA =z azurowym
wypetnieniem metalowym badz drewnianym;

d) podmurowanie oraz stupki powinny by¢ wykonane z cegty ceramicznej;

e) stupki powinny by¢ zwienczone daszkami czterospadowymi, wykonanymi z dachdwki
ceramicznej;

2. W zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 22, ust. 2;

3. Uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 6, obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych, do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zaraz po jej wybudowaniu;

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — stacja redukcyjna gazu
— z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych zgodnie z odrebnymi przepisami.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZC plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2

3

4) gospodarowanie na terenie zgodnie z § 9.1.

)
) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
) ogrodzenie petne z cegty o wysokosci 1,6 m;
)
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — parking w zieleni (w ilosci przynajmniej 50 miejsc parkingowych
i 1 drzewa na kazde 5 miejsc postojowych);

2) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 5KDD;

3) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych o catkowitej powierzchni uzytkowej do 50m?2
zwigzanych z obstuga parkingu i cmentarza;

4) powierzchnie biologicznie czynna na minimum 5% powierzchni dziatki;
5) nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja, rzedna parteru nie wyzej niz 50 cm ponad
terenem, catkowita wysokos¢ do 6,0 m;

b) dachy nalezy projektowa¢ jako dwuspadowe o roéwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 30 °— 40 °;

c) zalecana kolorystyka elewacji to jasny bez, jasna zot¢ i biel a dachow to
nieagresywne odcienie czerwieni oraz braz;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;
zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

)
)
3) mozliwos¢ lokalizacji obiektow o funkcji matej architektury (np. stupy ogtoszeniowe, tawki);
) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych;

)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.

ROZDZIAL 5
Przepisy szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej
§ 22. 1. Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe z przylegtych drég publicznych
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i ciagéw pieszo-jezdnych okreslonych niniejszym planem;

2) klasyfikacje funkcjonalno — techniczng z podziatem na klasy drég: ,L”, ,D” dla terendéw drdg
publicznych wyznaczonych w planie i oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDL —droga lokalna,
b) KDD - droga dojazdowa,
dla ktérych ustalenia szczegétowe okreslono w § 23 ust. 1;

3) parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymagania ustalone w odrebnych przepisach
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) plan dopuszcza mozliwo$¢ pozostawienia w pasie drogowym istniejacych budynkéw
i urzgdzen nie zwigzanych z drogami i ich obstuga pod warunkiem, ze:

a) nie powodujg zagrozenia oraz utrudnien dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zaktécajgq
wykonywania zadan zarzadu drogi;

b) nie kolidujg z zaktadang siecig infrastruktury technicznej;
€) uzyskania zgody zarzadcy drogi na ich przebudowe lub remont.

2. Plan ustala nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw:
1) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m® powierzchni
uzytkowej,
— dla zaktad6éw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
— dla obiektéw gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
—  dla obiektéw obstugi finansowej - 7 stanowisk na kazde 100 m ? powierzchni uzytkowej,
— dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt
a ponadto jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku
- 2 stanowiska.

3. Dla obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenach 4MN,
6MN i 7MN plan wyznacza tereny ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDP i 2KDP, z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo-jezdne o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych 6 m. W granicach terenu przeznaczonego na ciggi pieszo-jezdne plan dopuszcza
realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury, jak réwniez zaleca
wprowadzanie zieleni.

4. Dla obstugi terenu urzadzenh infrastruktury technicznej — stacji redukcyjnej gazu
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz cmentarza, plan wyznacza teren ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDP, z podstawowym przeznaczeniem pod cigg
pieszo-jezdny o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych. W granicach terenu przeznaczonego
na ciag pieszo-jezdny plan dopuszcza realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw matej
architektury, jak réwniez zaleca wprowadzanie zieleni.

§ 23.1. Plan ustala dla poszczegélnych drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDL i KDD parametry funkcjonalno-techniczne:

1) dla istniejacej ul. Cmentarnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - plan wyznacza tylko
pétnocng linie rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla istniejgcej ul. Zachodniej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

3) dla istniejacej ulicy Rudzkiej, drogi powiatowej, plan wyznacza tylko =zachodnig linie
rozgraniczajaca;

4) dla istniejacej ulicy Kiepury, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 3KDL - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;
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5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
10,0 m, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym;

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
10 m; o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowymi; droga 3KDD zakonczona jest
miejscem do zawracania;

7) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD oraz 5KDD — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m, o przekroju poprzecznym jednojezdniowym, dwupasowym.

2. Plan wyznacza tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
od 1KDP do 3KDP z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ciggi pieszo-jezdne i ustala
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, dla ciggéw 1KDP i 2KDP o przekroju jednojezdniowym,
dwupasowym oraz 8 m dla ciggu pieszo-jezdnego 3KDP o przekroju jednojezdniowym dwupasowym
Z jednostronnym szpalerem drzew.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych nalezy sytuowa¢ w wyznaczonych w planie
liniach rozgraniczajgcych drég.

ROZDZIAL 6
Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 24.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw w wode z sieci wodociggowej, w oparciu 0 wodociagi istniejace
i przez rozbudowe sieci lokalnej;

2) budowe przewoddéw wodociggowych w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza sie przebiegi
wodociagdéw poza liniami rozgraniczajagcymi ulic, w tym réwniez przez tereny dziatek prywatnych
wiascicieli, przy zapewnieniu warunkéw dla eksploatacji sieci przez odpowiednie regulacje
prawne.

2. Przy rozbudowie wodociagéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia
wodnego, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody
do wykorzystania w sytuacjach szczegdéinych.

§ 25. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie sciekdw sanitarnych w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez budowe gminne;
sieci kanalizacyjnej oraz obowigzek podtaczenie wszystkich obiektéw do gminnej kanalizaciji
sanitarnej po jej zrealizowaniu;

2) odbiornikiem sciekéw bedzie projektowany kolektor sanitarny, oczyszczanie sciekdw nastepowac
bedzie na komunalnej oczyszczalni w Rzgowie;

3) budowe kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic; plan dopuszcza przebiegi kanatow
sanitarnych przez tereny przeznaczone pod zabudowe, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w tym
przez tereny dziatek prywatnych wiascicieli pod warunkiem zapewnienia zarzadcy sieci dostepu
do studzienek kanalizacyjnych i mozliwo$ci prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych;

2. Do czasu budowy gminnej kanalizacji zbiorczej plan dopuszcza kanalizacje indywidualng
i gromadzenie sciekdbw w zbiornikach bezodptywowych okresowo opréznianych, pod warunkiem
zapewnienia wywozu nieczystosci na oczyszczalnie sciekdw w Rzgowie.

§ 26. Dla catego obszaru plan ustala w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej oraz poprzez dalsza jej rozbudowe;

2) czasowo, odprowadzanie wdd opadowych z obszaru opracowania nie posiadajacego kanalizaciji
deszczowej powierzchniowo do istniejacych rowdw odwadniajacych i do gruntu;

3) gtéwnym odbiornikiem wéd opadowych z obszaru m. Rzgowa jest rzeka Ner;

4) budowe indywidualnych lub lokalnych sieci kanalizacji deszczowej, dla odprowadzania wod
opadowych z terendéw szczelnie utwardzonych (parkingdbw) oraz odprowadzanie tych wod
do odbiornikbw po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych, zgodnie
z warunkami wynikajgcymi z przepisow o jakosci $ciekbw wprowadzanych do wod
powierzchniowych i do ziemi;
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5) koniecznos$¢ zapewnienia odptywu wod opadowych ze wszystkich terenéw przez utrzymanie
droznosci rowéw odwadniajacych, utrzymanie odbiornikéw w dobrym stanie technicznym.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elekirycznag z uktadu istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej
Sredniego napiecia 15kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu o istniejgce i projektowane,
zgodnie z koncepcja zasilania w energie, stacje transformatorowe;

2) rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz przytaczanie
obiektow do sieci elekiroenergetycznej prowadzong uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
elektroenergetycznego;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci niskiego i sredniego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic,
w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.

§ 28. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych zrodet ciepta opalanych
np: gazem przewodowym, energig elekiryczna, olejem opatowym niskosiarkowym, badz innymi
ekologicznymi nosnikami energii.

§ 29.1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych
i grzewczych z istniejacej sieci niskiego cisnienia.

2. Plan ustala podtaczenie odbiorcédw do sieci istniejgcej i projektowanej w liniach
rozgraniczajacych drdg, przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajacej poza pasem
drogowym.

3. Plan ustala budowe i rozbudowe sieci prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwy Zaktad Gazowniczy.

4. Plan ustala odlegtosci podstawowe gazociggdw od obiektow terenowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegotowymi, okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

§ 30.1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;.

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdca drogi;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii
telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

ROZDZIAL 7
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 31. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego
planu, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie
w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rzgowa.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Rzgowie



