Uchwata Nr XXXV 11/237/2009
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 4 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Gospodarz przy ulicy Cegielnianej

Dziatajac na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319,
z 2007r. Dz. U. Nr 225, poz. 1635, Dz. U. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Dz. U.
Nr 201, poz. 1237, Dz. U. Nr 220, poz. 1413) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Dz. U. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Dz. U. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Dz. U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Dz. U. Nr 173, poz. 1218) w zwigzku z uchwatg
Nr XXI/133/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 18 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Gospodarz przy ulicy Cegielnianej, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Gospodarz, dla dziatek o nr ewid. 134/5, 134/6, 136/3, 136/13, 136/14, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czedci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia, nie bedacego ustaleniami planu, obejmujgcego rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem Nr 2
do uchwaty.

2. Nie zatgcza sie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, poniewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczaja;
1) od pétnocy — granica ewidencyjna dziatki o nr ewid. 134/5;
2) od zachodu — granice ewidencyjne dziatek o nr ewid. 134/5 i 134/6;
3) od potudnia — granice ewidencyjne dziatek o nr ewid. 134/6 i 136/14;
4) od wschodu - granice ewidencyjne dziatek o nr ewid. 136/5, 136/3, 136/13, 136/14.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie ram prawnych i funkcjonalno — przestrzennych dla
rozwoju funkcji ustugowych i magazynowych w gminie Rzgéw, we wsi Gospodarz, przy drodze
powiatowej nr 2916E, przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci, wynikajacych
z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren zlokalizowany w gminie Rzgow, we
wsi Grodzisko, przy ulicy Cegielnianej; ustalenia te stanowig przepis gminny;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
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rysunku planu - nalezy przez to rozumiec
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, bedgcym integralnym
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar okreslony na zatgczniku graficznym -
granicami obszaru objetego ustaleniami planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegétowe;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz réznym przeznaczeniu podstawowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére przewaza lub bedzie przewazaé na danym terenie i obejmuje nie mnigj
niz 70% powierzchni catkowitej budynkdéw zlokalizowanych w danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
komunikacji kotowej i pieszej, place manewrowe, zielen oraz okreslone rodzaje przeznaczenia
w zakresie ustalonym w rozdziale 3 - ustalenia szczegétowe planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji budowanego Ilub
rozbudowywanego budynku;

budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzgcych mieszkaricom
budynku o przeznaczeniu podstawowym;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostepne, gtdéwnie handlowe, stuzgce
zaspokojeniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym
charakterze; ukierunkowane na osoby indywidualne;

ustugach hurtowych — nalezy przez to rozumieé ustugi handlowe, zajmujace sie sprzedazg
duzej ilodci towardw, czesto w opakowaniach zbiorczych, ukierunkowane na podmioty
prowadzace sprzedaz indywidualng;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwos¢ mierzona
zgodnie z przepisami szczegblnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych
ucigzliwosci dla sgsiaddw;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, dla ktérego wymagane jest sporzadzenia raportu

0 oddziatywaniu na srodowisko, lub moze by¢é wymagane sporzadzenie raportu

o oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
inwestycyjng realizowang kompleksowo w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
i zabudowy obejmujgcy dziatki lub zespoly dziatek okreslone w ustaleniach planu;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé najwiekszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, zlokalizowanych w granicach
nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci lub jej czesci potozonej w obrebie ternu
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

wspotczynniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w procentach,
powierzchnie nieruchomosci (terenu) zabudowanej budynkami na state zwigzanymi

Z gruntem;

strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (15kV) — nalezy przez to
rozumiec tereny potozone w pasach o szerokosci 7,5 m na strone od osi linii, ktére ze wzgledu
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na ochrone przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii wymagajq ustalenia
ograniczeh w zagospodarowaniu przestrzennym;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne niosace przekaz informacyjny mogacy
wywiera¢ wpltyw na ludzkg percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w migjscach
widocznych (np. tablice reklamowe, znaki, szyldy, zwiastuny, banery, bilbordy, stupy
ogtoszeniowe) lub inne nosniki reklamowe, z wytgczeniem elementéw lokalnego systemu
informacji turystycznej, znakéw drogowych oraz tablic i zwiastunéw dopuszczonych przez
system informacji w gminie Rzgow.

Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne planu.

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg plan ustala:

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenéw okreslone liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach zagospodarowania;
szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, powierzchnie
bionicznie czynng oraz gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz budowy systemu komunikacyjnego w obszarze
obowigzywania ustalen planu oraz wskazniki w zakresie komunikacji dotyczace miejsc
parkingowych;

zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

granic i sposobOw zagospodarowania terenéw goérniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania przestrzennego, urzgdzenia
i uzytkowania terenow;

przestrzeni publicznych.

8§ 5.1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami

obowigzujacymi:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;
istniejgca linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;
strefa bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV;

strefa izolacyjnej zieleni wysokiej;



7) przeznaczenie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt. 1, majg
charakter postulowany lub informacyjny.

8§ 6.1. Plan ustala przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi jako przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowg
i magazynowo - sktadowa.

2. Plan ustala przeznaczenie terenu w uktadzie komunikacji drogowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDZ, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi jako przeznaczenie
podstawowe pod droge o klasie drogi zbiorczej ,Z”. Plan ustala tylko zachodnig linie rozgraniczajgca
drogi.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ weditug ustalen ogdlnych okreslonych dla catego obszaru objetego
planem (rozdziat 2) oraz wedtug ustalen szczegdtowych (rozdziat 3), z uwzglednieniem warunkéw
dotyczgcych obstugi komunikacyjnej (rozdziat 4) oraz infrastruktury technicznej (rozdziat 5).

Rozdziat 3. Ustalenia szczegotowe planu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, zabudowa ustug handlu hurtowego,
zabudowa magazynowo — sktadowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa z zakresu spedycji,
ubezpieczenia, technicznej obstugi pojazddéw, zarzadzania i gastronomii; pomieszczenia
gospodarcze i garaze, pomieszczenia mieszkalne; elementy matej architektury tj. tawki, kosze,
lampy, drogi wewnetrzne;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng - stacja
transformatorowa 15/0,4 kV zlokalizowana po wczesniejszym uzgodnieniu, na etapie pozwolenia
na budowe, z wlasciwym Zaktadem Energetycznym;

1) zakaz zabudowy produkcyjnej;

2) zakaz realizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000m?;

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej wplnostojacej.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala:

1) zakaz lokalizacji wysokosciowych masztéw telefonii komérkowej, wysokich (powyzej 15,0 m)
przekaznikow telekomunikacyjnych oraz obiektow wiezowych o charakterze masztu powyzej 15m.

2) w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV, zakaz lokalizacji
budynkéw;

3) obowigzek uzgodnienia lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzenh zlokalizowanych w zasiegu
szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznej linii $redniego napiecia 15 kV z odpowiednim
Zakfadem Energetycznym;

4) obowigzek realizacji inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid. 136/5,
136/3, 136/13 - w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;

5) obowigzek realizacji inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach o nr ewid. 134/6
i 136/14 - w formie zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.

3. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego plan
ustala:



1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych sporzadzanie raportu oddziatywania na
Ssrodowisko jest wymagane, okreslonych na podstawie przepiséw szczegoélnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢é wymagane, na podstawie przepisow
szczegdblnych, z wyjgtkiem: zespotéw ustugowych na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha,
stacji obstugi lub remontu srodkéw transportu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych sciekéw bytowo — gospodarczych
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) zakaz wykonywania nasypéw wysokosci wyzszej niz 1,0 m;

6) zakaz realizowania nowych napowietrznych linii teletechnicznych oraz elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napiecia;

7) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez
emisje substancji i energi, w szczegdlnosci obiektow i urzadzen wytwarzajgcych
ponadnormatywny hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczanie powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

8) obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw na terenie inwestycji w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy Rzgow;

9) przy budowie budynkéw, budowli i przy realizacji zagospodarowania terenu nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zapewniajace, zgodne z przepisami szczegdlnymi, parametry akustyczne
jak dla zabudowy mieszkaniowej na sasiadujacych terenach mieszkaniowych;

10) przy granicy z sgsiadujgcymi terenami o przeznaczeniu mieszkalnym, w ramach realizacji strefy
izolacyjnej zieleni wysokiej o szerokosci min. 4m, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzek nasadzen roslinnosci (wysokiej i Sredniowysokiej z udziatem 50% zieleni zimozielonej)
z zastosowaniem gatunkéw roslin dostosowanych do petnienia funkcji ochronnych przed
zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacji optycznej i akustyczne.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej
plan ustala obowigzek uzgodnienia na etapie pozwolenia na budowe, wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z inwestycjami liniowymi dtuzszymi niz 20m i szerszymi niz 30 cm, z wiasciwym
konserwatorem zabytkow

5. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1)  zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojaca;
b) wysokosé¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — maksimum dwie kondygnacije,
rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku maksimum
12,0 m;
c) wysokos¢ zabudowy o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — maksimum dwie
kondygnacje, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$c
budynku maksimum 10,0 m;
d) lokalizacje pomieszczen o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — gospodarczych
i garazowych, jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu
podstawowym lub innym dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym; plan nie
dopuszcza lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych jako wolnostojgcych;
e) lokalizacje pomieszczen o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym — mieszkalnym,
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jako pomieszczenia wbudowane w bryte

budynku o przeznaczeniu podstawowym lub innym dopuszczalnym przeznaczeniu
uzupetniajgcym; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkédw mieszkalnych jako
wolnostojacych;

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonania dachow
wszystkich budynkow i wykonczenia elewacji wszystkich budynkow, z takiego samego
materiatu i w takiej samej kolorystyce,

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding) i blach jako materiatu
wykonczeniowego elewacii;

h) w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowiagzek realizacji ich
o réwnym kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 30° - 45%
mozliwos¢ realizacji dachéw ptaskich;

zakaz przekroczenia wspétczynnika powierzchni zabudowy w wysokosci 50% powierzchni

dziatek o nr ewid. 134/5, 136/3, 136/13;

zakaz przekroczenia wspotczynnika powierzchnia zabudowy w wysokosci 50% powierzchni

dziatek o nr ewid. 134/6 i1 136/14;

zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz

40% powierzchni terenu dziatek o nr ewid. 134/5, 136/3, 136/13; w ramach terenu pokrytego

rodlinnoscig obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka przynajmniej 5% powierzchni

dziatki budowlanej;

zachowanie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz

30% powierzchni terenu dziatek o nr ewid. 134/6 i 136/14; w ramach terenu pokrytego

rodlinnoscig obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysoka przynajmniej 5% powierzchni

dziatki budowlanej;

zakaz przekroczenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,6.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

w przypadku realizacji ogrodzeh obowigzek lokalizacji ogrodzeh w linii rozgraniczajgcej z drogg

oznaczong symbolem 1KDZ;

w przypadku realizacji ogrodzehh obowigzek (w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig

ogolnodostepng), stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m

z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm z zakazem

stosowania ogrodzen z wypetnieniami petnymi;

catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastepujgcymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita znakéw i szylddbw w ramach catego terenu nie moze przekraczaé
10m?, z wyjatkiem lokalizacji reklam stanowigcych logo firmy dziatajacej na terenie 1U;

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylgczeniem nosnikéw informacyjnych
dopuszczonych przez system informacji w gminie Rzgow;

c) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach
i elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci plan ustala:

mozliwos¢ dokonania podziatu dziatki, ktdrego celem jest wytacznie powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu
jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 95% powierzchni
dziatki przed podziatem;

dla wydzielenia dziatki pod stacje transformatorowg lub inne urzadzenia elektroenergetyczne
albo inne podobne urzgdzenia infrastruktury technicznej nie obowigzujg ustalenia pkt. 1;
wydzielenia dziatek nalezy dokonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8. W zakresie obstugi komunikacyjnej
oraz okreslenia wskaznikéw dotyczacych miejsc parkingowych plan ustala:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz
obstuge terenu w obszarze objetym planem, poprzez droge oznaczong symbolem 1KDZ (droga
powiatowa nr 2916E);

2) obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu projektowanym zjazdem z drogi powiatowej nr 2916E
w miejscu uzgodnionym z zarzadca drogi;

3) obowigzek zagospodarowania i urzgdzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostepnych
w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom niepetnosprawnym;

4) obowigzek przy realizacji zagospodarowania terenu wyznaczenia miejsc parkingowych w ilosci
minimum 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej lub minimum 12 miejsc
parkingowych na 35 zatrudnionych.

Rozdziat 4. Ustalenia szczegotowe planu w zakresie obstugi komunikacyjnej.

8§ 9.1. Plan ustala w zakresie zasad adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu, obstuge komunikacyjng poprzez droge
ogolnodostepng, (obstugujacg komunikacyjnie teren oznaczony symbolem 1U), o klasie technicznej
drogi zbiorczej ,Z".

2. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ plan ustala tylko zachodnig linie
rozgraniczajacq drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Plan dopuszcza realizacje drogi wewnetrznej, pod warunkiem, ze bedzie ona witagczona
w uktad komunikacyjny ogdlnodostepny; plan ustala minimalng szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych na 10m.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drogi ogdlnodostepnej, plan zakazuje
lokalizacje nowych budynkdéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, rowdéw odwadniajgcych, elementéw matej architektury,
pojemnikéw na odpady, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegdlnosci:
Sciezki rowerowej, przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingdw, urzadzeh
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjq tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drég.

4. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczng;

1) adaptacje w liniach rozgraniczajgcych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub
na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejagcym, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych,

w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

3) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego

zarzadce dla danej sieci (systemu).

5. Plan ustala obowigzek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni
ogolnodostepnych  w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom
niepetnosprawnym.

6. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w terenie drogi ogdélnodostepne;j
plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam i informacji komercyjnej o powierzchni jednostkowej wiekszej niz 1m?



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

zakaz umieszczania reklam i informacji

komercyjnej na ogrodzeniach z wytagczeniem informacji dopuszczonych przez system informacji w
gminie Rzgow;

zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach
dostepnych z przestrzeni drdg.

Rozdziat 5. Ustalenia szczego6towe planu w zakresie
obstugi w infrastrukture techniczna.

§ 10. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng plan ustala:

obowigzek zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe w systemie
zbiorowym, z istniejgcej komunalnej sieci wodociggowej zrealizowanej w drodze powiatowe;j
nr 2916E, zasilanej ze stacji wodociggowej w Gospodarzu;

zakaz budowy indywidualnych uje¢ wdd podziemnych; obowigzek zaopatrzenia w wode
wylgcznie z gminnej sieci wodociggowej;

obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami
szczego6lnymi;

zaopatrzenie w wode na cele ppoz. i technologiczne w ilosciach przekraczajgcych wydajnosé
komunalnej sieci wodociggowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych;

obowigzek odprowadzania sciekéw bytowo - gospodarczych w oparciu o rozbudowe
istniejgcego systemu sieciowej kanalizacji gminnej;

zakaz wprowadzania nieczyszczonych i oczyszczonych sciekdw do gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatéw sciekowych;

plan dopuszcza do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, odprowadzanie
Sciekéw do atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw do
punktu zlewnego;

w przypadku wytwarzania sciekéw przemystowych (technologicznych), obowigzek podczyszczania
tych Sciekow przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi, okreslajgcymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych

i precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkéw dostawcow sciekow przemystowych:

obowigzek odprowadzania sciekéw bytowo — gospodarczych do kanalizacji sanitarnej, po jej
zrealizowaniu;

obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych docelowo w oparciu o kanalizacje
deszczowg w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminnej;

do czasu wybudowania systemu deszczowej kanalizacji miejskiej dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni
biologiczne czynnej na terenie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace na
zagospodarowanie wod we whlasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie sasiednich
nieruchomosci;

wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub
do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi jakosci sciekow wprowadzanych do wod
lub do ziemi;

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, do istniejacych rowdw, ciekdéw i ziemi na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

obowigzek instalowania separatoréow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych

z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingow;
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15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)
22)

23)

obowigzek  zaopatrzenia _w _ energie

elektryczna z ukfadu istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego (15 kV) i sieci niskiego
napiecia;

obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci, budowe urzgdzen -elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego; lokalizacja stacji trafo SN/nn wynikaé
bedzie ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc w realizowanych inwestycjach;

lokalizowanie nowej stacji trafo 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na wydzielonej
dziatce z bezposrednim dostepem do drogi ogdlnodostepne;j;

obowigzek realizowania przytgczy do budynkdw jako przytaczy kablowych;
obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

obowigzek zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach
szczegolnych;
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkoweyj;

obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrédet ciepta z obowigzkiem
stosowania kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem
paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna

i inne zrédta energii ekologicznie czyste lub zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet odnawialnych;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzek gromadzenia i selekcji odpaddw na terenie
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy Rzgow.

Rozdziat 6 . Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

8§ 11. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu

stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci:

a) dla czes$ci dziatek 134/5, 134/6, 136/3, 136/13, 136/14 objetych liniami rozgraniczajgcymi terenu

1U - powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, nalicza sie w wysokosci 20%;

b) dla dziatek 134/5, 134/6, 136/3, 136/13, 136/14 wchodzacych w teren drogi, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem 1KDZ - powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu, nie nalicza sie.

Rozdziat 7 . Ustalenia koncowe.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rzgowa.

8§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego.



