Zaproszenie do zlozZenia ofert
na wykonanie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
m. Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czg$ci wsi Gospodarz rejon ul.

Cegielniana oraz droga bez nazwy;

1. Przedmiot zaméwienia
Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyzej wymienionego terenu.

2. Plan miejscowy bedacy przedmiotem zamoéwienia, nalezy wykonaé¢ zgodnie

z obowigzujgcymi aktami prawnymi, w tym w szczego6lnosci z:

1) ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.),
2) rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu planu miejscowego (Dz.U. 2003 Nr 164 poz. 1587),
3) ustawq z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
Jednolity Dz.U. 2017, poz.1405 z pozn. zm.),
oraz przepisami wynikajacymi z innych aktéw prawnych, majacych odniesienie do przedmiotu
zlecenia m.in. dotyczacymi ochrony S$rodowiska, ochrony zabytkéw, prawa wodnego, ochrony
gruntdéw rolnych i lesnych, drog.

3. Czynnosci, ktore Wykonawca wykona w ramach realizacji przedmiotu zlecenia:
- przygotowanie merytoryczne dokumentéw formalno-prawnych (w tym wymaganych ustawowo
pism, zawiadomien, ogloszen, obwieszczen i komunikatow dotyczacych opracowania projektu planu)
oraz do wspolpracy przy prowadzeniu procedury oraz dokumentacji prac planistycznych;
- wykonanie analizy i przygotowania propozycji rozpatrzenia wniesionych wnioskéw do planu;
- opracowania koncepcji projektu planu i prezentacja Zamawiajacemu wraz z bilansem terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz obszar6w towarzyszacych;
- opracowanie projvektu planu wraz z kompletem materiatéw planistycznych, zgodnie z ustawa;
- opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko w zakresie uzgodnionym przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego — zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
- przygotowanie niezbednej liczby egzemplarzy, okreslonej przez Zamawiajacego, projektu planu
1 prognoz oddziatywania na srodowisko, przeznaczonych do uzgodniefi i opiniowania wynikajacych
z obowigzujgcych przepisdéw;
- przygotowanie materialéw i pism w celu uzyskania opinii i uzgodnien, w tym Gminnej Komisji

Urbanistyczno-Architektonicznej;



- przygotowanie wykazu uzgodnien i opinii projektu planu i wprowadzania ewentualnych zmian
wynikajacych z uzgodnien;
- przygotowanie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do wylozenia do
publicznego wgladu oraz udzialu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,
- prezentacja projektu planu i uczestnictwo w dyskusji na temat przyjetych w projektach rozwigzan
podczas posiedzen Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz — uczestnictwo
w spotkaniach z udziatem radnych;
- obstuga wylozenia projektu planu, ktéra wynika z obowiazujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscu i terminie ustalonym z Zamawiajacym, W razie
koniecznoéci - skfadania wyjasnien osobom zainteresowanym (pisemnych lub ustnych);
- przygotowanie propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonych do publicznego wgladu
projektow planéw wraz z prognqzami oddziatywania na $rodowisko oraz przygotowania wykazu
uwag i wprowadzenia ewentualnych zmian po rozpatrzeniu uwag;
- przygotowanie i przedlozenie Radzie Miejskiej projektu planu do uchwalenia wraz z lista
nieuwzglednionych uwag oraz udziat w sesji Rady Miejskiej zatwierdzajacej projekt;
- przygotowanie i skompletowanie dokumentacji planistycznej po uchwaleniu planu celem oceny
przez Wojewode ich zgodnosci z przépisami prawnymi;
- w terminie nie péZniej niz do 21 dni przed planowanym podjeciem przez Rade Miejska w Rzgowie
stosownej uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego, tj. ostatecznego tekstu uchwaty
w formacie zipx lub lapx z uzasadnieniem (rysunek w wersji (jedno)barwnej) oraz minimum po
jednym egzemplarzu wersji papierowej wraz z zatacznikami i uzasadnieniem.
4. Dodatkowe wytyczne Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia:
- w celu uzyskania mozliwie wysokiej jakosci przestrzeni (z terendw przestrzeni publicznych),
preferowane sa obowigzujace (ewentualnie réwnolegte) linie zabudowy - zasadno$¢ uzycia
nieprzekraczalnych linii musi wynika¢ z obecnego zagospodarowania lub tworzenia zabudowy na
bardzo duzych dzialkach w ramach zabudowy rezydencjonalnej, ewentualnie w obszarach
przeznaczonych pod ustugi itp. po dokonaniu analizy planowanego zagospodarowania;
- w przypadku uzyskania dziatek budowlanych nachylonych do pasa drogowego (drogi
publicznej lub wewnetrznej) pod katem mniejszym niz 75 stopni lub wigkszym niz 105 stopni,
nalezy przeanalizowa¢ zasadno$¢ stosowania stycznych linii zabudowy;
- obszary przestrzeni publicznych nalezy projektowaé jako ciggi przyjazne podstawowym
uzytkownikom dedykowanym tego rodzaju miejscom, z silnym podkresleniem wykorzystania duzej
ilo$ci istniejacej i projektowanej zieleni;
- w przypadku wystapienia koniecznodci, rola wykonawcy bedzie sporzadzenie analizy
dotyczacej zwigkszenia odlegtosci linii zabudowy od obszaréw przestrzeni $rédladowych wéd

powierzchniowych ptynacych i stojacych, ponad ustalenia zawarte w studium...;



- obszary przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa musza by¢ polagczone z terenami
nadwodnymi odpowiednimi ciggami;

- nalezy przeanalizowa¢ projektowanie klindw ekologicznych penetrujgcych —obszary
przeznaczone do zabudowy w kierunku obszaréw naturalnych, wolnych od zabudowy obiektami
statymi;

- wszelka techniczna infrastruktura liniowa (poza liniami WN) ma by¢ projektowana jako
skablowana lub podziemna, mozliwo$¢ odstapienia od tej reguly beda posiadaty jedynie elementy,
ktére nie moga funkcjonowaé inaczej. Sie¢ kablowa lub podziemna dotyczy réwniez sieci
przebudowywanych i rozbudowywanych;

- uwzgledni¢ w tek$cie nakaz realizacji wszelkich sieci infrastrukturalnych w taki sposob, aby
nie uniemozliwialy wyposazenia terenéw przestrzeni publicznych w zielen, w tym szpalery
obustronne;

- w przypadku wystapienia zabudowy poza granicami obszaréw przeznaczonych do jej
wprowadzenia, nalezy ustali¢ zasady jej dalszego funkcjonowania (remont, rozbudowa, nadbudowa,
odbudowa itd.) oraz maksymalnych mozliwych parametréow. Taka zabudowa musi by¢ odpowiednio
oznaczona symbolem na rysunku planu.

- zastosowanie wersji barwnej rysunku planu (w jednostkach MN, U, ZPu itd.) mozliwe jest
jedynie w przypadku, gdy ilos¢ uzytych oznaczen uniemozliwialaby odczyt rysunku. Preferowana
jest wersja jednobarwna, z mozliwo$cia stosowania duzych wartosci przezroczystosci, glownie dla
terendw o charakterze wolnym od zabudowy;

- nakaz umieszczenia numeru uchwaly i daty jej przyjecia przy wyrysie ze studium zawartym na
rysunku planu;

- nakaz stosowania punktu zmiany linii zabudowy w przypadku wystapienia zmiany linii;

- zachowanie jednakowej linii zabudowy na calej dtugosci obszardw przestrzeni publiczne;j, ulic
(w tym przecinanych skrzyzowaniami), ciaggéw pieszo-jezdnych, drég wewnetrznych itp., chyba, ze
wystepujace uwarunkowania na to nie pozwola lub bedzie to silnie uzasadnione wystgpujaca funkcja
lub jej zmiana;

- w celu odpowiedniego retencjonowania wéd opadowych oraz zwickszania bioréznorodnosci
otoczenia, majac na uwadze specyficzne uwarunkowania przyrodnicze terenu, nalezy zwroci¢
szczegdlna uwage na udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki lub wyznaczenia
dodatkowych, uzupehiajacych terenéw zielonych;

- nalezy przyja¢ wartosci dotyczace pow. zabudowy, terenu biologicznie czynnego,
intensywnosci itp. wskaznikdw w zaleznosci od wielkosci dziatki (w odpowiednich przedziatach dla
terendow o poszczegdlnych funkcjach), a nie jedynie w zalezno$ci od jednostki planistycznej w celu

zachowania adu przestrzennego;



- nalezy przyjaé wartoéci dotyczace podzialéw nieruchomosci oraz scalen i podziatow
nieruchomo$ci w zaleznoéci od charakteru planowanej funkcji i zabudowy uwzgledniajac
mozliwo$ci podziatowe wzgledem projektowanych drég, z uwzglednieniem warto$ci przyrodniczych
obszaru objetego opracowaniem planu; ‘

- na rysunku nalezy wymiarowa¢ szerokoéci planowanych drog, poszerzen istniejacych drog,
elementy umozliwiajace w przyszlosci obliczanie odlegtosci od granic dziatek, linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub sposobach zagospodarowania itp. jak np. linie
zabudowy.

- nalezy rozrézni¢ przeznaczenie podstawowe (dominujgce na danym terenie), uzupetniajace
(ktore jest jedynie ,dodatkiem” do funkcji podstawowej, nie moze jej zastapi¢ i wystegpowal bez
niej) i dopuszczalne (mozliwe do realizacji do czasu wprowadzenia funkcji podstawowej) danego
terenu. Uzycie sformulowania przeznaczenia dopuszczalnego musi wynika¢ z przeprowadzonej
analizy zasadno$ci jego wykorzystania, gtéwnie w okolicach obszar6w o wyzZszym stopniu
zazielenienia;

- okre$lenie maksymalnych parametréw tymczasowych obiektow, np. w przypadku punktu
ustugowo-handlowego jak wysokos¢, powierzchnia itp.

- szeroko$¢ drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie minimum 7-8 m (wraz z placem do
manewru zgodnym z przepisami odrgbnymi w przypadku dojazdu do wiecej niz dwoch dziatek
budowlanych) oraz maksymalnej dtugosci 150 m - do doprecyzowania na etapie sporzadzania planu;
dla drég wew. wyznaczonych na rysunku planu, szerokos¢ nie mniej niz 9 metréw z duzym udziatem
zieleni (okreslonej jako teren biologicznie czynny)

- zakaz stosowania urzadzen technicznych na dachach i elewacjach od strony przestrzeni
publicznych, takich jak klimatyzatory, anteny itp.

- skrzynki przytaczy sieci technicznych nalezy projektowac wylacznie w ogrodzeniach

w barwie ogrodzenia lub jednej konkretnie okreslonej w ustaleniach planu;

- stowniczek powinien sklada¢ si¢ dodatkowo z pojec: linia rozgraniczajaca, linie zabudowy
(kazdy zastosowany na rysunku rodzaj oraz wyjatki od ich stosowania wynikajace z planowanego
charakteru zabudowy), miejsce zmiany linii zabudowy, front dziaiki, przeznaczenie terenu (funkcja
podstawowa, uzupelniajaca i dopuszczalna — jesli wystapi), uchwala, ustawa, zabudowa istniejaca
(fizycznie obecna w przestrzeni oraz niezrealizowana posiadajaca prawomocne pozwolenie na
budowe), wysoko$é zabudowy, zielen izolacyjna itp.;

- okre$lenie potrzeb parkingowych w zakresie dodatkowo miejsc na rowery;

— nakaz stosowania obok siebie funkcji mogacych funkcjonowaé wspélnie, ktére nawzajem
beda sie uzupeliaty lub wzbogacaty. Strefowanie poszczegdlnych funkeji danych terenéw i ich

rozmieszczenia na rézne obszary jest niedozwolone. Nie dotyczy to funkcji ucigzliwych;



- zalacznik graficzny do uchwaly (caty rysunek planu) nalezy podzieli¢ na arkusze
odpowiadajgce fragmentom rysunku umieszczonym pdzniej

- obowiazek przeprowadzenia wizji lokalnej wraz z przedstawicielem Zamawiajgcego na etapie
poprzedzajacym opracowywanie koncepcji zagospodarowania dla obszaru bedacego przedmiotem
zapytania

- oznaczenie na rysunku planu terendéw o niekorzystnych warunkach gruntowych do
posadowienia budynku jako oznaczenia informacyjnego

- mozliwo$¢ realizacji we frontowych czgsciach dziatek jedynie budynkéw bedacych zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym danego terenu - zakaz sytuowania garazy, budynkow
gospodarczych itp. przed zabudowa o funkcji podstawowej

- okredlenie kolorystyki dachéw i elewacji budynkéw; obowigzek posiadania jednakowej
kolorystyki ww. elementéw we wszystkich budynkach na jednej dzialce budowlanej. Dopuszczenie
maksymalnie trzech koloréw tychze elementéw sposréd wymienionych w tekscie planu

- informacja o mozliwosci wyniesienia gruntu, poziomu rz¢dnej parteru ponad poziom rodzimy
- do ustalenia na etapie sporzadzania koncepcji

- zakaz sytuowania budynkow przy granicy z dzialtka sasiednia

- okredlenie sposobu lokalizacji budynku na dzialce (wolnostojacy, blizniaczy, szeregowy,
atrialny itd.)

- analiza zasadno$ci wprowadzenia limitu ilosci dopuszczonych na dzialce budowlanej
budynkdw o przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajacym

- okre$lenie sposobu sytuowania budynkéw wzgledem granic dziatek lub drég

- okreslenie utozenia kalenicy wzgledem wyznaczonej drogi (wew. lub publicznej) -
prostopadle lub réwnolegle w zaleznosci od ustalen na etapie koncepcji

- nalezy okresli¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 10 m miedzy terenami
o konfliktogennych funkcjach (np. UP i MN)

- zakaz wycinania drzew z wyjatkiem przypadkéw o jakich mowa w przepisach odrebnych

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan

na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej

5. W ramach zaméwienia Wykonawca jest zobowigzany przekaza¢ Zamawiajacemu:

- rysunek planu (wersja uchwalona) w skali 1: 1 000 - 3 sztuki;

- tekst planu (wersja uchwalona w formacie PDF oraz .docx) wraz z zalgcznikami
(w obowiazujacym formacie na ptycie, rysunki w formacie PDF, tiff,);

- opracowanie ekofizjograficzne;

- prognozy oddziatywania na srodowisko (tekst i rysunek w skali 1: 1 000) — 2 szt.;



- prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—2sz7t.;

- dokumentacje formalno-prawng dla kazdego projektu planu —2 szt.;

W zalgczeniu:

1) uchwata o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego - Zalaczniki do niniejszego
zaproszenia;

2) formularz ofertowy dla ww. planu, stanowiacy zalacznik do niniejszego zaproszenia;

3) harmonogram rzeczowo-finansowy,

6. Miejsce i termin skladania oraz otwarcia ofert:
Uprzejmie prosze o wypetnienie formularza ofertowego i odeslanie wraz z wymaganymi zatacznikami
do Urzedu Miejskiego w Rzgowie, w terminie do 5 kwietnia 2019 roku do godz. 12.00. Oferty
zlozone po tym terminie zostang zwrdcone bez otwierania. Decydujace znaczenie dla oceny
zachowania powyzszego terminu ma data i godzina wptywu oferty do Zamawiajacego, a nie data jej

wystania przesylka pocztowa czy kurierskg.

Adres:

Urzad Miejski w Rzgowie

Plac 500-lecia 22, 95-030 Rzgow

lub poczta elektroniczng na adres email: sekretariat@rzgow.pl

Materiaty przystane poczta tradycyjng powinny by¢ opatrzone na kopercie napisem ,,Dotyczy
zapytania ofertowego na wykonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — Gospodarz”.

Osobami upowaznionymi do kontaktéw z oferentami s3 Agnieszka Krawiec, Justyna Pierzynska oraz

Jakub Bednarski (042) 214-11-42

Niniejsze postepowanie jest prowadzone bez stosowania ustawy Prawo Zamowien Publicznych

(art. 4 ust. 8). Koszt realizacji przedsigwzigcia nie moze przekroczyé kwoty: 30.000 EUR

Mateusz Kaminski



zatgcznik nr 2

pieczeé firmowa oferenta

Oferta na wykonanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

I Dane dotyczace oferenta:
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II O$wiadczam, ze posiadam potencjal (wiedzg¢, kompetencje, srodki techniczne i materialne) w
zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu zlecenia na opracowanie projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

III Wyrazam gotowo$¢ opracowania przedmiotu zlecenia wg nastepujacych warunkéw:

Cenanetto ......ccccceveueennenns ZE (STOWNIE: ... ).
Podatek VAT .....cccccvvenneene %
Cena brutto ......cccceceeevennene ZE (STOWIIE: ... s ).

1. Zobowiazuje si¢ wykonac:

- rysunek planu (wersja uchwalona) w skali 1: 1 000 - 3 sztuki;

- tekst planu (wersja uchwalona) wraz z zatagcznikami (w obowiazujacym formacie na ptycie, rysunki
w formacie PDF, tiff)),

- opracowanie ekofizjograficzne;

- prognozy oddziatywania na srodowisko (tekst i rysunek w skali 1: 1 000) — 2 szt.;

- prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 2 szt.;

- dokumentacj¢ formalno-prawna dla kazdego projektu planu — 2 szt.;

W terminie .......cceveevvenneennenne. od daty podpisania umowy;



2. Uwazam si¢ za zwigzanego niniejsza oferta przez okres .................... dni.,
3. Zaplata za wykonany przedmiot zamdwienia nastapi po odbiorze i zaakceptowaniu wykonanego
zamoOwienia przez Zamawiajacego, W Ciggu ............... dni od dnia otrzymania faktury (szczegétowe

warunki ptatnosci wg umowy),

IV Na potwierdzenie spetnienia wymagan do oferty zatgczam:

- kopie aktualnych uprawnien do wykonywania zawodu urbanisty;

- kopie aktualnego za§wiadczenia o wpisie na listg Izby Urbanistow;

- kopie zaswiadczenia o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej;

- referencje z ostatnich trzech lat z wykonania minimum 5 planéw miejscowych, w tym 3 planéw z

wojewddztwa 16dzkiego;

V Osoba ze strony wykonawcy upowazniona do kontaktu ...,

Miejscowosé, dnia Imie i nazwisko — podpis uprawnionego przedstawiciela oferenta



Harmonogram Rzeczowo — Finansowy

ETAP I - 20% naleznosci po protokolarnym przekazaniu zrealizowanej I fazy prac.

Zebranie i analiza materiatdw wejsciowych

Opracowanie zbiorczego zestawienia wnioskéw do planu.
Opracowanie opracowania ekofizjograficznego.
Opracowanie koncepcji planu do analizy.

Opiniowanie koncepcji i ewentualne korekty.
Opracowanie koncepcji wynikowe;j.

ETAP II - 20% naleznosci po protokolarnym przekazaniu zrealizowanej II fazy prac.

Opracowanie projektu planu miejscowego.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Okreslenie stawki %, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawienie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do uzgodnien i
opiniowania, w tym przygotowanie odpowiedniej ilosci kopii projektu planu i prognozy w
celu rozestania do uzgodnien i instytucji opiniujacych.

ETAP III - 20% naleznosci po protokolarnym przekazaniu zrealizowanej 11l fazy prac.

Przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Uczestnictwo w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz
obstuga wylozenia w zakresie uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Zebranie i opracowanie wykazu wniesionych uwag do planu oraz przygotowanie planszy
barwnej zawierajacej rysunek planu i oznaczenie dziatek lub terendw, ktorych uwagi

dotyczyly.

ETAP IV - 20% naleznosci po protokolarnym przekazaniu zrealizowanej IV fazy prac.

Opracowanie ostatecznej wersji projektu planu po ewentualnym uwzglgdnieniu uwag,
przedtozenie Radzie Miejskiej projektu planu do uchwalenia wraz z lista nieuwzglednionych
uwag.

Wprowadzenie zmian wynikajacych z uwzglgdnienia uwag do planu przez Rade Miejska oraz
ponowienie czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

ETAP V - 20% naleznosci po publikacji planu miejscowego w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
L.6dzkiego.

Przygotowanie dokumentacji planistycznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ. U. Nr 164 poz. 1587).
Przygotowanie materiatéw (rysunek planu i tekst planu) do publikacji w dzienniku
urzedowym wojewodztwa.

Terminy ptatnosci i termin wykonania prac, mogg by¢ modyfikowane przez Strony w przypadkach
niezaleznych od Wykonawcy i Zamawiajacego, po uzgodnieniu przez Strony.






