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Szanowny Panie Przewodniczacy,

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ z dnia 6 pazdziernika 2025 r. (data wpltywu do
tutejszego urzedu — 6 pazdziernika 2025 r.) w przedmiocie pobierania optaty adiacenckiej po
realizacji inwestycji uprzejmie informujg, co nastepuje:

Ad. 1. Gmina Rzgéw pobiera na biezaco oplat¢ adiacenckg od podziatu nieruchomosci oraz
rente planistyczng w przypadkach przewidzianych obowigzujgcymi przepisami prawa,
kazdorazowo po spelnieniu przestanek do ich naliczenia. Wplywy z tytulu  wyzej
wymienionych oplat rekompensujg w czesci koszty, jakie Gmina ponosi kazdego roku na
opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplywy z tytutu oplaty adiacenckiej ,,podziatowej” przedstawialy si¢ nastgpujgco:
2021 rok — 105 593,20 z

2022 rok — 104 128,13 zt

2023 rok — 123 774,07 zt

2024 rok — 72 168,86 z} (okres od stycznia do wrzesnia 2024 roku)

Wplywy z tytulu renty planistycznej przedstawialy sig nastepujaco:
2021 rok — 23 336,90 zt
2022 rok — 3 531,79 zt
2023 rok — 1 008,00 zt
2024 rok — 42 515,30 zt (okres od stycznia do wrzesnia 2024 roku)

W wymienionych przez Pana latach Gmina Rzgéw nie pobierata oplat adiacenckich
zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku wybudowania infrastruktury
technicznej. Zgodnie z art. 145 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogciami Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢
optate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkow do podtaczenia nieruchomosci do
poszczegblnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkow do
korzystania z wybudowanej drogi.

Ad. 2. W wymienionych przez Pana latach Gmina Rzgéw nie stosowala zwolnien z oplaty
adiacenckiej.

Ad. 3. Na obecnym etapie realizacji inwestycji nie jest mozliwe jednoznaczne wskazanie
konkretnych nieruchomodci, ktore moglyby zostaé objete obowigzkiem uiszczenia oplaty
adiacenckiej w wyniku budowy ronda na DW 488 na wysokosci ulic Dabrowskiego
i Rzemie$lniczej w Rzgowie. Ustalenie takiego obszaru wymaga przeprowadzenia
szczegOlowej analizy urbanistycznej oraz wykonania indywidualnych analiz wartosci
nieruchomosdei w celu okredlenia potencjalnego oddzialywania ronda na nieruchomoscei
sgsiednie.
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Ad. 4. Obecnie nic jest mozliwe przedstawienie szacunkowej wartosci potencjalnych
wplywow do budzetu z tytutu oplaty adiacenckiej w wyniku budowy ulicy Dabrowskiego
oraz przediuzenia ulicy Krasickiego. Wymaga to przeprowadzenia analiz, o ktérych mowa
powyzej. Ponadto na ten moment nie jestesmy w stanie przewidzieé¢ daty oddania inwestycji
do uzytkowania ani stanu nieruchomosci i wartosci nieruchomosci na te date.

Odnoszac si¢ do zasadniczej intencji Pana interpelacji informujemy, ze instytucja
oplaty adiacenckiej stanowi potencjalne narzedzie, z ktdrego gmina moze skorzystaé
w okreslonych sytuacjach — nie jest jednak obowigzkiem o charakterze fiskalnym. W kwestii
pobierania optat adiacenckich ,,0d inwestycji” kierujemy si¢ zasadg rownowazenia interesu
publicznego i prywatnego, unikajac dodatkowych obcigzen finansowych dla mieszkafncow
i inwestoréw, szczegblnie w sytuacji ogolnie trudnej sytuacii spofeczno-gospodarczej
i wysokich kosztow zycia. Rolg Gminy jest wspieranie rozwoju przedsiebiorcow i poprawa
warunkéw zycia mieszkancow, a nie generowanie wpltywow ich kosztem.

Warto zaznaczy¢, ze whadciciele nieruchomosci partycypuja posrednio w kosztach
budowy infrastruktury technicznej poprzez uiszezanie podatkéw lokalnych, w tym podatku od
nieruchomosci, a takze podatku dochodowego PIT i CIT. Ponadto w wielu przypadkach
inwestycje infrastrukturalne sa realizowane przy wspotudziale wlascicieli nieruchomogci —
zarowno w formie finansowej (np. w formie darowizny, porozumienia z Gming w sprawie
budowy drogi), jak i rzeczowej (np. cesja dokumentacji projektowej na Gming). Zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jesli whasciciel gruntu ponosi naklady
zwigzane z budowg urzadzen infrastruktury technicznej lub budowa drogi, wowczas
poniesione przez niego naktady sa odliczane od wzrostu wartosci nieruchomosci,
co w praktyce moze skutkowa¢ calkowitym brakiem podstaw do naliczenia optaty
adiacenckiej.

Dodatkowo, w ramach realizowanych inwestycji czgsto dochodzi do réznorodnych
form wspdtpracy pomigdzy Gming a wiadcicielami nieruchomosei, w tym réwniez do
wzajemnych ustepstw. Przykladowo, wiadciciele nieruchomogci rezygnujg z przystugujgcych
im roszczen odszkodowawczych za przejete grunty lub stuzebnosci przesytu. Z drugiej strony
Gmina — majac na wzgledzie dobrg wole i zaangazowanie mieszkancow i inwestorow —
rezygnuje z pobierania optat adiacenckich, nawet jesli formalnie bylyby one mozliwe do
zastosowania. Rozw¢j infrastruktury technicznej powinien by¢ realizowany w duchu
wspolpracy, a nie jako zrédlo potencjalnych konfliktéw czy obcigzen dla lokalnej
spotecznosci.

Dzigkujemy za zgloszone sugestie dotyczace pobierania optat adiacenckich ,od
inwestycji” — zostang one rozwazone. Wierzymy, ze wraz z Panem Przewodniczgcym oraz
pozostalymi Radnymi Rady Miejskiej w Rzgowie uda si¢ wypracowacé w tej kwestii wspolne
stanowisko, gdyz wielokrotnie deklarowali Panstwo dzialania sprzyjajace lokalnej
spolecznosei oraz ostrozne podejécie do zwiekszania obciazen finansowych.
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