UCHWALANR ...
RADY MIE]JSKIE] W RZGOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci m. Rzgowa (dziatki o
nr ewid. 892, 893, 894, 895/1,895/2,896/1,896/2,897/1,897/2,1202, 1203, 1204, 1205/2, 1205/1, 1166,
1165, 1164, 1163,1162,1161, 2179/1,2179/2,2179/3,2179/4, 2179/5, 2179/6, 2180, 2181, cze$¢ dziatki nr
898i1201).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463), oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLVII/382/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci m. Rzgowa (dziatki o nr ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1, 897/2, 1202, 1203,
1204, 1205/2, 1205/1, 1166, 1165, 1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4, 2179/5,
2179/6, 2180, 2181, czes¢ dziatki nr 898 i 1201), po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw” przyjetego Uchwalg
Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 r., zmienionego Uchwatg Nr LXV/642/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci m. Rzgowa (dziatki o nr
ewid. 892, 893, 894, 895/1, 895/2, 896/1, 896/2, 897/1, 897/2, 1202, 1203, 1204, 1205/2, 1205/1,
1166, 1165, 1164, 1163, 1162, 1161, 2179/1, 2179/2, 2179/3, 2179/4, 2179/5, 2179/6, 2180, 2181,
cze$¢ dziatki nr 8981 1201), zwany dalej ,planem”.

2. Zalacznikami do Uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
3.  Granice obszaru objetego planem wyznaczone s3 na rysunku planu.
§2. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)
10)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalnag liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 109;

linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggla, dzielaca
obszar na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
graniczng sytuowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat i altan; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii oelementy wystroju architektonicznego, elementy na state zwigzane
z konstrukcjg budynku na odlegtos¢ do 1,0 m;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewnetrznych, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni elementéw takich jak: schody i pochylnie
zewnetrzne, tarasy naziemne, rampy zewnetrzne, daszki, okapy dachowe, wystepy dachowe,
podziemne czes$ci budynkéw, studzienki piwniczne;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowalnej do powierzchni dziatki budowlanej;
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8)

9)

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie pionowy wymiar obiektu
budowlanego wskazany w metrach, liczony od najnizszego poziomu terenu, na Kktérym
posadowiony jest obiekt budowlany do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki (bez
komindw i innych elementéw wyposazenia technicznego);

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec¢ sposéb zagospodarowania, w tym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu, okreSlony w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, wskazujac
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlanej lub terenie, i obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkéw na niej zlokalizowanych

b) przeznaczenie uzupekhiajace - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie i i obejmuje nie wiecej niz
40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni uzytkowej budynkéw na niej
zlokalizowanych.

§4. Przedmiotem ustalen planu s3:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

teren produkcji rolniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem RP;

teren rolnicze - grunty orne i tereny upraw, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny rolnicze - 13ki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem RE;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

teren drogi publicznej - droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;

teren drogi publicznej - droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie teren6éw;

strefa ochrony ekspozycji Miasta Rzgowa;

strefa ochronna od wodociggu magistralnego @1200;

strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia - prawdopodobienstwo wystgpienia
wysokie - 10%;

granica obszaru szczegdélnego zagrozenia powodziga - prawdopodobienstwo wystgpienia
$rednie - 1%;

10) tereny zmeliorowane,

11) granica obszaru przeznaczonego na lokalizacje instalacji odnawialnych Zrddet energii o mocy

powyzej 100kw wraz ze strefa ochronna,

12) linie wymiarowe.



2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1

2)

w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie obowigzek zagospodarowania terenéw zgodnie z
przeznaczeniem okreSlonym w planie oraz ksztattowania zabudowy w oparciu o parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone dla kazdego terenu;

w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje sie sytuowanie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu, liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajagca a linig
zabudowy, dopuszcza sie wytacznie przebudowe na zasadach okreslonych w planie,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych pod warunkiem ich zgodnosci
z ustaleniami terenu, na ktérym sa realizowane. Wymoég zgodno$ci z ustaleniami planu dla
danego terenu nie dotyczy obiektow zwigzanych z prowadzeniem robét budowlanych;

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na
calym obszarze objetym planem, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji oraz infrastruktury technicznej i drogowej;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, z wylaczeniem:

a) chowuihodowli w terenie 1RP zwierzat, z uwzglednieniem ustalen §18 ust 2 pkt 3,
b) inwestycji z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drogowej,

c) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) urzadzen wodnych oraz parkingéw samochodowych;

zakazuje sie chowu i hodowli norek;

w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat ustala sie nakaz stosowania systemu
oczyszczania powietrza, majacego na celu redukcje ucigzliwosci odrowych oraz emisji pytow;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

obowigzek zachowania z dopuszczeniem przebudowy istniejacych urzadzen wodnych, w tym
melioracji, w przypadku ich przebudowy nalezy zachowa¢ droznos¢ catego systemu, wtasciwy
stan techniczny i zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac moggcych pogorszy¢ stosunki
wodne na gruntach sasiednich;

dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;



9)

ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslonego w obowigzujgcych
przepisach o ochronie sSrodowiska:

a) tereny MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) pozostate tereny nie s3 normowane akustycznie;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wylgcznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych;

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

)

Ustala sie strefe ochrony ekspozycji miasta Rzgowa, wskazang graficznie na rysunku planu, w
ktérej obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania nasadzen, ktérych naturalna wysoko$¢ przekracza 12m,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 4m;

§9. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1

2)

3)

do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 1KDD;

dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikéw i
ciagéw pieszych;

nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepeinosprawnych w zakresie
wynikajagcym z przepisbw odrebnych zzakresu budownictwa, w szczegdlno$ci poprzez
uksztattowanie nawierzchni istosowanie rozwigzan materiatowych umozliwiajgcych
przemieszczanie sie osobom zograniczeniami ruchowymi w obrebie wszystkich ciagow
komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektéw i urzadzen stanowiacych uzytkowe wyposazenie
przestrzeni.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1)

2)

3)

4)

obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym
zakresie;

na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych,
wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw
odrebnych;

teren objety planem potozony jest w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, w
ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1% i 10%, na ktérych ustala sie:

a) zakaz zmiany uksztalttowania terenow,

b) zakaz zagospodarowania ograniczajacego naturalny sptyw wod w kierunku rzeki Ner,



¢) uwzglednienia zakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka Lo6dzka; zagospodarowanie terendw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z
zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

§11. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatléw nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci okreslono w Rozdziale III
niniejszej uchwaty.

§12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1

2)

3)

4)

ustala sie strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV:
a) szerokos$¢ strefy 36,0 m, tj. 18 m na kazda strone od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktérych
naturalna wysoko$¢é moze przekraczaé 3 m;

dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV w przypadku przebudowy
dopuszcza sie:

a) zastosowanie linii kablowych ukladanych w gruncie,

b) zastosowanie linii napowietrznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje zmiany przebiegu i
zwiekszenia zasiegu ustalonej strefy ograniczonego uzytkowania od tej linii;

w przypadku likwidacji sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w pkt 1, zakazy dotyczace stref
ograniczonego uzytkowania przestajg obowigzywac;

ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania wodociggu magistralnego & 1200:
a) szeroko$¢ strefy 20,0 m, tj. 10 m na kazdg strone od osi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz lokalizacji budowli wymagajacych
fundamentowania;

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1

2)

3)
4)

5)

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
gminng oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL - ulica Nadrzeczna oraz droge 1KDD - ulica
Wschodnia;

ustala sie zachowanie istniejagcego systemu drog publicznych z mozliwoscia przebudowy i
rozbudowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drég;

wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drog okreslono w Rozdziale I11;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania realizowanych w ramach
dziatki budowlanej, przy czym miejsca do parkowania dla nowej zabudowy nie moga pomniejszac
liczny miejsc do parkowania dla istniejgcej zabudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu III
niniejszej uchwaty;

obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, przy uwzglednieniu przepiséw niniejszej uchwaty okreslonych w Rozdziale III.
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§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich budowe i rozbudowe;

2) dopuszcza sie podziat dziatek dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej; dla wydzielenia tych dziatek nie
obowiazuja wielkos$ci dziatek okreslone w Rozdziale III;

3) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszej
uchwaty;

4) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujacych wylgcznie energie promieniowania
stonecznego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) ustala sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW wytgcznie w granicach wyznaczonych na rysunku planu,

c) strefe ochronna, ktorej granica pokrywa sie z granicg obszaru, o ktérym mowa w ppkt. b);

d) w strefie o ktérej mowa w ppkt. c) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi;

e) ustala sie maksymalna wysoko$¢ urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrdédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW do 5.0m;

§15. Ustala sie nastepujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenéw MN, RM, RP;

2) dla pozostatych terenéw nie stwierdza sie wzrostu warto$ci nieruchomosci w skutek uchwalenia
planu.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§16.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa oraz towarzyszace jej budynki gospodarcze i
garaze, wiaty, altany, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z
funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) =zakaz lokalizacji ustug jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlanej;

2) zakaz sytuowania budynkéw i wiat w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi budowlanymi;

3) obowigzuje realizacja funkcji mieszkaniowej jednocze$nie badz wyprzedzajaco do funkcji
ustugowej;

4) ustala sie minimalna powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej - 900m?;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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5.

6.

)
2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%);

obowiazuje zapewnienie ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde petne 50 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,

c) w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala sie
wyznaczenie miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z funkcji,

d) na parkingach dla samochodéw osobowych realizowanych na potrzeby zabudowy ustugowe;j i
liczacych wiecej niz 10 miejsc do parkowania, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie
mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg;

rodzaj dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45¢,

b) dla pozostatych budynkéw obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 30°;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie maksymalng wysoko$¢ do 11,0 m, lecz
nie wiecej niz 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatych budynkéw, wiat i altan, ustala sie wysoko$¢ do 7,0 m, lecz nie wiecej niz jedna
kondygnacja,

c) dla budowli, ustala sie maksymalng wysoko$¢ do 11,0 m.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

3)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza sie granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatéw
nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 900 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu: 18,0 m,

c) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 850-950 lub réwnolegle do
istniejgcych granic;

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1y
2)

z drogi publicznej - drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ;

z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.
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§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM - teren zabudowy zagrodowej:

2.

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaZe, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej, budowle zwigzane z funkcjg podstawowa.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
4,

5.

zakaz sytuowania budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z dziatkami sgsiednimi budowlanymi,

w terenie 1RM ustala sie maksymalng taczng obsade w budynkach inwentarskich ponizej 40 DJP.
Zasady ksztattowania zabudowy:
ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,4;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej
nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

rodzaj dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje realizacja  dachéw
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45° oraz
dachéw ptaskich,

b) dla pozostatych budynkéw obowigzuje realizacja dachéw jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 459, w tym dachdéw ptaskich;

wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie maksymalng wysoko$¢ do 11,0m,
b) dla budynkéw inwentarskich ustala sie maksymalng wysoko$¢ do 12,0m,
c) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat ustala sie wysokos$¢ do 6,0 m,
d) dla budowli ustala sie maksymalng wysokos¢ do 12,0 m;
nie ustala sie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Zasady obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RP - teren produkc;ji rolniczej:

2.

1) przeznaczenie podstawowe - produkcja rolnicza w gospodarstwach rolnych hodowlanych i

ogrodniczych, urzadzenia odnawialnych zrédet energii elektrycznej o mocy powyzej 100kW,

2) przeznaczenie uzupelniajgce - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej, budowle zwigzane z funkcjg podstawowg, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca w ramach zabudowy zagrodowe;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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)

2)
3)
4)

nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z dziatkami sgsiednimi budowlanymi,

w terenie 1RP ustala sie maksymalng taczng obsade w budynkach inwentarskich ponizej 210 DJP,
ustala sie zakaz hodowli trzody chlewnej i drobiu kurzego,

w granicach wskazanych na rysunku planu ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, na
warunkach okreslonych w §14 pkt. 4.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

4)

5)
6)

7)

ustala sie wskaZnik intensywno$ci zabudowy: od 0,001 do 0,4;

ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%);

ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%);

obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

b) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

c) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc do
parkowania, minimum 4% og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

dopuszcza sie dowolne rozwigzania w zakresie geometrii i pokry¢ dachéw wszystkich budynkow;

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie maksymalng wysokosé¢ do 11,0m,

b) budynkéw innych niz wymienione w ppkt) ,a” i wiat ustala sie maksymalng wysokos¢
do 14,0 m,

c) dla budowli, z wylaczeniem wiat, ustala sie wysoko$¢ do 18,0 m;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw;

4. Nie ustala sie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD;

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.

§19.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, o nastepujacych ustaleniach:

1y
2)
3)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - grunty orne i tereny upraw;
zakaz lokalizacji budynkéw,

w terenie 2R dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrdodet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, na warunkach okreslonych w §14 pkt. 4.

§20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RE, o nastepujacych ustaleniach:

1y
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - tgki i pastwiska;
zakaz lokalizacji budynkéw,
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3) obowigzuje uwzglednienie zakazow zawartych w §10 pkt 4 uchwaty.
§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI o nastepujacych ustaleniach:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna rozumiana jako pas zwartej zieleni wielopietrowej,
ztozony z drzew i krzewo6w, niebedacy lasem lub plantacjg w rozumieniu przepiséw odrebnych o
lasach i ochronie przyrody, oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie tereny o réznym sposobie zagospodarowania

2) przeznaczenie uzupeitniajagce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ciggi piesze i
rowerowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki - 80%;

2) nakaz ksztaltowania zieleni w formie zwartej zieleni wielopietrowej - niskiej, sSredniowysokiej i
wysokiej, z minimum 40% udziatem roslinnosci zimozielonej;

3) wysokos$¢ budowli do 10,0 m.
4.  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.
§22.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL - teren drég publicznych - droga lokalna.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0m - 12,3m, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe.

§23.1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD - teren drég publicznych - droga
dojazdowa.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 9,0m do 9,4m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe,
przystanki oraz wiaty przystankowe.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
§24. 1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;

2) w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w wode na zasadach okreslonych w pkt 1)
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan.

2. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania $ciekdw:
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1) odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejgce lub projektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekow z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych w
szczegblnosci z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzania $ciekéw okreslonych w pkt. 1) dopuszcza sie
zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez
naturalng i wymuszona retencje gruntu;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych poprzez zbiorowy system sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia;

2) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wytacznie linii kablowych uktadanych w gruncie,

3) dopuszczenie indywidualnych systemoéw zaopatrzenia w energie, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy:

a) nieprzekraczajacej 100 kW w terenie 1RP i 1RM,
b) mocy mikroinstalacji, w pozostatych terenach;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez:
a) przylaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) rozwigzania indywidualne w tym zakresie;
Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajgcych dopuszczalne normy;

2) w zakresie wykorzystywania Zrdodet energii odnawialnej do zaopatrzenia w ciepto, dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan wykorzystujacych wytgcznie energie promieniowania stonecznego, energie
aerotermalna i energie geotermalng, w rozumieniu przepis6w odrebnych.

W zakresie wyposazenia w infrastrukture telekomunikacyjng dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie z
ustaleniami planu, w szczeg6lnosci z wustaleniami w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi.

W  zakresie telekomunikacji ustala obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
odpadami.
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ROZDZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa fL.odzkiego i na stronie internetowej
Miasta i Gminy Rzgéw.

§26.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.
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