UCHWALA NR LXXI1/705/2024
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 28 lutego 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Starowa Gora rejon zachodni i cze¢$¢ Starej Gadki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739) oraz art. 67 ust. 113 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg nr XX/203/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Starowa Gora rejon zachodni i cze¢$¢ Starej Gadki oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza wustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgow, przyjetej uchwalg nr LXV/642/2023 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
30 sierpnia 2023 roku, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla czes$ci wsi Starowa Goéra rejon zachodni
i czes¢ Starej Gadki, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
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zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1 sposobow, zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, granic 1sposobdw
zagospodarowania terendOw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazéw priorytetowych;
4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego
budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonéw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewngetrznych, nie dotyczy budowli;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
dominujace na danej dziatce budowlane;.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U - tereny zabudowy ustugowej,
b) UK — teren ustug kultury,

¢) PU — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow,
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d) UMN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

e) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

g) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

h) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

1) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,

j) KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego,

k) IT — teren infrastruktury technicznej;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologiczne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym
wynikajace z przepisow odrgbnych, majg wytacznie charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegodlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajacy sptyw wod
opadowych na sgsiednie dziatki budowlane;

4) parametry nowych dzialek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, powigkszania istniejacych dziatek (pod
warunkiem, ze nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwaty) oraz
innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) UMN — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej,
b) MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zZycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) potozenie obszaru obj¢tego planem w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP
401 Niecka Lodzka, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;
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5) obowigzek zachowania standardéw jako$ci Ssrodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP 68-52/12, oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym i numerem, przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym, nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny
reguluja przepisy odrgbne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkow 1 czgsci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi, anieprzekraczalng linia zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy inadbudowy, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisOw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych
terenow,

c)jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendOw nie stanowig inaczej, wysokos¢
obiektow budowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) nakaz oddzielnego bilansowania miejsc do parkowania w przypadku wystepowania budynkoéw
o roznych funkcjach,

¢) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych  z mozliwoscia  zmniejszenia do 1 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych w przypadku pracy zmianowej;

d) dla budynkéw nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, UK, PU — 1 stanowisko.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
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1) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek 1 minimalne szerokos$ci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 100°;

4) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejgcego zagospodarowania, powi¢kszania istniejgcych dziatek (pod
warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka begdzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwala) oraz
innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow
o wysokosci powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV o szerokos$ci po 18,0 m w obie strony od osi linii;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzeh drzew 1krzewow
o wysokos$ci powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, z zastrzezeniem pkt 3;

3) nie obowiazuja ustalenia pkt 2 w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV;

4) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego, w zwigzku
z obowigzujaca dokumentacja rejestracyjng oraz planem generalnym lotniska 106dz,
wyznaczajacych powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy 1 obiektow naturalnych
w rejonie lotniska £.0dz.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejgce 1 projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg
sig:
a) droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP,
b) drogi klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,

¢) drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

d) drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, a takze ciag pieszo-
jezdny oznaczony na rysunku planu symbolami KPJ;

2) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) droge krajowa nr 91, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDGP,

b) droge gminng nr 106501E, oznaczong na rysunku planu symbolami 15KDD, 20KDD, ktorej
fragment zlokalizowany jest w obszarze obj¢tym planem,

¢) projektowang drogg klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDZ;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach droég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, drog dla rowerow, ciggow pieszych, zieleni, wiat przystankowych, wiat rowerowych,
tawek, rowoéw oraz urzadzen zwigzanych zzapewnieniem cigglosci przeplywu wod oraz
prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
w zakresie drog publicznych;
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4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewngtrznych nieoznaczonych na
rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow;

5) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw — 6,0 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej
w terenach  przeznaczonych pod zabudoweg, pomiedzy linia rozgraniczajacg tereny
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej oraz studni,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow
naziemnych o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie §ciekoéw do istniejacej i1 projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekdw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy 1urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chlonne, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowane;j sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i1 niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkoéw ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub
urzadzen (kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w ktorych stosuje si¢ paliwa, spetniajace wymogi przepisow odrebnych,
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b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

9)w  zakresie telekomunikacji — obstuge =zistniejagcych 1rozbudowywanych  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UK, PU, UMN, MN;

2) dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia
planu.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu KDGP,
z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD,
z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;

2) dopuszczenie ustlug realizowanych w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub wolno
stojacych;

3) dopuszczenie lokalizowania drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynk6éw mieszkalnych i1 ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe Ilub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;
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g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej, tym zabudowy zagrodowej obowigzek stosowania
ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejagcych budynkow;

5) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 11MN, 17MN, 19MN,
24MN nie mniejsza niz 800 m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, 10MN, 13MN, 21MN, 22MN nie mniejszg niz
1000 m?,

¢) dla terenow oznaczonych symbolem 9MN, 14MN, 15MN, 26MN nie mniejszg niz 700 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem 12MN, 18MN, 23MN nie mniejszg niz 1500 m?,

¢) dla terenow oznaczonych symbolem 25MN, 27MN nie mniejszg niz 600 m?,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 8MN, 20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej;
2) dopuszczenie ustug realizowanych w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub wolno stojace;
3) dopuszczenie lokalizowania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,

e) wysoko$¢ budynkow:

- dla budynkow mieszkalnych 1 ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkoéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 500 m?;
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7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej;

2) dopuszczenie ustlug realizowanych w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub wolno
stojacych;

3) dopuszczenie lokalizowania drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych i1 ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych 1iustugowych: dachy plaskie, jednospadowe Ilub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 300 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 8,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TUMN, 2UMN, 4UMN, SUMN,
6UMN, 7UMN, 8UMN, 9UMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojace;;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i wiat jako wbudowanych lub
wolno stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos$¢ budynkow:
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- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy plaskie, jednospadowe Ilub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1TUMN, 2UMN, 8UMN nie mniejszg niz 1000 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 4UMN, 9UMN nie mniejszg niz 800 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem SUMN, 6UMN nie mniejszg niz 2000 m?,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 7UMN nie mniejsza niz 1500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UMN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
blizniaczej;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i1 wiat jako wbudowanych lub
wolno stojacych;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych 1iustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi publiczne;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i1 wiat jako wbudowanych lub
wolno stojacych;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkow ustugowych do 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkow;

4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat jako wbudowanych lub
wolno stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlane;,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
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e) wysoko$¢ budynkow:

- dla budynkow ustugowych do 15,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultury;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i1 wiat jako wbudowanych lub
wolno stojacych;

3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,1 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow ustugowych do 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkoéw ustugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkoéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadéw i magazynows;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych, produkeji, sktadow i magazynéw do 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m;

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadow i magazynow;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych, garazowych i1 wiat;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw ustugowych, produkeji, sktadow 1 magazynéw do 15,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m;

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 40°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow: do 8,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dowolne;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDGP droga publiczna | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga krajowa
klasy glownej | zgodnie z rysunkiem planu: od 46,3 m
ruchu do 85,6 m, poszerzenie w rejonie
przyspieszonego | skrzyzowan
2. 1KDZ droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga
klasy zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu: od 10,5 m | powiatowa
do 16,5 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
3. 2KDZ droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu: od 8,7 m do
9,8 m, poszerzenie W  rejonie
skrzyzowan
4, 1KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | czgSciowo istniejgca
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m | droga gminna
do 12,0 m
5. 2KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 8,9 m do
12,0 m, poszerzeniec W rejonie
skrzyzowan
6. | 3KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 11,9 m
do 12,1 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
7. 1KDD droga publiczna | w granicach obszaru objgtego planem | czgSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | znajduje si¢ fragment drogi, szerokos$¢ | droga gminna
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: do 11,0 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
8. 2KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 11,9 m
do 12,0 m
9. 3KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 12,2 m
do 12,7 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
10. | 4KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
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klasy dojazdowe;j

zgodnie z rysunkiem planu: od 8,2 m do

84 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
11. | SKDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 7,9 m do
8,0m
12. | 6KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 7,8 m
do 12,0 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
13. | 7KDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m
do 20,7 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
14. | 8KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | czgSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m do | droga gminna
25,2 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
15. | 9KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 7,4 do
9,8 m, poszerzenie W  rejonie
skrzyzowan
16. | 10KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | czgSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m, | droga gminna
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
17. | 11KDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m
18. | 12KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do
12,5m
19. | 13KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 7,8 m do
10,0 m
20. | 14KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 9,9 m do
12,1 m
21. | 15KDD droga publiczna | w granicach obszaru objg¢tego planem | istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej | znajduje si¢ fragment drogi, szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu: od 4,0 m do 6,0 m
22. | 16KDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 8,9 m do
12,0 m
23. | 17KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 12,1 m
do 13,0 m
24. | 18KDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | czeSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m | droga gminna
do 20,0 m
25. | 19KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 5,9 m do
12,0 m
26. | 20KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m
27. | 1IKPJ ciag pieszo- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | projektowany cigg pieszo-
jezdny zgodnie z rysunkiem planu: 3,0 m, jezdny
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| | | poszerzenie w rejonie skrzyzowan

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGC

REJON ZACHODNI | CZE!
RYSUNEK PLANU

OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
- == = oranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

~——= njeprzekraczalna linia zabudowy

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV

I .

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV

| D B

granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicz
PRZEZNACZENIE TERENOW
- U - tereny zabudowy ustugowej

- UK - teren ustug kultury
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)2PODAROWANIA PRZESTRZENNE(

rd

5C STAREJ GADKI

PU - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
n sktadow i magazynow

UMN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej
Z jednorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przespieszonego

: KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j

'KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej

- KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego

nel | IT - teren infrastruktury technicznej
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% DLA CZESCI WSI STAROWA GOF

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401
- Niecka tédzka

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
@® stacja transformatorowa

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15 kV

® udokumentowane ujecie wod podziemnych

wodociag przesytowy
ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

A zabytek archeologiczny wraz z numerem
POZOSTALE OZNACZENIA

mmmm granica administracyjna gminy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXXI/705/2024
RADY MIEJSKIE] W RZGOWIE
ZDNIA 28 LUTEGO 2024 R,

glowny projektant:  mgr inZ. arch. Anna Olbromska-Matusiak

zastepca gléwnego projektanta:  mgr. inz. Anna Beres
ragospodarowanie przestrzenne:  ini. Agnieszka Szaniawska
srodowisko przyrodnicze:  drini. Aleksandra Radawiec
infrastruktura techniczna:  in. Anna Wojtczuk

koemunikacja:  inZ. Kamil Suchozebski

BUDPLAN Sp. z 0.0.
ul. Kordeckiego 20
04-327 Warszawa
tel, 22 870 42 62

skala 1:1000

2024,

RYSUNEK PLANU
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l granica obszaru objetego planem
- b
OZNACZENIE
TERENU PRZEWAZAJACA FUNKCJA TERENU
MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TEREN KONCENTRACJI ZABUDOWY UStUG PUBLICZNYCH
z zak inistracji, ia, o$wiaty, sportu i rekreacii itp.

ZABUDOWA USLUGOWA, w tym ustugi publiczne

ZABUDOWA USLUGOWA
ZABUDOWA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA
nar gdny do w j y

E GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY RZGOW

GRANICE SOLECTW | OBREBOW
P RAWD A NAZWA SOLECTWA

10 NUMER OBREBU
== = == = GRANICA OBSZAROW DLA KTORYCH OKRESLONO KIERUNKI ROZWOJU

1 M U OZNACZENIE OBSZARU

GPIG DROGA KLASY "GP/G" - GLOWNA PRZYSPIESZONA LUB GLOWNA
z DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZE
L DROGI KLASY "L" - LOKALNE
IXEIEY DROGI KRAJOWE (DROGA EKSPRESOWA S8 oraz AUTOSTRADA A1)
D.P.2942E

DROGI POWIATOWE
w2814 . DROGI GMINNE
PROJEKTOWANE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

LINIA NAPOWIETRZNA 110kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA
(szer. 29m, po 14,5m od osi linii)

 zzzzzzzd  TRANZYTOWA MAGISTRALA WODOCIAGOWA £ODZ-SULEJOW
PAA]  WRAZ ZE STREFA OCHRONNA (szer. 20m)

TERENY ZMELIOROWANE

GRANICA ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC
ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE PORTU LOTNICZEGO
£ODZ (EPLL) IM. WLADYSLAWA REYMONTA
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
=== granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

4——= nieprzekraczalna linia zabudowy

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
granica strefy ochronnej napowietrznej linii

“ T elektroenergetycznej 110 kV

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV

PRZEZNACZENIE TERENOW
- U - tereny zabudowy ustugowej
- UK - teren ustug kultury

granica strefy ochrony konserwatorskie] - archeoclogicznej

PU - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej,

4
skladéw i magazynow

ELEMENTY INFORMACYINE PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
UMN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401

jednorodzinnej Niecka Ltodzka

[ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu ® stacja transformatorowa

rzespieszonego . L ]
b 8 napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego

napiecia 110 kv

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15 kV

KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej
- KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego
: IT - teren infrastruktury technicznej

® udokumentowane ujecie wod podziemnych

wodociag przesytowy
ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

A zabytek archeologiczny wraz z numerem
POZOSTALE OZNACZENIA

mmm granica administracyjna gminy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/705/2024
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Starowa Gora rejon zachodni i cz¢s¢ Starej
Gadki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Starowa Gora rejon
zachodni 1 czeg$¢ Starej Gadki wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 listopada 2023 r. do 28 listopada 2023 r., uwagi mozna bylo
wnosi¢ do dnia 12 grudnia 2023 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), do Burmistrza Rzgowa
wplyneto 6 uwag, wtym 3 uwagi uwzglednione w catosci, 1 uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona
1 2 uwagi nieuwzglednione w calosci.

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska
w Rzgowie przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Starowa Goéra rejon
zachodni 1 cz¢$¢ Starej Gadki, nieuwzglednionych przez Burmistrza Rzgowa.
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Rady Miejskiej w sprawie
L organizacyjnej . . nierucho-mosci, . rozpatrzenia uwagi .

p. wplywu . Tres¢ uwagi o dla nierucho- Uwagi

uwagi i adres ktorej dotyczy mosci, ktérej

zglaszajacego uwaga do tycz;I uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 9 10 11
1. | 08.12.2023 oAk Dziatka nr 191/2 znajdujaca si¢ | dz. ew. nr 191/2, | 4U, 4MN +/- +/- Uwaga bezzasadna w
na terenach zabudowy 27/1 obr. kwestii powierzchni

ustugowej o pow. 144 m. kw.
Nowy plan ogranicza
mozliwo$¢é wykorzystania
terenu pod cele ustugowe,
obniza standardy wymagane na
chwile obecng i rosnace
standardy w przysztosci co do
budowy tego typu
budownictwa, lokali i wymagan
klientow. Optymalnym
parametrem i wskaznikiem jest
natomiast udzial powierzchni
biologicznie czynnej do min.
25% terenu oraz wysokos¢
budynkow do 12 m wysokosci.
Poza tym powinien zawierac
informacj¢ o mozliwosci
zabudowy szeregowe;j. Jaka to
przewiduje rowniez
budownictwo ustugowe.
Pozwolitoby to na optymalne
wykorzystanie terenu, komfortu
w wykorzystaniu powierzchni i
prowadzonej dziatalnosci,
ujednolicenie architektury
projektowanych lokali i
polepszenie estetyki.

Dzialka 14-27/1 polozona przy
ulicy Wiekowej 28 i ul. Mieszka
I na terenach budownictwa
mieszkaniowego

Starowa Gora

biologicznie czynnej i
wysokos$ci zabudowy,
gdyz projekt planu
miejscowego ustala
udziat powierzchni
biologicznie czynnej
minimum 25%
powierzchni dziatki
budowlanej oraz
wysoko$¢ budynkow
ustugowych do 12,0.
Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie zabudowy
szeregowe;j.

Uwaga uwzgledniona w
zakresie zachowania linii
zabudowy wskazanych w
obowigzujacym planie
miejscowym, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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jednorodzinnego. Planowane
nowe linie sa niekorzystne dla
wlascicieli, ograniczaja w pehi
wykorzystanie posiadane;j
powierzchni. Nie wnosza tez
zadnych dodatkowych korzysci
dla 0s6b korzystajacych z drog.
Nie ma potrzeby poszerzania
drég, ani wyznaczania nowych
linii zabudowy, poniewaz tereny
te nie przewidujg rozwoju
nowego osiedla
mieszkaniowego. Jest tu
zabudowa $cista, bez terenéw
niezabudowanych. Obstuga
komunikacyjna w pehi spetnia
swoje funkcje dla potrzeb
istniejacych zabudowan. Drogi
sa uzbrojone we wszystkie
media tj: wodg, kanalizacje, gaz,
energi¢ elektryczng i telefonie.
Nie ma koniecznosci
pozyskiwanie dodatkowych
metréw pod media. Natomiast
Projekt ogranicza mozliwosci
inwestycyjne wilascicieli. Moja
dziatka, ktora aktualnie ma
szeroko$¢ mniejsza niz 15 m po
zmianie planu, ta szeroko$ci
drastycznie by zmalata,
skutkiem czego nie spelniataby
dopuszczalnych parametrow
dziatki budowalnej i
doprowadzit do degradaciji tej
nieruchomos$ci. Wnoszg w
przewidzianym terminie do
12.12.20023 r. o pozostawienie
zapisoOw aktualnego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego
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2. | 08.12.2023 ok Sktada uwage dotyczaca dz. ew. nr 2PU W zwigzku z
zmniejszenia powierzchni 172/13, 175/1, przeznaczeniem terenu
biologicznie czynnej do 176/7, 178/16, PU, ktore umozliwia
poziomu 10%. 179/17, 180/7, realizacj¢ zabudowy
Whiosek obejmuje dziatki o 182/5, 185/5, ushugowej, wskazanie
numerach ewidencyjnych: 213 obr. Starowa powierzchni biologicznie
100610 5.0014.172/13, Gora czynnej w wysokosci
100610 5.0014.175/1, maksymalnie 10% jest
100610 _5.0014.176/7, niezgodne ze studium.
100610 _5.0014.178/16, Obowigzujace studium
100610_5.0014.179/17, uwarunkowan i
100610_5.0014.180/7, kierunkow
100610 _5.0014.182/5, zagospodarowania
100610 _5.0014.185/5, przestrzennego gminy
1006105.0014.213. Rzgéw dla zabudowy

ustugowej realizowanego
w obszarze 5U, ktorym
zlokalizowany jest
przedmiotowy teren
ustala minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz
20% dziatki budowlane;j.
3. ] 12.12.2023 roxk Whnosi o dopuszczenie dz. ew. nr 68/36, | 15SMN Uwaga w catosci
13.12.2023 zabudowy w formie blizniaczej | 68/37 obr. nieuwzgledniona.

z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

Ponadto wnosi 0 zmiang
powierzchni nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych dla terenow
oznaczonych symbolem 9MN,
14MN, 15MN, 26MN nie
mniejszg niz 500 m?.

Starowa Gora
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1/705/2024
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Starowa Gora rejon zachodni i cze¢s¢ Starej Gadki, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak 1 wykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Starowa Gora rejon zachodni i1 cze$¢ Starej Gadki.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Starowa Gora rejon
zachodni i czgs$¢ Starej Gadki nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i1 komunikacyjnej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje realizacji
nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia §rodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXX1/705/2024
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr XX/203/2020 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Starowa Goéra rejon zachodni i czgs$¢ Starej
Gadki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Starowa Gora rejon zachodni
1czes¢ Starej Gadki nienarusza ustaleh zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgoéw, przyjetej Uchwata Nr LXV/642/2023 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2023 roku.

Plan dotyczy czg$ciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni 89,9 ha, zlokalizowanego
w obrebach geodezyjnych Starowa Gora i1 Stara Gadka, w potnocnej czesci gminy Rzgdéw. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Starowa Gora rejon poludniowo-
wschodni ustala tereny budowlane — tereny zabudowy uslugowe;j, teren ustug kultury, teren zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, sktadow i1magazynoéw, tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, atakze teren infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji — teren drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przys$pieszonego,
tereny drog publicznych klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog
publicznych klasy dojazdowej i teren ciagu pieszo-jezdnego.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki 1 architektury;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, na
obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzig¢to pod uwage wnioski wihascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwo$ci sktadania wnioskow; projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusj¢ publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wytozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwo$¢ skladania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe zagrodowa izabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, tereny laséw, tereny rolnice
wskazane do dolesien oraz tereny rolnicze. W planie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy oraz
zaprojektowano nowe drogi do obstugi terenow budowlanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— parametry drég umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikéw 1 Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Obstuga komunikacyjna dz. ew. nr 178/2, 178/12, 178/13, 178/23 odbywa si¢ poprzez droge
wewnetrzng zlokalizowang na dz. ew. nr 178/4, 178/21, ktérych wiasciciele ww. dziatek sa
wspotwiladcicielami. Droga wewngtrzna zlokalizowana na dz. ew. nr 179/24 zapewnia obstuge
komunikacyjng dla dz. ew. nr 179/18, 179/22, ktére razem z ww. dziatkg drogowa stanowig wlasnos¢
jednego wlasciciela.
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Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgoéw oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Rzgdéw”, przyjetej Uchwala Nr XXVII/190/2016
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrzes$nia 2016 .

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy Rzgéw, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany Ww budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji, nalezacymi do zadan wtasnych gminy, ktére obejmujg wykup
gruntdow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej a takze
dochodow wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna’) i wzrostu podatku
od nieruchomos$ci oraz zwigzanych zobrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynno$ci
cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.) iustala m.in.
zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego 1ikrajobrazu, zasady ochrony S$rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony zzachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722023 r.poz. 977 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Rzgowie podjeta Uchwate Nr XX/203/2020 z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Starowa Gora rejon zachodni i1 czg$¢ Starej Gadki;

2) ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwatly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme¢, miejsce itermin sktadania wnioskow do dnia
20 grudnia 2022 roku;

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko
i prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) wuzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace zuzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

8) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu 1 wylozono projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 7 listopada
2023 r. do 28 listopada 2023 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 23 listopada 2023 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne 1ifizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego do dnia 12 grudnia 2023 r. (do projektu planu wptyneto 6 uwag, w tym 3 uwzglednione
w catosci, 1 czesciowo nieuwzgledniona i 2 nieuwzglednione w catosci);
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10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Starowa Gora rejon zachodni 1 cze$¢ Starej Gadki,
ktory zostal uchwalony Uchwala Nr LXXI1/705/2024 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego
2024 r.

Zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Lodzi zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie projekt uchwaly
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Starowa Gora rejon
zachodni 1 czg$¢ Starej Gadki. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe
formalng 1merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Marek Bartoszewski
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