UCHWALA NR LXV1/653/2023
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

7z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Stara Gadka gmina Rzgow rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego, granica
cmentarza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r. poz. 40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688), wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz uchwata nr XXXVI/351/2021 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 maja 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci wsi Stara Gadka gmina Rzgéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego,
granica cmentarza, zmieniong uchwata nr LV/567/2022 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 grudnia
2022 r. zmieniajaca uchwale nr XXXVI/351/2021 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 26 maja
2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Stara Gadka gmina Rzgdéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul.
Sniadeckiego, granica cmentarza, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw, uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Stara Gadka
gmina Rzgow rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego, granica cmentarza, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktdrg sktadaja si¢ rysunki planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czescia
uchwaty - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XXXV1/351/2021 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 26 maja 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stara Gadka gmina Rzgdéw rejon
ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego, granica cmentarza, zmieniona uchwata nr
LV/567/2022 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 28 grudnia 2022 r. zmieniajgcg uchwale nr
XXXVI/351/2021 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 maja 2021 roku w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stara Gadka gmina
Rzgéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego, granica cmentarza.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
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§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) dobr kultury wspotczesne;j;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, granic terenéw gorniczych, obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) granica administracyjna Gminy Rzgow;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) objety ochrong historyczny cmentarz wojskowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego cmentarza wojskowego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

9) strefa izolacyjna;
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10) dziatka, ktére bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moze
stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej;

11) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
12) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej oznaczony symbolem
literowym MN/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym oznaczony symbolem literowym
RMo;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1magazynéw oraz zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem literowym P/U;

5) teren cmentarza oznaczony symbolem literowym ZC;

6) teren historycznego cmentarza wojskowego oznaczony symbolem literowym ZCh;

7) teren zieleni oznaczony symbolem literowym Z;

8) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem literowym E;

9) teren drogi publicznej klasy gltownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem literowym
KDGP;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;
11) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
13) teren drogi wewng¢trznej oznaczony symbolem literowym KDW.

§ 6. 1. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajagcymi czg¢$¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, balkonow, wykuszy, zadaszen,
schodéw, podestow, pochylni, murkow oporowych dla ktérych zastosowanie maja przepisy
odrgbne;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego
punktu w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
po zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;
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6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary
1 ustugi;

7) obiektach produkcyjnych, sktadach 1 magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane

o funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, biura i pomieszczenia socjalne oraz inne obiekty
budowlane zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng i magazynowo - sktadowa;

8) strefie izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako powierzchnia
biologicznie czynna, wraz z krzewami 1 drzewami gatunkéw rodzimych, w tym rowniez drzew
1 krzewow zimozielonych;

9) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumiec
rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na
celu odkrycie 1rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktoérej te pojecia wystepuja, aw
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni
dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Ustala si¢ teren historycznego cmentarza wojskowego oznaczonego symbolem 1ZCh
wymagajacego rewaloryzacji z uwzglednieniem wymagan z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Iub zmiane¢ sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow.

5. Dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania cze$ci budynkow
istniejacych przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich czg¢sci budynkow,
jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku drogi od ktorej
nieprzekraczalna linia zabudowy jest wyznaczona.

6. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych, dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow o dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

7. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych
terenow wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
droge, powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami lub dokonania podziatu po linia rozgraniczajacych.

8. Na rysunku planu wskazano dzialki, ktore bez udziatu dziatki sasiedniej w zakresie dostepu do
drogi publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

1) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-
ustlugowych;

3) dla terendw oznaczonych symbolem literowym RMo jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Na obszarze planu wystepujg urzadzenia wodne dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich
1 nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gltoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka.

6. Na terenie 1ZCh znajduje si¢ pomnik przyrody w postaci pojedynczego drzewa, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong historyczny cmentarz wojskowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow dla ktorego ustala si¢:

1) zachowanie historycznego ukladu irozplanowania alejek wraz zochrong istniejgcego
drzewostanu;

2) zachowanie minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej;

3) mozliwos$¢ lokalizacji wyltacznie obiektéw ibudowli oraz infrastruktury technicznej zwigzanej
Zz cmentarzem.

2. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego cmentarza w ktorej
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 5,5 metra za wyjatkiem budynkéw
kosciota Iub kaplic dla ktérych obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 12 m;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.
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3. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne bedace zabytkiem archeologicznym.

4. Na obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Ustala si¢ granicg strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktorej, poza
granicami zabytku archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowe;j
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dla terend6w oznaczonych symbolami literowymi MN, MN/U, P/U, E nalezy przyjmowac jak dla
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,

b) dla terenéw 1ZC, 1ZCh nie mniejsza niz 50 000 m?,
¢) dla terenu 1Z nie mniejsza niz 1 000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 18 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 40° do 140°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtosci do 150 m od terenu cmentarza
obowigzuja zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych,
w tym zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty Zzywnos$ci, zakladéw zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci i studni.

2. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska 1.6dz, w ktorych obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa.

3. Ograniczenie wysokosci, o ktdrym mowa w ust. 2 obejmuje réwniez kominy, reklamy, anteny
oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie.

4. W zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska £.6dz obowiazuje zakaz
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, wynikajacy z przepiséw odrebnych z zakresu lotnictwa.

5. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

6. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje.
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7. Oznacza si¢ na rysunku planu istniejace gazociagi S$redniego cisnienia wybudowane po
12 grudnia 2001 r. wraz ze strefami kontrolowanymi o szerokosci 1,0 metra w granicach ktérych
szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslaja przepisy
odrebne z zakresu sieci gazowych 1 ich usytuowania.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegdélowe dla poszczegolnych terenow

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN
ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terendow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, budynkow mieszkalno-ustugowych, wiat,
altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zakaz lokalizacji na dziatlce budowlanej wytacznie zabudowy uslugowe;j.

4. Powierzchnia uzytkowa uslug na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

8) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenéw IMN/U, 2MN/U, 4MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, garazy, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% z zastrzezeniem pkt 3;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy jednorodzinnej — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;
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9) pokrycie dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 3MN/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
zabudowy uslugowej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych,
drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% z zastrzezeniem pkt 3;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy jednorodzinnej — 40%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy, wiat, altan — 6 m;
8) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;

9) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych wiekszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RMo ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym.

2. W granicach terenu 1RMo ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli
rolniczych, budynkéw gospodarczych i1 garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
6) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459,

7) pokrycie dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 1P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladoéw
1 magazynow lub zabudowy ustugowej, wiat, garazy, parkingdéw, drog wewnetrznych, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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4. Przy lokalizacji obiektow produkcyjnych sktadow imagazyndéw oraz zabudowy ustugowej
nakazuje si¢ realizacje strefy izolacyjne;.

5. W strefie izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ogrodzen oraz podziemnej lub nadziemnej
infrastruktury technicznej, ktora umozliwi zagospodarowanie strefy, jako powierzchni biologicznie
czynne;j.

6. Dopuszcza si¢ przerwanie strefy izolacyjnej zlokalizowanej wzdhuz terenu 1KDZ w celu
lokalizacji wjazdow 1 wejs¢ na dziatke.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtdownych potaci dachowych do 459,

7) pokrycie dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

9. Obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drogi 1KDZ, 10KDD lub poprzez istniejaca droge
powiatowa.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie jako teren cmentarza.

2. W granicach terenu 1ZC ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z obstuga 1 funkcjonowaniem cmentarza, w tym zabudowy ustugowej, wiat, urzadzen budowlanych,
drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,05;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 5,5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw kosciota lub kaplic — 12 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459,
8) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZCh ustala si¢ przeznaczenie jako teren
historycznego cmentarza wojennego.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie budowli zwigzanych z miejscem
pamigci, pomnikow, masztow, tablic pamigtkowych lub informacyjnych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z cmentarzem.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m.

5. Dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.
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§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem drog wewnetrznych, parkingéw, urzadzen
infrastruktury technicznej nieb¢dacych budynkami.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie jako teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyczna.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elektroenergetycznych urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen infrastruktury technicznej innych niz elektroenergetyczne,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459,

7) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 200 m?.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2E ustala si¢ przeznaczenie jako teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyczna.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji elektroenergetycznych urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen infrastruktury technicznej innych niz elektroenergetyczne,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

7) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 30 m2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drogi
publicznej klasy zbiorcze;j.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL ustala si¢
przeznaczenie jako teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 27. 1. Ustala si¢ uklad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW oraz poprzez istniejace drogi
publiczne graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewn¢trznym poprzez
tereny 1KDGP, 1KDZ, 1KDL, 5KDL oraz poprzez drogi gminne ipowiatowe bezposrednio
graniczace z obszarem planu.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem
1KDGP o szeroko$ci zmiennej od 3,1 m do 13,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu stanowiacy poszerzenie istniejgcej drogi krajowe;.

4. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o szerokosci
zmiennej od 10,3 m 44,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalne;j:

1) teren 1KDL o szeroko$ci zmiennej od 10,0 m do 23,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDL o szeroko$ci zmiennej od 12,0 m do 35,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDL o szerokos$ci zmiennej od 12,0 m do 22,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDL o szerokos$ci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren SKDL o szeroko$ci zmiennej od 6,0 m do 13,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

1) teren 1KDD o szeroko$ci zmiennej od 9,0 m do 23,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) teren 2KDD o szeroko$ci zmiennej od 5,0 m do 20,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDD o szerokosci zmiennej od 4,0 m do 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDD o szeroko$ci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren SKDD o szerokosci zmiennej od 6,0 m do 12,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

6) teren 6KDD o szerokos$ci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

7) teren 7KDD o szerokosci zmiennej od 5,0 m do 17,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren 8KDD o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren 9KDD o szerokosci zmiennej od 5,0 m do 13,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

10) teren 10KDD o szerokosci zmiennej od 10,0 m do 14,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych:
1) teren IKDW o szerokosci 4,5 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 2KDW o szerokosci od 0 m do 6,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

8. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 6 m do nie wiecej niz czterech dziatek budowlanych;
2) 8 m do wigcej niz czterech dziatek budowlanych.

9.Na koncach S§lepo zakofnczonych drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, obstugujacych komunikacyjnie wigcej niz pig¢ dziatek nalezy
zapewni¢ plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b)dla lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalno-ustugowych nie mniej niz 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla biur nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

d) dla obiektéw handlowych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
sprzedazy,

e) dla gastronomii nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

f) dla pozostatych uslug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

g) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

h) dla terenu 1ZC nie mniej niz 1 miejsce na 10 ar6w cmentarza,
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i)dla pozostatych obiektow nie ustala si¢ minimalnej iloSci miejsc parkingowych dla
samochodow;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 100 m? nalezy dodatkowo zapewni¢
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

11. Ustala si¢ obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na zasadach i1 w ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania 1 strefach ruchu.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j;

3) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji 1 wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych 1 przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekdw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych,
komunalnych 1 przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa 1ipodziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemoéw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych 1iretencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
1 kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatlce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) mozliwos¢ wykorzystywanie wod opadowych Iub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zroédet zaopatrzenia w gaz.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig
zaopatrzenie z lokalnych 1indywidualnych Zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne i1normy
w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych Zrédel energii, z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania
ze wspolnego zrddta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terendow nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

11. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz 2 kW bedace inwestycja celu publicznego.

13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 29. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 30. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Starowa Gora — zachdd 1 czesci wsi Stara Gadka, przyjetego
uchwata Nr XX1X/240/2001 Rady Gminy Rzgoéw z dnia 24 pazdziernika 2001 roku.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Radoslaw Pelka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/653/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WS| STARA GADKA
GMINA RZGOW REJON UL. CZARTORYSKIEGO, UL. LASKOWEJ, UL. SNIADECKIEGO, GRANICA CMENTARZA

SRR T R VRN TIANG

N

) S,

10, srmomne s

RO REEACZA TSN

Id: 7AA4B96F-1B3A-4D11-8CA9-7A309DCESA3F. Podpisany Strona 1



v
o
o
<C
N
=
<C
i
o
O
O
7.
-2
—
=

GMINA RZGOW REJON UL

"y

B
P ;
N,
TS
¥V
Ao -
—=-F N\

Strona 2

Id: 7AA4B96F-1B3A-4D11-8CA9-7A309DCESA3F. Podpisany



SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA C
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY RZGOW

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBJETY OCHRONA HISTORYCZNY CMENTARZ WOJSKOWY
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
EKSPOZYCJI HISTORYCZNEGO CMENTARZA WOJSKOWEGO

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
FTTTTTTTTT STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

"
Bl Nl N STREFA IZOLACYJNA
AT
DZIALKA, KTORA BEZ UDZIALU DZIALKI SASIEDNIEJ W ZAKRESIE
DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ NIE MOZE STANOWIC SAMODZIELNEJ
DZIALKI BUDOWLANEJ
1 0 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

—_—

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY USLUGOW

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWIE OGRODNICZYM

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW ORAZ ZABUDOWY U

TEREN CMENTARZA

ZCh | TEREN HISTORYCZNEGO CMENTARZA WOJSKOWEGO

V4 TEREN ZIELENI
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TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

KDGP | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

POMNIK PRZYRODY

'''''''''''''''''' STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

| _® @ | GRANICASTREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50M

| @ @ | GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150 M

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH PRZESZKODY DLA LOTNISKA LODZ

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O SZEROKOSCI 1 METRA

———————— 0$ NAPOWIETRZNE. LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

ISTNIEJACE CIEKI WODNE ORAZ ROWY

. UJECIE WOD PODZIEMNYCH
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LEGENDA

INFORMAC.JE OGOLNE

==

GRANIZA ATMIMISTRACY.MA GMINY RZGOW

CRANICA ADMIMISTRACYHA MILSTA RESOW

GRANICE SOLECTW | OBRESOW

GRANICA CRSZAROW DLA KTORYCH OXKRESLONG KIER LMK ROZWOJU

QZMACZEMIE OBEZARU

DRG] KRAIOWE (DROGA EKSPRESOWA 53 arsx AUTDSTRADA A7)

DRCG! PONMATOWE
DRCG! GMINNE

PROJEXTOWAHE WAZNIEISIE DRCGI PUBLICZNE

DRIEKTY | DRSZARY ZARTTHOWE UMIESFCROME W GMIRNE | EWIDERC ZABY T

POMNIEI PREYRODY {LICZRA POMNIKEW HA DEIALCE EWIDENCYINEL)

RZZK, CIEK . AOWY. ZBICANIKI WODNE

GRANICA ZASIEGU POWIERZCHN OCRANICZAJACYCH WYSOKOSE ZABUDOWY
| OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE PORTU LOTMICZEGC €ODZ (EPLL) M. WLADYSLAYA REYMONTA

BIHEFAZ POWIERICHNIAN DERANICEAIAC Y] VITEOKDSC ZABUDOVY
T OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE PORTL LOTRICZEGO £002 (ZPLL) M. WEADVELAWA REVMONTA

TERENY O MALD KORETS THYCH | BARDZO MIEKOREYSTMYCH WARLNKALH GRUNTOVO-UW0 DRYC=
{wyrmagene badane podoza preed

TERENY ZMELIORCWIAHE

STREFY GCHRONY SANITARNE ) OD CMENTARZY (S0

GRANICE KOWSERWATORSKICH STREF OCHRIMNY STAROWISS ARCHEOLGGICZNYCH

FREEMAZAIACA FUNNELA TEREND

ZABLINGWA MESZHAKIWA JEDNOROOZNKA

TEREN HONCEMTRAGI ZHBUDCIWY USLUG PURLIGZNYCH
ekcmin, wl f

ZABUDOWE UBLIZOMA, » tm uakigi ulisesns

[——

ey

auszmsgommzsm POWODZIOWEGD - pradwopadat anissen wystipienia prwodz riskie
razna

GRANCA OBSTARL S2C7EC0. LEG0 ZAGROZENIA POWOCZIA - pradwopssdoblafsins vists
powadz] érodnie - 1az a1

UBSZAR 5LGLEGULNEGD ZAGROZENIA PONODZIA -

o wyst s ia oo
wysake -z na 10t -

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGD HRAJOERAZL
"GORNESD NERL' - PROPONOWAMNA KOREKTA GRANIC

GRANICA PROEKTOWANEGO CBSZARU CHRONIONEGO K

RAJOSRAZU
[CORNEGO NERU". WG PLAN ZAGOSPODARQIIANIA PREZSTRIENNES
W, DZTWA LODZKIEEO

LINIA NAPOWIETRZNA 220kY ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 50m, po 25m of osi il

LINIA HAPDVNIFTRZIE, 1106y 7F STREFS BEPPIFCPENSTWA (s 287, po 4 fm ot osi Tl

GRANIGA DBSZARU OBIETEGO ZMIANS STUDILM

ZAEULK!WA USLUGONA ORAZ ZABULOWA FRODUSCY JNA | MAGAZYHOWA Z MOZLIWG
URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z DDMAWIALNYCH 2RODEL ENZ
U MOCY ZAINSTALOWANE] WIEKSZE NIZ 500 R WYKCRZYS T ULAGYUH ENERGIE 51O

CESZAR ROZMIZSECZENIA URZADZEN WY TWAREAJACTCH ENERGIE Z ODNAWMLNTCH
ZRODEL ENERGI O MOCY ZAINSTALDWANES WIEKSZE ) NIZ 800 K WYXORZYS
ENFRGIF, 5L CNFGTNA, WRAZ 7F STRREFAMI DEHROMKYMI ZWIATANYMI 7 DERANICTFN
Y ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODARDWAN| | UZYTKOW ANIL TERENU
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI1/653/2023

Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688) Rada Miejska w Rzgowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionej przez Burmistrza Rzgowa uwagi wniesionej do projektu planu.

Nazwisko

Lo Rozstrzygniecie
! lfz:ﬁ’]:;lz(v.va Oznaczenie Ustalenia projektu Rady Miejskiej w Rzgowie
Data wplywu Ject . I . nieruchomosci, planu dla .
Lp. ; organizacyjnej Tre$é uwagi L. . Lot Les ot Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgl¢dniona
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
) 1. Uzasadnienie nieuwzglednienia punktu 1 uwagi:
1. Wnosimy o
Eznil%cgiagmentu Teren 3KDL stanowi powielenie ciagu
rzegbie aiace] Drzez komunikacyjnego publicznego z miejscowego
P £4acq p planu zagospodarowania przestrzennego wsi
naszg dziatke nr. . . L
272/3. Proponuiem Starowa Gora - zachdd i czesci wsi Stara Gadka
ab d1.‘o a g KDJL Y, uchwalonego uchwata nr XXIX/240/2001 Rady
big N ci od Gminy Rzgéw z dnia 24 pazdziernika 2001 roku.
skri Z(owania , Planowana droga z planu z 2001 roku zostala
dro }altmi 4KDD oraz Dzialki nr ew. 272/3 zwezona z 14 m. do 12 m. Dodatkowo stanowié
4K]g)L zakohczvia si i 287 przeznaczone s3 ma polacznie istniejacej ulicy Ustugowe;j (teren
na dziatce nr 27y 12 lzb pod tereny mieszkalno 1KDL) z planowana droga 1KDZ, ktéra bedzie
1. | 28.07.2023r Osoby 272 i byt Dziatki nr ew. | —ustigowe (4MN/U), Uwaga laczyta ul. Czartoryskiego .
) o ’ fizyczne. Kontvnuowana 5 272/31287. mieszkalne (SMN) nieuwzgledniona. | z ul. Katowicka (droga krajowa nr 91). Przerwanie
me tr}(;w od eranic oraz drogi publiczne ciggtosci planowanej drogi 3KDL moze
naszei dziaiflg(i takyab (3KDL, 5KDL, negatywnie wptynac na funkcjonalnosé
! : Y 6KDD). planowanego uktadu komunikacyjnego w tej

nie pozbawiaé
mozliwosci dojazdu do
dziatke pozostatych
wiascicieli.

2. Wnosimy o
przesunigcie drogi
6KDD o 5 metréw t.j.
0§ drogi potozona w

cze$ci miejscowosci Stara Gadka.
2. Uzasadnienie nieuwzglednienia punktu 2 uwagi:

Teren 6KDD stanowi powielenie ciagu
komunikacyjnego publicznego z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Starowa Gora - zachdd i czgsci wsi Stara Gadka
uchwalonego uchwata nr XX1X/240/2001 Rady
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granicy dziatke nr ew.
272/3 oraz 273/1 1
275/1, tak aby droga
nie przebiegala w
calosci przez nasza
dziatke 272/3 co
obniza jej wartosc.
Zgadzamy si¢, aby
przedtuzenie
istniejacej juz drogi,
dziatka 272/5 zostato
wykonane na naszej
dziatce 272/3.

3. Wnioskujemy o
przedhuzenie drogi
6KDD do drogi SKDL
po rowno (5 metrow)
tj. 0§ drogi potozona w
granicy dziatek 272/3 1
287 oraz 288, tak aby
zostal zachowany ciag
komunikacyjny.
Wrtasciciel dziatki 288
takze wyraza zgode na
przedtuzenie drogi w
wyzej wniesionej
formie.

Gminy Rzgéw z dnia 24 pazdziernika 2001 roku.
Planowana droga z planu z 2001 roku zostata
zwezona z 12 m. do 10 m.

Przesunigcie drogi na potudnie spowodowatoby
mocne ograniczenie mozliwosci zabudowy dziatki
nr ew. 273/1 lub nawet wykluczytoby mozliwos¢
zabudowy. Dodatkowo wzdhuz potudniowej
granicy terenu 6KDD przechodzi kanalizacja
sanitarna. Przesuniecie terenu 6KDD o 5 metrow
na potudnie doprowadzitoby do sytuacji, ze sie¢
kanalizacyjna przechodzitaby przez srodek drogi ,
co mogtoby zwigkszy¢ koszty budowy drogi oraz
napraw sieci kanalizacyjnej (konieczno$¢ zrywania
nawierzchni w przypadku awarii sieci).

3. Uzasadnienie nieuwzglednienia punktu 3 uwagi:

Sporzadzenie nowego planu dla wschodniej czesci
wsi Stara Gadka ma za zadanie m.in. poprawic¢
funkcjonalno$¢ wyznaczonych w planie z 2001 r.
terenow pod lokalizacje obiektow komercyjnych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej (np. tereny MN/U lub P/U). W tym
celu m.in. usuni¢to czgs¢ drog publicznych np.
przedhuzenie drogi 6KDD do planowanej nowej
drogi wyznaczonej w planie z 2001 r. Usunigcie
tych ciagéw komunikacyjnych spowodowato
powstanie duzego terenu mieszkaniowo-
ustugowego w ktorym kazda dziatka ma
zapewniony dostep do drogi publicznej. Obnizy to
réwniez koszty realizacji uktadu komunikacyjnego
W tej czesci miejscowosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Radoslaw Pelka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/653/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie

7z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) Rada Miejska w Rzgowie
stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Stara Gadka gmina Rzgdw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego,
granica cmentarza przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze Srodkéw wiasnych gminy
z wykorzystaniem $§rodkdéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkow
wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub wczeSci zbudzetu gminy oraz ze zrodet
zewngtrznych, takich jak $rodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki
oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej mogg zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej, bedzie okreslone w uchwalach
budzetowych 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez
wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Radoslaw Pelka
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXV1/653/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 wrze$nia 2023 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506,
poz. 1597, poz. 1688) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong¢
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Stara Gadka gmina Rzgéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej,
ul. Sniadeckiego, granica cmentarza

1. Podstawa prawna

Uchwatla zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.),
w zwigzku zuchwala Nr XXXVI/351/2021 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 maja 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci wsi Stara Gadka gmina Rzgdéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego,
granica cmentarza, zmieniong uchwala nr LV/567/2022 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 grudnia
2022 r., ktéra okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetlnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére maja
uksztattowaé lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okres$lono rowniez wskazniki zagospodarowania
terenu 1 parametry ksztaltujace zabudowe w nawigzaniu do obowigzujacego planu, zapiséw w studium
dla poszczegodlnych rodzajow zabudowy oraz istniejagcego zagospodarowania. Wyznaczono teren
historycznego cmentarza wojennego oznaczonego symbolem 1ZCh wymagajacego rewaloryzacji.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaty skorelowane z obowigzujagcym na
tym terenie planem miejscowym. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowg ustalono kolor pokrycia
dachowego. Ustalono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej. W celu zachowania waloréw krajobrazowych ustalono stref¢ ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznego cmentarza wojennego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen
oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania
na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
Zakazuje si¢ rOwniez wprowadzania S$ciekoOw niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Na terenie 1P/U ustalono strefe izolacji od terenu
istniejagcego cmentarza przewidzianego do rozbudowy.

Dla wybranych terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej
terenow.

Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka.
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Na terenie 1ZCh znajduje si¢ pomnik przyrody w postaci pojedynczego drzew, dla ktorego
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze 1 nielesne.

W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty lesne.

We wschodniej czesci planu na terenach 4MN/U, 1P/U, 1KDZ, 3KDL wystepuja grunty rolne klasy
III, jednak zostaly one przeznaczone na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Starowa Gora — zachod 1czeSci wsi Stara Gadka, przyjety uchwalg Nr
XXIX/240/2001 Rady Gminy Rzgéw z dnia 24 pazdziernika 2001 roku.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2022 r. poz. 840).
Teren 1ZCh obejmuje historyczny cmentarz wojskowy Zohierzy rosyjskich i niemieckich z I wojny
swiatowej, ktory objeto ochrong w planie miejscowym oraz wyznaczono dla niego strefe ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego cmentarza wojennego. Na rysunku planu zaznaczono
lokalizacje stanowisk archeologicznych dla ktorych ustalono strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

Oznaczono na rysunku planu istniejgce gazociggi S$redniego cisnienia wraz ze strefami
kontrolowanymi w ktérych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym lokalizacji
obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Budowe oraz rozbudowe wodociggdéw
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiedniag wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrodto
wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingow3.

Projekt planu ustala teren 1ZC (teren cmentarza). Teren 1ZC jest mniejszy od terenu
przeznaczonego pod cmentarz w obowiazujagcym od 2001 roku planie miejscowym. Od granic terenu
1ZC wyznaczono strefy sanitarne. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtosci do 150 m od
terenu cmentarza obowiazuja zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow
budowlanych, wtym zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty Zywno$ci 1 studni.
W sagsiedztwie wschodniej granicy obszaru planu, zlokalizowane jest ujecie wody zaopatrujgce
w wode istniejace budynki znajdujace si¢ poza obszarem planu. W celu spelnienia obowigzujacych
przepis6w sanitarnych zwigzanych z cmentarzami ustalono teren 17, ktory stanowi teren oddzielajacy
ujecie wody od granic terenu pod rozbudowe istniejacego cmentarza.

f) walory ekonomiczne przestrzeni,

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z bezposrednim dostegpem do droég publicznych oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Plan
miejscowy wyznacza tereny drog publicznych, wykorzystujac fragmenty dziatek juz przeznaczonych
pod drogi w obowigzujacym planie miejscowym. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru pozwoli
wyeliminowa¢ zapisy w obowigzujacych planach, ktore uniemozliwiaty lub mocno ograniczaly
mozliwo$¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego przez wiascicieli nieruchomosci. Nowe zapisy
pozwolg zrealizowal planowane inwestycje racjonalnie iw pelni wykorzysta¢ istniejace
nieruchomosci. Dodatkowo fragment obszaru planu zgodnie ze studium przeznaczono pod tereny
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obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ushlugowej, co moze przyczynic si¢
do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu Gminy Rzgow.

g) prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia
dziatek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczefnistwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendéw zamknigtych zwigzanych z obronnos$cia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego pozwoli
wyeliminowa¢ zapisy w obowigzujacych planach, ktore uniemozliwiaty lub mocno ograniczaty
mozliwo$¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego przez wiascicieli nieruchomos$ci. Nowe zapisy
pozwolg zrealizowa¢ planowane inwestycje racjonalnie 1w pelni wykorzysta¢ istniejace
nieruchomos$ci o co m.in. wnioskowali wlasciciele nieruchomosci sktadajac wnioski o przystapienie
do sporzadzenia nowego planu. Dodatkowo fragment obszaru planu zgodnie ze studium przeznaczono
pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazynéw oraz zabudowy ustugowej (teren 1P/U),
co moze przyczyni¢ si¢ do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu Gminy Rzgdéw. Wraz z terenem
1P/U planowana jest realizacji drogi 1KDZ, ktora bedzie stanowi¢ dodatkowe potaczenie drogi
powiatowej (ul. Czartoryskiego) z drogg krajowa (ul. Katowicka).

j) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem obejmuje m.in. tereny istniejacych drog w ktorych zlokalizowana jest sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i gazociggowa. Obszar objety
planem obejmuje nieruchomosci, ktére w wigkszosci posiadaja dostgp do niezbednej infrastruktury
technicznej pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okre$lajg zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie
z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade¢ Miejska w Rzgowie uchwaty Nr XXXVI/351/2021 zdnia 26 maja
2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢s$ci wsi Stara Gadka gmina Rzgéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul.
Sniadeckiego, granica cmentarza ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego w dniach od 30 listopada 2021r. do 21 grudnia 2021 r.W okresie wskazanym
w ogloszeniach ztozono trzy wnioski, ktore zostaly w calosci lub czesciowo uwzglednione przez
Burmistrza Rzgowa. Podczas prac nad sporzadzanie projektu planu zaszta konieczno$¢ zmniejszenia
obszaru objetego planem o dziatki we wschodniej czesci obszaru przylegajace do drogi krajowe;.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr LV/567/2022 z dnia 28 grudnia 2022 r.
zmieniajacg uchwale nr XXXVI/351/2021 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 maja 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci wsi Stara Gadka gmina Rzgéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego,
granica cmentarza ogloszono o mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do
28 lutego 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach ztozono dwa wnioski, ktore zostaly
czgsciowo uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa.
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Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04 maja 2023 roku
do 25 maja 2023 roku. Dnia 12 maja 2023 r. o godz. 9:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 9 czerwca 2023 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu wplynety 2 uwagi, ktore
zostaly uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa. W zwigzku zuwzglednieniem uwag zaszla
koniecznos¢ wprowadzenia zamian do projektu planu 1 ponownego jego wytozenia.

Projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
27 czerwca 2023 roku do 18 lipca 2023 roku. Dnia 11 lipca 2023 r. o godz. 10:00 w Urzedzie
Miejskim w Rzgowie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 02 sierpnia 2023 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu
wplynela jedna uwag, ktora nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Rzgowa.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wytozeniach
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocag $rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

1) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wytozeniach
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o $srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dost¢pna
w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W obszarze objetym planem zlokalizowany jest wodociag, ktory zapewnia dostawe wody dla
terendow przeznaczonych pod zabudowg o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terenow oraz zasady przebudowy 1 rozbudowy juz istniejacej
sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociaggdw oraz z innych
zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi. Jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢
mozliwo$¢ lokalizacji 1 wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastagpi¢ w granicach obszaru objetego planem ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Starowa Gora — zachdd 1 czgsci wsi Stara
Gadka, przyjetego uchwata Nr XXIX/240/2001 Rady Gminy Rzgéw zdnia 24 pazdziernika
2001 roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlnie cenne uwarunkowania przyrodnicze lub z
zakresu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw. W granicach obszaru planu zauwazalny jest wzmozony
ruch inwestycyjne w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar objety planem obejmuje
m.in. tereny istniejacych drog w ktérych zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i gazociggowa i obejmuje nieruchomosci, ktére w wigkszosci
posiadaja dostgp do niezbgdnej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje ustalonego
przeznaczenia. Ustalenia planu okre§laja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy 1rozbudowy juz istniejacej. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru pozwoli
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wyeliminowa¢ zapisy w obowigzujagcym planie miejscowym, ktdre uniemozliwiaty lub mocno
ograniczaly mozliwo$¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego przez wiascicieli nieruchomosci.
Nowe zapisy pozwola zrealizowa¢ planowane inwestycje racjonalnie i w petni wykorzysta¢ istniejace
nieruchomosci o co m.in. wnioskowali wtasciciele nieruchomosci sktadajgc wnioski o przystapienie
do sporzadzenia nowego planu. Dodatkowo fragment obszaru planu zgodnie ze studium przeznaczono
pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej (teren 1P/U),
co moze przyczyni¢ si¢ do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu Gminy Rzgoéw. Wraz z terenem
1P/U planowana jest realizacji drogi 1KDZ, ktéra bedzie stanowi¢ dodatkowe polaczenie drogi
powiatowej (ul. Czartoryskiego) z droga krajowa (ul. Katowicka).

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr XXXVI/351/2021 z dnia 26 maja
2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Stara Gadka gmina Rzgow rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul.
Sniadeckiego, granica cmentarza ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w dniach od 30 listopada 2021 r. do 21 grudnia 2021 r.W okresie wskazanym
w ogloszeniach zlozono trzy wnioski, ktore zostaly w calosci lub czesciowo uwzglednione przez
Burmistrza Rzgowa. Podczas prac nad sporzadzanie projektu planu zaszta konieczno$¢ zmniejszenia
obszaru objetego planem o dziatki we wschodniej czesci obszaru przylegajace do drogi krajowe;.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr LV/567/2022 z dnia 28 grudnia 2022 r.
zmieniajacg uchwale nr XXXVI/351/2021 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 maja 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Stara Gadka gmina Rzgdéw rejon ul. Czartoryskiego, ul. Laskowej, ul. Sniadeckiego,
granica cmentarza ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do
28 lutego 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach zltozono dwa wnioski, ktére zostaty
czeSciowo uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04 maja 2023 roku
do 25 maja 2023 roku. Dnia 12 maja 2023 r. o godz. 9:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 9 czerwca 2023 r. kazdy
zainteresowany mogl ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu wptynety 2 uwagi, ktore
zostaly uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa. W zwigzku zuwzglednieniem uwag zaszla
konieczno$¢ wprowadzenia zamian do projektu planu i ponownego jego wylozenia.

Projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
27 czerwca 2023 roku do 18 lipca 2023 roku. Dnia 11 lipca 2023 r. o godz. 10:00 w Urzedzie
Miejskim w Rzgowie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 02 sierpnia 2023 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu
wptyneta jedna uwag, ktéra nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zprognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko 1uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Stara Gadka. Cze$¢ terendw jest juz czeSciowo
zabudowana. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne i zbiorowe $rodki
transportu. Przy drodze powiatowe] zlokalizowany jest przystanek autobusowy komunikacji
zbiorowej ogolnodostepne;.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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Opracowanie nowego planu dla czgsci miasta Rzgowa wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne zuchwala nr XXVII/190/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 28 wrzesnia 2016r. w sprawie ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgéow”. Plan miejscowy swoimi
ustaleniami nie ogranicza mozliwos$ci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej
1 informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje gléwnie dziatki prywatne. Ustalenia planu przewiduja
konieczno$¢ budowy nowych drog oraz rozbudowe istniejacych drog iurzadzen infrastruktury
technicznej. W poréwnaniu do planu z 2001 roku, nowy plan zmniejsza ilo§¢ nowych drog, a
planowane nowe drogi i poszerzenia sg wezsze. Dzigki temu zmniejsza si¢ koszty wykupu i realizacji
poszerzen 1 budowy nowych drég oraz zwigkszy si¢ obszar przeznaczony pod zabudowe. Dodatkowo
czg$¢ terenu przeznaczonego pod cmentarz oraz ustugi i parking zostaty przeznaczone pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa co spowoduje znaczny wzrost wartosci nieruchomosci na tym terenie oraz
stanowi podstawe do lokalizacji nowych obiektéw produkcyjno-magazynowych oraz ustugowych.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy budowe, rozbudowe i
przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

- Etap I- obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uplywu terminu wnoszenia
roszczen z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

- Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktéorym konieczna jest realizacja
catosci okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku zuchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z
przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga
rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wlascicieli
nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) optata adiacencka.
Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem
srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Radoslaw Pelka
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