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UCHWALA NR LXV/641/2023
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Guzew dz. nr 295/2 i dz. nr 300

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zm. z2023r. poz.572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwata nr LI1/538/2022 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 i dz. nr 300, stwierdzajac
Ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzgoéw, przyjetej uchwala nr XXIII/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Guzew dz. nr
295/2 1 dz. nr 300, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czgécia uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lono w uchwale Nr LII/538/2022 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 26 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 i dz. nr 300.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, granic terenow gorniczych, obszardw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

6) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartoSci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami bedgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjny niebedacymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US;
2) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
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wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkow
oporowych dla ktorych zastosowanie majg przepisy odrebne;

4) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustalenia planu okreslajace zasady i warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotycza obiektow malej
architektury.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

2. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkéw w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji 1 energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2.Dla terenu 1US wustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenu rekreacyjno -
wypoczynkowego.

3. Na obszarze planu wystgpuja urzadzenia wodne dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich zachowania
iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie lub
likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sasiednich inie moze
powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zakaz dotyczacy strefy ochronne;j
nie obowiazuje.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug sportu i rekreacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych
z kulturg, sportem i rekreacjg, w szczegdlnos$ci wiat, altan, obiektéw matej architektury, ktadek, obiektow
budowlanych zwigzanych zutrzymaniem terenu, szaletow oraz budowli zwigzanych z miejscem pamieci,
pomnikéw, masztow, tablic pamigtkowych lub informacyjnych, urzadzen budowlanych, $ciezek pieszych
i dydaktycznych, placow, drog wewnetrznych iwiat przystankowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
zbiornikow i urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych budynkow o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach
ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych.

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
lokalnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, Sciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem za pomoca terendw 1KDL i 2KDL
oraz poprzez istniejace drogi publiczne graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez drogi
publiczne bezposrednio graniczace z obszarem planu.
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3. Ustala si¢ tereny drog lokalnych:

1) teren 1KDL o szerokosci zmiennej od 0,0 m do 9,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi publicznej;

2) teren 2KDL o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, bedacy
poszerzeniem istniejgcej drogi publiczne;.

4. Na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno
miejsce parkingowe dla samochodow.

5. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

6. Ustala si¢ obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na zasadach iw iloSci nie mniejszej niz okre§lona w przepisach odrgbnych dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisoOw odrgbnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie §$ciekow do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsgczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta spelniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.
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9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

11. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wylacznie jako mikroinstalacje.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczysto$ci staltych wurzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 15. Dla terenow objetych planem nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwata Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw zdnia 22 lipca
2003 roku.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Radostaw Pelka



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7- Poz. 7906

Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/641/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI GUZEW DZ. NR 295/2 | DZ. NR 300
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/641/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Radostaw Pelka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/641/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Guzew dz. nr 295/2 1dz. nr 300 przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy 1 okre§la si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych,

- rozbudowa 1 przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wlasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewngtrznych, takich jak §rodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzagdowe, kredyty i1 pozyczki
oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie okreslone w uchwatach
budzetowych i1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez
wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Radostaw Pelka
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/641/2023
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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