Zatacznik nr 1

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie opracowania programu funkcjonalno — uzytkowego
budynku przy Rawskiej 10 w Rzgowie (dziatka nr ewid. 4529) w ramach zadania zapisanego
w budzecie Gminy pn.: ,,Opracowanie PFU budynku przy Rawskiej 10 w Rzgowie”.

Opracowanie jest wykonywane w celu ogloszenia postepowania przetargowego na roboty
budowlane w formule zaprojektuj i wybuduj.

W PFU nalezy uwzgledni¢ opracowanie dokumentacji projektowej oraz petlnienie nadzoru
autorskiego, uzyskanie decyzji administracyjnych na realizacj¢ inwestycji, a takze innych
niezbednych pozwolen, uzgodnien, map, opinii i ekspertyz o ile beda wymagane. Nalezy
okresli¢c planowane koszy prac projektowych, koszty robot budowlanych oraz robot
konserwatorskich.

Nalezy przewidzie¢ wykonanie m.in.:

« aktualnej mapy do celow projektowych w wersji graficznej i numerycznej,

* uzgodnienie robot z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

* projektu zagospodarowania terenu,

» projektu architektoniczno-budowlanego,

* projektu wykonawczego,

* przedmiaru robot odrgbnie dla kazdej z branzy,

* kosztorysow Inwestorskich odrebnie dla kazdej z branzy,

* szczegOlowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych,

* innych opracowan, projektow, uzgodnien i opinii wymaganych odrgbnymi przepisami,
koniecznych do nalezytego zrealizowania przedmiotu umowy (nie ujetych powyzej).

Zgodnie z zapisami § 33 ust. 2 pkt 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgoéw, zatwierdzonego uchwala nr X1/95/2003 przez Rad¢ Gminy Rzgéw w dniu
22 lipca 2003 r. teren, na ktérym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek, oznaczony zostat
symbolem AMM 1 przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o tradycyjnym
charakterze malomiasteczkowym, dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 9 ust. 1 pkt 2 1 ust. 2 pkt
1 1 2 powotanego powyzej planu miejscowego. Ponadto dla ochrony historycznego zespotu
urbanistycznego o charakterze matomiasteczkowym, plan miejscowy ustala stref¢ ochrony
uktadu rozplanowania i zabytkowych obiektow architektonicznych Rzgowa.

Budynek niezamieszkaty, ustawiony frontem do drogi. Wykonany z cegty pokrytej tynkiem na
elewacji. Z zewngtrznej strony widoczne liczne obdarcia tynku. Dach pokryty w potowie
ptytami eternitowymi, a na czg¢$ci blachodachéwka. Okna niejednolite koloru zielonego
z podziatami.

Plan prac przewiduje: wzmocnienie oraz izolacje fundamentow. Parter 1 poddasze uzytkowe:
zerwanie drewnianych posadzek, wykonanie nowej podbudowy i nowych posadzek, zerwanie
tynkow piaskowo-wapiennych 1 wykonanie nowych tynkéw, wymiana stolarki drewniane;j:
drzwiowej 1 okiennej, usunigcie istniejacych podsufitek, naprawa i wymiana stropow.
Dach: usunigcie pokrycia dachowego w tym plyt azbestowych, usunigcie starej
1 wymiana catej wigzby dachowej. Wykonanie robot elewacyjnych z termomodernizacja (za
zgoda konserwatora zabytkow). Wykonanie nowych wszystkich instalacji wewngtrznych,
przebudowa schodow i klatki schodowej, odtworzenie przejazdu bramowego, utwardzenie
ciagu pieszo-jezdnego, usunigcie samosiejek z terenu i zagospodarowanie catosci terenu.



Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow wskazuje nastepujace wytyczne dla
przedmiotowego obiektu:

- w celu zahamowania dalszej degradacji obiektu nalezy dokona¢ odtworzenia elementow
wiezby dachowej wraz z pokryciem dachowym. Z punktu widzenia konserwatorskiego
zasadnym bedzie odtworzenie pokrycia z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym,

- nalezy wykona¢ opini¢ techniczng istniejacych stropow w celu podjecia decyzji o ich
pozostawieniu oraz odtworzy¢ brakujace czesci (dopuszcza si¢ zastosowanie stropoOw
monolitycznych),

- nalezy dokona¢ osuszenia oraz wykona¢ niezbedne izolacje,

- nalezy sporzadzi¢ opini¢ techniczng dotyczaca uszkodzen konstrukcji budynku, ustali¢
przyczyny i zaprojektowac naprawe,

- w zakresie elewacji zaleca si¢ przeprowadzenie kwerendy archiwalnej obejmujacej pierwotny
wyglad budynku, zaleca si¢ przywrocenie elementow utraconych,

- zb¢dne okablowanie na elewacjach nalezy usungé, natomiast nowe instalacje prowadzi¢
w sposoOb niewidoczny,

- nalezy zachowaé ksztalt i rozmiar otworéw okiennych oraz odtworzy¢ stolarke okienng
z zachowaniem historycznych podziatow oraz pierwotnego materiatu i kolorystyki. W celu
ustalenia pierwotnej kolorystyki stolarki (okiennej i drzwiowej) nalezy wykonaé¢ badania
stratygraficzne. Okna w najlepszym stanie zachowania nalezy podda¢ pracom konserwatorskim
1 pozostawic jako tzw. §wiadka historii,

- nalezy zachowa¢ 1 podda¢ pracom konserwatorskim wewnetrzng stolarke otworowa
o konstrukcji ramowo-ptycinowej z historycznymi okuciami (zawiasy) oraz zabiegowa
drewniang klatke schodowa z balustradg tralkowa i profilowanym pochwytem z wykonaniem
badan konserwatorskich tych elementow wraz z sporzadzeniem programu prac
konserwatorskich, opracowanego przez dyplomowanego konserwatora dziet sztuki,

- dopuszcza si¢ docieplenie Scian od wewnatrz, docieplenie dachu, podtogi na gruncie oraz
dotozenie dodatkowego pakietu szybowego w oknach,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej funkcji do budynku pod warunkiem zachowania
istniejgcej artykulacji elewacji oraz historycznego charakteru obiektu.

Wytyczne dotyczace realizacji przedmiotu zamdwienia:

a) w trakcie catego procesu opracowania PFU Wykonawca bedzie zobowigzany do
dokonywania konsultacji 1 uzgodnien z Zamawiajacym,

b) w trakcie postepowania przetargowego w formule zaprojektuj/wybuduj Wykonawca bedzie
zobowigzany do udzielania odpowiedzi na pytania dotyczace treSci opracowanego PFU.

O terminie ogloszenia przetargu Zamawiajacy poinformuje Wykonawce na pismie,

¢) Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania ustug objetych niniejszym zamowieniem
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci:

e Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami,

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 29 grudnia 2021r. w sprawie
okreslenia metod i1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania



planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym,

e Ustawg Prawo Budowlane,
e Ustawg Prawo Zamowien Publicznych,
e innych aktow prawnych niezbgdnych do prawidlowego wykonania umowy,

d) przy realizacji zaméwienia nalezy stosowac wytyczne miejscowego planu dla tego obszaru
Gminy Rzgdéw oraz wytyczne Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

e) PFU powinno by¢ wykonane w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktoremu ma
stuzy¢ oraz zgodnie z umowa, a takze obowigzujacymi przepisami 1 normami,

Termin realizacji — do 2 miesiecy od podpisania umowy.

Sposéb sporzadzenia dokumentacji:

Dokumentacje nalezy przekaza¢ zamawiajagcemu w wersji papierowej w dwoch egzemplarzach
i w wersji elektronicznej — edytowalny dokument tekstowy i PDF.



