DRUK 1

Projekt

UCHWALA NR LXV/ /2023
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 i dz. nr 300

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r. poz.40, zm. z2023r. poz.572) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwatg nr
LI1/538/2022 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Guzew dz. nr 295/2 idz. nr 300, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw, przyjetej uchwalg nr
XXI11/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Guzew dz. nr 295/2 i dz. nr 300, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czescia
uchwaty - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr LII/538/2022 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 pazdziernika 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Guzew dz. nr 295/2
i dz. nr 300.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;j
1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
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wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegbdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, granic terendéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

6) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami bedacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

6) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjny niebedacymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US;
2) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
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budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, zadaszen, schodoéw, podestow,
pochylni, murkéw oporowych dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego
punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
po zewngtrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktoérej te pojecia wystepuja, aw
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni
dziatki budowlane;.

4. Ustalenia planu okreslajace zasady 1 warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane
nie dotycza obiektow matej architektury.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkéw w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii
w szczeg6Olnos$ci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2.Dla terenu 1US ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenu rekreacyjno -
wypoczynkowego.

3.Na obszarze planu wystepuja urzadzenia wodne dla ktérych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich
i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu prawa wodnego.
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5. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka t.0dzka.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia
nasadzen 1utrzymywania drzew ikrzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej §redniego napigcia zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowigzuje.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie jako teren uslug sportu
1 rekreacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych 1 urzadzen
zwigzanych z kulturg, sportem i rekreacja, w szczeg6lnos$ci wiat, altan, obiektow matej architektury,
ktadek, obiektéw budowlanych zwigzanych z utrzymaniem terenu, szaletoéw oraz budowli zwigzanych
z miejscem pamigci, pomnikow, masztow, tablic pamigtkowych lub informacyjnych, urzadzen
budowlanych, §ciezek pieszych i1 dydaktycznych, placow, drog wewnetrznych 1 wiat przystankowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikdw 1 urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

8) pokrycie gtownych potaci dachowych budynkow o kacie nachylenia wiekszym niz 10°
w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog lokalnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjnga obszaru objetego planem za pomoca terenow 1KDL
1 2KDL oraz poprzez istniejace drogi publiczne graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez
drogi publiczne bezposrednio graniczace z obszarem planu.

3. Ustala si¢ tereny drog lokalnych:

1) teren 1KDL o szerokosci zmiennej od 0,0 m do 9,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi publicznej;

2) teren 2KDL o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, bedacy
poszerzeniem istniejacej drogi publiczne;.

4. Na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku nalezy zapewni¢ nie mniej niz
jedno miejsce parkingowe dla samochodow.

5. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewnic
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.

6. Ustala si¢ obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na zasadach 1 w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych dla stanowisk
postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania 1 strefach ruchu.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania 1iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy oraz wymiany.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepisow odregbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw do zbiornikow
na nieczystos$ci ciekle.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa 1podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych 1iretencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
1 kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie z lokalnych iindywidualnych zrodet ciepta speiniajacych przepisy odrebne inormy
w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych Zrddet energii, z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania
ze wspolnego zrodta ciepla dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$§¢ zabudowy dla poszczegolnych terendw nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

11.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wytacznie jako mikroinstalacje.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 15. Dla terenéw objetych planem nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwata Nr X1/95/2003 Rady Gminy
Rzgow z dnia 22 lipca 2003 roku.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXV/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI GUZEW DZ. NR 295/2 1 DZ. NR 300
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 7 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 i dz. nr
300 przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem
srodkoéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowe]j realizowana bedzie ze S$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych,

- srodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte uUmowy,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych i odbywac
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.

Id: A86B6909-E9E1-46B5-AE8C-5DC893B2BESF. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 7 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 i dz. nr 300

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977), w zwigzku
z uchwatg Nr LII/538/2022 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 pazdziernika 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 idz. nr 300, ktora okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetlnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora ma
uksztattowaé lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okres$lono rowniez wskazniki zagospodarowania
terenu 1 parametry ksztattujace zabudowe w nawigzaniu do zapiséw w studium dla poszczeg6lnych
rodzajow zabudowy oraz istniejacego zagospodarowania. Obszar objety planem sklada si¢ z dwoch
dzialek zktorych jedna (dziatka nr ew. 295/2) stanowi wlasnos¢ Gminy Rzgdéw, natomiast
w odniesieniu do dziatki nr ew. 300 o powierzchni ok. 30 m? trwaja negocjacje dotyczace przejecia
dziatki. Docelowo caty obszar objety planem stanowi¢ bedzie wtasnosci Gminy Rzgdw.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzgéw obszar objety projektem planu obejmuje teren koncentracji zabudowy ustug publicznych
z zakresu administracji, zdrowia, o§wiaty, sportu i rekreacji (teren Up), wody powierzchniowe (teren
W) oraz tereny rolnicze (teren R). Z uwagi na potrzebe zagospodarowania nieruchomosci jako jeden
teren rekreacyjny, dziatki objete planem przeznaczono w calosci pod ustugi sportu 1 rekreacji. Takie
rozwigzanie jest zgodne z obowigzujacym studium. W Rozdziale II1.1.2 zapisy studium wskazuja, ze
»Granice obszarow mogq zosta¢ skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przy nawigzywaniu do granic wlasnosci....”. W zwiazku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze rozwigzanie przyje¢te w projekcie planu nie narusza ustalen studium, a obszar planu
jako catos¢ bedzie stanowi¢ ogdlnodostepny, jednolity teren rekreacji codziennej mieszkancow.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem obejmuje dziatki zagospodarowywane, jako zielen urzadzona (publiczna)
zwigzana z upami¢tnieniem mieszkancow solectwa Guzew — Babichy poleglych i pomordowanych
wczasie I Wojny Swiatowej. Ustalone przeznaczenie terenu oraz wskazniki i parametry
zagospodarowania terenu zostaly skorelowane zobowigzujacym studium oraz =z istniejagcym
zagospodarowaniem. Dla terenow ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym,
niebieskim, zielonym.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych;

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz
prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
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srodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
Zakazuje sie rOwniez wprowadzania S$ciekéw niespetniajacych wartos$ci okreslonych w przepisach
odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu 1US ustalono klasyfikacje ochrony
akustycznej jak dla terenu rekreacyjno - wypoczynkowego.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka t.6dzka.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora
jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze
zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

Przez obszar planu przechodzi linia elektroenergetyczna $redniego napig¢cia wraz ze stacja
transformatorowg, dla ktorych ustalono stref¢ ochronng od linii w ktérej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Budowe oraz rozbudowe¢ wodociggdw nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajacy odpowiednia wydajno$¢ wodociggu stanowigcego zréodlo wody do celow
przeciwpozarowych. Plan ustala, ze jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m?
nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych
w kartg parkingowa.

Dla terenow drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczbe
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni,

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Guzew z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury
technicznej. Umozliwi to przeznaczenie terenéw pod zabudowe uslug sportu irekreacji bez
ponoszenia nadmiernych kosztow zwigzanych zobstugg komunikacyjng i podlaczeniem
nieruchomos$ci do infrastruktury technicznej. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru pozwoli
wyeliminowa¢ zapisy w obowigzujacych planach, ktore uniemozliwialy lub mocno ograniczaty
mozliwo$¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego, na dziatkach ktére docelowo stanowi¢ maja
wlasno$¢ Gminy Rzgéw. Nowe zapisy pozwolg zrealizowaé planowane inwestycje zwigzane
z zagospodarowaniem skweru racjonalnie i w petni wykorzystac istniejacg nieruchomos¢.

g) prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia
dziatek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronnoscia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1)potrzeby interesu publicznego;
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Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego dla tego
terenu, polega na wyeliminowaniu zapisOw w obowigzujacym planie, ktore uniemozliwialy, lub
mocno ograniczaty mozliwos$¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego na dziatkach, ktére docelowo
maja stanowi¢ wilasno$¢ Gminy Rzgoéw. Nowe zapisy pozwolg zagospodarowac skwer racjonalnie
jako ushugi sportu i rekreacji z zielenig zwigzang z upamig¢tnieniem mieszkancow sotectwa Guzew —
Babichy poleglych ipomordowanych w czasie II Wojny Swiatowej. Skwer ma petni¢ funkcje
ogolnodostepnego terenu rekreacyjnego dla okolicznych mieszkancow.

J)  potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega bezposrednio do istniejagcych drog, w ktorych zlokalizowana jest
sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Obszar objety planem posiada dostep do
niezbe¢dnej infrastruktury technicznej umozliwiajacej realizacje¢ ustalonego przeznaczenia. Ustalenia
planu okre$laja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejace;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie
z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr LII/538/2022 z dnia 26 pazdziernika
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 1dz. nr 300 ogtoszono o mozliwosci
skladania wnioskéw do projektu planu w dniach od 27 grudnia 2022 roku do dnia 17 stycznia
2023 roku. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2023 roku
do 01 sierpnia 2023 roku. Dnia 25 lipca 2023 roku o godz. 9:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 16 sierpnia
2023 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyltozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna
w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.

m)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag, ktéry
zapewnia dostaw¢ wody dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci.
Ustalenia planu okreslajag zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady
przebudowy 1rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, Wwtym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych zrddet zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono
mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.
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3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych =z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastagpi¢ w granicach obszaru objetego planem ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow przyjetego uchwatg Nr
X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 r. Spelnienie potrzeb interesu publicznego
poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego dla tego terenu, polega na wyeliminowaniu zapisOw
w obowigzujacym planie, ktére uniemozliwialy, lub mocno ograniczaty mozliwo$¢ lokalizacji
zamierzenia inwestycyjnego na dziatkach, ktore docelowo stanowi¢ maja wlasnos¢ Gminy Rzgow.
Nowe zapisy pozwolg zagospodarowa¢ skwer racjonalnie z upamigtnieniem mieszkancow sotectwa
Guzew — Babichy polegtych i pomordowanych w czasie I Wojny Swiatowej. Skwer ma petnié
funkcj¢ ogolnodostgpnego terenu rekreacyjnego dla okolicznych mieszkancow.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr LII/538/2022 z dnia 26 pazdziernika
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Guzew dz. nr 295/2 1dz. nr 300 ogtoszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu w dniach od 27 grudnia 2022 roku do dnia 17 stycznia
2023 roku. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2023 roku
do 01 sierpnia 2023 roku. Dnia 25 lipca 2023 roku o godz. 9:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 16 sierpnia
2023 r. kazdy =zainteresowany mogl zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zprognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko uzyskal opinie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudoweg stanowig fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Guzew. Cze$¢ obszaru jest juz czeSciowo
zagospodarowana. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie poprzez indywidualne izbiorowe
srodki transportu. W granicach obszaru planu zlokalizowany jest przystanek autobusowy komunikacji
zbiorowej ogolnodostepne;.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla fragmentu miejscowosci Guzew wynika z biezacych potrzeb
planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z uchwata Nr XXVII/190/2016
Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 28 wrze$nia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgéw”. Plan miejscowy
swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwo$ci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej
1 informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Obszar objety planem obejmuje dziatki, ktére docelowo maja stanowi¢ wiasno$¢ Gminy Rzgdéw
z planowanym przeznaczeniem pod ustugi sportu i rekreacji co pozwoli racjonalnie zagospodarowaé
skwer petnigcy funkcje ogolnodostepnego terenu rekreacyjnego dla okolicznych mieszkancow.
W granicach planu lub wjego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje infrastruktura umozliwiajaca
realizacj¢ planowanego zagospodarowania terenu. Istniejace drogi publiczne bezposrednio graniczace
z obszarem planu wymagaja poszerzenia, jednak nie spowoduje to koniecznosci wykupu fragmentow
nieruchomosci — dziatki stanowig lub beda stanowi¢ wlasno$§¢ Gminy Rzgdéw. Obszar objety planem
sktada si¢ z dwoch dziatek z ktérych jedna (dziatka nr ew. 295/2) stanowi wlasno$¢ Gminy Rzgdow,
natomiast w odniesieniu do dziatki nr ew. 300 o powierzchni ok. 30 m? trwajg negocjacje dotyczace
przejecia dziatki. W zwigzku z powyzszym odstgpiono od obowigzku ustalenia stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.
Ustalenie stawki mogloby doprowadzi¢ do sytuacji, ze Gmina sama sobie musiataby wyptaci¢ rente
planistyczng ponoszac koszty zwigzane z okres$leniem wielko$ci renty planistyczne;.
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