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Protokol
z posiedzenia doraznej Komisji Planowania Przestrzennego
Rady Miejskiej w Rzgowie
odbytego w dniu 2 pazdziernika 2017 r.
w Sali Obrad Rady Miejskiej w Rzgowie, pl. 500-lecia 22.

Ad.l.

Posiedzenie doraznej Komisji Planowania Przestrzennego otworzyla o godz. 10.10
Przewodniczaca Komisji Anna Tuminska-Kubasa.
Przewodniczaca powitata czlonkéw komisji oraz zaproszonych gosci: Burmistrza Rzgowa
Mateusza Kaminskiego, Agnieszk¢ Krawiec z Referatu Gospodarki Przestrzennej i
Rolnictwa, Przewodniczacego rady Miejskiej Jana Michalaka, przybylych radnych i
mieszkancow.

Ad.2
Przewodniczaca Komisji Anna Tuminiska-Kubasa na podstawie listy obecnosci

poinformowata, ze obecnych jest 6 cztonkoéw komisji i stwierdzila quorum uprawniajace do
podejmowania decyzji. Nieobecny radny Marek Bartoszewski.

Ad.3.

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Stwierdzenie quorum.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4.0moéwienie  wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujagcym Studium.

5. Wolne wnioski.

6. Zamknigcie posiedzenia.

Burmistrz Mateusz Kaminski powiedzial, ze wplynelo juz ok. 20 wnioskéw o sporzadzenie
plandw i stara si¢ przekazywa¢ komisji wnioski wigkszymi partiami. Na dzisiejszej komisji
burmistrz przedstawi wnioski ktére majg juz zaplanowane inwestycje co w niedlugim czasie
przyniesie wzrost dochodéw dla gminy. Kolejne wnioski beda omawiane za miesiac.

Porzadek przyjety jednoglosnie.

Ad4.

Burmistrz przedstawil wnioski komisji w nastepujacych obszarach:

1) duzy teren obejmujacy ul. Cegielniang w Gospodarzu, ul. Pabianicka do projektowanej
drogi w mpzp z 2003 r. i studium, ktéra dochodzi¢ bedzie do ul. Nasiennej w Rzgowie
(razem 3 wnioski inwestorow)

2) dzialka polozona w miejscowosci Grodzisko

3) dos¢ duzy teren w miejscowosci Babichy do trasy S8 (2 wnioski)

4) tereny produkcji rolniczej przy ul. Nadrzecznej i Wschodniej w Rzgowie.

Whiosek 1i2
- Sporzgdzenie mpzp dla dzialek nr 2242/9 i 2242/10 polozonych przy ul. Pabianickiej w

Rzgowie zgodnie z obowiazujacym studium gminy, gdzie oznaczone sa jako tereny UP.
Zamiar wybudowania obiektow magazynowo-biurowych.



- Sporzadzenie mpzp zgodnie z obowigzujacym studium gminy dla dzialek o nr 2242/11,
2242/6 1 2242/2 przy ul. Pabianickiej oznaczone jako tereny UP, dla dzialek o nr
2251,2252/25, 2252/26 oznaczone jako tereny U, dla dziatek o nr 242/4, 242/7 oraz cz. dz. nr
242/12 oznaczone sa symbolem MU oraz MN.

Zamiar wybudowania obiektéw magazynowo-biurowych.

W imieniu wiasnym i oswiadczyl,

ze tereny ktorych sa wiascicielami bgda uzbrojone we wlasnym zakresie i nie oczekuja na
zadng pomoc ze strony gminy.
Omawiane tereny obejmuje mpzp z 2003 r. gdzie okreslone sg tereny ochronne, ze wzgledu
na wystepujace tam stawy. Kawalek terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zagrodowych
przy ul. Cegielnianej. Studium gminy z 30.08.2017 r. przy ul. Cegielnianej zmienia
przeznaczenie na tereny mieszkaniowo — ustlugowe, w glebi mieszkaniowe jednorodzinne
Przy ul. Pabianickiej przeznacza tereny pod ustugowo-przemystowe i ustugowe oraz przy ul.
Nasiennej przeznaczono tereny pod ustugi.

Przewodniczaca komisji Anna Tuminska-Kubasa poddala pod glosowanie wydanie
pozytywnej opinii w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla omawianego terenu z wnioski 11 2,

W glosowaniu: 6 ,za”, 0 ,przeciw”, 0 ,wstrzymujacych si¢” Komisja zaopiniowala
pozytywnie wnioski 1 i 2 0 zmiang¢ mpzp.

Whiosek 3

Sporzadzenie mpzp zgodnie z obowigzujacym studium gminy dla dzialek nr 2171, 1328,
1329, 1330, 1332 przy ul. Literackiej oznaczone jako tereny UP, dla dzialek o nr 1278/1,
1278/2, 1279/1, 1279/2, 1282/1, 1281/2, 1281/5 przy ul. Tuszynskiej i Literackiej oznaczone

jako tereny UM.
Zamiar wybudowania obiektow magazynowych.
Pan o$wiadczyl, ze tereny ktorych jest wiascicielem sg uzbrojone lub

zostang we wlasnym zakresie i nie oczekuje na zadng pomoc ze strony gminy.

Obecnie dziatki w tym terenie objete sg mpzp z 2003 r. i przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. Studium z 2017 r. dziatki przy ul. Literackiej przewiduje pod
budownictwo ustugowo-produkcyjne w pasie 150 m, pozostale tereny rolne z mozliwoscia
usytuowania fotowoltaiki. Dzialki zlokalizowane miedzy ul. Literacka a ul. Tuszynskg
obecnie sa dzialkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi, a w studium z 2017 r. przeznaczone
beda pod budownictwo ustugowo-mieszkaniowe.

Przewodniczaca komisji Anna Tuminska-Kubasa zapytala czy inni wiadciciele dziatek w tym
terenie skiadali wnioski i jak duzy plan mozna zrobic dla tego terenu.

Inspektor Agnieszka Krawiec powiedziala, ze to jest jedyny wniosek wlasciciela dzialek w
tym terenie, innych nie bylo. Bezpiecznie jest wykonaé plan dla rejonu mi¢dzy ul. Literacka,
Lakowsg i Borowikowa aby nie dzieli¢ dziatek. Dla drugiego terenu od projektowanej drogi
gminnej do ul. Kamienne;.

Radny Jarostaw Swierczynski zapytal czy mozna zmienia¢ mpzp bez wnioskow wiascicieli
dzialek, czy bedzie to zgodne z prawem.

Inspektor Agnieszka Krawiec wyjasnila, ze mozna tak zrobié, poniewaz po przystapieniu do
sporzadzenia planu jest ogloszenie o zbieraniu wnioskoéw do mpzp.

Czionek komisji Radostaw Petka dodal, ze w tym ternie byl sprzeciw jednego z mieszkancow
o przeznaczenie trenu na ustugi i przemysl, poniewaz jest tam dziatka pod budownictwo
mieszkaniowe. Radny chcialaby potwierdzenia jaki pas zabudowy jest okreslony w studium.
Inspektor Agnieszka Krawiec powiedziala, ze wnioski do mpzp pokaza jakie kierunki i
konkretne zapisy nalezy przyjac. Pas zabudowy to ok. 130 m.
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Przewodniczagca komisji Anna Tuminska-Kubasa poddata pod glosowanie wydanie
pozytywnej opinii w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla omawianego terenu.

W glosowaniu: 5 ,za”, 0 ,przeciw”, 0 »wstrzymujacych si¢” Komisja zaopiniowala
pozytywnie wniosek o zmian¢ mpzp. Jeden z radnych nie bral udzialu w glosowaniu.

Whiosek 4

Sporzadzenie mpzp dla dziatki nr 246/4 polozonej w Rzgowie zgodnie z obowiazujacym
studium gminy polegajace na:

- wykresleniu projektowanego przebiegu wschodniej obwodnicy Lodzkiego Zespotu
Miejskiego (oznaczonej obecnie symbolem 1KDGP), krzyzujacej sie z istniejaca droga
krajowg nr 1 migdzy cmentarzem, a zakladem .Pruszynski i Spolka” w Rzgowie;
skrzyzowanie dwupoziomowe (gora droga krajowa nr 1) ze zjazdami na prawo skretach; klasa
drogi GP - droga gléwna ruchu przyspieszonego, dwujezdniowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 50 m, w tym rezerwa na odcigzenie drogi odbarczeniowej dla obslugi
terenow przyleglych;

- zmnigjszeniu powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 10%;

- zwigkszeniu maksymalnej mozliwosci zabudowy dziatki z 50% do 70%.

Obecnie dla tego ternu obowiazuje mpzp z 2011 r. przeznaczenie podstawowe dzialki to
ustugi handlu, w tym handlu detalicznego, hurtowego oraz magazyny. Przeznaczenie
dopuszczalne zabudowania gospodarcze, wbudowane bryly budynku ustugowego,
magazynowego lub wolnostojgce. Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 20% i max
powierzchnia zabudowy 50%. Wedlug studium gminy z 2017 r. tereny te przeznaczone s3 po
tereny uslugowo-produkcyjne i dopuszcza si¢ powierzchnie biologicznie czynna 10%. Droga
jest wykreslona. Wniosek zgodny ze studium.

Przewodniczaca komisji Anna Tuminska-Kubasa zapytata jak wyglada odprowadzenie wod
na tym terenie.

Inspektor Agnieszka Krawiec powiedziala, ze na etapie mpzp planuje si¢ rozwigzania
zwiazane z odprowadzeniem wod.

Radny Jarostaw Swierczynski zapytal czy robige mpzp dla tego terenu nie mozna wlgczy¢ do
planu jeszcze ul. Nasiennej, gdyz tam mieszkancy nie mogg sie budowa¢ na dziatkach o pow.
500 mz, tylko na pow. 1000 m>.

Inspektor Agnieszka Krawiec wyjasnila, ze przy pozwoleniach na budowe uwzglednia sic
zapisy prawa wodnego, w mpzp jest podobnie.

Burmistrz Mateusz Kaminski powiedzial, ze plan nalezy robi¢ w granicach ulic a nie dzialek.
Czlonek komisji Radostaw Pelka chciataby Urzad Miejski uczestniczyt w wydawaniu
pozwolen i w wyznaczaniu punktow ,,0” na inwestycjach. Aby nie dochodzilo do takich
sytuacji jak na ul. Glinianej gdzie sasiad sasiada zalewa ze wzgledu na podwyzszenie swojej
dzialki. Oddzielenie pasem zieleni nic nie da, gdy nie ma rowu a ponadto teren jest
podwyzszony wzgledem sgsiada.

Burmistrz Mateusz Kaminski powiedzial, ze Urzad oficjalnie nie posiada informacji na temat
wydawanych pozwolen przez Starostg. Jezeli chodzi o wywozenie ziemi i gruzu na swoja
dzialke to mozna to robi¢, ale jesli to zakléca stosunki wode na dzialce sasiad moze wystapi¢
z takim zawiadomieniem do burmistrza.

Przewodniczaca komisji Anna Tuminska-Kubasa poddata pod glosowanie wydanie
pozytywnej opinii w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla omawianego terenu.

W glosowaniu: 6 ,za”, 0 ,przeciw”, 0 ,wstrzymujgcych si¢” Komisja zaopiniowala
pozytywnie wniosek o zmian¢ mpzp.



Whiosek 5

Sporzadzenie mpzp dla dziatki nr 1163 polozonej w Rzgowie, zmiana ma polegaé¢ na
poszerzeniu pasa przeznaczonego pod RP od strony zachodniej oraz dla dziatki nr 1164 z
przeznaczeniem na cele rolnicze. Ponadto wnioskodawca wnosi o uwzglednieniem lokalizacji
farm fotowoltaicznych na dzialkach 1162, 1163, 1202.

Przedmiotowe dzialki objete s3 mpzp z 2003 r. Dziatka nr 1163 przeznaczona jest pod tereny
rolne. natomiast studium gminy z 2017 r. przewiduje mozliwosé¢ juz istniejacej rozbudowy
siedliskowe;j dla rolnikéw. Tereny te sg rolno —produkcyjne i w nowych studium gminy jest
mozliwos¢ budowy farm fotowoltaicznych. Wniosek zgodny ze studium.

Radny Jaroslaw Swierczynski zapytal czy to zmierza do zwigkszenia tuczarni bo moze
powstac duzy problem w zwigzku z tym.

Inspektor Agnieszka Krawiec wyjasniala, ze mpzp z 2003 r. w ogdle nie ogranicza produkcji
zwierzecej pod katem jednostek przeliczeniowych. Ponadto w zachodniej czesci dzialek
projektowany jest pas ok. 60 m zalesienia.

Czionek komisji Ewa Fryczka zapytata do kogo nalezy ten pas ktory ma by¢ zalesiony.
Inspektor Agnieszka Krawiec powiedziala, ze cze$¢ jest wlasnoscig inwestora a czeéé innych
0s0b.

Przewodniczaca komisji Anna Tuminska-Kubasa poddala pod glosowanie wydanie
pozytywnej opinii z uwaga w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla omawianego terenu.

W glosowaniu: 6 ,,za”, 0 ,,przeciw”, 0 ,wstrzymujjacych si¢” Komisja zaopiniowala
pozytywnie z uwagg wniosek o zmian¢ mpzp.

Uwaga: Ograniczenie jednostek DJP.

Whiosek 6

Sporzadzenie mpzp dla dziatki nr 160/1 polozonej we wsi Grodzisko z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscia lokalizacji ustug oraz poszerzenie pasa
zabudowy z 60 m do 100 m.

Jezeli radni podejma decyzje o sporzadzeniu mpzp dla tej dzialki to przeznaczenie dzialki
zostanie zmienione tylko w pasie 100 m, pozostala czes¢ bedzie pasem ochronnym rzeki Ner.
Inspektor Agnieszka Krawiec powiedzial, ze z tego terenu jest tylko jeden wniosek ale warto
pomyslec o sporzadzeniu mpzp dla wiekszego terenu.

Czlonek komisji Radostaw Petka podnidst do rozwazenie mozliwoéé wykonania mpzp dla
wigkszego terenu i poszerzenia pasa zabudowy do 100 m, gdyz wykonywanie planu dla
jednej dziatki nie jest to uzasadnione ekonomicznie.

Czlonek komisji Jan Spatka powiedzial, ze nalezy si¢ trzymaé ustalen co do 100 m pasa
zabudowy.

Przewodniczagca komisji Anna Tuminska-Kubasa poddala pod glosowanie wydanie
pozytywnej opinii w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla omawianego terenu.

W glosowaniu: § ,,za”, 0 ,przeciw”, 0 ,wstrzymujgcych si¢” Komisja zaopiniowala
pozytywnie wniosek 0 zmian¢ mpzp. Jeden z radnych nie bral udzialu w glosowaniu.

Whiosek 7i 8
- Sporzgdzenie mpzp dla dzialtek od nr 408 do nr 416/2 oraz nr 427/2 i 428/5 w miejscowosci

Babichy zgodnie z obowigzujacym studium gminy z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej.

- Sporzadzenie mpzp dla dzialek od nr 390/1 do nr 403 w miejscowosci Babichy zgodnie z
obowigzujagcym studium gminy z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej.



Dziatki objgte sg mpzp z 2003 r. i przeznaczone sg pod zieler porzadkowa, sport i rekreacje,
ochrong waloréw krajobrazowych. Powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 5%
powierzchni calego terenu, wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja oraz poddasze. Studium z
2017 r. przeznacza tereny pod ustugi i produkcje.

Czionek komisji Ewa Fryczka widzi konflikt dzialalnosci w postaci magazynowania
materiatow sypkich. kruszyw z zabudowg mieszkaniowa.

Czlonek komisji Jan Spalka powiedzial, ze teren ten jest po bylych zwirowniach i jego
zdaniem budowa domu na tym terenie jest niezasadna.

Pracownikom Urzgdu nie jest wiadomo czy mieszkancy od momentu powstania zakladu
wnosili jakie$ uwagi dotyczace uciazliwosci z tego tytutu.

Przewodniczgca komisji Anna Tuminska-Kubasa poddala pod glosowanie wydanie
pozytywnej opinii w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla omawianego terenu.

W glosowaniu: 5 ,za”, 0 ,przeciw”, 1 ,wstrzymujacych si¢” Komisja zaopiniowala
pozytywnie wniosek o zmian¢ mpzp.

Ad.S.
Przewodniczaca komisji Anna Tuminska-Kubasa wyznaczala 06.11.2017 r. jako termin

kolejnego posiedzenia komisji.

Radny Jarostaw Swierczynski uwaza, ze wnioski wlascicieli dzialek z ul. Cmentarnej
powinny by¢ rozpatrywane wspdlnie gdyz dzialki sasiaduja ze sobg. Ponadto jest wiele
wnioskow ktore zostaly zlozone kilka lat temu i nie sa rozpatrzone.

Ad.6.
Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca Komisji Planowania

Przestrzennego Anna Tuminska-Kubasa zamknela posiedzenie Komisji.

Protokotowata : Przewodniczyla:
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