DRUK 1

Projekt

UCHWALA NR LXII/ /2023
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Kalinko gmina Rzgow cze$¢ poludniowo-wschodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz.40, zm. z2023r. poz.572) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846,
poz. 2185, poz. 2724, zm. z 2023 r. poz. 553), w zwigzku zuchwatag Nr XXXVI/352/2021 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 26 maja 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Kalinko gmina Rzgdéw czgsé
potudniowo-wschodnia stwierdzajac ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, przyjetej uchwata Nr XXII1/218/2020
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Kalinko gmina
Rzgow czgs¢ potudniowo-wschodnia, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgscei tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czescig
uchwaty - zatacznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik
Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono w uchwale Nr XXXVI1/352/2021
Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 26 maja 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Kalinko gmina Rzgoéw czesé¢
potudniowo-wschodnia.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
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5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy
1 gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym granic terenéw gorniczych;

7) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem,;
2) granica administracyjna Gminy Rzgow;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, na ktérym mozna zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

7) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220kV;
8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

9) strefa ochronna magistrali wodociggowej;

10) strefa izolacyjna;

11) strefa zakazu lokalizacji obiektow budowlanych wymagajacych wytaczenia gruntow z produkeji
rolniczej;

Id: D900E411-0AFE-48FF-80A6-4FF39D177C47. Projekt Strona 2



12) dziatki lub ich fragmenty, ktore bez udzialu dzialki sasiedniej w zakresie dostgpu do drogi
publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;;

13) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

14) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem
literowym RMn;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;
3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym RM;
4) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem literowym U;

5) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i1magazyndéw oraz zabudowy uslugowej oznaczony
symbolem literowym P/U;

6) teren powierzchniowej eksploatacji z16z oznaczony symbolem literowym PE;
7) teren produkcji energii — elektrownie sloneczne oznaczony symbolem literowym PEF;
8) teren rolniczy oznaczony symbolem literowym R;
9) teren lasu oznaczony symbolem literowym ZL;
10) teren drogi publicznej - autostrada oznaczony symbolem literowym KDA;
11) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczony symbolem literowym KDS;
12) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
14) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KDW.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, balkondéw, wykuszy, zadaszen,
schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych dla ktérych zastosowanie maja przepisy
odrebne;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego
punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
po zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym;
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6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia zwigzane
z prowadzong dzialalno$cig niebedaca produkcja, stluzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi;

7) obiektach produkcyjnych, sktadach 1 magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, biura i pomieszczenia socjalne oraz inne obiekty
budowlane zwigzane z prowadzong dzialalnoscig produkcyjng 1 magazynowo - sktadowa;

8) strefie izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako powierzchnia
biologicznie czynna, wraz zkrzewami gatunkéw rodzimych, wtym roéwniez krzewow
zimozielonych;

9) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumiec
rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na
celu odkrycie 1rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktoérej te pojecia wystepuja, aw
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni
dziatki budowlane;.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami literowymi RMn dopuszcza si¢ mozliwo$¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niezwigzanej z gospodarstwem rolnym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkow.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudoweg, zmiang sposobu uzytkowania czg¢sci budynkdéw
istniejagcych przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
a wyznaczong nieprzekraczalng liniag zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich czgsci budynkow,
jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku drogi od ktorej
nieprzekraczalna linia zabudowy jest wyznaczona.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okres$lona w ustaleniach szczegdétowych, dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow o dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatlki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych okre$lonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczeg6lnych
terendw wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
drogg, powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci, regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi
nieruchomos$ciami lub dokonania podziatu po linia rozgraniczajacych.

7. Na rysunku planu wskazano dziatki lub ich fragmenty, ktore bez udziatu dzialki sgsiedniej
w zakresie dostepu do drogi publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji na terenach 1RMn, 2RMn, 3RMn, 1RM, 2RM przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat;

3) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania $ciekOw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

I)dla terendw oznaczonych symbolem literowym RMn, MN jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej;
3) dla terenu 2U jak dla terenu mieszkaniowo-ustlugowego.

3. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek
ich zachowania 1 utrzymania z mozliwos$cig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidiowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddzialywac¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sgsiednich
1 nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka t.0dzka.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§9.1. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne bedace zabytkiem
archeologicznym.

2.Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktorej, poza
granicami zabytku archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowe;j
dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych

§ 10. 1. W granicach obszaru planu wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ,,Kalinko V”,
obszary gornicze ,,Kalinko V — Pole A” i ,,Kalinko V - Pole B” oraz teren goérniczy ,,Kalinko V” dla
ktorego obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dzialek w procedurze scalania 1podziatu nieruchomosci, nalezy
przyjmowaé jak dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

2) szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic dzialki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Przy realizacji przeznaczenia terené6w nakazuje si¢ zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV wynoszacej 25 m w obie strony
od osi linii.

3. Lokalizacja  obiektow budowlanych  w strefie ochronnej od napowietrzne; linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych.

4. Pod napowietrzng linig elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 220 kV oraz w odleglosci
6 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego ustala si¢ zakaz nasadzen
1 utrzymywania drzew 1 krzewdw o wysokosci wigkszej niz 3 m oraz tworzenia hald i nasypow.

5. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220 kV ograniczenia
dotyczace strefy ochronnej nie obowigzuja.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
1 utrzymywania drzew i krzewow o wysokosci wiekszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

7. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje.

8. Ustala si¢ strefe ochronng magistrali wodociggowej wynoszacej 10 m w obie strony od osi
rurociggu w ktoérej obowigzuje zakaz nasadzen drzew, lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow
trwale zwigzanych zgruntem oraz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére moga
spowodowa¢ zmniejszenie przykrycia rurociggéw iich wyptycenie ponizej normatywnej strefy
przemarzania.

9. W przypadku likwidacji magistrali wodociggowej strefa ochronna oznaczona na rysunku planu
nie obowiazuje.
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10. Oznacza si¢ na rysunku planu o$§ gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 400 mm oraz granicg
strefy kontrolowanej od gazociggu w granicach ktérej lokalizacje obiektow budowlanych okreslajg
przepisy odrebne dotyczace sieci gazowych i ich usytuowania.

11. Strefa kontrolowana oznaczona na rysunku planu obowigzuje na czas eksploatacji gazociagu.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RMn, 2RMn, 3RMn ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow 1RMn, 2RMn, 3RMn ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoéw inwentarskich, budowli rolniczych, zabudowy ustugowe;,
budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzagdzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkdéw
mieszkalnych na dzialce budowlane;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m;
7) dachy:
a) nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

8) pokrycie gtownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych,
grafitowych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?.

6. W granicach terenu 1RMn wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w§12ust.6-7.

7. W granicach terenu 2RMn wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 12 ust. 2-7.

8. W granicach terenu 3RMn wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 12 ust. 1.

9. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog publicznych, poprzez drogi i dojazdy wewnetrzne
lub w inny spos6b przewidziany przepisami prawa.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow 1MN, 2MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 9 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459,
8) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 900 m?.

5. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej, poprzez drogi 1 dojazdy wewnetrzne
lub w inny sposéb przewidziany przepisami prawa.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy zagrodowe;j.

2. W granicach terenow 1RM, 2RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;,
budowli rolniczych, budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarf, urzadzen budowlanych,
drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) dachy:

a) budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych jako dwuspadowe lub  wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°,

7) pokrycie gtownych potaci dachowych budynkéw w kolorach ceglastych, bragzowych, czarnych,
grafitowych.

4. W granicach terenéw 1RM, 2RM wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
zawarte w § 12 ust. 6 - 7.

5. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne
lub w inny sposob przewidziany przepisami prawa.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowe;j.
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2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy uslugowej, budynkow
gospodarczych 1 garazy, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dzialki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtdownych potaci dachowych do 45°;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 200 m?.
5. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publiczne;.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowe;.

2. W granicach terenu 2U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, lokali
mieszkalnych, budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzagdzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkow o funkcji wylacznie mieszkaniowe;.

4. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku.

5. Zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterach budynkow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

7) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.
8. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publiczne;j.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw, zabudowy ustugowej, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

5) dachy o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 459,

6) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

5. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne
lub w inny sposob przewidziany przepisami prawa.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE wustala si¢ przeznaczenie jako teren
powierzchniowej eksploatacji zt6z.

2. W granicach terenu 1PE ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych
z eksploatacja z16z, placéw, wiat, budynkow gospodarczych 1 garazy, urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Wydobywanie kopaliny ze ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Po zakonczeniu rekultywacji teren nalezy zagospodarowac iuzytkowaé w sposob okreslony
w decyzji o rekultywacji 1 zagospodarowaniu.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

6) pokrycie gldéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

8. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne
lub w inny sposob przewidziany przepisami prawa.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2PE wustala si¢ przeznaczenie jako teren
powierzchniowej eksploatacji z16z.

2. W granicach terenu 2PE ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z eksploatacjg ztoz, placow, wiat, budynkow gospodarczych i garazy, urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Wydobywanie kopaliny ze ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Po zakonczeniu rekultywacji teren nalezy zagospodarowaé iuzytkowa¢ w sposdb okreslony
w decyzji o rekultywacji i zagospodarowaniu.
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6. Po zakonczeniu eksploatacji kopalin i po zakonczeniu rekultywacji, dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna, w tym o mocy przekraczajacej
100 kW.

7. Ustala si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1uzytkowaniu terenu, na ktérym mozna zlokalizowal urzadzenia wytwarzajagce energi¢
z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy przekraczajacej 100 kW,
w ktorej musi si¢ zamkna¢ negatywne oddziatywanie tych urzadzen.

8. Strefa ochronna o ktérej mowa w ust. 7 obowiazuje po zakonczeniu eksploatacji kopalin.
9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

6) pokrycie gldéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?.

11. W granicach terenu 2PE wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w§12ust. 1,6,7.

12. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej, poprzez drogi 1 dojazdy wewngtrzne
lub w inny sposob przewidziany przepisami prawa.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonego symbolem 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF ustala si¢
przeznaczenie jako tereny produkcji energii — elektrownie stoneczne.

2. W granicach terenéw 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie stoneczng, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW, drog
wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej 1 urzadzen wodnych.

3. W granicach terenow 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF ustala si¢ strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, na ktorym
mozna zlokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddel energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktdrej musi si¢ zamkng¢
negatywne oddziatywanie tych urzadzen.

4.Na terenie 1PEF 14PEF przy lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie
stoneczng, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW nakazuje si¢ realizacje strefy izolacyjnej zgodnie
z zalacznikiem graficznym.

5. W strefie izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen oraz podziemnej lub nadziemnej
infrastruktury technicznej, ktéra umozliwi zagospodarowanie strefy, jako powierzchni biologicznie
czynnej.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%;
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4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0001 do 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?2.

8. W granicach terenu 1PEF wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w§ 12 ust. 6 - 11.

9. W granicach terenéw 2PEF i 3PEF wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
zawarte w § 12 ust. 61 7.

10. W granicach terenu 4PEF wystgpuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 12 ust. 6-11.

11. W granicach terenu SPEF wystgpuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 12 ust. 1-9.

12. W granicach terenu 6PEF wystgpuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
wg§12ust. 1,617.

13. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne
lub w inny sposob przewidziany przepisami prawa.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
rolnicze.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych zprowadzeniem gospodarstwa rolnego budynkow
gospodarczych, wiat, altan, szklarf, budowli rolniczych oraz urzadzen wodnych, urzadzen
infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych.

3. Na terenie 2R ustala si¢ strefe zakazu lokalizacji obiektoéw budowlanych wymagajacych
wylaczenia gruntow z produkcji rolniczej zgodnie z zalacznikiem graficznym.

4. Na terenie 2R w sgsiedztwie przejs¢ dla zwierzat nalezy zapewni¢ swobodng migracje oraz
mozliwo$¢ przemieszczania si¢ zwierzat, w tym zapewnianie swobodnego dostepu do przejs¢ dla
zwierzat zlokalizowanych w pasach drogowych autostrady A1 i drogi ekspresowej S8.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;
7) pokrycie gtownych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

6. W granicach terenu 1R wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw zawarte
w § 12 ust. 6, 7, 10, 11.

7. W granicach terenu 2R wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte
w § 12 ust. 1-7.

8. Obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej, poprzez drogi i dojazdy wewngtrzne
lub w inny sposob przewidziany przepisami prawa.
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§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4721, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971,
10ZL , 11ZL , 127ZL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny lasow.

2. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
lasow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych wytaczenia
gruntow z produkcji lesne;.

4. W granicach terenu 1ZL wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte
w § 12 ust. 2-5.

5. W granicach terendw 3ZL 19ZL wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
zawarte w § 12 ust. 6-7.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDA ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
publicznej - autostrada.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. W granicach terenu 1KDA wystepuja szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 12 ust. 6, 7.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDS, 2KDS ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drogi publicznej klasy ekspresowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. W granicach terenu 1KDS wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 12 ust. 6, 7.

4. W granicach terenu 2KDS wystgpuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w§12ust. 6-11.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
publicznej klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. W granicach terenu 1KDL wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w § 12 ust. 6,7, 10, 11.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. W granicach terenu 1KDD wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w§12ust. 6-11.

4. W granicach terenu 3KDD wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w§12ust. 6-7.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog wewnetrznych.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz
urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu 1KDW wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zawarte
w§l2ust.2-518-9.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 29. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDD i1 KDW oraz poprzez istniejagce drogi gminne
1 powiatowe graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukltadem zewnetrznym poprzez
teren 1KDL oraz poprzez drogi gminne i powiatowe bezposrednio graniczace z obszarem planu.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej - autostrada oznaczony symbolem 1KDA o szerokosci
zmiennej od 3,3 m do 132,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu bedacy
fragmentem autostrady Al.

4. Ustala si¢ tereny drogi publicznej klasy drogi ekspresowe;j:

1) teren 1KDS o szerokosci zmiennej od 0,9 m do 35,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu bedacy fragmentem drogi ekspresowej;

2) teren 2KDS o szerokosci zmiennej od 0,9 m do 169,1 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu begdacy fragmentem drogi ekspresowe;.

5. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL o szeroko$ci
zmiennej od 4,5 m do 33,2 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

1) teren 1KDD o szeroko$ci zmiennej od 11,2 m do 27,8 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDD o szeroko$ci zmiennej od 8,6 m do 10,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDD o szerokosci zmiennej od 6,4 m do 18,9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych:

4) teren 1KDW o szeroko$ci zmiennej od 1,2 m do 4,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

5)teren 2KDW o szerokosci zmiennej 3,0 m do 14,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

8. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewnetrznych
lub doj$¢ 1 dojazddw niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 6 m do nie wigcej niz czterech dzialek budowlanych;
2) 8 m do wigcej niz czterech dziatek budowlanych.

9. Na koncach $lepo zakonczonych drég wewnetrznych lub dojs¢ i dojazdéow obstugujacych
komunikacyjnie wiecej niz cztery dziatki nalezy zapewni¢ plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x
12,5 m.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:
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a) dla budynkow i lokali mieszkalnych nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

c) dla obiektow handlowych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

¢)dla pozostatych ustlug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektow produkcyjnych nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

g)dla pozostatych obiektow nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terend6w w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych 1 przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;
2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekdw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisdOw odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa ipodziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych 1iretencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) mozliwos¢ wykorzystywanie wod opadowych Iub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie z lokalnych iindywidualnych zrodet ciepta speiniajacych przepisy odrebne inormy
w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych Zrddet energii, z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania
ze wspolnego zrodta ciepla dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 111 12.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz 2 kW, bedacych inwestycja celu
publicznego.

12. Na terenach 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 2PE dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy wigkszej niz 100 kW
wykorzystujacych energi¢ stoneczna.

13. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stluzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 31. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 32. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwala Nr X1/95/2003 Rady Gminy
Rzgow
z dnia 22 lipca 2003 roku.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXII/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 31 maja 2023 r.

§
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ‘
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY RZGOW

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU, NA KTORY!
MOZNA ZLOKALIZOWAC URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE

Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE. *

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

STREFA OCHRONNA MAGISTRALI WODOCIAGOWEJ

STREFA IZOLACYJNA

STREFA ZAKAZU LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
WYMAGAJACYCH WYLACZENIA GRUNTOW Z PRODUKCJI ROLNICZ

DZIALKI LUB ICH FRAGMENTY, KTORE BEZ UDZIALU DZIALKI SASIE

W ZAKRESIE DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ NIE MOGA STANOW
SAMODZIELNEJ DZIALKI BUDOWLANEJ

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
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SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU
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MN
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KDA

KDS
KDL
KDD
KDW

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
ORAZ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI Z£.0Z

TEREN PRODUKCJI ENERGII - ELEKTROWNIE SLONECZNE
TEREN ROLNICZY

TEREN LASU

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - AUTOSTRADA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY EKSPRESOWEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
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e n"] STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
69921 \WRAZ Z NUMEREM AZP

UDOKUMENTOWANE Z£.OZA KOPALIN

ponssnnnnnnsd  GRANICA TERENU GORN'CZEGO

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

DN 400 mrn 0$ GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 400 mm

proversoees GRANICA STREFY KONTROLOWANEJ OD GAZOCIAGU

Al 0$ NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV

-------------------- 0$ NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

RIS MAGISTRALA WODOCIAGOWA DN 1600 mm

— — — | GRUNTY ZMELIOROWANE

€= === LOKALIZACJA ISTNIEJACYCH PRZEJSC DLA ZWIERZAT

Id: D900E411-0AFE-48FF-80A6-4FF39D177C47. Projekt Strona 34



\ 10-405/5
10-404/5

(RYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY Ri
ZY, 218/2020 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE Z DNIA 22 KWIETNIA 2020 ROKU

. S ANV

! ‘- _,‘_,,:’:-‘ f-.l;/ = W \“’ XOF — [ "
' KALINKO |

: Vi — 7»,; 3 ,_\. [T
r A 7 / 8 ’_,I ) ‘/;’ / ‘-i | :_f ; \ )/,” y: i

]

(7

ihd

LS
! & AN

i

Id: D900E411-0AFE-48FF-80A6-4FF39D177C47. Projekt Strona 35



E j GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

E GRANICA ADMINISTRACY.JNA GMINY RZGOW

1 o NUMER OBREBU
GRANIGA OBSZAROW DLA KTORYGH OKRESLONO KIERUNKI ROZWOJU

N-(' RZEKI, CIEKI , ROWY, ZBIORNIKI WODNE

GLEBY IIl, llla | llb KLASY BONITACYJNEJ
GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

EEEIGLEY DROGI KAAJOWE (DROGA EKSPRESOWA S8 oraz AUTOSTRADA Al)

% DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE
LINIA NAPOWIETRZNA 220kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 50m, po 25m od osi lini)
LINIA NAPOWIETRZNA 110kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA. (szer. 29m, po 14,5m od osi linii)

TRANZYTOWA MAGISTRALA WODOCIAGOWA LODZ-SULEJOW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA (szer. 20m)
FA KONTROLOWANA, (po 17.5m i 15m od osi przewodu)
nia

GAZOGIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STRE
1 STACJA REDUKCYJNO-POMIAROWA 1-g0 sl

UDOKUMENTOWANE ZLOZA SUROWCOW NATURALNYCH
TERENY O MALO KORZYSTNYCH | BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
i ji h)

(wymagane badanie podioza przed podjgciem decyzji o lokalizaci obiskidw budowlanye

JI FARM FOTOWOLTANICZNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 16 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846,
poz. 2185, poz. 2724, zm. z 2023 r. poz. 553) Rada Miejska w Rzgowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej przez Burmistrza Rzgowa uwagi
whniesionej do projektu planu.

Nazwisko

s Rozstrzygniecie
11mig, nazwa Oznaczenie . . Rady Miejskiej w Rzgowie
jednostki . P Ustalenia projektu planu
Data wplywu . s i . nieruchomosci, . e Lpsns .
Lp. uwaei organizacyjnej Tre$¢ uwagi Kktérei dotyez dla nieruchomosci, ktorej Uwagi
wag i adres J dotyczy dotyczy uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Przeznaczenie dziatki . . . e
od teren rolnicz Dziatka w poilnocnej czeSci zostala
1(32R) i leény (1 ZLy przeznczona pod zabudowe zagrodowq oraz
37L) oraz r}z/ dro (ize zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Osoba Przeznaczenie Teren 2R, ubliczneP gd teren Pozostala cze$¢ dziatki zostata przeznczona
1. 30.03.2023 . fizvezna dzialki na cele 1ZL, 37ZL, zzbu dow Jz 5 rodowei pod tereny leSne zgodnie z granicami
Y ’ inne niz rolnicze. 2RMn. Y zag ! uzytkéw lesnych oraz pod teren rolniczy, z

oraz zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej
(2RMn).

uwagi na bliskie sgsiedztwo przejécia dla
zwierzat w ciagu drogi S8 oraz potrzebe
zapewnianie migracji zwierzat.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXII/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI ] )

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846, poz. 2185,
poz. 2724, zm. z2023r. poz. 553) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Kalinko gmina Rzgdéw czesé
poludniowo-wschodnia przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drdég realizowana bedzie =ze Srodkéow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowe] realizowana bedzie ze s$rodkéow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkoéw zewngetrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub w czeéci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i1 zawarte umowy,

- naktady inwestycyjne zostang zréwnowazone poprzez wzrost wplywéw do budzetu gminy w wyniku
realizacji ustalen planu,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych i odbywac
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXII/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 31 maja 2023 r.

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922).

Id: D900E411-0AFE-48FF-80A6-4FF39D177C47. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Kalinko gmina Rzgow, cze$é poludniowo-wschodnia

1.Podstawa prawna

Uchwala zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata
Nr XXXVI1/352/2021 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 maja 2021 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kalinko gmina Rzgow,
cz¢$¢ potudniowo-wschodnia, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposob  realizacji wymogoéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéora ma uksztattowaé lini¢
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudoweg w nawigzaniu do obowiazujacego planu, zapisoéw w studium dla poszczegdlnych
rodzajow zabudowy oraz istniejagcego zagospodarowania.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaty skorelowane
z obowigzujacymi na tym terenie planami miejscowymi i zapisami studium. Dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe ustalono kolor projektowanego pokrycia dachowego. Ustalono zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i leSnych;

W celu ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz lokalizacji na terenach 1RMn, 2RMn, 3RMn, 1RM,
2RM przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko zwigzanych z chowem
lub hodowla zwierzat, zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania $ciekow niespetniajagcych wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych Iub do ziemi. Dla terendw przeznaczonych pod
zabudowg ustalono klasyfikacje akustyczng terenow.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka t.6dzka.

W celu zachowania mozliwosci migracji zwierzat oznaczono na rysunku planu przejscia dla zwierzat pod
autostradg Al idroga ekspresowa S8 ora pozostawiono pasy wolne od zabudowy umozliwiajace
przemieszczanie si¢ zwierzat.

Na fragmencie terenu 2R wystepujg grunty rolne klasy III, dla ktorych ustalono stref¢ zakazu lokalizacji
obiektow budowlanych wymagajacych wyltaczenia gruntéw z produkcji rolniczej. Dla gruntéw lesnych
ustalono przeznaczenie jako tereny lasow.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Na rysunku planu oznaczono udokumentowane ztoza kopalin oraz granice terenu i obszaru gorniczego,
ktore mieszcza si¢ w granicach terenéw 1PE i 2PE.
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Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840) lub wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow. W potudniowo — wschodniej czgéci ustalono strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zgodnie z ustaleniami studium.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1mienia, atakze potrzeby o0sdb
niepetosprawnych;

Na obszarze planu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z wystepowania terenu
zamknigtego oraz lasow. Przez obszar planu przechodzi linia elektroenergetyczna najwyzszych napigé¢ (220
kV) 1iéredniego napigcia dla ktorych ustalono strefe ochronng w ktoérych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Na obszarze planu wystepuja rowniez ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z wystepowania magistrali wodociagowej dla ktorej ustalono strefe ochronna.

Oznaczono na rysunku planu osie gazociagéw w sasiedztwie ktorych wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, w tym lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Budowe oraz rozbudowe wodociagdéw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy odpowiednia wydajnose
wodociggu stanowigcego zroédto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne
wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sga w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z bezposrednim dostepem do drog publicznych oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Plan
miejscowy nie wyznacza nowych drog publicznych. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru pozwoli
powickszy¢ pas przeznaczony pod zabudowe w miejscowosci Kalinko oraz pozwoli zlokalizowaé w
poludniowej czgséci obszaru planu elektrownie stoneczne o znacznej powierzchni.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dzialek.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terend6w  zamknigtych  zwigzanych
z obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego dla potudniowej
czesci miejscowosci Kalinko polega na powigkszeniu pasa przeznaczonego pod zabudowe w miejscowosci
Kalinko oraz na stworzeniu podstaw prawnych do zlokalizowania w potudniowej czes$ci obszaru planu
elektrowni stonecznych o znacznej powierzchni.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do dréog publicznych lub obejmuje drogi publiczne w ktorych
zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Obszar objety planem
obejmuje nieruchomosci, ktore w wigkszosci posiadajag dostep do niezbednej infrastruktury technicznej
pozwalajacej na realizacje ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okreslajag zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialtywania na s$rodowisko
zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okre§lonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr XXXV1/352/2021 z dnia 26 maja 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Kalinko gmina Rzgow czgs$¢ potudniowo-wschodnia ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do
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projektu planu miejscowego do 30 listopada 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono
wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do
21 marca 2023 r. Dnia 09 marca 2023 r. o godz. 9:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 5 kwietnia 2023 r. kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu zlozono 1 uwagge, ktora nie zostala uwzgledniona
przez Burmistrza Rzgowa.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca S$rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzgdzie Miejskim w Rzgowie.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W obszarze objetym planem zlokalizowany jest wodociag, ktory zapewnia dostawg wody dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okre$laja zasady budowy nowej
infrastruktury do nowych terendw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej,
w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace  do  ochrony  istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  i1zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objgtego planem ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw, przyjetego uchwata
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgow z dnia 22 lipca 2003 r.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sa w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z bezposrednim dostepem do drog publicznych oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Plan
miejscowy nie wyznacza nowych drég publicznych. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru pozwoli na
powickszenie pasa przeznaczonego pod zabudowg w miejscowosci Kalinko oraz na stworzeniu podstaw
prawnych do zlokalizowania w potudniowej czgsci obszaru planu elektrowni stonecznych o znacznej
powierzchni. W celu zachowania mozliwo$ci migracji zwierzat oznaczono na rysunku planu przejscia dla
zwierzat pod autostrada Al idroga eckspresowg S8 oraz pozostawiono pasy wolne od zabudowy
umozliwiajace przemieszczanie si¢ zwierzat.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr XXXVI1/352/2021 z dnia 26 maja 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
wsi Kalinko gmina Rzgow czgs¢ potudniowo-wschodnia ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego w dniach do 30 listopada 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach
nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do
21 marca 2023 r. Dnia 09 marca 2023 r. o godz. 9:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 5 kwietnia 2023 r. kazdy zainteresowany
moégt zlozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu ztozono 1 uwage, ktora nie zostala uwzgledniona
przez Burmistrza Rzgowa.
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Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejgcej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Kalinko. Zdecydowana wigkszo$¢ terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ jest juz zabudowana. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie poprzez indywidualne
i zbiorowe $rodki transportu. W granicach obszaru planu, przy drodze powiatowej zlokalizowany jest
przystanek autobusowy komunikacji zbiorowej ogolnodostepne;.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla cze¢$ci miasta Rzgowa wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwiagzania przyjete w projekcie planu sa zgodne zuchwala Nr XXVII/190/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 28 wrzes$nia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Rzgéw”. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci speilnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepno$ci osobom ze
szczegdlnymi  potrzebami w zakresie dostepnosci  architektonicznej, cyfrowej iinformacyjno-
komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje gtéwnie dzialki prywatne. Ustalenia planu nie przewiduja
koniecznosci  budowy  nowych  droég.  Poszerzenia  wymaga  jedynie  droga  1KDL.
W granicach planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zlokalizowana jest infrastruktura techniczna za
wyjatkiem kanalizacji sanitarnej, ktéra powinna by¢ wybudowana do juz istniejacych od frontu dziatek
budynkoéw mieszkalnych.

W granicach obszaru objgtego planem wyznaczono tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z (piaski
1 zwiry), ktérych eksploatacja moze przynie$¢ gminie dochody zwiazane z optatami eksploatacyjnymi za
wydobywanie kopalin. Ustalono stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprocz ,.,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 oplate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem s$rodkow Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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