DRUK 3

Projekt

UCHWALA NR LIX/ /2023
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

7z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Konstantyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr XXV/231/2020 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 24 czerwca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Konstantyna oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgdéw, przyjetego Uchwatg Nr XXIII/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 22 kwietnia 2020 roku, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla czgsci miejscowosci Konstantyna,
zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
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zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow, zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, granic 1Sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) krajobrazoéw priorytetowych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany realizowanego
budynku, nie dotyczy budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
dominujace na danym terenie;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolno stojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemyslowymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

1d: BD309DE4-7CC4-4CCD-ACO0A-F93F3AB220A2. Projekt Strona 2



a) U — tereny zabudowy uslugowej,

b) UMN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) PU — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow,

e) ZL — tereny lasow,

f) R —tereny rolnicze,

g) WS — teren wod powierzchniowych,

h) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

1) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przys$pieszonego,

j) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

k) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;,

1) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,

m) KDW — tereny drog wewng¢trznych,

n) KDP — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
6) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
7) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
8) granica strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
9) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN400 i DN300.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym
wynikajace z przepisdw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 6. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz ksztattowania powierzchni dziatlek budowlanych w sposdb umozliwiajacy sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane;

4) parametry nowych dzialek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, powigkszania istniejacych dzialek (pod
warunkiem, ze nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwatg) oraz
innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) UMN — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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b) MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektdéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajagcych zagrozenie dla zycia Ilub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) potozenie obszaru objgtego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych: GZWP
401 Niecka Lodzka, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

5) nakaz zapewnienia dostepu do wod powierzchniowych oznaczonych symbolem 1WS zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obowigzek zachowania standardéw jako$ci Srodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b;

b) dla istniejacych budynkdw i czgsci budynkoéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi, anieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy inadbudowy, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegdétowe dla danych
terenow;

c)jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysokosé
obiektow budowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatlce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych  z mozliwoscia  zmniejszenia do 1 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych w przypadku pracy zmianowej;

c)dla budynkéw nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U, PU — 1 stanowisko.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci;

1d: BD309DE4-7CC4-4CCD-ACO0A-F93F3AB220A2. Projekt Strona 4



2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 80° do 100°;

4) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejgcego zagospodarowania, powigkszania istniejgcych dziatek (pod
warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka begdzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwala) oraz
innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewow
o wysokosci powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV o szerokos$ci po 25,0 m w obie strony od osi linii, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie obowigzuja ustalenia pkt 1 w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV;

3) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewow
o wysokos$ci powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV o szerokosci po 18,0 m w obie strony od osi linii, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nie obowiazuja ustalenia pkt 3 w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewdw
o wysokosci powyzej 3,0 m w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nie obowiazujg ustalenia pkt 5 w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV;

7) wskazuje si¢ strefe kontrolowang od gazociaggu wysokiego cisnienia DN 400 o szerokosci 32,5 m,
t. po 16,25 m na strong¢ od osi gazociaggu oraz gazociggu wysokiego cisnienia DN
300 o szerokosci 30 m, tj. po 15 m na strong od osi gazociggu, w ktorej obowigzuja przepisy
odrgbne z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 8;

8) nie obowiazuja ustalenia pkt 7 w przypadku przebudowy gazociagu na nowy, dla ktérego strefa
kontrolowana bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz sytuowania nowych budynkéw od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZL zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja
sig:
a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP,
b) drogi klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
¢) drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

d) drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD, atakze drogi
wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone
na rysunku planu symbolami KDP;
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2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
powiatowa nr 2941E oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ, ktorej fragment
zlokalizowany jest w obszarze obj¢tym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, drog dla rowerdéw, ciggow pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzen zwigzanych
z zapewnieniem cigglosci przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu
odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terendow wyznaczonych planem z drog wewngetrznych nieoznaczonych na
rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terenow;

5) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg irozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zlokalizowane;j
w terenach  przeznaczonych pod zabudowg, pomiedzy liniag rozgraniczajacg tereny
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej oraz studni,

b) przy realizacji sieci wodociaggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow
naziemnych o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy 1urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace stacje oraz linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
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c¢) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkoéw ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub
urzadzen (kottéw) spetiajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w ktorych stosuje si¢ paliwa, spelniajace wymogi przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

9)w  zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejagcych 1rozbudowywanych  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U, UMN, PU;

2) dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia
planu.

§ 14. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu KDGP,
z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD,
z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:
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- budynkéw mieszkalnych: dachy plaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

3) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 23MN, 25MN, 26MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;
2) dopuszczenie lokalizowania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszczenie utrzymania istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajacej na ich
przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji nowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptlaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
24MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej;
2) dopuszczenie lokalizowania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

1d: BD309DE4-7CC4-4CCD-ACO0A-F93F3AB220A2. Projekt Strona 8



b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 8,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptlaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej, tym zabudowy zagrodowej obowigzek stosowania
ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkow;

4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TUMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN,
SUMN, 6UMN, 7UMN, 8UMN, 9UMN, 10UMN, 11UMN, 12UMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojacej;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i1 garazowych jako wbudowanych lub
wolno stojacych;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych 1ustugowych: dachy ptlaskie, jednospadowe Ilub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub
wolno stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;,
d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkoéw ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw ustlugowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1 garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

4) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze i1 garazowe,
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych, produkeji, sktadow i magazynéw do 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
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f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 40°;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m, za wyjatkiem frontow przyleglych do placéw
do zawracania;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ przez
teren oznaczony symbolem 12UMN.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) zakaz chowu 1 hodowli zwierzat;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R, 4R ustala sig¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, szklarn,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych;

3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

4) zakaz chowu 1 hodowli zwierzat;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
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d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow: do 8,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dowolne;

g) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenow zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) dopuszczenie lokalizowania przepustow 1 urzadzen wodnych;

3) zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki

funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1IKDGP droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy glownej | zgodnie z rysunkiem planu: od 40,0 m
ruchu do 40,2 m,
przy$pieszonego
2. 1KDZ droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga
klasy zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu: od 11,8 m | powiatowa
do 12,4 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
3. 1KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 10,9 m
do 13,0 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
4. 2KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: 13,8 m do
14,6 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
5. 3KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
6. 4KDL droga publiczna | w granicach obszaru objgtego planem | istniejgca droga gminna
klasy lokalnej znajduje si¢ fragment drogi, szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: 3,5 m,
7. 1KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | czeSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m, | droga gminna
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
8. 2KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | czgSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m do | droga gminna
12,6 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
9. 3KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 11,9 m
10. | 4KDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 9,4 m
11. | SKDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | czeSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m droga gminna
12. | 6KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
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13. | 7KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m
14. | 8KDD droga publiczna | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | czeSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m do | droga gminna
12,7 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
15. | 9KDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
16. | 10KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m do
17,0 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan
17. | 11IKDD droga publiczna | szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych | czeSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,1 m droga gminna
18. | 12KDD droga publiczna | szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejaca droga gminna
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
19. | 13KDD droga publiczna | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | czeSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m droga gminna
20. | 14KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | czgSciowo istniejgca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m do | droga gminna
134 m, poszerzenie W rejonie
skrzyzowan
21. | 15KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m
22. | 16KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga istniejaca
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 8,1 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
23. | 17KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
24. | IKDW droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m
25. | 2KDW droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: od 6,0 m do
9,8 m
26. | 3BKDW droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | droga projektowana
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m
27. | 1IKDP ciag pieszo- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejacy ciag pieszo-
jezdny zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m, jezdny
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
28 | 2KDP cigg pieszo- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejacy ciag pieszo-
jezdny zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m jezdny

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 marca 2023 r.
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linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

~—+—= nieprzekraczalna linia zabudowy
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~— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
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%OSPODAROWANIA PRZEST

KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej
KDW - tereny drég wewnetrznych

KDP - tereny ciggdw pieszo-jezdnych

NTY INFORMACYINE PLANU

'NTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401
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GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"GORNEGO NERU" - PROPONOWANA KOREKTA GRANIC

RZEKI, CIEKI , ROWY, ZBIORNIKI WODNE
=y <

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

GPIG DROGA KLASY "GP/G" - GLOWNA PRZYSPIESZONA LUB GLOWNA
Z DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZE
L DROGI KLASY "L" - LOKALNE
D.P.2942E

DROGI| POWIATOWE

D.G.106410 DROGI| GMINNE

lnl PROJEKTOWANA OBWODNICA AGLOMERACY JNA PABIANICE-RZGOW-WSCHODNIE DZIELNICE £0DZI
- PRZEBIEG REKOMENDOWANY W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LODZKIEGO

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ELEMENTY WARUNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

LINIA NAPOWIETRZNA 220kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 50m, po 25m od osi linii)

LINIA NAPOWIETRZNA 110kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 29m, po 14,5m od osi linii)

E WODOCIAGI PRZESYLOWE Z UJECIA GRODZISKO DO t0ODZI

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA KONTROLOWANA (po 17,5m i 16m od osi przewodu)
=] | STACJA REDUKCYJNO-POMIAROWA I-go sicpnia

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU GMINY
SELLRLEES TERENY O MALO KORZYSTNYCH | BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH

Pete e e %% % % . Rt i ;
XXHHI0%  (wymagane badanie podioza przed decyzji o 1ych)

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM PRZYJETEJ UCHWALA NR XXI11/218/2020
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE Z DNIA 22 KWIETNIA 2020 ROKU

GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
ZE STREFA KONTROLOWANA (8 m - po 4,0 m od osi przewodu)

OZNACZENIE
TERENU PRZEWAZAJACA FUNKCJA TERENU
MN JEDNC
R“I‘I ZABUDOWA ZAGRODOWA
TERENY LASOW

/ TERENY ROLNICZE WSKAZNE DO DOLESIEN

R TERENY ROLNICZE
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infrastruktura techniczna:

komunikacja:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DO UCHWARY NR :iccousassisussisiss
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI KONSTANTYNA RADY MIEJSKIE) W RZGOWIE
FAT ] |7 .
gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak BUDPLAN Sp. z 0.0.
ul. Kordeckiego 20
zastepca gtéwnego projektanta:  mgr. inz. Anna Beres 04-327 Warszawa

tel. 22 870 42 62
inz. Agnieszka Szaniawska

mgr Agata Grzelak skala 1:1000
inz. Anna Wojtczuk 2023 r.
inz. Kamil Suchozebski RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
== == 1 oranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

s—-—= nieprzekraczalna linia zabudowy
~—=— zwymiarowane odlegtoéci mierzone w metrach

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV

|

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV

N T

granica strefy ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV

0

granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia DN400 i DN300

PRZEZNACZENIE TERENOW

|:| U - teren zabudowy ustugowej
UMN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej
|:| jednorodzinnej

I:l MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

PU - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
|:| sktadow i magazynow

|:| ZL - tereny lasow
|:] R - tereny rolnicze

|:] WS - teren wod powierzchniowych
|:| G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo

KDGP - teren drogi publiczn
\:I ruchu przy$pieszonego
I:l KDZ - teren drogi publicznej
l:l KDL - tereny drég publiczny
l:| KDD - tereny drog publiczny
:I KDW - tereny drég wewnett
I:l KDP - tereny ciggdéw pieszo-
ELEMENTY INFORMACYINE PLA
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRO

..... Gtowny Zbiornik Wod Podzi
[ Niecka tédzka

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECI
® stacja transformatorowa

napowietrzna linia elektroe
napiecia 220 kV

napowietrzna linia elektroe
napiecia 110 kV

napowietrzna linia elektroe
napiecia 15 kV

— wodociag przesytowy
gazocigg wysokiego cisnieni
zespot zaporowo-upustowy

POZOSTALE OZNACZENIA

mmm granica administracyjna gm

- = = - drogi poza obszarem objety

1]
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIX/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Konstantyna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Konstantyna
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
2 listopada 2022 r. do 22 listopada 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 6 grudnia 2022 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), do Burmistrza Rzgowa
wptyneto 5 uwag, w tym 4 ktdre zostaty czesciowo nieuwzglednione.

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska
w Rzgowie przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Konstantyna,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Rzgowa.
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Nazwisko i imie, . Rozstrzygniecie
. . . Ustalenia s oS .
Data nazwa ‘Jedn(.)stlfl ‘Oznaczenle’: .| projektu planu Rady Miejskiej w sprawie
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nlet:uc.ho-mosm, dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi ! ad.“’s ktérej dotyczy moSci, ktorej
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 9 10 11

1. ] 06.12.2022 | *** Prosi o zmiang procentow 3R, IR +/- +/- Uwaga uwzgledniona w
zabudowy na terenie gminy zakresie zwigkszenia
Konstantyna 3b obszar 3R z wskaznika powierzchni
10% na 30%. Z przeznaczenia zabudowy dla terenu
dzialki rolnej w obszarze 1R na oznaczonego symbolem 3R.
budowlano-ustugowa. Uwaga nieuwzgledniona w

zakresie przeznaczenia
dziatki rolnej w obszarze 1R
na budowlano-ustugows.

2. 106.12.2022 | *** Zwraca si¢ z prosba o zmiang 62/8, 62/9 obregb 1U, 2KDD, +/- +/- Czgsciowo uwzgledniona.
W miejscowym planie Grodzisko 1KDGP, 2U Uwaga uwzgledniona w
zagospodarowania zakresie zmiany
przestrzennego dla czesci przeznaczenia terendw
miejscowosci Konstantyna, oznaczonym symbolami U
dziatek numer 62/8 i 62/9 na tereny oznaczone
zlokalizowanych w symbolami UMN.
Konstantynie. Uwaga nieuwzgledniona w
Prosi o ustanowienie na zakresie zmiany
dziatkach ww. przeznaczenia przeznaczenia terendw
UMN (ustugi, zabudowa oznaczonym symbolami
mieszkaniowa). Jej Prosba KDGP, KDD na tereny
podyktowana jest faktem, iz jej budowlane.
corka w niedalekiej przysztosci
planuje $lub i wybudowanie
domu na tejze dzialce wraz z
budynkiem przeznaczonym na
cele ustugowe.

3. 105.12.2022 | *** Whnosi uwagg do wylozonego 25/1 3R +/- +/- Uwaga uwzgledniona w
do publicznego wgladu planu obreb Grodzisko zakresie zwigkszenia
miejscowego czesci wsi wskaznika powierzchni
Konstantyna dotyczaca dziatki zabudowy.
nr 25/1 — rozszerzy¢ zapisy Uwaga nieuwzgledniona w
dotyczace Z.P. 3R, o zapisy, zakresie dopuszczenia
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ktére beda zgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkow tzn.
dopuszczenie zabudowy
siedliskowej na catym terenie
3R oraz zwickszenie
wskaznika zabudowy.

lokalizacji zabudowy
siedliskowe;j.

Zgodnie z polityka gminy,
zamierzeniem
wprowadzenia mozliwosci
lokalizacji budynkow
gospodarczych i budowli
rolniczych jest lokalizacja
budynkow towarzyszacych
istniejacym gospodarstwom,
a nie nowa zabudowa
siedliskowa.

4. | 05.12.2022

skesksk

Wnosza uwage do wytozonego
do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Konstantyna
wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko o
wprowadzenie zapiséw dla
jednostki planistycznej 3R i 4R
zgodnych z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego. Moja dziatka
nr 35/1 potozona w
miejscowosci Konstantyna jest
w obszarze 15RMn - obszar
Grodzisko - Bronisin Dworski.
Obszar potozony jest w strefie
mieszkaniowej o charakterze
wiejskim. Na terenach R-
Tereny rolnicze, w tym
zabudowa zagrodowa
Zabudowa zagrodowa:

- liczba kondygnacji
zabudowy gospodarczej w
zabudowie zagrodowej nie
moze by¢ wigksza niz 2;

- liczba kondygnacji

35/1
obreb Grodzisko

3R, 4R

+-

+-

Uwaga uwzgledniona w
zakresie zwigkszenia
wskaznika powierzchni
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona w
zakresie dopuszczenia
lokalizacji zabudowy
siedliskowej.

Zgodnie z polityka gminy,
zamierzeniem
wprowadzenia mozliwos$ci
lokalizacji budynkow
gospodarczych i budowli
rolniczych jest lokalizacja
budynkow towarzyszacych
istniejagcym gospodarstwom,
a nie nowa zabudowa
siedliskowa.
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zabudowy mieszkaniowej w
zabudowie zagrodowej nie
moze by¢ wigksza niz 2 (w
tym poddasze uzytkowe);

- co najmniej 50%
powierzchni terenu kazde;j
dziatki zabudowanej nalezy
zachowa¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna;

- stosunek powierzchni
zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki
budowlanej - nie wigcej niz
0,5.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIX/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci miejscowosci Konstantyna, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materialdow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miejscowosci Konstantyna.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujgte w planie miejscowym, nalezace do zadan
wilasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego 1 obejmujg wykup gruntdow pod drogi oraz budowe¢ uktadu drogowego. Realizacja ww.
inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujgcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamdwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Miejska w Rzgowie strategie, plany iprogramy, wtym m.in wieloletnie
programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu 0 obowigzujgce przepisy i1zawarte umowy. Omawiane nakltady inwestycyjne zostang
zrbwnowazone poprzez wzrost wplywoéw do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacj¢
ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga wigc zosta¢ wykorzystane rowniez dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej ibedzie okreslone w uchwalach
budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIX/ /2023
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 29 marca 2023 r.

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Rzgowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XXV/231/2020 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 24 czerwca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Konstantyna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Konstantyna
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgow, przyjetej Uchwatg Nr XXI11/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia
2020 roku.

Plan dotyczy czgéciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni 75 ha, zlokalizowanego
w obrebie geodezyjnym Konstantyna, w potnocnej czesci gminy Rzgoéw. Granice obszaru objetego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Konstantyna ustala
tereny budowlane — tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, atakze tereny lasow, tereny
rolnicze, teren wod powierzchniowych, teren infrastruktury technicznej - gazownictwo oraz tereny
komunikacji — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przy$pieszonego, teren drogi publicznej
klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
tereny drog wewngtrznych i tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.), uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki 1 architektury;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska 1 przyrody;

4)ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury
wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7T)prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8)potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwo$ci sktadania wnioskow; projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusj¢ publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wytozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwo$¢ skladania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzegdu Miejskiego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe zagrodowa izabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, tereny laséw, tereny rolnice
wskazane do dolesien oraz tereny rolnicze. W planie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy oraz
zaprojektowano nowe drogi do obstugi terenow budowlanych;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— parametry drég umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikéw 1 Sciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Teren przeznaczony w planie miejscowym pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW
stanowi grunt prywatny. Droga wewngtrzna wskazana na dz. ew. nr 524/1 zapewnia obsluge
komunikacyjng dla dz. ew. nr 524/3 1524/4. Ww. dzialki stanowig wilasno$¢ jednego wilasciciela.
Teren przeznaczony pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW stanowi grunt prywatny.
Droga wewngetrzna wskazana na dz. ew. nr 36/1 zapewnia obstuge komunikacyjng dla dz. ew. nr 36/3
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136/5, ktore wraz z dziatkg drogowa stanowia wlasnos¢ jednego wilasciciela oraz dla dz. ew. nr 36/4,
ktora posiada zapewniong stuzebnos$¢ przej$cia iprzejazdu poprzez ww. dziatke drogowa. Teren
przeznaczony pod droge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KDW stanowi grunt prywatny. Droga
wewnetrzna wskazana na dz. ew. nr 37/11 zapewnia obstluge komunikacyjng dla dz. ew. nr 37/12,
ktéra wraz z dzialkg droga stanowi wlasno$¢ jednego wiasciciela oraz dla dz. ew. nr 37/9 137/10,
ktore posiadajg zapewniong stuzebnos$¢ przejscia i przejazdu przez ww. dziatke drogowa.

Wskazane w planie miejscowym dziatki przeznaczone pod zabudowe, ktére nie przylegaja
bezposrednio do terenu drogi, posiadaja zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez dziatke
sasiednia, bedaca wiasnoscig tego samego wlasciciela 1 posiadajaca bezposredni dostep do drogi.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgdéw oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Rzgdw”, przyjetej Uchwata Nr XXVII/190/2016
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrze$nia 2016 .

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy Rzgdw, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji, nalezagcymi do zadan wilasnych gminy, ktére obejmuja wykup
gruntow pod drogi, budowe¢ uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej a takze
dochodéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomos$ci oraz zwigzanych zobrotem nieruchomosciami (podatek od czynnoSci
cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) i ustala m.in.
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu, zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOéw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony zzachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Rzgowie podjeta Uchwate Nr XXV/231/2020 zdnia 24 czerwca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Konstantyna;

2)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do dnia
30 listopada 2021 r.;

3)zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

S)uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

T)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace zuzyskanych opinii
1 dokonanych uzgodnien;
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8)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i1 wytozono projekt
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada
2022 r. do 22 listopada 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 16 listopada 2022 r.;

9)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne 1ifizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawne] moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego do dnia 6 grudnia 2022 r. (do projektu planu wptyngto 5 uwag, wtym 4 czgsciowo
nieuwzglednione);

10)przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Konstantyna, ktory zostal uchwalony
Uchwatg Nr ..., Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia .........................

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu 1 stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Lodzi zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie projekt uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci
Konstantyna. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng
1 merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.
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