UCHWALA NR LI1/520/2022
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

7z dnia 21 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Czyzeminek rejon ul. Jezynowej

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583,1005, 1079 i 1561), oraz w zwigzku
zuchwalg nr VIII/77/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowej, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgdéw, przyjetego
uchwatg Nr XXII1/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku, Rada Miejska
w Rzgowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Czyzeminek rejon ul. Jezynowej, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, bedacej integralnym
zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego
integralnym zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, bedacych integralnym zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, poniewaz nie wptynely uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr VIII/77/2019 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 24 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Czyzeminek rejon
ul. Jezynowe;.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedacym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem cyfrowym i literowym, dla ktorej okre§lono ustalenia szczegdtowe (numer
wyrdznia teren sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu, a symbol literowy oznacza
przeznaczenie terenu);
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o roznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez
pomiedzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe
zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu atakze rodzaje przeznaczenia iurzadzenia
terenu okre$lone w Rozdziale 4 - ustalenia szczegotowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajacej drogi lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodow,
podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

9) infrastruktura techniczna - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne
przewody wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

10) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkow potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewnetrznym $cian budynkow w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewngtrznych
w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow
drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony w procentach;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposredniag granice z droga,
z ktorej jest obstugiwana dziatka;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

15) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce
budowlanej w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;

16) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ najwickszy
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu, do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j,

c) gabaryty obiektoéw, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) wykonczenie i kolorystyke obiektow,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

f) linie zabudowy,
g) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okres§lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) granic 1sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszardéw objetych scaleniem i1 podzialem nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieczynny cmentarz wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

5) granica konserwatorskiej strefy ochrony ekspozycji cmentarza;

6) dziatka, ktora bez potaczenia z dzialkami sgsiednimi nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki
budowlane;j;

7) przeznaczenie terenOw.

2. Obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:
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1) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych;
2) rowy melioracyjne,
3) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 m i 150 m.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. | majg charakter
informacyjny.

4. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1RM;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

4) teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZCz;

5) teren infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ;
6) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

7) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

9) teren ciggu pieszo-jezdnego publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego,
nalezy okresla¢ wedlug ustalen ogdélnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz
wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) ustala sig¢ realizacje¢ budynkow mieszkalnych, jako wolno stojace;

4) dopuszcza si¢ realizacje garazy oraz budynkow gospodarczych, jako pomieszczen wbudowanych
w brylte budynkoéw o funkcji podstawowej lub wolno stojacych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkow inwentarskich w istniejgcej zabudowie zagrodowe;;

6) dziatka w terenie 1MN, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, nie moze by¢
zabudowana, jako samodzielna dzialtka budowlana, w jej granicach dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem polaczenia
z dziatkg lub dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania dostepu do drogi publicznej;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow, okreslonymi w rozdziale 4, przy czym ograniczenie
to nie dotyczy podziatu wykonywanego:

a) w celu wydzielenia dziatek dla obiektow i1urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu
nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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b) w celu wydzielenia drég wewngtrznych w tym dojazdéow do po6l, pod warunkiem zachowania
ich minimalnej szeroko$ci 6 m,

¢) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;,
d) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

8)nowo wydzielone dzialtki budowlane musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng
z wyznaczonych w planie miejscowym drég publicznych lub drég wewnetrznych powigzanych
z tymi drogami;

9) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych, ustugowych, ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 20°
do 45°, zmozliwo$cig realizacji facjat, ryzalitéw lub lukarn o innym kacie spadku potaci
dachowych,

b) w budynkach garazowych, inwentarsko-sktadowych, gospodarczych i zwigzanych z produkcja
rolng ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°; dla altan i wiat geometrii
dachow nie okresla sig,

c) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materialow o fakturze matowej —
niepowodujacej odbtyskow,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
e) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
szaro$ci, koloru bialego lub naturalnego koloru materiatu, z ktorego budynek jest wykonany.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska,
zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych w terenie 1WZ,

b) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania enklawy lasu posrod uzytkéw rolnych
w terenie 2 MN,

¢) inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzeh mogacych powodowaé przekroczenia
obowigzujacych standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ ochrong przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegolnych terenow;

5) ustala si¢ ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §12 ust. 61 7,

6) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie Sciekéw zgodnie z ustaleniami §12 ust. 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 ust. 4,
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c) obowiazek, przy realizacji przedsiewzig¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace
zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych ipodziemnych, stosowania rozwigzan
ograniczajacych ich emisje do srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
7) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemd;

8) ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwos¢ realizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komoérkowej lub innych obiektéw
tego typu m.in. wiez imasztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na
terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych
symbolem MN oraz RM dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje¢ infrastruktury o nieznacznym
oddziatywaniu  w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

9) nakazuje si¢ zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wartoscig okreslong
w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

10) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajacymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stonca lub wod geotermalnych a takze
inne, shuzace do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na
potrzeby wiasne ze Zrdédet o mocy nieprzekraczajacej 100kW, aw przypadku zrodet energii
wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

11) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i rowow melioracyjnych i wod
powierzchniowych oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanatow 1 zbiornikow z tymi
sciekami;

12) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakaz
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw waod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla terenu 1 ZCz — nieczynnego cmentarza ewangelickiego, ujetego Gminnej Ewidencji Zbytkow,
ustala sie:

a) nakaz zachowania obiektu oraz jego wartos$ci zabytkowej w zakresie rozplanowania nasadzen
zieleni, uktadu kwater, przebiegu alejek,

b) nakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiekcie zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

2) dla terenéw potozonych wokoét nieczynnego cmentarza ewangelickiego ustala si¢ stref¢ ochrony
ekspozycji cmentarza, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizowania zabudowy z wylaczeniem infrastruktury podziemnej,
b) zakaz nowych inwestycji infrastrukturalnych napowietrznych,
c) zakaz sadzenia drzew.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na
obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej - ogdlnodostepne tereny shuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, sg to tereny:
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1) teren, na ktorym zlokalizowana jest $wietlica wiejska — cze$¢ terenu 1US;
2) tereny drog publicznych.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, nalezy dokona¢ odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa lotniczego;

2) wskazuje si¢ granice stref ochrony sanitarnej od nieczynnego cmentarza ewangelickiego (1ZCz)
o szerokosci 50 m 1150 m zgodnie zrysunkiem planu; zagospodarowanie terenu w strefach
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 10. W zakresic obiektéw iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych:

1) zakazuje si¢ likwidacji istniejagcych rowow melioracyjnych, pokazanych graficznie na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdw melioracyjnych, polegajaca na ich przetozeniu
w inne miejsce lub przekryciu, z zachowaniem ciggtosci przeptywu wod;

3) caly obszar planu potozona jest w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr401 Niecka Lodzka; zagospodarowanie terendéw w granicach obszaru
oznaczonego graficznie na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdow nieruchomosci, zzachowaniem ustalen
w zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych
terendow w ustaleniach szczegdétowych.

§ 12. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng ustala si¢ zaopatrzenie terenow
w media techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach
drog publicznych i1 wewngtrznych istniejacych lub projektowanych, powstajagcych na podstawie
ustalen planu, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych w tym z zakresu drog
publicznych; dopuszcza si¢ jego rozbudoweg poza terenami dréog na zasadach okreslonych
Ww niniejszym planie oraz przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejgca
1 projektowang rozbudowe sieci wodociggowej, stosownie do potrzeb lokalnych,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych z uje¢ indywidualnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu ochrony sanitarnej, ustalenie pkt. 2 nie dotyczy
zaopatrzenia w wod¢ budynkoéw mieszkalnych i1 budynkéw przeznaczonych do magazynowania
produktow spozywczych, lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie nieczynnego cmentarza
ewangelickiego, w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie Scieckow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe,
gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do  atestowanych, szczelnych  zbiornikow
bezodpltywowych, zwywozem $ciekow do punktu zlewnego badz unieszkodliwiania ich
w przydomowych oczyszczalniach $ciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych przez infiltracje powierzchniowa
ipodziemng: do ziemi — na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, lokalnych
zbiornikow retencyjnych — z odprowadzeniem nadmiaru do rowdw melioracyjnych; dopuszcza si¢
inne rozwigzania zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska i prawa wodnego;

2) ustala si¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na teren
poza granicami dziatki budowlane;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1)jako  podstawowe  zrodlta  energii  elektrycznej  istniejacg  irozbudowywanag  sie¢
elektroenergetyczng;

2) dopuszcza si¢ indywidualne pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska 1prawa energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych
warunkéw mikroinstalacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci niskiego i §redniego
ci$nienia powigzanych z istniejgcymi na terenie gminy stacjami gazowymi;

2) do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ indywidualne
zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlane;.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) stosowanie indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych
spelienie standardéw emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW, zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony S$rodowiska,
z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkow mikroinstalacji.

8. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:
1) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

2) mozliwo$¢ zapewnienia lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegOlnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadéw na
dziatce budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 13. 1. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dla obstugi obszaru objetego planem
1 wchodzacych w jego sktad terenow, wyznacza si¢ tereny komunikacji:

1) tereny drég publicznych lokalnych (IKDL i 2KDL);
2) teren drogi publicznej dojazdowej (1KDD);
3) teren ciggu pieszo — jezdnego publicznego (1KDP).

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1MN, 1RM, 1US, 1WZ oraz 1R, zterenu drogi
gminnej Nr 106409E, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa wust. 1, warunki ich
dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegolnych terenow.
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4. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w nastepujacej liczbie:

1) dla budynkéw mieszkalnych — minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,
w tym minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Miejsca parkingowe dla samochodow, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegdélowe dla poszczegolnych terenow

§ 14. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, w tym jako adaptacja budynkow
gospodarczych i inwentarskich, wiaty, altany, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do
parkowania a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig jej rozbudowy, na
warunkach okreslonych w niniejszym paragrafie.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §5,
a ponadto ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 1500 m?.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg zasady okreslone w § 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych — 10 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy oraz wiat i altan — 8 m,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw inwentarsko-sktadowych — 12 m (w istniejgcej
zabudowie zagrodowej),

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolng (w
istniejgcej zabudowie zagrodowej), w tym silosow oraz infrastrukturg techniczng — 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych zzakresu tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,6.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig¢.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
ustala sie.
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6. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg zasady okreslone w § 9.

7. W zakresie obiektéw iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych obowiazuja zasady okreslone w §10.

8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania i podzialéw — obowiazuja zasady
okreslone w § 11, a ponadto ustala sig:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego, pod katem 90° z tolerancjg do 10°.

9. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazuja zasady okreslone w § 12.
10. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL i 2KDL oraz drogi gminnej Nr 106409E klasy ,,L” — lokalna, znajdujacej si¢
poza obszarem planu; , na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w tym z zakresu drog
publicznych oraz z drég wewnetrznych powiazanych z drogami publicznymi;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13
ust. 4.

11. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 10%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace: nowe obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w § 5.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w § 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy oraz wiat i altan — 8 m,
¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow inwentarsko-sktadowych — 12 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna, w tym
silosoéw oraz infrastruktura techniczng — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow
budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,5.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow — nie ustala si¢.W zakresie
szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w § 9.

6. W zakresie obiektow iobszaréow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych obowigzuja zasady okreslone w §10, aponadto w przypadku przebudowy rowu
melioracyjnego, budynki nalezy lokalizowa¢ minimum 5 m od granicy rowu.

7. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — nie ustala sie.
8. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej Nr 106409E klasy ,L” — lokalna,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw zgodnie zustaleniami zawartymi w §
13 ust. 4.

9. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 10%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji, inne ustugi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — pomieszczenia ustugowe inne niz publiczne, budynki
gospodarcze, garaze, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okre§lone w §5,
a ponadto ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki 1500 m?.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w § 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 12 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci
publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 50% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,8.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala si¢.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazujg zasady okreslone w § 8.
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7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg zasady okreslone w § 9.

8. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych obowiazuja zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podzialéow — obowiazuja zasady
okreslone w §11 a ponadto ustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa
drogowego, pod katem 90° z tolerancjg do 10°.

10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazuja zasady okreslone w §12.
11. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej — drogi gminnej Nr 106409E klasy
L~ — lokalna, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13
ust. 4.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — sieci, urzadzenia, obiekty ibudynki infrastruktury technicznej
wodociggowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
innej niz wodociggowa.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §5.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w § 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 10%.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow infrastruktury technicznej wodociggowej— 12 m,

b) nie wustala si¢ maksymalnej wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, gdyz beda one realizowane w oparciu o przepisy odrgbne;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 80% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,6.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala sig.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie ustala sie.
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7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzujg zasady okreslone w §9.

8. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych obowiazuja zasady okreslone w §10, a ponadto ustala sig:

1) w granicach terenu 1WZ wyznaczono na rysunku planu stref¢ ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, w obrebie ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisOw
odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — nie ustala sig.
10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna obowiazuja zasady okreslone w §12.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z droég publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDD, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych wtym z zakresu dréog
publicznych oraz z drogi gminnej Nr 106409E klasy ,,L”” — lokalna, znajdujacej si¢ poza obszarem
planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw zgodnie w ustaleniami zawartymi w §13
ust. 4.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci: stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci
nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCz, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow i1 obiektow infrastruktury technicznej;
2) zakaz pochéwkow.

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §6,
a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 85% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu — nie ustala sie.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow obowigzuja zasady okreslone
w §7 pkt.1.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie ustala sie.

7. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja zasady okreslone w § 9.

8. W zakresie obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych obowiazujg zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialow — nie ustala sig.
10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna obowiazuja zasady okreslone w §12.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw obowigzujg zasady okreslone w §13, a ponadto:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu zterenu ciaggu pieszo — jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDP;

2) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach terenu 1ZCz.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawg¢ do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci: stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci
nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §5.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuja zasady okreslone w §6.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
podziemne;j.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — obowiazuja zasady okre§lone
w §7 pkt. 2.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
ustala sie.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuja zasady okreslone w §9.

8. W zakresic obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych obowiazujg zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — nie ustala sig.
10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazujg zasady okreslone w §12.

11. W zakresie obstlugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto ustala si¢
obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu drog publicznych oraz z drég wewnetrznych powigzanych z drogami publicznymi.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjna planu zapewniaja istniejace i projektowane drogi publiczne oraz
istniejace ciagi pieszo - jezdne.

2. W zakresie, budowy i rozbudowy drog publicznych ustala sie:

1) wyznacza si¢ tereny drég publicznych:
a) 1IKDL i 2KDL - tereny istniejacych drég gminnych, klasy "L" - lokalna,
b) 1IKDD - teren projektowanej drogi gminnej, klasy ,,D” - dojazdowa;

2) dla drég wymienionych w punkcie 1 ustala si¢ nastgpujace szerokosci ich terenéw w liniach
rozgraniczajacych:
a)dla drogi 1IKDL — 12m, znaroznymi S$ci¢gciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) dla czgsci drogi gminnej 2KDL — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla czgsci drogi gminnej 1IKDD — od 3,3 m do 8,0 m, znaroznymi $cieciem Ww rejonie
skrzyzowania 5x5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w terenach drog wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych

oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

3. Dla obstugi ruchu pieszo — jezdnego ustala si¢ przebieg ciggu pieszo — jezdnego publicznego
1KDP — o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3,9 m do 4,0 m — w granicach dziatki nr
32 obr.3, przeznaczonej pod ten ciag.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Radoslaw Pelka
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr L1/520/2022
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOWSCI CZYZEMINEK

rejon ul. Jezynowej e e

THFEN ENLECWY IRCCOME W SORPODRR TR
BT HOCCALRNYEH | DL Y

s s | WEPRERACINM LM INRECWY TERE O RS

TN CINART AEANY YO CMBAL DTN SABYT0 TEREN MECEYWHEG0 CMIN AT, DAL O

S CRANCA MR ORI SR CCHRCNY [T (MR
S, A N EEACTENS 1A AL A Wl WK
A SRR AL AL

FEREN MFRAG T TEGHNGDE . MK
TRRE FOLNCTY

TR LR D L

B M= &g 8 ¢ ¥

FERE DR UL CNE L AN
e | TEREN AR SR EINS

WEIERTY | TERENY POCLEGAJAGE DCHRONE

A PODSTRNIE PEZERPISONW DOREBNYCH

e (e LTS LECK WD M

| LR

L ] oV 5T R STV CMENIAR YRR 5
COTHACTERIA INFORMACY IHE
R SRR
MR PN S R DR
SRR AL W ST
| U U O A

LAY DR G

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 1



MIEJSC(
rejon ul.

SKALA OPRACOWANIA 1: 10t

[ . @
10 20 50

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROW:

GMINY RZGOW 1:10 000
— —— (GRANICE OBSZARU OB STALENIAMI

OWY PLAN ZAGO
-Jezynowej

1000

100 200

NANIA PRZESTRZENNEGO

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 2



)SPODAROWANIA

Id: 0B3FFCO0C-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 3



A PRZESTRZENNE

LEGENDA
OZNACZENIA OBOV
o ma CRANICE OBS
MIEJSCOWEG
LINIE ROZGRA
LUB ROZNYCH
A A | NIEPRZEKRAC
NIECZYNNY C
/| GRANICA KON
DZIALKA, KTO
STANOWIC S2

Id: 0B3FFCO0C-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany

Strona 4



EGO DLA CZESCI

)WIAZUJACE

3SZARU OBJETEGO USTALENIAMI
:GO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

CH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
ACZALNE LINIE ZABUDOWY

CMENTARZ WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

INSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI CMENTARZ

ORA BEZ POLACZENIA Z DZIALKAMI SASIEDNIMI NIE MOZE
SAMODZIELNEJ DZIAtKI BUDOWLANEJ

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 5



| MIEJSCOWOWS

PRZEZNACZENIE TERENOW
o | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNO
.ru | TERENZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPOL
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
1US | TEREN SPORTU | REKREACI
1ZCz | TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA EWANGE
ZA | AWZ | TERENINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-WC
1R | TERENROLNICZY
WL | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALN

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 6



Cl CZYZEMINEK

|IORODZINNEJ

ODARSTWACH
H

ELICKIEGO

JODOCIAGOWE

NEJ

Id: 0B3FFCO0C-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany

Strona



.'f . .-"
n'f--
t K|
,{I b
151 4 i
3 P
| B I
J -
;o
1 I% f:
> I 4 y : : .f,i G bt o unr
e £ 4 - . / BE a0 AR L O B0 O el B
gE = ) | "8 2 . I 7..-
P 4 y
BT 1 | a7 AVg A F
A i S ’ - - . E
= LA A y : ]
- F.AV. 04 i Al f : b
p o Y F L P T I P
: ol = 2 5 P, [ B h ¥ AT A A A
A ] ] ] i I’ 4 . ofs Al B 3 0 . O G e
x- N ¥ W A g S O Y B o O MR R 2 Al ol b rH
LEGENDA SYSTEM KOMUNIKAC
A DROGA KLASY "A% -,
INFORMACJE OGOLNE [ DROGA KLASY "5 - |
GPIG DROGA KLASY "GP
E GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY RZGOW Gz DROGI KLASY “G/Z.
G DROGI KLASY “G"- €
E GRANICA ADMINISTRACY JMA MIASTA RZGOW z DROGI KLASY “Z"- Z
L DROGI KLASY "L™ - L

E GRANICE SOLECTW | OBREBOW D DROGI KLASY "D" -
EIGE] OROGI KRAJOWE (D

PRAWDA wawsoscmn o

DROGH WOJEWOOZ

10 roweroomesy FTTTI——
————— GRANICA QBSZAROW DLA KTORYCH OKRESLONG KIERUNKI ROZWGJU DG 196110 DROGI GMINNE

PROJEKTOWANS, OF

'ﬁ M U FEEETr IBOEE T oee aekon

WOJEWODZTWA LD

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
- PODSTAWOWE ELEMENTY SOSOEIE PROJEKTOWANE Wi

GRANICA PROJEKTOWANEGD OBSZARL CHRONIONEGO KRAJOBRAZL)

arwardeerars "GORNEGO NERU" . WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2 ] INFRASTRUKTURA T1
GRANICA PROJEKTOWANEGO “TUSZYRSKO-DLUTOWSKIEGO"
rmmmbees  OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - WG PLANL ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO - ELEMENTY WARUNF
WOJEWGOZTWA LODZKIEGO
GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARL CHRONIONEGO KRAJOBRAZL HAPCWIETRZN
—i— "GORNEGO NERU" - PROPONOWANA KOREKTA GRANIC e BT

GRANICA PROJEKTOWANEGO "TUSZYNSKO-DLUTOWSKIEGO"
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - PROPONOWANA KOREKTA GRANIC

POMNIKI PRZYRODY (LICZBA POMNIKOW NA DZIALGE EWIDENGYJNEJ) E S

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 8



3-73/6

X AN,V
EESRiENOIETT W waE
KACYJNY

AT - AUTOSTRADA

'"5" - EKSPRESOWA

GRIG" - GLOWNA PRZYSPIESZONA LUB GLOWNA
G - GLOWNE LUB ZRIORCZE

"G" - GEOWNE

T - IBIORCZE

1" - LOKALNE

7 - DOJAZDOWE

E (DROGA EKSPRESOWA 58 oraz AUTOSTRADA Al)

{O0ZKIE
TOWE

E

NA OBWODNICA AGLOMERACY.JNA PABIANICE-RZGOW-WSCHODNIE DZIELNICE LODZ1
EKOMENDOWANY W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
VA LODZKIEGOD

NE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

A TECHNICZNA

UNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

ITRZMA 2208V ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 50m, po 25m od osi linil)
STRZNA 110k ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 20m, po 14,5m od osi ini)

WY KABEL ELEKTROENERGETYCZNY ki1 10kV - PLANOWANE ZASILANIE RPZ "Rigdw”

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 9



Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 10



Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 11



Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 12



1KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOV

1KDP | TEREN CIAGU PIESZO - JEZDNEGO PUBLICZNI

OBIEKTY | TERENY PODLEGAJACE OCHR
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCI

W STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA
/ ROWY MELIORACYJNE

GRANICE STREF OCHRONY SANITARNEJ OD (

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE WrASNOSCI

528 NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI Z NUMEREM C

“— | WYMIARY PODANE W METRACH

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany



JWEJ

NEGO

RONIE
°H
\ WOD PODZIEMNYCH

) CMENTARZA O SZEROKOSCI 50 M | 150 M

'OBREBU

Id: 0B3FFCOC-CBB2-4D08-B07B-F77E24818F95. Podpisany Strona 14



L FIUMNIFD FRLLTRUL T (LIGZES FURNIRLUIVY NA LZIALLE EVWILENUGTJINES)

RZEKI. CIEKI . ROWY, ZBIORNIKI WODNE

GLEEY IIE, [lla il KLASY BONITACYJNEJ

OBIEKT ZABYTKOWY UMIESZCZONY W REJESTRIE WKZ

GRANICA STREFY SCISLEJ OCHRONY KOMSERWATORSKIE)

00 @@

HHE

ane
L .

O
|2

LI

OBIEKTY | OBSZARY ZABYTHOWE UMIESZCZOME W GMINNE EWIDENC. | ZABY TKOW

GRANICA PARKLU WIEJSKIEGD W GOSPODARZU

GRANICA KONSERWATORSKIE] STREFY OCHRONY ZESPOLU
ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWEGO W GOSPODARZU - KOREKTA GRANIC

: : : ISTHIEJACY SZPALER DRZEW - do zachowania
Q0

PROJEKTOWANY SZPALER DRZEW
000

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY UKLADU ROZPLANCWANIA

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY EKSPOZYCJ CMENTARZTY
= KOREKTA GRANIC

STREFA OCHRONY EKSPOZCJ MIASTA RZGOWA
- KOREKTA GRANIC

GRANICE KOMNSERWATORSKICH STREF OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM 2019 R.
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LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM PRZYJETEJ

GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY STUDILUM 2019 R
ORIENTACYINY PRZEBIEG PROJEKTOWANE) PRZEBUDOWY GAZOCIAGU WYSOKIEGD CISMIENIA
ZE STREFA KONTROLOWANA, (8 m - po 4,0 m od 0si pragwodu)

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA KONTROLOWANA - DO PRZEBUDOWY
[po realizndi prosbudowy gu:n-uugl sioefa kondrolowana preestaje obowiarnywad)

UCHWALA NR XXI11/218/2020
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
Z DNIA 22 KWIETNIA 2020 ROKU

GRANICA OPRADDWANIA ZMIANY STUDIUM

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANE GO GAZOCIAGL WYSOKIE GO CISNIENIA
ZE STREFA KOMTROLOWAMA, (8 m - po 4,0 m od osi preewodu)
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1/520/2022
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza ze, po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Czyzeminek rejon ul. Jezynowej, przewiduje si¢ realizacje oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy
realizowane w zwigzku zuchwaleniem planu to realizacja drég publicznych na terenach
przeznaczonych w planie pod taka funkcj¢ oraz budowa irozbudowa sieci wodociagowe;j
1 kanalizacyjne;j.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania 1 dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych
w § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega
przepisom aktualnej ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta 1 gminy, funduszy
unijnych oraz innych zroédet finansowania. Realizacja odbywaé¢ si¢ bedzie jednostkami
wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane beda ze srodkow
wlasnych Gminy, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych oraz innych zrodet
finansowania. Realizacja odbywaé¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie zustawag
o zamowieniach publicznych. W oparciu o ustalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju
1 modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta 1 gminy.
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3. Zadania zzakresu budowy sieci elektroenergetycznych igazowych finansowane beda na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie

Radostaw Pelka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/520/2022
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 21 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktorego uprawnia Rad¢ Miejska w Rzgowie ustawa zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rady Gminy Rzgdéw przyjetego uchwata nr X1/95/2003 z dnia 22 lipca 2003 roku,
bylo dostosowanie ustalen dla terenéw, do aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr XXIII/218/2020 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 r. W zwigzku z powyzszym, na wniosek Burmistrza
Rzgowa, ‘w dniu 24 kwietnia 2020 r., Rada Miejska w Rzgowie, podjeta uchwate Nr VIII/77/2019
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowe;j.

O fakcie przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania
1 uzgadniania plandw — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze
jego oddzialywania na S$rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw:
przywotywanej na wstgpie — o planowaniu izagospodarowani przestrzennym oraz ustawy
o udostepnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres
1 stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko uzgodnity obydwa powotane do
tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lodzi.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania
planu, zostaty przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie
wplynely rowniez 3 wnioski 0sob fizycznych.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Rzgowa, rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia. Projekt zmiany planu sporzagdzono majac na uwadze
ustalenia obowigzujacego Studium.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostat przedstawiony Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 22 lutego 2021 roku. W tym okresie
projekty obydwu dokumentéw zostaly przedstawione organom i instytucjom wilasciwym do
uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien iuzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz
z prognoza zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 czerwca 2022 roku do 05 lipca
2022 roku, za§ w dniu 28 czerwca 2022 roku przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
przyjetymi w planie rozwigzaniami. Projekt planu iprognoze oddziatywania na $rodowisko
udostgpniony zostanie drogg elektroniczng na zyczenie. Do projektow obu dokumentow, zgodnie
z przepisami mozna bylo skltada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej via e-mail) do dnia 19 lipca 2022 roku.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
w sposéb nastepujacy:

I)wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaty planu zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy,
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materiatow  wykonczeniowych ikolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
zasad lokalizacji, gabarytoéw i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ile$nych — poprzez okreslenie w tre$ci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
wyszczegolnionych w tresci uchwaly w poszczegolnych terenach), a ponadto obowigzkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, ustaleniem minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, atakze ustalenie strefy ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw —  ustalono zasady ochrony
nieczynnego cmentarza ewangelickiego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, plan nie ustala
zasady ochrony stanowisk archeologicznych i ich stref, gdyz takowe w obszarze planu nie wystepuja.

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obslugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug sportu i rekreacji, infrastruktury technicznej — wodociagowe;j
oraz terenu rolniczego — gdzie taka zabudowa lub funkcja juz si¢ znajduje lub jest planowana,
zapewniona jest obstuga terendw bezposrednio z istniejacych drog a takze jest mozliwos¢ podlaczenia
zabudowy do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

7T)prawo wilasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu
miejscowego 1 zachowujac poszanowanie dla wtasno$ci prywatne;,

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci
z przepisoOw odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen,

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwziecia
z zakresu interesu publicznego,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej,

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy zdnia oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzgow,

b)umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej,

c)udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,
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d)przeprowadzenie dyskusji publiczne;,

e)umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktdry zapewnia zaopatrzenie w wode do picia
oraz na cele przeciwpozarowe, istnieje takze udokumentowane ujecie wody dla ktorego plan ustala
strefe ochrony bezposrednie;j.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne,
w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane  przeznaczenie terenu  ksztaltowano  w sposob  racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji
umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na
srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci  uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajacym bezposredni dostep do istniejacych drég - gminnych klasy lokalnej i dojazdowe;,

2) dostgp do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkéw lokomocji
publicznej kursujacych po drodze gminnej, znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenu
objetego ustaleniami planu przeznaczonych pod zabudowe.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow: w obszarze planu terenowi przeznaczonemu dla drég publicznych nadano takie
parametry, ktore umozliwiaja realizacj¢ zardwno ciggdéw pieszych jak tez §ciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupeilnienie terendéw istniejacej zabudowy we poszczegdlnych
wsiach.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postepy w opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) przyjetej Uchwatg Nr XXVII/190/2016,
z dnia 28 wrze$nia 2016 roku Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych.

Sposob projektowania uniwersalnego, o ktorym mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r.
o zapewnieniu dostepnosci osobg ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia
zapewniajace dostgpnos¢ projektowanych przeznaczen dla oséb niepetnosprawnych - z jednej strony,
z drugiej za$ strony poprzez zapewnienie mozliwosci udzialu w procesie partycypacji spolecznej
przedstawiciela postugujacego sie jezykiem migowym.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie zwymogiem art. 17 pkt Sustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazata, Ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé koniecznos$cia
poniesienia znacznych wydatkéw zbudzetu gminy. Przewiduje si¢ konieczno$ci ponoszenia
wydatkow  zwigzanych budowg sieci infrastruktury technicznej oraz budowa uktadu
komunikacyjnego, poniewaz sa wyznaczone w planie drogi publiczne o nawierzchni gruntowe;j.
Niezbedne jest tez przeznaczenie funduszu na wykup terendw prywatnych pod poszerzenie pasa
drogowego drog gminnych.

Natomiast, w zwigzku z otwarciem nowych terenow pod rozwdj urbanizacji nalezy si¢ spodziewac
sukcesywnie rosnacych wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci. Biorgc pod uwage ustalenia
zmiany planu, mozna zalozy¢, ze roczne wplywy do budzetu gminy ztytulu podatku od
nieruchomosci, po zrealizowaniu catosci zamierzen budowlanych, beda znaczace.

Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Rzgowie podejmuje roéwniez
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan
wlasnych gminy.

Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 778, 904,
9611 1250) zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu
1 zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Radostaw Pelka
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