DRUK 1

Projekt

z dnia 13 wrze$nia 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..

UCHWALA NR LI/ 2022
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Czyzeminek
rejon ul. Jezynowej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583,1005, 1079 i 1561), oraz w zwiazku z uchwatg nr VIII/77/2019 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowej, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgéw, przyjetego uchwata Nr XXIII/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 22 kwietnia
2020 roku, Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Czyzeminek rejon ul. Jezynowe;j, sktadajacy sie¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre§¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zalacznikiem nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zatgcznikiem Nr 2 do uchwatly;

4) danych przestrzennych, bedacych integralnym zatacznikiem Nr 3 do uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wplynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr VIII/77/2019 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 24 kwietnia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Czyzeminek rejon
ul. Jezynowe;j.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Czyzeminek rejon ul. Jezynowej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem cyfrowym i literowym, dla ktdorej okreslono ustalenia szczegdélowe (numer wyrdznia
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teren spos$rod innych terendow o tym samym przeznaczeniu, a symbol literowy oznacza przeznaczenie
terenu);

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy
terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazaé na danej dzialce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu a takze rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu okre$lone
w Rozdziale 4 - ustalenia szczegdtowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen);

9) infrastruktura techniczna — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody wraz z urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

10) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewne¢trznym S$cian
budynkow w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementdw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej wyrazony
w procentach;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednig granice z droga, z ktorej
jest obslugiwana dziatka;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poroéwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

15) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

16) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu, do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pozostale okreSlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) wykonczenie i kolorystyke obiektow,

e) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji,

f) linie zabudowy,
g) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaro6w objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieczynny cmentarz wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
5) granica konserwatorskiej strefy ochrony ekspozycji cmentarza;
6) dziatka, ktora bez polaczenia z dziatkami sasiednimi nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;
7) przeznaczenie terenow.
2. Obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisoOw odregbnych:
1) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

2) rowy melioracyjne,
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3) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci 50 mi 150 m.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

4. W planie wyodrebnia si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1RM;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

4) teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZCz;

5) teren infrastruktury technicznej - wodociagowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WZ;
6) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

9) teren ciggu pieszo-jezdnego publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP.

5. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacjg sieci,
obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, jako wolno stojace;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy oraz budynkéw gospodarczych, jako pomieszczen wbudowanych w bryte
budynkow o funkcji podstawowej lub wolno stojacych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw inwentarskich w istniejacej zabudowie zagrodowe;,

6) dziatka w terenie 1MN, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, nie moze by¢ zabudowana,
jako samodzielna dziatka budowlana, wjej granicach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej uchwale, pod warunkiem potaczenia z dziatkg lub dziatkami
sgsiednimi w celu uzyskania dostepu do drogi publicznej;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki, zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla
poszczegdlnych terendw, okreslonymi w rozdziale 4, przy czym ograniczenie to nie dotyczy podzialu
wykonywanego:

a) w celu wydzielenia dzialek dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu wydzielenia drog wewnetrznych w tym dojazdow do pol, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szerokosci 6 m,

c¢) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
d) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
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8) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong obsluge komunikacyjng z wyznaczonych
w planie miejscowym drég publicznych lub drég wewngtrznych powigzanych z tymi drogami,

9) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow oraz wykonczenie i1 kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych, uslugowych, ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych Iub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 20° do 45°,
z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitéw lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach garazowych, inwentarsko-sktadowych, gospodarczych izwigzanych z produkcja rolna
ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°; dla altan i wiat geometrii dachéw nie okresla

sig,
c)w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materiatow o fakturze matowej —
niepowodujacej odbtyskow,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,
e) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szaro$ci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktorego budynek jest wykonany.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych w terenie 1WZ,

b) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania enklawy lasu posrod uzytkow rolnych w terenie
2 MN,

¢) inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzenh mogacych powodowaé przekroczenia obowigzujacych
standardow emisyjnych, okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ ochrong przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami §12 ust. 61 7;

6) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie SciekoOw zgodnie z ustaleniami §12 ust. 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 ust. 4,

c) obowigzek, przy realizacji przedsigwzie¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajgce zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do
srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
7) ustala sie ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

8) ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej Iub innych obiektéw tego typu m.in.
wiez 1masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach o przeznaczeniu
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dopuszczajacym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem MN oraz RM dopuszcza
si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

9) nakazuje si¢ zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wartoscig okre§long
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu;

10) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych energie stonca lub wod geotermalnych a takze inne, stuzace do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wilasne ze zroédet o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

11) zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszczonych S$ciekow do ziemi irowoéw melioracyjnych iwod
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi $ciekami;

12) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, w tym zakaz podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych
i roztopowych na dzialki sasiednie.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dla terenu 1 ZCz — nieczynnego cmentarza ewangelickiego, ujetego Gminnej Ewidencji Zbytkow, ustala
si¢:

a) nakaz zachowania obiektu oraz jego wartosci zabytkowej w zakresie rozplanowania nasadzen zieleni,
uktadu kwater, przebiegu alejek,

b) nakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiekcie zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

2) dla terenow potozonych wokot nieczynnego cmentarza ewangelickiego ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji
cmentarza, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizowania zabudowy z wylaczeniem infrastruktury podziemnej,
b) zakaz nowych inwestycji infrastrukturalnych napowietrznych,
c) zakaz sadzenia drzew.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze
objetym planem znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznej - ogdlnodostgpne tereny shuzace zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow, sa to tereny:

1) teren, na ktorym zlokalizowana jest §wietlica wiejska — cze$¢ terenu 1US,
2) tereny drog publicznych.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej mogacych stanowi¢ przeszkode lotnicza w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, nalezy dokonac
odpowiednich uzgodnien i zgloszen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) wskazuje si¢ granice stref ochrony sanitarnej od nieczynnego cmentarza ewangelickiego (1ZCz)
o szerokosci 50 m 1150 m zgodnie zrysunkiem planu; zagospodarowanie terenu w strefach zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 10. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
1) zakazuje si¢ likwidacji istniejagcych rowdw melioracyjnych, pokazanych graficznie na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdéw melioracyjnych, polegajaca na ich przetozeniu w inne
miejsce lub przekryciu, z zachowaniem ciaglo$ci przeptywu waod;
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3) caly obszar planu potozona jest w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr401 Niecka Lodzka; zagospodarowanie terenéw w granicach obszaru oznaczonego graficznie na
rysunku planu, zgodnie zwymogami przepisdéw odrgbnych zzakresu prawa geologicznego iprawa
wodnego.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie zasad
i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci okreslonych dla poszczegodlnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych.

§ 12. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w media
techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach drog publicznych
i wewnetrznych istniejacych lub projektowanych, powstajacych na podstawie ustalen planu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych w tym z zakresu drog publicznych; dopuszcza si¢ jego
rozbudowe poza terenami drog na zasadach okre$lonych w niniejszym planie oraz przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, W oparciu o sie¢ istniejgca
i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej, stosownie do potrzeb lokalnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych zuje¢ indywidualnych na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

3) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony sanitarnej, ustalenie pkt. 2 nie dotyczy zaopatrzenia
w wode budynkéw mieszkalnych ibudynkéw przeznaczonych do magazynowania produktow
spozywczych, lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe, gminne;j
sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych,
z wywozem $ciekow do punktu zlewnego badz unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach
sciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna: do
ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do doldow chlonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do rowdw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) ustala si¢ obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wdd opadowych i roztopowych na teren poza granicami
dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ indywidualne pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrdédet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych =z zakresu ochrony
srodowiska iprawa energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespemiajacych warunkow
mikroinstalacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z sieci niskiego i $redniego ci$nienia
powiazanych z istniejagcymi na terenie gminy stacjami gazowymi;
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2) do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie
w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlane;.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) stosowanie indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych spetnienie
standardow emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska, z wykluczeniem
turbin wiatrowych niespetniajacych warunkow mikroinstalacji.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) bezposrednig obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przyltaczy;
2) mozliwos$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegélnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie i selekcj¢ odpadow na dzialce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 13. 1. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dla obstugi obszaru objetego planem
i wchodzacych w jego sklad terenéw, wyznacza si¢ tereny komunikacji:

1) tereny drog publicznych lokalnych (1KDL i 2KDL),
2) teren drogi publicznej dojazdowej (1KDD),
3) teren ciagu pieszo — jezdnego publicznego (1KDP).

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu IMN, 1RM, 1US, 1WZ oraz 1R, zterenu drogi gminnej
Nr 106409E, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obslugi komunikacyjnej terenow zgodnie zustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow.

4. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w nastgpujacej liczbie:

1) dla budynkow mieszkalnych — minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektéw ustlugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal, w tym minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa,

5. Migjsca parkingowe dla samochodoéw, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy urzadzié¢
w formie niezadaszonych miegjsc postojowych, wiat lub zamknietych garazy.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. 1 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa, wtym jako adaptacja budynkow
gospodarczych iinwentarskich, wiaty, altany, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, miejsca do parkowania
a takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscia jej rozbudowy, na warunkach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §5,
a ponadto ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 1500 m?;

2. W zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja zasady okreslone w§ 6,
a ponadto:
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1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz ustugowych — 10 m,

b) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan — 8 m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarsko-sktadowych — 12 m (w istniejacej zabudowie
zagrodowej),

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg rolna (w istniejace;j
zabudowie zagrodowej), w tym silosOw oraz infrastrukturg techniczng — 15 m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tgczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy
odregbne obowiazujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,6.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sig.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w § 9.

7. W zakresie obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatlow — obowigzuja zasady okreslone w §
11, a ponadto ustala sig:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego,
pod katem 90° z tolerancjg do 10°.

9. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowigzuja zasady okreslone w § 12.
10. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow z drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL i 2KDL oraz drogi gminnej Nr 106409E klasy ,,L.”” — lokalna, znajdujacej si¢ poza obszarem planu; ,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych wtym =z zakresu drog publicznych oraz z drog
wewnetrznych powigzanych z drogami publicznymi;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 4.

11. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 10%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace: nowe obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w § 5.
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3. W =zakresic ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowiazuja zasady okreslone w§ 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z aktualnymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady 1 warunki ksztatltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan — 8 m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarsko-sktadowych — 12 m,

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna, w tym siloséw
oraz infrastrukturg techniczng — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
z zakresu laczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym
zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,5.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala si¢.W zakresie szczegélnych
warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzuja zasady okreslone
w§ 9.

6. W zakresic obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §10, a ponadto w przypadku przebudowy rowu melioracyjnego, budynki
nalezy lokalizowa¢ minimum 5 m od granicy rowu.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialéw — nie ustala sig.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej Nr 106409E klasy ,,L” — lokalna, znajdujacej si¢
poza obszarem planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

9. Ustala si¢ stawke¢ procentowg stanowigcg podstawe do okreS$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 10%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji, inne ustugi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — pomieszczenia uslugowe inne niz publiczne, budynki
gospodarcze, garaze, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §5,
a ponadto ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki 1500 m?.

3. W zakresic ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja zasady okreslone w§ 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni dziatki
budowlane;.
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4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych — 12 m;

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 6,0 m,

c)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, wtym zzakresu infrastruktury
technicznej — 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie.

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 50% powierzchni tej dziatki;
3) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,8;

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala sig.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
zasady okre$lone w § 8.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w § 9.

8. W zakresie obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzialéw — obowiazuja zasady okreslone
w §11 a ponadto ustala sig:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego,
pod katem 90° z tolerancjg do 10°.

10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowigzuja zasady okreslone w §12.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi publicznej — drogi gminnej Nr 106409E klasy ,L” —
lokalna, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 4.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — sieci, urzadzenia, obiekty i1 budynki infrastruktury technicznej wodociagowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej innej niz
wodociggowa.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okreslone w §5.

3. W zakresic ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu obowigzuja zasady okreslone w§ 6,
a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej na 10%.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

Id: 2694EC85-A85B-4DE3-A268-8D1C8652A513. Projekt Strona 11



a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow infrastruktury technicznej wodociagowej— 12 m;

b) nie ustala si¢ maksymalnej wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, gdyz bedg one realizowane w oparciu o przepisy odrgbne;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 80% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,6;
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie ustala si¢.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

7. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §9.

8. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10, a ponadto ustala sig:

1) w granicach terenu 1WZ wyznaczono na rysunku planu strefe¢ ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, w obrgbie ktorej obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa wodnego.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — nie ustala si¢.
10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowigzujg zasady okreslone w §12.
11. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych w tym z zakresu drog publicznych oraz z drogi
gminnej Nr 106409E klasy ,,L.” — lokalna, znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie w ustaleniami zawartymi w §13 ust. 4.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany

z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg¢ do pobrania opfaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCz, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury technicznej;
2) zakaz pochowkow.
3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujg zasady okreslone w §6, a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 85% powierzchni dziatki
budowlane;.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu —
nie ustala sig.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja zasady okreslone w §7 pkt.1.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

7. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w § 9.

8. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §10.
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9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialéw — nie ustala sig.
10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng obowiazuja zasady okreslone w §12.
11. W zakresie obstlugi komunikacyjnej terenow obowigzujg zasady okreslone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDP,

2) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych dla samochodéw w granicach terenu 1ZCz.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuja zasady okre§lone w §5.
3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §6.

4. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej podziemne;.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — obowiazujg zasady okreslone w §7 pkt. 2.
6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

7. W zakresie szczegdélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja zasady okreslone w §9.

8. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
obowigzuja zasady okreslone w §10.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — nie ustala sig.
10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna obowiazuja zasady okreslone w §12.

11. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuja zasady okreslone w §13, a ponadto ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych oraz z drég wewngtrznych powigzanych z drogami publicznymi.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjna planu zapewniajg istniejace i projektowane drogi publiczne oraz istniejace
ciagi pieszo - jezdne.

2. W zakresie, budowy i rozbudowy drog publicznych ustala sie:

1) Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:
a) 1KDL i 2KDL - tereny istniejacych drog gminnych, klasy "L" - lokalna;
b) 1KDD - teren projektowanej drogi gminnej, klasy ,,D” - dojazdowa

2)dla drég wymienionych w punkcie 1 ustala si¢ nastgpujace szerokosci ich terenéw w liniach
rozgraniczajacych:

a) dla drogi 1KDL — 12 m, z naroznymi §cieciami w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

Id: 2694EC85-A85B-4DE3-A268-8D1C8652A513. Projekt Strona 13



b) dla czgsci drogi gminnej 2KDL — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla czesci drogi gminnej 1KDD — od 3,3 m do 8,0 m, z naroznymi §cigciem w rejonie skrzyzowania 5x5
m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) w terenach drog wymienionych w punkcie 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych oraz sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych.

3. Dla obstugi ruchu pieszo — jezdnego ustala si¢ przebieg ciggu pieszo — jezdnego publicznego 1KDP —
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3,9 m do 4,0 m — w granicach dziatki nr 32 obr.3, przeznaczonej
pod ten ciag.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatagcznik Nr 1 do uchwatly Nr LI/ 2022

Rady Migjskiej w Rzgowie

7 dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

Rysunek planu

@
]
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rejon ul. Jezynowej LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
o GRANICE QBSZARU DBIETEGOUSTALENAM

PRZEZNACZENIE TERENOW

I | TERENY ZABLOOWY MESEXANNE. EDNORCEZNES

RN | ROUNCH HODOWLANCH  OGRODNCEYCH

105 | TERENSPORTU IREXREACH

‘SKALK OFRACOWANA 1 1000 T LUBROMIOH ZASADACH ZAGOSPODARONANA
o — —ree— |65 NEPREEXRACZALNE LINE ZABUDONY
1020 50 100 200

GMINY RIGOW 110000
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| STANOMIC SNMOOZELNE) DILALK) BUDOWLANE)

R | TERENROLNCZY
JBC | TERENY OROG PUBLICTINCH KLASY LOKALME)
K00 TEREN DROGI PUBLCZNE KLASY DOAZDOVE)

K0P | TEREN GG PESZ0- JEZDNEGO PUBLCZNEGO

OBIEKTY | TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
[777771 sTResn oomon BEZPOSREDNE) LEOA OO PODZENNYCH

/ ROWY MELORACTINE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOWSCI CZYZEMINEK

OZNACZENIA INFORMACYINE
GRANICE WLASNOSCI
NUNER EWDENCY.NY DZIALKI Z NUVEREM OBREBU
- '.WWWWW
" | OORMENTOWE UECEWOOPOZEMNTCH

NUMERY DROG GMINNYCH.
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GRANICE OBE
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EGO DLA CZESCI

)WIAZUJACE

35ZARU OBJETEGO USTALENIAMI
:GO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

CH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
\CZALNE LINIE ZABUDOWY

CMENTARZ WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

INSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI CMENTARZ

ORA BEZ POtACZENIA Z DZIALKAMI SASIEDNIMI NIE MOZE
SAMODZIELNEJ DZIAtKI BUDOWLANEJ
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| MIEJSCOWOWS!

PRZEZNACZENIE TERENOW

SN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNO
.am | TERENZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPOL
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

1US | TEREN SPORTU | REKREACJ
1ZCz | TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA EWANGE
ZA | AWz | TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WC

1R | TERENROLNICZY

Wor | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALN
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LEGENDA

INFORMACJE OGOLNE

bl

PRAWDA
10

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY RZGOW
GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA RZGOW
GRANICE SOLECTW | OBREBOW

NAZWA SOLECTWA

NUMER OBREEBU

GRANICA DBSZAROW DLA KTORYCH CKRESLONO KIERUNKI ROZWOJU

OZNACZENIE OBSZARL

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
- PODSTAWOWE ELEMENTY

S B
essadbues
—rh
e
®

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGD KRAJOBRAZL

"GORNEGEO NERU" - WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WIOLIE DZTWA tADZKIEGDO

GRANICA PROJEKTOWANEGO “TUSZYNSKO-DEUTOWSKIEGD"

OBSZARL CHR NEGO KRAJOBRAZL - WG PLANL ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEW‘ODZTW&L DZKIEGO

GRANICA PROJEKTOWANEGC OBSZARL CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"GORNEGD NERU" - PROPONOWANA KOREKTA GRANIC

GRANICA PROJEKTOWANEGO “TUSZYNSKO-DLUTOWSKIEGO"
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - PROPONCWANA KOREKTA GRANIC

POMNIKI PRZYRODY (LICZBA POMNIKOW NA DZIALCE EWIDENCYJNEJ)

SYSTEM KOMUNIKAC

A DROGA KLASY "A" -,

[ DROGA KLASY "5" - |

GPIG DROGA KLASY "GPIC

GIZ DROGI KLASY "GIZ"

G DROGI KLASY "G" - €

z DROGI KLASY "2" - Z

L DROGI KLASY "L*- L

D DROGI KLASY "D" -T

EEIEEI DROGI KRAJOWE (D
D.W.714

N DROGI WOUEWODZE

Bisimuse  DROG| POWIATOWE

B DROGI GMINNE

IZI:IZI PROJEKTOWANA OF
- PRZEBIEG REKOM
WOJEWODZTWA LO

EEWEE  pROJEKTOWANE Wi

INFRASTRUKTURA TI
- ELEMENTY WARUN}
LINIA NAPOWIETRZN

LINIA NAPOWIETRZM

PROJEKTOWANY KA
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AR 5578
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i

e
. +
Mk W
KACYJNY
A" - AUTOSTRADA
""5" - EKSPRESOWA
""GPIG" - GLOWNA PRZYSPIESZONA LUB GLOWNA
"GIZ" - GLOWNE LUB ZBIORGZE
"G" - GEOWNE
"Z" - ZBIORCZE
“L" - LOKALNE
*D" - DOJAZDOWE

WE (DROGA EKSPRESOWA 58 oraz AUTOSTRADA A1)

TODZKIE
TOWE

NA OBWODMNICA AGLOMERACYJNA PABIANICE-RZGOW-WSCHODNIE DZIELNICE LODZI
EKOMENDOWANY W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOD
VA LODZKIEGD

NE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

A TECHNICZNA
UNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

TTRZNA 220V ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 50m, po 25m od osi linii)

ITRZNA 110kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (szer. 28m, po 14,5m ad osi linii}

NY KABEL ELEKTROENERGETYCZNY ke110kV - PLANOWANE ZASILANIE RPZ "Rzgdw”

3-73/6
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1KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOV

1KDP | TEREN CIAGU PIESZO - JEZDNEGO PUBLICZNI

OBIEKTY | TERENY PODLEGAJACE OCHR
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCI

%/////% STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA|
/ ROWY MELIORACY.NE

GRANICE STREF OCHRONY SANITARNEJ OD (

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE WLASNOSCI

3-28 NUMER EWIDENCYJNY DZIALKIZNUMEREM C

=— | WYMIARY PODANE W METRACH




JWEJ

NEGO

RONIE
oH

\ WOD PODZIEMNYCH

) CMENTARZA O SZEROKOSCI 50 M [ 150 M

|OBREBU
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- FLMMNIK] FRIY RUDT [LILZBA FUMNIKUNY NA DZIALLE EWILDENLYJINEJ)]

RZEKI, CIEK] , ROWY, ZBIORNIKI WODNE

GLEBY IIl, Nai b KLASY BONITACYJNEJ

OBIEKT ZABYTKOWY UMIESZCZONY W REJESTRZE WKZ
GRANICA STREFY SCIStEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE.
DBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE UMIESZCZONE W GMINME. EWIDENC.JI ZABY TKOW

GRANICA PARKU WIEJSKIEGO W GOSPODARZU

GRANICA KONSERWATORSKIE) STREFY OUHRONY ZESPOLU
ARCHITEKTONICZNO-KRAJOBRAZOWEGO W GOSPODARZL - KOREKTA GRANIC

ISTNIEJACY SZPALER DRZEW - do zachowania

PROJEKTOWANY SZPALER DRZEW

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY UKEADU ROZPLANCWANIA

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY EKSPOZYCJI CMENTARZY
-KOREKTA GRANIC

STREFA OCHRONY EKSPOZCJ MIASTA RZGOWA
-KOREKTA GRANIC

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM 2019 R.

E GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM 2018 R.

: ORIENTACYJNY PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ PRZEBUDOWY GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
[ ] 2zE STREFAKONTROLOWANA (8 m - po 4,0 m od osi przewodu)

E ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA KONTROLOWANSA - DO PRZEBUDOWY

[po realizacji przsbudowy gazociagu strefa kontrolowana przesiaje obowiazywad)

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM PRZYJETEJ
UCHWALA NR XXI11/218/2020

RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

Z DNIA 22 KWIETNIA 2020 ROKU

GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

ORIENTACYJNY PREZEBIEG PROJEKTOWANEGO GAZOCIAGL WYSOKIEGO CISNIENIA
ZE STREFA KONTROLOWANA (B m - pa 4,0 m od osi przewodu)

GRANICA KONSERWATORSKIE) STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI CMENTARZA

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU GMINY
E | OBSZAR ZAGROZENLIA POWODZIOWEGO - pradwopodoblenstwo wystaplenia powodzi niskle
gé;ﬁ - raz na 500 ki 3 P WA P

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENLA POWDDZIA - pradwopadobieristwa wystapiania
powodzi Srednie - raz na 100 lat

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - pradwopodoblenstwo wystaplenta powoczl
wysokie - raz na 10 lat

PROJEKTOWANY ZBIORNIK MALEJ) RETENCJI o powierzchni powyZej Sha

(wa "Wojewodzkiege programu malej retencyi” dia wej. fbdzkiego)

ORIENTACY JNA LOKALIZACIA ZBIORNIKA MALE] RETENCJ o powierzchni do Sha
(wg "Wojewddzkiego programu malej retencii” dia woj. lodzkiego)

PROJEKTOWANA RF

RADIOLINIA ZE STRE

TRANZYTOWA MAGIE

WODOCIAGI PRZESY

GAZOCIAG WYSOKIE
| STACJA REDUKCYJ
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N RPZ "Rzgow” 110/15kV

STREFAMI ODDZIALYWANIA ANTEN (szer. 500m, po 250 od osi linii)

MAGISTRALA WODOCIAGOWA LODZ-SULEJOW WRAZ ZE STREFA OCHRONMNA, (szer. 20m)

IZESYLOWE Z UJECIA GRODZISKO DO tODZI

SOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA KONTROLOWANA, (po 17,5m i 15m od osi przewodu)
JKCYJNO-POMIAROWA |-go stopria

3-71/2

1KDD

3-92/31

PRIEWALAIACA FURKCIA TERENL

ZABUDOWA MIESZHANIOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA MIESZHANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA ZAGRODOWA
ZABUDOWA MIESZHANIOWA JEDNORODZINNG

ZABUDOWA SRODMIEFSKA WIELOFUNKCYINA
- migszkarsowa jedng- | wieloredzinna
- ushsgows jusdupi publiczne i komercyjne)

wyklucza sip realizaciy nowe] zabudowy produkcyjne. skiaddw
[ —

ZABUDOWA MIESZHANIOWA JEDNORODZINNA
ZABUDOWA USEUGOWA
realzowane na rownormednych zasadach do ustalenia w plansch mijscowych

W ZABUDOWA USEUGOWA
¥ z pory ZABUDOWY ) JEDMORODZMNE
b ] zasadach ak w hmiajy ¥

ZABUDGWA RERREACN INDYWIDUALNED [lsaniskawn)

TEREN KONCENTRACN ZABUDDWY USEUG PUBLICINYCH
2 wakresy administrac]l, zdrowla, abwialy, speriu i relrssc] lip,

ZABUDOWA USEUGOWA, w tym uskugi publicene

ZABUDOWA USEUGOWSA KULTU RELIGUNEGD

ZABUDOWA USLUG SPORTU | REKREACI

ZABUDOWA USEUG TURYSTYKI , ZDROWIA, SPORTU | REKREACH

ZABUDOWA USEUG SPORTU | REKREACJI
ZABUDOWA USLUGDWA
na zazadach da ustaleni ¥
TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)
ZABUDOWA USEUGDWA
ZABUDOWA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA

roallzowans A néwnorzginyeh Tasadach o ustalanin w planach migjscowyeh

ZABUDOWA PRODUKCY.INA, BAZY, SKLADY

ZABUDOWA PRODUKC. ROLNICZES

TERENY GORNICZE

OGRODY DAALKOWE

TIELEN URZADEONA - PARKL SHWERY

TIELEN URZADZOMA - PARK
UJECIA WOD CEQOTERMALNYCH

ZIELEN URZADZOMA
USEUGI TURYSTYK], SPORTU | REXKREACH

. TIELEN URZADZOMA 2 NIEKUBATUROWYMI DBIEKTAMI SPORTU | REKREACS
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o UDOKUMENTOWANE UJECIE WOD PODZIEMN

DME NUMERY DROG GMINNYCH

6-17/1

6-455/3
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ORIENTACY JNA LOKALIZACJA ZBIORNIKA MAEE] RETENCJI o powierzchni do Sha
(wg "Waojewbdzkiego programu malej retencyi” dia woj. lbdzkiego)

UDOKUMENTOWANE ZEOZA SUROWCOW NATURALNYCGH

TERENY O MALO KORZYSTNYCH | BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
(wymagane badanie podioza przed podjgoiem decyzji o lokalizach obiektdw budowlanych)

TERENY ZMELIOROWANE

STREFY OCHRONY SANITARNE) OD CMENTARZY (S0m)

TERENY WYMAGAJAGE ZGODY NA WYLACZENIE TERENOW LESNYCH 2 PRODUKCI| LESNIE]
TERENY WYMAGAJACGE ZGODY NA WYLACZENIE TERENOW ROLNYCH Z PRODUKCJI ROLNEJ
TERENY W KTORYCH DOPUSZCZA SIE MOZLIWOSC LOKALIZAC FARM FOTOWOLTANICZNYCH

0 MOGY PRZEKRACZAJACTEJ 100 kW (wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi w ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu )

GRANICA ZASIEGU POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSC ZABUDOWY _
| OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE PORTU LOTNICZEGO £ODZ (EPLL) IM. WLADYSLAWA REYMONTA

STREFA Z POWIERZCHNIAMI OGRANICZAJACYMI WYSOKOSC ZABUDOWY
| OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE PORTU LOTNICZEGO L (EPLL) IM. WEADYSEAWA REYMONTA

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

TERESA BRZOZOWSKA
93120117, Pryhyscewtego 1761781, 602503 120, 42 250 6 T
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USLLGI TURYSTYHKI, SPORTU | REXREACH i

ZIELEN URZADECHA Z NIEKUBATURCWYMI DBIEKTAN SPORTU | REXKREAGS)

CMENTARZE (czynne)

CMENTARZE (nle:zynng)

TERENY LASGW

TERENY ROLNICZE WEKAZNE DO DOLESEN

TERENY ROLNICZE

WODY POWIERZCHNIDWE

DCZYSZCZALNIA SCIEROW

STACJE WODOCIAGOWE | LJECIA WoDY

TERENY 4 TYCZNYCH

TEREN URZADPEN GAZOWYCH

ROZMESZCZENIE GEIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHN SPRZEDAZY
pawyzs) 2000m2

] PRZESTRZENIE PUBLIGZINE

STREFA WIELALNE) DOMINACA FREESTRZENNES

STHEFA "HRAMY WIAFDOWE] DO MIASTA™
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NIECZYNNY CMENTARZ WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA KONSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI CMENTARZA

DZIALKA, KTORA BEZ POLACZENIA Z DZIAKAMI SASIEDNIMI NIE MOZE
STANOWIC SAMODZIELNE. DZIALKI BUDOWLANE

3-23

PRZEZNACZENIE TERENOW
JMN | TERENY ZABUDOWY MIESZ!
+rm__| TEREN ZABUDOWY ZAGROD

1US

1ZCz

1WZ

1R

1KDL
2KDL

1KDD

1KDP

ROLNYCH, HODOWLANYCH |

TEREN SPORTU | REKREACJ
TEREN NIECZYNNEGO CMEN
TEREN INFRASTRUKTURY TE
TEREN ROLNICZY

TERENY DROG PUBLICZNYC
TEREN DROGI PUBLICZNEJ K

TEREN CIAGU PIESZO - JEZD

OBIEKTY | TERENY PODLEGA
NA PODSTAWIE PRZEPISOW

STREFA OCHRONY BEZPOS!

Z ROWY MELIORACYJNE

GRANICE STREF OCHRONY ¢

OZNACZENIA INFORMACY JNE

3-28

25

D.G. 106409

GRANICE WEASNOSCI

NUMER EWIDENCYJUNY DZIAL
WYMIARY PODANE W METR/
UDOKUMENTOWANE UJECIE

NUMERY DROG GMINNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr LI/ 2022
Rady Migjskiej w Rzgowie

7 dnia 21 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza Ze, po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Czyzeminek rejon ul.
Jezynowej, przewiduje si¢ realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy realizowane
w zwigzku z uchwaleniem planu to realizacja drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka
funkcj¢ oraz budowa i rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, wustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda
w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 1 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiagcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bgda z budzetu miasta i gminy, funduszy unijnych
oraz innych zrédet finansowania. Realizacja odbywac¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie
z ustawa o zamowieniach publicznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda ze srodkow wiasnych
Gminy, dotacji z funduszy ochrony §rodowiska, funduszy unijnych oraz innych Zrédet finansowania. Realizacja
odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamoéwieniach publicznych. W oparciu
oustalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowo —
kanalizacyjnych lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Miejska w Rzgowie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rady Gminy Rzgdéw przyjetego uchwatg nr X1/95/2003 z dnia 22 lipca 2003 roku, byto
dostosowanie ustalen dla terendw, do aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr XXII1/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z
dnia 22 kwietnia 2020 r. W zwigzku z powyzszym, na wniosek Burmistrza Rzgowa, ‘w dniu 24 kwietnia
2020 r., Rada Miejska w Rzgowie, podjeta uchwate Nr VIII/77/2019 w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Czyzeminek
rejon ul. Jezynowe;j.

O fakcie przystagpienia do opracowania zmiany planu miejscowego spoteczno$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i1 obwieszczeniami, za§ organy wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw — stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddzialywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na
$rodowisko uzgodnily obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w £odzi.

W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly
przez organy i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie wplynety rowniez 3
wnioski 0séb fizycznych.

W toku trwania procedury planistycznej Burmistrz Rzgowa, rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na Srodowisko oraz prognozag skutkow
finansowych jego uchwalenia. Projekt zmiany planu sporzadzono majagc na uwadze ustalenia
obowiazujacego Studium.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal przedstawiony Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 22 lutego 2021 roku. W tym okresie projekty
obydwu dokumentow zostaly przedstawione organom i instytucjom wlasciwym do uzgodnien oraz
wyrazania opinii.

Po przebyciu procesu uzgodnien i uzyskaniu wymaganych prawem opinii projekt planu wraz z prognoza
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 czerwca 2022 roku do 05 lipca 2022 roku, za$ w
dniu 28 czerwca 2022 roku przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Projekt planu i prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko udostepniony zostanie droga
elektroniczng na zyczenie. Do projektow obu dokumentow, zgodnie z przepisami mozna byto sktada¢ uwagi
(w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej via e-mail) do dnia 19 lipca 2022 roku.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob

nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly
planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki dachow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreSlenie w tresci uchwaly zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
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poprzez okreslenie w treSci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajgce si¢ m.
in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
wyszczegolnionych w tre$ci uchwaty w poszczegodlnych terenach), a ponadto obowigzkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, ustaleniem minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej, a takze ustalenie strefy ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ustalono zasady ochrony nieczynnego
cmentarza ewangelickiego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw, plan nie ustala zasady ochrony
stanowisk archeologicznych i ich stref, gdyz takowe w obszarze planu nie wystgpuja.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushug sportu i rekreacji, infrastruktury technicznej — wodociggowej oraz terenu
rolniczego — gdzie taka zabudowa lub funkcja juz si¢ znajduje lub jest planowana, zapewniona jest
obshuga terenow bezposrednio z istniejacych drog a takze jest mozliwos¢ podiaczenia zabudowy do
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,

7) prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w
prawa dysponowania poszczegélnymi nieruchomo$ciami znajdujacymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;j,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen,

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwziecia z zakresu
interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci publicznej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oraz wyltozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z
dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko —
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalne;j
stronie internetowej Urzgedu Miasta Rzgow,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektroniczne;,

c¢) udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej,

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i1 prognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu istnieje sie¢ wodociggu gminnego, ktoéry zapewnia zaopatrzenie w wode¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe, istnieje takze udokumentowane uj¢cie wody dla ktorego plan ustala stref¢ ochrony
bezposredniej.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego

zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.
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Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na

etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne

zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na Srodowisko oraz skutkow

finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym

bezposredni dostep do istniejagcych drog - gminnych klasy lokalnej i dojazdowej,

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do Srodkow lokomocji publicznej

kursujacych po drodze gminnej, znajdujgcej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego ustaleniami

planu przeznaczonych pod zabudowe.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w

obszarze planu terenowi przeznaczonemu dla drog publicznych nadano takie parametry, ktore umozliwiaja

realizacj¢ zarowno ciggow pieszych jak tez $ciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej jako uzupehienie terendéw istniejgcej zabudowy we poszczegolnych wsiach.
Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,

burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy

w opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.

293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) przyjetej Uchwalg Nr XXVII/190/2016, z dnia 28 wrzesnia

2016 roku Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych.

Sposdb projektowania uniwersalnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osoba ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez ustalenia zapewniajace dostgpnosé
projektowanych przeznaczen dla oséb niepelnosprawnych - z jednej strony, z drugiej za$ strony poprzez
zapewnienie mozliwos$ci udzialu w procesie partycypacji spotecznej przedstawiciela postugujacego sie
jezykiem migowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy
Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.
Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowac konieczno$cig poniesienia
znacznych wydatkow z budzetu gminy. Przewiduje si¢ koniecznos$ci ponoszenia wydatkow zwigzanych
budowa sieci infrastruktury technicznej oraz budowa uktadu komunikacyjnego, poniewaz sg wyznaczone w
planie drogi publiczne o nawierzchni gruntowej. Niezbedne jest tez przeznaczenie funduszu na wykup
terendw prywatnych pod poszerzenie pasa drogowego drég gminnych.
Natomiast, w zwiazku z otwarciem nowych terendw pod rozwdj urbanizacji nalezy si¢ spodziewaé
sukcesywnie rosngcych wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci. Biorgc pod uwage ustalenia zmiany
planu, mozna zalozy¢, ze roczne wplywy do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci, po
zrealizowaniu calosci zamierzen budowlanych, beda znaczace.
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Rzgowie podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygni¢cie to dotyczy wylacznie zadan wtasnych gminy.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) zaistniaty
okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakonczenie procedury formalno
— prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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