Projekt

z dnia 18 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeveeeeene..

UCHWALA NR XLVYI/ /2022
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgow
rejon pomiedzy ul. Tuszynska, ul. Ogrodowa, ul. Literackg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, poz. 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg Nr VIII/79/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgéw rejon pomiedzy ul. Tuszynska, ul. Ogrodowa, ul. Literacka
stwierdzajac ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgoéw, przyjetej uchwata Nr XXIII/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
22 kwietnia 2020 roku, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgoéw rejon
pomigdzy ul. Tuszynska, ul. Ogrodowa, ul. Literacka, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:

1) czegsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 begdacy integralng cze$cia uchwaty -
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr VIII/79/2019 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 24 kwietnia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgdéw rejon pomiedzy ul. Tuszynska,
ul. Ogrodowa, ul. Literacka.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow  zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytéw obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy wraz z oznaczeniem miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) dziatki, ktore bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moga stanowic
samodzielnej dziatki budowlane;j;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu rozplanowania miasta;
8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
9) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem literowym
MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem literowym U;

4) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem literowym Up;

5) teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem literowym Ukr;
6) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem literowym US;

7) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
literowym P/U;

8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowym ZP;
9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczony symbolem literowym E;

10) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych oznaczony symbolem literowym WS;
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11) teren parkingu oznaczony symbolem literowym KS;
12) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
13) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
14) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KDW.
§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw, pochylni, murkow oporowych oraz
docieplenia. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
zastosowanie maja przepisy odrebne;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, przy ktérej musi byc
lokalizowany nowy budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy lub ustlugowy. Linia ta
nie dotyczy balkonow, wykuszy, zadaszen, schodoéw, podestéw, pochylni, murkéw oporowych. Dla
pozostatych budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej linia ta spetnia rol¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

7) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju
towary i ushugi;

8) zabudowie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia zwigzane
znauka, o$wiatg, wychowaniem, dzialalnoscig kulturalng, zdrowiem, opieka spoteczng i socjalna,
administracjg publiczna, sportem i rekreacja, ochrong zdrowia, zycia i mienia oraz obiekty i urzadzenia
towarzyszace tym ustugom,;

9) zabudowie ustug kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone na cele
kultu religijnego umozliwiajace wykonywanie czynnosci religijnych oraz zwigzane z funkcjonowaniem
struktur wyznaniowych budynki ilokale mieszkalne, ustlugowe, zamieszkania zbiorowego, budynki
garazowe i gospodarcze;

10) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjalne oraz inne obiekty budowlane
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng i magazynowo - sktadowa;

11) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych Iub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Ustala si¢, ze tereny 1MN/U, 2MN/U, 1MN, 1U, 1Up, 2Up, 3Up, 4Up, 1Ukr, 1P/U, 2P/U stanowia
zabudowg $rédmiejska w rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. W granicach terenéw 1MN/U i2MN/U obejmuje si¢ ochrong pierzeje ulicy Ogrodowej
dla ktorej ustala si¢ obowigzujaca ling zabudowy.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania oraz docieplenie czesci budynku
znajdujacej si¢ pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

5. Dopuszcza si¢ podziatl na dzialki niespelniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomos$ci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami, pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;.

6. Na rysunku planu wskazano dziatki, ktore bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dost¢pu do drogi
publicznej nie mogg stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.
2. Ustala si¢ obowiazek zachowania powierzchniowych wod $rodladowych oraz ich ochrony zgodnie

z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

2)dla terené6w oznaczonych symbolem literowym MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym Up, US jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowiazek ich
zachowania iutrzymania zmozliwosciag ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
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6. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 401 Niecka t.0dzka.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej ukladu rozplanowania miasta dla fragmentu
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej uktadu rozplanowania miasta ustala sie:
1) nakaz zachowania pierzei ulicy Ogrodowe;j;
2) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:

a) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z materialow takich jak ceramika lub blacha oraz stosowanie
jednorodnej kolorystyki,

b) nakaz stosowania wykonczenia elewacji tynkiem, oktadzinami ceglanymi, ceramicznymi, kamiennymi
lub drewnianymi;

3)dla terenu 1KS nakaz stosowania jednolitych nawierzchni oraz jednolitych rozwigzan
w zakresie kolorystyki, stylistyki i materialow dla tawek, $§mietnikow oraz stupow oswietleniowych;

4) przy realizacji parkingu na terenie 1KS ustala si¢ obowiazek zasadzenia drzew gatunkow rodzimych, w tym
zimozielonych w ilo$ci nie mniejszej niz jedno drzewo na pi¢¢ miejsc parkingowych.

3. Realizacjg robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na
stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne.

4. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

5. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego realizacj¢ robot ziemnych lub dokonywanie zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny
regulujg przepisy odrebne.

6. Przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, poza granicami stanowiska
archeologicznego, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendw;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Tereny 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP stanowig obszar przestrzeni publicznej dla ktoérego ustala sie:

1) na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji handlowo
— ustugowej o maksymalnej wysokosci 4 metrow nad poziom terenu;

2) nakaz stosowania jednolitych nawierzchni ciagéw pieszych i placow oraz jednolitych rozwigzan w zakresie
kolorystyki, stylistyki i materiatéw dla tawek i $mietnikoéw oraz stupow o§wietleniowych;

3) nakaz stosowania drzew gatunkow rodzimych, w tym zimozielonych;

4) zakaz lokalizacji napowietrznej infrastruktury technicznej oraz stupowych stacji transformatorowych.

Id: EB3378B6-0EB7-47DF-8C86-BBB9D72787A4. Projekt Strona 5



Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Oznacza si¢ na rysunku planu gazociagi wraz ze strefami kontrolowanymi o szerokos$ci
1 metra w ktorych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych igarazy nie moze przekroczyé 40% powierzchni dziatki mozliwe] do zabudowy
budynkami;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) rzedna parteru nowych budynkow nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;

9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

10) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w zakresie od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 459,

¢) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

11) pokrycie gltownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
5. Dla czgsci terenu obowigzujg odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terendw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég
wewngtrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych 1igarazy nie moze przekroczyé 40% powierzchni dziatki mozliwe] do zabudowy
budynkami;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) rzedna parteru nowych budynkow nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;

9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

10) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w zakresie od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 459,

¢) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
5. Dla czgsci terenu 3MN obowigzujg odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow mieszkalno-ustugowych, budynkéw ushugowych, budynkow garazowych i gospodarczych, wiat,
altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy oraz obowigzujaca linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nowe budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe oraz budynki ustugowe nalezy
lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych 1igarazy nie moze przekroczy¢é 50% powierzchni dzialki mozliwej do zabudowy
budynkami;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
9) rzgdna parteru nowych budynkéw nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;

10) dachy:

a) nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych jako dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459;

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.
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4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?.
5. Dla terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkow mieszkalno-ustugowych, budynkéw ushugowych, budynkow garazowych i gospodarczych, wiat,
altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy oraz obowigzujaca linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nowe budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe oraz budynki ustugowe nalezy
lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi wstrong granicy
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych 1igarazy nie moze przekroczy¢é 50% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy
budynkami;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,5;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
9) rzgdna parteru nowych budynkow nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;

10) dachy:

a) nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych jako dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

11) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 600 m?.
5. Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow ustlugowych,
budynkoéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych 1igarazy nie moze przekroczyé 50% powierzchni dzialki mozliwej do zabudowy
budynkami;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

Id: EB3378B6-0EB7-47DF-8C86-BBB9D72787A4. Projekt Strona 8



6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) rzgdna parteru nowych budynkow nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;

9) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) pokrycie gltownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych,
budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% z zastrzezeniem pkt 4 1 5;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 30%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej — 25%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych 1garazy nie moze przekroczyé 50% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy
budynkami;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,8;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 9 — 9 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
10) rzgdna parteru nowych budynkéw nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;

11) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

12) dachy:

a) nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustlugowych jako dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 25° do 45° z zastrzezeniem
lit. b,

b) budynkow lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 459,

¢) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

13) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.
5. Dla czgsci terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, zabudowy ustug publicznych,
budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do pasa drogowego;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat — 6 m;
8) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°;
9) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.
5. Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustlugowej, zabudowy ustug publicznych,
budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 9 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat — 6 m;
7) rzgdna parteru nowych budynkow nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;
8) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) dachy:

a) budynkow jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w zakresie od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

10) pokrycie gltéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustlugowej, zabudowy ustug publicznych,
budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —5%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 9 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat — 6 m;
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7) rzgdna parteru nowych budynkéw nie wyzej niz 0,5 m ponad poziom terenu;
8) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) dachy:

a) nowych budynkow jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w zakresie od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 459,

¢) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 459;

10) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1300 m?2.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushug
publicznych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustugowe;j,
budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa uslug innych niz ustugi publiczne nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw ustug publicznych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do pasa drogowego;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) dachy jako dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
6. Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushug
publicznych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustlugowe;j,
budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa ustug innych niz ustugi publiczne nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkow ustug publicznych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 3%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 16 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
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7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459;
8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushug
publicznych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustlugowe;j,
budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa ushug innych niz ustugi publiczne nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkoéw ustug publicznych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 5 — 12 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushug
publicznych.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustlugowe;j,
budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa ushug innych niz ustugi publiczne nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw ustug publicznych na dzialce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%, przy czym powierzchnia zabudowy budynkow
gospodarczych 1igarazy nie moze przekroczy¢é 30% powierzchni dziatki mozliwej do zabudowy
budynkami;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 13 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKkr ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustug kultu
religijnego.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustug kultu religijnego, budynkow
garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewngtrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§26.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US wustala si¢ przeznaczenie jako teren sportu
i rekreacji.
2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych sportu irekreacji wraz

z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, w tym obiektow socjalnych, budynkéw gospodarczych, wiat,
altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?.
5. Dla czgsci terenu obowigzuja odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

§27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazyndéw, zabudowy ustlugowej, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, urzadzen budowlanych,
drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459;

7) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?2.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu wustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazyndéw, zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, urzadzen budowlanych,
drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzagdzen wodnych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 4%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
6) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459;

8) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni urzadzone;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z kultura, sportem irekreacja oraz gastronomia, wiat, altan, urzadzen budowlanych, $ciezek pieszych
i rowerowych, drog wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji nowych budynkow.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow na funkcj¢ mieszkalng jednorodzinng.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,15;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

7) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 2ZP, 3ZP ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zieleni
urzadzone;.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z kultura,
sportem i rekreacja, gastronomia oraz pozyskiwaniem wod geotermalnych, wiat, altan, szaletow miejskich,
urzadzen budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy na terenie 3ZP obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
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7) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni urzadzone;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli i urzadzen zwiazanych z kulturg, sportem
i rekreacja, wiat, altan, urzadzen budowlanych, §ciezek pieszych i rowerowych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5 m;
3) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 459;

4) pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie jako teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyczna.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0, 1 do 0,9;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
6) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459;
7) pokrycie gtdéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 50 m?.

§33.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych §rodladowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, dojs¢, dojazdéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej
przez teren wod zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Zakaz wprowadzania §ciekow niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie jako teren parkingu.

2. W granicach terenu 1KS ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych, parkingdw, urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz lokalizacji budynkow.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Dla terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia Rozdziatu 4.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej
klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
drog publicznych klasy dojazdowe;.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, §ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi wewngetrzne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 38. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenéw oznaczonych
symbolami literowymi KDL, KDD i KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem zewngtrznym poprzez drogi
publiczne bezposrednio graniczace z obszarem planu.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL o szerokosci zmiennej od
2 m do 12,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu bgdacy poszerzeniem istniejacej drogi
publiczne;j.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 10,2 m do 21,5 m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2)teren 2KDD o szerokosci zmiennej od 10m do 14m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3)teren 3KDD o szerokosci zmiennej od 12m do 23,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokos$ci zmiennej od 4,7 m do 5,8
m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu przeznaczonych do obstugi dziatek budowlanych:

1) 6 m do maksymalnie czterech dzialek budowlanych;
2) 8 m do wigcej niz czterech dziatek budowlanych.

7.Na koncach $lepo zakonczonych drég wewnetrznych lub dojs¢ 1dojazdéw obstugujacych
komunikacyjnie wigcej niz cztery dziatki nalezy zapewni¢ plac do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz
12,5mx 12,5 m.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b)dla lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalno-ustugowych nie mniej niz 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny,

c) dla biur nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
d) dla obiektow handlowych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla gastronomii nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

f) dla zabudowy ustug publicznych nie mniej niz jedno miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

g) dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla obiektéw produkcyjnych nie mniej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
i) dla pozostatych obiektow nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodows;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows.
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Rozdzial 10.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 39. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowiazek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek podczyszczania Sciekow przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wodd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsgczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢  wykorzystywanie wod  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych lub
roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z sieci gazowej;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrddet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrdédet ciepta speliajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrddta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
wylacznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energi¢ wiatru.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci staltych wurzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 40. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 41. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwata tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw, przyjetego uchwala
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Rzgowa rejon ulicy
Ogrodowej iulicy Literackiej, przyjetego uchwala Nr XXXIX/269/2009 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 29 kwietnia 2009 roku.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Rzgowie
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI/ /2022
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 marca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA RZGOW
REJON POMIEDZY UL. TUSZYNSKA, UL. OGRODOWA, UL. LITERACKA

ISTMELCY GRIOCABU WRAZZE STREFA,
— KONTROLOWANA 0 SZEROADSEA 1 UETRA
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i T ——
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Rzgowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska
w Rzgowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej przez Burmistrza Rzgowa uwagi wniesionej do projektu planu.

Nazwisko

A Ustalenia Rozstrzygnigcie
! lfg:ﬁ’]:;iviva Oznaczenie projektu planu Rady Miejskiej w Rzgowie
Data wplywu Ject - iz . nieruchomosci, dla .
Lp. N organizacyjnej Tres$é uwagi Kktérei d . h -~ Uwagi
uwagi i adres torej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
. uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Fragment dzialki wzdluz ul. Literackiej
przeznacza si¢ pod poszerzenie istniejacej drogi
gminne;j. Potocny fragment dziatki
przylegajacy do cieku wodnego przeznacza si¢
pod teren zieleni urzadzonej na ktérym
. o . planowane jest utworzenie ogo6lnodostgpnego
Spr.zemw na Jal.q.ekolywek . Tereny 2MN, terenu  rekreacyjnego.  Fragment  dziatki
Osoba zmiany na mojej dzialce | Dzialka nr ew. . R
1. 23.12.2021 r. fizvezna maiduiacei sic przv ul. | 1545 3ZP, 1KDL, przeznacza si¢ rowniez pod nowa droge
Y ' Jauace) sie. przy ul ’ 2KDD. publiczng (teren 2KDD), ktéra ma obshizyé

Literackie;j.

komunikacyjne planowany teren rekreacyjny
(teren 3ZP) oraz stanowi¢ dojazd do dziatek na
terenic 2MN. Pozostaly fragment dziatki
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, co jest zgodne z istniejacym
zagospodarowaniem
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI/ /2022
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgdéw rejon pomiedzy
ul. Tuszynska, ul. Ogrodowsg, ul. Literackg przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy iokresla si¢ sposdb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa 1 przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w calosci lub w czgécei z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- naklady inwestycyjne zostang zrownowazone poprzez wzrost wplywoéw do budzetu gminy w wyniku
realizacji ustalen planu,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych i odbywac
si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI/ /2022
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miasta Rzgow rejon pomiedzy ul. Tuszynska, ul. Ogrodowag, ul. Literacka

1. Podstawa prawna

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z
uchwala Nr VIII/79/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsdci
miasta Rzgéow rejon pomigdzy ul. Tuszynska, ul. Ogrodowa, ul. Literacka, ktora okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
obowiazujacej linii zabudowy, ktéra ma uksztattowac lini¢ zabudowy nowych budynkdow.
Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe
w nawigzaniu do obowigzujacego planu, zapisow w studium dla poszczegoélnych rodzajow
zabudowy oraz istniejacego  zagospodarowania. Okreslono cechy elementow
zagospodarowania przestrzennego obszaru (zwarta pierzeja od strony ulicy Ogrodowej). W
zwiazku z r6znym stopniem zagospodarowania wyznaczono cztery tereny przeznaczone pod
uslugi publiczne. Teren 3Up jest niezabudowany i posiada dostgp do drogi oznaczonej
symbolem 1KDD poprzez teren 2Up. Tereny 1Up, 2Up, 3Up obejmuja nieruchomosci
stanowiace wlasnos¢ Gminy Rzgow.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono rodzaj projektowanego pokrycia
dachowego oraz jego kolor. Przez obszar planu przeplywa ciek wodny. Niezabudowane
tereny na potudnie od rzeki przeznaczono pod zielen urzadzona z mozliwoscia lokalizacji
obiektow budowlanych zwigzanych ze sportem, rekreacja i gastronomia ustalajac minimalna
powierzchnia biologicznie czynng na poziomie 80%. Tereny zieleni urzadzonej stanowia
obszary przestrzeni publicznej dla ktéorych wprowadzono ustalenia dotyczace lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji handlowo — ustugowej, rodzaju
nawierzchni ciggéw pieszych, placéw, zasad lokalizacji tawek, $mietnikow oraz sthupow
o$wietleniowych. Ustalono nakaz stosowania drzew gatunkow rodzimych oraz zakaz
lokalizacji ~ napowietrznej  infrastruktury  technicznej oraz  stupowych  stacji
transformatorowych.

c) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;
W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, zakaz lokalizowania
obiektow 1 wurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie
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dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez
wprowadzania $ciekdw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do
wod powierzchniowych lub do ziemi.
Ustalono obowiazek zachowania powierzchniowych wod $rodladowych oraz ich ochrony
(cick wodny — teren 1WS). Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono
klasyfikacje akustyczng terenow.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 401 Niecka £.odzka.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021
r. poz. 710 ze zm.). Oznaczono na rysunku planu granice obszaru zabytkowego wpisanego
do Gminnej Ewidencji Zabytkow i ustalono dla niego strefe ochrony konserwatorskiej
uktadu rozplanowania miasta. W strefie zawarto ustalenia dotyczace zachowania istniejacej
zwartej pierzei ulicy Ogrodowej oraz ustalono zasady stosowania rodzajow materialow
budowalnych i ich kolorystyki. Na rysunku planu oznaczono lokalizacje stanowiska
archeologicznego i ustalono dla niego strefe ochrony konserwatorskie;.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
Oznaczono na rysunku planu osie gazociggéw wraz ze strefami kontrolowanymi
o szerokosci 1 metra w ktorych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Budowg oraz rozbudowe wodociggow nalezy prowadzi¢
w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociagu stanowigcego zrodlo wody do
celow przeciwpozarowych. Ustalono rowniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszary objete planem zlokalizowane sa w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury
technicznej. Umozliwi to przeznaczenie terendow pod zabudowe, bez ponoszenia
nadmiernych kosztéw zwiazanych z obstluga komunikacyjng i podtgczeniem nieruchomosci
do infrastruktury technicznej. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru pozwoli
wyeliminowaé zapisy w obowigzujgcych planach, ktéore uniemozliwialy lub mocno
ograniczalty mozliwos¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego, w tym na dziatkach
stanowigcych wilasno$¢ Gminy Rzgéw. Nowe zapisy pozwola zrealizowa¢ planowane
inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzysta¢ istniejgce nieruchomosci. W zwiazku z
wystepowaniem cieku wodnego, jego bezposrednie sgsiedztwo planuje si¢ zagospodarowac,
jako ogolnodostepny teren rekreacyjny polaczony z terenami istniejacej szkoty oraz osrodka
kultury.

g) prawo wiasnosci,
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Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa.
h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, pozwoli
wyeliminowa¢ zapisy w obowigzujacych planach, ktore uniemozliwiaty, lub mocno
ograniczaly mozliwos¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego, w tym na dziatkach
stanowigcych wlasno$§¢ Gminy Rzgow. Nowe zapisy pozwolg zrealizowa¢ planowane
inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzysta¢ istniejgce nieruchomosci. Plan miejscowy
ustala roéwniez tereny zieleni urzadzonej, ktére majg by¢ zagospodarowane jako
ogoblnodostepne tereny rekreacyjne dla mieszkancow gminy.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem obejmuje m.in. tereny drog w ktorych zlokalizowana jest sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i1 gazociggowa.
Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore w wigkszosci posiadajg dostgp do
niezbednej infrastruktury technicznej co pozwala na realizacje ustalonego przeznaczenia.
Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i
rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr VIII/79/2019 z dnia 24 kwietnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rzgdow rejon pomigdzy ul. Tuszynska, ul. Ogrodowa, ul.
Literackg ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w
dniach od 17 wrze$nia 2020 r do dnia 8 pazdziernika 2020 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniach zlozono trzy wnioski. Jeden zostat uwzgledniony w
catosci. Natomiast pozostale dwa wnioski nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza
Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23
listopada 2021 r. do 14 grudnia 2021 r. Dnia 25 listopada 2021 r. w Urzedzie Miejskim
w Rzgowie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do 29 grudnia 2021 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W
okresie wskazanym w ogloszeniu zlozono jedng uwage, ktora nie zostata uwzgledniona
przez Burmistrza Rzgowa.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca Srodkéw
komunikacji elektroniczne;.
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1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wytozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W obszarze objetym planem zlokalizowany jest wodociag, ktory zapewnia dostawe wody
dla terendw przeznaczonych pod zabudow¢ o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastagpi¢ w granicach obszaru objgtego planem ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow przyjetego uchwala
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 r. oraz ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci miasta Rzgowa rejon ulicy Ogrodowej i ulicy
Literackiej, przyjetego uchwalg Nr XXXIX/269/2009 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 29 kwietnia
2009 roku.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, pozwoli
wyeliminowaé zapisy w obowiazujacych planach, ktére uniemozliwialy lub mocno ograniczaty
mozliwos¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego, w tym na dziatkach stanowiacych wlasno$é
Gminy Rzgoéw. Nowe zapisy pozwolg zrealizowaé planowane inwestycje racjonalnie i w petni
wykorzystac istniejace nieruchomosci. Plan miejscowy ustala rowniez tereny zieleni urzadzonej,
ktore majg by¢ zagospodarowane jako ogdlnodostepne tereny rekreacyjne dla mieszkancow gminy.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr VIII/79/2019 z dnia 24 kwietnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci miasta Rzgéow rejon pomiedzy ul. Tuszynska, ul. Ogrodowa, ul. Literacka ogloszono o
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w dniach od 17 wrzes$nia 2020 r. do
dnia 8 pazdziernika 2020 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach ztozono trzy wnioski. Jeden
zostal uwzgledniony w catosci. Natomiast pozostale dwa wnioski nie zostaty uwzglednione przez
Burmistrza Rzgowa.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 listopada 2021
r. do 14 grudnia 2021 r. Dnia 25 listopada 2021 r. w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 29 grudnia 2021 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono
jedng uwagge, ktora nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Rzgowa.
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Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskal pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Rzgowa. Czg$¢ terendw jest juz zabudowana. Obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne i zbiorowe $rodki transportu. W bliskiej
odlegtosci od granic obszaru planu, przy drodze powiatowe] zlokalizowany jest przystanek
autobusowy komunikacji zbiorowej ogoélnodostepne;.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie nowego planu dla czesci miasta Rzgowa wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z uchwatg Nr XXVI1/190/2016 Rady Miejskiej w
Rzgowie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgoéw”. Plan miejscowy
swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwiazanych z zapewnieniem
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowe;j
1 informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejaca i projektowana zabudowa posiada obstuge w zdecydowanej wickszosci z istniejgcych drog
publicznych i wewnetrznych. Istniejace drogi publiczne wymagaja poszerzenia co spowoduje
konieczno$¢ wykupu czesci nieruchomoscei. Projekt planu ustala teren drogi 2KDD, ktéra bedzie
wymagata realizacji i wykupu w catosci. W granicach planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
zlokalizowana jest infrastruktura techniczna m. in. sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna 1 gazociggowa. Obszar objety planem obejmuje
nieruchomosci, ktore w wigkszosci posiadaja dostep do niezbegdnej infrastruktury technicznej co
pozwala na realizacje ustalonego przeznaczenia.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

— Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia
roszczen z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

— Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest
realizacja catosci okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentowg stuzgcg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w
zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprdécz ,renty planistycznej”, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy moga
rekompensowac¢ sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wlascicieli
nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikdéw wieczystych) optatg adiacencka.
Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem
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srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, §rodkow pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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