DRUK 4

Projekt

z dnia 18 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..

UCHWALA NR XLVI/ /2022
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

7 dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa
Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga
(przedhuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372, poz.1834) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg
Nr XXXVI1/267/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci solectwa Guzew-
Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wies Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie
ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew, zmieniong uchwatg Nr XLII/333/2017 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego
uchwaty Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci solectwa Guzew-Babichy rejon ul.
Edukacyjnej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasickiego),
droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, przyjetej
Uchwata Nr XXIII/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci solectwa Guzew-
Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wies Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie
ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czg$ci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czescia
uchwaty - zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik nr 4
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§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XLII/333/2017 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego
uchwaty Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul.
Edukacyjnej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasickiego),
droga na granicy Rzgowa
1 wsi Guzew.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy
1 gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoOw, granic terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte
w Rozdziale 6 oraz ustalenia ogolne zawarte w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1d: 376048 7F-F5DC-48F6-B2B2-360BBA5SD2CF7. Projekt Strona 2



1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) granica administracyjna miasta;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej §redniego napigcia;
6) strefa izolacyjna;
7) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
8) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;
3) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami 1Up, 2Up;

4) teren obiektow produkcyjnych, skladow i1magazynéw lub zabudowy ushlugowej oznaczony
symbolem 1P/U;

5) teren rolniczy oznaczony symbolem IR;
6) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem 1WS;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L;
9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KD-D.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu
o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

2) zabudowie ustugowe] — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia,
w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju
towary iustugi oraz obiekty iurzadzenia towarzyszace tym ustugom, hale wystawiennicze
1 targowe;

3) zabudowie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z nauka,
oswiata, kultura, zdrowiem i opieka spoleczna, administracja publiczna, sportem i rekreacja;

4) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, skltadowej, magazynowej, wtym pomieszczania biurowe 1 socjalne,
obiekty przetadunkowe oraz inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dzialalnoscia
produkcyjng
1 magazynowo - sktadowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ budynku od ustalonej linii rozgraniczajacej lub
granicy obszaru objetego planem miejscowym. Linia ta nie dotyczy budynkow portierni i urzadzen
infrastruktury technicznej dla ktorych zastosowanie majg przepisy odregbne;
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6) strefie izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni skladajacy si¢ z nasadzen drzew
1 krzewow gatunkéw rodzimych, w tym rowniez drzew i krzewdw zimozielonych, o strukturze
gatunkowej 1 przestrzennej optymalnej do petienia funkcji ochronnych przed pylami, spalinami
lub hatasem,;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego
punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
po zewngtrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie 2z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji strefy izolacyjnej na terenach 1P/U 1 2U.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a linig zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych
terendOw wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod
droge, powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy s3siadujgcymi
nieruchomos$ciami, pod warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunek minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog
1 infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej;

2) lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych;

4) wprowadzania $ciekOw niespelniajacych warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania droznosci przeplywu woéd powierzchniowych
srédladowych oraz ich ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:
1) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow 1Up, 2Up jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka L.odzka, dla ktorego zastosowanie majg przepisy odrebne.

5. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek
ich zachowania 1 utrzymania z mozliwos$cig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidiowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomos$ci. W przypadku ich podjecia zinicjatywy wiascicieli iuzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ zasady 1 warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1U, 2U - 600 m?;
2) dla terenéow 1Up, 2Up - 1000 m?;
3) dla terenu 1P/U - 5000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 1U, 2U - 18 m;
2) dla terenéw 1Up, 2Up - 25 m;
3) dla terenu 1P/U - 40 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen
1 utrzymywania drzew 1 krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej
linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowigzuje.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, SMN ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenow 1MN, 2MN, 5MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych.

3. Zabudowe¢ ustugowa nalezy realizowa¢ jako obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe.
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4. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancja do 5°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dzialki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%:;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 9 — 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow i budynkow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.
7. Na terenie 2MN wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 3MN ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, wiat, altan, drég wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
techniczne;j
1 urzagdzen wodnych.

3. Zabudowe¢ ustugowa nalezy realizowa¢ jako obiekty budowlane Ilub pomieszczenia
w budynkach o funkcjach innych niz ustugowe.

4. Powierzchnia uzytkowa budynkoéw lub pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg Ilub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a wyznaczona nieprzekraczalng linig
zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkow, jednak bez mozliwosci powickszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub terenu wod powierzchniowych
srédladowych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki
z tolerancja do 59;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag rdwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 9 — 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

10) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw lokalizowanych bezposrednio przy granicy dzialki o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 459,

¢) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459,

11) pokrycie dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.
9. Na terenie 3MN wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu 4MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, wiat, altan, drég wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
techniczne;j
1 urzadzen wodnych.

3. Zabudowe¢ ustugowa nalezy realizowa¢ jako obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach
o funkcjach innych niz ustugowe.

4. Powierzchnia uzytkowa budynkoéw lub pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg Ilub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
40%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 9 — 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

10) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw lokalizowanych bezposrednio przy granicy dzialki o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 459,

¢) pozostatych obiektow budowlanych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 459,

11) pokrycie dachow o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.
9. Na terenie 4MN wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowe;j.

2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, budynkow
garazowych, wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej i urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a wyznaczona nieprzekraczalng linig
zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkow, jednak bez mozliwosci powickszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
1%;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowe;.

2. W granicach terenu 2U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy uslugowej, budynkow
garazowych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury
technicznej 1 urzadzen wodnych.

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ realizacje strefy izolacyjnej.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dzialki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
35%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m;
8) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustug publicznych.

2. W granicach terenu 1Up ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ushug publicznych,
budynkéw garazowych, wiat, altan, drég wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dzialki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;

1d: 376048 7F-F5DC-48F6-B2B2-360BBA5SD2CF7. Projekt Strona 9



6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustug publicznych.

2. W granicach terenu 2Up ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych,
budynkow garazowych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg lub zmiang¢ sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkow, jednak bez mozliwosci powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych
srodladowych.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancja do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu 1P/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, skladoéw
1 magazynow lub zabudowy ustugowej, wiat, budynkéw garazowych, drog wewnetrznych, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

4. Przy lokalizacji obiektéw produkcyjnych sktadow imagazynéw oraz zabudowy uslugowej
nakazuje si¢ realizacj¢ strefy izolacyjne;.

5. Dopuszcza si¢ przerwanie strefy izolacyjnej w celu lokalizacji ogrodzen, infrastruktury
technicznej lub wjazdow i wejs¢ na dziatke.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;
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2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 24 m;

8) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

9) pokrycie dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolniczy.

2. W granicach terenu 1R ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego budynkéw gospodarczych, wiat, szklarh oraz niewymagajacych wylaczenie
gruntéw z produkcji rolniczej urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459;

8) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie jako teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz
doj$¢ 1dojazdow przez tereny wod powierzchniowych s$rédladowych zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz
urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L ustala si¢
przeznaczenie jako tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz
urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz
urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 25. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-L, KD-D oraz poprzez istniejace drogi przylegajace
do granic obszaru obj¢tego planem miejscowym.

2. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym
z ukladem zewngtrznym poprzez tereny 1KD-Z, 3KD-L, 4KD-L.

3. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z o szerokosci
zmiennej od 12 m do 21 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalne;j:
1) teren 1KD-L o szerokosci zmiennej od 15 m do 29,7 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
2) teren 2KD-L o szerokosci zmiennej od 15 m do 24,8 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
3) teren 3KD-L o szerokosci zmiennej od 0 m do 30 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym,
4) teren 4KD-L o szerokosci zmiennej od 9,5 m do 18,7 m, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

5. Ustala si¢ teren 1KD-D jako teren drogi publicznych klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej
od 10 m do 20 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

6. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-L, KD-D dopuszcza si¢
lokalizacje, wurzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

7. Na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢ minimalng szerokosci pasa drogowego
nowo wydzielanych drog wewngtrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) 6 m do maksymalnie szesciu dziatek;
2) 10 m do wigcej niz szesciu dziatek.

8. Na koncach $lepo zakonczonych nowo wydzielanych drég wewngtrznych niewyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu obstugujacych komunikacyjnie wigcej niz sze$¢ dziatek
w pasie drogowym drogi wewngetrznej nalezy zapewni¢ plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x
12,5 m.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow wliczajac miejsca w garazach:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenéw 1U, 2U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) dla terenow 1Up, 2Up - 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla terenu 1P/U - 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewnic
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;
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3) na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej oraz z projektowanej sieci wodociggowej po jej
wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwos¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowiagzek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekdw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod  opadowych lub  roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa ipodziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych,
zbiornikdw odparowujacych iretencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowdw
i kanalow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych na dzialce w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych 1roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazu przewodowego po jej wybudowaniu;

2) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig
zaopatrzenie z lokalnych 1 indywidualnych Zrdédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspodlnego Zrddla ciepta dla grupy obiektow oraz z odnawialnych zrodet energii.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw 1 nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 27. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 28. W granicach obszaru objetego planem miejscowym traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwalg
Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego czesci wsi Rzgdéw, Gospodarz,
Guzew 1 Babichy, przyjetego uchwalag Nr XIX/161/2004 Rady Gminy Rzgéw z dnia 01 kwietnia
2004 roku.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Rzgowie
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI/ /2022
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Rzgowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska

w Rzgowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej przez Burmistrza Rzgowa uwagi wniesionej do projektu planu.

Nazwisko

o9 Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
11mi¢, nazwa Oznaczenie projektu planu w Rzgowie w sprawie rozpatrzenia
jednostki . P
Data wplywu . . x . nieruchomosci, dla uwag .
Lp. : organizacyjnej Tresé¢ uwagi . . - Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy nieruchomosci,
ll . uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. Zmiana ustalen projektu Uzasadnienie do ust. 1 pkt 1:
planu na: ) ) Whioskowane parametry uwzgledniono dla
1)ustalenic wskaznikow zabudowy uslugowej (teren 2U), natomiast dla
i parametrow zabudowy: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren
a)minimalna powierzchnia 5MN) ustalono wskazniki zgodnie
biologicznie czynna — 35%, z obowigzujacym studium oraz w nawiazaniu do
b)maksymalna powierzchnia obowiagzujacego miejscowego planu
. . zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
zabudowy — 45% powierzchni . . . .
PTAK dzialki budowlanei L Rzgowa i czgséci sotectwa Guzew-Babichy, rejon
Spotka Akcyjna Zlatia budow a.nej, y Tereny 2U, Ustalenla’]ak ul.  Guzewskiej, ul. Dagbrowskiego, ul.
ul. Zeromskiceo ¢)maksymalna intensywnos¢ IMN, 2MN, dla terenow Katowickiej, droga przez wie§ Guzew-Babichy,
1. | 07.04.2021r. 6 ' 89 1 zabudowy -2, 3MN, 4MN, 2U, IMN, projektowana  droga (przedtuzenie ul.
95-030 d)maksymalna wysokos¢ 5MN. im= gw’ Krasickiego), droga na granicy Rzgowa_ i wsi
Rzgéw zabudowy nad poziom terenu > : Guzew - czgs¢ A, ktory bezposrednio od

—16 m.

€)dachy budynkoéw, jako
ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe,
2)ustalenie stawki
procentowej shuzace;j

wschodu graniczy z obszarem planu.

Uzasadnienie do ust. 1 pkt 2:

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiagzku zuchwaleniem planu miejscowego

naliczaniu optaty z tytutu na poziomie 2,5% Wwznacznym = stopniu
wzrostu wartosci ograniczyloby mozliwosé rekompensaty
1d: 3760487F-F5DC-48F6-B2B2-360BBA5D2CF7. Projekt Strona 1




nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu
miejscowego na poziomie
2,5%.

2. Dla terenéw 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN ustalenie
dachéw budynkow jako
ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe.

poniesionych przez Gming Rzgéw kosztow
sporzadzenia planu miejscowego oraz budowy
drog i infrastruktury technicznej na obszarze
planu.

Uzasadnienie do ust. 2:

Dopuszczenie mozliwosci stosowania dachow
budynkéw, jako plaskie, dwuspadowe Ilub
wielospadowe dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN nie bytoby spdjne z przyjetym
uchwala nr LX/477/2018 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 17 pazdziernika 2018r.
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci Rzgowa i czgsci
sotectwa Guzew-Babichy, rejon ul. Guzewskiej,
ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga przez
wie$§ Guzew-Babichy, projektowana droga
(przedtuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy
Rzgowa iwsi Guzew - czes¢ A, ktory
bezposrednio od wschodu graniczy z obszarem
planu. W planie o ktéorym mowa powyzej dla
terenow oznaczonych symbolem MN ustalono
dachy budynkéw mieszkalnych jako
dwuspadowe  lub  wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25°
do 45°.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI/ /2022
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci sotectwa
Guzew-Babichy rejon
ul. Edukacyjnej, droga przez wie$§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul.
Krasickiego), droga na granicy Rzgowa 1 wsi Guzew przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $§rodkdéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $§rodkéw wiasnych
gminy z wykorzystaniem §rodkoéw zewngtrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wlasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych,

- $rodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub wczeSci zbudzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak $rodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty
1 pozyczki oraz inne, w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy,

- naklady inwestycyjne zostang zréwnowazone poprzez wzrost wptywoéw do budzetu gminy
w wyniku realizacji ustalen planu,

- na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej mogg zosta¢ wykorzystane dochody
wynikajace ze wzrostu podatku od nieruchomosci,

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej, bedzie okreslone w uchwalach
budzetowych 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez
wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVI/ /2022
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci solectwa Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wies
Guzew-Babichy, projektowana droga (przedluzenie ul. Krasickiego), droga na granicy
Rzgowa i wsi Guzew

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z
uchwalag Nr XXXVI1/267/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana
droga (przedtuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew, zmienionej uchwala
Nr XLII/333/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany
zatacznika graficznego uchwaty Rady Migjskiej
w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga
przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy
Rzgowa i wsi Guzew, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma
uksztaltowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okre§lono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe. Ustalono réwniez obowigzek
realizacji strefy izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i 2U.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalng
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nad poziom terenu do 10 metrow. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej z istniejgca zabudowa ustalono
wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu wynikajace z ustalen studium oraz
istniejacego  zagospodarowania dziatek budowlanych. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 4MN i 5MN oraz
terenow obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow lub zabudowy ustlugowej ustalono
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie obowigzujacego studium. Na
terenach mieszkaniowych dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji ustug wbudowanych w
budynki mieszkalne lub w formie budynkdéw wolnostojacych, jednak ich powierzchnia nie
moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej. Ustalono rowniez kolor stosowanego pokrycia dachowego.

c) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;
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W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej) oraz zakaz
lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych. Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa oraz ushug publicznych. Caty obszar objgty planem
zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka
Lodzka. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktérych ustalono
obowigzek ich zachowania i utrzymania z mozliwo$cig ich przebudowy w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zachowano istniejacy ciek wodny oznaczony symbolem 1WS, ktéory wymaga
ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia planu wymagaty uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla czesci uzytkow rolnych klasy
III. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat czeSciowa zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla terendw mieszkaniowych i drog.

W granicach obszaru planu brak jest laséw, przez co nie ma konieczno$ci uzyskiwania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktdra jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 282 ze zm. ), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia tj. w odleglo$ci mniejszej niz 6 metréw od osi
linii ustalono zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Budowe oraz
rozbudowe wodociggdéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono rowniez
minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w
karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objgtego planem jest m.in. mozliwo$¢ wykorzystania
czgsci istniejacej infrastruktury technicznej i drogowej do obstugi planowanej nowej
zabudowy. Tereny mieszkaniowe maja dostep do istniejacej infrastruktury spotecznej, w
tym szkoty i przedszkola zlokalizowanych na terenie 1Up i 2Up. Obszar planu potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie miasta Rzgowa, w tym duzych hal targowych i
wystawienniczych, bedacych wizytowka catej gminy Rzgoéw. W sasiedztwie przechodzi
droga krajowa nr 91 oraz zlokalizowany jest wezel drogi ekspresowej S-8 i A-1, co jest
bardzo duzym atutem pod katem lokalizacji obiektow zwigzanych z roéznego rodzaju
dziatalno$cia gospodarcza.

g) prawo wiasnosci;
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Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowiazujacego prawa. Projektowane drogi publiczne zostaly zaprojektowane w sposob
zgodny z wnioskiem mieszkancow sotectwa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spehienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla czgsci
sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, gtownie polega na wyznaczeniu terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa 1 dziatalnoSci gospodarczej, zgodnie z
wnioskami mieszkancow sotectwa oraz w zwigzku z zainteresowaniem inwestorow tym
terenem. Dodatkowo cze¢$¢ obszaru planu przeznaczono pod ushugi publiczne, co ma
zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow w sasiedztwie istniejacej szkoly.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest wodociag
oraz sie¢ elektroenergetyczna. Dla czesci terendw realizacja ustalen planu bedzie wymagata
rozbudowy wodociagu i sieci elektroenergetycznej oraz budowy kanalizacji sanitarne;j.
Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i
rozbudowy juz istniejacej.

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Radg Miejska w Rzgowie uchwaty Nr XXXVI1/267/2017 z dnia 10 maja
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wies$
Guzew-Babichy, projektowana droga (przediuzenie
ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew, zmienionej uchwala
Nr XLII/333/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 pazdziernika 2017 r. ogloszono o
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 03
stycznia 2018 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu zlozono jeden zbiorowy wniosek
mieszkancoéw sotectwa, w ktorym m.in. zaproponowano lokalizacj¢ nowych drog, ktore
miatyby obstugiwa¢ komunikacyjnie obszar planu, dopuszczenie mozliwosci dobudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy oraz przeznaczenie dziatki o nr. ewid. 295 na
cele uzytecznosci publicznej (petla autobusowa i zbiornik p.poz.). Wniosek zostal
nieuwzgledniony w czesci dotyczacej przeznaczenia dziatki na cele publiczne, gdyz dziatka
ta zlokalizowana jest poza obszarem planu, a zmiana uchwaty skutkowalaby koniecznoscia
ponowienia wykonanych do tej pory czynnosci.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 marca
2021 r. do 13 kwietnia 2021 r. Dnia 3 kwietnia 2021 r. w Urzedzie Miejskim w Rzgowie
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27
kwietnia 2021 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W terminie
wskazanym w ogloszeniu ztozono 1 uwage, ktora zostata czgsciowo uwzgledniona przez
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Burmistrza Rzgowa. Projekt planu wymagal ponowienia etapu opinii i uzgodnien w
niezbednym zakresie.

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien Projekt planu miejscowego zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2022 r. do 17 lutego 2022 r. Dnia 07 lutego
2022 r. o godzinie 9:00 w Urzgdzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 4 marca 2022 r. kazdy zainteresowany
mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W terminie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono
uwag.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publiczne;j.
Sktadanie wnioskow i1 uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca s$rodkéw
komunikacji elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest wodociag,
ktory zapewnia dostawg wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
o odpowiedniej jakosci z istniejacego ujecia wody. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy
nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z
wodociaggoéw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi. Pelna realizacja ustalen
planu bedzie wymagala rozbudowy istniejgcego wodociagu.
Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych ujegc
wody.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem obejmuje fragment sotectwa Guzew-Babichy z istniejaca zabudowa
mieszkaniowg i ustugowa. W zwiazku z widocznym ruchem budowlanym oraz zainteresowaniem
inwestoréw tym terenem przystgpiono do sporzadzenia planu miejscowego dla tej czesci gminy
Rzgoéw. Pierwotnie obszar planu mial obejmowaé obszar migdzy ul. Katowicka (droga krajowa nr
91), ul. Edukacyjna, ulica przez miejscowosci Babichy i Guzew oraz ul. Dgbrowskiego, jednak ze
wzgledu na wystgpowanie na tym terenie gleb klasy III, dla ktérych koniecznym jest uzyskanie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, podzielono caly obszar na dwie
uchwaty poczatkowe. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem wystepuja gleby klasy III.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat czesciowa zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
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rolnych na cele nierolnicze, terenéw mieszkaniowych i drog. Pozostaly fragment planu dla ktorych
Minister nie wydal zgody pozostanie w rolniczym przeznaczeniu.

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuje istniejgca zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa, w tym ustugi publiczne. Wyznaczone w projekcie planu tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej nawiazuja do istniejacej zabudowy, a projektowane drogi publiczne
wynikajg z wnioskdw mieszkancow sotectwa oraz wlascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Przy realizacji ustalen planu mozna wykorzysta¢ istniejaca infrastruktur¢ techniczna i
drogowg do obstlugi planowanej nowej zabudowy. Tereny mieszkaniowe majg dostep do istniejgcej
infrastruktury spotecznej, w tym szkoty i przedszkola zlokalizowanych na terenie 1Up i 2Up.
Oprocz zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej wyznaczono tereny obiektow produkecyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz zabudowy uslugowej. Zwigzane jest to przede wszystkim z
bezposrednim sgsiedztwie miasta Rzgowa, w tym duzych hal targowych i wystawienniczych,
bedacych wizytowka catej gminy. W sasiedztwie przechodzi droga krajowa nr 91 oraz
zlokalizowany jest wezel drogi ekspresowej S-8 i A-1, co jest bardzo duzym atutem pod katem
lokalizacji obiektow zwigzanych z roznego rodzaju dzialalnoscia gospodarcza. W celu
zminimalizowania oddziatywania terené6w 1P/U 1 2U na tereny mieszkaniowe wprowadzono
koniecznos¢ realizacji stref izolacyjnych. Strefy nalezy zagospodarowaé, jako powierzchnie
biologicznie czynng z drzewami i krzewami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaty Nr XXXV1/267/2017 z dnia 10 maja 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wie§ Guzew-Babichy,
projektowana droga (przedluzenie ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew,
zmienionej uchwatg Nr XLII/333/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 03
stycznia 2018 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono jeden zbiorowy wniosek mieszkancow
solectwa, w ktorym m.in. zaproponowano lokalizacj¢ nowych drog, ktore miatyby obstugiwaé
komunikacyjnie obszar planu, dopuszczenie mozliwo$ci dobudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy oraz przeznaczenie dziatki o nr. ewid. 295 na cele uzytecznosci publicznej
(petla autobusowa i zbiornik p.poz.). Wniosek zostal nieuwzgledniony w czgéci dotyczacej
przeznaczenia dzialki na cele publiczne, gdyz dziatka ta zlokalizowana jest poza obszarem planu, a
zmiana uchwaly skutkowataby koniecznoscia ponowienia wykonanych do tej pory czynnosci.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 marca 2021 r.
do 13 kwietnia 2021 r. Dnia 3 kwietnia 2021 r. w Urze¢dzie Miejskim w Rzgowie odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 27 kwietnia 2021 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W terminie wskazanym w ogloszeniu ztozono
1 uwage, ktéra zostata czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza Rzgowa. Projekt planu wymagat
ponowienia etapu opinii i uzgodnien w niezbednym zakresie.

Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien Projekt planu miejscowego zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2022 r. do 17 lutego 2022 r. Dnia 07 lutego 2022 r. o
godzinie 9:00 w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Do 4 marca 2022 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do
projektu planu. W terminie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialtywania ustalen planu na

srodowisko i uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.
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4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowg stanowig fragment juz istniejacej wyksztatconej, struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci Babichy i Guzew, przy
drodze powiatowej oraz gminnej. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie gtownie poprzez
indywidualne $rodki transportu. Obszary objete planem przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-
uslugowg stanowi¢ majg przedluzenie juz istniejacej zabudowy uslugowej miasta Rzgowa.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z uchwatg Nr XXVII/190/2016 Rady Miejskiej w
Rzgowie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgow”.

Obszar objety planem miejscowym zostal zakwalifikowany w ww. ocenie, jako obszar postulowany
do sporzadzenia nowego planu miejscowego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza
mozliwos$ci spetienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje glownie dziatki prywatne. Ustalenia planu przewiduja
koniecznosci budowy nowych drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej. W granicach planu
oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowana jest infrastruktura techniczna. Istniejace drogi
publiczne wymagaja poszerzenia co spowoduje konieczno$¢ wykupu czesci nieruchomosci. Projekt
planu ustala tereny drog 1KDL, 2KDL, 3KDL i 1KDD, ktére beda wymagata realizacji i wykupu w
catosci.

W  celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe
i przebudowg infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

— Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia
roszczen z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

— Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktéorym konieczna jest
realizacja catosci okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy moga
rekompensowac¢ sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wlascicieli
nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) optata adiacencka.
Stosownie do art. 143 ust. 1 oplate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem
srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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