DRUK 2

Projekt

z dnia 15 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..

UCHWALA NR XLII/ /2021
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czesci wsi Gospodarz rejon ul.
Cegielniana oraz droga bez nazwy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.741 zm. poz. 784, poz. 922, poz. 1873) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U. z2021r. poz. 1372, zm.
poz. 1834) oraz wzwigzku z Uchwatg LIII/423/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz cze$ci wsi Gospodarz rejon ul.
Cegielniana oraz droga bez nazwy, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgdéw przyjetego
uchwatg Nr XXII1/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgowa
rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czg¢éci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz
droga bez nazwy, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$§¢ uchwaly;
2) rysunku planu, w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w okresie wytozenia
do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwatly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcych zatgcznik nr
1 do niniejszej Uchwaty i sa zgodne z granicami okre$lonymi na zalaczniku graficznym do Uchwaty
LII1/423/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka,
ul. Pabianicka oraz czes$ci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz droga bez nazwy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1d: 09E12BD4-DF53-45AD-BAB8-ABCFBB541749. Projekt Strona 1



1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na urz¢dowej
kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego
w skali 1:2000;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji
budynkow od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii
nie dotyczy: elementdw nadwieszen, usytuowanych powyzej kondygnacji parteru takich jak:
balkony, loggie, wykusze na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, okapow na odlegtos¢ nie wigksza
niz 1m, ocieplenia budynkdéw;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym w ich obrysach zewngtrznych, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, tj. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, okapdw, markiz, wystepow dachowych;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony
procentowo jako stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajagcym 12°;

12) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) granice administracyjne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 ustugi;

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

7) zielef urzadzona i ushugi;

8) zielen urzadzona i obiekty sportu i rekreacji;

9) zabudowa ustugowa;

10) zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

11) tereny rolnicze;

12) drogi publiczne - droga gléwna;

13) drogi publiczne — droga zbiorcza;

14) drogi publiczne — droga lokalna;

15) drogi publiczne — droga dojazdowa;

16) ciag pieszo - rowerowy;

17) parking;

18) infrastruktura techniczna — oczyszczalnia Sciekow;

19) wody powierzchniowe;

20) obowigzujaca linia zabudowy;

21) nieprzekraczalna linia zabudowy;

22) zmiana typu linii zabudowy;

23) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — wysokie — 10%;
24) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — §rednie — 1%;
25) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

26) granica obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
27) stanowisko archeologiczne AZP 68-52/11;

28) strefa ochronna stanowiska archeologicznego;

29) strefa konserwatorskiej ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu;
30) drzewo objete ochrona;

31) pomnik przyrody;

32) urzadzenia gospodarki wodnej;

33) strefa ograniczonego uzytkowania napowietrznej linii 15kV;
34) zielen izolacyjna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendéw w obszarze plan wyznacza tereny bgdace przedmiotem
przepisow ogdlnych i szczegdtowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 ustugi, oznaczona na rysunku planu symbolem MNU;
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3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MW;
4) zielen urzadzona 1 ustugi, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP/Ut;
5) zielen urzadzona i obiekty sportu i rekreacji, oznaczona na rysunku planu symbolem ZPu;
6) zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U;
7) zabudowa uslugowa, produkcyjna i magazynowa, oznaczona na rysunku planu symbolem UP;
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
9) drogi publiczne — droga gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
10) drogi publiczne — droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
11) drogi publiczne — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
12) drogi publiczne — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
13) ciag pieszo — rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx;
14) parking, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
15) infrastruktura techniczna — oczyszczalnia $ciekdw, oznaczona na rysunku planu symbolem K;
16) wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachow, stosowanych materiatow
wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji
1 dachow musza zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng calemu budynkowi i zespotowi budynkow
na dziatce budowlanej;

2) dla istniejagcych budynkéw przylegajacych do linii zabudowy dopuszcza si¢ w ramach
termomodernizacji (docieplenia) jej przekroczenie o maksimum 30 cm;

3) mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy, za
wyjatkiem ustalen dla terenu 1ZPu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) na obszarze planu znajduja si¢ pomniki przyrody (oznaczone wg numeracji na rysunku planu):

a) 1 - Dab szyputkowy - Quercus robur,

b) 2 - Dab szypulkowy - Quercus robur,

¢) 3 - Dab szyputkowy - Quercus robur,

d) 4 - Dab szyputkowy - Quercus robur,

e) 5 - Dab szypulkowy - Quercus robur,

f) 6 - Klon srebrzysty - Acer saccharinum,

g) 7 - Klon srebrzysty - Acer saccharinum,

h) 8 - Wigz szyputkowy - Ulmus laevis;
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2) w terenach 1ZP\Ut, 2ZP/Ut, 3ZP/Ut, 4ZP/Ut oraz w terenach drog publicznych i ciagdéw pieszo -
rowerowych ustala si¢ zakaz usuwania drzew spelniajagcych wymogi uznania ich za pomnik
przyrody w zakresie obwodu pnia;

3) ustala si¢ zakaz usuwania drzew objetych ochrong, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drog oraz parkingow;

5) ustala si¢ ochron¢ wod powierzchniowych i1 podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §12,
b) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z ustaleniami §12;

6) ustala si¢ ochrong¢ powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych =z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

b) zasady zagospodarowania terenu w strefach ograniczonego uzytkowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) dawny zespdt folwarczny oraz park w Gospodarzu, I ¢w. XX wieku — obszar wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow,

b) willa, ok. 1918 r., obiekt nazwany patacem, zgodnie z Metryczka Parku stanowigcg zalacznik
do Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego w Gospodarzu z 1984 r.,

c¢) oficyna mieszkalna, I ¢w. XX w., obiekt zwany domem mtynarza, zgodnie z Metryczka Parku
stanowiaca zatacznik do Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego w Gospodarzu z 1984 r.,

d) obora w zespole folwarcznym, I¢éw. XX w., obiekt nazwany dawng kuznig, zgodnie
z Metryczka Parku stanowiacg zatacznik do Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego
w Gospodarzu z 1984 r.,

e) na obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktorego obowigzuje ustalona na
rysunku planu strefa ochrony archeologicznej;

2) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
a) zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz korzystanie z niego w sposob zapewniajacy trwate
zachowanie jego warto$ci,
b) zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z utrzymaniem oryginalnych
podziatow,
¢) dopuszcza si¢ remont elewacji z obowigzkiem zachowania jej charakterystycznych elementow,
d) zakaz umieszczania na elewacji urzadzen technicznych, tj. czerpnie i wyrzutnie powietrza,

anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przylaczeniowe elektryczne
1 gazowe,
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e) przy odbudowie budynku obowigzuje zachowanie i odtworzenie gabarytow budynku,
zachowanie 1 odtworzenie geometrii dachu, zachowanie formy architektonicznej 1 detalu
architektonicznego, proporcji obiektu, dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporcji
otworow zewnetrznych), detalu, materiatdéw 1 faktur wypraw zewnetrznych, zachowanie
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z utrzymaniem oryginalnych podziatow,

f) dopuszcza si¢ rozbudowe, budynku przy czym powierzchnia zabudowy czesci rozbudowywanej
nie moze przekroczy¢ 50% obecnej powierzchni zabudowy zabytku,

g) przy rozbudowie obowigzuje podkreslenie 1 eksponowanie istniejacego zabytku,
h) wysokos¢ rozbudowywanej czg$¢ obiektu nie moze przekracza¢ wysokosci zabytku;

3) wyznacza si¢ strefe konserwatorskiej ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego
w Gospodarzu w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorej ustala si¢:

a) nakaz ochrony izachowania ekspozycji budynkéw w terenie 4ZP/Ut wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, od strony drog 1KDD i12KDD, poprzez stosowanie zieleni niskiej dla
nowych nasadzen, tj, trawnikow i roslin okrywowych, w tym krzewow nie wyzszych niz 3 m,

b) zakaz tworzenia dominant przestrzennych, rozumianych jako nowe budynki wyrdzniajace si¢
sposrod zabudowy w strefie formg czy gabarytami, obnizajacych wartos¢ ekspozycyjng
zabytkow,

c) nakaz stosowania w granicach strefy spdjnych stylistycznie obiektow matej architektury
owysokosci do 3m oraz o$wietlenia ciggdw pieszych irowerowych, zzachowaniem
jednakowych kolorow w obrgbie jednej grupy materiatlowe;,

d) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych na drogach, miejscach do parkowania, ciggach
pieszych i rowerowych,

e) zakaz umieszczania na elewacji budynkéw (z uwzglednieniem ustalen dla budynkéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow) urzadzen technicznych, tj. czerpnie i1 wyrzutnie powietrza,
anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przytaczeniowe elektryczne
1 gazowe,

f) dla terenu 4ZP/Ut dopuszcza si¢ w granicach strefy zabezpieczenie maksymalnie 50%
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania, wynikajacej z ustalen dla terenu;

4)na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Iub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badanie archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 8. Na obszarze objetym opracowaniem przestrzen publiczng stanowia drogi publiczne.

1) ustala si¢ dla terenu przestrzeni publicznej obowigzek nasadzenia zieleni z wykorzystaniem
rodzimych gatunkéw drzew.

§ 9. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie;
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2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych,
wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepiséw
odrebnych;

4) ustala si¢ zasiggi obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, w ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi 1% 1 10%;

a)na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢:

-w terenach 1UP, 3U, 1ZP/Ut, 3ZP/Ut, 4ZP/Ut zakaz lokalizacji budynkow, wiat, drog
wewnetrznych, parkingdw, stawow 1 innych zbiornikdw wodnych, oraz innych budowli za
wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu,

-w terenie 1ZPu zakaz lokalizacji wiat, drég wewngtrznych, parkingdéw, stawow i innych
zbiornikow wodnych, oraz innych budowli za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu;

5) ustala si¢ zasiggi obszaru zagrozenia powodzia, w ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%;

a) na obszarze zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

6) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 401 Niecka L6dzka; zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu prawa geologicznego 1 prawa wodnego.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia, a nast¢pnie podziatu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem
parametréw (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat polozenia granic dzialek) nowych dziatek
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla kazdego terenu;

3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw
w zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotyczg podzialow dokonywanych
w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie Sciekow,
itp.), wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania, powigkszenia istniejacych dziatek (pod warunkiem, zZe nieprzylaczana dziatka
bedzie spelnia¢ warunki okreslone w planie oraz innych podzialéw dokonywanych na podstawie
odrebnych przepisow);

4) dokonany podziat nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwo$¢ zagospodarowania kazdej dziatki lub
nieruchomosci zgodnie z planem.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz zasad
obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢:

1) w ramach dziatki budowlanej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla kazdego terenu;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych, dla ktorych ustala sie
minimalng szerokos$¢ 8,0 m;

3) dla polaczenia drog 1KDG 1 4KDL dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie jako prawoskretow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
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1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) ustala si¢ zachowanie 1uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialdéw dziatek na potrzeby lokalizacji infrastruktury
techniczne;j;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z istniejacej
1 projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i gospodarczych z indywidualnych
zrodet;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych rozwigzan w tym zakresie;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlane;j
przez naturalng iwymuszong retencj¢; przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe 1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu 1 maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do zbiornikow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych poprzez systemy kanalizacji
deszczowej, w tym systemy zbiorcze;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz 1 systemu gazowniczego ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza si¢ stosowanie nos$nikow energii wytwarzanych przez odnawialne zrédla energii,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 8);

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej zodnawialnych zrodet energii zgodnie
z ustaleniami pkt 8,

c) dla istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci tacznej 12,0 m (po 6,0 m od osi), dla ktorej
obowiazuje:

- zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi,

- zakaz nasadzen w postaci drzew 1 krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ przekracza 3.0 m,
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d) okreslona szeroko$¢ strefy ograniczonego uzytkowana jest maksymalna imoze by¢
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardw 1 zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) dla noworealizowanych linii elektroenergetycznych lub przebudowywanych istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ obowiazek realizacji jako podziemnych
linii kablowych,

f) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:

a) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW,

b) na obszarze objetym planem (z wylaczeniem terenu 1K), zakazuje si¢ realizacji instalacji do
wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow,

c¢) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ usuwanie odpadéw w oparciu o gminny system
gospodarowaniu odpadami;

10) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu urzadzen gospodarki wodnej —
rowow, urzadzen stuzacych regulacji 1 utrzymywaniu wod oraz urzadzen melioracyjnych,

a) dopuszcza si¢ przykrycie koryta istniejacych rowow wylacznie w terenie 4U 1 w terenach drog
publicznych 1 w ciggach drog wewnetrznych.

§ 13. W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sig:

1) obowigzek dostosowania do dzialan w sytuacjach szczegolnych zagrozen zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujaca wysokos¢ jednorazowej oplaty okre§long w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktora wynosi:

1) 30% dla terenow UP, U, MN, MNU, MW;
2) 10% dla terenow ZP/Ut, ZPu;
3) 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN,
2MN i 3MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupelniajace - wiaty, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja budynkoéw prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy, frontu dziatki
lub granicy z sasiednig dziatka budowlana;
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2) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy przylegltych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i1 garazy jako jedynego sposobu zabudowy
na dziatce budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,40;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
- 60%;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 8,5 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowych i wiat — 5,0 m,

c¢) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie polaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°,

b) gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°;

9) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej 1losci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 2 na kazdy lokal w budynku mieszkalnym,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni ustugowej;
10) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:
a) dachow — dachowka, blachodachowka, blacha, wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

b) elewacji — tynk, cegla licowa, cegla klinkierowa, kamien, drewno, szkto, beton barwiony,
elewacyjne plyty kompozytowe,

c) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,

d) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i blachodachéwki,
ptytek ceramicznych;

11) kolorystyke budynkow i dachow:
a) dachoéw — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow plaskich,

b) elewacji — cegla licowa, kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz stosowania w elewacji
koloréw jaskrawych;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatek budowlanych — 1500 m?.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomo6w hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.
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4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 90°.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza sie realizacj¢ drog wewnetrznych.

§ 16. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolami
1MNU i 2MNU ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 blizniacza, ustugi;

2) uzupetniajace - zabudowa garazowa, wiaty, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, parkingi.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ‘tadu przestrzennego oraz warunki = zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje lokalizacja budynkow prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy, frontu dziatki
lub granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw mieszkalnych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
przylegltych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i1 garazy jako jedynego sposobu zabudowy
na dziatce budowlanej;

4) dla dzialek budowlanych zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ uslug wylacznie jako wydzielanego lokalu ustugowego o powierzchni
nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako jedynego sposobu uzytkowania;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,40;
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 40%, dla dziatek zabudowanych wylacznie budynkiem mieszkalnym,
b) 25%, dla dziatek zabudowanych budynkami ushugowymi;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — 8,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych 1 wiat — 5,0 m,

¢) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

10) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°,
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b) ustugowych, gospodarczych i garazowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

11) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 2 na kazdy lokal w budynku mieszkalnym,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni ustugowe;j,

c) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5 miejsc ustala si¢
obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 20 miejsc postojowych;

12) ustala si¢ materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach:
a) dachéw — dachowka, blachodachowka, blacha, wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

b) elewacji — tynk, cegla licowa, cegta klinkierowa, kamien, drewno, szkto, beton barwiony,
elewacyjne plyty kompozytowe,

¢) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,

d) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i blachodachowki,
plytek ceramicznych;

13) ustala si¢ kolorystyke budynkéw i dachow:
a) dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow plaskich,

b) elewacji — cegla licowa, kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz stosowania w elewacji
koloréw jaskrawych;

14) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatych dziatek budowlanych -1200 m?.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustycznag jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony Srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw halasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m? ;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 90°.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow z przylegtych drég publicznych, dopuszcza si¢
realizacj¢ drég wewnetrznych.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupelniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, przestrzen dla komunikacji pieszej,
zielen, urzadzenia rekreacji 1sportu obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, parkingi.

2. Zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych
dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych 1 garazy jako jedynego sposobu zabudowy
na dziatce budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,10 — 0,80;

5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—30%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych — 8,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 4,0 m,

c¢) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

7) ustala si¢ dachy budynkow:

a) mieszkalnych — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych 1 nachyleniu do 35°,

b) gospodarczych i garazowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35°;

8) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz 1 na kazdy lokal
w budynku mieszkalnym;

9) ustala si¢ materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) elewacji — tynk, cegla licowa, cegla klinkierowa, kamien, drewno, szklo, beton barwiony,
elewacyjne plyty kompozytowe,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,

c) zakaz stosowania jako okladzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i1 blachodachowki,
plytek ceramicznych;
10) kolorystyke budynkow 1 dachow:
a) dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

b) elewacji — zakaz stosowania barw jaskrawych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic 1sposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska;
zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach
odrebnych.
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4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie, stan wlasno$ci oraz ustalone przeznaczenie terenu
odstepuje si¢ od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych.
§ 18. 1. Dla terenow ustugowych, oznaczonych symbolami 1U, 2U i 5U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ‘tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow
1 zZtomowisk;

2) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu 1obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy przylegltych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 25%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,50;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—30%;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkéw — 10 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ dachy budynkow:

a) ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 35°;

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni ustugowe;j i sprzedazy,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5 miejsc ustala si¢
obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczgte 20 miejsc postojowych;

10) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:
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a) elewacji — tynk, cegla licowa, cegla klinkierowa, kamien, drewno, szklo, beton barwiony,
elewacyjne plyty kompozytowe,

b) stosowanie nie wig¢cej niz 3 rodzajéw materialdw wykonczeniowych na elewacjach,

c¢) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i blachodachéwki,
ptytek ceramicznych;

11) ustala si¢ kolorystyke budynkoéw 1 dachow:
a) dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow plaskich,

b) elewacji — cegla licowa, metal, drewno 1 kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz stosowania
w elewacji kolorow jaskrawych.

3. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 4000,0 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 60,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych.
§ 19. 1. Dla terendw ustugowych, oznaczonych symbolami 3U i 4U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, magazynowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki = zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow 1 ztomowisk;

2) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu 1obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,70;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—20%;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw — 10 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ dachy budynkow:
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a) ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 35°;

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 60 m? powierzchni ustugowej i sprzedazy,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wigcej niz 5 miejsc ustala si¢
obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych;

10) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:
a) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szklo, beton barwiony, blachy,
b) stosowanie nie wig¢cej niz 3 rodzajoéw materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach;

11) kolorystyke dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow
ptaskich.

3. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa, magazynowa, produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ‘tadu przestrzennego oraz warunki = zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow 1 ztomowisk;

2) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu 1obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%, z wylaczeniem dziatki 12-2144/1, dla ktorej
ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 55%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 2,0;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—10%;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
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a) budynkéw — 16 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ dachy budynkow:

a) plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 30°;

9) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej 1losci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 60 m?> powierzchni wewnetrznej
budynkow funkcji podstawowej lub 10 miejsc postojowych na kazdych 50 zatrudnionych,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wigcej niz 5 miejsc ustala si¢
obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych;

10) ustala si¢ materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:
a) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szklo, beton barwiony, blachy,
b) stosowanie nie wig¢cej niz 3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach.

3. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, magazynowa, produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow 1 ztomowisk;

2) zakaz lokalizacji ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu 1obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 2,0;
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6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—10%;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw — 16 m,

b) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

8) ustala si¢ dachy budynkow:

a) ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych 1 nachyleniu do 30°;

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 80 m? powierzchni wewngtrznej
budynkoéw funkcji podstawowej lub 10 miejsc postojowych na kazdych 50 zatrudnionych,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodow ci¢zarowych na kazde 4000 m? powierzchni wewnetrzne;j
budynkéw funkeji magazynowe;,

c) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5 miejsc ustala si¢
obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte 25 miejsc postojowych;

10) ustala si¢ materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach:
a) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkto, beton barwiony, blachy,
b) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach;

11) dla istniejagcego budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe;

12) w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej ustala sig¢:
a) zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 10 m,

b) obowiazek nasadzen w postaci drzew 1krzewow, ktdrych naturalna wysoko$¢ wynosi min.
1.5m,

c) dopuszcza si¢ przejazd przez strefe zieleni izolacyjnej na potrzeby obstugi komunikacyjnej
z drogi 4KDD.

3. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000,0 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4. Zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza sie realizacj¢ drog wewnetrznych.
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§ 22. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej i uslug, oznaczonych symbolami 1ZP/Ut i 2ZP/Ut ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa uslugowa wylacznie w zakresie: turystyki, sportu irekreacji oraz
gastronomi 1 ustug hotelarskich;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa garazowa, wiaty, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, stawy 1 zbiorniki wodne, drogi wewng¢trzne, parkingi.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 15%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 —0,15;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—75%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw — 8,5 m,

b) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

6) ustala si¢ dachy budynkow:

a) ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych 1 nachyleniu do 35°;

7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni ustugowe;j,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wigcej niz 5 miejsc ustala si¢
obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych
i blachodachowki, ptytek ceramicznych;

9) ustala si¢ kolorystyke dachow - odcienie czerwieni, brazu lub szarosci; wymogu nie stosuje si¢ do
dachow ptaskich.

3. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic 1sposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
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1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z aktualnymi przepisami zzakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje sie¢
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drég publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych.

§ 23. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej 1 uslug, oznaczonych symbolami 3ZP/Ut 1 4ZP/Ut ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa wylacznie w zakresie: turystyki, sportu irekreacji oraz
gastronomi i ustug hotelarskich;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa garazowa, wiaty, obiekty i1urzadzenia infrastruktury
technicznej, stawy 1 zbiorniki wodne, drogi wewng¢trzne, parkingi.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) dla budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia zawarte w §8;

2) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

3) maksymalna powierzchni zabudowy — 15%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 — 0,4;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—75%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw — 8,5 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 8 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

7) ustala si¢ dachy budynkow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 35°;

8) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni ustugowe;j,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dzialek budowlanych
zagospodarowanych wylacznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5 miejsc ustala si¢
obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde rozpoczgte 20 miejsc postojowych;

9)ustala si¢ zakaz stosowania jako okltadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych
1 blachodachowki, ptytek ceramicznych;

10) ustala sie kolorystyke budynkéw i dachow:
a) dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,

b) elewacji — cegla licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz stosowania
w elewacji kolorow jaskrawych.
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3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z aktualnymi przepisami zzakresu ochrony s$rodowiska; zakazuje sie¢
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
6. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych.

§ 24. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej 1 obiektow sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem
1ZPu ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona, urzadzenia 1 obiekty sportu, rekreacji oraz gastronomi;

2) przeznaczenie uzupelniajace - wiaty, obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, parkingi.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ‘tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej
—75%;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli:
a) zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu — 10 m;

4) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 8 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych laczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni zajetej pod urzadzenie i obiekty sportu,
rekreacji oraz gastronomi,

b) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc
postojowych;

6) zakaz lokalizacji funkcji parkingowe;j jako jedynego sposobu zagospodarowani terenu;
7) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie, stan wlasno$ci oraz ustalone przeznaczenie terenu
odstepuje si¢ od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia 1 podziatu nieruchomosci.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska; zakazuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych.

§ 25. 1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych symbolem 1R, 2R, 3R i4R ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ‘tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 8 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie.

3. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, stan wlasno$ci oraz ustalone przeznaczenie terenu
odstepuje si¢ od okreslenia szczegotowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna— oczyszczalnia $ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia budowlane, budynki zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjnego, garaze,
budynki gospodarcze i wiaty, place sktadowe, dojazdy i parkingi, zielen.

2.Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy przyleglych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 45%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,45;
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4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw — 15,0 m,
b) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m;

6) ustala si¢ dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 30°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do zadnego
z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji.
§ 27. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — plynace 1istojace, rowy melioracyjne, obiekty
1 urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: mosty, ktadki, przejs$cia, pomosty.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, terenow nie zalicza si¢ do Zadnego
z rodzajow terendw podlegajacych ochronie.

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych terenow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: parking ogélnodostgpny;
2) przeznaczenie uzupeliniajace: zielen, infrastruktura techniczna, chodniki i $ciezki rowerowe.

2. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, terenéw nie zalicza si¢ do zadnego
z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.
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3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych terenow.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga gldwna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: $ciezki rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty 1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach opracowania — 16,1 m — 27,7 m.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;

2) przeznaczenie uzupehniajace: $ciezki rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty 1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — 2,3 — 9,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng przylegajacych terendw.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: Sciezki rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 17,0 — 21,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obshlugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng przylegajacych terendw.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: S$ciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty 1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 7,8 m — 33,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstlugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: S$ciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: $ciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0 m -15,6, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
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2) przeznaczenie uzupehniajace: $ciezki rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty 1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0 m -15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace: $ciezki rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty 1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0 m -15,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace: $ciezki rowerowe, zielefi, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty 1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,5 — 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng przylegajacych terendw.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,;

2) przeznaczenie uzupelniajace: $ciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i1 urzadzenia transportu zbiorowego.

1d: 09E12BD4-DF53-45AD-BAB8-ABCFBB541749. Projekt Strona 26



2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0 m -15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace: $ciezki rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty 1 urzadzenia transportu zbiorowego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX, 2KX, ustala si¢:

1) przeznaczenie: cigg pieszo - FTOWETrowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen, infrastruktura techniczna;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciggdw pieszo — rowerowych — 5,0 m.
2. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
3. Zasady obslugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng przylegajacych terendw.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLII/ /2021
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 24 listopada 2021 r.
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RZENNEGO PRZYJETEGO UCHWALA NR XXI111/218/2020 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZGOW 1:10 000

ENDA

AACJE OGOLNE INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU GMINY

GRANICA DPRAC OWANLS,
GRANICA ADMINISTRACYNA GMINY RZGOW

CBSZAR ZAGROZENIA POWOOZIOWERC - nraduopacabisstis wyspienin powodz riskis
- iz 500 nd

‘ GRANICA ADMINISTRAGYINA MIASTA R2ZGOW GRANICA OBSZARL SZCZEGOUNE S0 ZAGROZENIA FOWODZIA - pracwopodobiesisiwn wystapienia
powodzi srodnic - raz ne 100 lal

‘ bl it s PROJEKTOWANY ZBIORNIK MALES RETENCII rznhnil powyze) Sha
masinj ratmncy” da m&p} /
pregrami

{wg Wojawsdrilegn
NATWA SOLECTWA

' ORIENTACY.JNA LOKALIZAC.IA ZBIORNIKA MALES RETENC o powlerzehnl do 5ha
NUMER CBREBU (wg "Wojewndzkisgo programu mate) mtenc™ s wo| lsdzkiago)

GRANICA DESZARCW DLA KTORYCH OK RESLONG KIERLUNK ROZVWCULI L CWANE 2.0ZA NATURALNYCH

OENACZENIE OBSZARL TERENY O MALO KORZYSTNYGH | BARDZO NIEKDRZYSTNYGH WARUNKAGH GRUNTOWOWOONYGH

(wymagane badania nodiaze preed pocjgoiam decyzf o lokaizach oblokitw budowleinych)
INA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

TERENY ZMELICROWANE
TAWOWE ELEMENTY
GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARL CHRONIGNEGC KRAJOBRAZL "
| *GORMEGO NERLF W B1ANU ZAGOSPOOAROWANIA PRZFSTREFNNERD C::J STREFY OCHRONY SANITARNES 0D CMENTARZY (S0m)
WOJEWODZTWA LODZRIEGD
GRANICA PROITKTOWAN TGO TUST(NSKD-DLLU TOWSKITGO" oo
ES2ARM CHRONIONE GO KRAIOBRAZU - WG PLANU ZAGUSSODARTIWANIA PRZESTRZENNEGO TERENY WYMAGAIACE ZGODY NA WYLACZENIE TERENOW LESNYCH Z PRDOUKC LESNIES

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARL CHRON CNEGT KRAICERAZ P y

*GORNEGO NERL - PROPONCINANA KOREKTA GRANIG | TERENY WYMAGAIACE ZGODY NA WYLACZENIE TERENOW ROLNYCH Z PRODLIKC J| ROLNES
GRANICA PROJEKTOWANEGO “TUSZYNSKO-DLUTOWSKIEGD =~
DESZARL CHRONIONEGO KRAJDBRAZL - PREPONCAWANA KDREKTA GRANIC

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

POMNKI PRIYRCOY (LIGZBA POMNIKOW NA DRIALEE EWIDENSVINE] A EICKAANLASTS T SALITCRITA AN
e ‘ S 2 DROGA KLASY °S" - EKSPRESOWA
' RZEK), GIEKI, ROWY, ZBIORNIKI WODNE GPIG DROGA KLASY "GPIG" - Bt DWNA PRIYSPIESZONA LUB GLOWNA
Gz DROGI KLASY “G/Z" - GLOVINE LUB ZBICRCZE
G DROGI KLASY *G" - GLOWNE

GLEBY 11, llis | b KLASY BONITACY.NES

1 DROGI KLASY "2~ Z3I0RCZC
L DROGI KLASY L™« LOKALNE
D

DROGI KLASY "D" - DOUAZDOWE
DBIEAT ZABYTKOWY UMIESZCZONY W REJESTRZE WKZ

[OETIMNEY  DROG KRAJOWE (DROGA EXSPRESOVA 58 crar AUTOSTRADA AT)
GRANIDA STREFY SISLE] DCHRONY KONSERWATDRBKIES i DROG WOIEWOD 2K E

mliali  DROGIFOWATOWE

DUICKTY | OBSZARY ZABY TROWE UMICSZCZONE W GMNNES EWIDENC ZADY TROW
~AEE.  DROGI GMNNE
BRANICA PARKL WIEISKIEG0 W GOSPODARZL IDOEE  PROEXTONANA CBIWODK CA AGLOMERACY.INA PABIANICE-RZGOW-WSCHODNIE DZELNICELODZ
- PRZEBIEG REXCMENDOWANY W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOIEWODETWA LODZKIEGD
GRANICA KUNSERWATORSKIES STREFY OCHRONY 2ESPULU
ARCHITEKTONICZNG-KRAJIBRAZOWEGQ W GDSPODARZU - KCREKTA GRANT e TR R s

ISTNIEJACY SIPALER DRZEW - co zachowana

PROJEKTOWANY SZPALER DRZEW ==ﬂ GRANICA TERENU OBJETEGQO PLANEM

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY LIKLADU ROZPLANCWANIA

GRANIGE KONSERVWATORSKICH STREF OCHRONY EXSPOZYCJI CMENTARZY
- KOREITA BRANIC

STREFA DCHRONY EXSPOZC)| MIASTA REGOWA
- KOREKTA GRANIC

., GRANIGE KONSERWATORSKIGH STREF OGHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYGH
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
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[@_[ ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

@ ZIELEN URZADZONA | USLUGI

ZIELEN URZADZONA | OBIEKTY SPORTU | REKREACJI

ZABUDOWA USEUGOWA
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ANEGO DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
IGICZNE AZP 68-52/11

JOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO

SKIEJ OCHRONY ZESPOLU ARCHITEKTONICZNO -
JSPODARZU

NA

<I WODNEJ

D UZYTKOWANIA NAPOWIETRZNEJ LINII 15kV

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA PROJEKTOWANEGO OCHK "GORNEGO NERU"

GRANICA STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA LINII
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fo-o| ciac PiESZO - ROWEROWY - IDEOGRAM PRZEBIEGU
=R
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ORIENTACYJNE GRANICE PASOW DROGOWYCH POZA
GRANICA OPRACOWANIA
OBSZAR ZAGROZENIA POWODZIA - niskie - 0,2%

TERENY O MALOKORZYSTNYCH | BARDZO NIEKORZYSTNYCH
WARUNKACH GRUNTOWO WODNYCH

(sugerowanie badanie podioza przed podjeciem decyzji o lokalizaciji
obiektéw budowlanych)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/ /2021
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 24 listopada 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, ze
w ustawowym terminie, po wyltozeniu do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ul. Stawowa,
ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz cz¢sci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz droga bez nazwy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/ /2021
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 24 listopada 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZGOW INWESTYCJI

7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tj. Dz.U. z2021r. poz.741 ze zm.) Rada Miejska w Rzgowie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu ktory czesciowo wymaga budowy wyposazenia go w infrastrukture techniczng. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny m.in.: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej oraz rozbudowy i1budowy drog
publicznych.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

Plan zaktada budowe nowych i rozbudowe istniejagcych drog gminnych. Tym samym ich realizacja
stanowi obcigzenie budzetu gminy wynikajacych zkoniecznosci nabycia gruntow, budowy oraz
utrzymania drog. Jednoczes$nie w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru objetego planem
w infrastrukture techniczng w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi ewentualnymi wykupami terenéw prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki gminne.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

3. Realizacje 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j
nie wyszczegblnionych w § 1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych
stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul.
Katowicka, ul. Pabianicka oraz cze$ci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz droga bez nazwy, zostal
sporzadzony w wyniku realizacji Uchwaty LIII/423/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 6 czerwca
2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czes$ci wsi Gospodarz rejon
ul. Cegielniana oraz droga bez nazwy. W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego zachowano
wymogi proceduralne okreslone w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Przyjete w planie rozstrzygnigcia irozwigzania funkcjonalno — przestrzenne sg realizacjg ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Rzgowa.
Wymagania wynikajace z powyzszego zrealizowano poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o
réoznym przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania, obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznikdéw zagospodarowania terenow i parametrow ksztattowania zabudowy.

W zakresie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terenéw najistotniejsze jest wykluczenie
dzialalno$ci rolniczej iogrodniczej z centralnej czesci terenu i wprowadzenie tam funkcji ustugowej
z zachowaniem istniejacych walordw przyrodniczych 1 historycznych oraz funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej o niewielkiej intensywnosci. Plan wprowadza szczegbélowe zasady zabudowy
i zagospodarowania terendw w obszarze zabytkowego majatku Gospodarz, ktore w zatozeniu majg potaczy¢
obowigzek przywrdcenia peitnej funkcjonalnosci zabudowy historycznej z mozliwoscia komercyjnego
wykorzystania terenu. Waznym elementem ustalen planu, decydujacym o mozliwos$ciach zagospodarowania
terenow majatku w Gospodarzu jest zapewnienie mozliwosci jego obstugi komunikacyjne;j.

W zachodniej cze$ci terenu wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, zgodnie z kierunkami i wymaganiami w tym zakresie wskazanymi
w obowigzujagcym Studium.

W potudniowej czgsci terenu, dostepnej z ul. Pabianickiej oraz wzdtuz ul. Stawowej, zmienione ustalenia
planu miejscowego rozwijaja funkcje terenu umozliwiajgce prowadzenie dzialalno$ci gospodarczych, przy
czym wprowadzone wskazniki iparametry zabudowy uatrakcyjniaja nieruchomosci pod katem
inwestycyjnym.

Wzajemne polozenie terenow o rdznych funkcjach, ich separacja obszarami zieleni iuktadem drog
publicznych zapewnia minimalizacj¢ potencjalnych konfliktow wynikajacych zréznych potrzeb ich
przysztych uzytkownikow.

Zaproponowany uktad komunikacyjny drég publicznych zapewni prawidtowe funkcjonowanie obszaru
1 pelng mozliwos¢ powigzania go z istniejaca siecig drog. Zrealizowano to poprzez zabezpieczenie terendw
niezbednych na poprawe funkcjonalnosci skrzyzowania ulic Pabianickiej i Cegielnianej oraz potgczenie ulic
Stawowej z ul. Pabianicka. Ponad to, wprowadzono takze uktad drogowy umozliwiajacy obstuge terenow
zabudowy mieszkaniowe;j.

Przedstawiony projekt planu realizuje w pelni dwa podstawowe postulaty okreslone w Studium
uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow:

- ochrona iumozliwienie zagospodarowania terendw majatku ,,Gospodarz” w sposob atrakcyjny dla
mieszkancow 1 inwestorow,

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowej o wysokim standardzie architektoniczno-urbanistycznym, na
terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo.
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