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Protokoét
ze wspoélnego posiedzenia Komisji
Rady Miejskiej w Rzgowie
odbytego w dniu 6 grudnia 2011 r.
w Sali Obrad Rady Miejskiej w Rzgowie, pl. 500-lecia 22

W posiedzeniu, ktéoremu przewodniczyt Przewodniczacy Rady Miejskiej Marek
Bartoszewski udziatl wzigli cztonkowie potaczonych Komisji wg listy obecno$ci stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu, oraz zaproszeni goscie wpisani liste.

Przewodniczacy obrad po powitaniu cztonkéw Komisji, zaproszonych gosci i stwierdzeniu

guorum uprawniajacego do podejmowania decyzji, 0 godz. 14.00 rozpoczal posiedzenie

Komisji zgodnie z zaproponowanym porzadkiem:

1. Omoéwienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miasta
Rzgowa, rejon ulic Wawozowa- Tuszynska-Letniskowa- Kusocinskiego.

2. Omowienie formuly prowadzenia hali sportowe;.

Radny Mirostaw Bednarczyk przyszedt o godz. 14.15.

Ad.1

Projekt planu byl wstepnie omawiany na sierpniowej komisji wspdlne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego omodwila Pani projektant
Teresa Brzozowska. Teren zostat podzielony na trzy obszary zgodnie z przyjetym studium dla
tego terenu.

Teren zostal stusznie podzielony dlatego, ze kazdy z tych kwartat zabudowy rzadzi si¢
swoim prawami. Procedura dla tych trzech planow zostala rozpoczeta rownoczesnie.
Omawiany dzisiaj plan moze zosta¢ uchwalony natomiast dwa pozostale plany musza by¢
ponownie wylozone do wgladu publicznego. Do omawianego planu wplynglo 7 uwag po
wylozeniu do publicznej wiadomosci.

1. Uwaga P. A. Krajewskiego, P. E. Polakowskiej, P. M. Kubiak-Zajac, P.M. Derczynskiej,
wymienione osoby nie sa wlascicielami dziatek objetymi planem, a uwaga dotyczyla
wyznaczonej w planie poprzednim drogi wewngtrznej, ktora w wyniku uwzglednienia uwagi
zostala wykre$lona z planu. — uwaga zostata uwzgledniona.

2. Uwaga P. J. W. T. Salscy i dotyczyta dz. 355/4, gdzie chodzito o przebieg drogi — uwaga
nie zostata uwzgledniona, poniewaz droga ta jest zbyt wazna dla docelowej obstugi terenu.

3. Uwaga dotyczaca zlikwidowania przebiegu drogi 1KDD w czeSci dzialki wlasciciela i
zlikwidowanie drogi wewngtrznej — droga wewngtrzna zostata zlikwidowana. Gtowna droga
ze wzgledu na przyszie uzbrojenie tego terenu i przebieg magistralny sieci gazowej wymaga
szerokosci 15 metrow.

4. Uwaga P. M. J. Ciupoéw dotyczy dz. 350/3- uwaga zostata czesciowO uwzgledniona.
Panstwo nie zgadzali si¢ na przebieg drogi przez ich dziatke, zglaszali protest Ze ta droga
bedzie bardzo uciazliwa. Korekta dokonana w planie jest taka, ze projektowana droga w ogole
nie wchodzi na dziatkg P. Ciupow 1 zostata zawgzona do 10 metrow.

Ta droga jest bardzo wazna, poniewaz przebiega przez wszystkie 3 plany. Jest to droga
strategiczna, stad szerokos$¢ 15 metrow.

5. Uwaga P. Z. Nowak ktora zostal uwzgledniona. Droga zostata wyprostowana.

6. Uwaga P. G. Boczek ktéra zostala uwzgledniona. Dotyczyla podziatu dziatek na
budowlane i wytyczenia drogi.

7. Uwaga P. A. Szczepaniak. W poprzednim planie byta zaproponowana dodatkowa droga
dojazdowa do dzialki, ktéra umozliwiata jej podziat na 3 dziatki budowlane. Pan Szczepaniak
zaproponowal w swoim wniosku trzy rozwigzania. Jedno z rozwiazan nie moglo by¢
uwzglednione, poniewaz moéwilto, ze P. Szczepaniak ze swojej dziatki da tylko metr, a sasiad
am.



Nie byto decyzji sasiada, dlatego skorzystano z drugiego wariantu zaproponowanego przez P.
Szczepaniak. Zlikwidowano drogg pozwalajac na podziat dwoch dziatek, ktore maja po 1200
m. Sasiadowi umozliwiono, gdyby nie chciat podzieli¢ na dwie dzialki, mozliwos¢
wprowadzenia swojej drogi wewngtrznej 1 podziatu na trzy dziatki.

Przewodniczacy Rady zapytal czy wszystkie drogi sa drogami gminnymi, ktore trzeba
bedzie wykupi¢ czy sa tez drogi wewngtrzne.

Jedna 15 metrowa jest droga gminng i1 sa prywatne drogi wiascicieli. Wystepuje jeszcze
poszerzenie istniejacych drog, to jest dla gminy problem ale musza by¢ w odpowiednich
szerokosciach. To poszerzenie nie bedzie miato wptywu na istniejace budynki.

Teren przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa, wydzielone sa tereny ustugowe
zazwyczaj tam gdzie juz jest prowadzona dziatalno$¢ ustugowa.

Radny Piotr Salski powiedziat, ze w projekcie uchwaty nie ma nic o kosztach jakie poniesie
gmina za opracowanie planu.

Koszty sa okreslone w Prognozie Finansowej, ktorej radni nie otrzymali. Mozna zalozy¢, ze
w przyjetym dziesigcioletnim okresie realizacji planu dodatkowo do budzetu wptynie oK.
1 mln 600 tys. zt. , natomiast naktady zwiazane z realizacja planu wynosza 3 mln 700 tys. zi.
Radny piotr Salski zapytal czy rurociag, ktory ma by¢ przenoszony na tym odcinku jest
nieczynny.

Jest on nieczynny i nie powinien przeszkadza¢ zabudowie, przetozeniem rurociagu zajmuje
si¢ Gazownia.

Radny Dariusz Krzewinski zapytal czy teraz trzeba przyja¢ miejscowy plan przy
obciazeniach jakie wystepuja w budzecie. Radny zapytat jaki jest w tym interes.

Burmistrz powiedziat, ze powodem jest zobowiazanie podjetej uchwatly przez Rade Miejska.

Pani Brzozowska ze swojego punktu widzenia odpowiedziata na pytanie radnego. Na tym
terenie sa dziury w planie, ktory teraz obowiazuje dla calej Gminy. Jezeli bySmy nie uchwalili
tego planu istnieje ryzyko, ze mieszkancy zaczeliby wystgpowacé 0 decyzje o warunkach
zabudowy. Przygotowanie decyzji rzadzi si¢ innymi prawami niz opracowanie planu
miejscowego, czyli rezerwa pod droge nie ma zadnego wptywu na decyzje. Prawomocna
bedzie decyzja, ktora bedzie mowita, ze na tej drodze bedzie kto§ mogt postawi¢ budynek.
Przez to wszystkie ustalenia zawarte w planie moga by¢ zniwelowane poprzez decyzje
indywidualne. Taka decyzj¢ przygotowujac plan mozna wstrzymaé tylko na 9 miesigcy.
Potem obowiazkowo, jezeli plan jest nie uchwalony trzeba wydac ta decyzje.

Przewodniczacy powiedziat, ze rada jest zobowigzana do uchwalenia planu poniewaz
zostato to przyjete w studium i zatwierdzone przez radg.

Pani Brzozowska przytoczyta stowa Przewodniczacego, ktory powiedziat ze jest to centrum
miasta. Dlatego tez trzeba zadba¢ o zapewnienie ksztattu przestrzennego.

Radny Dariusz Krzewinski powiedzial, ze nie jest przeciwny rozwojowi gminy. Tyle, ze
skumulowato si¢ to wszystko w jednym czasie, w ktorym gmina nie dysponuje
wystarczajacymi S$rodkami. Radny zapytat co mozna zrobi¢, aby z jednej strony sig
zabezpieczy¢ w jaki§ sposob, a z drugiej spowodowaé zeby roszczenia o stworzenie
infrastruktury i o odszkodowania za drogi nie wptywaty zbyt szybko.

Pani Brzozowska powiedziata, ze trzeba pamigta¢ 0 tym, Ze nie wszyscy od razu chca sig
budowac 1 wydziela¢ drogi. Problem z wykupem drogi zaczyna si¢ w momencie kiedy
wlasdciciel wydzieli dziatke pod ta drogg. Parg osob na podstawie tego planu uruchomi jakas
inwestycje, ale niekoniecznie bedzie to zwiazane z realizacja infrastruktury czy wykupem.

Przewodniczacy Rady zapytal czy wptywy wyliczone po stronie dochodow tj. 1 mln 600 tys.
zt. liczone jest przy udziale stawki procentowej ustalonej na 20%.

Pani Brzozowska powiedziata, Zze stawka jest jednym z elementow, do tego liczone sa
podatki z tytutu nieruchomosci i renta planistyczna.

Przewodniczacy Rady zaproponowat, aby renta planistyczna wyniosta 30%. Przerazajaca
jest dla niego rowniez w projekcie uchwaty ilo$¢ wystepujacych zakazéw, nakazow.

Zapisy sa zwiazane z analiza istniejacego zagospodarowania w terenie szeroko$ci dziatki i
wielkosci dziatek obok. Dzigki tym zapisom latwiej wydaje si¢ wypisy z planu.



Przewodniczacy Rady zapytat czym sig¢ sugerowato biuro, ze jest wszedzie 40% powierzchni
biologicznie czynnej. Byly wnioski, aby wzdluz istniejacych ciagow jak Tuszynskiej,
Kusocinskiego, zeby dostosowa¢ powierzchnie do istniejace;j.

Pani Brzozowska powiedziata, ze wzdtuz ul. Tuszynskiej 6MN, nie ma 40% jest o wiele
mniej tj. 25% w zalezno$ci od wielkosci dziatki i od 30-40 % dla najwigkszej dziatki.
Zwrocita uwage radnym, ze na terenach mieszkaniowych odprowadzenie wod opadowych jest
na wlasna posesje. Gdzie§ ta woda musi zej$¢ stad jest to 40%. Nie ma zadnych linii
odwodnieniowych.

Radny Stanistaw Gierasinski zaproponowal, aby okresli¢ przy wydawaniu pozwolen na
budowg, aby skontaktowaé si¢ z Inspektoratem Melioracji zeby wyrazil zgode na
wybudowanie budynku na terenie, ktéry jest zmeliorowany i pokazat w ktorym miejscu
przechodza cieki wodne.

Pani Brzozowska powiedziala, ze jest to zapisane w planie.

Radny Gierasinski zapytal jeszcze o zakaz stosowania papy jako docelowego materiatu
pokrycia dachu i zaproponowal, aby dopisa¢ zakaz stosowania papy asfaltowej jako materiatu
pokrycia dachu.

Pani projektant powiedziata, ze mozna dopisa¢ jezeli radni si¢ zgadzaja.

Jezeli chodzi o melioracj¢ majac na uwadze inne miejscowosci Gminy Przewodniczacy
przypuszcza, ze moze si¢ to skonczy awantura u Burmistrza, a potem na sesji. Poniewaz nikt
nie bedzie chciat przepusci¢ cieku wodnego, rowu bo si¢ melioracja nie odbierze i dziatka nie
wchionie wod opadowych. Jest ogdlny pat zrzucania, Zze rada przyjela taki a nie inny plan
zagospodarowania.

Caly teren jest zmeliorowany 1 sa to stare drenaze.

Radny Piotr Salski zapytat czy w calym obszarze jest zakaz budowy piwnic.

Pani Brzozowska odpowiedziata, ze tak ze wzgledu na teren zmeliorowany.

Wiceprzewodniczaca Regina Baginska zapytata czy przekrdj szerokos$ci frontow dziatek we
wszystkich sektorach zmiany tego planu jest tak szeroki i r6znorodny i pojawia si¢ wrazenie,
ze dostosowany jest do paseczkdéw wlasnosciowych dziatek.

Pani Brzozowska powiedziala, Ze starala si¢ dostosowa¢ wielkos$¢, zeby byta mniejsza niz
istniejaca i w razie czego byl margines biedu.

Radny Kazimierz Legocki zapytat czy od 0s0b, ktore zyskaja na planie, nie mozna by byto
uzyskac deklaracji, ze nie bgde wnioskowa¢ o odszkodowanie 1 oddadza notarialnie grunty
pod drogi.

Przewodniczacy powiedzial, ze byly prowadzone rozmowy z mieszkancami, ktorzy wnosili
protesty, ale nikt nie zadeklarowat ze odda grunty pod drogi notarialnie.

Radny Gierasinski mial prosbe, aby w planie ujaé, ze w drodze docelowo bedzie
odwodnienie tego terenu, czyli od ul. Rzemie$lniczej, Stadionowej, Letniskowej bo to sa
tereny zmeliorowane i czynne, aby wode odprowadzic¢ ta ulica.

Pani Brzozowska powiedziala, Zze przy zapisach planu dotyczacych odprowadzenia wod
opadowych jest taka mozliwos¢.

Radny Piotr Salski uwaza, iz powinien znalez¢ si¢ zapis w planie, ze na odcinku ulicy
Wawozowej powinien by¢ réw, czy inny Srodek przy projektowaniu drogi, aby od razu
przewidzie¢ odprowadzanie wody.

Pani Brzozowska osobiscie jest przeciwna takim szczegdélowym zapisom. Projektujac droge
rozwiazania si¢ znajda, bo kazdy projektant je zaproponuje. Jak uszczegotowimy to bedzie
obowiazek 1 nie bedzie zadnych innych rozwigzan, ktoére mozna by byto ewentualnie przyjac.

Radny Piotr Salski powiedzial, Zze nie musimy zapisywac jak trzeba bgdzie to odprowadzic,
ale zapisa¢ ze bedzie taki obowiazek.

Przewodniczacy powiedzial, ze taki zapis powinien by¢ wprowadzony.

Pani Brzozowska powiedziala, ze taki zapis znajduje si¢ w odrgbnych przepisach jak si¢
projektuje droge. Plan nie powinien cytowaé ustaw, m.in. rozporzadzenia o drogach. Urzad
Wojewo6dzki nie przyjmie planu, w ktorym cytujemy obowiazujace przepisy prawa.



Radny Piotr Salski znalazt zapis w planie ktéry mowil, ze nakazujemy wprowadzié
ogrzewanie tylko paliwem ekologicznym, a na tym terenie jest duzo budynkow ogrzewanych
weglem.

Pani Brzozowska powiedziata, ze wegiel tez jest ekologiczny. Odczytano zapis w planie tj.
gaz, olej opalowy nisko siarkowy, energia elektryczna i inne zrodta ekologicznie czyste, w
nich jest wegiel tylko musi by¢ czysty niezasiarczony.

Przewodniczacy rady powiedziat, ze radny Krzewinski dat do zastanowienie czy ten plan
podda¢ pod glosowanie czy nie. Przewodniczacy zapytal czy kto$ z radnych chcial jeszcze
poprze¢ wniosek radnego Krzewinskiego.

Radny Dariusz Krzewinski powiedzial, ze Przewodniczacy nie do konca zrozumial jego
intencje. Wiadome jest ze poprzez plan mozna zabezpieczy¢ w sposob kontrolowany rozwdj
danego terenu. Radny zapytal czy istnieje jaki§ sposob, aby ten plan albo to co jest w nim
istotne zawrze¢ zeby si¢ zabezpieczy¢, aby nie zostato zabudowane a jednoczesnie przesunaé
to troche w czasie. Chodzi tu o pieniadze, ktorych jest coraz mniej w budzecie.

Mecenas Andrzej Gensler odpowiedziatl radnemu. Jezeli moéwimy o kosztach to trzeba
moéwi¢ takze o dochodach. Propozycja 20% nie jest propozycja, ktora daje dochody.
Propozycja rzedu 30% juz niweluje ta réznicg migdzy dochodami a kosztami, a jednocze$nie
daje tym ktorzy chca skorzystac z tych terenéw chwilg zastanowienia, poniewaz bgda musieli
ponies$¢ koszty i odloza to by¢ moze w czasie. Odlozenie tego w czasie przez podniesienie
renty planistycznej spowoduje, iz nie bgdzie takiego gwaltownego nacisku 1 nie bedzie takich
duzych kosztow na Gming natozonych. Natomiast co do zasady, ze trzeba zrobi¢ plan zeby
byt porzadek w gminie i co do tego, ze mieszkancy powinni wiedzie¢, co moga teraz i w
przysztosci robi¢, wszyscy sa zgodni.

Radny Dariusz Krzewinski zapytal mecenasa czy renta planistyczna funkcjonuje w jakims
okreslonym czasie.

Renata jest przez 5 lat, wigc jesli wprowadzimy wysoka rent¢ planistyczng to
prawdopodobienstwo, ze kazdy bedzie czekat 5 lat jest bardzo duze. W sensie ekonomicznym
jest to rozwiazanie stosunkowo skuteczne.

Radny Krzewinski zastanawia si¢ dalej co mozna zrobi¢, aby ten proces jeszcze wydluzyc¢.
Radny zapytat czy nie ma jeszcze sposobu aby ten okres przedtuzy¢.

W materiatach jakie Przewodniczacy przekazal radnym o optlatach adiacenckich byl zapis,
ze oplata begdzie obowiazywaé takze od przeksztalcenia dziatki. Rada musi tylko uchwali¢
stawke.

Mecenas Andrzej Gensler zabrat glos w tej sprawie. Renta planistyczna jest jednym z
obciazen, ktore ciazy na tych ktorzy korzystaja z dziatek. Ale jezeli Gmina buduje
infrastrukturg i warto$¢ dziatek wzrasta, wowczas wchodza optaty adiacenckie i one tez daja
dochod, a jednoczesnie jakby koniecznos¢ ponoszenia kosztow wspoHinansowania
infrastruktury. Hamuje to niekiedy mieszkancow przed nadmiernym domaganiem — sig
budowy infrastruktury. Lacznie te rzeczy pozwalaja w czasie odsuna¢. Natomiast odsuwanie
zbyt dalekie w czasie nie lezy w interesie Gminy jako cato$ci, bo Gmina powinna sig
rozwija¢, ani wilascicieli tych nieruchomosci, bo oni chca ze swoich wlasnosci korzystac.

Przewodniczacy powiedzial, ze uchwalenie planu przestrzennego zagospodarowania
zwigksza warto$¢ terenu. Rada musi uchwali¢ tylko warto$¢ 1 ona bedzie obowiazywala caty
czas. Po 5 latach minie oplata planistyczna a oplata adiacencka bedzie caty czas
obowiazywac. I to bedzie zysk dla Gminy o ile rada ustali stawke.

Mecenas Gensler powiedzial, ze jezeli Gmina bgdzie zagospodarowywac teren to bedzie
wzrastata warto$¢ i od tego bedzie optata adiacencka. Natomiast gdyby Gmina nic nie robita
to oplat nie bedzie.

Przewodniczacy zapytal czy jezeli rada uchwali plan na najblizszej sesji, a oplatg
adiacencka za miesiac to bgdzie mozliwe pobieranie oplaty.

Mecenas Gensler powiedziat, ze Przewodniczacy mowi chyba o jeszcze nie obowiazujacych
przepisach, poniewaz sa one dopiero w projekcie, a prawo ktore obowiazuje nie przewiduje
jeszcze takich optat. Na dzi§ mamy zagwarantowana oplate planistyczna 1 nalezy ja ustali¢ w
takiej wysokosci, aby Gmina do tego za duzo nie dokladata, a w momencie, gdy gmina
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bedzie inwestowata to bedzie naliczana optata adiacencka. To w jakim$ sensie zrekompensuje
wydatki Gminy.

Radny Krzewinski poprosit o uscislenie mecenasa. Jezeli, kto$ kupi dziatki, a Gmina zrobi
droge¢ to optata adiacencka obowiazuje? Czy najpierw gmina przed zakupem dziatki musi
zrobi¢ infrastrukture¢ czy moze po zakupie dziatki?

Mecenas Gensler powiedzial, ze optata zawsze odnosi si¢ do nieruchomosci i W momencie
wybudowania przez Gming wodociagu czy kanalizacji warto$¢ dziatki wzrasta i kazdy
wilasciciel ktory skorzystal na wzro$cie wartosci, bedzie musiat uisci¢ optatg adicencka.

Radny Zenon Wawrzyniak zapytal czy ta optata bedzie obowiazywa¢ w momencie kiedy
Gmina wybuduje cala infrastrukture pobiera od wtasciciela nieruchomosci optate czy dopiero
kiedy wtasciciel sprzedaje dziatke.

Opftata adiacencka obowigzuje od momentu wybudowania inwestycji przez gming i jest
optata coroczna.

Radny Marek Skalski zauwazyl, ze optata nalezy si¢ takze, gdy nieruchomos¢ jest dzielona,
taczona badz zbywana.

To co powiedzial radny Skalski jest rowniez prawda zaznaczyl mecenas Gensler.

Radny Krzewinski powiedziat, ze rada najpierw powinna wprowadzi¢ optate adiacencka, a
potem uchwala¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Kierownik Elzbieta Reczulska powiedziata, ze uchwalenie planu daje mozliwo$¢ pobierania
renty planistycznej, bo tak reguluje ustawa o planowaniu przestrzennym. Optata adiacencka
kieruje si¢ innymi zasadami i uchwalenie jej (oboj¢tnie kiedy) bedzie obowiazywalo do
wszystkich terenow, rowniez i dla tego terenu. Optata bedzie dotyczyta wszystkich terendw.

Radny Piotr Salski byt za podniesieniem renty planistycznej do 30%.

Wszyscy radni si¢ zgodzili si¢ podnies¢ rente planistyczna do 30%.

Kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy miasta Rzgowa rejon
ulic: Letniskowa- Stadionowa-Rzemieslnicza.

Plan byt juz wyktadany do publicznego wgladu. Zostata oprotestowana droga dojazdowa
gminna przez wilascicieli dziatek w zwiazku z tym drogg zlikwidowano. Wprowadzamy drogi
wewngetrzne | zostawiamy wiascicielom decyzje o uruchomieniu tych terenow. Drogi
wewngetrzne umozliwiaja podziat dziatek. Caty teren zostawiamy do decyzji wiascicielom,
ktorzy beda sobie wyznacza¢ drogi. Kontynuacja drogi i problem z wyprowadzeniem ruchu z
ul. Rzemieslniczej, ktora niestety zwigksza swoja klase. Po wuzgodnieniach Urzad
Marszatkowski domaga si¢ podwyzszenia klasy drogi na G lub GP, tzn. ze tak jak przyjgta w
Studium byta obwodnica dla miasta Lodzi, ktora miata iS¢ przez Konstantyng 1 teraz jej nie
bedzie. W nowym planie wojewddztwa obwodnica wchodzi w Konstantyng. Droga powinna
mie¢ rangg wojewodzka 1 nie powinna obcigza¢ gminy kosztami. Powstanie droga, ktora
umozliwi wyjechanie na drogg krajowa, jest droga wzdluz jezdni drogi krajowej, ktora
umozliwia wiaczenie si¢ do ruchu na drodze krajowej. Niezbedne jest to polaczenie, ktore
musi mie¢ klasg ,,Z”. Jezeli chodzi o pozostalty uktad to mamy do czynienia z jednym
wlascicielem P. Pachem i moze sobie uruchomi¢ te tereny kiedy bedzie chcial. Szerokos¢
drogi wzrosta do 38 m. z czego 35 m. jest w terenie dla ktérego zostal uchwalony plan dla
PTAKA.

Burmistrz powiedzial, Zze wystapi z pismem do Generalnej dyrekcji Drog Krajowych i
Autostrad w Warszawie o zaakceptowanie koncepcji obwodnicy Rzgowa stworzonej przez
»Mosty Katowice”.

Plan musi zosta¢ ponownie wytozony do wgladu po uwzglednieniu protestow.
Radny Mirostaw Bednarczyk zapytat czy za ten plan to sa kolejne koszty oprocz 3 min
zwigzanych z poprzednim planem.

Pani Brzozowska powiedziata, ze to sa kolejne koszty, ale nie ma jeszcze ostatecznej
prognozy finansowej. Uklad drog si¢ zmienia a jest bardzo znaczacym elementem prognozy
finansowe;j 1 jak bgdzie juz ostateczny to bedzie tez prognoza.

Burmistrz zabral glos w sprawie obwodnicy Rzgowa. Obwodnica przede wszystkim opiera
si¢ na gruntach P. Ptaka po stronie potudniowej, ktory jest juz wilascicielem gruntéw. Cata
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sprawa realizacji tej inwestycji bedzie polegata na domoéwieniu si¢ z P. Ptakiem, poniewaz
realizacja obwodnicy nie bgdzie tylko dla Rzgowa, ale i dla uruchomienia strefy
wystawienniczej.

Kierownik Reczulska wyjasnita, ze dwa plany jakie zostaly omodwione przez Paniag
Brzozowska beda dopiero przedmiotem ogloszenia w prasie, wytozenia do publicznej
wiadomosci, z zakreSlonym terminem przyjmowania uwag, ktore beda przez P. Burmistrza
rozpatrywane. Dopiero potem plany te zostang przedtozone radzie.

Przewodniczacy zajat stanowisko odno$nie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Grodzisko ze wzgledu na budowe chlewni w Grodzisku. Radni
przyjmujac plan dla tego terenu zgodzili si¢ na zapis, ze w pierwszej kolejnosci jest zabudowa
zagrodowa, potem mieszkaniowa, dopuszcza si¢ zabudoweg rzemie$lnicza i ustugowa nie
wykraczajaca swoja uciazliwos$cia za granice swojej dziatki. Dodatkowo dopuszcza sig
utrzymywanie zwierzat do 50 DJP, zmieniata si¢ ustawa, ktéra jest aktem wyzszego rzedu i
zostalo to zmniejszone do 40 DJP., czyli tj. 10 tys. kur, 35 koni, do 300 swin. Mieszkaniec
zglosil si¢ do Starostwa Powiatowego i zostata mu wydane zezwolenie na wybudowanie za
budynkami $winiarni. Przewodniczacy zapytal czy musi by¢ zgoda sasiadow na taka
zabudowg na ktéra zezwalaja przepisy.

Kierownik Reczulska powiedziata, ze zgoda sasiadow nie jest wymagana. W stosunku do
inwestycji, ktore by przekraczaly obsad¢ 40DJP wymagane jest postgpowanie dotyczace
ochrony $rodowiska czyli wystapienie danej osoby o decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ inwestycji.

Mieszkancy zarzucili radzie przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Grodziska.

Zasadniczo nie ma roéznicy migdzy planem a wydawaniem indywidualnych decyzji, ale
wedtug Pani Brzozowskiej duzo wigkszy zysk jest z posiadania planu.

Kierownik Reczulska powiedziata, ze na tym terenie obowiazuje plan z 2003 r., gdzie ciagi
wzdhuz drogi wojewodzkiej sa przeznaczone pod ustugi i1 jezeli ktokolwiek wystapi o
pozwolenie na budowe¢ czy o wpis z planu zagospodarowania dostanie pozytywnie, poniewaz
nadal obowiazuje plan z 2003 r. Zmiana planu w tej chwili wiazata by si¢ z duzymi kosztami.
Zmiana planu zgodnie z obowigzujacym Studium spowodowalaby obnizenie wartoSci
gruntow dla tych terenéw. Wykonanie takiego planu skutkowatoby wyptata odszkodowan
przez Gming za obnizenie wartos$ci tych gruntow.

Przewodniczacy zapytat czy radni zgadzaja si¢ z wnioskiem ztozonym przez mieszkancow
wsi Grodzisko o zmiang miejscowego planu.

Radni nie wyrazaja zgody na zmiang¢ planu.

Ad.2.

Burmistrz zreferowat temat. Na warto$¢ projektu 13 mln Gmina otrzymata 6 mln z Unii
Europejskiej na takiej zasadzie, ze przez 5 lat nie bgdzie pomocy publicznej dla tego osrodka.
Gmina nie moze czerpa¢ zadnych korzysci z funkcjonowania hali. W zwiazku z tym, wtadze
Gminy udaly si¢ do Urzedu Marszatkowskiego aby dopyta¢ czy mozna co$§ zrobi¢, aby
pobiera¢ optate. Padta propozycja utworzenia spotki, tzn. cze$¢ kosztow lezata by po stronie
Gminy jako administracji, czyli koszty zwiazane z pilnowaniem majatku. We wniosku
przyj¢to utworzenie 7 etatéw, dlatego tez na Gming mozna przyjaé utrzymanie sprzataczek
oraz magazynierow. Urzad Marszatkowski przystat na utworzenie spotki, ale pod warunkiem
ze odbedzie si¢ przetarg. Gdy wygra spotka utworzona prze Gming wowczas bedzie mogta
czerpac¢ pozytki z wynajmu pomieszczen tacznie z ptyta boiska.

Na czwartek wladze sa umowione z notariuszem. Tworca uchwatly jest mecenas Andrzej
Gensler. Ponadto Burmistrz wraz z Pania Skarbnik wybiera si¢ takze na konsultacje do RIO.
Nastgpnie po konsultacjach zostanie zgltoszony wniosek do Sadu Rejestrowego, natomiast na
wpis trzeba bedzie poczekac 1 spotka moze dopiero zacza¢ swoje dzialanie nawet w lutym.

W tym czasie beda zatrudnione 4 sprzataczki. Nim spotka podejmie dziatania to hala bedzie
dziata¢ na koszt gminy. W ramach zaangazowania oddelegowany bedzie P. Kaczmarek wraz
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z Janem Nyklem 1 P. Skibinskim. Praca w tej sytuacji bedzie bardziej spoteczna. Jezeli chodzi
o prowadzenie hali i branie odpowiedzialno$ci, Burmistrz proponuje P. Skibinskiego.
Zastepea technicznym bedzie P. Nykiel. Bedzie dwdch pracownikéw operacyjnych, ktorzy
beda na plycie boiska i to bedzie P. Swierczynski oraz P. Ziemak, dodatkowo moga byé
jeszcze dwie osoby. Cate otwarcie odbytoby sie kiedy bedzie utworzona spotka i wpisana do
rejestru sadowego.

Mecenas Gensler powiedzial, ze wszelkie obiekty 0 charakterze sportowo-rekreacyjnym nie
sa dochodowe. Ze wzgledu na to, ze chcemy pozyska¢ $rodki unijne gmina nie moze mie¢ z
tego korzysci, dlatego Gmina nie moze sama zarzadza¢ tym obiektem. Zarzadzaé¢ tym
obiektem moga jednostki zewnetrzne lecz nie jest to dla nich optacalne. Po kilku wizytach w
innych miejscowosciach, ktore rowniez posiadaja taki obiekt wladze doszty do wniosku, ze
mozna zminimalizowa¢ koszty, jednoczesnie mie¢ pewnos¢ kontroli nad tym obiektem i jego
wykorzystaniem, wtedy kiedy obiektem zarzadzaé bedzie spotka, ktora wygra przetarg. Jest
szansa na wygranie przetargu, poniewaz bedzie zagwarantowany kapitat zaktadowy, ktory
pozwoli na dziatalno$¢ i bgdzie miala zagwarantowane doptaty coroczne, ktore pokrywaja
straty. Spotka bedzie w pelni kontrolowana przez Gming bo Gmina bedzie powolywala rade
nadzorcza i1 zarzad spotki. Forma pomocy ze strony Gminy bedzie polegata na tym, ze jako
wiasciciel obiektu czes¢ pracownikow bedzie mogta zatrudni¢ na swoj rachunek. W ten
sposob zrealizuje warunek dofinansowania jakim jest zwigkszenie zatrudnienia o 7 osob.
Jezeli chodzi o radg nadzorcza musza si¢ w niej znajdowa¢ osoby z kwalifikacjami, radcy
prawni z racji swego przygotowania zawodowego sa zwolnieni z dodatkowych egzaminow
kwalifikacyjnych. Rada bedzie dziatata na zasadach spolecznych. Natomiast zarzad spoiki
bedzie etatowy i platny. Jesli chodzi o powotanie spotki to wymagana jest zgoda Rady
Miejskiej. W zwiazku z tym zostaty przygotowane dwa projekty uchwat. Pierwsza uchwata w
sprawie wyboru formy wykonywania zadan wtasnych w zakresie kultury fizycznej, urzadzen
sportowych 1 wyrazenia zgody na utworzenie ,,Rzgowskiego Osrodka Sportu i Rekreacji”
spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia. Ogdlny charakter umozliwi elastyczne dziatanie
wladz wykonawczych. Druga uchwata za§ w sprawie okreslenia zasad wnoszenia wkiadu lub
zbywania, nabywania udzialéw i akcji spolek prawa handlowego tez ma charakter og6lny,
niemniej jednaj bedzie miata zastosowanie do tej spotki. W uchwale mowi sig, ze spotka
bedzie wyposazona w kapitat i mozliwo$¢ dofinansowania przez Gming. Akt zatozycielski ma
rowniez charakter ogolny, poniewaz szczegdly uregulowane sa w kodeksie spotek
handlowych. W materiatach jakie otrzymali radni nie ma okreslonego kapitatu zaktadowego.
Aby moéc zawiaza¢ spotke potrzebne sa uchwaty rady, ktore bgda upowaznia¢ Burmistrza do
zawarcia aktu przed notariuszem, dzigki czemu bedzie mozna zglosi¢ spotke do sadu
rejestrowego i czeka¢ na wpis. Z uwagi na okres $wiateczny zarejestrowanie prawdopodobnie
nastapi w lutym 2012 r.

Realny termin ruszenia hali sportowej moze nastapi¢ dopiero 1 marca 2012 r., ale do tego
czasu hala bgdzie musiata funkcjonowac.

Przewodniczacy Rady Marek Bartoszewski zapytal co bgdzie robita spotka i jak bedzie
wyglada¢ zarzad.

Mecenas Gensler wyjasnit, ze Gmina jako wtlasciciel obiektu bedzie nadal o niego dbata,
spotka bedzie tylko korzystata z obiektu. Natomiast wszelkie zajecia i czynnos$ci bedzie
organizowata spotka, za korzystanie z urzadzen przez osoby trzecie takze bedzie pobierata
oplaty co bedzie stanowi¢ jej dochdd, natomiast nie pozwola one pokry¢ wszystkich kosztéw
spotki. Rozktad kosztow migdzy gming, ktéra dba o swoja wlasnos¢, a spotke, ktéra musi
sfinansowac ustugi, ktore wykonuje bedzie rozktadem optymalnym i racjonalnym.

Radna Krystyna Niewiadomska zapytala czy jest pozwolenie na uzytkowanie obiektu.
Burmistrz powiedzial, ze obiekt jest po przegladzie Sanepidu, P-POZ, przed §wietami ma by¢
juz pozwolenie na uzytkowanie.

Radna Niewiadomska powiedziata, ze chciala by wiedzie¢ jaka powierzchni¢ bedziemy
wynajmowac 1 jakie z tego tytulu beda dochody. Jaki bgdzie koszt utrzymania spotki?
Zastanawia si¢ czy bardziej oplacalne bedzie oddanie nieodptlatnie korzystania z hali niz
pobieranie optat za hale i utrzymywanie spotki. Radna zapytata czy jest mozliwo$¢ odwolania
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spotki oraz czy w szkole podstawowej nie mozna by bylo wygospodarowa¢ miejsca na
dziatalnos$¢ gastronomiczna, do ktorej dostep bytby przez tacznik taczacy szkolg i halg.

Radna uwaza, ze tworzenie spotki jest to utrzymywanie jakies tworu, ktory nic dobrego nie
przyniesie, a do ktorego trzeba begdzie doptacac.

Kierownik Snelewski powiedzial, Zze sprawy odbiorowe sa na etapic pozwolenia na
uzytkowanie od Inspektora Budowlanego i nie ma powodéw do obaw. Do konca roku
powinnismy dosta¢ pozwolenie na uzytkowanie obiektu.

Radnej Niewiadomskiej chodzi tylko o0 to, ze bez pozwolenia na uzytkowanie nie mozna
nikogo zatrudni¢ w hali do pracy.

Radny Piotr Salski powiedzial, ze nie ma innego wyjscia niz powotanie spotki, zgadza si¢ ze
przez 3 miesigce w czasie ktorych spotka nie bedzie jeszcze dziala¢, Gmina bgdzie ponosi¢
koszty, bo nie bedzie zadnych dochodow. Utworzenie spotki ma na celu powzigcie
jakichkolwiek korzysci i zmniejszenia wydatkow. W zatozeniu Gmina begdzie wynajmowac
lokale za optata ktéra bedzie na korzys¢ spotki.

Kierownik Snelewski powiedzial, ze w tym momencie nie ma innego wyjscia niz powolanie
spoltki. Jezeli w ciagu 5 lat (okres trwatosci hali) okazatoby si¢ w prowadzonej dokumentacji
jakikolwiek $lad, ze Gmina dofinansowywata halg to kazda kontrola mogtaby odebra¢ Gminie
dofinansowanie unijne.

Burmistrz powiedzial, ze poprzez powolanie spotki gmina bedzie miata jakiekolwiek
korzysci. Koszty poniesione w 2012 r. za halg sportowa w Rzgowie:

- gazu, energii, wody - 120 tys. zt. roczny koszt,

- przeglady techniczne - 10 tys. zt.

- ochrona obiektu — 48 tys. zt.,

-§rodki czystosci — 20 tys. zi., dodatkowo maszyna sprzatajaca ok. 20 tys. zt.,

- sprzet sportowy- 5 tys. zt.

- materialy biurowe 1 sprz¢t biurowy 20 tys. zt.,

- wynagrodzenia doktadnie 917 tys. zl.

Dochody moga si¢ ksztattowa¢ na poziomie 115 tys. 200 zl. liczac optatg za godzing w
wysokosci 10 zt.

Radna Niewiadomska uwaza, ze nie optaca si¢ powotanie spoiki.

Mecenas Gensler powiedzial, ze sa dwa ograniczenia: gmina nie moze $wiadczy¢ pomocy
publicznej, a po drugie gmina nie moze pobiera¢ optat za korzystanie z tego obiektu. W tej
sytuacji jedyna mozliwo$cia zminimalizowania kosztow jest powotanie spotki, ktora moze
pobiera¢ opfaty, a jednoczesnie Gmina dofinansowuje utrzymanie obiektu, ktory jest jej
wlasnoS$cia zmniejsza straty jakie spotka ponosi. Z gory powinni$my zatozy¢ ze bedziemy do
tego doptacaé. Kultura fizyczna, turystyka to sa zadania wtasne gminy na ktore Gmina musi
mie¢ pieniadze.

Przewodniczacy Rady uwaza ze dajac mozliwos$¢ korzystania z hali nieodptatnie w tej chwili
musimy si¢ liczy¢ z tym, ze po 5 latach nie uda si¢ wyegzekwowac zadnych optat.

Radna Niewiadomska zapytata jakie bgda koszty utrzymania spotki.

Burmistrz powiedzial, ze wynagrodzenia wyniosa 374 tys. zt. W poczatkowy okresie praca
bedzie na zasadzie pracy spotecznej. Dyrektor Skibinski bedzie musiat zagospodarowac
efektywnie kazda godzing na hali.

Przewodniczacy Rady zapytal mecenasa kim sa wspolnicy spotki.

Wspolnikiem jest Gmina, a w imieniu Gminy decyzje ekonomiczne podejmuje Rada, a
zarzadzajace Burmistrz.

Radny Marek Skalski zapytat mecenasa czy akt notarialny jaki radni otrzymali jest finalnym.
Jest to dokument bardzo ogdélny. W projekcie aktu uregulowane sa kwestie ogdlne, reszte
reguluje kodeks spotek handlowych.

Radny Skalski miat pytania do tresci aktu.
Paragraf 11 punkt 2: Dlaczego radg nadzorcza powotujemy na czas nieokreslony?
Zaktadamy, ze cztonkowie rady nie beda czerpa¢ korzysci beda mie¢ obowiazki.



W takim razie radny uwaza, aby to zapisa¢ w akcie. Zapytat kto reprezentuje gming na
zgromadzeniu wspolnikow.

Zaktadamy, ze rada nadzorcza nie bedzie pobierata wynagrodzenia, tylko ewentualnie zwrot
kosztow. Na zgromadzeniu wspolnikow reprezentuje gming organ wykonawczy, czyli
Burmistrz, ktory dziala w ramach upowaznien rady nadzorczej. Rada nadzorcza jest organem
stanowiacym, a Burmistrz wykonawczym. Rada gminy nie jest przygotowana do tego aby by¢
zgromadzeniem wspolnikéw. Zgromadzeniem wspolnikoéw jest Burmistrz.

Kolejne pytanie radnego Skalskiego dotyczyto punktu 5 ,kazdy czionek rady nadzorczej
moze wykonywa¢ samodzielnie prawo nadzoru”- bardzo nietrafne stwierdzenie. Jasno
powinno by¢ napisane ze rada sprawuje nadzér razem, ogoélnie. Kontrola powinna si¢
odbywac¢ zgodnie z harmonogramem.

Kompetencje rady nadzorczej reguluje kodeks spotek handlowych. Kompetencje powinny
by¢ ujete w regulaminie rady nadzorczej.

Kompetencje rady nadzorczej reguluje tylko kodeks spotek handlowych i nie mozna wyjsé
poza niego. Sposob wykonywania kompetencji jest okreslony w regulaminie.

Paragraf 12 punkt 1: ,,zarzad sp6iki jest jednoosobowy i powotywany uchwata zgromadzenia
wspolnikow”. Radny Skalski dopisatby, ze zarzad jest powotywany po akceptacji Rady
Miejskiej.

Mecenas mysli, ze mozna przyjaé taki zapis.

Paragraf 11 punkt 1: ,rada nadzorcza sktada si¢ z 3 czlonkéw powotanych przez
zgromadzenie wspolnikéw z 0sob posiadajacych odpowiednie kompetencje”.

Radny Skalski uwaza, Ze lepiej brzmialoby ,rada nadzorcza sktada si¢ z 3 cztonkow
powotanych przez zgromadzenie wspolnikow z osob posiadajacych uprawnienia okreslone
ustawa”.

Mecenas przyznal racje radnemu w tej sprawie.

Dyrektor Skibinski przedstawit swoje zdanie. Pan Burmistrz przedstawit najbardziej realna i
optymalna formul¢ prowadzenia hali, wykorzystujac wszelkie mozliwos$ci jakie sa w Gminie
dla dobra Gminy. Rada Miejska powinna si¢ zabezpieczy¢ w taki sposob, aby w kazdym
momencie mogta zmieni¢ formul¢ prowadzenia hali. Radni powinni si¢ zastanowi¢ nad
zakresem dziatania hali. Czy ma to by¢ formuta, ktora bedzie promocja miasta, wojewoddztwa
a nawet dalej, czy tylko sala do grania w pitke.

Przewodniczacy Rady powiedzial, ze przyjmujac projekt hali, rada w poprzedniej kadencji
ustalila, ze hala bedzie dziataé na szerszym polu.

Radny Marek Skalski powiedziat, ze Dyrektor hali powinien mie¢ pomyst jak wykorzystaé
hale.

Radny Stanistaw Gierasinski zapytal co si¢ stanie jezeli wygra spotka zewngtrzna, ktora
bedzie liczyta na zysk. Wedtlug radnego zatrudnionych bedzie za mato osob technicznych.
Jest to obiekt sportowy, techniczny i osoby zatrudnione tam powinny mie¢ odpowiednie
kwalifikacje techniczne.

Burmistrz powiedziat, Zze Dyrektor obiektu bgdzie brat odpowiedzialno$¢ za funkcjonowanie
hali.

Pan Pawet Babski powiedzial, Zze podstawowa sprawa jest wybor formuty zarzadzania spoika.
Rada nadzorcza to bedzie swoisty nadzoér nad dziatalnos$cia zarzadu w imieniu organu
wilascicielskiego. Jest to zarzadzanie nieruchomoscia, polegajace na oddaniu obiektu
zarzadowi spotki na ktorym beda prowadzone rdzne formy dzialalnosci przynoszace
okreslone przychody z tym, ze zarzad nie bedzie miat wptywu na ilos¢ sprzedanych biletow,
na odpowiednie sekcje. Pan Babski uwaza, ze w tym dokumencie jest wiele bledow,
poniewaz jest zbyt duzo ogolnych zapisow. Wazne jest czy to bedzie spotka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia czy spotka jednoosobowa samorzadu.

Mecenas Gensler wyjasnit, Ze bedzie to najprostsza forma spétki kapitalowej czyli z o.0.,
jednoczesnie spotka ze 100% kapitalem Gminy, aby miata wptyw na dzialania spotki.

Nie ma mozliwosci aby spotka dziatata bez zgody rady nadzorczej a tym samym raportowania
do organu zalozycielskiego.



Radny Owczarek gdyby wiedzial, ze koszty utrzymania hali sportowej wzrosna do ponad
miliona nie gtosowaltby za utworzeniem hali. W zwiazku z tym, Ze nie mozna pobiera¢ optaty
przez 5 lat koszty utrzymania hali znacznie obciaza budzet Gminy.

Radna Baginska uwaza, ze hala sportowa byla dobrym posunigciem w kwestii rozwoju
kultury, sportu i rekreacji. Radna przypomniata stowa Pana Burmistrza, ktory powiedziat
przed wybudowaniem hali, Zze jest ona prezentem dla mieszkancow 1 jednoczes$nie
zaapelowata, aby przecigtnego mieszkanca bylo sta¢ na korzystanie z hali chociaz raz w
tygodniu. Rada uwaza, ze wszyscy powinni si¢ cieszy¢ z powstania hali.

P. Babski przedstawit jakie najwazniejsze elementy powinien zawiera¢ statut spotki.
Wigkszos¢ elementow, ktorych trzeba si¢ sztywno trzymacé sa zawarte w kodeksie spotek
handlowych. P. Babski podal przyktady dziatania spétek dziatajacych w wojewddztwie
t6dzkim, wspomnial o dziataniu Atlas Areny oraz Aquaparku. Zadna strategiczna decyzja na
obiekcie hali nie moze zosta¢ podjgta bez akceptacji Burmistrza ani bez rady nadzorczej.

Z-ca Burmistrza Jadwiga Pietrusinska powiedziata, ze nic nalezy zalowa¢ powstania hali
sportowej na terenie Gminy Rzgéw. Gmina powinna dziata¢ tak, zeby zminimalizowaé
koszty, ktore bedzie musiala ponies¢ z racji funkcjonowania hali, ale zeby to z kolei nie
zdominowato dostgpnosci hali dla mlodziezy. Koszty utrzymania zawsze beda duze,
poniewaz jest duza powierzchnia.

Przewodniczacemu Rady nie bardzo podoba si¢ zaproponowana nazwa, a mianowicie
»Rzgowski Osrodek Sportu i Rekreacji” , lepiej brzmiatoby ,,Miejski Osrodek..”, badz
,»Osrodek Sportu i Rekreacji w Rzgowie”.

Burmistrz powiedziat, Ze obiekt musi si¢ nazywac tak jak bylo zapisane w ztozonym wniosku
unijnym i jest to do sprawdzenia.

Radny Krzewinski zapytat czy mozna zmieni¢ czasu zawarcia spotki z czasu nieokre§lonego
na czas okreslony i z jakimi moze sig to wiaza¢ kosztami.

Mecenas Gensler wyjasnil, Zze ustalenia na czas nieokreslony bez kadencji organdéw jest
bezpieczniejsze, to wcale nie wyklucza tego, ze nie mozna postawic¢ spotki w stan likwidacji i
odwota¢ czlonkéw. Rozwiazania jakie zaproponowal mecenas w akcie notarialnym sa
rozwiagzaniami praktycznymi i bezpiecznymi dla rady i Gminy. Gdyby byl ustanowiony czas
okreslony to trzeba by byto podejmowac uchwaty w sprawie dalszego bytu i istnienia spoiki.

Ustalono posiedzenie komisji wspdlnej na wtorek 13 grudnia br.

W zwiazku z wyczerpaniem punktow porzadku posiedzenia o godz. 18.10
Przewodniczacy Marek Bartoszewski zamknal posiedzenie Komisji Wspolne;j.

Protokotowata: Przewodniczyl:
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