Projekt do wytozenia do publicznego wgladu

UCHWAYANR ............. /...
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
zdnia ......... ....... r..

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czesci wsi Gospodarz rejon ul.
Cegielniana oraz droga bez nazwy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.741 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.) oraz w zwigzku z
Uchwatg LIII/423/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ul.
Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czesci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz
droga bez nazwy, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgoéw przyjetego
uchwatg Nr XXI11/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku, uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czesci wsi Gospodarz rejon ul.
Cegielniana oraz droga bez nazwy, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tresé uchwaty;

2) rysunku planu, w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza
Rzgowa do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty,

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w
postaci elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcych zatgcznik
nr 1 do niniejszej Uchwalty i sg zgodne z granicami okreslonymi na zatgczniku graficznym do
Uchwaty LIII/423/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ul.
Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czesci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz
droga bez nazwy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem
literowym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzgdzone na
urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z pahstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:2000;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
wyznaczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, 0znaczong na rysunku
planu, okreslajgcg najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lokalizowania nadziemnych
kondygnacji budynkéw od linii rozgraniczajgcych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz
przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow nadwieszen, usytuowanych powyzej kondygnacji parteru takich jak:
balkony, loggie, wykusze na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

b) okapow na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1m,

c) ocieplenia budynkéw;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;j
zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym w ich obrysach
zewnetrznych, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni
elementow drugorzednych, tj. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
okapow, markiz, wystepow dachowych;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych (wszystkich kondygnacji nadziemnych) wszystkich budynkow
potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10)udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik

wyrazony procentowo jako stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 12°;
12) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych

polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub pry dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice administracyjne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;



7
8)
9)

Zielen urzadzona i ustugi;
zielen urzgdzona i obiekty sportu i rekreacji;
zabudowa ustugowa;

10) zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa,

11) tereny rolnicze;

12) drogi publiczne - droga gtéwna;

13) drogi publiczne — droga zbiorcza;

14) drogi publiczne — droga lokalna;

15) drogi publiczne — droga dojazdowa;

16) cigg pieszo - rowerowy,

17) parking;

18) infrastruktura techniczna — oczyszczalnia sciekow;

19) wody powierzchniowe;

20) obowigzujgca linia zabudowy;

21) nieprzekraczalna linia zabudowy;

22) zmiana typu linii zabudowy;

23) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig — wysokie — 10%;
24) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig — srednie — 1%;
25) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

26) granica obszaru wpisanego do gminnej ewidenciji zabytkéw;
27) stanowisko archeologiczne AZP 68-52/11;

28) strefa ochronna stanowiska archeologicznego;

29)strefa konserwatorskiej ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w

Gospodarzu;

30) drzewo objete ochrong;

31) pomnik przyrody;

32) urzadzenia gospodarki wodnej;

33) strefa ograniczonego uzytkowania napowietrznej linii 15kV;
34) zielen izolacyjna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 1, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenbw w obszarze plan wyznacza tereny, bedgce
przedmiotem przepisow ogolnych i szczegotowych, o nastepujgcym przeznaczeniu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, oznaczona na rysunku planu symbolem
MNU;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MW,
zieleh urzadzona i ustugi, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP/Ut;

zieleh urzadzona i obiekty sportu i rekreacji, oznaczona na rysunku planu symbolem ZPui;
zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U;

zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
UP;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

drogi publiczne — droga gtdbwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;

10) drogi publiczne — droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
11) drogi publiczne — droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
12) drogi publiczne — droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;



13) cigg pieszo — rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KXx;
14) parking, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
15) infrastruktura techniczna — oczyszczalnia $ciekdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem

K

16) wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)
3)

4)

przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkéw, ksztattu dachdéw, stosowanych
materiatdbw wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokryé dachowych oraz
kolorystyki elewacji idachow muszg zapewnia¢ spoéjnos¢ architektoniczng catemu
budynkowi i zespotowi budynkéw na dziatce budowlanej;

dla istniejgcych budynkéw przylegajagcych do linii zabudowy dopuszcza sie w ramach
termomodernizacji (docieplenia) jej przekroczenie o maksimum 30 cm,

mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy stacji transformatorowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) tereny mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu realizacji

zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

b) nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania anizeli dotychczasowy,

za wyjatkiem ustalen dla terenu 1ZPu;

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

na obszarze planu znajdujg sie pomniki przyrody (oznaczone wg numeracji na rysunku
planu):

c) 1-Dab szyputkowy - Quercus robur;

d) 2 - Dagb szyputkowy - Quercus robur;

e) 3 - Dagb szyputkowy - Quercus robur;

f) 4 - Dab szyputkowy - Quercus robur;

g) 5 - Dab szyputkowy - Quercus robur;

h) 6 - Klon srebrzysty - Acer saccharinum;

i) 7 -Klon srebrzysty - Acer saccharinum;

j) 8 -Wigz szyputkowy - Ulmus laevis.

w terenach 1ZP\Ut, 2ZP/Ut, 3ZP/Ut, 4ZP/Ut oraz w terenach drog publicznych i ciggéw
pieszo - rowerowych ustala sie zakaz usuwania drzew spetniajgcych wymogi uznania ich
za pomnik przyrody w zakresie obwodu pnia;

ustala sie zakaz usuwania drzew objetych ochrong, zgodnie z rysunkiem planu;
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury
technicznej i drég oraz parkingow;
ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §12;

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12;
ustala sie ochrone powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi,
ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych,

b) zasady zagospodarowania terenu w strefach ograniczonego uzytkowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej:

1)
2)

a)

b)

c)

d)

3)
a)

b)
c)

d)

e)

)
9)
h)
4)

a)

b)

na obszarze opracowania znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
dawny zesp6t folwarczny oraz park w Gospodarzu, | éw. XX wieku — obszar wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow,

willa, ok. 1918r., obiekt nazwany patacem, zgodnie z Metryczkg Parku stanowigcg
zatgcznik do Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego w Gospodarzu z 1984 r.,
oficyna mieszkalna, | ¢w. XXw., obiekt zwany domem miynarza, zgodnie z Metryczkag
Parku stanowigcg zatgcznik do Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego w
Gospodarzu z 1984 r.,

obora w zespole folwarcznym, | ¢éw. XXw., obiekt nazwany dawng kuznig, zgodnie z
Metryczkg Parku stanowigcg zatgcznik do Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego w
Gospodarzu z 1984 r.,

na obszarze planu znajduje sie stanowisko archeologiczne dla ktérego o obowigzuje
ustalona na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej,

Dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz korzystanie z niego w sposéb zapewniajgcy
trwate zachowanie jego wartosci,

zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z utrzymaniem oryginalnych
podziatow,

dopuszcza sie remont elewacji z obowigzkiem zachowania jej charakterystycznych
elementow,

zakaz umieszczania na elewacji urzgdzen technicznych, tj. czerpnie i wyrzutnie powietrza,
anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przytgczeniowe elektryczne i
gazowe;

przy odbudowie budynku obowigzuje zachowanie i odtworzenie gabarytéw budynku,
zachowanie i odtworzenie geometrii dachu, zachowanie formy architektonicznej i detalu
architektonicznego, proporcji obiektu, dyspozycji i artykulacji elewacji (w tym proporciji
otwordw zewnetrznych), detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych, zachowanie
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z utrzymaniem oryginalnych podziatéw,
dopuszcza sie rozbudowe budynku przy czym powierzchnia zabudowy czesci
rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ 50% obecnej powierzchni zabudowy zabytku,

przy rozbudowie obowigzuje podkreslenie i eksponowanie istniejgcego zabytku,

wysokos¢ rozbudowywanej czesé obiektu nie moze przekracza¢ wysokosci zabytku.
wyznacza sie strefe konserwatorskiej ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego
w Gospodarzu w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérej ustala sie:

nakaz ochrony i zachowania ekspozycji budynkéw w terenie 4ZP/Ut wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw, od strony drog 1KDD i 2KDD, poprzez stosowanie zieleni
niskiej dla nowych nasadzen, tj, trawnikow i roslin okrywowych, w tym krzewdw, nie
wyzszych niz 3 m;

zakaz tworzenia dominant przestrzennych, rozumianych jako nowe budynki wyrézniajgce
sie sposréd zabudowy w strefie, formg czy gabarytami, obnizajgcych wartosé
ekspozycyjng zabytkow,

nakaz stosowania w granicach strefy spéjnych stylistycznie obiektow matej architektury
o wysokosci do 3 m oraz oswietlenia ciggéow pieszych i rowerowych, z zachowaniem
jednakowych kolorow w obrebie jednej grupy materiatowe;j;

zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych na drogach, miejscach do parkowania,
ciggach pieszych i rowerowych,

zakaz umieszczania na elewacji budynkéw (z uwzglednieniem ustalen dla budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow) urzgdzen technicznych, tj. czerpnie i



wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki
przytgczeniowe elektryczne i gazowe,

f) dla terenu 4ZP/Ut dopuszcza sie w granicach strefy zabezpieczenie maksymalnie 50%
minimalnej ilosci miejsc do parkowania, wynikajgcej z ustalen dla terenu.

5) Na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badanie archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

6) W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 8. Na obszarze objetym opracowaniem przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne.

1) Ustala sie dla terenu przestrzeni publicznej obowigzek nasadzenia zieleni z
wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie naklada
wymagan w tym zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas
ziemnych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie,

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug
przepisow odrebnych;

4) ustala sie =zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1% i 10%,

a) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie:

— w terenach 1UP, 3U, 1ZP/Ut, 3ZP/Ut, 4ZP/Ut, ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw,
wiat, drog wewnetrznych, parkingdéw, stawow i innych zbiornikow wodnych, oraz
innych budowli za wyjgtkiem sieci uzbrojenia terenu,

— w terenie 1ZPu ustala sie zakaz lokalizacji wiat, drég wewnetrznych, parkingow,
stawow i innych zbiornikbw wodnych, oraz innych budowli za wyjgtkiem sieci
uzbrojenia terenu.

5) ustala sie zasiegi obszaru zagrozenia powodzig, w ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi jest niskie i wynosi 0,2%,
a) na obszarze obszaru zagrozenia powodzig ustala sie zakaz lokalizacji budynkow,

6) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 401 Niecka todzka; zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

§ 10. W zakresie zasad szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) nie ustala sie obowigzku przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci,

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia, a nastepnie podzialu nieruchomosci
dokonywanego na wniosek — z zachowaniem regulacji wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz z zachowaniem parametréw (powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat
potozenia granic dziatek) nowych dziatek okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
kazdego terenu,



3) ustalenia niniejszego paragrafu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw w
zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatéw dokonywanych
w celu sytuowania urzadzeh infrastruktury technicznej (stacje trafo, przepompownie
Sciekow, itp.), wyznaczania linii rozgraniczajgcych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejgcego zagospodarowania, powiekszenia istniejgcych dziatek (pod
warunkiem, ze nieprzytgczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone w planie oraz
innych podziatéw dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw,

4) dokonany podziat nieruchomos$ci musi zapewni¢ mozliwos¢ zagospodarowania kazdej
dziafki lub nieruchomo$ci zgodnie z planem.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, oraz zasad
obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie:

1) w ramach dziatki budowlanej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do
parkowania w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegodtowych dla kazdego terenu,

2) na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, dla ktérych ustala
sie minimalng szerokos¢ 8,0m,

3) dla potaczenia drég 1KDG i 4KDL dopuszcza sie realizacje wytgcznie jako prawoskretéw.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznejz
mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy,

b) dopuszcza sie dokonywanie podziatdw dziatlek na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z
istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdw bytowych | gospodarczych z
indywidualnych zrodet;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci poditgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan w tym zakresie,

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziafki
budowlanej przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod
opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do
zbiornikow,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizaciji
deszczowej, w tym systemy zbiorcze,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym Ilub innymi
paliwami zapewniajgcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

b) dopuszcza sie stosowanie nosnikdw energii wytwarzanych przez odnawialne Zzrodta
energii, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 8);
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

8)
a)

b)

c)
9)

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii zgodnie
Z ustaleniami pkt 8;
dla istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV ustala sie strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci tgcznej 12,0m (po 6,0m od osi), dla ktorej
obowigzuje:

—zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi,

—zakaz nasadzen w postaci drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokosc przekracza

3.0m,

okreslona szerokos¢ strefy ograniczonego uzytkowana jest maksymalna i moze byé
zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow i zgodnie z
przepisami odrebnymi,
dla noworealizowanych linii elektroenergetycznych lub przebudowywanych istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie obowigzek realizacji jako
podziemnych linii kablowych,
w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,
w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:
na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW,
na obszarze objetym planem (z wytgczeniem terenu 1K), zakazuje sie realizacji instalaciji
do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych na celu pozyskiwanie energii z
odpadow,
zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji;
w zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie usuwanie odpadéw w oparciu o gminny
system gospodarowaniu odpadami,

10) ustala sie obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu urzgdzen gospodarki

a)

wodnej — rowow, urzadzen stuzacych regulacji i utrzymywaniu wod oraz urzadzen
melioracyjnych,

dopuszcza sie przykrycie koryta istniejgcych rowdw wytgcznie w terenie 4U i w terenach
drog publicznych i w ciggach drog wewnetrznych

§ 13. W zakresie wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1)

a)
b)

obowigzek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozeh zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych z zakresu obronnosci panstwa:

sieci i urzgdzen zaopatrzenia w wode,
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 14. Ustala sie nastepujgcg wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci - renta planistyczna, ktéra wynosi:

1)
2)
3)

30% dla terenéw UP, U, MN, MNU, MW
10% dla terenéw ZP/Ut, ZPu.
0,01% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegodinych terenéw

§ 15.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN,
2MN i 3MN ustala sie przeznaczenie:

1)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;



2) uzupetniajgce - wiaty, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje lokalizacja budynkéw prostopadle lub réwnolegle do linii zabudowy, frontu
dziatki lub granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako jedynego sposobu
zabudowy na dziatce budowlanej,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,40;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

7) ustala sie maksymalng wysokos$¢:

a) mieszkalnych — 8,5 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 5,0 m,

c) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych fgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala sie dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe Ilub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°,

b) gospodarczych i garazowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°,

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 2 na kazdy lokal w budynku mieszkalnym,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni ustugowe;j,

10) ustala sie materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) dachow — dachdéwka, blachodachéwka, blacha, wymogu nie stosuje sie do dachow
ptaskich,

b) elewacji — tynk, cegta licowa, cegta klinkierowa, kamien, drewno, szkto, beton barwiony,
elewacyjne ptyty kompozytowe,

c) stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych na elewacjach,

d) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i
blachodachowki, ptytek ceramicznych,

11) kolorystyke budynkow i dachéw:

a) dachow — odcienie czerwieni, brgzu lub szaroéci; wymogu nie stosuje sie do dachow
ptaskich,

b) elewacji — cegta licowa, kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz stosowania w elewacji
koloréw jaskrawych,

12) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstatych dziatek budowlanych — 1500m?

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje
sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreSlonych w przepisach
odrebnych.



4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 90°;

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych

§ 16.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami
1MNU i 2MNU ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza, ustugi;
2) uzupetniajgce - zabudowa garazowa, wiaty, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje lokalizacja budynkéw prostopadle lub réwnolegle do linii zabudowy, frontu
dziatki lub granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy przylegtych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazy jako jedynego sposobu
zabudowy na dziatce budowlanej,

4) dla dziatek budowlanych zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnych,
dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie jako wydzielanego lokalu ustugowego o
powierzchni nie przekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku;

5) dopuszcza sie lokalizacje ustug jako jedynego sposobu uzytkowania,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 — 0,40;

8) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziafki
budowlanej:

a) 40%, dla dziatek zabudowanych wytgcznie budynkiem mieszkalnym:;

b) 25%, dla dziatek zabudowanych budynkami ustugowymi;

9) ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — 8,5 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 5,0 m,

c) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy

czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

10) ustala sie dachy budynkow:

a) mieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° - 40°,

b) ustugowych, gospodarczych i garazowych —jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 35°,

11) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilodci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 2 na kazdy lokal w budynku mieszkalnym,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni ustugowe;j,
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c) na parkingach dla samochodow osobowych wyznaczonych w ramach dziatek
budowlanych zagospodarowanych wytgcznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5
miejsc ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsce do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych;

12) ustala sie materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) dachow — dachéwka, blachodachéwka, blacha, wymogu nie stosuje sie do dachow
ptaskich,

b) elewacji — tynk, cegta licowa, cegfa klinkierowa, kamien, drewno, szkfo, beton barwiony,
elewacyjne ptyty kompozytowe,

C) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych na elewacjach,

d) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i
blachodachowki, ptytek ceramicznych,

13) ustala sie kolorystyke budynkdéw i dachéw:

a) dachow — odcienie czerwieni, brgzu lub szaroéci; wymogu nie stosuje sie do dachow
ptaskich,

b) elewacji — cegta licowa, kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz stosowania w elewacji
kolorow jaskrawych,

14) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstatych dziatek budowlanych -1200m?;

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje
sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okredlonych w przepisach
odrebnych.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m? ;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 90°.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdéinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych,
dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych;

§ 17.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, przestrzen dla komunikacji
pieszej, zielen, urzadzenia rekreacji i sportu obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy
przylegtych dziatek budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako jedynego sposobu
zabudowy na dziatce budowlanej,
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10 — 0,80;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) ustala sie maksymalng wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych — 8,5 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 4,0 m,

c) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektoéw budowlanych fgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

7) ustala sie dachy budynkow:

a) mieszkalnych — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 35°,

b) gospodarczych i garazowych - ptaskie, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35°,

8) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz 1 na
kazdy lokal w budynku mieszkalnym,

9) ustala sie materiaty wykohczeniowe stosowane na budynkach:

a) elewacji — tynk, cegta licowa, cegta klinkierowa, kamien, drewno, szkio, beton barwiony,
elewacyjne ptyty kompozytowe,

b) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,

c) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i
blachodachoéwki, ptytek ceramicznych,

10) kolorystyke budynkow i dachéw:
a) dachow — odcienie czerwieni, brgzu lub szarosci; wymogu nie stosuje sie do dachow
ptaskich,
b) elewacji — zakaz stosowania barw jaskrawych.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia

dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska; zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w
przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

2) ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, stan wtasno$ci oraz ustalone przeznaczenie
terenu odstepuje sie od okreslenia szczegotowych zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci;

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych.

§ 18.1. Dla terendéw ustugowych, oznaczonych symbolami 1U, 2U i 5U ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
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2) uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji paliw, LPG, myjni samochodowych, stacji demontazu pojazdow i
ztomowisk

2) zakaz lokalizacji ustug polegajgcych na skiadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 25%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,50;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

7) ustala sie maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw — 10 m,

b) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektdéw budowlanych fgcznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala sie dachy budynkow:

a) pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
pofaci dachowych i nachyleniu do 35°,

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni ustugowej i sprzedazy,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek
budowlanych zagospodarowanych wytgcznie na funkcje ustugowe, liczgcych wiecej niz 5
miejsc ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych,

10) ustala sie materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) elewacji — tynk, cegta licowa, cegta klinkierowa, kamien, drewno, szkfo, beton barwiony,
elewacyjne ptyty kompozytowe ,

b) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdbw wykonczeniowych na elewacjach,

c) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i
blachodachowki, ptytek ceramicznych,

11) ustala sie kolorystyke budynkéw i dachow:

a) dachdéw — odcienie czerwieni, brgzu lub szarosci; wymogu nie stosuje sie do dachéw
ptaskich,

b) elewacji — cegta licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz
stosowania w elewac;ji koloréw jaskrawych.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 4000,0 m?;
2) minimalna szerokosc frontu dziatek: 60,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéinymi.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
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1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;

§ 19.1. Dla terendw ustugowych, oznaczonych symbolami 3U i 4U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, magazynowa,;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk,

2) zakaz lokalizacji ustug polegajgcych na skfadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 0,70;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw — 10 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala sie dachy budynkéw:

a) pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 35°,

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 60m? powierzchni ustugowej i sprzedazy,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek
budowlanych zagospodarowanych wytgcznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5
miejsc ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych,

10) ustala sie materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkto, beton barwiony, blachy,

b) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdbw wykonczeniowych na elewacjach,

11) kolorystyke dachow — odcienie czerwieni, brgzu lub szarosci; wymogu nie stosuje sie do
dachow ptaskich.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20,0 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4. Zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenoéw z przylegtych drég publicznych,
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2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;
§ 20.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, magazynowa, produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow i ztomowisk,

2) zakaz lokalizacji ustug polegajgcych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%, z wylgczeniem dziatki 12/2144/1, dla
ktorej ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 55%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 2,0;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

7) ustala sie maksymalng wysokosc:

a) budynkéw — 16 m,

b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala sie dachy budynkow:

a) pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
pofaci dachowych i nachyleniu do 30°,

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 60m? powierzchni
wewnetrznej budynkéw funkcji podstawowej lub 10 miejsc postojowych na kazdych
50 zatrudnionych,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek
budowlanych zagospodarowanych wytgcznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5
miejsc ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
rozpoczete 25 miejsc postojowych,

10) ustala sie materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkfo, beton barwiony, blachy,

b) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatdbw wykonczeniowych na elewacjach,

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?;
2) minimalna szerokosc frontu dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéinymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych,

2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;
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§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UP ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, magazynowa, produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - zabudowa garazowa i gospodarcza, wiaty, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazddéw i ztomowisk,

2) zakaz lokalizacji ustug polegajgcych na skfadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, weglem
opatowym we wszystkich postaciach i odpadami;

3) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 — 2,0;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

7) ustala sie maksymalng wysokos$¢:
a) budynkéw — 16 m,
b) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15m, przy

czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

8) ustala sie dachy budynkéw:

a) pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
pofaci dachowych i nachyleniu do 30°,

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 80m? powierzchni
wewnetrznej budynkéw funkcji podstawowej lub 10 miejsc postojowych na kazdych
50 zatrudnionych,

b) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw ciezarowych na kazde 4000m? powierzchni
wewnetrznej budynkow funkcji magazynowe;j,

c) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek
budowlanych zagospodarowanych wytgcznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5
miejsc ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
rozpoczete 25 miejsc postojowych,

10) ustala sie materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach:

a) elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkfo, beton barwiony, blachy,

b) stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych na elewacjach,

11) dla istniejacego budynku mieszkalnego znajdujgcego sie pomiedzy linig rozgraniczajgcg a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie remont i przebudowe;

12) w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budowli o wysokosci powyzej 10m,

b) obowigzek nasadzen w postaci drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ wynosi min.
1.5m,

c) dopuszcza sie przejazd przez strefe zieleni izolacyjnej na potrzeby obstugi komunikacyjnej
z drogi 4KDD.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5000,0 m2 ;
16



2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4. Zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;

§ 22.1. Dla terenow zieleni urzadzonej i ustug, oznaczonych symbolami 1ZP/Ut i 2ZP/Ut ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa wylgcznie w zakresie: turystyki, sportu i rekreacji oraz
gastronomi i ustug hotelarskich,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa, wiaty, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stawy i zbiorniki wodne, drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 15%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,15;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw — 8,5m,

b) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

6) ustala sie dachy budynkdw:

a) pfaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu do 35°,

7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni ustugowe;j,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek
budowlanych zagospodarowanych wytgcznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5
miejsc ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych,

8) ustala sie zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i
blachodachowki, ptytek ceramicznych,

9) ustala sie kolorystyke dachéw - odcienie czerwieni, brgzu lub szarosci; wymogu nie stosuje
sie do dachéw ptaskich,

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?;

2) minimalna szerokosc frontu dziatek: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia

dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie =z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska; zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w
przepisach odrebnych.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;

§ 23.1. Dla terenéw zieleni urzadzonej i ustug, oznaczonych symbolami 3ZP/Ut i 4ZP/Ut ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa wylgcznie w zakresie: turystyki, sportu i rekreacji oraz
gastronomi i ustug hotelarskich,

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa garazowa, wiaty, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stawy i zbiorniki wodne, drogi wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w
§8,

2) nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

3) maksymalna powierzchni zabudowy — 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,4;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

6) ustala sie maksymalng wysokosc:

a) budynkéw — 8,5 m,

b) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 8 m, przy

czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

7) ustala sie dachy budynkéw: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 35°,

8) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni ustugowe;j,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych wyznaczonych w ramach dziatek
budowlanych zagospodarowanych wytgcznie na funkcje ustugowe, liczacych wiecej niz 5
miejsc ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych,

9) ustala zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych blach trapezowych, falistych i
blachodachowki, ptytek ceramicznych,

10) ustala sie kolorystyke budynkdéw i dachow:

a) dachoéw — odcienie czerwieni, brgzu lub szarosci; wymogu nie stosuje sie do dachow
ptaskich,

b) elewacji — cegta licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach, zakaz
stosowania w elewac;ji kolorow jaskrawych,

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000,0 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska; zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w
przepisach odrebnych.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;

§ 24.1. Dla terenu zieleni urzgdzonej i obiektow sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem 1ZPu
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zieleh urzgdzona, urzadzenia i obiekty sportu, rekreacji oraz gastronomi,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - wiaty, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, parkingi;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%;

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli:

a) zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu — 10 m,

4) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 8 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych fgcznosci publicznej, realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 500m? powierzchni zajetej pod urzgdzenie i obiekty sportu,
rekreacji oraz gastronomi,

b) ustala sie obowigzek wyznaczenia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc
postojowych,

6) zakaz lokalizacji funkcji parkingowej jako jedynego sposobu zagospodarowani terenu,

7) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych,

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoéci:

1) ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, stan wtasnosci oraz ustalone przeznaczenie
terenu odstepuje sie od okreSlenia szczegotowych zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie =z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony
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srodowiska; zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w
przepisach odrebnych.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogolinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;

§ 25.1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem 1R, 2R, 3R i 4R ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rolne,
2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysokos¢é budowli, w tym z zakresu infrastruktury technicznej —
8 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoéci:

1) ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, stan wiasnosci oraz ustalone przeznaczenie
terenu odstepuje sie od okreslenia szczegolowych zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci;

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoélinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych,
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna— oczyszczalnia $ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia budowlane, budynki zaplecza technicznego, socjalnego i
administracyjnego, garaze, budynki gospodarcze i wiaty, place skiadowe, dojazdy i
parkingi, zieleh.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy tej granicy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 45%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 — 0,45;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej — 20%;

5) ustala sie maksymalng wysokosc:

a) budynkéw — 15,0 m,

b) innych obiektéw budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 15 m;

6) ustala sie dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe |lub wielospadowe o
symetrycznym ukfadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu do 30°,
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, terendw nie zalicza sie
do zadnego z rodzajéw terendw podlegajgcych ochronie;

4. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad | warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegajgcych terendw komunikacji;

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS
ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — ptyngce i stojgce, rowy melioracyjne, obiekty i
urzgdzenia zwigzane z gospodarkg wodng

2) przeznaczenie uzupetniajgce: mosty, ktadki, przejécia, pomosty.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, terendéw nie zalicza sie
do zadnego z rodzajéw terendw podlegajgcych ochronie;

4. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegajgcych terenow;
Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw komunikacji
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala sie:

1) przeznaczenie: parking ogélnodostepny,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, infrastruktura techniczna, chodniki i $ciezki
rowerowe;

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku, terendw nie zalicza sie
do zadnego z rodzajow terendw podlegajgcych ochronie;

4. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdéinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terendw;
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga gtéwna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzagdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego w granicach opracowania — 16,1m — 27,7m

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenow;
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 2,3 — 9,3m, zgodnie z rysunkiem planu,

4. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw;
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 17,0 — 21,8m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw;
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,
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2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 7,8m — 33,2m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenow;
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogéinymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenéw;
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0m -15,6, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw;
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0m -15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendw;
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0m -15,3m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenéw;
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,5 — 16,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw;
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: $ciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokos¢ pasa drogowego — 12,0m -15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

24



4. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenow;
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: sciezki rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe, obiekty i urzgdzenia transportu zbiorowego,

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) szerokosé¢ pasa drogowego — 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenow;
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX, 2K X, ustala sie:

1) przeznaczenie: cigg pieszo - rowerowy,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, infrastruktura techniczna,
3) ustala sie minimalng szerokos$¢ ciggoéw pieszo — rowerowych — 5,0m.

2. Z uwagi na przeznaczenie nie ustala sie zasad i warunkéw scalania | podziatu
nieruchomosci.

3. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoinymi.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenéw;
Rozdziat 5
Ustalenia koncowe
§ 41. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zatagcznik Nr 2
do Uchwaty Nr .......
Rady Miejskiej w Rzgowie

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.741 ze zm.) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, ze w
ustawowym terminie po wytozeniu do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka,
ul. Pabianicka oraz czesci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz droga bez nazwy,
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr .......
Rady Miejskiej w Rzgowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW NA OBSZARZE WSI
SMOLICE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.741 ze zm.) Rada Miejska w Rzgowie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu  ktéry czesciowo wymaga budowy wyposazenia go w infrastrukture techniczna.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny m.in.: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wymaga rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
i budowy drog publicznych.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

Plan zaktada budowe nowych i rozbudowe istniejgcych drog gminnych. Tym samym ich
realizacja stanowi obcigzenie budzetu gminy wynikajgcych z koniecznosci nabycia gruntéw,
budowy oraz utrzymania drég. Jednoczesnie w gestii gminy lezy uzbrojenie obszaru objetego
planem w infrastrukture techniczng w niezbednym zakresie.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z
nimi ewentualnymi wykupami terendw prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych
stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywacé sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilnoprawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.

27



Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr .......
Rady Miejskiej w Rzgowie

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czesci wsi
Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz droga bez nazwy.

W zwigzku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.741 ze zm.) tworzy sie zbior uwzgledniajgcy zakres
informacyjny, strukture, format i rozdzielczos¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach
oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informaciji przestrzennej w
zakresie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz
czeéci wsi Gospodarz rejon ul. Cegielniana oraz droga bez nazwy.
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