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Dotyczy: interpelacji w sprawie opracowania zmiany ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin Rzgéw” — harmonogram opracowania .

Opracowywane, na podstawie umowy Nr 129/2014 z dnia 05 listopada 2014 r. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin Rzgéw” jest obecnie na,
wydawatoby sig, ostatnim etapie opracowania tego dokumentu. Studium bylo wylozone do kofica
grudnia 2015 r. do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia oraz po nim splywaty do Burmistrza
uwagi od mieszkafncow i wlascicieli dziatek z terenu gminy. Nastepnym etapem prac powinno by¢
rozpatrzenie tych wnioskow.

W trakeie trwania procedury zmiany Studium (tj. po ogloszeniu o wytozeniu Studium do
publicznego wgladu), z dniem 18 listopada 2015 roku weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji. Ustawa ta (bez przepisow przejsciowych) zmieniono brzmienie art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 22015 1. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, wprowadzona znaczaca zmiana poz.1777),
znacznie poszerzajgc zakres niezbednych opracowan analitycznych, wprowadzajac obowiazek
wykonania: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, w
tym uwzgledniajgeych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego, analiz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 1
pkt 7 i ust. 2 pkt. 1 ustawy ).

W zwigzku z tym, zgodnie z art. 10, ust. 5 :dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe (o ktorym mowa ust.1, pkt 7 tego artykutu), kolejno:

1) ..formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy:

3) szacuje sig chtonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
migjscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiana jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;



4) pordwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nast¢pnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowg, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 213,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
bilans terenéw pod zabudowe uzupelnia sie o réznice tych wielkosei wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie
w ilosci wynikajgcej z uzupelnionego bilansu;

5) okresla si¢:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych 1
infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan whasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwiazane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami,

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja
mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.”

Wypelniajgc przytoczone wezesniej przepisy, w toku prac nad studium nalezy obecnie, w pewnym
sensie, cofng¢ si¢ ponownie do prac studialnych przeprowadzajac (w niezbednym zakresie) analizy
konieczne do sformutowania czesci opracowania zawierajgeej uwarunkowania przestrzenne obszaru
zmiany Studium gminy Rzgdw oraz okresli¢ jaki to ma wplyw na juz sprecyzowane kierunki
zagospodarowania przestrzennego i polityke przestrzenng rozwoju terendw gminy Rzgow.

W chwili obecnej trwajg prace na opracowaniu:
1. prognozy demograficznej w okresie nie dtuzszym niz 30 lat tj. do 2046 r.,

2. prognozy mozliwosci finansowania przez gmine budowy: nowego uktadu drogowego, nowej
sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury spolecznej, opartej na analizie
budzetu gminy,

3. bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe polegajacego na:

a) okresleniu, na podstawie ww analiz, zapotrzebowania na nowa zabudowe, wyrazona w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i
produkeyjna,

b) oszacowaniu chlonnosci obszarow gminy o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej tj. okreslenie ilosci
wolnych od zabudowy terenéw na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢
infrastruktury technicznej, uktad drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazona w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i
produkcyjna,



¢) oszacowaniu chfonnosci obszaréw (niezabudowanych) wyznaczonych w planach
miejscowych poza terenami, ktérych mowa w punkcie b), wyrazong w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i
produkcyjna,

4. analizie porownawczej prognoz: demograficznej i finansowej z bilansem terendw dokonanego
na podstawi pkt 3 oraz wypracowaniu wnioskdw.

5. opracowaniu wariantow rozwigzan zapewniajacych zsynchronizowanie wszystkich elementéw
prowadzonych analiz i wypracowania wariantu optymalnego.

Bez wnioskow wypracowanych na podstawie ww prac ustosunkowanie sie do uwag zlozonych po
wylozeniu Studium do publicznego wgladu moze nies¢ za sobg duze ryzyko popelnienia btedu (np.
uwzglednienie wnioskéw o wyznaczenie nowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa, w sytuacji
gdy z analiz wyjdzie, ze gmina ma nadmiar terenéw przeznaczonych pod te funkcje i nie stac jej na
finansowanie nowych, dodatkowych inwestycji infrastrukturalnych).

Nadmieni¢ nalezy, ze bez przeprowadzenia okreslonych powyzej prac nie mozna dalej procesowac
opracowania Studium...gminy Rzgow.

Niestety, z przyczyn niezaleznych od wykonawcy opracowania oraz zamawiajgcego jestto
niemozliwe. Po wyborze Burmistrza Rzgowa w dniu 03 lipca 2016 roku bedzie
mozliwos¢ kontynuacji prac nad STUDIUM.

Sporzadzita; Elzbieta Reczulska
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