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l. CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Przedmiot inwestycji i podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany rozbudowy budynku Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Romanowie z wewnetrzng instalacjg elektryczng, wodociggowa i kanalizacji sanitarnej do
istniejacego zbiornika na Scieki na dziatkach nr 124 i 189/2 w miejscowosci Romandw, gm. Rzgow.
Inwestycja realizowana w ramach decyzji o zmianie pozwolenia na budowe nr 207/R/2005 z dnia
21.10.2005 .

Podstawg opracowania jest:

e Zlecenie na wykonanie projektu budowlanego wolnostojacego budynku ustugowo -
magazynowego,

e ustalenia z Inwestorem,

o ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania terenu, zatwierdzonym Uchwatg
Rady Gminy Rzgéw nr XI1/95/2003

e wizja lokalna w terenie,

e obowigzujace normy i przepisy.

1.2.Stan istniejacy dziatki

Dziatka nr 124 i 189/2 w miejscowo$ci Romanow, gm. Rzgdw, stanowg wtasnos¢ inwestora —
Gmina Rzgéw. Dziatki te znajdujg si¢ w terenie oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem LUI. Dla tego terenu ustala sie adaptacje istniejacej remizy OSP.

Dziatki nr 124 i 189/2 w miejscowosci Romanow, gm. Rzgow, sg zabudowane budynkiem
Ochotniczej Strazy Pozarnej. Dziatki sq ogrodzone, posiadajg odstep do drogi publicznej poprzez
istniejacy zjazd indywidualny z drogi publicznej. Dziatki sg utwardzone w czesci wschodniej. Na
dziatkach wystepuje gtéwnie zielen niska.

Bilans terenu:

Dziatki nr 124 i 189/2: Powierzchnia dziatek tacznie: 2 292 m2
Powierzchnia biologicznie czynna: 963,26 m?
Powierzchnia zabudowana : 531,74 m?
Powierzchnia utwardzona: 797 2

1.3. Projektowane zagospodarowanie dziafki

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany zamienny rozbudowy istniejgcego budynku
Ochotniczej Strazy Pozarnej na dziatkach nr 124 i 189/2 w miejscowosci Romanow, gm. Rzgow.



Na realizacje ww. prac Inwestor uzyskat odstepstwo od warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie — Postanowienie Starosty £odzkiego Wschodniego nr 104/2004 z
dnia 13.07.2004 .

W zwigzku ze zwigkszeniem zakresu rozbudowy, Inwestor wystapit do Starosty tddzkiego
Wschodniego o udzielenie zgody na odstepstwo od warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Postanowieniem nr 40/2018/R z dnia 09.10.2019 r. Starosta udzielit
odstepstwa od przepiséw zawartych w §12 ust.1 pk 1 ww. rozporzadzenia.

Projektuje sie zaopatrzenie budynku w instalacje: elektryczng wodociggowg oraz kanalizacji
sanitarnej - rozbudowa wewnetrznych instalacji ( zgodnie z projektami branzowymi ).

Projekt przewiduje utwardzone miejsce na smietnik w odlegtosci ok. 2 m od wschodniej granicy
dziatki 124. Pojemnik bedzie okresowo oprozniany. Usytuowanie $mietnika jest zgodne z §22 i §23
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. ( Dz. U. z 2019 r. poz 1065 t.). )
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W obrebie obszaru opracowania wydzielono miejsca parkingowe w ilosci 10 w odlegtosci min.
6m od granic z sasiednig dziatkg budowlang - zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. ( Dz. U. 22019 r. poz 1065 ). ) § 19.

Wody opadowe odprowadzane beda na nieutwardzony teren dziatek nr 124 i 189/2
stanowigcych wiasnos¢ inwestora.

Projekt nie zaktada zmian w istniejgcym uksztattowaniu terenu.
Dojazd do projektowanego budynku odbywac sie bedzie poprzez istniejacy zjazd.

1.4.Przeznaczenie i program uzytkowy

Planowana rozbudowa zaprojektowana zostata w formie tradycyjnej na bazie prostokata.

Budynek posiada jedng kondygnacje naziemng. Dobudowane pomieszczenia - 4
pomieszczenia magazynowe stanowig funkcjonalng cato$¢ z istniejacymi pomieszczeniami. Inwestcja
ma na celu réwniez przebudowe istniejacych pomieszczen tak, aby doprowadzi¢ je do zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami w tym: wydzielenie w istniejacej czesci toalety dla niepetnosprawnych,
pomieszczenia porzadkowego, pomieszczenia socjalnego z toaletq dla personelu, wydzielenie z czesci
kuchni pomieszczenia zmywalni i korytarza do wydawania positkow.

Przekrycie dachem jednospadowym o kacie nachylenia potaci 9° Obiekt zaprojektowany w
technologii tradycyjnej murowanej, konstrukcja dachu — typowa drewniana. Pokrycie blachodachéwkg w
kolorze istniejgcego pokrycia dachowego.

Przewiduje sie wewnatrz budynku rozbudowe instalacji elektrycznej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i centralnego ogrzewania.

Przeznaczenie projektowanego obiektu jest zgodne z zapisami zawartymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, obowigzujacego na tym terenie.



1.5. Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia dziatek 124 i 189/2: 2 292 m?2

Poziom parteru: w nawigzaniu do istniejacego poziomu posadzki istniejacego budynku
Rzedna poziomu parteru: ppp =+ 0,00 m =214,8 m n.p.m.

llo§¢ kondygnacji nadziemnych - 1

Kubatura projektowanego budynku: 1 975 + 184,4 = 2159,4 m3

Powierzchnia uzytkowa budynku po rozbudowie: 517,34 m?

W tym powierzchnia uzytkowa nowoprojektowana: 50,56 m?

Istniejaca powierzchnia utwardzona: 797 m2( 34,77 % pow. dziatki)

Powierzchnia zabudowy po rozbudowie: 598,86m?2 ( 26,13 % pow. dziatki)

W tym powierzchnia zabudowy nowoprojektowanej: 67,12 m2

Powierzchnia biologicznie czynna po realizacji budowy: 896,14m? ( 39,1 % pow. dziatki)
Intensywnos$¢ zabudowy: 0,26

1.6.Informacje o wpisie do rejestru zabytkow.
Dziatka nie jest ujeta w strefie objetej ochrong konserwatorska.

1.7.Informacje o wptywie eksploatacji gornicze;.
Projektowany obiekt nie znajduje sie w strefie oddziatywania gérniczego.

1.8.Informacje o zagrozeniach dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

Projektowana budowa nie bedzie negatywnie wptywata na $rodowisko. Obiekt nie bedzie
powodowat zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikdw.

1.9.Inne  konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych.

Nie dotyczy

1.10.  Okreslenie warunkow gruntowych

W oparciu o odkrywki gruntu w miejscu lokalizacji obiektu stwierdzono na gteboko$ci 1,0mppt
zaleganie gruntdw piaszczystych, drobnoziarnistych z domieszkq itow. Naprezenia dopuszczalne dla
tego rodzaju gruntéw okresla sie na q=150kPa.

Whioski :

Warunki gruntowe proste ( poziomy uktad warstw gruntéw nosnych)

Woda gruntowa ponizej poziomu posadowienia

Budynek zostat zaliczony do pierwsze] kategorii geotechnicznej, posadowiony w prostych
warunkach gruntowych.



1.11.  Okreslenie warunkow przeciwpozarowych

Na podstawie opisu zatgczonego do projekiu zagospodarowania terenu zatwierdzonego
decyzjg 0 pozwoleniu na budowe nr 207/R/2005 z dnia 21.10.2005 r., stwierdza sig, ze Sciany budynku
objetego wnioskiem, wzniesione w granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi wykonano jako Sciany
oddzielenia pozarowego, w technologii 3 — warstwowej ( pustak + 10cm styropian + 12 cm kratéwka )

Drewno na wiezbie zostato zaimpregnowane przeciw dziataniu ognia Srodkami
ognioochronnymi do stopnia co najmniej trudno zapalno$ci. Pomiedzy krokwiami ocieplenie z wetny
mineralnej. Pokrycie blacho dachowka.

Odpornos¢ pozarowa budynku ,D”

W budynku przewidziano dwa hydranty pozarowe wewnetrzne @25 ( w pom. 0.05 i 0.07 ),
przeciwpozarowy wytgcznik pradu, oSwietlenie ewakuacyjne i instalacje odgromowa. Woda do
zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10dmd/s, zapewniona bedzie z istniejgcego hydrantu
zewnetrznego @ 80. Budynek wyposazy¢ w gasnice proszkowe 6kg szt.2.

Sciany zewnetrzne budynku w pasie o szerokosci 2m wzdtuz granic dziatek budowlanych
nalezy ociepli¢ wetng mineralna.

Sciany wznoszone w granicy z sasiednig dziatkq budowlang nalezy wyniesé 30cm ponad
pokrycie dachu.

1.12.  Analiza obszaru oddziatywania

Budynek zlokalizowany na dziatkach nr 124 i 189/2 podlegajacy rozbudowie znajduje sie
bezposrednio w granicy z dziatkami nr 123 i 126/7 sasiadujacymi od strony pdinocnej i potudniowej,
oraz w odlegtodci min. 29,2m od granicy z dziatka drogowa. Projektowana dobudowa zmniejszy
odlegto$¢ od granicy z dziatkg nr 189/7 do 13,6m

Biorac pod uwage odlegtosci od granic dziatki, stwierdza sie, ze projektowana rozbudowa moze
oddziatywaC na sasiednig dziatke budowlang nr 123. Na dziei sporzadzania dokumentacji brak
istniejacych obiektow ktore projektowany budynek mogtby zacienia¢. Budynek znajdujacy sie na dziatce
nr 123 zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 60cm od granicy dziatki. Jego Sciana zwrdcona w kierunku
dziatki nr 189/2 nie posiada otworéw okiennych i drzwiowych, zatem nie zachodzi prawdopodobiefistwo
zacieniania dziatki ani pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

W odniesieniu do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. ( Dz. U. z
2019 r. poz. 1065 t,j. ) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie stwierdza sie brak innych obiektow mogacych stwarza¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
dziatek sasiednich.

Miejsca postojowe dla samochodow osobowych w liczbie okoto 20 stanowiska przewidziano we
wschodniej czesci dziatki 124, oddalone o przepisowq odlegto$¢ ponad 6 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlana.

Informacja o mozliwo$ci stwarzania innych zagrozen:

e Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktbcen oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.

e Inwestycja nie bedzie generowa¢ nadmiernego hatasu, wibracji i zaktocen elekirycznych
| promieniowania zwigzanego z uzytkowaniem budynku.



Projektowana budowa nie wprowadza zakiécen w ekologicznej charakterystyce
powierzchni ziemi , gleb, wod powierzchniowych i podziemnych.

Brak ponadnormatywnej emisji gazow i pytow
Inwestycja nie spowoduje zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
okolicznego terenu.

Inwestycja na etapie realizacji budowy bedzie miata niewielki wptyw na nieruchomosci
sgsiednie zwigzane z prowadzeniem robét budowlanych ( tj. wzrost hatasu powodowany
pracami budowlanymi, wzrost natezenia ruchu w czasie budowy, wzrost zapylenia przy
wykonywaniu prac budowlanych ).

dziatki sasiednie nie bedg zagrozone sptywem wod opadowych i roztopowych z terenu
objetego opracowaniem ( wody te bedg odprowadzane na nieutwardzony teren dziatki
inwestora )

projektowany budynek wraz z jego wyposazeniem nie wprowadza dodatkowej emisji hatasu
i wibracji.

Ptytkie posadowienie fundamentéw nie powoduje gtebokiego naruszenia uktadéw
korzeniowych drzew.

Inwestycja nie narusza przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowe.

Reasumuiac, realizacia przedmiotowej inwestycji powoduje objecie obszarem oddzialywania dziatke

sasiednig nr 123,

1.13.

Obliczenia zdolnosci chtonnej gruntu

BILANS TERENU:

Powierzchnia dziatek 124 i 189/2: 2 292 m?

Powierzchnia zabudowy: 598,86 m2

Powierzchnia dachu budynku po rozbudowie: 557,8 + 76,8 = 634,6m?
Powierzchnia istniejgcych utwardzen: 797 m2

Powierzchnia biologicznie czynna pozostata po zrealizowaniu inwestycji: 896,14m?

Zatozenia do obliczen:

Tam =15 min

gmax = 130,0 l/(s x ha) — maksymalny strumier wod opadowych
qsr = 15,0 l/(s x ha) — $redni strumiert wéd opadowych

Wspétczynnik sptywu y = 1,0
Powierzchnia dachu: 634,6 m2
Wspdtczynnik opdznienia dla F < 1,00 ha wg Burki-Zieglera ¢= 1,00

Maksymalny odptyw $ciekoéw deszczowych [I/s] Qmax = QmaxX @ X F x 104
max = QmaxX @ X F x 104 =130,0 x 1,0 x 634,6 x 104 = 8,2 [ls]

Sredni odptyw $ciekow deszczowych [l/s] Qsr = qgr X ¢ X F x 104
Qsr=qsrx @ X Fx 104 =15,0x 1,0 x 634,6 x 104 = 0,95 [l/s]



llos¢ wody opadowej odprowadzanej z powierzchni dachu w czasie deszczu nawalnego o miarodajnym
czasie trwania 15 min.
Qdm = Qmax X tam = 8,2 x 15 =123 [ dm3 ]

llo$¢ wody opadowej odprowadzanej z powierzchni dachu w czasie deszczu nawalnego o miarodajnym

czasie trwania 15 min.
Qadm = Qmax X tam = 8,2 x 15x 60 = 7380,0 [ dm? ]

Wody opadowe i roztopowe z potaci dachu projektowanego budynku odprowadzane bedg poprzez
system rynien i rur spustowych na teren nieutwardzony dziatki inwestora

Obliczenie powierzchni wsigkania terenéw nieutwardzonych

As = Ared / [(1 07 X kf)(2 X rT;n)'1]

Ared = 2 292 m2 — powierzchnia dziatki

rrn= 130 l/(s x ha) — strumien wody opadowej

ks = 104 — przyjety wspdtczynnik przesigkliwosci

As = Ared /(107 X k)/(2 X 1r;n)-1] = 2292 / [(107 x 10-4)/(2 x 130)-1] = 2292/ (103 / 260 -1) = 2292 / 2,846 =
805,34 m?

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki to 896,14m2, co jest wieksze od wyliczonej powierzchni
wymaganej do wsigkania wod opadowych, zatem na podstawie przeprowadzonych obliczen stwierdza
sie, ze teren ten jest w stanie wchiona¢ wody opadowe.
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2.1. OSWIADCZENIE O WYKONANIU PROJEKTU ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI
ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz.U. 2019 poz.
1186 z pozniejszymi zmianami )

oswiadczam,

ze niniejsza dokumentacja projektowa rozbudowy budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej na
dziatkach o numerach ewidencyjnych: 124 i 189/2 w miejscowosci Romanow, gm. Rzgow, powiat todzki
wschodni, w ramach zmiany decyzji Starosty Lddzkiego Wschodniego o pozwoleniu na budowe nr
207/R/2005 z dnia 21.10.2005 .

zostata sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Niniejsza dokumentacja zostata wykonana zgodnie z umowa i obowigzujacymi przepisami oraz
jest kompletna dla celu, ktoremu ma stuzy¢. Rozwigzania zawarte w projekcie przeznaczone sg
wytacznie dla potrzeb projektowanego obiektu do jednokrotnego wykorzystania i nie mogq by¢
udostepniane w zadnej postaci stronom lub osobom trzecim bez pisemnej zgody autora projektu.
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