Projekt

z dnia 18 sierpnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XXVI/ /2020
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 26 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Prawda dz. nr 239/2 i dz.
nr 240/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.), wzwigzku z Uchwatag Nr LIX/468/2018 zdnia 26 wrzesnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Prawda dz. nr 239/2 idz. nr 240/2 oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, przyjetego Uchwalg Nr XXI11/218/2020 Rady
Migjskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Prawda dz. nr 239/2
i dz. nr 240/2, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;
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9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkonow, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 5. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) PU — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow,
b) WS — teren wod powierzchniowych,
¢) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej;

6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

Id: ECA4A0D3-3093-40CA-92BF-A50FCB73CA3D. Projekt Strona 2



Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terendow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny spltyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

3) potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 401 Niecka
Lodzka, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP 69-51/19, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym inumerem, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b;

b) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos$¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisoOw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terendw;

¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdéconych §ciang bez okien i drzwi w strone granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

d) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegodlnych terenow nie stanowig inaczej, wysokos$¢ obiektow
budowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

-dla zabudowy produkcyjnej, skladow imagazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych z mozliwo$cia zmniejszenia do 1 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych
w przypadku pracy zmianowej;

c) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu 1PU
— 1 stanowisko.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry nowych dziatlek budowlanych nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, powickszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okre$lone niniejsza uchwatg) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, do ktoérego nalezy istniejaca droga klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu
symbolem KDZ;

2) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez droge powiatowa,
ktora przylega do obszaru objetego planem 1iktorej fragment zlokalizowany jest w obszarze objgtym
planem oraz droge powiatowa, ktora przylega do obszaru objetego planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerdéw, ciggow pieszych, zieleni, rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obshugi terenow wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

5) minimalna szeroko§¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, pomigdzy linig rozgraniczajacg tereny a nieprzekraczalng linia zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych,

c) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow naziemnych o wymaganej
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikdéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, lokalnych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego
1 prawa wodnego,

¢) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chfonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na danej dziatce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

¢) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych dziatek;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodel indywidualnych, z obowiazkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktérych stosuje si¢
paliwa, spetniajace wymogi przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji — obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU;
2) dla pozostatych terenow nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu.

§ 14. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa produkcyjna, sktady i magazynys;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
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d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m, za wyjatkiem placow do zawracania na drogach
wewnetrznych;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu, poza
obszarem objetym planem,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych;
2) dopuszczenie lokalizowania przepustow i1 urzadzen wodnych;
3) zachowanie, rozbudowg, przebudowe urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez teren
oznaczony symbolem 1PU oraz z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu, poza obszarem objetym
planem.

§ 17. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDZ droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga

klasy zbiorczej | zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: 3,0 | powiatowa
m, w granicach obszaru objetego planem
znajduje si¢ fragment drogi; poszerzenie
w rejonie skrzyzowan

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI/ /2020
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 26 sierpnia 2020 r.
A |~y
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN

DZ. NR 239/2 1 DZ. NR 240/2
RYSUNEK PLANU

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

EE BN granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A— A nieprzekraczalna linia zabudowy

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

PRZEZNACZENIE TERENOW

PU - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej,
I:I sktadoéw i magazynow

\:l WS - tereny wéd powierzchniowych

I:\ KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

o—w— granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej
ELEMENTY INFORMACYIJNE PLANU

ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401
Niecka tédzka
ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

E zabytek archeologiczny wraz z numerem

- zabytek archeologiczny poza obszarem objetym planem

granica strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej
poza obszarem objetym planem

ELEMENTY KOMUNIKACII

o

proponowana linia rozgraniczajaca drogi poza
obszarem objetym planem

POZOSTALE OZNACZENIA

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
niebedace ustaleniem planu

K D Z przeznaczenie terendéw poza obszarem objetym planem
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ZAtACZNIK NR 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DO UCHWALY ..o
DLA CZESCI WSI PRAWDA DZ. NR 239/2 | DZ. NR 240/2 RADY MIEJSKIE) W RZGOWIE
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gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak BUDPLAN Sp.z0.0. \\\
zastepca gtéwnego projektanta: mgr. inz. Anna Bere$ Al Kemigaldegn 29 L
FREE ERIRNCS % (BRI 04-327 Warszawa .
zagospodarowanie przestrzenne: inz. Agnieszka Szaniawska LR \‘\
srodowisko przyrodnicze: inz. Zuzanna Gorecka-Gabka skala 1:1000
mgr Agata Grzelak
2020r.
infrastruktura techniczna: inz. Anna Wojtczuk
komunikacja: inz. Kamil Suchozebski RYSUNEK PLANU
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZGOW
UCHWALONEGO UCHWALA NR XXI11/218/2020 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

ZDNIA 22 KWIETNIA 2020 ROKU

A4

A 4 AR

s /] SV L LA
» . 7
R R

/ P
j?m;,{ F -t

A
i

il  oROGIPOWIATOWE

-

l [
granica obszaru objetego planem

INFORMACJE OGOLNE

GRANICA OPRACOWANIA

GRANICA ADMINISTRACY.INA GMINY RZGOW
K RZEK], CIEKI , ROWY, ZBIORNIKI WODNE

7Tt GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

SYSTEM KOMUNIKACYJNY
z DROG! KLASY "Z" - ZBIORCZE
L DROG! KLASY "L” - LOKALNE

DZMACZENIE
SRS PRZEWAZAIACA FUNKCIA TERENU
RMn ZABUDOWA ZAGRODOWA

ZABUDOWA USLUGOWA
ZABUDOWA PRODUKCY JNA | MAGAZYNOWA

zasadach do

ZABUDOWA PRODUKC.I ROLNICZE.

TERENY LASGH

TERENY ROLNICZE WSKAZNE DO DOLESIEN

R TERENY ROLNICZE
WODY POWIERZCHNIOWE

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU GMINY

TERENY O MALO KORZYSTNYCH | BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
{wymagane badanie podioza przed podjgciem decyzji o lokalizacji obiektdw budowdanych)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI/ /2020
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Prawda dz. nr 239/2 i dz. nr 240/2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Prawda dz. nr 239/2 i dz. nr
240/2 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
16 czerwca 2020 r. do 7 lipca 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 21 lipca 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do Burmistrza Rzgowa nie wptyne¢ta
zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI/ /2020
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci wsi Prawda dz. nr 239/2 i dz. nr 240/2, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw
obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak iwykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatow planistycznych, aw szczegoélnosci
prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Prawda dz. nr 239/2 i1 dz. nr 240/2.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Prawda dz. nr 239/2 i dz.
nr 240/2 nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te
cele oraz zasad ich finansowania.
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony =zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr LIX/468/2018 z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Prawda dz. nr 239/2 1 dz. nr 240/2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Prawda dz. nr 239/2 idz. nr 240/2
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow,
przyjetego Uchwatg Nr XXI11/218/2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 22 kwietnia 2020 roku.

Plan dotyczy cze$ciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni ok. 0,9 ha, zlokalizowanego w obrebie
geodezyjnym Prawda, w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy Rzgéw. Granice obszaru objetego planem
oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Prawda dz. nr 239/2 idz. nr 240/2
ustala tereny budowlane — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéow i magazynoéw oraz teren wod
powierzchniowych, a takze tereny komunikacji — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),
uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze
objetym planem nie wystgpujg dobra kultury wspotczesne;;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z2019r. poz. 1696) — sporzadzony plan miejscowy
nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wilascicieli
gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow; projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag; zaréwno
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whnioski jak 1 uwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych bylty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych;

3)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Rzgdéw”, przyjetej Uchwata Nr XXVII/190/2016 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrze$nia 2016 r. oraz zawiera sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Wpltyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Rzgdéw, =zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji, nalezagcymi do zadan wilasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntdéw pod drogi,
budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej a takze dochodéw wynikajacych ze
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Saldo bilansu
wydatkéw 1 dochodéw oszacowane w prognozie skutkow finansowych jest dodatnie (prognozowane
dochody budzetu gminy przewyzszajg wydatki). W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego
wplyng pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) iustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Rzgowie podjeta Uchwale Nr LIX/468/2018 z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Prawda
dz. nr 239/2 1 dz. nr 240/2;

2)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do dnia
28 czerwca 2019 r.;
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3)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5)uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2019 r. do
17 stycznia 2020 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 10 stycznia 2020 r.;

9)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
3 lutego 2020 r. (do projektu planu wptyneta 1 uwaga rozpatrzona pozytywnie);

10)dokonano ponownego uzgodnienia projektu planu miejscowego;

11)ogltoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16 czerwca 2020 r. do 7 lipca
2020 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
w dniu 30 czerwca 2020 r.;

12)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
21 lipca 2020 r. (do projektu planu nie wptynelty uwagi);

13)przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Prawda dz. nr 239/2 i dz. nr 240/2, ktéry zostat uchwalony
Uchwalg ..., Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia.................... 2020 r.;

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi zaopiniowali
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Prawda dz. nr 239/2 i dz. nr 240/2.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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