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z dnia 10 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ..o

Projekt

UCHWALA NR XXTIII/ /2020
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 22 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1
i dz. nr 13072

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506; zm.: poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293), wzwigzku z Uchwatg Nr
LIX/466/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 idz. nr 130/2
oraz stwierdzajac, Ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetej Uchwalg Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca
2019 roku uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgdei wsi Czyzeminek dz. nr
130/1 i dz. nr 130/2, zwany dalej planem.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadafh wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgeznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miegjsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow;
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8) szezegbdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomoéei obj¢tych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfat¢ ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomoéci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

3) szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefl w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed niena glgbokos¢ do 1,5m gzymséw, balkonow, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzona w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnodei.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) PU — teren zabudowy ustugowej, produkeyjnej, sktadéw i magazynow,
b) R — tereny rolnicze,
¢) WS — tereny wod powierzchniowych,
d) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz ksztattowania powierzchni dzialek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagroZzenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) polozenie obszaru objetego planem w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 401 Niecka
Lédzka, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szezegolowymi dla poszezegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b;

b) dla istniejacych budynkéw iczesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow;

¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy z sasiednig
dziatkg budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

d) jezeli ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbe miejse do parkowania samochodéw osobowych:
- dla ustug — minimum | miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

-dla zabudowy produkcyjnej, skiadéw imagazyndéw — minimum 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych z mozliwoscia zmniejszenia do | miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych
w przypadku pracy zmianowej;

¢) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa dla terenu [PU
— | stanowisko.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sig:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza sic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef
i podziatléw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokoscei frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szezegbdtowymi dla poszezegdlnych terenow;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;
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4) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, powigkszania istniejgcych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, do ktérego nalezy istniejaca droga klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu
symbolem KDL;

2) powigzanie obszaru objgtego planem z otaczajagcym ukfadem komunikacyjnym poprzez drog¢ gminna,
ktora przylega do obszaru objetego planem iktérej fragment zlokalizowany jest w obszarze objetym
planem;

3) dopuszezenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drég dla rowerdw, ciggdw pieszych, zieleni, rowéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drég publicznych;

4) dopuszczenie obstugi terenéw wyznaczonych planem z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terendw;

5) minimalna szerokod¢ drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcezenie budowy obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach
przeznaczonych pod zabudowg, pomigdzy linig rozgraniczajgcg tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wode z istniejgcej i projektowane;j sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych,

¢) przy realizacji sieci wodociagowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej
érednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $cickéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystodci ciekle, lokalnych lub
przydomowych oczyszezalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego
i prawa wodnego,

¢) podezyszczanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd  opadowych i roztopowych  zterenéw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chfonne, po uprzednim oczyszezeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie prawa
wodnego,

b) dopuszezenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezpoérednio do gruntu na danej dziatce
budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

¢) zakaz wyprowadzania wod opadowych z obszaru dziatek budowlanych na obszar innych dzialek;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
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b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejace stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego
i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

¢) dopuszezenie  indywidualnych —systeméw pozyskiwania —energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottoéw) spetniajgcych graniczne wartodci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych stosuje sig
paliwa, spetniajace wymogi przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji — obshluge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadéw.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysoko$ciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU;
2) dla pozostatych terendw nie stwierdza si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu.

§ 13. Ustala sie granice terenéw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny;

2) dopuszezenie utrzymania istniejgcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej polegajace;]
na ich przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji nowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dzialki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m;

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 35°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalef pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgeych budynkéw;

4) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosei:
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a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokoé¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m, za wyjatkiem placéw do zawracania na drogach
wewnetrznych;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi oznaczonej symbolem KDL,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IR, 2R, 3R ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2)w zakresie obstugi komunikacyjnej — obsluga z drogi oznaczonej symbolem 1KDL poprzez tereny
oznaczone symbolami 1PU, TWS, 2WS.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IWS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych;
2) dopuszezenie lokalizowania przepustéw i urzadzen wodnych;
3) zachowanie, rozbudowe, przebudowe urzadzef wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi oznaczonej symbolem IKDL poprzez tereny
oznaczone symbolami 1PU, IR, 2R.

§17. Dla poszezegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDL droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga gminna
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: 3,0 m,
w granicach obszaru obj¢tego planem
znajduje si¢ fragment drogi

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 19, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lodzkiego.
W STRZ RZGOWA
atéusz Kaminski

Z up. Burmjstrza Rzgowa

i A
Agnieszia Krawiec FORM
GLOWNY BPECJALISTA
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXIII/ /2020
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 22 kwietnia 2020 r.

|~y

DZ. NR 130/1 1 DZ. NR 130/2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE ﬁo DLA CZESCI WSI CZVZEMINEK

w  SKALA 1:1 000 A

N

== B granica obstaru abjstego planem

linia tereny o 1étnym pr
lub rétaych 2asadach 2agospodarowania

&2 piepriekracaalna linia rabudowy

PRZEZNACZENIE TERENOW

1 PU - teren rabudowy ustugowe], predukeyjne],
skladéw | magaryndw

l_:l R - tereny rolnicze

[:l WS- tereny wod powierzchniowych

[ | kot~ teren rogi publicane] Kssy okalne]
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1 Gldwny Zblornik Wéd Padzlemnych nf 401
Niecka Ldika

ELEMENTY KOMUNIKACH

linfa rorgraniczajyca drogl pora obszarem
M= objgtym planem

POZOSTALE OZNACZENIA

rwymiarowane odlegloici mierzone w metrach
niebgdace ustaleniem plany

MIEISCOWY PLAN TAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO
DLA CZESCIWSI CZVAEMINEK DZ. NR 130/11 D2. NR 130/2

PADY RAZSOT) W AZGOVAE

ZoMa

Zattgpea ghownego projeitants

gHwny projeltant:

mgr Ink. sech. Anna Ofbromsta-Matuiiak
g ink. Anea Bered

Int. s S1anlawik

drodowitha prryrodnicre:

Infrastruktura technkzna:

Aomunitach:

Int. Zutanna Gérecka-Gybka
mir Agata Grretsk

Ik Anes Wejtetuk

ink. Kamil Suchalebibi

BUDPLAN $p.10.0.
ul. Kordeekiego 10
04327 Warama

el 22870 0262

thata 1:1000

20101

RYSUNEK FLANU

RYSUNEK PLANU o s s
OZNACZENIA
OBOWIAZUIACE USTALENIA PLANU
OZHACZENIA LINIOWE

ZAGOSFODAROWANU PRZESTRZENNEGO GMMY RZGEW

UCHWALA NA Vi/51/ MIESSKIE]
ZOX1A 27 MARCA 2019 ROKY

INFORMACJE OGOLHE

porteivi v
GCHROMA $RODOVISKA PRZYRODHICZEGO | KULTUROWEGD
+ PODSTAWOWE ELEMENTY

e B TR PR TS mscemna o

e
PR A LA TA A

P o
SYSTEM KOMUNIKACYINY
L

o A A ORRAL

t [—]
bichetirars chigegs e
-’ i

30

1 AR, cesa s
UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU GMINY

Id: 20A8DAC5-08E9-49A5-94AE-46D9534BACSF, Projekt

Strona 1



2

RYSUNEK PLANU

fﬂ)‘.’ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZET
- DZ. NR 130/1 1 DZ. NR 130/2

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

EE W granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

&—A pjeprzekraczalna linia zabudowy

awymiarowane odlegloéci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW

~———— PU - teren zabudowy ustugowej, produkeyjnej,
l: sktadéw i magazyndw

:l R - tereny rolnicze

I::] WS - tereny wod powierzchniowych
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

ELEMENTY INFORMACYINE PLANU
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

—— Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 401
| Niecka todzka

3

ELEMENTY KOMUNIKAC)

linia rozgraniczajaca drogi poza obszarem
objetym planem

POZOSTALE OZNACZENIA

zwymiarowane odlegloéci mierzone w metrach
niebedgce ustaleniem planu

31
. .
X
y "

\ "
\
‘.‘ Sy
| . %1
1 Rl 090
1 "y
l\
\
A
1
LY
' 1
L 5
1]
—
“‘\\J
3=
s
: .
é —
-y
g
(
®

Id: 20A8DACS5-08E9-49A5-94AE-46D9534BACSF. Projekt

Strona 2



InMGO DLA CZESCI WSI CZYZEMINEK

SKALA 1:1 000

Id: 20A8DAC5-08E9-49A5-94 AE-46D9534BACSF, Projekt

Strona 3



g = ’

’ .
£ (] . . '
¢
," - . « @
. o » . . .
1
" 1 . . . . "
@ . . . w f.a
. s O | 0 T ] ]
g - f O s & /&
" ' " » " 0 . v 0
e . ' . . « & & @ . e LI ]
-
“_ . A pmwg s ¢« 0 (I} e @ . '
of
. " . . . - s " . « & s
LR BRI . PR T TR e o T |
. & . I 0 » . ¥ » 0 . . LI ]
L )
s« & % & L. =
. @ ‘. . . A -
- ) . ZWS : . —_—
“_ . . = 2 e .
* L] * . L]
T . ¥ » * . .
125
¢ & VT we-doa..g_a
b . 0 ] N T .
- 5w . . s a2y =
3R . . [ . . s
£ * . . . -

Y

Jerd

—— 5, Ly
i N 3-156/2
‘.‘\ ’I ‘! ’\\
\“ '.f !: ‘\-\
ks Ty ,’f"{' . Y
; ZALACZNIK NR 1 ”
MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DO UCHWALY .covvicueiigieiminass o% TS T
DLA CZESCI WSI CZYZEMINEK DZ. NR 130/1 | DZ. NR 130/2 RADY MIEJSKIE) W RZGOWIE r’
ZONIN cosclorsisimibisissations
. = o
gléwny projektant:  mgr ink. arch. Anna Olbromska-Matusiak BUDPLAN $p. 200, {\N
) . ul. Kordeckiego 20 s T
zastgpca glownego projektanta:  mgr ind. Anna Bered 04327 Warszawa Sheia )
zagospadarowanie przestrzenne:  ind. Agnieszka Szaniawska heis 22 87042182
irodowisko przyradnicze:  ind. Zuzanna Gérecka-Gabka skala 1:1000
mgr Agata Grzelak
z 2020r.
infrastruktura techniczna:  inZ. Anna Waojtczuk s
komunlkacja: inz Kamil Suchozebski RYSUNEK PLANU

Id: 20A8DAC5-08E9-49A5-94AE-46D9534BACST. Projekt Strona 4



WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UW&RUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RIGOW
UCHWALONEGO UCHWALA NR VI/61/2019 RADY MIEISKIE) W RZGOWIE

iy [ —
| FABFTCHA W% LA, AT,
TARECMS, M L,
A e, F RO A AT A
et b o g b il W ¥ i S iy
CRECTY FEALAOAS

B T R T St iy

U FORE AL

Z DNIA 27 MARCA 2019 ROKU
o '
o
N7
=
.
fr—|
[ ]
- £
1 A &
B
l s i ol bj la
0] - Efani<a @ siafu Obpgtego planem
INFORMAGJE OGOLNE

BB GRANICA CORACTWANA
GIRANICA ADATS I TRACTY.INA GANT REGIW

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
. PODST.AWOWE ELEMENTY

»ﬁnpmu‘mmruwmtmﬂmnﬂwmcw;ﬁ}u}mmr R AR SN
emebems %ﬁ“w&%f*m'éa“? RUDARIIMA NN

‘ GRANGCA PROILETOWAN £G0 "TUSTYRSKOOLUTORWSA EGOF
CABZARL CHRONIONEGD MRASGIRAZU « PROPONIVARA KORERTA GRANT

H‘ RETAL CICRI, ROWGY, ZINORNED WOORT

SO GRANCE RONSLRWATORSICH STREF DCIRONY STANGMSK ARCIELDECINTTI
SYSTEM KOMUNIKACYJNY

L DROGIKLASY “L* « LOKALAE
RS (AOGIGUMANE

lNNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU GMINY

TERINY 0 MALO KORIVETNYCI PARDIO NOEDRITETN T flisﬂi)ﬁl-&rll GRUNTOWONWTOR O
(ayTagEn bacaris frckila gries focgciem decyii G ik skzack ctiekim chi

Bt

Id: 20A8DACS-08E9-49A5-94 AE-46D9534BACSF. Projekt

Strona 5




Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIII/ /2020
Rady Migjskiej w Rzgowie
z dnia 22 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1
i dz. nr 130/2 wraz z prognozg oddzialywania na érodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 27 grudnia 2019 r. do 17 stycznia 2020 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 3 lutego 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminic na wniesienic uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22020 r. poz. 293), do Burmistrza Rzgowa wplyneta jedna
uwaga, ktora zostata uwzgledniona przez Burmistrza Rzgowa.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIII/ /2020
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 22 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji, zapisanych —w migjscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i finansow publicznych, jak iwykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materialéw planistycznych, aw szczegdlnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesei wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2,

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1
idz. nr 130/2 nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci
infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw
finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr LIX/466/2018 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzgow, przyjetej Uchwala Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 roku.

Plan dotyczy czesciowo zainwestowanego obszaru o powierzehni ok. 2,4 ha, zlokalizowanego w obrebie
geodezyjnym Czyzeminek, w poludniowo-zachodniej czesci gminy Rzgdéw. Granice obszaru objgtego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr | do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2
ustala tereny budowlane — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skltadéw i magazynow oraz tereny
rolnicze, teren wod powierzchniowych, a takze tereny komunikacji — teren drogi publicznej klasy lokalnej.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogdw wynikajacych zart. | ust. 2-4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (Dz. U. z2020r. poz. 293),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okredla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze
objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2019r poz 1696) — sporzadzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo whasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci skladania
wnioskow; projekt planu zostal wylozony do publicznego wegladu, oczym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi

Id: 20A8DACS-08E9-49A 5-94 AE-46D9534BACSF. Projekt Strona |



w projekcie planu, do wytozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ skiadania uwag; zar6wno
whnioski jak i uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sig z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszezenia dotyczace poszezegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istnicjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochtonnodci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2) zapewnianie rozwigzai przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drég umozliwiaja lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenic Gminy Rzgow”, przyjetej Uchwatg Nr XXVII/190/2016 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 28 wrzesnia 2016 r. oraz zawiera spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Rzgdéw, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji, nalezacymi do zadan wiasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi,
budowe ukladu drogowego oraz budowg infrastruktury technicznej a takze dochodéw wynikajgcych ze
wzrostu wartosei nieruchomosei (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
zwiazanych zobrotem nieruchomo$ciami (podatek od czynnoéci cywilnoprawnych). Saldo bilansu
wydatkéw i dochodéw oszacowane w prognozie skutkéw finansowych jest dodatnie (prognozowane
dochody budzetu gminy przewyzszaja wydatki). W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego
wplyna pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwosé
zagospodarowania obszaru objegtego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw  proceduralnych —okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Rzgowie podjeta Uchwale Nr LIX/466/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
26 wrzesnia 2018 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢éci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce itermin skladania wnioskéw do dnia
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28 czerwca 2019 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wilaciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognozga
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2019 r. do
17 stycznia 2020 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 10 stycznia 2020 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
3 lutego 2020 r. (do projektu planu wplyne¢ta | uwaga, ktéra zostala uwzgledniona);

10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie do wuchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 idz. nr 130/2, ktéry zostal
uchwalony Uchwalg Nr XXII/ /2020 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 marca 2020 r.;

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
22020 r. poz. 283) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi zaopiniowali
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Biorge pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Rzgowie projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgci wsi Czyzeminek dz. nr 130/1 idz. nr
130/2. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawg formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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