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I. CZESC PIERWSZA UWARUNKOWANIA ROZWQOJU

I.1. ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE
1.1.1. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

2

Hdtudium...” nie jest aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzace dla ustalen planow
miejscowych. Ponadto ,,studium...” peti takze funkcje koordynujace wzgledem ustalen planéw miejscowych.
Jako dokument przyjmowany uchwatg Rady Gminy podlega nadzorowi Wojewody co do zgodno$ci z prawem.
Jego zadaniem jest takze promocja gminy.

Hdtudium...” sporzadza si¢ obligatoryjnie dla catego obszaru w granicach administracyjnych gminy,
uwzgledniajac wytyczne zawarte w planach wyzszego rzedu oraz w planach i programach obowiazujacych na
szczeblu lokalnym, a w szczegdlnosci w ,,Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju”, ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa”, ,,Strategii rozwoju wojewodztwa” ,,Strategii Rozwoju Gminy
Rzgow”.

1.1.2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA
Podstawe prawna sporzadzenia niniejszej aktualizacji (zmiany) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U 2017 poz.
1073, 1566)

e Uchwata Nr XLIX/394/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgow” obejmujacej czg$¢ terenu Miasta Rzgoéw 1 Gminy Rzgow,

Wszystkie zmiany wprowadzone w studium 2019 dotycza jedynie obszaru, okreslonego na
zalaczniku graficznym do w/w uchwaly.

e Uchwata Nr V/55/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 lutego 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgéw” obejmujacej cze$¢ miasta Rzgow oraz obrebu Grodzisko-Konstantyna.
Wszystkie zmiany wprowadzone w studium dotycza jedynie obszaru okreslonego na zalaczniku
graficznych do w/w uchwatly.

1.1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustawy, Rozporzadzenia i Uchwaty:

Podstawe opracowania zmiany ,,studium...” stanowig':

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym;

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa;

e Ustawa z dnia 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreSlonych w ustawach szczegdlnych
pomig¢dzy organy gminy, organy administracji rzgdowej oraz o zmianie niektoérych ustaw;

e Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o administracji rzadowej w wojewodztwie;

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko,

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

Obowiazujace akty prawne wraz z pdzniejszymi zmianami.



Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;
Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. 0 cmentarzach i chowaniu zmartych;

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

Ustawa z dnia 9 stycznia 2014 r. o rodzinnych ogrodkach dziatkowych;

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia
rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow
skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem.

Plany i programy:

Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.),

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2020 (Uchwata Nr XXXII1/644/13 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewoddztwa
Lodzkiego na lata 2007 — 2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lodzkiego 2020);
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (Uchwata nr 239 Rady Ministréw z dnia
13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju);

Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych AKPOSK 2010 (Obwieszczenie
Ministra Srodowiska z dnia 5 kwietnia 2011 r. w sprawie ogloszenia aktualizacji krajowego programu
oczyszczania $ciekow komunalnych)

Aneks Wojewodzkiego Programu Malej Retencji dla wojewddztwa todzkiego, marzec 2010 r., Wojewodzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi i Biuro Planowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego w Lodzi, L.odz;

Gminna Ewidencja Zabytkow Gminy Rzgdw;

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgoéw (Uchwata Nr
XXX1/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgdw);

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany;

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i Gminy Rzgéw, lipiec 2012 r. opracowane przez mgr Dorotg
Sowe, Pracowania Planowania Przestrzennego Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. P.;

Strategia Rozwoju Powiatu £.odzkiego Wschodniego (Uchwata Nr 206/X1X/2008 Rady Powiatu Lodzkiego
Wschodniego z dnia 28 lutego 2008 r.);

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu L.0dzkiego Wschodniego na lata 2007-2015 (Uchwata nr X1I1/205/2011
Rady Powiatu £.odzkiego Wschodniego);

Strategia Rozwoju Gminy Rzgdéw na lata 2013 — 2020 (Uchwata Nr XLI/378/2013 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 18 grudnia 2013 r.),



e Analiza mozliwo$ci wykorzystania energii alternatywnej w gospodarce energetycznej wojewodztwa
l6dzkiego — grudzien 2007 Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego w Lodzi.

e Energia geotermalna w wojewddztwie t6dzkim — material promocyjny marzec 2007 Biuro Planowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego w Lodzi.

I.1.4. CELOWOSC I ZASADY OPRACOWANIA ,,STUDIUM...”

Podstawowym celem sporzadzania ,,studium” jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych Gminy
Rzgéw wynikajacych ze sfer: spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej, zagospodarowania przestrzennego,
nastgpnie zidentyfikowania obszarow problemowych oraz okreslenia polityki przestrzennej gminy, wpisanej
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w polityke regionalng oraz krajowa. Zasady opracowania ,,studium...” zawarte s3 w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

ER)

Uwzgledniajac zasady zawarte w rozdziale 2, art. 10 pkt. 1, sporzadzajac ,studium...” nalezy zawrzeé
W opracowaniu uwarunkowania wynikajace z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
e  stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
e stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogdw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego?,
e  stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych?,
e warunkow i jakosci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia,
e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,
e  potrzeb i mozliwoéci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdnosci®:
- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
- mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,
- bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
e  stanu prawnego gruntow,
e wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
e  wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,
e wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
e wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,
e stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
e  zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
e wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.
Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie¢
W szczeg6lnosci:
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego®,

2 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w Zycie z dniem 11.09.2015r.
3 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zZycie z dniem 11.09.2015r.
4 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zZycie z dniem 11.09.2015r.

5 Element zostat wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zZycie z dniem 11.09.2015r.
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kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przygody, Krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk®,

obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

obszary, na ktorych rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i innych programoéw
0 znaczeniu ponad lokalnym,

obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne,

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny,

obszary rozmieszczenia odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi,

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie bylych hitlerowskich obozéw
zaglady,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Okreslenie kierunkéw w/w obszarach poprzedzone jest analizg dokumentacji oraz inwentaryzacjg terenu.
Zakres badan dla terenu Gminy Rzgow obejmuje:

analizg ustalen obowiazujacych na terenie Gminy dokumentdéw planistycznych,
analizg struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru Gminy,

analize i ocen¢ zgtoszonych do ,,Studium...” wnioskow,

analizg stanu prawnego gruntow,

analiz¢ uwarunkowan w zakresie stanu srodowiska przyrodniczego i jego ochrony,
analiz¢ wystepujacych na terenie gminy udokumentowanych z16z kopalin,

analizg stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
analize systemow komunikacji z zakresu drog krajowych, powiatowych i gminnych,
analizg istniejacego uzbrojenia terenu.

Whikliwe przeprowadzenie analiz pozwolito w nastgpnym etapie prac planistycznych, na dokonanie syntezy

uwarunkowan rozwoju Gminy Rzgdéw i wyciggnigcie wnioskéw, na podstawie ktorych w drugiej czesci

niniejszego opracowania sformulowano zasady polityki przestrzennej Gminy oraz okreslono kierunki jej

rozwoju.

6 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zZycie z dniem 11.09.2015r.
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1.1.5. UZASADNIENIE | ZAKRES ZMIAN

zmiana studium przyjeta Uchwala Nr ............... Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia .........ccccceuvnenene.
(Uchwala intencyjna Nr V/55/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 lutego 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rzgow” obejmujqcej czes¢ miasta Rzgow oraz obrebu Grodzisko-Konstantyna.)

Potrzeba zmiany studium obejmujgca czg¢$¢ miasta Rzgow oraz obrgbu Grodzisko-Konstantyna, w granicach
obejmujaca przebieg projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia wraz z otoczeniem wynika z koniecznosci
wprowadzenia zmian w obowigzujacym dotychczas dokumencie w zakresie przebiegu gazociggu wysokiego
cisnienia i jego strefy kontrolowanej. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgoéw przyjete uchwala Nr VI/61/2019 Rady Miejskiecj w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 r.
uniemozliwia realizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie gazociggu wysokiego cisnienia,
ktory jest niezbedny ze wzgledu na budowe i modernizacje sieci gazowej wysokiego ci$nienia na terenie gminy
Rzgow.

Wykorzystanie nowych technologii pozwoli zmniejszy¢ uciazliwo$¢ dla srodowiska i zweryfikowa¢ szeroko$é¢
stref kontrolowanych.

Wszystkie zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium zostaly wyréznione kolorem zielonym, na
zataczniku graficznym nr 2 "uwarunkowania rozwoju gminy" i nr 3 "kierunki rozwoju gminy" zostaty wskazane
granice zmiany studium przyjetej Uchwalg Nr ................ Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia

zmiana studium 2019 (Uchwata intencyjna Nr XL1X/394/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgow” obejmujqcej czes¢ terenu Miasta Rzgow i Gminy Rzgow.)

Potrzeba zmiany studium obejmujaca czg¢$¢ terenu Miasta Rzgéw i Gminy Rzgdéw, w granicach strefy
kontrolowanej od istniejacego i projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wynika z koniecznosci
wprowadzenia zmian w obowigzujacym dotychczas dokumencie w zakresie przebiegu gazociagu wysokiego
cisnienia i jego strefy kontrolowanej. Studium Gminy Rzgoéw przyjete uchwata XL/314/2017 z dnia
30 sierpnia 2017 r. uniemozliwia realizacje inwestycji celu publicznego - polegajacej na przebudowie sieci
gazowej w ramach obwodnicy Lodzi ma odcinku od zachodniej granicy gminy w miejscowosci Gospodarz do
stacji redukcyjnej w Rzgowie.

Wykorzystanie nowych technologii pozwoli zmniejszy¢ ucigzliwos¢ dla srodowiska i zredukowac szerokosé
stref kontrolowanych.

Wszystkie zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium zostaly wyr6znione kolorem niebieskim, na
zataczniku graficznym nr 2 "uwarunkowania rozwoju gminy" i nr 3 "kierunki rozwoju gminy" zostaty wskazane
granice zmiany studium 2019 r.

zmiana studium 2017 (Uchwata intencyjna Nr XLV/413/2014 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28
kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow”.)

2

Potrzeba zmiany istniejacego ,,studium...” wynika przede wszystkim z koniecznosci dostosowania
dokumentu do istniejacych obecnie oraz prognozowanych potrzeb rozwojowych Gminy Rzgéw. Obowiazujace
Studium uchwalone w 2007 roku, oraz jego fragmentaryczna zmiana w 2013 r. stracito na aktualno$ci. Nie
zabezpiecza istniejacych potrzeb Gminy i jej mieszkancow. Istnieje zatem konieczno$¢ przystosowania
dokumentu do nowych warunkow, w jakich funkcjonuje Gmina Rzgow, szczegolnie wynikajacych z rozwoju
gospodarczego i powstawania nowych funkcji.

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow,

autorstwa Firmy Architektonicznej Elzbieta i Krzysztof Muszynscy, zostato przyjete przez Rade Gminy w 2000
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roku. Na mocy ustawy z 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ wprowadzono nastepnie
w Studium zmiany merytoryczne i formalne. Zmian¢ Studium, obejmujacg obszar miasta i gminy Rzgéw Rada
Miejska przyjeta uchwata Nr XVII/102/2007 w dniu 27 grudnia 2007 roku. Zmiana kierunkéw rozwoju
podyktowana byla zmiang statusu Rzgowa z osrodka wiejskiego na miejski oraz dynamicznym rozwojem,
zwigzanym z atrakcyjnym potozeniem przy szlakach komunikacyjnych.

W roku 2011 przeanalizowano polityke przestrzenna i wykazano, ze obowigzujace ,,Studium...” jest
czeSciowo nieaktualne i w pelni nie zabezpiecza wszystkie potrzeby miasta, wynikajace ze wzmozonego
rozwoju przestrzennego i ekonomicznego. Ponadto Rada Ministréw, Rozporzadzeniem z dnia 27 lipca 2010 r.
(Dz.U. Nr 138, poz.929) w sprawie ustalenia granic i nazw gmin oraz siedzib ich wladz, ustalenia granic
niektorych miast oraz nadania niektorym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. Nr 138, poz. 929, sprost. Nr
09, poz.28) § 3 pkt. 3 lit. b dokonata zmiany granic miasta Rzgéw, ktora w konsekwencji doprowadzita do
poszerzenia obszaru sotectwa Rzgéw II i uszczuplenia obszaru sotectwa Gospodarz i sotectwa Grodzisko-
Konstantyna.

Kolejna edycja Studium stanowila fragmentaryczng zmiang w zakresie okreslonym w uchwale
Nr VI1/62/2011 z dnia 18 maja 2011 roku i uchwata Nr VIII/77/2011 z dnia 15 czerwca 2011 roku. Zmiany
obejmowaly fragment strefy aktywnosci gospodarczej (w zakresie czeSci miasta Rzgowa oraz czgsci wsi
Gospodarz, Guzew, Babichy, a takze czg$¢ terenu mieszkaniowego we wsi Czyzeminek (dziatki o nr ewid. 91/5
—91/14, 204/1 — 204/6 i czgéci dziatek o nr ewid. 97, 99 i 100/2) oraz dziatk¢ o nr ewid. 48/4 we wsi Bronisin
Dworski. Zmiana zostata przyjeta przez Rad¢ Miejska w Rzgowie w formie tekstu jednolitego uchwatg
nr XXX1/291/2013 z dnia 27.03.2013 r.

Ze wzgledu na dynamiczny rozwéj zarowno miasta Rzgoéw jak i terenow wiejskich zaistniata konieczno$¢
przeprowadzenia doglebnych analiz stanu zagospodarowania. Dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zostal sporzadzony na podstawie aktualnych analiz, w tym z zakresu
obecnego stanu zainwestowania terendw Oraz analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Niniejsze
opracowanie nie jest kolejng edycja Studium, stanowi jednak zupeilnie nowy dokument podparty
uwarunkowaniami, ktore maja wptyw na wyznaczanie kierunkow w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podsumowujac, zakres zmian do uwzglgdnienia w nowym ,,studium...” obejmowac powinien gtéwnie:

e dostosowanie do aktualnych przepisow prawa,

e uwzglednienie aktualnych czynnikow i barier rozwoju stwarzanych przez srodowisko przyrodnicze,

e uwzglednienie obiektdow o cechach zabytkowych, znajdujacych si¢ terenie Gminy Rzgow,
z uwzglednieniem gminnej ewidencji zabytkow oraz Wojewoddzkiego Rejestru Zabytkow,

e rewaloryzacja i rehabilitacja terenéw o warto$ciach kulturowych i historycznych,

e stworzenie zasad zagospodarowania na terenach w sasiedztwie terenow objetych ochrona,

e wyznaczenie obszarow do rozwoju form aktywnosci ludzkiej oraz obszarow, na ktoérych obowigzuje
zakaz zabudowy badZ ograniczenie zabudowy, przy uwzglednieniu wnioskdw o0séb prywatnych
ztozonych do zmiany ,,studium...”,

e wprowadzenie nowych terenow inwestycyjnych na obszarze gminy i miasta Rzgow,

e uwzglednienie zadan wynikajacych z opracowan wyzszego rzedu,

e wprowadzenie nowych form atrakcyjnych dla mieszkancow, przy uwzglednieniu zasad tadu
przestrzennego,

e stworzenie Srodowiska atrakcyjnego dla obecnych i nowych inwestorow.

T Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778. z poZ. zm.)
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1.2. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO TERENU GMINY RZGOW
1.2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1.2.1.1. Usytuowanie przestrzenne

Miasto i gmina Rzgdéw polozone sg w $rodkowej czeSci wojewddztwa todzkiego, w powiecie t6dzkim
wschodnim, na potudnie od Lodzi. Gmina Rzgéw wchodzi w sktad t6dzkiej aglomeracji miejskiej stanowigc
fragment potudniowego pasa rozwoju. Gmina potozona jest pomi¢dzy trzema duzymi miastami: t.odzig,
Piotrkowem Trybunalskim i Pabianicami. Rzgéw zlokalizowany jest w odleglosci: 10 km od Lodzi, 31 km od
Piotrkowa Trybunalskiego i 10 km. od Pabianic. Gmina Rzgéw sasiaduje z nastepujacymi gminami: miastem
L6dz, miastem Pabianice, gming Pabianice, gming Ksawerdow, gming Tuszyn, gming Brojce. Rzgdéw nalezy do
miast satelickich aglomeracji t6dzkiej. Aglomeracja charakteryzuje si¢ znaczng koncentracja zywiotowo
narastajacych procesow urbanizacji i skupia duzg ilo$¢ funkeji administracyjno — ustugowych i gospodarczych.
Jest uksztaltowana w oparciu 0 £6dz jako os$rodek weztowy. W oparciu o miasto i gming Rzgow rysuje si¢
pasmowy uktad wzmozonej urbanizacji i aktywno$ci gospodarczej uzupetniony zabudowa rekreacyjno —
mieszkaniowa oraz terenami rolniczymi.

ANDRESP

Rysunek nr 1. Gmina Rzgéw w powiecie lédzkim wschodnim. Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu

Miejskiego w Rzgowie.

Gmina Rzgéw podzielona jest na 13 obrgbow:
02 — Bronisin Dworski

03 — Czyzeminek

04 — Gospodarz

05 — Grodzisko

06 - Guzew — Babichy

07 — Huta Wiskicka — Tadzin

08 — Kalinko

14



09 - Kalino

10 — Prawda

11 — Romanow

12 — Miasto Rzgow

13 — Stara Gadka

14 — Starowa Gora

W sktad sotectw wchodza min. wsie oraz przysiotki: Bronisin Dworski, Czyzeminek, Gospodarz, Stara
Gadka, Tadzin, Romanéw, Kalinko, Kalino, Starowa Goéra, Huta Wiskicka, Guzew, Kalinko — Morgi,
Grodzisko, Konstantyna, Babichy, Czyzeminek, Czyzeminek Drugi, Czyzeminek Trzeci, Kalinko w Pole oraz
glowny osrodek — miasto Rzgow.

Miejsko — wiejski status Gminy sprawia, ze miasto Rzgéw pelni funkcje osrodka centralnego dla
mieszkancow obszaru wiejskiego gminy. Skupione sg tu ustugi administracji samorzadowej, o$wiaty, zdrowia.
Nalezy podkresli¢, ze Rzgow jest nie tylko geograficznie zlokalizowanym terenem w centrum Polski, stanowi
swojego rodzaju marke, identyfikowang w skali calego kraju i poza jego granicami.
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Rysunek nr 2. Cechy funkcjonalno przestrzenne obszaru ksztaltowania powiqzan funkcjonalnych aglomeracji tédzkiej..
Zrédlo: Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Eédzkiego (Uchwala Nr LX/1648/10 Sejmiku

[2

Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

Ksztaltowanie si¢ £.odzkiego Obszaru Metropolitarnego moze mie¢ ogromny wptyw na rozwdj osrodka
centralnego — aglomeracji tddzkiej, do ktorej zostala wiaczona Gmina Rzgdéw. Aglomeracja todzka
charakteryzuje si¢ silnymi powigzaniami pomi¢dzy osrodkami a punktem centralnym. Gmina Rzgéw wskazana
jest jako male miasto pelniace funkcje lokalne o wysokim stopniu rozwoju spoteczno — gospodarczego.
Uksztaltowaty si¢ tu pasmowe uklady wzmozonej urbanizacji, uwarunkowane w przypadku Rzgowa
istniejacymi centrami handlowymi oraz lokalizacja gminy przy skrzyzowaniu projektowanej autostrady Al oraz
istniejacej drogi ekspresowej S8.
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Rysunek nr 3. Delimitacja obszaru ksztattowania powigzan funkcjonalnych Aglomeracji Lédzkiej. Potencjal metropolitalny
gmin. Zrédlo: Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Eédzkiego (Uchwala Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

Przeprowadzone analizy wskazaty, ze Gmina Rzgoéw znajduje si¢ w klasie 1 potencjatu metropolitarnego.
Analizy opieraly si¢ na min. odleglosci od osrodka centralnego i strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Gmina
Rzgow graniczy bezposrednio z miastem £.6dz, gdzie pod wzgledem przestrzennym coraz mocniej zacierajg si¢
granice. Zasadnicza kwestig jest przeprowadzenie delimitacji obszaru metropolitarnego. Gmina Rzgéw spetnia
wszystkie warunki zakwalifikowania do Obszaru Metropolitarnego:

— lokalizacja;

—  potencjal spoteczno — gospodarczy;

—  zaplecze inwestycyjne;

—  mozliwos¢ rozwoju terenéw mieszkaniowych;

-~ mozliwo$é rozwoju terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.®

1.2.1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu
Analiza zebranego w toku inwentaryzacji materiatu wykazata, ze w strukturze funkcjonalno —

przestrzennej miasta i na obszarze wiejskim gminy, zachodzg bardzo dynamiczne zmiany.®
Fakt, ze Rzgow jest miastem, bezposrednio skutkuje w sposobie uzytkowania przestrzeni oraz formach
zabudowy, jakie na jego terenie wystepuja. Duzo bardziej skomplikowana niz w przypadku obszaréw wiejskich,
struktura wewnetrzna przejawia sie mnogoscia funkcji miejskich, wystepujacych w jednorodnych skupiskach lub
pomiedzy terenami pelnigcymi inne funkcje. Centrum Rzgowa stanowi przyktad zabudowy, charakteryzujacy
mate miasta — z centralnym placem i otaczajacg go niemal jednolita zabudowa. Znajduja si¢ tu male sklepy oraz
obiekty administracji samorzadowe;j. Jednak, poza centrum Rzgdw nie jest typowym przyktadem matego miasta.
Na poludniu miasta znajduje si¢ zabudowa ustugowa wielko powierzchniowa generujagca staty wzrost
gospodarczy, a co za tym idzie przeksztalcenia w strukturze przestrzennej miasta. Widoczne sa masowe
przeksztalcenia struktury na zabudowe ustugowo — produkcyjna szczegoélnie we wsi Gospodarz, oraz w terenach
przylegtych do rozwijajacego si¢ centrum Ptak Fashion City.

Na terenie Gminy Rzgéw mozna wyréznié nastepujace typy zabudowy:

e  zabudowa mieszkaniowa,

8 Na podstawie Aktualizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Eédzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

®Stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw przeanalziowany na podstawie inwentaryzacji w terenie odbytej na przelomie lat
2014/2015.
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e zabudowa rekreacji indywidualnej,

e zabudowa zagrodowa,

e zabudowa ustugowa,

e zabudowa przemystowa,

e obiekty produkcji rolnej, w tym sadownictwo.

Nasycenie poszczegdlnymi typami zabudowy jest zmienne w zaleznos$ci od tego czy analizie poddawane
jest miasto, czy obszar wiejski gminy.

1.2.1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Rzgéow zlokalizowana jest w bliskim sasiedztwie z miastem 16dz. Jednak struktura przestrzenna
tylko pozornie przypomina inne miasta i miasteczka aglomeracji todzkiej. Widoczny jest trend rozlewania sig
zabudowy, jednak widoczna jest tutaj zasadnicza dwubiegunowo$¢. Wskazuje si¢ obszary bezposrednio
graniczace z Lodzig, ktore sa przeksztalcane z terendw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Drugim
biegunem jest miasto Rzgow, jednak w tym przypadku nalezy wskaza¢, ze sa dwa typy zabudowy, ktore
wchodza na tereny sasiednie — wiejskie — jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowo — produkcyjna. Pod wzgledem przestrzennym widoczne sg bardzo duze dysproporcje przestrzenne
pomigdzy terenem wiejskim a miastem. W zwigzku z powyzszym, w zakresie obecnej struktury przestrzennej
analiza zostata przeprowadzona oddzielnie dla miasta i oddzielnie da terenu wiejskiego.

Teren gminy

Zabudowa mieszkaniowa wystepuje w kilku formach: budynkoéw jednorodzinnych wolnostojacych,
zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej zabudowie zagrodowej oraz marginalnie budynkéw wielorodzinnych.
Forma architektoniczna budynkéw jednorodzinnych zalezy przede wszystkim od okresu, w jakich one powstaty.
Obok obiektow brylowych z ptaskim dachem (tzw. kostka polska) charakterystycznych dla budownictwa lat 70-
tych oraz 80-tych wystepuja takze budynki nowsze, wykazujace zapoczatkowany od lat 90-tych trend powrotu
do architektury tradycyjnej — jednopigtrowych domoéw, ze spadzistymi dachami i poddaszem zaadaptowanym na
cele mieszkaniowe. Zabudowa zlokalizowana jest glownie wzdhuz istniejagcych ciaggéw komunikacyjnych.
Dominujacym typem wsi na terenie gminy jest rzedowka lub tancuchowka, z duzym stopniem skupienia
zabudowy. Marginalnie znajduja si¢ pojedyncze obieckty zabudowy. Zwarty charakter wsi zostal utrzymany
poprzez obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmujg niemal calg
powierzchni¢ gminy.

Zabudowa na terenach wiejskich w duzej mierze byta zlokalizowana w latach 80 ubiegtego wieku. Obecnie
jest modernizowana, przebudowywana, dostosowywana do najnowszych trendéow architektonicznych z lepszym
lub gorszym rezultatem. Wazne jest, ze budynki utrzymywane sa w dobrym stanie technicznym. Rowniez
odmiang przezyly podwoérza. Obecnie niemal kazda nieruchomo$¢ jest urzadzona trawnikiem oraz obiektami
matej architektury jak altany i hustawki. Jest to bardzo pozytywna zmiana w obrazie polskiej wsi. CzeSciej
mozna zaobserwowac, rowniez na terenie gminy Rzgéw dziatania majace na celu rehabilitacje zabudowy
warto$ciowej — obiektow drewnianych oraz pozostatych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na terenach wiejskich zabudowa zagrodowa jest stopniowo wypierana przez zabudowg mieszkaniowsg
jednorodzinng oraz drobne ustugi. Inaczej zabudowa ksztattowala si¢ i nadal ksztattuje wzdtuz najwazniejszych
ciggébw komunikacyjnych szczegdlnie wzdluz ul. Pabianickiej i ul. Katowickiej, gdzie istniejgca zabudowa
przeksztalcana jest na zabudowe ustlugowa i1 produkcyjng. Zabudowa wzdtuz drogi krajowej nr 71 nie wskazuje
zadnego wiodacego trendu architektonicznego. Przeksztalcenia na zabudowe ustugowa i produkcyjna budynkow
mieszkalnych doprowadzily do powstania przestrzeni, ktéra nie wykazuje zadnych wartoéci nie tylko
architektonicznych, urbanistycznych ale i krajobrazowych. Istniejaca zabudowa uzupetniania jest budynkami
0 nowoczesnej formie, zazwyczaj o kubaturze znacznie przewyzszajacej istniejace zabudowania. Dodatkowo
elementem dysharmonizujacym sa wszechobecne reklamy, szyldy, bilbordy i inne obiekty informujace
0 prowadzonej dziatalnos$ci. Niejednokrotnie szpecgca jest rowniez kolorystyka zastosowana w elewacjach
budynkow.

Réwnie niekorzystnym zjawiskiem jest rozlewanie si¢ zabudowy na tereny wiejskie, szczegdlnie
W polnocnej cze$ci gminy. Skutkuje to nie tylko finansowymi obcigzeniami gminy, ale i konfliktami
spotecznymi — lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w sasiedztwie istniejacej zabudowy
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zagrodowej, powoduje ograniczenia w rozwoju tej drugiej, istniejacej od lat. Konflikty nabieraja wigkszej mocy,
gdy istniejaca zabudowa zagrodowa generuje ucigzliwosci dla nowopowstatej zabudowy mieszkaniowe;.
Zabudowa wielorodzinna niskiej i $redniej intensywnos$ci obejmuje dwa bloki mieszkalne w Gospodarzu —
Majatku. Zabudowa ta wymaga modernizacji, w tym: remontdw mieszkan, wymiany infrastruktury,
uporzadkowania terenu, odbudowy, przebudowy lub budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazowych
na tym terenie.

Na szczegodlng uwage zastluguje zabudowa zlokalizowana we wsi Starowa Gora. Potozona jest przy
granicy z miastem bLodz. W zwiazku z bardzo dobrym potaczeniem komunikacyjnym i dostepnoscia
komunikacji publicznej obr¢b Starowa Gora byt jednym na najpr¢zniej rozwijajacych si¢ obszarow gminy pod
wzgledem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Przeksztalcenia terenéw rolnych w tereny zwartej zabudowy
miaty miejsce w latach 90 XX w. oraz w pierwszym dziesiecioleciu XXI w. Efektem tych przeksztalcen jest
bardzo zwarta zabudowa, niemal o patologicznym uktadzie, szczegdlnie przy ulicy Zagtoby i przy odchodzacych
od niej uliczkach. Obecny podzial nieruchomosci jest efektem podziatdow wtérnych dzialek rolnych. Diugie
waskie dziatki zostaly rozparcelowane na dziatki budowlane. Przy podziatach ograniczano do minimum tereny
drog. Co w konsekwencji doprowadzito do sytuacji, gdzie zabudowa jest zlokalizowana przy bardzo waskich
drogach, ktore ze wzgledu na istniejacg zabudowe nigdy nie bedg miaty parametréw drog publicznych. Obstuga
komunikacyjna opiera si¢ na ul. Centralnej jako gldwnego odbiornika ruchu. Pozostaly teren nadal jest
W uzytkowaniu rolniczym lub jest nie uzytkowany.

Teren miasta

Centrum miasta Rzgowa charakteryzuje zabudowa jednorodzinna, w przewazajacej czesci sa to domy
parterowe, kryte dachami dwuspadowymi, wznoszone w pierzei ulicy. Wystepuja rowniez kamienice miejskie
dwupietrowe. Zabudowa ta w znacznej czeS$ci jest objeta ochrong konserwatorska. Niektore z obiektow
wymagaja modernizacji. W samym centrum miasta funkcja mieszkaniowa laczy si¢ z funkcja ustugowa.
W wielu budynkach cate partery sg adaptowane na ustugi. W historycznym centrum nie powstajag nowe budynki,
rozwoj polega na adaptacji zabudowy na nowe funkcje poprzez remonty i przebudowe, jednak przebudowa nie
zaktoca historycznych uktadow wytworzonych w zabudowie. Poza $cistym centrum, obserwowany jest trend
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyznaczone w pdinocnej i wschodniej czesci miasta tereny
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zaczynajg si¢ sukcesywnie wypehniaé. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze
rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej hamuje rozwdj, a niekiedy uniemozliwia funkcjonowanie
istniejacych gospodarstw rolnych.
Poza historycznym ukladem przestrzennym miasta i zabudowa mieszkaniowa, dominuje zabudowa ustugowa,
zlokalizowana gtownie w potudniowej czes$ci miasta, oraz ciggu wazniejszych ciagéw komunikacyjnych.

1.2.1.2.2. Zabudowa rekreacji indywidualnej, rodzinne ogrédki dziatkowe.

Typowe obiekty rekreacji indywidualnej na terenie gminy zlokalizowane sg szczatkowo. Jednak najwiecej tego
typu obiektow znajduje si¢ w Czyzeminku i Prawdzie. W Prawdzie znajduje si¢ teren, gdzie nastgpita
intensyfikacja lokalizacji tego typu zabudowy. Jest to teren w poludniowym narozniku sotectwa, przy granicy
z gming Tuszyn.
Na terenie sotectwa Romandw, znajduja si¢ teren zabudowy letniskowej, wspotistnieja one przy rodzinnych
ogrodkach dziatkowych. Na pozostaltym terenie gminy tereny rekreacji indywidualnej wystepujg sporadycznie,
stanowiac pojedyncze obiekty.
Na terenie w granicach administracyjnych miasta nie ma zlokalizowanych obiektow i terenow rekreacji
indywidualnej ani rodzinnych ogrédkow dziatkowych.
Zgodnie z ustawa z dnia 9 stycznia 2014 r. o rodzinnych ogrodkach dziatkowych (Dz. U. 2014 poz. 40), poprzez
rodzinny ogréd dziatkowy — nalezy rozumieé wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele rodzinnych
ogrodow dziatkowych, skltadajgce si¢ z dzialek i terenu ogolnego, stuzgce do wspolnego korzystania przez
dziatkowcow, wyposazone w infrastrukture ogrodowq. Zgodnie z art. 3 ww. ustawy podstawowymi celami
rodzinnego ogrodu dziatkowego s3:

1) zaspokajanie wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczeristwa poprzez umozZliwianie

prowadzenia upraw ogrodniczych;
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2)  poprawa warunkow socjalnych cztonkéw spotecznosci lokalnych;

3) pomoc rodzinom i osobom w trudnej sytuacji Zyciowej oraz wyréwnywanie ich szans;

4) integracja wielopokoleniowej rodziny, wychowanie dzieci w zdrowych warunkach oraz zachowanie

aktywnosci i zdrowia emerytow i rencistow;

5) integracja spoleczna oséb w wieku emerytalnym oraz niepetnosprawnych;

6)  przywracanie spotecznosci i przyrodzie terendéw zdegradowanych;

7)  ochrona srodowiska i przyrody;

8)  oddzialywanie na poprawe warunkéw ekologicznych w gminach;

9)  ksztattowanie zdrowego otoczenia cztowieka;

10) tworzenie warunkow do udostepniania terenéw zielonych dla spotecznosci lokalnych.

Wyzej wymienione cele lepiej lub gorzej wpisujg si¢ w funkcjonowanie rodzinnych ogréodkéw dziatkowych na
terenie gminy Rzgoéw. Szczegdlnie w zakresie wspolistnienia ogrodkow na terenach rolniczych
0 charakterystycznej ucigzliwosci.

Na terenie Gminy Rzgdéw tereny rodzinnych ogrédkoéw dziatkowych znajduja si¢ we wsi Czyzeminek, we
wsi Romanéw oraz we wsi Prawda. Rodzinne ogrodki dziatkowe zlokalizowane w Romanowie zajmujg
powierzchni¢ ok. 30 ha. Znajduje si¢ tu charakterystyczna dla tego typu uzytkowania zabudowa. Teren jest
W znacznej czgéci porosniety roslinnoscia wysoka. Tereny ogrodkéw dziatkowych znajdujace sie we wsi
Czyzeminek zajmuja nieco mniejsza powierzchnig.

We wsi Romanow zlokalizowane sa Rodzinne Ogrodki Dziatkowe: ,,0aza” i ,,Romantyk”, zajmujg tacznie
powierzchni¢ ok. 34 ha. We wsi Czyzeminek zlokalizowane sg Rodzinne Ogrodki Dziatkowe: ,,Czyzeminek 17,
»Czyzeminek 27, ,,Czyzeminek 3”; zajmuja acznie powierzchni¢ ok. 6 ha. We wsi Prawda zlokalizowane sa
Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Boréwka”, zajmuja powierzchni¢ ok. 1,7 ha oraz Rodzinne Ogrodki dziatkowe
,»1lrys” w Prawdzie, zajmujace powierzchnie ok. 0,7 ha.

Dla obu terenu ogrodkéw dziatkowych w Romanowie oraz w Czyzeminku, wystapiono z wnioskiem
0 mozliwo$¢ zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu — tereny ogrodkow dziatkowych.

Ogrody dziatkowe stanowig niewatpliwie cenne tereny czynne biologicznie, oddzialujace pozytywnie na
stan $rodowiska przyrodniczego gminy. Nalezy dodaé, ze ogrody dziatkowe stanowig czegsto barierg
przestrzenng i sa terenami o ograniczonej dostgpnosci. Moga takze stanowi¢ zrodto ucigzliwosci zwigzanych
przede wszystkim z powstajacymi w ich sgsiedztwie dzikimi wysypiskami odpadéw (w tym niebezpiecznych np.
srodki ochrony ros$lin) oraz spalaniem, glownie jesienia, w ogrodach duzych ilosci liSci i innych odpadow
organicznych.

Silna pozycja prawna ogrodow dzialkowych nie pozwala na zmiang¢ przeznaczenia tych terendw pod
zabudowe mieszkaniowg lub zielen publiczng ogdlnodostepna.

W zakresie terenow rekreacji indywidualnej, na terenie gminy Rzgdéw znajdujg sie¢ samodzielne obiekty.
Lokalizowane sa na terenach atrakcyjnych krajobrazowo i przyrodniczo. Zazwyczaj sa to mate domki
z ogrodem, lokalizowane na matych skrawkach terenu.

1.2.1.2.3. Zabudowa zagrodowa

Taki typ zagospodarowania dzialek w gminie i miesScie Rzgow dotyczy gospodarstw rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych. Brak jest jednak wyrazniej specyfikacji prowadzonej dziatalnosci, jednak sg
obiekty wyrdzniajace si¢ w przestrzeni produkcji rolnej. Na terenie miasta Rzgoéw zlokalizowane sg trzy duze
gospodarstwa ogrodnicze. Jednym z bardziej znaczacych jest gospodarstwo Panstwa Turskich, ktdre specjalizuje
si¢ w produkcji sadzonek chryzantem. W sktad gospodarstwa wchodzg dwie szklarnie — jedna o powierzchni
7000 m?, druga o powierzchni 22 000 m2,
Zlokalizowane jest tu rowniez wdrozeniowe gospodarstwo ogrodnicze oraz dwa inne duze gospodarstwa,
ktérych specjalizacjg jest ogrodnictwo.
Na terenach wiejskich gminy Rzgéw nie ma zlokalizowanych bardziej znaczacych gospodarstw ogrodniczych,
znajduja si¢ mniejsze obiekty. Na terenach sotectw: Gospodarz, Grodzisko, Huta Wiskicka, Starowa Goéra i Stara
Gadka, znajdujg sie szklarnie w zabudowie zagrodowej (gospodarstwa ogrodnicze). Najczesciej lokalizowane sg
w pasie za zabudowa. Szczegolna koncentracja tego typu zabudowy znajduje si¢ w Starej Gadce, Starowej Gorze
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i Gospodarzu. Istnicjace zabudowania zwigzane z gospodarstwami ogrodniczymi nie wywoluja kolizji
urbanistycznej. Nie sa to obiekty wyrdézniajace si¢ w przestrzeni. Swiadcza natomiast o kierunku dziatalnosci
gospodarczej w niektorych rejonach gminy. Nalezy rowniez wspomnie¢, ze ten kierunek rolnictwa nie wywotuje
tak negatywnego oddziatywania na tereny sasiednie jak hodowla i chéw zwierzat uzytkowych.

Podkreslenia wymaga fakt, ze produkcja ogrodnicza jest uwarunkowana historycznie, bowiem od poczatku
XX w. na terenie majatku w Gospodarzu byla taka forma dziatalnosci rolniczej prowadzona.

W zakresie wigkszych obiektow produkeji rolniczej nalezy wymieni¢ zaktad produkcyjno — handlowy
OVOVITA na terenie wsi Prawda, w ktorego sktad wchodzi ferma niosek. Na terenie gminy Rzgéw znajduje si¢
oprocz zaktadu w Prawdzie, kilka obiektéw specjalizujacych si¢ w chowie i hodowli zwierzat uzytkowych min.
w Rzgowie oraz we wsi Kalino. We wsi Bronisin Dworski zlokalizowana jest ferma niosek.

Nie mozna jednoznacznie wskaza¢ wiodacej galezi rolnictwa na terenie gminy Rzgow. W jednej czgsci
dominuje ogrodnictwo, w drugiej typowy rodzaj dziatalno$ci: uprawa gruntowa oraz mate hodowle i chowy
zwierzat. Oprocz kilku elementéw w skali gminy, nie ma obiektow, ktéore w znacznym stopniu wyrozniajg si¢
w przestrzeni rolniczej.

Gospodarstwa majg typowa struktur¢: budynek mieszkalny, lokalizowany od strony drogi, dalej od

drogi lokalizowana jest zabudowania gospodarcza, inwentarska i budynki do skladowania ptodéw rolnych
(stodoly). Pozostale czgséci dzialek sg uzytkowane rolniczo — stanowia uprawy rolne. Coraz czesciej wystepuje
zabudowa towarzyszaca zabudowie zagrodowej: drobne ustugi jak sklep spozywczy, zaklad naprawy
samochodow. Jak juz wspomniano wyzej, przy analizie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, obejscia rolnicze
rowniez prowadzone s3 z dotad niespotykana estetykag. W czeSci podwodrza sg obsiane trawnikami,
zlokalizowanej sg obiekty matej architektury. Wyglad polskiej wsi w znacznym stopniu si¢ poprawit.
Rowniez w zakresie nowo lokalizowanych obiektow w zabudowie zagrodowej: budynki mieszkalne
projektowane sag jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, zabudowa gospodarcza i inwentarska jest
lokalizowana zgodnie z nowymi trendami, przy uwzglednieniu przepisbw z zakresu prawa budowlanego.
Rownie istotne jest, ze z terenow zabudowy zagrodowej znikaja wszelkie ,,samorobki”, niekiedy w bardzo ztym
stanie technicznym.

Zabudowa zagrodowa jest zlokalizowana na terenie catej gminy z wyraznym trendem we wschodniej
czesci gminy. Widoczny jest odchodzenie od rolniczego uzytkowania ziemi, wobec czego poszczegdlne budynki
zabudowy gospodarczej zamieniane sa na inne funkcje. Dodatkowo obserwuje si¢ zastepowanie budynkow
w zabudowie zagrodowej budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz wtdrne podziaty dziatek
uzytkowanych rolniczo z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Teren zajmowany przez uprawy rolnicze ulega skurczeniu na skutek wypierania przez zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna, szczegdlnie na terenach graniczgcych bezposrednio z miastem £.6dz. Na obszarze
wiejskim, obserwuje si¢ bardzo nasilone zjawisko suburbanizacji — rozlewania si¢ miast. Rozlegle niegdys$
tereny wiejskie, tracg swoj pierwotny charakter. Na tym obszarze, zabudowa zagrodowa wystepuje jedynie na
pojedynczych dziatkach. Zagospodarowanie nabrato charakteru podmiejskiego, z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, ale takze z bardzo silnymi rodzinnymi ogrédkami dziatkowymi oraz przemystem i ustugami. Co
wigcej, proces ten caly czas si¢ nasila i o ile poczatkowo nowe typy zabudowy lokalizowane byly wzdiuz
glownych tras komunikacyjnych, tak obecna analiza terenu pozwolita zaobserwowaé, ze proces ten dotyczy
rozlewania si¢ zabudowy juz w glab dzialek dwczesnie uzytkowanych rolniczo. Analiza struktury podziatow
dziatek wykazata, ze wiele z nich zostalo podzielonych z przeznaczeniem pod nowa zabudowe mieszkaniowa
W sposob pozwalajacy na racjonalne uzytkowanie przestrzeni. Jednak sg takze obszary, ktore sa
zagospodarowane w sposob chaotyczny, podzialy dzialek nie sg racjonalne, powodujac problemy w ich
uzytkowaniu zgodnie z ich nowym, mieszkaniowym przeznaczeniem.

1.2.1.2.4. Zabudowa ustugowa
Zabudowa ustugowa na terenie gminy Rzgoéw przyjmuje charakter zardéwno ustug publicznych, jak
i prywatnych. Analiza istniejgcego zagospodarowania terenu pozwolita wyrdznié nastepujace rodzaje ushug:
- ustugi o$wiaty i wychowania,
- ustugi z zakresu sportu,
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- ustugi z zakresu obshugi medycznej i opieki spoteczne;j,
- ushugi z zakresu kultury i sztuki i kultu religijnego,

- ustugi z zakresu administracji i finansow,

- ushugi gastronomiczne,

- ushugi handlu.

Zabudowa ustugowa na terenie Gminy Rzgéw zdominowana jest przez branz¢ odziezowsq. Istniejgce
W poludniowej czgéci miasta centra handlowe generuja powstawanie nowych ushug towarzyszacych.

Analiza stanu istniejacego wykazata, ze ushugi drobnego handlu (gtéwnie artykutami spozywczymi),
rzemiosta oraz ustugi gastronomiczne, zlokalizowane sg gltéwnie W centrum Rzgowa. Jesli sa to obiekty
ustugowe wolnostojace, to sg nieduze, do okoto 50m? powierzchni uzytkowej. Czestym przypadkiem, zwlaszcza
w centrum jest lokalizowanie ushug drobnego handlu w parterach domow mieszkaniowych.

Zabudowa ustugowa zwigzana z branza odziezowa zlokalizowana jest gtéwnie w potudniowej czgSci miasta
Rzgow. Zlokalizowane jest tu centrum Ptak Fashion City oraz Polros. Ptak Fashion City stale jest
rozbudowywany. W 2012 roku otwarty zostat PTAK Outlet. W ciaggu kolejnych lat powstaly inwestycje, bedace
czgsécig catego kompleksu. Centrum jest w ciaglej rozbudowie. Oprocz ogromnej strefy handlu nie tylko
detalicznego funkcjonuje centrum wystawiennicze, gdzie organizowane s3 pokazy mody oraz targi zwigzane
Z branzg odziezowa.

Rozwoj sektora widkienniczo — odziezowego generuje staly wzrost gospodarczy na terenie gminy Rzgdow.
Wzdhuz drogi krajowej nr 71 zar6wno na terenie miasta jak i wsi Gospodarz, teren zagospodarowany jest
zabudowa ustlugowa 1 produkcyjna zwigzang z branzg odziezowa. Pozostala zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna jest sukcesywnie przeksztalcana na zabudowe ustugowg i produkcyjna.
Pozytywny aspekt rozwoju gospodarczego ma swoje negatywne strony — w postaci nadmiernej ilosci reklam
i baneréw lokalizowanych zaréwno na budynkach jak i przy pasie drogowym. Konieczne jest tutaj
przedsigwzigcie $rodkow majacych na celu minimalizacj¢ negatywnego odbioru otoczenia szczegolnie
w zakresie reklam.

W przypadku ustug realizowanych przez podmioty publiczne mozna zauwazy¢ tendencje do skupiania
si¢ w wieksze zespoty. Najbardziej obfitujacym w ustugi publiczne rejonem sg okolice Placu 500 — lecia.

Opieka medyczna

Opicke medycznag w Gminie Rzgéw sprawuje publiczna i niepubliczna stuzba zdrowia, ktora obejmuje
jednostki leczenia ambulatoryjnego. W gminie Rzgéw opieka medyczna zorganizowana jest wedlug
nastgpujacego schematu:
* jednostka samorzgdowa, obejmujaca publiczny zaktad opieki zdrowotne;j.
* gabinety prywatne,
Publiczny zaktad opieki zdrowotnej — Gminna Przychodnia Zdrowa w Rzgowie, ktérej zadaniem jest
zapewnienie mieszkancom gminy Rzgdéw podstawowe] opieki zdrowotnej, specjalistycznej opieki zdrowotnej,
rehabilitacji leczniczej, stomatologii.
W Rzgowie funkcjonuje Centrum Leczenia Nieptodnosci ,, GAMETA - zlokalizowane przy ul. Rudzkiej 34, jest
to jeden z najnowszych osrodkow leczenia nieptodnosci w Polsce.

Stan bazy opieki zdrowotnej jest postrzegany przez pacjentdw na ogoét jako niezadowalajacy. Przyczyniajg
si¢ do tego przede wszystkim problemy zwiazane z finansowaniem stuzby zdrowia. Mimo tego, ostatnio
obserwuje si¢ pozytywne zmiany, polegajace na stopniowej modernizacji obiektu oraz unowocze$nianiu
wyposazenia placowki. Na zmiany te duzy wplyw ma miedzy innymi konkurencja ze strony niepublicznych
zaktadéw opieki zdrowotnej. Istnieja rowniez prywatne gabinety stomatologiczne oraz prywatne gabinety
lekarskie.

Swiadczeniem pomocy spotecznej w gminie zajmuje sic Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej dziatajacy
przy Urzgdzie Miejskim z siedzibg przy ul. Rawskiej 8 oraz pomocniczo organizacje wyznaniowe i spoteczne.
Istniejacy GOPS otacza opieka mieszkancow gminy, wymagajacych pomocy przede wszystkim z powodu
bezrobocia oraz niepetnosprawnos$ci (wynikajacej z wieku i z przyczyn losowych), bezradno$ci zyciowej oraz
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z powodu wielodzietno$ci. Na terenie gminy, znajduje si¢ Osrodek Dziennego Pobytu dla Osob Starszych
i Niepetnosprawnych Siostr Felicjanek mieszczacy si¢ w Rzgowie przy ulicy Ogrodowej 11.

Oswiata i wychowanie

Gmina Rzgéw dysponuje wystarczajaca dla potrzeb mieszkancow siecig placéwek oswiatowych, w tym trzy
placowki przedszkolne: publiczne w Rzgowie - ul. Szkolna, Przedszkole Niepubliczne ,,Lalibu” w Starowej
Gorze, Przedszkole Niepubliczne i Mini Ztobek ,,Swiat Odkrywcow” w Starej Gadce, trzy szkoty podstawowe:
Szkota Podstawowa im. Jana Dtugosza w Rzgowie, Szkota Podstawowa im. Krolowej Jadwigi w Kalinie, Szkota
Podstawowa w Guzewie im. Kornela Makuszynskiego, jedno gimnazjum - Gimnazjum im. Kazimierza
Jagiellonczyka w Rzgowie. Na terenie miasta i gminy Rzgow nie znajduja si¢ szkoty ponadgimnazjalne.

Przy Szkole Podstawowej im. Kornela Makuszynskiego w Guzewie zlokalizowane jest boisko szkolne.
Réwniez przy Szkole Podstawowej w Kalinie zlokalizowane jest boisko szkolne. Zaréwno obiekt w Guzewie jak
i boisko w Kalinie stuzg nie tylko jako element uzupehiajacy nauczania, ale sa otwarte dla okolicznych
mieszkancow. W Kaline na terenie szkoly zlokalizowany jest plac zabaw, z ktorego korzystaja dzieci
z okolicznych wsi.

W miescie Rzgow placowki o$wiatowe tworza zwarty kompleks edukacyjno — sportowy. Rowniez
zlokalizowana jest tu hala sportowa. W ostatnich latach kompleks przeszedt kompleksowy remont, wlacznie
z budowa hali sportowej. Znajduja si¢ tu obickty:

- Przedszkole Publiczne

- Szkota Podstawowa im. Jana Dtugosza

- Gimnazjum im. Kazimierza Jagiellonczyka

- Hala Sportowa

- Gminny Osrodek Sportu, Turystyki i Rekreacji w Rzgowie

- Orlik.
EDUKACJA 2010/2011 2012/2013 2014/2015

Placowki wychowania przedszkolnego 3 4 4

w tym: przedszkola 1 2 2
Miejsca w przedszkolach 125 195 220
Dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego 154 219 275

w tym w przedszkolach 125 180 218

Szkoty podstawowe 3 3 3
Uczniowie szk6t podstawowych 421 410 417
Szkoly gimnazjalne 1 1 1
Uczniowie szk6t gimnazjalnych 222 217 216
Liczba ucznidéw przypadajacych na 1 oddziat w szklach:
podstawowych 17 17 17
gimnazjalnych 19 18 20

Tabela nr 1. Stan edukacji w Gminie Rzgéw. Zrédlo: Statystyczne Vadamecum Samorzqdowca 2014, Urzqd Statystyczny
w £odzi.

Zmiany w strukturze demograficznej — wyz demograficzny — spowodowaty zmniejszenie liczby miejsc
W przedszkolach, oraz duza liczbe dzieci w klasach szkoét podstawowych. System o$wiatowy, szczegélnie
w zakresie przedszkoli jest uzupetniany przez oferte placowek znajdujacych si¢ na terenie Lodzi.

Administracja

Obiekty administracji panstwowej, gospodarczej i samorzadowej maja swoje siedziby w Rzgowie. Urzad
Miejski i Rada Miejska w Rzgowie przy Placu 500-lecia 22, Urzad Stanu Cywilnego przy Placu 500-lecia 22,
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Komisariat Policji w Rzgowie przy Placu 500-lecia 6. Na terenie Urzedu Miejskiego w Rzgowie zlokalizowany

jest referat Budownictwa Starostwa Powiatowego w Lodzi.
Jako jednostki organizacyjne przy Urzedzie Miejskim w Rzgowie dziataja:

Przedszkole publiczne w Rzgowie;

Szkota Podstawowa w Guzewie im. Kornela Makuszynskiego;
Szkota Podstawowa im. Krolowej Jadwigi w Kalinie;
Szkota Podstawowa im. Jana Dtugosza w Rzgowie;
Gimnazjum im. Kazimierza Jagiellonczyka w Rzgowie;
Gminna Biblioteka Publiczna w Rzgowie;

Gminny Osrodek Kultury w Rzgowie;

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Rzgowie;

Gminna Przychodnia Zdrowia w Rzgowie;

Gminny Zaktad Wodociagow i Kanalizacji;

Gminny O$rodek Sportu, Turystyki i Rekreacji w Rzgowie.

Urzad Miejski wspierany jest na terenie gminy przez Sottysow i Rady Soteckie. Urzad Miejski w Rzgowie wraz

z jednostkami organizacyjnymi zapewnia mieszkancom gminy pelen zakres uslug z pakietu ustug

administracyjnych i publicznych. Miasto Rzgdéw stanowi osrodek centralny nie tylko pod wzgledem lokalizacji

na mapie gminy ale i pod wzgledem administracji samorzadowej. Réwniez lokalizacja w Urzedzie Miejskim w
Rzgowie referatu Budownictwa, ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Lodzi, stanowi o bardzo dobrej

jakosci ustug §wiadczonych przez jednostki samorzadu terytorialnego.

Kultura

Na terenie gminy dziata preznie Gminny Osrodek Kultury w Rzgowie przy ul. Rawskiej 8. Osrodek zrzesza

grupy i zespoly artystyczne:

Zespot Piesni 1 Tanca ,,Rzgowianie”;

Chor ,,Camerata”;

Orkiestra De¢ta;

Grupa Wokalna ,,Sempre Cantare”;

Grupa Tanca Wspotczesnego ,,Krasnale”;
Pracowania Plastyczna;

Koto Fotograficzne ,,Blenda”;

Koto Rekodzieta Artystycznego ,,Zasuptane”;
Koto Emerytow, Rencistow i Inwalidow;
Koto Brydza Sportowego;

Grupa Tenisa Stotowego ,,Cyrkiel Rzgowski”.

Zespot Piesni i Tanca ,,Rzgowianie” powstat w 1985 r., zrzesza zarowno dorostych jak i mtodziez i dzieci.

Zespot corocznie bierze udziat w festiwalach w kraju i za granica, gdzie promuje polski folklor.
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Zdjecie nr 1. Czlonkinie Zespotu Piesni i Tavica ,, Rzgowianie”, Zrédlo: http://rzgowkultura.pl/?portfolio=rzgowianie.

Chor ,,Camerata” zostal zalozony w 2003 r. przez mgr Izabelg Kijanke, absolwentke Akademii Muzycznej
w Lodzi. Chér liczy ponad 20 oséb. Koncertuje glownie w regionie 16dzkim. Chor jest laureatem wielu nagrod.
Orkiestra Degta w Rzgowie powstata w 1907 r. z inicjatywy Adolfa Schittelhelma, poczatkowo dziatala przy
Strazy Ogniowej. Orkiestra bierze udziat w wielu imprezach lokalnych, dziala rowniez charytatywnie.
Organizowane sg koncerty, podczas ktorych prowadzone sg zbiorki pieniedzy dla dzieci z terenu Gminy Rzgow.
Orkiestra reprezentuje swoje umiej¢tnosci w kraju i za granica.
W zakresie dziatania Gminnego O$rodka Kultury oraz Gminnego Os$rodka Sportu, Turystyki i Rekreacji
w Rzgowie organizowane sg imprezy aktywizujace lokalng spolecznos¢. Organizowane sg koncerty, konkursy
(min. fotograficzne, plastyczne), wystawy (min. rekodziela, prac plastycznych, fotografic