PROJEKT / ETAP WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU / 09.18

UCHWALANR........ /2018
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz
dziatka nr 246/4, droga bez nazwy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw, przyjetego uchwatg
nr XL/314/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon
ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy, zwany dalej ,planem”,
sktadajacy sie z:

1)  czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2)  czesci graficznej stanowigcej rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci wsi
Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy”, bedacy integralng czescig uchwaty — zatgcznik Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 3
do uchwaty.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice zostaty okreslone w zafgczniku graficznym do uchwaty
nr XLVII/385/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon
ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy”.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§2.1. Plan zawiera nastepujgce ustalenia:

1)  przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5)  granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7)  szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci oraz pokrycie dachow.

2. Ze wzgledu na brak uwarunkowan plan nie zawiera nastepujgcych ustalen:

1)  zasad ksztattowania krajobrazu;

2)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesne;j;

3)  granic terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4)  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

3. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§3. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg fgcznie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 7
oraz ustalenia ogdélne zawarte w Rozdziatach 1-6 i w Rozdziale 8 uchwaty.

84.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
i opisang w tekscie planu linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢, w ktérej jest mozliwe usytuowanie
budynkéw od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysuniecia przed tg linie
takich obiektéw jak: schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie
oraz czesci obiektéw znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu. Okresla sie maksymalng
odlegtos¢ tego wysuniecia na 1,0 m. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcy drogi z obowigzkiem zachowania przepiséw
odrebnych;

2)  obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tekscie planu linie, przy ktérej musi byé usytuowana zewnetrzna krawedz Sciany budynku,
w skrajnym przypadku sam naroznik budynku, z wytgczeniem takich elementéw architektonicznych
jak: schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci
obiektéw znajdujgcych sie w catosci pod poziomem terenu. Okresla sie maksymalng odlegtos¢ tego
wysuniecia na 1,0 m. Dla budynkdéw gospodarczych, garazowych i technicznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejgcych
budynkéw linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dopuszcza sie lokalizacje stacji
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transformatorowych pomiedzy obowigzujgcg linia zabudowy, a linig rozgraniczajgcy drogi
z obowigzkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy powszechnie obowigzujgcego
prawa, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4)  przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumieé dopuszczony planem sposéb zagospodarowania
terendw oraz rodzaj obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie
z ustaleniami planu;

5) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zieleni urzadzonej, o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu, sktadajacy sie z nasadzen drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych, w tym réwniez
drzew i krzewow zimozielonych, o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do petnienia
funkcji ochronnych przed pytami, spalinami lub hatasem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu, ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrdd innych terendw o tym samym
przeznaczeniu;

7)  zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane, w ktérych jest
prowadzona dziatalno$¢ nie bedaca zadaniem wtasnym gminy, stuzgca zaspokojeniu popytu na
towary i ustugi oraz obiekty i urzagdzenia towarzyszace tym ustugom.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktdrej te pojecia wystepuijg, a w przypadku
braku tych definicji - zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

§5.1. Obowigzujgce ustalenia planu stanowig nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)  granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)  symbol przeznaczenia terenu;

4)  obowigzujaca linia zabudowy;

5)  nieprzekraczalna linia zabudowy;

6)  miejsce zmiany linii zabudowy;

7)  strefa zieleniizolacyjnej;

8)  granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
15 kV i wysokiego napiecia 110kV i 220kV;

9)  dziatka, ktdra bez udziatu dziatki sgsiedniej nie moze stanowié¢ samodzielnej dziatki budowlane;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§6. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)  terenyzabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN, 2.MN;
2)  tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1.U, 2.U;

3)  teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem 1.P;

4)  teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1.ZP;

5)  tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL;
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6)  teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.KDD;
7)  teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 1.KDY;
8)  teren ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1.KDX.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.1. Ustala sie ksztaftowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala sie obowigzek realizacji strefy zieleni urzadzonej na terenie 1.P.
3. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej.

4. Dopuszcza sie realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych na terenach
pomiedzy terenami drég a linig zabudowy.

5. Okresla sie granice terendw przeznaczonych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1.KDD oraz terenéw drog
publicznych klasy drogi lokalnej oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3KDL, jako terenéw budowy,
utrzymania drég publicznych i infrastruktury technicznej.

6. Okresla sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)  okresla sie system przestrzeni publicznych stanowigcy tereny komunikacji: teren drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1.KDD, tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczone symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3KDL, teren zieleni urzadzonej 1.ZP, teren ciggu pieszo -
jezdnego oznaczonego symbolem 1.KDY oraz teren ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1.KDX;

2)  nakazuje sie zagospodarowania terenéw drog i ciggdw publicznych w sposdb zapewniajacy ciggtosc
powigzan ruchu pieszego i rowerowego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.1. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standarddw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczacych
wytwarzania hafasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych
i podziemnych, gleby lub ziemi.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym facznosci publiczne;j.

4. Caty obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 401 ,Niecka todzka”, dla ktorego zastosowanie majg przepisy odrebne.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1.P, 1.U, 1.MN, 3.KDL, 1.KDD sg zlokalizowane
urzadzenia melioracji wodnych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie obowigzek ich
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zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposéb zapewniajgcy ich prawidiowe
funkcjonowanie lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, nakazuje sie przed realizacjg budynkéw na terenach
oznaczonych symbolami: 1.MN, 1.U, 2.U, zdjecie prdchniczej warstwy gruntu i zagospodarowanie jej na
miejscu budowy.

7. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

8. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV i 220 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, ustala sie zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia roslinnosci, ktérej naturalna
wysokos¢ przekracza 2,0 m.

9. Dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw w przypadku likwidacji lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z rysunkiem planu oraz gdy nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola
elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrebnych, dotyczagcych ochrony przed
oddziatywaniem pél elektromagnetycznych.

Rozdziat 4.
Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§9.1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaled i podziatow
nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzglednic¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Ustala sie dla kazdej dziatki budowlanej, powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
nakaz zachowania nastepujgcych parametréw:

1)  powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz (z wytgczeniem dziatek wydzielonych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej):

- w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,

- w granicach terenu zabudowy ustugowej - 600 m?,

- w granicach terenu obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw - 5000 m?;

2)  minimalny front dziatki budowlanej nie moze by¢ wezszy niz:

- w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 18,0 m,

- w granicach terenu zabudowy ustugowej - 18,0 m,

- w granicach terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - 50,0 m;

3)  kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, w graniach wszystkich
terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, od 45° do 120°.
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Rozdziat 5.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

810.1. Ustala sie lokalny system komunikacji obszaru obejmujacy istniejgce i projektowane drogi

publiczne, ktérych tereny oznaczono symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL i 1.KDD.

2. Ustala sie powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez

tereny drog publicznych.

3. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

zawartymi w Rozdziale 7.

1)

2)

3)

4)

4. Zasady obstugi parkingowej:

ustala sie minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw:

a) dlaterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN -
1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczonego symbolem 1.P — 10
miejsc na 100 zatrudnionych lub pracownikéw zatrudnionych w systemie zmianowym;

miejsca postojowe nalezy bilansowac¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza sie lokalizacje

miejsc postojowych w garazach wolnostojgcych, wbudowanych w bryte budynku lub w formie

wydzielonych miejsc do parkowania w graniach dziatek budowlanych;

jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno

miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

dla terendw drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu - minimalng liczbe

miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

811.1. Ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i projektowane

uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég, powigzane z systemem infrastruktury

technicznej zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Ustala sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe,

wymiane lub rozbidrke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

2)
3)

4)

§12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

nakazuje sie realizowac¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, potgczonej z gminnym
systemem wodociggowym;

dopuszcza sie stosowanie indywidulanych uje¢ wody, wytgcznie do celéw gospodarczych;

nakazuje sie prowadzi¢ budowe oraz rozbudowe wodociggdw w sposdb zapewniajgcy odpowiednia
wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrédto wody do celéw przeciwpozarowych;

nakazuje sie realizacje przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode - zgodnie z przepisami odrebnymi.

strona 6/14



PROJEKT / ETAP WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU / 09.18

§13. W zakresie odprowadzania Sciekdw ustala sie:

1) nakazuje sie odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, potaczonej z gminnym
systemem kanalizacyjnym; obowigzek podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2)  dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do indywidualnych oczyszczalni sciekdéw lub do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte - zgodnie z przepisami odrebnymi - przy zapewnieniu
takiego samego poziomu ochrony srodowiska, jak system kanalizacji;

3)  dopuszcza sie lokalizacje naziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki
przemystowe - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1)  zakazuje sie odprowadzania powierzchniowego wéd z powierzchni utwardzonych;

2)  odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw drog publicznych - do kanalizagji
deszczowej, studni chtonnych, zbiornikdw retencyjnych lub rowéw odwadniajacych drogi;

3)  odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z pozostatych terendw - do kanalizacji deszczowej,
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w obrebie dziatek budowlanych;

4)  wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)  nakazuje sie scieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdw neutralizowaé na miejscu do
parametrow zwyktych sciekdw opadowych.

§15. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)  nakazuje sie realizowac zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, potaczonych z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2)  ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wytacznie, jako podziemne;j
(z wytgczeniem stacji transformatorowych);

3) w celu zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych instalacji
odnawialnych Zrédet energii o tgcznej mocy nie wiekszej niz 100 kW oraz urzadzen kogeneracji
(z wytaczeniem urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru);

4)  ustala sie pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego
napiecia, zgodnie z rysunkiem planu:
a) $redniego napiecia 15kV - w odlegtosci 6,0 m od osi linii,
b) wysokiego napiecia 110kV - w odlegtosci 18,0 m od osi linii,
c) wysokiego napiecia 220kV w odlegtosci - 25,0 m od osi linii;

5) w pasach technologicznych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 8i9.

§16. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

1)  nakazuje sie realizacje zaopatrzenia w gaz z sieci sredniego cisnienia;
2)  dopuszcza sie mozliwoscé korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

§17. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej
wody uzytkowej z indywidualnych Zzrddet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci energii
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elektrycznej oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach spetniajgcych srodowiskowe normy jakosci
emisji.
§18. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej

infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany jak i rozbiérki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19. Dopuszcza sie realizacje, innej niz wymieniona, infrastruktury technicznej wymaganej do
rozwoju obszaru objetego planem.

§20. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpaddéw ustala sie:

1)  nakazuje sie gromadzenie odpaddw i nieczystosci statych w urzagdzeniach do tego przystosowanych;
2)  odbidr i usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz obiektdw i urzadzen, stuzgcych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.
Rozdziat 6.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§21. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)  dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN — 30%;
2)  dlaterenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U —30%;
3)  dlaterenu zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczonego symbolem 1.P - 30%;
4)  dla pozostatych terenéw —0,1%.
Rozdziat 7.
Ustalenia szczegotowe

§22.1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terendw, okreslonych w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje:

1)  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrebnych;

2)  budynkéw ustugowych, jako uzupetniajgcych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, przy
czym powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
zabudowy ustalonej dla dziatki budowlane;j;

3)  innych obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich
prawidtowego funkcjonowania: budynkéw technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdéw, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.
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4. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw, znajdujacych sie

pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drég a wyznaczong linig zabudowy, przy czym zakazuje sie

powiekszania powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi.

1)

2)

3)

4)

5)

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

wyznacza sie linie zabudowy:

a) dlaterenu 1.MN:

— obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej oznaczonym symbolem 1.KDL,

— nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenem drogi
publicznej oznaczonym symbolem 1.KDD, terenem ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 1.KDY oraz w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 1.KDX,

b) dlaterenu 2.MN:

—  obowigzujacy linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drég
publicznych oznaczonymi symbolami: 1.KDL i 2.KDL,

— nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z ciggiem pieszym,
oznaczonym symbolem 1.KDX;

ustala sie zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym,

b) budynkéw ustugowych jako dobudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wytacznie, jako uzupetniajgcych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na
danej dziatce budowlanej,

c) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg gtéwng réwnolegle lub prostopadle do granic dziatek
budowlanych, z tolerancjg do 5°,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 60%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 0,6;

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu:

a) budynkdéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

c) wiatialtando4,0m,

d) budowliiurzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;

ustala sie pokrycie dachu:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, w odcieniach szarosci lub
ceglastej czerwieni,

b) budynkdéw gospodarczych i garazowych: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni,
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c) dopuszcza sie zachowanie pokrycia dachu budynkdéw istniejgcych przed wejsciem w zycie
ustalen planu, oraz ich przebudowe.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

7. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 6, wytgcznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

8. W terenie oznaczonym symbolem 1.MN ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenéw, zwigzane z wystepowaniem urzgdzen melioracji wodnych szczegdtowych,
zgodnie z rysunkiem planu: obowigzek zachowania i utrzymania droznosci urzadzen melioracji wodnych
z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Dla czesci terenu 1.MN obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw,
zgodnie z rysunkiem planu:

1)  w graniach obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych - drenaz, obowigzujg ustalenia
zawarte w par. 8 ust. 5;

2) w granicach pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia obowigzujg ustalenia zawarte w par. 8 ust. 8 9.

10. W obszarze paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego
napiecia obowigzujg ustalenia zawarte w par. 15 ust. 5.

11. Obstuga komunikacyjna:

1)  terenu 1.MN - z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDL i 1.KDD oraz z terenu ciggu pieszo-
jezdnego 1.KDY;
2)  terenu 2.MN - z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDL i 2.KDL.

§23.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.U i 2.U ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowe;j.

2. W granicach terendw okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)  budynkéw ustugowych i ustugowo-handlowych,

2)  obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkow gospodarczych i technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1.U - w odlegtosci 6,0 m i 7,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drég
publicznych, oznaczonymi symbolami: 1.KDL i 1.KDD,
b) dla terenu 2.U - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych,
oznaczonymi symbolami: 2.KDL, 3.KDL i 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgce;j
z terenem ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1.KDY;
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ustala sie zasady lokalizacji zabudowy:

a)

b)

budynki nalezy lokalizowac kalenicg gtdéwng réwnolegle lub prostopadle do granic dziatek
budowlanych, z tolerancjg do 5°,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a)
b)

c)

maksymalna powierzchnia zabudowy:

dla terenu 1.U - 60%,

dla terenu 2.U - 50%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
dla terenu 1.U - 10%,

dla terenu 2.U - 30%,

wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 1,2;

ustala sie maksymalng wysokosé nad poziom terenu:

a)
b)
c)
d)

budynkéw ustugowych do 12,0 m,

budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m,
wiat i altan do 4,0 m;

ustala sie pokrycie dachu:

a)

b)

budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych
od 25° do 45°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni,

budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub o kagcie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

5. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 6 wytgcznie w celu

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

1)
2)

6. Obstuga komunikacyjna:

terenu 1.U - z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDD oraz 1.KDL;

terenu 2.U - z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDD oraz 2.KDL, 3.KDL.

7. Dla czesci terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu terendw, zgodnie z rysunkiem planu:

1)

2)

w graniach obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych - drenazu, obowigzujg ustalenia

zawarte w par. 8 ust. 5;

w granicach pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego

i wysokiego napiecia obowigzujg ustalenia zawarte w par. 8 ust. 8i 9.
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§24.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
produkcyijnej, sktadéw i magazynow.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)  budynkéw produkcyjnych,

2)  budynkéw magazynowych, budynkéw sktadowych, specjalistycznych budynkéw typu chtodnie,
mroznie, hurtownie, w tym budynkdw z czescig biurowo-socjalng,

3)  obiektéw i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych i technicznych, budynkéw ustugowych, budynkéw
biurowo-socjalnych, portierni, budynkéw pompowni, budowli, dojs¢, dojazdéw, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Przy realizacji obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej nakazuje
sie realizacje strefy zieleni izolacyjnej, o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonym symbolem 1.KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W strefie o ktérej mowa w ust. 3 dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazddw, wejs¢ i wjazddw na dziatke budowlang, powodujgcych przerwanie ciggtosci strefy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)  wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

a) 20,0 m, 10,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z terenami drég publicznych klasy drogi
lokalnej oznaczonymi symbolami: 1.KDL, 3.KDL,

b) 6,0 m od potudniowej i pétnocne;j linii rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD;

2)  ustala sie zasady lokalizacji zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje ustug w formie lokali ustugowych, wydzielonych w obiektach
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, w formie ustug logistycznych i biurowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i technicznych, ustugowych, biurowo-
socjalnych, portierni, pompowni jako obiektdw wolnostojgcych, obiektdw stuzgcych do obstugi
powierzchni produkcyjnej, skladowej i magazynowej, przy czym powierzchnia zabudowy tych
budynkéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy ustalonej dla dziatki budowlanej;

3)  ustala sie wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—20%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy —o0d 0,1 do 1,2;

4)  ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu - 15,0 m;
5)  ustala sie geometrie dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 5000 m?>.

7. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w ust. 6 wytgcznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.
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8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczanej symbolem
3.KDL oraz z drogi publicznej klasy drogi dojazdowe]j oznaczonej symbolem 1.KDD.

9. Dla czesci terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z rysunkiem planu:

1)  w graniach obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych - drenazu, obowigzujg ustalenia
zawarte w par. 8 ust. 5;

2) w granicach pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
i wysokiego napiecia obowigzujg ustalenia zawarte w par. 8 ust. 8i 9.

§25.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.ZP ustala sie przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j.
2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 ustala sie:

1)  zagospodarowanie terenéw w formie zieleni;
2)  dopuszcza sie realizacje obiektdw typu wiata, dla ktorej ustala sie nastepujgce parametry:
a) wysokos¢-do3,0m,
b) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej do 25°;
3)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
4)  dopuszcza sie realizacje dojs¢, dojazddw i infrastruktury techniczne;.

§26.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy drogi dojazdowe;j.

2. W graniach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala sie klase drogi jako droga dojazdowa (klasa D).
4. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras i sciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27.1. Dla terendéw oznaczonych symbolem: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala sie przeznaczenie: teren
drogi publicznej klasy drogi lokalnej.

2. W graniach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzgdzania droga.

3. Ustala sie klase drég jako drogi lokalne (klasa L).

4. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu
oznaczonego symbolem:

1) 1.KDL—od 7,5mdo 21,0 m;
2) 2KDL-65m;
3) 3.KDL-6,0 m.
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5. Tereny oznaczone symbolami: 2.KDL i 3.KDL stanowig poszerzenie drég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

6. Dopuszcza sie lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras i $ciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDY ustala sie przeznaczenie: teren ciggu pieszo-
jezdnego.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5,0 m.

3. Dopuszcza sie lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, zieleni przydroznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29.1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDX ustala sie przeznaczenie: teren ciggu pieszego.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 3,0 m.
3. Dopuszcza sie lokalizacje: infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§30. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Stara Gadka, Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego — Nasiennej —
Kombajnowej, przyjetego uchwatg nr V/43/2011 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 16 marca 2011 r.

§31. W obszarze objetym planem sg zlokalizowane grunty rolne chronionych klas bonitacyjnych
o facznej powierzchni 5,70 ha, objete zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze: decyzja znak: GZ.tr.057-602-484/09 z dnia 08 lipca 2018 r.

§32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rzgowa.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tédzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Rzgowie
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