UZASADNIENIE - PROJEKT / WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU /09.2018

UZASADNIENIE
do uchwaty Nr ..........cccceeeeneee. Rady Miasta w Rzgowie
zdnia .....ccceeenennenn 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy

1. Podstawa prawna:

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) i art. 18 ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 995 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XLVI1/385/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon
ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy”, ktdra okresla granice obsza-
ru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w pétnocno-zachodniej czesci gminy Rzgéw, zloka-
lizowane w potudniowej czesci kwartatu ograniczonego ulicami: Kombajnowa, Ksiecia, Nasienna (drogi
gminne), Adama Czartoryskiego (droga powiatowa). Tereny w granicach planu sg obecnie uzytkowane
jako indywidualne dziatki rekreacyjne, na ktérych wystepuje pojedyncza zabudowa — w sgsiedztwie
ul. Nasiennej. Pozostate tereny sg uzytkowane rolniczo. Na obszarze objetym planem znajduje sie row-
niez napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna $redniego i wysokiego napiecia.

W granicach projektu planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr V/43/2011 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 16 marca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Stara Gadka,
Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego — Nasiennej — Kombajnowe;j. Ustalenia planu przeznaczajg tereny pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (fragment wzdtuz ul. Nasiennej), teren infrastruktury technicz-
nej (pdtnocno-zachodni obszar planu), tereny drég lokalnych (bedace terenami istniejgcych drég), tereny
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga projektowana) oraz w pozostatym zakresie na tereny ustug
handlu.

Decyzja dotyczgca przysztego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, przyjetego Uchwatg
Nr XL/314/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. W Studium zostat wyznaczony przyszty kierunek zagospodaro-
wania przestrzennego terendw: zabudowy ustugowej realizowanej na rownorzednych zasadach z za-
budowag produkcyjng i magazynowg (teren oznaczony UP), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanej na rownorzednych zasadach z zabudowg ustugowgq (teren oznaczony MU). Teren planu
znajduje sie w jednostce planistycznej 5U, dla ktérej okreslono zakazy m.in.: lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych wyzszych niz 12 m, lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz i sktaddw oraz innych przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego), lokaliza-
cji zabudowy ustugowej i produkcyjnej wyzszej niz 15 m.

Projekt planu przeznacza tereny pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
produkcyjnej, sktaddw i magazyndéw oraz zieleni urzgdzonej. Wyznacza sie réwniez rezerwy terenowe
pod realizacje uktadu komunikacyjnego — tereny drég publicznych klasy drog lokalnych i dojazdowych
wraz z terenem ciggu pieszo-jezdnego. Projekt planu przystosowuje ustalenia bedgce prawem lokalnym
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do aktualnego wyrazu polityki przestrzennej gminy zawartej w obowigzujacym Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw m.in. poprzez usuniecie rezerwy terenowe;j
pod nieprojektowang juz droge gtéwna ruchu przyspieszonego oraz dostosowanie przeznaczenia tere-
néw do aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium i wpisuja sie w wytyczne poli-
tyki przestrzennej gminy Rzgdw. Projekt planu okresla przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowa-
nia przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 7. Ustalenia szczegétowe okresla warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw oraz parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy, wpisujgce sie w wytyczne okreslone w ob-
owigzujacej polityce przestrzennej gminy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty objete ochrong prawng w zakresie
ochrony przyrody oraz nie zostaty wyznaczone obszarowe formy ochrony przyrody, na mocy przepiséw
odrebnych. Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie ochrony wéd podziemnych, m.in. ujawnia potoze-
nie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 , Niecka tédzka”. Ponadto procedura prac
planistycznych nie wymagata:

— zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych (podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na cele nierolnicze), poniewaz w obszarze objetym
planem s3 zlokalizowane grunty rolne chronionych klas bonitacyjnych o tgcznej powierzchni 5,70 ha,
objete zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na przeznaczenie na cele nierolnicze: decyzja znak:
GZ.tr.057-602-484/09 z dnia 08.07.2018 r.

— zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, poniewaz w granicach opracowania nie
znajduja sie grunty lesne, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkdw.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej;

Obszar objety planem nie znajduje sie ani nie obejmuje obszaréw i obiektéw zabytkowych, w tym
objetych formami ochrony zabytkow, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Plan nie obejmuje terendw potozonych w granicach krajobrazéw kulturowych,
wymagajacych ustanowienia ochrony w planie miejscowym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terendw, na ktérych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania sie mas ziemnych). Plan
okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te bedg reali-
zowane w oparciu o ustalenia szczegétowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych. Zgodnie z Pro-
gnozg oddziatywania na srodowisko plan zawiera ustalenia konieczne — pozytywne, dla zachowania bez-
pieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wptyng na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni, bedg wptywac na
wzrost wartosci terendw, gdyz plan ustala przeznaczenie terendw zgodne z aktualnymi potrzebami
inwestycyjnymi gminy, obejmuje tereny dotychczas przeznaczone pod zabudowe ustug handlu. Plan
zwieksza rowniez mozliwosci realizacyjne inwestycji ze wzgledu na konsumpcje rezerw terenowych prze-
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znaczonych pod urzgdzenia infrastruktury energetycznej oraz drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego na
rzecz terendw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw. Plan wprowadza réwniez tereny pod no-
wa droge publiczng (dojazdowa) oraz zielen urzadzong, ktére zapewnia bezkonfliktowa obstuge terenéw

przylegtych.
7) prawo wiasnosci;

W obszarze objetym ustaleniami planu wystepujg tereny wymagajgce wykupu w zwigzku z realizacjg
inwestycji celu publicznego — tereny pod budowe drogi gminnej (klasy drogi dojazdowej), oznaczone na
rysunku planu symbolem 1.KDD.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych z obronnoscig i bezpieczen-
stwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostanie przestany w ramach etapu
opiniowania i uzgodnien do wtasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pani-
stwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztattowaniem przejrzystej struktury funk-
cjonalno-przestrzennej gminy w oparciu o wytyczne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Rzgdéw. Ustalenia planu dotycza m.in. realizacji gminnej infrastruktury tech-
nicznej — drogi gminnej, stanowigcej element gminnego systemu komunikacji oraz realizacji terenu ziele-
ni urzgdzonej stanowigcego element publiczne;j sieci zieleni.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem dotyczy realizacji m.in. nowej drogi gminnej, ktéra uzupetni system drég pu-
blicznych w gminie i umozliwi sprawniejszg komunikacje terenéw. Ustalenia planu okreslajg mozliwos¢
rozbudowy, jak i przebudowy istniejgcych systemdw infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji spotecznej;

Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura udzia-
tu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

—  ogtoszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczeciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczeciu procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

— mozliwos¢ ztozenia wnioskdw do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgod-
nie z informacjami zawartymi w ogtoszeniu/ obwieszczeniu.

Procedura prac planistycznych w kolejnych etapach bedzie obejmowad:

— mozliwos¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
—  mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Miasta Rzgow,

— mozliwos¢ ztozenia uwag i wnioskéw do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko,

—  rozpatrzenie przez organ opracowujgcy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

— Uwagi i wnioski mozna bedzie sktadac na pismie na adres Urzedu Miasta Rzgdw, ustnie do protokotu
w Urzedzie Miasta Rzgéw lub za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej, na
tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spotfeczenrstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostanie wytozony do publicznego
wgladu, o czym Urzad poinformuje poprzez ogtoszenie/obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalne;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen. W czasie wytozenia do publicznego wgladu
bedzie zorganizowana dyskusja publiczna odnosnie rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Dokumenta-
cja prac, zgodnie z ogtoszeniem/ obwieszczeniem bedzie dostepna do wglagdu w Urzedzie Miasta Rzgow
W wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzedu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wptynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwtaszcza w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zago-
spodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Uchwata Nr XLVII/385/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci wsi
Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy”, zostata podjeta ze wzgledu na doprowadzenie do zgod-
nosci obowigzujgcych ustalen planu miejscowego do wytycznych aktualnego Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw. O podjeciu przez Rade Miasta Rzgow ww.
uchwaty, poinformowano poprzez ogtoszenie i obwieszczenie, zawierajgce informacje o mozliwosci skfa-
dania wnioskéw do przedmiotowego planu miejscowego. W wyznaczonym terminie nie zostat ztozony
zaden wniosek.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt planu miejscowego przewiduje budowe drogi gminnej klasy drogi dojazdowej. Projektowana
szerokos$¢ drogi umozliwi w jej liniach rozgraniczajgcych m.in. budowe chodnika, sciezki rowerowej czy
wprowadzenia zieleni komponowanej o funkcjach izolacyjnych i krajobrazowych.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwalenia,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z uchwatg Nr XXV11/190/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw oraz miejscowych plandéw zagospodarowania prze-
strzennego obowigzujgcych na terenie gminy Rzgow”.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu przewidujg m.in. budowe drogi gminnej klasy drogi dojazdowej, co stanowi zadanie
wtasne gminy. Ustalenia planu nie wptyng na koniecznos¢ rozwoju innych elementow systemu gminnej
infrastruktury technicznej. W celu osiggniecia spdjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, jest
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koniecznym zabezpieczenie srodkdw w budzecie na realizacje przewidywanej inwestycji tj. budowe drogi
gminnej klasy drogi dojazdowe;j.
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