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UCHWALA NR ............
Rady Miejskiej w Rzgowie
zdnia ....oceviiiiiinninnnnn r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Gospodarz (cz. dzialek nr 143/1, 143/2, 144/3, 144/4)

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami z 2016 r. poz. 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730
1 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ze zmiang z 2017r. poz. 1566)
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw uchwalonej uchwatg Nr X1./314/2017 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r., Rada Miejska w Rzgowie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Gospodarz (cz. dziatek nr 143/1, 143/2, 144/3, 144/4).

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru gminy Rzgdéw, wedlug granic naniesionych na
rysunku planu oraz okreslonych w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XXIII/155/2016
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gospodarz
(cz. dzialek nr 143/1, 143/2, 144/3, 144/4).

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 1,3 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu sporzagdzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescia planu,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2)  rozstrzygnigcia nie bedgce ustaleniami planu, obejmujace:
a)  rozstrzygniecie w sprawie uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Gospodarz (cz. dziatek nr 143/1, 143/2, 144/3,
144/4)- stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty,
b)  rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy -
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialtk¢ budowlana w rozumieniu
przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;



4)  planie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci wsi Gospodarz (cz. dziatek nr 143/1, 143/2, 144/3, 144/4);

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktOw prawa miejscowego;

6) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreSlone przeznaczenie
zabudowy lub spos6b zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

7)  przeznaczeniu uzupelniajgcym, uzupelniajagcym przeznaczeniu terenu lub
uzupelniajacym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreSlone
przeznaczenie zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

8)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dlugo$¢ boku dziatki, mierzong
wzdluz linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorymi dziatka
ta bezposrednio graniczy;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Rzgowie
dotyczaca zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Gospodarz (cz. dziatek nr 143/1, 143/2, 144/3, 144/4), o ile z tredci ustalen nie wynika
inaczej.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -
nastepujace tereny, dla ktérych plan wustala przeznaczenie 1 szczegdélowe zasady
zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem U(MN) - teren przeznaczony pod zabudowg ustlugowa

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  oznaczony symbolem UP - teren przeznaczony pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)  dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych, zwréconych $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dzialka
budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od tej
granicy;

2)  zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw intensywnych i jaskrawych kolorow:
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, r6zowego, purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie
dotyczy znakéw firmowych.



§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzek przestrzegania na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicy
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 401 - Niecka Lodzka", wszelkich
zakaz6w, nakazéw i zalecen okreslonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych;

2)  obowiagzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegblnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji;

3)  obowigzek zachowania istniejacego cieku i stawu;

4)  nakaz zaopatrywania w wode terenéw i budynkéw z miejskiej sieci wodociggowe;;

5) nakaz odprowadzania $ciekOw komunalnych i1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezen ustalen § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b;

6) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekow - z zastrzezeniem
ustalen § 12 ust. 3 pkt. 2 lit. ¢ - do gruntu i wéd powierzchniowych;

7)  nakaz usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach
gminnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych;

8)  obowiazek, usuwania i utylizacji odpadow z grupy niebezpiecznych, wytwarzanych
w ramach ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

9) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposOb mogacy znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

10) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie s$rodowiska,
z wylaczeniem:

a)  okreslonych w planie inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury
techniczne;j,
b)  przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
takich jak:
- instalacje do obrobki metali zelaznych: kuznie, odlewnie, walcownie,
ciggarnie i instalacje do naktadania powlok metalicznych,
- instalacje do powierzchniowej obrdbki metali lub tworzyw sztucznych
z zastosowaniem proceséw chemicznych lub elektrolitycznych;

11) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczeh oraz promieniowania elektromagnetycznego;

12) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz
wystgpienia powaznych awarii;

13) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenu U(MN) - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 6.1. Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zapewnienia ilo$ci miejsc
do parkowania zaspokajajacej w peini potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terenow
i nieruchomosci, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych
na 1 dom lub 1 lokal mieszkalny;
2) dla zaktadéow produkcyjnych i ustugowo-produkcyjnych - minimum 1 miejsca
postojowego na 2 stanowiska pracy;
3)  dla pozostatych ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni
uzytkowe;j.



3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, nie wlicza si¢

powierzchni uzytkowej garazy.

§ 7.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) nakaz zachowania minimalnych wielkosci dziatek zgodnych 2z ustaleniami
szczegblowymi;

2)  minimalne wielkosci wydzielanych dzialek, okreslone w ustaleniach szczegétowych,
nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek pod dojscia
1dojazdy, na potrzeby infrastruktury technicznej oraz dla regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

3)  nakaz zachowania dla nowej dzialki szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m;

4)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien

wynosi¢ od 80 stopni do 100 stopni.
2. W granicach terenéw objetych planem nie okresla si¢ obszaréw przeznaczonych

do scalenia 1 podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami.

1y

2)
3)

4)

1y
2)

§ 8. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendbw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

Rozdziat 3
Szczegotowe warunki zagospodarowania teren6w

§ 9.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U(MN) obowiazuje:

przeznaczenie podstawowe - pod zabudow¢ ustugowa;

przeznaczenie uzupelniajace - pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinnag.

2. W granicach terenu 1.U(MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i magazynowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy i odbudowy.

3.Dla terenu 1.U(MN) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

obowigzek zachowania powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%;

obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz
o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;

obowigzek zapewnienia dla terenu 1.UMMN) - w ramach dziatki budowlanej -
procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej o warto$ci nie mniejszej niz
40%.



4.Dla terenu 1.UMN) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) nakaz lokalizowania zabudowy uslugowej, mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym:;
2)  wysokos¢ budynkow:
a)  ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych i mieszkaniowych jednorodzinnych - nie
wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m,
b)  gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy - nie wigksza niz jedna
kondygnacja oraz nie wigksza niz 5 m;
3)  nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;
4)  nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci,
szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od

0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%

chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla, metalu,

drewna lub materialéw drewnopodobnych;
5) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatbw w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szarosci.

5. W granicach terenu 1.U(MN) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenu 1.U(MN) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m”.

§ 10.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.UP obowiazuje przeznaczenie

pod zabudoweg ustugowo-produkcyjna.
2.Dla terenu 1.UP ustala si¢ nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenow:

1)  obowigzek zachowania powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50%;

2) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz
o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,7;

3) obowiagzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 15%.
3. Dla terenu 1.UP - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace

zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)  wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 12 m;

2)  nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zofci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementéw ze szkta, metalu,
drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

4)  zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatéw w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szarosci.
4. Dla terenu 1.UP ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo

wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m*.

Rozdziatl 4



Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11.1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem

z uktadem zewngtrznym zapewnia droga krajowa nr 71.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendw i dziatek odbywacé si¢ bedzie

z drogi krajowej 71 poprzez dziatke 143/3 oraz poinocne czesci dziatek nr 144/3 1 144/4.

§ 12.1. Obstuge terenéw 1 budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

i wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow
infrastruktury technicznej.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe obiektow i sieci infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1y

2)

3)

4)

5)

3. W obszarze objetym planem ustala sig:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o ujecie
wody w Gospodarzu,

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe¢ nowych wodociggéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) obowiazek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogéw  dotyczacych  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w  wodg,
a w szczegolnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)  odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie:
przydomowych oczyszczalni sciekdw lub szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych,

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania
w granicach wlasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie S$ciekow opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym z terendOw niewyposazonych
w te kanalizacj¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych
do rowoéw odwadniajacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociaggdéw Sredniego i niskiego cis$nienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b)  rozbudowg sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem plynnym, energia
elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW,

b)  budowg, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrdédet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt.9;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GSZ , KALINKO”,
za pomocg kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na zasadach



6)

7)

okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w zakresie
elektroenergetyki z odnawialnych zrodet energii,

b) budoweg sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu
i przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c)  budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wnetrzowych wolnostojacych
lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢
remontu i przebudowy istniejgcych stupowych stacji transformatorowych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe sieci teletechnicznych w  formie linii  kablowych lub
bezprzewodowych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii komérkowe;j - zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 13. Stawke procentowg stluzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci - 30%.

§ 14. W granicach obszaru obje¢tego planem traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw zatwierdzonego uchwatg Nr X1/95/2003
Rady Gminy Rzgoéw z dnia 22 lipca 2003 r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady



