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UCHWALA NR ............
Rady Miejskiej w Rzgowie
zdnia ....oceviiiiiinninnnnn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
Rzgowa rejon ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - L.6dzka.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zmianami z 2016 r. poz. 1579 i1 1948 oraz z 2017 r. poz. 730
1 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw
uchwalonej uchwatg Nr XXX1/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2013 r.,
Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Rzgowa rejon ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - L.6dzka.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru gminy Rzgéw, wedlug granic naniesionych na
rysunek planu oraz okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XXIII/154/2016
Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Rzgowa rejon ul. Ustronna -
Gorna - Kopernika - £.6dzka.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 30 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czesciag planu,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2)  rozstrzygnigcia nie bedgce ustaleniami planu, obejmujace:
a)  rozstrzygnigcie w sprawie uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Goérna - Kopernika -
L6dzka- stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b)  rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy -
stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu
przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi
publicznej;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



4)

5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na
rysunku planu, lini¢ okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku
od drogi, granicy dzialki lub innego obiektu;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreSlony w § 1 ust. 2
uchwaty;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - L.6dzka;

przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktoéw prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okre§lone przeznaczenie
zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu lub
uzupetniajgcym przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumieé, ze okre$lone
przeznaczenie zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes$¢ planu,
bedacy zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego
(220kV), wysokiego (110kV) oraz Sredniego (15kV) napiecia (pasach
technologicznych) - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci -
odpowiednio 50 m, 29 m oraz 12 m (25 m na obie strony od osi linii 220kV, 14,5 m na
obie strony od osi linii 110kV oraz 6 m na obie strony od osi linii 15kV), ktére ze
wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
strefie ochronnej gazociagu wysokiego ciSnienia - nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu, wyznaczony od osi gazociggu na obie strony po 20 m, ktéry ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi 1 potrzeby eksploatacyjne gazociggu wymaga ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw;

szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzong
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérymi dziatka
ta bezposrednio graniczy;

terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumieC tereny przestrzeni
otwartej w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy, drég publicznych-
posiadajace szczegllne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie
dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci Rzgowa
rejon ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - L.odzka;

uslugach nieuciazliwych- nalezy przez to rozumie¢ uslugi handlu detalicznego
(z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i1 opieki spotecznej, kultury, nauki i o§wiaty, rozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw,
rzemiosta, poczty i telekomunikacji, itp., ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzigcia
mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko i ktdérych



funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza zajmowang dziatka lub terenem do ktérego
wykonujacy te ustugi ma tytul prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenéw sgsiednich;

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu -
nastepujace tereny, dla ktéorych plan ustala przeznaczenie 1 szczegétowe zasady
zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN(U) - tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) oznaczony symbolem U(MN) - teren przeznaczony pod zabudowg uslugowa

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny komunikacyjne:

a)  oznaczony symbolem KDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng - zbiorcza,

b)  oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne,

c) oznaczony symbolem KDD - teren przeznaczony pod droge publiczng -

dojazdowa,

d) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod droge wewngtrzng.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu -
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zachowaniem ustalen szczeg6étowych, przy czym:
a)  budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych

wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejScia w zycie ustalen

planu, a ktore:

- zlokalizowane sa pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy - moga
by¢ wylacznie remontowane 1 przebudowywane bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni zabudowy i kubatury,

- zostaly przecigte linia zabudowy - moga by¢ rozbudowywane,
przebudowywane i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow staltych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:
schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia
nad wejsciami, przedsionki, tarasy, czesci podziemne budynku, okapy, gzymsy,
podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2)  zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowej czgsci dziatki (tj. migdzy
linig zabudowy, a plaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blach lakierowanych;

4)  zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych koloréw:
czerwonego, pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,



fioletowego, r6zowego, purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie
dotyczy znakéw firmowych.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1y

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

obowigzek przestrzegania na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicy
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 401 - "Niecka Lodzka", wszelkich
zakazOow, nakazow 1 zalecen okreslonych dla tego obszaru w przepisach odrebnych;
obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegOlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji;
nakaz zaopatrywania w wode terenéw 1 budynkéw z miejskiej sieci wodociggowej;
nakaz odprowadzania S$ciekbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem ustalen § 15 ust. 3 pkt 2 lit. b;
zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekdw - z zastrzezeniem
ustalen § 15 ust. 3 pkt. 2 lit. d- do gruntu i wéd powierzchniowych;
nakaz usuwania odpadéw - zgodnie z planem gospodarki odpadami - w ramach
miejskiego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych;
zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposOb mogacy znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;
zakaz lokalizowania:
a)  przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko,
w rozumieniu przepisdéw o ochronie Srodowiska, z wytaczeniem - okreslonych
w planie - inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej,
b)  przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:
- inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej okreslonych
w planie,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg -
lokalizowanej zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,
- parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;
nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenow MN(U) 1 UMN) - jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;
w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
najwyzszego (220kV), wysokiego (110kV) oraz sredniego (15kV) napigcia (pasach
technologicznych), w obrgbie terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢
lokalizacj¢ pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku likwidacji
lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;
nakaz utrzymania droznosci rowOw melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych.
W przypadku kolizji urzadzen melioracji wodnych z  projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowg w sposdb zapewniajacy ich
prawidlowe funkcjonowanie na terenach sagsiednich.

§ 6.1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nast¢gpujace tereny o charakterze

publicznym:

1)
2)
3)

teren przeznaczony pod droge publiczng - zbiorcza - oznaczong symbolem KDZ;
tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne - oznaczone symbolem KDL;
teren przeznaczony pod droge publiczng - dojazdowa - oznaczong symbolem KDD.



2. W ramach ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym- okreslonych w ust. 1 -
ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu
drogi publicznej, jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.;

2)  zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) nakaz dostosowania terenéw o charakterze publicznym do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych oraz zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym
doobiektéw i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzgdzen komunikacyjnych.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznej,

w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7.1. W obszarze objetym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym s3:
1)  teren przeznaczony pod drogg publiczng - zbiorczg - oznaczony symbolem KDZ;
2)  tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne - oznaczone symbolem KDL;
3) teren przeznaczony pod droge publiczng - dojazdowa - oznaczony symbolem KDD.

2. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 8. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zapewnienia iloSci miejsc
do parkowania zaspokajajacej w peini potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw
i nieruchomosci, w tym przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych

na 1 dom;

2)  dla obiektéw handlowych - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

3) dla restauracji 1 kawiarni - minimum 25 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla innych ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m’ powierzchni
uzytkowe;j.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektdw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 4, nie wlicza
si¢ powierzchni uzytkowej garazy.

4. W obrgbie terenéw drég gminnych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD)
dopuszcza si¢ urzadzanie ogolnodostgpnych zatok parkingowych, w miejscach
niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych
parametrOw technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 9.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) nakaz zachowania minimalnych wielkosci dzialek zgodnych 2z ustaleniami
szczegblowymi;

2)  minimalne wielkosci wydzielanych dzialek, okreslone w ustaleniach szczegétowych,
nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek pod dojscia
1dojazdy, na potrzeby infrastruktury technicznej oraz dla regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

3)  nakaz zachowania dla nowej dzialki szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m;



4)  kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien
wynosi¢ od 60 stopni do 120 stopni.
2. W granicach terenéw objetych planem nie okresla si¢ obszaréw przeznaczonych
do scalenia 1 podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 10. Dla obszaru obj¢tego planem nie ustala sie:

1)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

2)  granic 1 sposobOdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 3
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 11.1. W granicach terenéw oznaczonego symbolami 1.MN(U) i 2.MN(U) obowiazuje
1)  przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  przeznaczenie uzupetniajace - dla zabudowy ustugowej, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych.

2. W granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych
(pasach technologicznych), potozonych w terenach 1.MN(U) i 2.MN(U), zakazuje si¢
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZroédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

3.Dla terenéw 1.MN(U) i 2.MN(U) ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry
1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz

o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;

2) obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o warto$ci nie wigkszej niz 40%
powierzchni dziafki;
3) obowigzek zapewnienia - w ramach dzialki budowlanej - procentowego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%.

4. Dla terenéw 1.MN(U) i 2.MN(U) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 -
ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)  nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowe;j

w uktadzie wolnostojacym;

2)  wysokos¢ budynkéw - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza

niz 12 m;

3) nakaz stosowania dachéw budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych

1 ustugowych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz

25 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, przy czym giéwne potacie dachu musza

posiada¢ jednakowy spadek, z dopuszczeniem innego nachylenia w zabudowie

istniejace;j;



4)

5)

6)

powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m”.

1y

2)

1y

2)

nakaz stosowania dachow budynkéw gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie
nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
tylko dla budynkéw lokalizowanych w granicy dzialki;

nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, z6ici,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementéw ze szkta, metalu,
drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materiatéw w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szarosci.

5.Dla terenéw 1.MN(U) i 2.MN(U) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnej
2

§ 12.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U(MN) obowigzuje:
przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy ustugowej, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;

przeznaczenie uzupetniajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W obrgbie w terenu 1.U(MN) ustala si¢:

w granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu

promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych

(pasach technologicznych):

a)  zakaz lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie¢ wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji,

b)  przy lokalizacji: obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem - nakaz uwzgledniania
wymogOow okreslonych w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew
i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m oraz nakaz
przycinania krzewow 1 drzew rosnacych pod liniami energetycznymi;

zakaz tworzenia hald i nasypoéw pod linig elektroenergetyczng najwyzszych napigé

(220kV) 1 w odlegtosci 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.

3.Dla terenu 1.U(MN) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania terenOw:

1y

2)

3)

obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz o
maksymalnej wartosci wynoszacej 1=0,3;

obowigzek zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wigkszej niz 40%
powierzchni dziafki;

obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%.

4.Dla terenu 1.UMMN) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢

nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1y
2)

3)

nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowe;j
w uktadzie wolnostojacym;

wysoko$¢ budynkéw - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza
niz 12 m;

nakaz stosowania dachéw budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych
1 ustugowych dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz
25 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, przy czym giéwne potacie dachu muszg



posiada¢ jednakowy spadek, z dopuszczeniem innego nachylenia w zabudowie
istniejacej;

4)  nakaz stosowania dachéw budynkéw gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie
nachylenia potaci do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
tylko dla budynkéw lokalizowanych w granicy dzialki;

5) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zofci,
szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale
od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania elementéw ze szkta, metalu,
drewna lub materiatow drewnopodobnych;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachoéw pochylych materiatbw w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, grafitu i szarosci.

5. Dla terenu 1.U(MN) ustala si¢ obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo

wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m?,

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 13.1. Tereny drég publicznych przeznaczone s3 do pelnienia  funkcji
komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej 1 zieleni -
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem z uktadem
zewngetrznym zapewnia ul. £.édzka (droga powiatowa nr 2942E) oraz ul. Katowicka (droga
krajowa nr 91).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw i dzialek odbywaé si¢ bedzie
z przylegltych drog istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla polozonych w obszarze objetym planem terenéw drég i ulic obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) teren 1.KDZ (fragment ul. L.6dzkiej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi
publicznej klasy drogi zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych w granicach planu do 2 m;

2)  teren 1.KDL (fragment ul. Ustronnej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych w granicach planu do 4 m;

3) teren 2. KDL (fragment ul. Ustronnej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 1 m do 3 m;

4)  teren 3.KDL (ul. Kopernika) - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publiczne;j
klasy drogi lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 12 m;

5) teren 1.KDD (ul. nowoprojektowana) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m.

§ 14.1. Tereny KDW przeznaczone sg pod drogi wewngtrzne, z dopuszczeniem
lokalizowania infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow KDW obowigzuje zachowanie nastepujacych szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:



1y

2)

teren 1.LKDW - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan;

teren 2.KDW - zgodnie z rysunkiem planu - 8 m z poszerzeniem do 10 m,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz placem do zawracania o szerokosci 12 m.

§ 15.1. Obstuge terenéw 1 budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

i wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow
infrastruktury techniczne;.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny

drog publicznych 1 wewnetrznych, przy czym dopuszcza si¢:

1y

2)

1y

2)

3)

budowe¢ sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych zlokalizowanych

pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a liniami zabudowys;

remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej

poza terenami drég publicznych oraz terenami, o ktérych mowa w pkt. 1.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)  zaopatrzenie w wode z uktadu gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o ujgcie
wody w Rzgowie,

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe¢ nowych wodociggéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c)  minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,

d) obowiazek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogéw  dotyczgcych  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w  wodg,
a w szczegolnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)  odprowadzanie SciekOw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie:
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych, bezodpltywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych,

¢)  minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych
zielenig bezposrednio do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w
granicach wtasnej nieruchomosci,

e) odprowadzanie S$ciekow opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym z terendw niewyposazonych
w te kanalizacj¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow opadowych i roztopowych
do rowéw odwadniajacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

f)  minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociaggdéw Sredniego i niskiego ci$nienia,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,

c)  nakaz przestrzegania w granicach strefy ochronnej gazociggu wysokiego ci$nienia
wszelkich nakazéw 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych dla
tej strefy z przepiséw odrgbnych,

d) obowigzek - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub
remoncie drdg - zabezpieczenia istniejgcych gazociggéw przed uszkodzeniem
przez cigzki sprzgt budowlany 1 samochody, przy czym gazociagi, ktére w wyniku
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4)

5)

6)

7)

przebudowy drég znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnig na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym
przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem plynnym, energia
elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrodta ciepta o mocy nieprzekraczajace]
100kW,

b)  budowg, przebudowg i rozbudowe lokalnych Zrédet ciepta z zachowaniem ustalen
§ 5 pkt. 7;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki z Gtéwnej Stacji Zasilajacej 110/15kV
,KALINKO”, za  pomocg  kablowych 1  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych  $redniego  napigcia  15kV,  zasilajacych  stacje
transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW,

b)  minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia w formie
kablowych linii podziemnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonywania napraw, remontéw, konserwacji,
odbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

e) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowe;j
po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220kV relacji
Pabianice-Janow,

f)  w przypadku skablowania linii 220kV, obowigzek uwzgledniania ograniczen w
zabudowie, w pasie technologicznym linii kablowe;j,

g) dla warunkéw lokalizacji obiektow budowlanych nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w pasie technologicznym linii 220kV (strefie potencjalnego
przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania od napowietrznych linii
elektroenergetycznych) obowigzek uwzgledniania wymogdéw okreslonych w
przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

h) zakaz lokalizacji  elektrowni (farm)  wiatrowych  wzgledem  linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN tj. 220 i 400kV w odlegtosci
blizszej niz trzykrotna $rednica kota (3xd) zataczanego przez lopaty turbiny
wiatrowej - w rozumieniu jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny
wiatrowej (krancéw lopat turbiny) od osi linii,

1)  budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnegtrzowych wolnostojacych
lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢
remontu i przebudowy istniejacych stupowych stacji transformatorowych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe sieci teletechnicznych w  formie linii  kablowych lub
bezprzewodowych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii komérkowe;j - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowg stluzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
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