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I. CZESC PIERWSZA UWARUNKOWANIA ROZWQOJU

I.1.ZALOZENIA FORMALNO - PRAWNE
1.1.1. WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ w celu okreslenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

ER)

»Studium...” nie jest aktem prawa miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzace dla ustalen planow
miejscowych. Ponadto ,,studium...” pelni takze funkcje koordynujace wzgledem ustalen planéw miejscowych.
Jako dokument przyjmowany uchwata Rady Gminy podlega nadzorowi Wojewody co do zgodnos$ci z prawem.
Jego zadaniem jest takze promocja gminy.

HStudium...” sporzadza si¢ obligatoryjnie dla catego obszaru w granicach administracyjnych gminy,
uwzgledniajac wytyczne zawarte w planach wyzszego rzedu oraz w planach i programach obowigzujacych na
szczeblu lokalnym, a w szczegdlnosci w,Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju”, ,,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa”, ,,Strategii rozwoju wojewddztwa” ,,Strategii Rozwoju Gminy
Rzgow”.

1.1.2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA
Podstawe prawng sporzadzenia niniejszej aktualizacji (zmiany) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow stanowia:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U 2017 poz.
1073, 1566)

e Uchwata Nr XLIX/394/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgow” obejmujacej czes$¢ terenu Miasta Rzgdéw 1 Gminy Rzgow,

Wszystkie zmiany wprowadzone w studium 2019 dotycza jedynie obszaru, okreslonego na
zalaczniku graficznym do w/w uchwaly.

e Uchwata Nr V/55/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 Iutego 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgéw” obejmujacej cz¢$¢ miasta Rzgdw oraz obrebu Grodzisko-Konstantyna.
Wszystkie zmiany wprowadzone w studium dotyczg jedynie obszaru okreslonego na zalaczniku
graficznych do w/w uchwaly.

1.1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustawy, Rozporzadzenia i Uchwaly:

Podstawe opracowania zmiany ,,studium...” stanowig':

e Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,;

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym;

e Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewoddztwa;

e Ustawa z dnia 17 maja 1990 r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych w ustawach szczegdélnych
pomigdzy organy gminy, organy administracji rzagdowej oraz o zmianie niektorych ustaw;

e Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o administracji rzadowej w wojewoddztwie;

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

Obowiazujace akty prawne wraz z pozniejszymi zmianami.



Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow;
Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych;

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

Ustawa z dnia 9 stycznia 2014 r. o rodzinnych ogrédkach dziatkowych;

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia
rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow
skradzionych lub wywiezionych za granicg niezgodnie z prawem.

Plany i programy:

Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.),

Strategia Rozwoju Wojewddztwa L.odzkiego 2020 (Uchwata Nr XXXI11/644/13 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewoddztwa
Lodzkiego na lata 2007 — 2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lodzkiego 2020);
Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (Uchwala nr 239 Rady Ministréw z dnia
13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju);

Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych AKPOSK 2010 (Obwieszczenie
Ministra Srodowiska z dnia 5 kwietnia 2011 r. w sprawie ogloszenia aktualizacji krajowego programu
oczyszczania Sciekow komunalnych)

Aneks Wojewodzkiego Programu Malej Retencji dla wojewodztwa todzkiego, marzec 2010 r., Wojewddzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Ltodzi i Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lodzkiego w Lodzi, Lodz;

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Rzgéw;

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgdéw (Uchwata Nr
XXXI1/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow);

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany;

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i Gminy Rzgow, lipiec 2012 r. opracowane przez mgr Dorotg
Sowe, Pracowania Planowania Przestrzennego Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. P.;

Strategia Rozwoju Powiatu Lodzkiego Wschodniego (Uchwata Nr 206/X1X/2008 Rady Powiatu L.odzkiego
Wschodniego z dnia 28 lutego 2008 r.);

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu L.odzkiego Wschodniego na lata 2007-2015 (Uchwata nr XI11/205/2011
Rady Powiatu Lodzkiego Wschodniego);

Strategia Rozwoju Gminy Rzgdéw na lata 2013 — 2020 (Uchwata Nr XLI/378/2013 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 18 grudnia 2013 r.),



e Analiza mozliwo$ci wykorzystania energii alternatywnej w gospodarce energetycznej wojewddztwa
todzkiego — grudzien 2007 Biuro Planowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego w Lodzi.

e Energia geotermalna w wojewodztwie tddzkim — materiat promocyjny marzec 2007 Biuro Planowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego w Lodzi.

1.1.4. CELOWOSC I ZASADY OPRACOWANIA ,,STUDIUM...”

Podstawowym celem sporzadzania ,,studium” jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych Gminy
Rzgéw wynikajacych ze sfer: spolecznej, gospodarczej, srodowiskowej, zagospodarowania przestrzennego,
nastepnie zidentyfikowania obszarow problemowych oraz okreslenia polityki przestrzennej gminy, wpisanej

2

w polityke regionalng oraz krajows. Zasady opracowania ,,studium...” zawarte sg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

EE)

Uwzgledniajac zasady zawarte w rozdziale 2, art. 10 pkt. 1, sporzadzajac ,studium...” nalezy zawrzeé
W opracowaniu uwarunkowania wynikajace z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
e  stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
e stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lenej przestrzeni produkcyjnej, wielkoscei i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego?,
e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
e rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych?®,
e warunkow i jako$ei zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
e zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,
e potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoddzkiego,
- mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,
- bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;
e  stanu prawnego gruntow,
e wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
e wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych,
e wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
e  wystgpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych,
e stanu systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
e zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
e wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢
W szczegoblnoscei:
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego®,

2 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zZycie z dniem 11.09.2015r.
8 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zZycie z dniem 11.09.2015r.
4 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zycie z dniem 11.09.2015r.

5 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zycie z dniem 11.09.2015r.
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kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przygody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk®,

obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i innych programow
0 znaczeniu ponad lokalnym,

obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne,

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

obickty lub obszary dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny,

obszary rozmieszczenia odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi,

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie bytych hitlerowskich obozow
zaglady,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,

granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie.

Okreslenie kierunkéw w/w obszarach poprzedzone jest analiza dokumentacji oraz inwentaryzacjg terenu.
Zakres badan dla terenu Gminy Rzgéw obejmuje:

analizg ustalen obowigzujacych na terenie Gminy dokumentdéw planistycznych,
analize struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru Gminy,

analize i oceng zgloszonych do ,,Studium...” wnioskow,

analize stanu prawnego gruntow,

analiz¢ uwarunkowan w zakresie stanu Srodowiska przyrodniczego i jego ochrony,
analize wystepujacych na terenie gminy udokumentowanych zt6z kopalin,

analize stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,
analiz¢ systemow komunikacji z zakresu drog krajowych, powiatowych i gminnych,
analize istniejgcego uzbrojenia terenu.

Whikliwe przeprowadzenie analiz pozwolito w nastgpnym etapie prac planistycznych, na dokonanie syntezy

uwarunkowan rozwoju Gminy Rzgéw i1 wyciagnigcie wnioskow, na podstawie ktorych w drugiej czesci

niniejszego opracowania sformutowano zasady polityki przestrzennej Gminy oraz okre$lono kierunki jej

rozwoju.

6 Element zostal wprowadzony na mocy nowelizacji prawa, wchodzi w zycie z dniem 11.09.2015r.
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1.1.5. UZASADNIENIE | ZAKRES ZMIAN

zmiana studium przyjeta Uchwalg Nr ............... Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia ..........ccccueuenenen.
(Uchwata intencyjna Nr V/55/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 lutego 2019 roku w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Rzgow” obejmujgcej czes¢ miasta Rzgow oraz obrebu Grodzisko-Konstantyna.)

Potrzeba zmiany studium obejmujgca cz¢$¢ miasta Rzgdéw oraz obregbu Grodzisko-Konstantyna, w granicach
obejmujaca przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia wraz z otoczeniem wynika z konieczno$ci
wprowadzenia zmian w obowigzujacym dotychczas dokumencie w zakresie przebiegu gazociaggu wysokiego
cisnienia 1 jego strefy kontrolowanej. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgow przyjete uchwalya Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2019 r.
uniemozliwia realizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie gazociaggu wysokiego cis$nienia,
ktory jest niezbedny ze wzgledu na budowe 1 modernizacj¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia na terenie gminy
Rzgow.

Wykorzystanie nowych technologii pozwoli zmniejszy¢ uciazliwo$¢ dla $rodowiska 1 zweryfikowa¢ szeroko$é
stref kontrolowanych.

Wszystkie zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium zostaty wyrdznione kolorem zielonym, na
zataczniku graficznym nr 2 "uwarunkowania rozwoju gminy" i nr 3 "kierunki rozwoju gminy" zostaty wskazane
granice zmiany studium przyjetej Uchwalag Nr ................ Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia

zmiana studium 2019 (Uchwata intencyjna Nr XL1X/394/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgow” obejmujgcej czesé terenu Miasta Rzgow i Gminy Rzgow.)

Potrzeba zmiany studium obejmujaca czg$¢ terenu Miasta Rzgoéw i Gminy Rzgdéw, w granicach strefy
kontrolowanej od istniejacego 1 projektowanego gazociagu wysokiego ciSnienia wynika z koniecznosci
wprowadzenia zmian w obowigzujacym dotychczas dokumencie w zakresie przebiegu gazociggu wysokiego
cisnienia i jego strefy kontrolowanej. Studium Gminy Rzgéw przyjete uchwala XL/314/2017 z dnia
30 sierpnia 2017 r. uniemozliwia realizacje inwestycji celu publicznego - polegajacej na przebudowie sieci
gazowej w ramach obwodnicy f.odzi ma odcinku od zachodniej granicy gminy w miejscowosci Gospodarz do
stacji redukcyjnej w Rzgowie.

Wykorzystanie nowych technologii pozwoli zmniejszy¢ ucigzliwo$¢ dla $rodowiska i zredukowaé szerokosé
stref kontrolowanych.

Wszystkie zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium zostaty wyréznione kolorem niebieskim, na
zalgczniku graficznym nr 2 "uwarunkowania rozwoju gminy" i nr 3 "kierunki rozwoju gminy" zostaty wskazane
granice zmiany studium 2019 .

zmiana studium 2017 (Uchwata intencyjna Nr XLV/413/2014 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28
kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow”.)

Potrzeba zmiany istniejacego ,studium...” wynika przede wszystkim z konieczno$ci dostosowania
dokumentu do istniejacych obecnie oraz prognozowanych potrzeb rozwojowych Gminy Rzgdéw. Obowigzujace
Studium uchwalone w 2007 roku, oraz jego fragmentaryczna zmiana w 2013 r. stracilo na aktualnoéci. Nie
zabezpiecza istniejagcych potrzeb Gminy i jej mieszkancow. Istnieje zatem konieczno$¢ przystosowania
dokumentu do nowych warunkéw, w jakich funkcjonuje Gmina Rzgoéw, szczegodlnie wynikajacych z rozwoju
gospodarczego i powstawania nowych funkcji.

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgoéw,
autorstwa Firmy Architektonicznej Elzbieta i Krzysztof Muszynscy, zostato przyjete przez Rade Gminy w 2000
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roku. Na mocy ustawy z 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ wprowadzono nastepnie
w Studium zmiany merytoryczne i formalne. Zmiang Studium, obejmujacg obszar miasta i gminy Rzgéw Rada
Miejska przyjeta uchwata Nr XVII/102/2007 w dniu 27 grudnia 2007 roku. Zmiana kierunkéw rozwoju
podyktowana byla zmiang statusu Rzgowa z osrodka wiejskiego na miejski oraz dynamicznym rozwojem,
zwiazanym z atrakcyjnym potozeniem przy szlakach komunikacyjnych.

W roku 2011 przeanalizowano polityke przestrzenng i wykazano, ze obowiazujace ,,Studium...” jest
czesciowo nieaktualne i w pelni nie zabezpiecza wszystkie potrzeby miasta, wynikajace ze wzmozonego
rozwoju przestrzennego i ekonomicznego. Ponadto Rada Ministréw, Rozporzadzeniem z dnia 27 lipca 2010 r.
(Dz.U. Nr 138, poz.929) w sprawie ustalenia granic i nazw gmin oraz siedzib ich wladz, ustalenia granic
niektorych miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. Nr 138, poz. 929, sprost. Nr
09, poz.28) § 3 pkt. 3 lit. b dokonata zmiany granic miasta Rzgow, ktora w konsekwencji doprowadzita do
poszerzenia obszaru sotectwa Rzgéw II i uszczuplenia obszaru solectwa Gospodarz i sotectwa Grodzisko-
Konstantyna.

Kolejna edycja Studium stanowita fragmentaryczng zmiang w zakresie okreslonym w uchwale
Nr VII/62/2011 z dnia 18 maja 2011 roku i uchwata Nr VIII/77/2011 z dnia 15 czerwca 2011 roku. Zmiany
obejmowaty fragment strefy aktywnosci gospodarczej (w zakresie czgSci miasta Rzgowa oraz czgsci wsi
Gospodarz, Guzew, Babichy, a takze czg¢s¢ terenu mieszkaniowego we wsi Czyzeminek (dziatki o nr ewid. 91/5
—91/14, 204/1 — 204/6 i czesSci dziatek o nr ewid. 97, 99 i 100/2) oraz dziatke o nr ewid. 48/4 we wsi Bronisin
Dworski. Zmiana zostata przyjeta przez Rad¢ Miejskg w Rzgowie w formie tekstu jednolitego uchwata
nr XXX1/291/2013 z dnia 27.03.2013 r.

Ze wzgledu na dynamiczny rozw6j zarowno miasta Rzgow jak i terenéw wiejskich zaistniata konieczno$é
przeprowadzenia doglebnych analiz stanu zagospodarowania. Dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zostal sporzadzony na podstawie aktualnych analiz, w tym z zakresu
obecnego stanu zainwestowania terenéw Oraz analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Niniejsze
opracowanie nie jest kolejng edycja Studium, stanowi jednak zupelnie nowy dokument podparty
uwarunkowaniami, ktore majg wpltyw na wyznaczanie kierunkow w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podsumowujac, zakres zmian do uwzglednienia w nowym ,,studium...” obejmowaé powinien gldwnie:

e dostosowanie do aktualnych przepiséw prawa,

e uwzglednienie aktualnych czynnikow i barier rozwoju stwarzanych przez srodowisko przyrodnicze,

e uwzglednienie obiektow o cechach zabytkowych, znajdujacych si¢ terenie Gminy Rzgow,
z uwzglednieniem gminnej ewidencji zabytkow oraz Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow,

e rewaloryzacja i rehabilitacja terenow o warto$ciach kulturowych i historycznych,

e stworzenie zasad zagospodarowania na terenach w sasiedztwie terendw objetych ochrona,

e wyznaczenie obszarow do rozwoju form aktywnosci ludzkiej oraz obszardéw, na ktorych obowigzuje
zakaz zabudowy badz ograniczenie zabudowy, przy uwzglednieniu wnioskéw osob prywatnych
ztozonych do zmiany ,,studium...”,

e wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych na obszarze gminy i miasta Rzgow,

e uwzglednienie zadan wynikajacych z opracowan wyzszego rzedu,

e wprowadzenie nowych form atrakcyjnych dla mieszkancéw, przy uwzglednieniu zasad tadu
przestrzennego,

e stworzenie srodowiska atrakcyjnego dla obecnych i nowych inwestorow.

" Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778. z p6z. zm.)
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1.2. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO TERENU GMINY RZGOW
1.2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1.2.1.1. Usytuowanie przestrzenne

Miasto i gmina Rzgdéw potozone sa w srodkowej czeSci wojewodztwa todzkiego, w powiecie tddzkim
wschodnim, na potudnie od Lodzi. Gmina Rzgéw wchodzi w sktad t6dzkiej aglomeracji miejskiej stanowigc
fragment potudniowego pasa rozwoju. Gmina potozona jest pomi¢dzy trzema duzymi miastami: Lodzia,
Piotrkowem Trybunalskim i Pabianicami. Rzgéow zlokalizowany jest w odlegtosci: 10 km od Lodzi, 31 km od
Piotrkowa Trybunalskiego i 10 km. od Pabianic. Gmina Rzgdéw sgsiaduje z nast¢gpujacymi gminami: miastem
L6dz, miastem Pabianice, gming Pabianice, gming Ksawerdow, gming Tuszyn, gming Brojce. Rzgdw nalezy do
miast satelickich aglomeracji t6dzkiej. Aglomeracja charakteryzuje si¢ znaczng koncentracja zywiotowo
narastajgcych proceséw urbanizacji i skupia duza ilo$¢ funkcji administracyjno — ustugowych i gospodarczych.
Jest uksztaltowana w oparciu 0 £6dz jako os$rodek weztowy. W oparciu o miasto i gming Rzgdéw rysuje si¢
pasmowy uktad wzmozonej urbanizacji i aktywno$ci gospodarczej uzupetliony zabudows rekreacyjno —
mieszkaniowa oraz terenami rolniczymi.

ANDRESP

Rysunek nr 1. Gmina Rzgéw w powiecie lédzkim wschodnim. Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu

Miejskiego w Rzgowie.

Gmina Rzgdéw podzielona jest na 13 obrebow:
02 — Bronisin Dworski

03 — Czyzeminek

04 — Gospodarz

05 — Grodzisko

06 - Guzew — Babichy

07 — Huta Wiskicka — Tadzin

08 — Kalinko
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09 - Kalino

10 — Prawda

11 — Romanéw

12 — Miasto Rzgoéw

13 — Stara Gadka

14 — Starowa Gora

W skitad sotectw wchodza min. wsie oraz przysiotki: Bronisin Dworski, Czyzeminek, Gospodarz, Stara
Gadka, Tadzin, Romanéw, Kalinko, Kalino, Starowa Gora, Huta Wiskicka, Guzew, Kalinko — Morgi,
Grodzisko, Konstantyna, Babichy, Czyzeminek, Czyzeminek Drugi, Czyzeminek Trzeci, Kalinko w Pole oraz
glowny osrodek — miasto Rzgow.

Miejsko — wiejski status Gminy sprawia, ze miasto Rzgdéw pelni funkcje osrodka centralnego dla
mieszkancow obszaru wiejskiego gminy. Skupione sg tu ushugi administracji samorzadowej, o$wiaty, zdrowia.
Nalezy podkresli¢, ze Rzgow jest nie tylko geograficznie zlokalizowanym terenem w centrum Polski, stanowi
swojego rodzaju marke, identyfikowang w skali catego kraju i poza jego granicami.
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Rysunek nr 2. Cechy funkcjonalno przestrzenne obszaru ksztaltowania powiqzan funkcjonalnych aglomeracji tédzkiej..

Zrédio: Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Eédzkiego (Uchwala Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

Ksztaltowanie si¢ Lodzkiego Obszaru Metropolitarnego moze mie¢ ogromny wptyw na rozwdj osrodka
centralnego — aglomeracji todzkiej, do ktorej zostatla wilaczona Gmina Rzgoéw. Aglomeracja Lodzka
charakteryzuje si¢ silnymi powigzaniami pomigdzy osrodkami a punktem centralnym. Gmina Rzgow wskazana
jest jako male miasto petnigce funkcje lokalne o wysokim stopniu rozwoju spoteczno — gospodarczego.
Uksztattowaly si¢ tu pasmowe uklady wzmozonej urbanizacji, uwarunkowane w przypadku Rzgowa
istniejagcymi centrami handlowymi oraz lokalizacja gminy przy skrzyzowaniu projektowanej autostrady Al oraz
istniejacej drogi ekspresowej S8.
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Rysunek nr 3. Delimitacja obszaru ksztattowania powigzar funkcjonalnych Aglomeracji £édzkiej. Potencjal metropolitalny
gmin. Zrédlo: Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Eédzkiego (Uchwala Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

Przeprowadzone analizy wskazaty, ze Gmina Rzgdéw znajduje si¢ w klasie 1 potencjalu metropolitarnego.
Analizy opieraly si¢ na min. odleglosci od o$rodka centralnego i strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Gmina
Rzgéw graniczy bezposrednio z miastem £.6dz, gdzie pod wzglgdem przestrzennym coraz mocniej zacierajg si¢
granice. Zasadniczg kwestig jest przeprowadzenie delimitacji obszaru metropolitarnego. Gmina Rzgéw spelnia
wszystkie warunki zakwalifikowania do Obszaru Metropolitarnego:

— lokalizacja;

— potencjal spoteczno — gospodarczy;

—  zaplecze inwestycyjne;

—  mozliwosé¢ rozwoju terendw mieszkaniowych;

—  mozliwo$é rozwoju terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.®

1.2.1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu
Analiza zebranego w toku inwentaryzacji materialu wykazata, ze w strukturze funkcjonalno —

przestrzennej miasta i na obszarze wiejskim gminy, zachodzg bardzo dynamiczne zmiany.®
Fakt, ze Rzgdéw jest miastem, bezposrednio skutkuje w sposobie uzytkowania przestrzeni oraz formach
zabudowy, jakie na jego terenie wystepuja. Duzo bardziej skomplikowana niz w przypadku obszaréw wiejskich,
struktura wewngtrzna przejawia si¢ mnogoscia funkcji miejskich, wystepujacych w jednorodnych skupiskach lub
pomigdzy terenami pelnigcymi inne funkcje. Centrum Rzgowa stanowi przyktad zabudowy, charakteryzujacy
mate miasta — z centralnym placem i otaczajaca go niemal jednolita zabudowa. Znajduja si¢ tu mate sklepy oraz
obiekty administracji samorzadowe;j. Jednak, poza centrum Rzgdéw nie jest typowym przyktadem matego miasta.
Na potudniu miasta znajduje si¢ zabudowa ustugowa wielko powierzchniowa generujaca staty wzrost
gospodarczy, a co za tym idzie przeksztalcenia w strukturze przestrzennej miasta. Widoczne s3 masowe
przeksztalcenia struktury na zabudowe ustugowo — produkcyjng szczegdlnie we wsi Gospodarz, oraz w terenach
przyleglych do rozwijajacego si¢ centrum Ptak Fashion City.

Na terenie Gminy Rzgéw mozna wyrdézni¢ nastepujace typy zabudowy:

e zabudowa mieszkaniowa,

8 Na podstawie Aktualizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Eédzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

°Stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw przeanalziowany na podstawie inwentaryzacji w terenie odbytej na przetomie lat
2014/2015.
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e zabudowa rekreacji indywidualnej,

e zabudowa zagrodowa,

e zabudowa ustugowa,

e zabudowa przemystowa,

e obiekty produkcji rolnej, w tym sadownictwo.

Nasycenie poszczegdlnymi typami zabudowy jest zmienne w zaleznos$ci od tego czy analizie poddawane
jest miasto, czy obszar wiejski gminy.

1.2.1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Rzgéw zlokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie z miastem £6dz. Jednak struktura przestrzenna
tylko pozornie przypomina inne miasta i miasteczka aglomeracji todzkiej. Widoczny jest trend rozlewania si¢
zabudowy, jednak widoczna jest tutaj zasadnicza dwubiegunowo$é. Wskazuje si¢ obszary bezposrednio
graniczace z Lodzia, ktdre sa przeksztalcane z terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej. Drugim
biegunem jest miasto Rzgow, jednak w tym przypadku nalezy wskazaé, ze sg dwa typy zabudowy, ktore
wchodzg na tereny sasiednie — wiejskie — jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowo — produkcyjna. Pod wzgledem przestrzennym widoczne sg bardzo duze dysproporcje przestrzenne
pomiedzy terenem wiejskim a miastem. W zwigzku z powyzszym, w zakresie obecnej struktury przestrzenne;j
analiza zostata przeprowadzona oddzielnie dla miasta i oddzielnie da terenu wiejskiego.

Teren gminy

Zabudowa mieszkaniowa wystepuje w kilku formach: budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej zabudowie zagrodowej oraz marginalnie budynkow wielorodzinnych.
Forma architektoniczna budynkoéw jednorodzinnych zalezy przede wszystkim od okresu, w jakich one powstaty.
Obok obiektow brytowych z ptaskim dachem (tzw. kostka polska) charakterystycznych dla budownictwa lat 70-
tych oraz 80-tych wystepuja takze budynki nowsze, wykazujace zapoczatkowany od lat 90-tych trend powrotu
do architektury tradycyjnej — jednopigtrowych domow, ze spadzistymi dachami i poddaszem zaadaptowanym na
cele mieszkaniowe. Zabudowa zlokalizowana jest glownie wzdhuz istniejagcych ciggow komunikacyjnych.
Dominujagcym typem wsi na terenie gminy jest rzedéowka lub tancuchowka, z duzym stopniem skupienia
zabudowy. Marginalnie znajduja si¢ pojedyncze obiekty zabudowy. Zwarty charakter wsi zostal utrzymany
poprzez obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktdre obejmuja niemal calg
powierzchnig¢ gminy.

Zabudowa na terenach wiejskich w duzej mierze byta zlokalizowana w latach 80 ubieglego wieku. Obecnie
jest modernizowana, przebudowywana, dostosowywana do najnowszych trendéw architektonicznych z lepszym
lub gorszym rezultatem. Wazne jest, ze budynki utrzymywane sg w dobrym stanie technicznym. Rowniez
odmiane¢ przezyly podworza. Obecnie niemal kazda nieruchomo$¢ jest urzadzona trawnikiem oraz obiektami
matej architektury jak altany i hustawki. Jest to bardzo pozytywna zmiana w obrazie polskiej wsi. CzeSciej
mozna zaobserwowaé, rOwniez na terenie gminy Rzgoéw dziatania majace na celu rehabilitacje zabudowy
warto$ciowej — obiektow drewnianych oraz pozostatych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na terenach wiejskich zabudowa zagrodowa jest stopniowo wypierana przez zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz drobne ustugi. Inaczej zabudowa ksztattowala si¢ i nadal ksztattuje wzdtuz najwazniejszych
ciggdbw komunikacyjnych szczegdlnie wzdluz ul. Pabianickiej i ul. Katowickiej, gdzie istniejaca zabudowa
przeksztatcana jest na zabudowe ustugowg i produkcyjna. Zabudowa wzdtuz drogi krajowej nr 71 nie wskazuje
zadnego wiodacego trendu architektonicznego. Przeksztalcenia na zabudowe ustugowa i produkcyjna budynkéw
mieszkalnych doprowadzity do powstania przestrzeni, ktéra nie wykazuje zadnych wartosci nie tylko
architektonicznych, urbanistycznych ale i krajobrazowych. Istniejaca zabudowa uzupehniania jest budynkami
0 nowoczesnej formie, zazwyczaj o kubaturze znacznie przewyzszajgcej istniejace zabudowania. Dodatkowo
elementem dysharmonizujagcym sa wszechobecne reklamy, szyldy, bilbordy i inne obiekty informujace
0 prowadzonej dziatalnosci. Niejednokrotnie szpecgca jest rowniez kolorystyka zastosowana w elewacjach
budynkow.

Rownie niekorzystnym zjawiskiem jest rozlewanie si¢ zabudowy na tereny wiejskie, szczegodlnie
W potnocnej czesci gminy. Skutkuje to nie tylko finansowymi obcigzeniami gminy, ale i konfliktami
spolecznymi — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sasiedztwie istniejacej zabudowy
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zagrodowej, powoduje ograniczenia w rozwoju tej drugiej, istniejacej od lat. Konflikty nabieraja wigkszej mocy,
gdy istniejaca zabudowa zagrodowa generuje ucigzliwosci dla nowopowstatej zabudowy mieszkaniowe;j.
Zabudowa wielorodzinna niskiej i $redniej intensywnosci obejmuje dwa bloki mieszkalne w Gospodarzu —
Majatku. Zabudowa ta wymaga modernizacji, w tym: remontdw mieszkan, wymiany infrastruktury,
uporzadkowania terenu, odbudowy, przebudowy lub budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazowych
na tym terenie.

Na szczegolng uwage zastluguje zabudowa zlokalizowana we wsi Starowa Gora. Potozona jest przy
granicy z miastem bLo6dz. W zwiazku z bardzo dobrym potaczeniem komunikacyjnym i dostepnoscia
komunikacji publicznej obrgb Starowa Gora byt jednym na najprezniej rozwijajacych si¢ obszarow gminy pod
wzgledem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Przeksztalcenia terenow rolnych w tereny zwartej zabudowy
mialy miejsce w latach 90 XX w. oraz w pierwszym dziesigcioleciu XXI w. Efektem tych przeksztalcen jest
bardzo zwarta zabudowa, niemal o patologicznym uktadzie, szczegdlnie przy ulicy Zagloby i przy odchodzacych
od niej uliczkach. Obecny podzial nieruchomosci jest efektem podzialow wtornych dziatek rolnych. Diugie
waskie dziatki zostaty rozparcelowane na dziatki budowlane. Przy podziatach ograniczano do minimum tereny
drog. Co w konsekwencji doprowadzilo do sytuacji, gdzie zabudowa jest zlokalizowana przy bardzo waskich
drogach, ktore ze wzglgdu na istniejacg zabudowe nigdy nie beda miaty parametréw drog publicznych. Obstuga
komunikacyjna opiera si¢ na ul. Centralnej jako gldwnego odbiornika ruchu. Pozostaly teren nadal jest
w uzytkowaniu rolniczym lub jest nie uzytkowany.

Teren miasta

Centrum miasta Rzgowa charakteryzuje zabudowa jednorodzinna, w przewazajacej cz¢éci sg to domy
parterowe, kryte dachami dwuspadowymi, wznoszone w pierzei ulicy. Wystepuja rowniez kamienice miejskie
dwupictrowe. Zabudowa ta w znacznej czeSci jest objeta ochrong konserwatorskg. Niektore z obiektow
wymagajg modernizacji. W samym centrum miasta funkcja mieszkaniowa taczy si¢ z funkcja uslugows.
W wielu budynkach cale partery sa adaptowane na ushugi. W historycznym centrum nie powstaja nowe budynki,
rozwo6j polega na adaptacji zabudowy na nowe funkcje poprzez remonty i przebudowe, jednak przebudowa nie
zaktoca historycznych uktadow wytworzonych w zabudowie. Poza $cistym centrum, obserwowany jest trend
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyznaczone w péinocnej i wschodniej czgéci miasta tereny
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zaczynajg si¢ sukcesywnie wypetnia¢. Nalezy zaznaczy¢ jednak, ze
rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej hamuje rozwoj, a niekiedy uniemozliwia funkcjonowanie
istniejacych gospodarstw rolnych.
Poza historycznym uktadem przestrzennym miasta i zabudowa mieszkaniowa, dominuje zabudowa ustugowa,
Zlokalizowana gtéwnie w potudniowej czes$ci miasta, oraz ciggu wazniejszych ciggdéw komunikacyjnych.

1.2.1.2.2. Zabudowa rekreacji indywidualnej, rodzinne ogroédki dziatkowe.

Typowe obiekty rekreacji indywidualnej na terenie gminy zlokalizowane sg szczatkowo. Jednak najwiecej tego
typu obiektow znajduje si¢ w Czyzeminku i Prawdzie. W Prawdzie znajduje si¢ teren, gdzie nastapita
intensyfikacja lokalizacji tego typu zabudowy. Jest to teren w potudniowym narozniku sotectwa, przy granicy
Z gming Tuszyn.
Na terenie sotectwa Romandw, znajdujg si¢ teren zabudowy letniskowej, wspotistnieja one przy rodzinnych
ogrodkach dziatkowych. Na pozostatym terenie gminy tereny rekreacji indywidualnej wystepuja sporadycznie,
stanowiac pojedyncze obiekty.
Na terenie w granicach administracyjnych miasta nie ma zlokalizowanych obiektow i terendow rekreacji
indywidualnej ani rodzinnych ogrodkéw dziatkowych.
Zgodnie z ustawg z dnia 9 stycznia 2014 r. o rodzinnych ogrodkach dziatkowych (Dz. U. 2014 poz. 40), poprzez
rodzinny ogrod dziatkowy — nalezy rozumieé¢ wydzielony obszar lub obszary przeznaczone na cele rodzinnych
ogrodow dziatkowych, skladajgce sie z dzialek i terenu ogolnego, stuzgce do wspolnego korzystania przez
dziatkowcéw, wyposazone w infrastrukture ogrodowq. Zgodnie z art. 3 ww. ustawy podstawowymi celami
rodzinnego ogrodu dziatkowego sa:

1) zaspokajanie wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoleczeristwa poprzez umozZliwianie

prowadzenia upraw ogrodniczych;
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2)  poprawa warunkéw socjalnych cztonkéw spotecznosci lokalnych,

3) pomoc rodzinom i osobom w trudnej sytuacji Zyciowej oraz wyréwnywanie ich szans;

4) integracja wielopokoleniowej rodziny, wychowanie dzieci w zdrowych warunkach oraz zachowanie

aktywnosci i zdrowia emerytow i rencistow;

5) integracja spoleczna 0sob w wieku emerytalnym oraz niepetnosprawnych;

6)  przywracanie spolecznosci i przyrodzie terenow zdegradowanych;

7)  ochrona srodowiska i przyrody;

8) oddzialywanie na poprawe warunkow ekologicznych w gminach;

9)  ksztaltowanie zdrowego otoczenia cztowieka,

10) tworzenie warunkow do udostepniania terenéw zielonych dla spotecznosci lokalnych.

Wyzej wymienione cele lepiej lub gorzej wpisuja si¢ w funkcjonowanie rodzinnych ogréodkow dziatkowych na
terenie gminy Rzgdéw. Szczegdlnie w zakresie wspolistnienia ogrédkéw na terenach rolniczych
0 charakterystycznej ucigzliwosci.

Na terenie Gminy Rzgow tereny rodzinnych ogrodkéw dziatkowych znajduja si¢ we wsi Czyzeminek, we
wsi Romanéw oraz we wsi Prawda. Rodzinne ogrodki dziatkowe zlokalizowane w Romanowie zajmuja
powierzchni¢ ok. 30 ha. Znajduje si¢ tu charakterystyczna dla tego typu uzytkowania zabudowa. Teren jest
W znacznej cze$ci porosnigty ros$linnoscia wysoksg. Tereny ogrodkoéw dziatkowych znajdujace sie we wsi
Czyzeminek zajmuja nieco mniejszg powierzchnie.

We wsi Romanow zlokalizowane sa Rodzinne Ogrodki Dziatkowe: ,,0aza” i ,,Romantyk”, zajmujg tacznie
powierzchni¢ ok. 34 ha. We wsi Czyzeminek zlokalizowane sag Rodzinne Ogrodki Dziatkowe: ,,Czyzeminek 17,
»Czyzeminek 27, , Czyzeminek 3”; zajmujg tacznie powierzchni¢ ok. 6 ha. We wsi Prawda zlokalizowane sa
Rodzinne Ogrédki Dziatkowe ,,Boréwka”, zajmuja powierzchni¢ ok. 1,7 ha oraz Rodzinne Ogrodki dziatkowe
,Irys” w Prawdzie, zajmujace powierzchnig ok. 0,7 ha.

Dla obu terenu ogrédkéw dziatkowych w Romanowie oraz w Czyzeminku, wystgpiono z wnioskiem
0 mozliwo$¢ zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu — tereny ogrodkow dziatkowych.

Ogrody dziatkowe stanowig niewatpliwie cenne tereny czynne biologicznie, oddzialujace pozytywnie na
stan $§rodowiska przyrodniczego gminy. Nalezy dodaé, ze ogrody dziatlkowe stanowig czesto barierg
przestrzenng i sg terenami o ograniczonej dostgpnosci. Mogg takze stanowi¢ zrodto ucigzliwosci zwigzanych
przede wszystkim z powstajacymi w ich sgsiedztwie dzikimi wysypiskami odpadow (w tym niebezpiecznych np.
srodki ochrony roélin) oraz spalaniem, glownie jesienia, w ogrodach duzych ilosci lisci i innych odpadow
organicznych.

Silna pozycja prawna ogrodow dziatkowych nie pozwala na zmiang przeznaczenia tych terenow pod
zabudowe mieszkaniowa lub zielen publiczng ogdlnodostepna.

W zakresie terendw rekreacji indywidualnej, na terenie gminy Rzgéw znajdujg sie samodzielne obiekty.
Lokalizowane s3 na terenach atrakcyjnych krajobrazowo i przyrodniczo. Zazwyczaj sa to mate domki
z ogrodem, lokalizowane na matych skrawkach terenu.

1.2.1.2.3. Zabudowa zagrodowa

Taki typ zagospodarowania dzialek w gminie i miescie Rzgow dotyczy gospodarstw rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych. Brak jest jednak wyrazniej specyfikacji prowadzonej dziatalnosci, jednak sg
obiekty wyrozniajace si¢ w przestrzeni produkcji rolnej. Na terenie miasta Rzgdéw zlokalizowane sa trzy duze
gospodarstwa ogrodnicze. Jednym z bardziej znaczacych jest gospodarstwo Panstwa Turskich, ktore specjalizuje
si¢ w produkcji sadzonek chryzantem. W sktad gospodarstwa wchodzg dwie szklarnie — jedna o powierzchni
7000 m?, druga o powierzchni 22 000 m2.
Zlokalizowane jest tu rowniez wdrozeniowe gospodarstwo ogrodnicze oraz dwa inne duze gospodarstwa,
ktérych specjalizacja jest ogrodnictwo.
Na terenach wiejskich gminy Rzgéw nie ma zlokalizowanych bardziej znaczacych gospodarstw ogrodniczych,
znajduja si¢ mniejsze obiekty. Na terenach sotectw: Gospodarz, Grodzisko, Huta Wiskicka, Starowa Goéra i Stara
Gadka, znajduja si¢ szklarnie w zabudowie zagrodowej (gospodarstwa ogrodnicze). Najczg$ciej lokalizowane sa
w pasie za zabudowa. Szczegdlna koncentracja tego typu zabudowy znajduje si¢ w Starej Gadce, Starowej Gorze
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i Gospodarzu. Istniejagce zabudowania zwigzane z gospodarstwami ogrodniczymi nie wywoluja kolizji
urbanistycznej. Nie sa to obiekty wyrdzniajace si¢ w przestrzeni. Swiadcza natomiast o kierunku dziatalnosci
gospodarczej w niektdrych rejonach gminy. Nalezy rowniez wspomnie¢, ze ten kierunek rolnictwa nie wywotuje
tak negatywnego oddzialywania na tereny sasiednie jak hodowla i chéw zwierzat uzytkowych.

Podkreslenia wymaga fakt, ze produkcja ogrodnicza jest uwarunkowana historycznie, bowiem od poczatku
XX w. na terenie majatku w Gospodarzu byla taka forma dziatalnosci rolniczej prowadzona.

W zakresie wigkszych obiektow produkcji rolniczej nalezy wymieni¢ zaktad produkcyjno — handlowy
OVOVITA na terenie wsi Prawda, w ktorego sktad wchodzi ferma niosek. Na terenie gminy Rzgdéw znajduje si¢
oprocz zaktadu w Prawdzie, kilka obiektow specjalizujacych si¢ w chowie i hodowli zwierzat uzytkowych min.
w Rzgowie oraz we wsi Kalino. We wsi Bronisin Dworski zlokalizowana jest ferma niosek.

Nie mozna jednoznacznie wskaza¢ wiodacej gatezi rolnictwa na terenie gminy Rzgoéw. W jednej czesci
dominuje ogrodnictwo, w drugiej typowy rodzaj dziatalnosci: uprawa gruntowa oraz mate hodowle i chowy
zwierzat. Oprocz kilku elementéw w skali gminy, nie ma obiektow, ktéore w znacznym stopniu wyrozniajg si¢
w przestrzeni rolniczej.

Gospodarstwa maja typowa strukture: budynek mieszkalny, lokalizowany od strony drogi, dalej od

drogi lokalizowana jest zabudowania gospodarcza, inwentarska i budynki do sktadowania ptodéw rolnych
(stodotly). Pozostale czesci dziatek sg uzytkowane rolniczo — stanowig uprawy rolne. Coraz czeSciej wystepuje
zabudowa towarzyszaca zabudowie zagrodowej: drobne ustugi jak sklep spozywczy, zakltad naprawy
samochodéw. Jak juz wspomniano wyzej, przy analizie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, obejscia rolnicze
rowniez prowadzone sa z dotad niespotykang estetyka. W czeSci podworza sg obsiane trawnikami,
zlokalizowanej sa obiekty matej architektury. Wyglad polskiej wsi w znacznym stopniu si¢ poprawit.
Rowniez w zakresie nowo lokalizowanych obiektow w zabudowie zagrodowej: budynki mieszkalne
projektowane sg jako dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, zabudowa gospodarcza i inwentarska jest
lokalizowana zgodnie z nowymi trendami, przy uwzglednieniu przepisow z zakresu prawa budowlanego.
Rownie istotne jest, ze z terenow zabudowy zagrodowej znikaja wszelkie ,,samordbki”, niekiedy w bardzo ztym
stanie technicznym.

Zabudowa zagrodowa jest zlokalizowana na terenie catej gminy z wyraznym trendem we wschodniej
cze$ci gminy. Widoczny jest odchodzenie od rolniczego uzytkowania ziemi, wobec czego poszczegodlne budynki
zabudowy gospodarczej zamieniane sg na inne funkcje. Dodatkowo obserwuje si¢ zastepowanie budynkow
w zabudowie zagrodowej budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz wtorne podziaty dzialek
uzytkowanych rolniczo z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren zajmowany przez uprawy rolnicze ulega skurczeniu na skutek wypierania przez zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, szczegolnie na terenach graniczacych bezposrednio z miastem £.6dz. Na obszarze
wiejskim, obserwuje si¢ bardzo nasilone zjawisko suburbanizacji — rozlewania si¢ miast. Rozlegle niegdys$
tereny wiejskie, tracg swoj pierwotny charakter. Na tym obszarze, zabudowa zagrodowa wystepuje jedynie na
pojedynczych dziatkach. Zagospodarowanie nabrato charakteru podmiejskiego, z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ale takze z bardzo silnymi rodzinnymi ogrédkami dziatkowymi oraz przemystem i ustugami. Co
wiecej, proces ten caly czas si¢ nasila i o ile poczatkowo nowe typy zabudowy lokalizowane byty wzdtuz
gtdéwnych tras komunikacyjnych, tak obecna analiza terenu pozwolita zaobserwowaé, ze proces ten dotyczy
rozlewania si¢ zabudowy juz w glab dzialek 6wczesnie uzytkowanych rolniczo. Analiza struktury podzialow
dziatek wykazata, ze wiele z nich zostalo podzielonych z przeznaczeniem pod nowg zabudowg mieszkaniowa
W sposob pozwalajacy na racjonalne uzytkowanie przestrzeni. Jednak sa takze obszary, ktore sa
zagospodarowane w sposob chaotyczny, podziaty dzialek nie sg racjonalne, powodujgc problemy w ich
uzytkowaniu zgodnie z ich nowym, mieszkaniowym przeznaczeniem.

1.2.1.2.4. Zabudowa ustugowa
Zabudowa ustugowa na terenie gminy Rzgdéw przyjmuje charakter zaréwno ustug publicznych, jak
i prywatnych. Analiza istniejacego zagospodarowania terenu pozwolita wyr6zni¢ nastgpujace rodzaje ustug:
- ustugi o$wiaty i wychowania,
- ustugi z zakresu sportu,
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- ustugi z zakresu obstugi medycznej i opieki spoteczne;j,
- ustugi z zakresu kultury i sztuki i kultu religijnego,

- ustugi z zakresu administracji i finansow,

- ustugi gastronomiczne,

- ustugi handlu.

Zabudowa ustugowa na terenie Gminy Rzgéw zdominowana jest przez branze odziezowa. Istniejace
W potudniowej czgséci miasta centra handlowe generuja powstawanie nowych ustug towarzyszacych.

Analiza stanu istniejagcego wykazata, ze ushugi drobnego handlu (glownie artykutami spozywczymi),
rzemiosta oraz uslugi gastronomiczne, zlokalizowane s3a gldwnie w centrum Rzgowa. Jesli sa to obiekty
ustugowe wolnostojace, to sg nieduze, do okoto 50m? powierzchni uzytkowej. Czestym przypadkiem, zwlaszcza
w centrum jest lokalizowanie ushug drobnego handlu w parterach doméw mieszkaniowych.

Zabudowa ustugowa zwigzana z branza odziezowa zlokalizowana jest gldéwnie w potudniowej czeéci miasta
Rzgoéw. Zlokalizowane jest tu centrum Ptak Fashion City oraz Polros. Ptak Fashion City stale jest
rozbudowywany. W 2012 roku otwarty zostat PTAK Outlet. W ciaggu kolejnych lat powstaty inwestycje, bedace
czgsécig catego kompleksu. Centrum jest w ciaglej rozbudowie. Oprocz ogromnej strefy handlu nie tylko
detalicznego funkcjonuje centrum wystawiennicze, gdzie organizowane s3 pokazy mody oraz targi zwigzane
z branza odziezowa.

Rozwdj sektora widkienniczo — odziezowego generuje staly wzrost gospodarczy na terenie gminy Rzgow.
Wzdhuz drogi krajowej nr 71 zar6wno na terenie miasta jak i wsi Gospodarz, teren zagospodarowany jest
zabudowa ustugowa i produkcyjna zwigzang z branza odziezowa. Pozostala zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa jednorodzinna jest sukcesywnie przeksztalcana na zabudowg ustugowa i produkcyjna.
Pozytywny aspekt rozwoju gospodarczego ma swoje negatywne strony — w postaci nadmiernej ilosci reklam
i baneréw lokalizowanych zaréwno na budynkach jak i przy pasie drogowym. Konieczne jest tutaj
przedsigwzigcie S$rodkdw majacych na celu minimalizacj¢ negatywnego odbioru otoczenia szczeg6lnie
w zakresie reklam.

W przypadku ustug realizowanych przez podmioty publiczne mozna zauwazy¢ tendencj¢ do skupiania
si¢ w wigksze zespoty. Najbardziej obfitujacym w ustugi publiczne rejonem sa okolice Placu 500 — lecia.

Opieka medyczna

Opieke medycznag w Gminie Rzgéw sprawuje publiczna i niepubliczna stuzba zdrowia, ktora obejmuje
jednostki leczenia ambulatoryjnego. W gminie Rzgdéw opieka medyczna zorganizowana jest wedlug
nastepujacego schematu:
* jednostka samorzadowa, obejmujaca publiczny zaktad opieki zdrowotne;.
* gabinety prywatne,
Publiczny zaklad opieki zdrowotnej — Gminna Przychodnia Zdrowa w Rzgowie, ktorej zadaniem jest
zapewnienie mieszkancom gminy Rzgoéw podstawowej opieki zdrowotnej, specjalistycznej opieki zdrowotnej,
rehabilitacji leczniczej, stomatologii.
W Rzgowie funkcjonuje Centrum Leczenia Nieptodnosci ,, GAMETA - zlokalizowane przy ul. Rudzkiej 34, jest
to jeden z najnowszych osrodkow leczenia nieptodnosci w Polsce.

Stan bazy opieki zdrowotnej jest postrzegany przez pacjentdw na ogot jako niezadowalajacy. Przyczyniajg
si¢ do tego przede wszystkim problemy zwiagzane z finansowaniem stuzby zdrowia. Mimo tego, ostatnio
obserwuje si¢ pozytywne zmiany, polegajace na stopniowej modernizacji obiektu oraz unowocze$nianiu
wyposazenia placowki. Na zmiany te duzy wplyw ma miedzy innymi konkurencja ze strony niepublicznych
zaktadow opieki zdrowotnej. Istniejg roOwniez prywatne gabinety stomatologiczne oraz prywatne gabinety
lekarskie.

Swiadczeniem pomocy spolecznej w gminie zajmuje si¢ Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej dziatajacy
przy Urzedzie Miejskim z siedziba przy ul. Rawskiej 8 oraz pomocniczo organizacje wyznaniowe i spoleczne.
Istniejacy GOPS otacza opiekg mieszkancéw gminy, wymagajacych pomocy przede wszystkim z powodu
bezrobocia oraz niepetnosprawnos$ci (wynikajacej z wieku i z przyczyn losowych), bezradno$ci zyciowej oraz
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z powodu wielodzietnosci. Na terenie gminy, znajduje si¢ Osrodek Dziennego Pobytu dla Osob Starszych
i Niepetnosprawnych Siostr Felicjanek mieszczacy si¢ w Rzgowie przy ulicy Ogrodowej 11.

Oswiata i wychowanie

Gmina Rzgéw dysponuje wystarczajaca dla potrzeb mieszkancow siecig placowek o§wiatowych, w tym trzy
placowki przedszkolne: publiczne w Rzgowie - ul. Szkolna, Przedszkole Niepubliczne ,,Lalibu” w Starowej
Gorze, Przedszkole Niepubliczne i Mini Ztobek ,,Swiat Odkrywcoéw” w Starej Gadce, trzy szkoty podstawowe:
Szkota Podstawowa im. Jana Dtugosza w Rzgowie, Szkota Podstawowa im. Krolowej Jadwigi w Kalinie, Szkota
Podstawowa w Guzewie im. Kornela Makuszynskiego, jedno gimnazjum - Gimnazjum im. Kazimierza
Jagiellonczyka w Rzgowie. Na terenie miasta i gminy Rzgoéw nie znajduja si¢ szkoty ponadgimnazjalne.

Przy Szkole Podstawowej im. Kornela Makuszynskiego w Guzewie zlokalizowane jest boisko szkolne.
Rowniez przy Szkole Podstawowej w Kalinie zlokalizowane jest boisko szkolne. Zarowno obiekt w Guzewie jak
i boisko w Kalinie stuza nie tylko jako element uzupetiajacy nauczania, ale sg otwarte dla okolicznych
mieszkancow. W Kaline na terenie szkoty zlokalizowany jest plac zabaw, z ktorego korzystaja dzieci
z okolicznych wsi.

W miescie Rzgow placowki o§wiatowe tworza zwarty kompleks edukacyjno — sportowy. Roéwniez
zlokalizowana jest tu hala sportowa. W ostatnich latach kompleks przeszedt kompleksowy remont, wiacznie
z budowga hali sportowej. Znajduja si¢ tu obiekty:

- Przedszkole Publiczne

- Szkota Podstawowa im. Jana Diugosza

- Gimnazjum im. Kazimierza Jagiellonczyka

- Hala Sportowa

- Gminny Osrodek Sportu, Turystyki i Rekreacji w Rzgowie

- Orlik.
EDUKACJA 2010/2011 2012/2013 2014/2015

Placowki wychowania przedszkolnego 3 4 4

w tym: przedszkola 1 2 2
Miejsca w przedszkolach 125 195 220
Dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego 154 219 275

w tym w przedszkolach 125 180 218

Szkoty podstawowe 3 3 3
Uczniowie szkot podstawowych 421 410 417
Szkoty gimnazjalne 1 1 1
Uczniowie szko6l gimnazjalnych 222 217 216
Liczba uczniéw przypadajacych na 1 oddziat w szktach:
podstawowych 17 17 17
gimnazjalnych 19 18 20

Tabela nr 1. Stan edukacji w Gminie Rzgéw. Zrédlo: Statystyczne Vadamecum Samorzgdowca 2014, Urzqd Statystyczny
W Lodzi.

Zmiany w strukturze demograficznej — wyz demograficzny — spowodowaly zmniejszenie liczby miejsc
W przedszkolach, oraz duza liczbe dzieci w klasach szkot podstawowych. System o$wiatowy, szczegdlnie
w zakresie przedszkoli jest uzupetniany przez ofert¢ placowek znajdujacych si¢ na terenie Lodzi.

Administracja

Obiekty administracji panstwowej, gospodarczej i samorzadowej majg swoje siedziby w Rzgowie. Urzad
Miejski i Rada Miejska w Rzgowie przy Placu 500-lecia 22, Urzad Stanu Cywilnego przy Placu 500-lecia 22,
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Komisariat Policji w Rzgowie przy Placu 500-lecia 6. Na terenie Urzedu Miejskiego w Rzgowie zlokalizowany

jest referat Budownictwa Starostwa Powiatowego w Lodzi.
Jako jednostki organizacyjne przy Urzedzie Miejskim w Rzgowie dziataja:

Przedszkole publiczne w Rzgowie;

Szkota Podstawowa w Guzewie im. Kornela Makuszynskiego;
Szkota Podstawowa im. Krolowej Jadwigi w Kalinie;
Szkota Podstawowa im. Jana Diugosza w Rzgowie;
Gimnazjum im. Kazimierza Jagiellonczyka w Rzgowie;
Gminna Biblioteka Publiczna w Rzgowie;

Gminny O$rodek Kultury w Rzgowie;

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Rzgowie;

Gminna Przychodnia Zdrowia w Rzgowie;

Gminny Zaktad Wodociagow i Kanalizacji;

Gminny Os$rodek Sportu, Turystyki i Rekreacji w Rzgowie.

Urzad Miejski wspierany jest na terenie gminy przez Soltysow i Rady Soteckie. Urzad Miejski w Rzgowie wraz

z jednostkami organizacyjnymi zapewnia mieszkancom gminy pelen zakres uslug z pakietu uslug

administracyjnych i publicznych. Miasto Rzgéow stanowi osrodek centralny nie tylko pod wzgledem lokalizacji

na mapie gminy ale i pod wzgledem administracji samorzadowej. Rowniez lokalizacja w Urzedzie Miejskim w
Rzgowie referatu Budownictwa, ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Lodzi, stanowi o bardzo dobrej
jakosci ustug $wiadczonych przez jednostki samorzadu terytorialnego.

Kultura

Na terenie gminy dziata preznie Gminny Osrodek Kultury w Rzgowie przy ul. Rawskiej 8. Osrodek zrzesza

grupy i zespoty artystyczne:

Zespo6t Piesni i Tanca ,,Rzgowianie”;

Chor ,,Camerata”;

Orkiestra Deta;

Grupa Wokalna ,,Sempre Cantare”;

Grupa Tanca Wspotczesnego ,,Krasnale”;
Pracowania Plastyczna;

Koto Fotograficzne ,,Blenda”;

Koto Rekodzieta Artystycznego ,,Zasuptane”;
Koto Emerytoéw, Rencistow i Inwalidow;
Koto Brydza Sportowego;

Grupa Tenisa Stotowego ,,Cyrkiel Rzgowski”.

Zespo6t Piesni i Tanca ,,Rzgowianie” powstat w 1985 r., zrzesza zarowno dorostych jak i mtodziez i dzieci.

Zespot corocznie bierze udziatl w festiwalach w kraju i za granica, gdzie promuje polski folklor.
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Zdjecie nr 1. Czlonkinie Zespotu Piesni i Tavica ,, Rzgowianie”, Zrédlo: http://rzgowkultura.pl/?portfolio=rzgowianie.

Chor ,,Camerata” zostat zatozony w 2003 r. przez mgr Izabelg Kijankg, absolwentk¢ Akademii Muzycznej
w Lodzi. Chor liczy ponad 20 oso6b. Koncertuje glownie w regionie 16dzkim. Chor jest laureatem wielu nagrod.
Orkiestra Deta w Rzgowie powstala w 1907 r. z inicjatywy Adolfa Schittelhelma, poczatkowo dziatata przy
Strazy Ogniowej. Orkiestra bierze udzial w wielu imprezach lokalnych, dziala rowniez charytatywnie.
Organizowane sg koncerty, podczas ktorych prowadzone sg zbiorki pienigdzy dla dzieci z terenu Gminy Rzgow.
Orkiestra reprezentuje swoje umiejetnosci w kraju i za granica.
W zakresie dziatania Gminnego O$rodka Kultury oraz Gminnego Osrodka Sportu, Turystyki i Rekreacji
w Rzgowie organizowane sg imprezy aktywizujace lokalng spoteczno$¢. Organizowane sg koncerty, konkursy
(min. fotograficzne, plastyczne), wystawy (min. rekodzieta, prac plastycznych, fotograficzne).
Oferte kulturalng na terenie gminy Rzgow uzupetniaja:
- Swietlica wiejska w Czyzeminku;
- Swietlica wiejska przy OSP w Gospodarzu;
- Swietlica wiejska przy OSP w Grodzisku;
- Swietlica wiejska przy OSP w Guzewie;
- Swietlica wiejska w Romanowie;
- Swietlica wiejska przy OSP w Kalinie;
- w Starej Gadce — sala $wietlicowa;
- Dom Kultury w Starowej Gorze;
- Swietlica wiejska w Hucie Wiskickiej;
- Swietlica wiejska przy OSP w Kalinku.
Nie nalezy zapomina¢, ze dziatalno$¢ kulturowa wspieraja jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych
zlokalizowane na terenie Gminy Rzgow.

OsP
Na terenie Gminy Rzgéw zlokalizowanych jest pig¢ jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej wchodzacej w sktad
Krajowego Systemu Ratowniczo — Ga$niczego:
- OSP Rzgoéw — ul. Nadrzeczna 2;
- OSP Bronisin — Bronisin Dworski 3
- OSP Stara Gadka — ul. Lucerniana 41;
- OSP Kalino — Kalino 38;
- OSP Grodzisko — Grodzisko 47a.
Ponad to na terenie gminy Rzgdéw Ochotnicze Straze Pozarne zlokalizowane sg w:
- Guzewie;
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- Kalinku;

- Prawdzie;

- Starowej Gorze;

- Romanowie;

- Gospodarzu.
Na terenie gminy Rzgdéw nie ma zlokalizowanej jednostki Panstwowej Strazy Pozarnej. W zwiazku z czym
obowiazek ochrony przeciwpozarowej i nie tylko sptywa na jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych, ktore
z zatozenia skladaja si¢ z mieszkancow, czyli ochotnikow. Nalezy podkresli¢, Zze dziatania i funkcja jaka petnia
OSP jest bardzo cze¢sto niedoceniania. Budzet gminy przewiduje silne wspieranie dziatalno$ci OSP.
Jak zostato wczes$niej wspomniane jednostki OSP stanowig rowniez lokalne obiekty kulturalne i rekreacyjne.
Tu skupiaja si¢ ogniska wspoétdziatania. Jedng z najwazniejszych form aktywnosci sg organizowane zawody
pozarniczo — sportowe. Strazacy w mundurach biorag rowniez udzial w wigkszych imprezach nie tylko $wieckich
ale i koscielnych.

Sport i rekreacja

Uslugi zwigzane ze sportem i rekreacja zyskuja coraz wigksza popularnosé, szczegbélnie w zakresie

infrastruktury sportowej. Powstaja nowe obiekty sportowe i rekreacyjne: boiska i place zabaw dla dzieci.
Infrastruktura sportowa i rekreacyjna jest nadal nie wystarczajaca — szczeg6lnie na terenach wiejskich, gdzie
brak jest placow zabaw i obiektow sportowych.
Na terenie gminy istnieje 6 obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacjg. W Rzgowie dziata Klub Sportowy LZS
GLKS ,,Zawisza" z siedziba w Rzgowie przy ul. Tuszynskiej 56 ze stadionem o powierzchni 2,0 ha. oraz klub
KKS "Sokoét" nastawiony na halowe gry sportowe i turystyke. Ponadto w nastepujacych wsiach znajduja sie
obiekty:

- Kalinko — boisko przy OSP oraz plac zabaw dla dzieci;

- Stara Gadka — boisko;

- Grodzisko — boisko oraz plac zabaw dla dzieci;

- Starowa Gora — boisko (u zbiegu ulic Centralnej i Zaktadowej) oraz plac zabaw dla dzieci (u zbiegu ulic

Centralnej i Wojtowskiej;

- Romandéw - boisko i plac zabaw dla dzieci;

- Kalino - boisko przyszkolne i plac zabaw;

- Czyzeminek — boisko przy Swietlicy Wiejskiej.

W 2012 roku odbyto si¢ oficjalne otwarcie uzytkowania hali sportowej w Rzgowie przy ulicy Szkolnej.
Budowa Hali sportowej zostala dofinansowana ze §rodkdéw unijnych z dziatania I11.5 , Infrastruktura turystyczno
— sportowa ,, z programu RPO Wojewodztwa Lodzkiego. Kwota dofinansowania wyniosta 5 500 000 zt, przy
calym koszcie realizacji 14 500 000 zi. Obiekt posiada duza areng sportowg z boiskami do pitki recznej,
koszykowki i siatkowki. W hali zainstalowano roéwniez $ciank¢ wspinaczkowa. Zlokalizowana jest tu rowniez
sitownia, sala do gry w squosha oraz dwie sale do ¢wiczen. Hala wyposazona jest rowniez w sale konferencyjna,
zaplecze biurowe i gastronomiczne. Na terenie Rzgowa, przy szkole podstawowej funkcjonuje tez "Orlik", jego
budowa byta rowniez dofinansowana ze srodkéw unijnych.

W zakresie rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreacji widoczne sg znaczne, pozytywne zmiany.

Niedostateczna jest natomiast infrastruktura zwigzana z aktywnymi formami wypoczynku indywidualnego.
Na terenie gminie poza matymi odcinkami nie ma wykonanych tras i Sciezek rowerowych. Niezbegdna jest
rowniez inna infrastruktura zwigzana z turystyka rowerowa, jak miejsca odpoczynku. Gmina wykazuje potencjat
do rozwoju aktywnych form odpoczynku, w szczeg6lnosci rozwoju turystyki rowerowe;.

Obiekty sakralne

Spoteczno$¢ gminy Rzgdéw stanowig katolicy, za$§ jej obszar potozony jest na terenie Diecezji todzkiej,
w dekanacie Tuszynskim, w parafii rzymskokatolickiej Swietego Stanistawa Biskupa i Meczennika, znajdujacej
si¢ w Rzgowie, Plac 500 — lecia 7, 95-030 Rzgéw. Do parafii przynalezy ok. 6000 mieszkancow. Na terenie
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Gminy Rzgéw znajduja si¢ kaplice: Kaplica w Domu Siéstr Felicjanek, ul. Ogrodowa 11, Rzgow; Kaplica pw.
Sw. Michata Archaniota; Kaplica w Kalinie.

Budowa Kosciota p. w. Swigtego Stanistawa Biskupa i Meczennika zostata ukonczona w 1630 r.
Wybudowany z cegly i kamienia polnego, zostal gruntownie odnowiony w latach 1946-1952. Wybudowany
zostal w stylu poznorenesansowym, jednonawowy. Obecnie Ko$ciot wyposazony jest w oltarz gtdéwny barokowy
z rzezbionym krucyfiksem z XVIII w.; pieé oltarzy bocznych z przetomu XVII i XVIII w. z obrazami: Swietej
Trojcy, Serca Jezusowego, Matki Boskiej Czestochowskiej, $w. Mikotaja, §w. Antoniego, §w. Rocha, ambong
z XVIII w.; stelle z poczatku XVIII w.; orany z konca XIX w.; trzy dzwony.

Obecnie na terenie Gminy Rzgdéw znajduje si¢ 7 cmentarzy, w tym 2 czynne i 5 zamknigtych. Najwickszy z
nich to cmentarz komunalny dla miasta Lodzi przy ulicy Czartoryskiego w Starej Gadce. Cmentarz w Rzgowie
przy ulicy Cmentarnej jest cmentarzem Kkatolickim obstugujacym gming Rzgoéw. Pozostate, ktérych
powierzchnia nie przekracza 2 ha, to cmentarze poewangelickie.

Stopien wykorzystania czynnych cmentarzy jest zroznicowany. Stosunkowo najwigkszg rezerwg terenowa
posiada Cmentarz przy ulicy Czartoryskiego, ktory powigksza sie¢ w kierunku péinocnym. Cmentarz w Rzgowie
posiada niewielkg rezerwe.

Jedna z mozliwo$ci zmniejszenia tempa zajmowania nowych terendow pod cmentarz jest propagowanie innych
form pochéwkow np. kremacje zmartych.

Ustugi komercyjne.

Oproécz drobnych sklepoéw zabezpieczajacych potrzeby mieszkancow, na terenie miasta i Gminy Rzgoéw
zlokalizowana jest branza odziezowa. W potludniowej czeSci Rzgowa powstato centrum handlowe Ptak Fashion
City, zajmujgce powierzchnig ok. 250 000 m?. Zgodnie z zapowiedziami inwestora centrum jest w fazie stalego
rozwoju. Oprocz centrum handlowego na terenie gminy zlokalizowane sa ustugi bedace uzupetlieniem
istniejacych hal targowych: hurtownie tkanin, szwalnie, hurtownie dodatkéw krawieckich, lokalizowane
W sgsiedztwie centrum, w ciggu ulicy Pabianickiej — dalej we wsi Gospodarz, az do Pabianic, w ciggu ulicy
Katowickiej — drogi krajowej nr 91..

Dodatkowym czynnikiem przyciggajacym inwestorow jest bezposrednie sasiedztwo Lodzi.

Na terenie gminy Rzgow zlokalizowanych jest kilka obiektdow handlowych (poza branza odziezowa)
0 znacznych gabarytach: Makro Cash and Carry — ul. Rudzka 40, oraz Biedronka — ul. Rzemie$lnicza 35.
Dane statystyczne wskazujg na ciagly wzrost gospodarczy gminy poprzez ciagle rosnaca liczbe przedsigbiorcow.
Rownie korzystnie gmina wypada na tle catego powiatu todzkiego wschodniego:

2010 2011 2013 Powiat 2013
Podmioty w
rejestrze REGON
ma 10 tyS. ludnosci 2236 2390 2489 1753
w wieku
produkcyjnym
Tabela nr 2. Podmioty w rejestrze REGON. Zrédlo: Statystyczne Vadamecum Samorzgdowea 2014, Urzqd Statystyczny
w Lodzi.

Gmina Rzgéw obfituje w liczbg firm dziatajacych na jej obszarze. Zgodnie z Centralng Ewidencja
i Informacja o Dziatalno$ci Gospodarczej na terenie miasta dokonano ponad 600 wpiséw. Na terenie calej gminy
dokonano ok. 1300 wpisow.
W zakresie dziatalnosci gastronomiczno - hotelowej zlokalizowanej na terenie gminy Rzgéw wskazac nalezy
obiekty:
- Gospoda Starowka — w Starowej Gorze;
- ,,Cristal” Centrum Bankietowo — Konferencyjne w Gospodarzu;
- Bar ,Rarytas” w Gospodarzu;
- ,,Enigma” Sala Konferencyjna w Rzgowie
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- Hotel ,,Odyseja” w Rzgowie;

- Pizzeria Lucy;

- Hotel i restauracja ,,Eden” w Rzgowie;

- Restauracja ‘Maria” w Rzgowie;

- Hotel ,,Wir” w Rzgowie;

- McDonald’s w Rzgowie;

- Hotel ,,Jurand” w Rzgowie;

- Hotel ,,Ozimar” w Rzgowie;

- Restauracja "KFC" w Rzgowie.
Ponad to lokale gastronomiczne zlokalizowane s na terenie CH Polros oraz na terenie obiektow Ptak Fashion
City.
Zgodnie z powyzszym wykaza¢ nalezy wskazaé, ze baza noclegowo — gastronomiczna jest dobrze rozwini¢ta,
W szczeg6lnosci na terenach miejskich oraz jako otoczenie okolo biznesowe branzy odziezowej. Wskazaé nalezy
natomiast pewne braki w tym zakresie na terenach wiejskich, szczegélny tam gdzie wskazuje si¢ wysoki
potencjal rozwoju turystyki. Na terenie gminy nie znajdujg si¢ obiekty gospodarstw agroturystycznych.
W zakresie obiektow $wiadczacych ustugi rekreacyjne nalezy wymieni¢ tu ,,Stajni¢ Kajtus” w Grodzisku,
oferujaca nie tylko trening koni, hotel dla koni ale i nauke¢ jazdy konnej. Stajnia zajmuje si¢ rowniez handlem
konmi.

Oprocz bazy noclegowo — gastronomicznej na terenie gminy zlokalizowane jest gro obiektow
ustugowych. Obickty te dzielg si¢ na dwie grupy: obiekty obslugujace mieszkancow, oraz obiekty zwiazane
z branzg odziezowa. Obiekty uslugowe zwigzane z obstluga mieszkancow zlokalizowane s3 na terenie catej
gminy, z wyrazng intensyfikacja w mie$cie Rzgoéw. Na terenach wiejski sg to gtdéwnie mate sklepy spozywczo —
przemystowe oraz drobne zaktady ustugowe jak zaktady naprawy samochodow.

Inaczej struktura ustugowa wyglada na terenach wzdluz wazniejszych ciggdw komunikacyjnych, oraz na
terenach graniczacych z Lodzia oraz miastem Rzgow. Wzdtuz drogi krajowej nr 91, w poinocnej czesci gminy
(sotectwo Starowa Gora) oraz na terenie miasta tworzy si¢ klaster, na ktory sktadajg si¢ salony sprzedazy
nowych i uzywanych samochodéw: Dealer KIA, Autotraper Sport Service, Toyota, Volvo Trucks, Scania.
Kolejne tego typu obiekty znajduja si¢ w granicach administracyjnych miasta £.6dz.

Na terenie gminy i miasta Rzgoéw preznie rozwingla si¢ i nadal si¢ rozwija branza odziezowa. Zwigzane jest to
glownie z lokalizacjg Ptak Fashion City. Osrodkiem centralnym, wokoét ktorego lokalizuja si¢ obiekty ustugowe
jest Ptak Fashion City. W sgsiedztwie znajduje si¢ rowniez CH Polros. Zaréwno Centrum Handlowe Ptak jak
i CH Polros sg to hale targowe, gdzie w wydzielonych boksach odbywa si¢ handel hurtowy i detaliczny
produktow odziezowych. Boksy sg podnajmowane przez producentdow ubran jak i posrednikéw. Centrum $ciaga
tysigce kupujacych nie tylko z terenu catej Polski ale i z zagranicy.

Na terenie gminy Rzgdéw rozwingta si¢ cata struktura gospodarcza branzy: producenci odziezy, hurtownicy,
detalisci, producenci polproduktow, producenci wyposazenia sklepow, eksporterzy, importerzy (oraz zwigzany
Z tym transport dobr), projektanci etc. Wszystkie te elementy mozna znalez¢ w strukturze przestrzennej Rzgowa.
Zlokalizowane sg gtéwnie w potudniowej czgsci miasta, oraz wzdtuz drogi krajowej nr 71. Jako wyr6zniajacy
si¢ w przestrzeni obiekt nalezy wskaza¢ Ptak Fashion City, zlokalizowany w potudniowej cz¢$ci miasta po obu
stronach drogi krajowej nr 91. Obecnie (sierpien 2015 r.) realizowany jest podziemny tunel, ktdry usprawni
potaczenie komunikacyjne. Na Ptak Fashion City sktada si¢ centrum Handlowe, Ptak Expo, Ptak Outlet oraz
PTAKMODA.COM.

W ostatnim czasie zostata zrealizowana inwestycja Ptak Expo — centrum wystawiennicze. Odbywajg si¢ to
pokazy mody, targi i inne imprezy. Hale na catym terenie Ptak Fashion City zajmujg powierzchni¢ ok. 16 ha.
Jest to gigantyczne przedsigwzigcie, a inwestor zapowiada kolejne inwestycje.

Na terenie gminy Rzgéw zlokalizowane sa hurtownie tkanin oraz dodatkéw krawieckich. Do najwigkszych
nalezy zaliczy¢ Polimex, Grazka, Camela S.A. Karina, Tafetex, MA MA tex. Oprocz wymienionych znajduje si¢
wiele mniejszych oferujacych nie tylko produkty krajowe ale rowniez importowane.
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1.2.1.2.5. Zabudowa przemystowa, produkcyjna, sktadowo — magazynowa
Zabudowa przemystowa, produkcyjna i sktadowo magazynowa przyjmuje na terenie Gminy Rzgowa
dwa warianty lokalizacyjne: wickszych zgrupowan obszarow przemyslowych lub dziatalnosci
przemystowej/produkcyjnej zlokalizowanej przy zabudowie mieszkaniowej. Ta ostatnia dziatalno$¢, zarowno na
terenie miasta, jak i obszaru wiejskiego Gminy, dotyczy niewielkich przydomowych obiektow jak szwalnie czy
piekarnie. Wigksze zaktady produkcyjne zlokalizowane sa poza terenami zwartej zabudowy, na obrzezach
miasta lub na terenie gminy. Do najwigkszych obiektow tego typu nalezy zaliczy¢:
- ,.Gealan Polska Sp. z 0.0.” — Rzgéw ul. Rudzka 31 - produkcja profili z tworzyw sztucznych do
okien i drzwi;
-, Kerakoll Polska Sp. z 0. 0.”, - producent chemii budowlanej;
- Zaktad Przetworstwa Migsnego ,,GROT” —ul. Zaktadowa 1, Starowa Gora;
- Blachy Pruszynski — ul. Rudzka 43, Rzgow;
- DREWMAR - Stolarnia — ul. Le$na 15, Rzgow;
- ,,Delia Cosmetics” — ul. Le$na 5, Rzgoéw — producent kosmetykow;
- OVOVITA, Prawda 60, - producent i przetworstwo jaj;
- ,NAST — BUD” — Gospodarz 83A, Rzgdéw — zaktad produkcyjny betonu towarowego;
- Fabryka nici ,,Amanda”, ul. Lesna 5, Rzgow;
- PPUH Drew — Sal — zaktad produkcji trumien i sarkofagow;
- ,,Aflofarm” Farmacja Polska — produkcja farmaceutykéw, Rzgow,
- ,Merebilio” producent bizuterii sztucznej, Rzgow;
- ,Jantar” zaktad recyklingu, Rzgow;
- ,,Cablex” producent systemoéw ogrodzeniowych, Rzgow;
- ,Hort — Cafe” produkcja wyrobow cukierniczych, Rzgow, ul. Literacka;
- PPH ,Kamil” przetworstwo migsa, wedliny; Rzgow;
- ,,MAST” Producent tworzyw sztucznych, Starowa Gora;
- ,Elektromex” Produkcja i sprzedaz transformatoréw energetycznych, Gospodarz;
- ,,Asja” Produkcja tkanin, Gospodarz;
- Mit—Pol — Skup i ubdj bydta, Tadzin;
- Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Kable | DRUTY STALOWE, Guzew — Babichy;
- ,LABIPLAST” - Prawda 48B, - produkcja elementow z tworzyw sztucznych do celéow
kooperacyjnych — w Prawdzie zlokalizowana jest Narzedziownia zaktadu.
- MTM, produkcja metalowych elementow, Bramy Ogrodzenia, Prawda;
- Produkcja mebli, stolarnia, Prawda;
- PPHU Trans Tex — produkcja tkanin materacowych, Czyzeminek;
- PPHU Impol Obrébka metali — Gospodarz.
Oprocz obiektow produkcyjnych na terenie gminy Rzgdéw zlokalizowane sa sktady opalu, sktady materialow
budowlanych i inne obiekty.

1.2.1.2.6. Tereny zielone
Potozenie geograficzne Rzgowa, w dolinie rzeki Ner oraz na Wyzynie £odzkiej na wododziale I rzedu ma
wplyw na uksztaltowanie, rodzaj i charakter terenéw zieleni. Najwicksze powierzchnie zajmuja taki i pastwiska
wyksztalcone w dolinach rzecznych i obnizeniach dolinnych. W czgséci sa one zadrzewione, szczeg6lnie na
potudniu gminy. Zielen wysoka reprezentujg rowniez lasy. Uzupeklnienie zieleni wysokiej stanowi zielen
urzadzona na cmentarzach, ogrodach dzialkowych oraz w parkach i ogrodach przydomowych.

Lasy, zadrzewienia

Lasy na obszarze gminy zarzadzane sa w przez zarzad Panstwowego Gospodarstwa Les$nego, osoby
fizyczne, spolke lesng oraz wspolnoty gruntowe. W zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego znajduje sig
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znaczny odsetek lasow. Lasy maja niewielki udziat w powierzchni Gminy Rzgow. Wskaznik lesistosci wynosi

zaledwie 4,2% i znaczgco odbiega od wskaznika lesistoéci kraju ksztattujacego sie na poziomie 29,4%.%°

Lasy w obrebie terenu gminy Rzgdw to zalesienia sztuczne, w wickszosci sosnowe lub brzozowe, gtownie
z domieszkami debu, debu bezszyputkowego. W lasach prywatnych dominujg gltéwnie drzewostany mtode
i bardzo mtode, wieku 31 — 60 lat (Il — III klasa), w zasadzeniach rzedowych, nie pielegnowane, o stabej
produktywnosci i stabych rokowaniach co do jakosci drewna. Drzewostany starsze - 61 — 80 lat (IV klasa)
réwniez zajmuja znaczng powierzchni¢. Jedynie lokalnie wystepuje drzewostan powyzej 80 lat. Wzrasta tez
udzial drzewostanéw w I klasie wiekowej — 1-20 lat, ze wzgledu na wzmozone w ostatnich latach prace
dolesieniowe. Lasy panstwowe to glownie drzewostan w wieku od 3 do 83 lat, z wyrazng przewaga
drzewostanow mtodych (do 37 lat). Glownym gatunkiem lasotworczym jest sosna, rzadziej brzoza tworzace
siedliska boru §wiezego.

Przyrodnicze jednostki przestrzenne ekosystemow lesnych tworza na terenie gminy dwa typy systemow
przestrzennych:

* wielkopowierzchniowy, zwarty — to system o charakterze ciaglym, nadajacy catlemu obszarowi dominujace
cechy typowe dla lasow, stabo zagrozony przez zmiany degradacyjne, o duzym potencjale oddziatywania na
zdegradowane tereny sasiednie,

» mozaikowaty obejmujacy male rozproszone lasy i wigksze zadrzewienia — to System o charakterze
mozaikowatym, silnie zagrozony zmianami degradacyjnymi i o niewielkim potencjale zasilajacym
zdegradowane tereny sasiednie.

Lasy, dzigki naturalnym mozliwos$ciom retencyjnym pozytywnie oddziatuja na splywy powierzchniowe
wod, przeciwdzialaja erozji gleb, tagodza niskie i wysokie temperatury. Dzigki temu w znacznym stopniu
stabilizujg klimat i ksztaltujg krajobraz, tworzac tym samym warunki do wypoczynku, rekreacji i poprawy
zdrowia. Jednak mata powierzchnia zieleni le$nej nie jest w stanie spetniac takiej roli w Gminie.

Ponadto zieleh wysoka na terenie gminy Rzgdéw reprezentuja zadrzewienia, ktdre bardzo licznie
wystepuja na obszarze wiejskim gminy Rzgéw — najwigksze powierzchnie zajmujg w sotectwie: Prawda,
Czyzeminek, Guzew-Babichy, Gospodarz, Stara Gadka, Romanow.

Na uwage zastuguja rowniez pojedyncze drzewa i krzewy atakze ich skupiska, ktore urozmaicaja
rolniczy krajobraz szczegdlnie na granicach pol, na miedzach (tzw. zielen $rdédpolna), przy drogach gtownych
i polnych tworzac szpalery oraz wzdtuz ciekow wodnych (godna uwagi cenna zielen tegowa).

Gloéwna rola zadrzewien s$rédpolnych jest podnoszenie walorow krajobrazowych, estetycznych oraz
przywracanie pozadanych zjawisk srodowiskowych. Szczegdlnie warto§ciowe uktady ekologiczne rozwijajg si¢
w strefie kontaktu pomiedzy terenami lesnymi i takami oraz w dolinie rzeki Ner pomigdzy Rzgowem
i Grodziskiem.

Uzytki zielone — {qki i pastwiska

Laki i pastwiska zajmujg stosunkowo znaczng powierzchnie gminy, odpowiednio 673 ha i 428 ha,
stanowigc lacznie ok. 17% powierzchni gminy. Wystepuja one przede wszystkim w dolinach rzecznych
i obnizeniach terenowych. Zwarte obszary lak majg duze walory przyrodnicze i krajobrazowe. Struktura
przestrzenna uzytkow zielonych na terenie Gminy Rzgow wskazuje na dwa rozne typy uktadow:

e dolinny charakteryzujacy si¢ wydtuzonym ksztattem duzych jednostek, czg¢sta dominacja powierzchniowa
na licznych odcinkach dolin, mniejsza intensywnoscig zagospodarowania przestrzennego (Dolina Ner
i doptywow),

e pozadolinny charakteryzujacy si¢ nieregularnymi i skréconymi ksztaltami matych jednostek oraz brakiem
dominacji przestrzennej, ktérg uzytki zielone utracily na rzecz gruntdw ornych; sa to obszary ze
zwigkszong intensywnos$cia zagospodarowania przestrzennego i silng izolacja poszczegolnych
kompleksow (lokalne zaglt¢bienia terenowe).

W pierwszym ukladzie dominuja taki podmokle, a w drugim $wieze lub suche. Najbardziej
warto§ciowymi w poziomej strukturze przestrzennej krajobrazu sa jednostki wielkoprzestrzenne o potozeniu

10 Stan na 31.12.2014 r. — www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych)
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dolinnym lub tez nieliczne jednostki takowe potozone poza dolinami rzek na fagodnych zboczach wzniesien
i teras rzecznych. Zbiorowiska ro$linno$ci zrddliskowej, wodnej i tgkowej towarzyszgcej licznym rzekom,
ciekom, rowom i zbiornikom wodnym sg nie do przecenienia. Powinny one podlegaé wzmocnionej ochronie
polegajacej na unikaniu fragmentaryzacji, zaktocania stosunkéw wodnych i nadmiernego nawozenia.

Parki, skwery i zielence

Wazne dla ksztattowania srodowiska i klimatu miejskiego sg zespoty zieleni wysokiej, w tym parki, skwery,
zielence itp. W gminie sa 2 parki: park w Rzgowie, park w Gospodarzu. Petnig one bardzo wazna funkcje
przyrodnicza i ekologiczng, bowiem stanowig male wezly ekologiczne w systemie przyrodniczym gminy.
Jednoczes$nie to oazy dla $wiata fauny. Poza tym w mie$cie wyrdzniajg si¢ nastgpujace obszary zieleni wysokiej:
zielen nad rzeka Ner 1 zadrzewienia $rodpolne. Zielen ta jest najczgséciej zielenig nieuporzadkowana,
wymagajaca dziatan porzadkowych i rewaloryzacyjnych.

Cmentarze

Obecnie na terenie Gminy Rzgéw znajduje si¢ 7 cmentarzy, w tym 2 czynne i 5 zamknigtych.
Najwigkszy z nich to cmentarz komunalny dla miasta Lodzi przy ulicy Czartoryskiego w Starej Gadce.
Cmentarz w Rzgowie przy ulicy Cmentarnej jest cmentarzem katolickim obslugujagcym gming Rzgow.

Stopien wykorzystania czynnych cmentarzy jest zréznicowany. Stosunkowo najwicksza rezerwe
terenowg posiada Cmentarz przy ulicy Czartoryskiego, ktory powigksza si¢ w kierunku pétnocnym. Cmentarz
w Rzgowie posiada rezerwe, jest to jednak niewystarczajace zabezpieczenie perspektywiczne, nalezy zatem
rozwazy¢ nowa lokalizacje cmentarza lub inna intensyfikacje istniejacych terenow.

Jedna z mozliwosci zmniejszenia tempa zajmowania nowych terenéw pod cmentarz jest propagowanie
innych form pochowkoéw np. kremacje zmartych.

1.2.1.2.7. Wody

Wody plyngce na terenie gminy Rzgow reprezentujg przede wszystkim rzeka Ner oraz rzeka Dobrzynka
wraz z doptywami gléwnie w postaci rowoéw melioracyjnych. Rzeka Ner ma charakter typowo nizinny.
Przeptywa przez centrum Rzgowa z kierunku wschodniego na zachdd, a od drogi krajowej nr 91 zmienia swoj
bieg na potudnikowy — w kierunku pétnocnym. Przebieg rzeki jest zblizony do litery ,,u”. Jej dolina generalnie
dopasowuje si¢ do ogodlnego uksztattowania terenu i przebiegu glownych form morfologicznych. Nie tworzy ona
urozmaicenia konfiguracyjno — wysoko$ciowego rzezby gminy. Dolina Neru jest ptaska i rozlegta o dlugich
i tagodnych stokach. Cechuje ja zmienna szeroko$¢ — od 150 m w miescie Rzgow do 550 m w Gospodarzu.
Niestety charakter rzeki zostal zaburzony, kiedy to w latach sze$c¢dziesiatych koryto rzeki na terenie Rzgowa
zostato wyprostowane. Przyczynito si¢ to do zniszczenia ekosystemu, ktory nie byl w stanie odbudowac sie
w formie pierwotnej.

Wody powierzchniowe stojace reprezentuja przede wszystkim zbiorniki wodne wystgpujace w dolinie rzeki
Ner w Tadzinie, Hucie Wiskickiej oraz w Gospodarzu. Petnig one role rekreacyjng oraz hodowlang. Ponadto na
terenie miasta Rzgéw w dolinie rzeki Ner oraz w Czyzeminku i Prawdzie w dolinie rzeki Dobrzynka liczne sa
niewielkie zbiorniki wodne, tzw. oczka wodne.

1.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY
1.3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy jest uktadem potaczonych ze sobg czesci. Czesci te wyrdzniaja sie
dzigki cechom przestrzennym i funkcjonalnym. Struktura funkcjonalno przestrzenna Gminy Rzgoéw ksztattowata
si¢ przez wiele wiekow i mialy na nig wplyw r6zne uwarunkowania. Do najwazniejszych czynnikéw nalezg
uwarunkowania przyrodnicze oraz dotychczasowy zgodny ze sztuka osadnicza rozwdj gminy. Do najbardziej
odczuwalnych elementéw naleza rzeki, obwodnice i trasy szybkiego ruchu. Uwzgledniajac dotychczasowe
opracowania planistyczne, obecne zagospodarowanie, uzytkowanie przestrzeni, bariery przestrzenne jak
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i kierunki rozwoju gminy w strukturze funkcjonalno przestrzennej gminy mozna wydzieli¢ kilka wyrézniajacych
si¢ przestrzennie stref o dominujacych funkcjach.

Centrum Rzgowa: obejmuje najstarsza cz¢$¢ miasta, rynek wraz z zabudowa pomiedzy rzeka Ner i ciekiem
Struga. W tej strefie zlokalizowane sa rdzne ustugi, w tym handlu, gastronomii, administracji, kultury, nauki,
atakze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w znikomym stopniu wielorodzinna. Centrum jest strefg
wyrdzniajacg si¢ w przestrzeni miasta ze wzgledu na wyraziste granice, charakter zabudowy, w tym liczne
zabytki oraz ustugi. W jej granicy wystepuja bariery przestrzenne w postaci rzek Ner i Strugi, ktore jednak
w wielu miejscach mozna przekroczy¢. Ze wzgledu na brak bulwaréw wzdhuz tych rzek, nie sa one odbierane
jako czesci strefy.

Pénocna strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej powyzej rzeki Ner: w przewazajacej czgsci jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Grupom budynkow towarzysza liczne ushugi podstawowe. W obrebie
tej strefy istnieje obszar ustugowo - przemystowy o znacznych rozmiarach (przy ulicy Rudzkiej). Strefa ma
charakter zwarty, jednak nie wszystkie jej granice sg tak wyraziste jak dla Centrum. Najczytelniejsze, stanowiace
jednoczes$nie barier¢ przestrzenng sa: granica potudniowa, wyznaczona przez rzek¢ Ner oraz granica zachodnia
wyznaczona przez Tras¢ Katowicka. Strefa ma tylko dwa potaczenia ze strefg Centrum. Jest to niewystarczajaca
liczba potaczen.

Poludniowa strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ponizej cieku Strugi: w przewazajacej czesci jest to
zabudowa mieszkaniowa przy ulicach Literackiej i Tuszynskiej. Znaczna czg¢$¢ tego obszaru zajmuja duze centra
handlowe. Centrum handlowe PTAK Fashion City jest ciagle rozbudowywane. W zwiazku z czym, istniejacy
uktad komunikacyjny staje si¢ niewydolny. Istnieje pilna potrzeba rozbudowy uktadu, szczegdlnie w zakresie
potaczenia Centrum Handlowego i znajdujacych si¢ po drugiej stronie drogi krajowej nr 91 PTAK Outlet
i PTAK EXPO. Obecnie (czerwiec 2015 r.) realizowany jest tunel pod D.K. 91 taczacy centra handlowe.
Odciazy to skrzyzowanie drogi krajowej nr 91 i ul. Tuszynskie;j.

Strefa przemystowo - skladowa na poludniu Rzgowa po lewej stronie Trasy Katowickiej: Strefa obejmuje
tereny rolnicze o niskich klasach bonitacyjnych. W strefie znajduje juz si¢ kilka duzych zaktadow (Kerakoll,
Volvo i inne). Strefa z racji potozenia przy drodze katowickiej posiada bardzo dobre potencjalne polaczenia
komunikacyjne. Strefa zamknigta jest z czterech stron bardzo wyraznymi granicami. Od wschodu Trasa
Katowickg, od potnocy droga krajowa, od zachodu droga powiatowa i od poludnia zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinng i siedliskowa.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej Gospodarz -Czyzeminek: jest to duza pod
wzgledem powierzchni strefa, w ktorej znaczny udziatl majg uzytki rolne. Ze wzgledu na charakter zabudowy
i usytuowanie, do tej strefy wigczono kilka wsi, stanowigcych enklawy zabudowy wsérdd uzytkoéw rolnych. Strefa
nie jest w catosci zwartym uktadem i nie ma wyraznych granic. Granice w wigkszoS$ci stanowig rozlegle obszary
rolne. W przewazajacej czeSci zlokalizowana jest tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czgsto
0 charakterze zagrodowym oraz drobne ustugi jak i zabudowa letniskowa. Liczba polaczen z resztg uktadu jest
wypadkowa istniejagcych ulic wzdtuz ktorych, zlokalizowana jest zabudowa. Bezposrednich potaczen nie ma
zbyt wielu. Jednak sa to potaczenia wystarczajace.

Strefa zabudowy uslugowej wzdluz drogi krajowej nr 71: stanowi bardzo charakterystyczny uktad.
Przeksztalcona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa na ustugi i produkcje¢ zwigzane z branza
odziezowg stanowi gléwne przeznaczenie tego obszaru. Zabudowa ustugowo — produkcyjna znajduje si¢ w pasie
wzdhuz drogi krajowej nr 71 i jest kontynuowana w Gminie Ksawerow i dalej w miescie Pabianice. Uktad
komunikacyjny stanowi jedyny ciag w tej strefie — D.K. nr 71. Pomimo wzmozonego ruchu, droga jest
przejezdna.
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Pomimo niemal jednolitej funkcji w strefie nie mozna tu méwié¢ o tadzie przestrzennym. Zabudowa nie jest
jednorodna, dodatkowo cato$¢ oszpecaja wszechobecne reklamy.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: Prawda: jest to nieduza pod wzglgdem
powierzchni strefa, w ktorej znaczny udzial maja uzytki rolne. Strefa ograniczona jest od wschodu i potudnia
$ciang lasu. W wigkszosci zabudowa to domy jednorodzinne czesto w zagrodach. W strefie zlokalizowany jest
rowniez jeden duzy zaktad produkcyjny oraz zabudowa letniskowa.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej Huta Wiskicka, Grodzisko, Kalino,
Kalinko, Romanéw: jest to strefa najwicksza, w sklad tej strefy wchodzi kilka obszarow o podobnym
zagospodarowaniu. Sg to wsie liniowe o wyraznie wyodrebnionych i oddzielonych od siebie jednostkach
osadniczych. Znaczny udziat w tej strefie maja uzytki rolne. Granica strefy z jednej strony (wschodniej) jest
granica gminy, a z zachodniej, szeroki otwarty pas przestrzeni oddzielajacy te¢ strefe od Rzgowa.

Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej Stara Gadka — Starowa Gora: strefa
z dominujaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Wystepuja w tej strefie rowniez zaktady produkcyjne
oraz przetworcze. Strefa o do§¢ monotonnej strukturze, z duza iloscig drog. Drogi powstawaly w wyniku dzikich
podziatéw nieruchomosci i niekontrolowanej sprzedazy dziatek pod budownictwo. Strefa o bardzo niskim
udziale powierzchni zielonych, o bardzo gestej siatce zainwestowania. Drogi nie tworza spdjnego systemu
komunikacyjnego. Strefa jest rozdzielona drogg krajows, jednak dla samej strefy nie ma to znaczenia.
Od Rzgowa strefa jest oddzielona terenami zielonymi zadrzewionymi i otwartymi terenami tak i pol.

1.3.2. KOMPOZYCJA | ESTETYKAW ZAGOSPODAROWANIU MIASTA

Zapewne na poczatku XVI wieku, wraz z wlasciwa lokacja Rzgowa, w miejscu skrzyzowania traktow
wyznaczono obszerny rynek - element najsilniej akcentujgcy miejski charakter calego zatozenia. Od poczatku
istnienia miasta dominantg jego uktadu przestrzennego byt kosciét. Otaczajaca rynek pierScieniem od wschodu,
potudnia i zachodu siatka ulic o nieregularnym przebiegu uksztattowata si¢ w 1 polowie XVI wieku.

W 1551r. istniato w miescie 7 ulic: Pabianska, Krzywa, Tuszynska, Kalefiska, Chojenska, Grodziska oraz Nowe
Miasto.

Parterowa, drewniana zabudowa skupiona byla najsilniej wzdluz traktu piotrkowskiego, czyli ulicy
Tuszynskiej. Rozwdj zabudowy w kierunkach: poétnocnym i zachodnim ograniczaty widty rzek: Neru i Strugi.
W 2. potowie XVI wieku w miescie rozplanowano 4 nowe ulice. Uksztaltowany wowczas uktad przestrzenny
miasta, przeksztalcony w XIX wieku, zachowat si¢ do dzis. Rozplanowanie Rzgowa, z okresu przed jego
wielkim pozarem w 1812 roku, mozna odczyta¢ z planu miasta wykonanego w 1796 roku. W ramach akcji
regulacyjnej miast polskich prowadzonej przez wiladze Krolestwa Kongresowego wykonano nowy plan
pomiarowy Rzgowa. W 1827 roku zostal on przedstawiony komisji Rzadowej Spraw Wewngtrznych i Policji
Krolestwa Kongresowego. Samego rysunku planu nie odnaleziono, zachowaly si¢ natomiast obszerne
towarzyszace mu objasnienia. Zalecano w nich miedzy innymi: zachowanie rynku w dotychczasowym ksztatcie
i uregulowanie jego zachodniej pierzei. Proponowano takze zlikwidowanie starego rynku (przy ulicy
Kalefiskiej). Przewidywano wprowadzenie pewnych zmian istniejacej sieci ulicznej - poszerzenie i przedtuzenie
ulic: Pabianskiej, Zrodlanej, Waskiej, Dhugiej i Rawskiej, a takze nadanie jednolitej szerokosci ulicy
Grodziskiej. Nowy plan regulacyjny Rzgowa cechowata dbato$¢ o uporzadkowanie zabudowy, czego wyrazem
bylo migdzy innymi zamierzenie usunigcia stodot poza obrgb miasta. Z objasnien do planu wynika jednak, ze po
pozarze w 1812 roku miasto zdotato si¢ juz w znacznej czesSci odbudowaé. Wiele z postanowien planu byto
trudne do wykonania i pozostato nie zrealizowanych; inne wprowadzono w zycie znacznie pozniej. W latach
trzydziestych XIX wieku poszerzono i wybrukowano ulice: Pabianickg i Grodziskg. Wcze$niej, bo w roku 1818
uporzadkowano pdinocng czes¢ rynku oddzielajac od niego plotem cmentarz wokoét kosciota parafialnego.
W potowie XIX wieku, w zwiazku z budowa stacji kolejowej w Rokicinach ulicy Grodziskiej nadano
zachowany do dzis, regularny przebieg.
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Obecna zabudowa historycznego centrum Rzgowa pochodzi w znacznej czgsci z konca XIX i 1 potowy XX
wieku. Zwarte pierzeje uliczne tworza jedno- i dwukondygnacyje budynki z dachami zatozonymi kalenicowo
wzdhluz ulic. Zachowato si¢ wiele charakterystycznego dla Rzgowa typu domu z kryta sienig przejazdowa. Na
poczatku XX wieku rynek stracil swoj targowy charakter. W 1910 wieku w jego wschodniej czgsci zatozono
park z lipowa alejg na wprost bramy kosciota. Po Il wojnie $wiatowej, w 1947 roku park powigkszono o czgsé¢
zachodnia, sasiadujacag z ulicg Tuszynska. Az do lat szes¢dziesigtych XX wieku Rzgéw zajmowal prawie taki
sam obszar jak teren zarysowany na planie z 1796 roku. Dopiero w ostatnim trzydziestoleciu nastapito znaczace
powigkszenie jego obszaru. W ostatnich 15 latach nastapil gwattowny rozwdj zabudowy wzdtuz drogi krajowej
Nr 91. Niestety pewne zespoly zabudowy nie wykazuja cech harmonijnego i przemyslanego rozplanowania.
Mianem terenow o dysharmonijnym i chaotycznym ukladzie przestrzennym okresli¢ nalezy dwa obszary.
Pierwszy znajduje si¢ na potludnie od Rzgowa, gdzie wzniesiono obiekty handlowe o gabarytach i wyrazie
architektonicznym sprzecznymi z tradycja lokalna. Przestaniaja one historyczng sylwete Rzgowa. Drugi to
tereny wsi Starowa Gora, ktore cechuje zbyt duza intensywnos$¢ chaotycznej zabudowy, sprzecznej z pojeciem
fadu przestrzennego. Rownie kontrowersyjnym urbanistycznie terenem jest zabudowa zlokalizowana wzdtuz
drogi krajowej nr 71. Przeksztatcenia istniejacej struktury mieszkaniowej na zabudowe ustugows i produkcyjna
wprowadzily chaos przestrzenny. Jednak taki stan rzeczy ma swoje ekonomiczne uzasadnienie. Dodatkowo
elementem dysharmonijnym, ktory wspoétistnieje z funkcja ustugows i produkeyjna, sg reklamy.

Gmina jest zespolem przestrzennym sktadajacym si¢ z wielu zespotow urbanistycznych i krajobrazowych.
Zespot urbanistyczny to kilka zespolow architektonicznych taczacych si¢ ze soba. Ma on ograniczong wielko$¢
i oddzielony jest od innych zespotéw wyrazng granicg topograficzna lub krajobrazows.

Zespot krajobrazowy to fragment krajobrazu dobrze widoczny z okreslonego punktu i posiadajacy elementy
ograniczajace spojrzenie. Dzicki uksztaltowaniu i pokryciu terenu stanowi on charakterystyczne $rodowisko
odrdzniajace si¢ od srodowisk sgsiednich.

Rzgéw jest wybitnym przyktadem ,Matego Miasteczka”. Uktad czgéci historycznej uzalezniony jest od
przebiegu rzeki Ner. Wybitnymi elementami, ktore krystalizujg plan Rzgowa sg dwa istniejace rynki. Jeden tzw.
Stary Rynek (trojkatny) o pochodzeniu przed lokacyjnym oraz plac 500-lecia (prostokatny) rynek wytyczony
podczas lokacji miasta.

1.3.3. ZGODNOSC ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z UWARUNKOWANIAMI

PRZYRODNICZYMI

Zgodno$¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami przyrodniczymi opracowano Ww oparciu
0 ekofizjografi¢ Miasta i Gminy Rzgdéw, wykonang w roku 2012. Ocen¢ zgodnosci zagospodarowania mozna
rozpatrywac pod wzgledem nastepujacych aspektow:

e warunkéw gruntowych i wodnych,

e  warunkow topoklimatycznych,

e  warunkow glebowych - ochrona gleb oraz gleby wyksztatcone na podglebiu organicznym,
e  warunkow ochrony zieleni i przyrody.

Zalazek Rzgowa, jak i innych wsi powstawal w znacznym stopniu na terenach o korzystnych
uwarunkowaniach gruntowo-wodnych. W kolejnych fazach rozrastania si¢, zajmowaty mniej korzystne tereny,
znaczaco zblizajac si¢, a nawet wkraczajac, w doliny rzeczne i obnizenia dolinne.

Na terenie gminy i miasta Rzgoéw w stanie istniejacym wystepuje kolizyjne zainwestowanie w dolinach
rzecznych i obnizeniach dolinnych. Jest to glownie zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
rzadziej ustugowa zlokalizowana przy drogach. Na uwage zastuguje nadmierne zawezenie zasiegu dolin
rzecznych w centrum Rzgowa. Najcze$ciej stanowi ona punktowg ingerencje w ciagi ekologiczne. Jedynie w
poludniowo-zachodniej cze$ci gminy problem ten ma charakter bardziej pasmowy, ze wzgledu uksztaltowanie
geomorfologiczne w postaci rozleglej rdwniny rozlewiskowo - jeziornej. Nalezy tutaj nadmieni¢, iz zabudowa
jest zrodlem zagrozenia dla warunkéw wodnych, gtéwnie ze wzgledu na niewtasciwie prowadzong gospodarke
wodno-$ciekows.
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Nie mniej jednak na zdecydowanej powierzchni gminy dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie
terenow jest dostosowane do warunkow gruntowo - wodnych.

Zagospodarowanie terenu mozna oceni¢ jako zgodne z uwarunkowaniami topoklimatycznymi, z wyjatkiem
poludniowo-zachodniej cze$ci gminy. Zabudowa mieszkaniowa jest punktowo zlokalizowana w obszarach
dolinnych, ktore cechuja si¢ niekorzystnymi warunkami klimatycznymi dla zabudowy. Gtowne punktowe zrodta
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego wystepuja w strefach przemyslowych poza centrum, co ogranicza
wplyw przemyshu na jako$¢ powietrza. Znacznie mniej korzystny jest nieustanny wzrost ruchu komunikacyjnego
w centrum Rzgowa oraz w potudniowo-wschodniej i poludniowej czgsci gminy ze wzgledu na przebieg ciagow
komunikacyjnych wysokiej klasy (A1, S8).

Na terenie gminy Rzgdéw wyraznie zauwazalna jest presja budowlana na tereny rolnicze. Z roku na rok
wzrasta liczba zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na terenach rolniczych. Na cele
budowlane przeznaczane sg roOwniez grunty rolne chronione prawnie przez zmiang przeznaczenia ich na cele
nierolnicze. Zjawisko to dotyczy niemalze 1/3 uzytkéw rolnych chronionych i zostato przeprowadzone na
etapie sporzadzania obowigzujgcego prawa miejscowego. Nie mniej jednak juz samo kubaturowe
zabudowywanie wylaczonych z produkcji rolniczej uzytkow rolnych zachodzi powoli, bowiem zaledwie na
poziomie ok. 15%.

Na terenie gminy Rzgow brak jest jednak znaczgcego rozproszenia tkanki budowlanej w otwarte tereny rolnicze.
Zabudowa w znacznym stopniu skupia si¢ wzdluz ciagdéw komunikacyjnych. Jedynie miasto Rzgdéw i Starowa
Goreg cechuje powierzchniowy, a nie pasmowy sposob zagospodarowania.

Organiczna pokrywa glebowa zostata przeznaczona na cele budowlane jedynie w poludniowo-zachodniej czesci
gminy Rzgoéw oraz w sotectwie Starowa Gora.

Procz presji budowlanej na grunty rolne, na terenie gminy Rzgdéw zauwazalna jest rowniez presja
budowlana na grunty lesne. Z produkcji lesnej dotychczas zostato wylaczone ok. 10,5 ha gruntow lesnych
przeznaczajac je na cele zabudowy i komunikacyjne.

1.3.4. ZGODNOSC ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z UWARUNKOWANIAMI

KULTUROWYMI

W zagospodarowaniu miasta Rzgowa uwarunkowania kulturowe nie zawsze byly brane pod uwage, czego
dowodem jest zabudowa realizowana poza historycznymi liniami zabudowy, poziom estetyczny obiektow,
a nade wszystko zly stan techniczny obiektéw i wielu przestrzeni. Ma to destrukcyjny wpltyw na wyglad miasta.
W miescie znaczenie kompozycyjne majg place w strukturze urbanistycznej: Plac 500- lecia oraz pierwotny plac
miasta zlokalizowany w historycznym posrednim sgsiedztwie.

Indywidualne obiekty architektoniczne o walorach kulturowych moga sta¢ si¢ zalazkami ,,uzdrowien”
przestrzeni jako no$nik tozsamos$ci, wptywaé na rozwoj turystyki. Wymagaja one jednak remontow,
modernizacji i rehabilitacji. Ponadto nowe struktury architektoniczne powinny by¢ dostosowane forma,
gabarytami i funkcja do struktur istniejacych — powinny by¢ ich naturalng kontynuacja ewolucyjnego rozwoju
miasta.

Na terenie gminy Rzgdéw znajduja si¢ obiekty cenne nie tylko historycznie, ale rowniez kulturowo, ktére
zostaty zaniedbane i konieczne sa tutaj dziatania ratownicze. Wskazane jest wkomponowanie tych elementow
W tworzace si¢ nowe tkanki przestrzenne, przy jednoczesnym zachowaniu elementoéw cennych. Takie dziatania
nie tylko wspomogg zachowanie obiektow znaczacych, ale rowniez wskazg nowe funkcje przy zachowaniu ich
historycznego charakteru.

1.35. ZGODNOSC ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z UWARUNIOWANIAMI

SPOLECZNO - GOSPODARCZYMI

Zgodno$¢ zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami spoteczno - gospodarczymi opracowano
analizujac obecng sytuacje Rzgowa. Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze gminy mozna bada¢ na podstawie
sytuacji demograficznej, sytuacji na rynku pracy, zatrudnienia, bezrobocia, wynagrodzen, cen artykutow i ustug,
sytuacji mieszkaniowej, liczby podmiotéw gospodarki narodowej, sytuacji w przemysle i budownictwie, handlu
i transporcie.
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Na podstawie danych opublikowanych przez Urzad Statystyczny w Lodzi!! mozna stwierdzi¢, ze przecietne
zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw w wojewddztwie byto nieznacznie wyzsze w poréwnaniu do roku 2013.

We wrzesniu 2014 r. przecigtne zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw byto na poziomie 313,6 ty$ osob
w skali wojewodztwa tddzkiego — tj. 0 0,1% nizszym niz w takim w okresie styczen — wrzesien 2013 r. Znaczny
spadek zatrudnienia dotyczyt budownictwa oraz administrowania i dziatalnoSci wspierajacej, transporcie
i gospodarce magazynowej, dziatalno$ci zwigzanej z kultura, rozrywka, rekreacja oraz obstudze rynku
nieruchomosci.

W wojewodztwie todzkim we wrze$niu 2014 r. w urzedach pracy byto zarejestrowanych 128.,4 ty$ osob —
czyli 0 2,5% mniej niz w sierpniu 2014 r. i 0 12,9% mniej w stosunku do wrzesnia 2013 r.

Stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 12,1% (wrzesien 2014 r.), w pordwnaniu z rokiem ubieglym
spadta o 1,6 p. procentowego.

Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw w wojewodztwie todzkim wyniosto
3526,04 zt i byto o 3,7% wyzsze niz w 2013 r.
Ceny artykutow zywnosciowych i niezywno$ciowych oraz ustug konsumpcyjnych i niekonsumpcyjnych spadty
w stosunku do poprzednich lat.

Zwiekszajqca sig rola ustug

Zapotrzebowanie mieszkancow na réznorodne ustugi caly czas wzrasta, co przejawia si¢ ciaglym wzrostem
ustug wzgledem liczby innych dziatalno$ci. Zroznicowane dochody mieszkancow jak 1 ich indywidualne
potrzeby, stwarzaja popyt na roznorodne ustugi.
Szczegdlnych obwarowan w harmonijnej ekspansji ustug wymagaja obszary centrum, oraz osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na warunki komunikacyjne, architektoniczne i srodowiskowe.

Nowe potrzeby mieszkaniowe
Sytuacja na rynku mieszkaniowym, przy znikomym udziale starych budynkéw, wzmacnia potrzeby na nowe
tereny mieszkaniowe. W gminie powstajg budynki jednorodzinne i sporadycznie zabudowa bliZniacza.

Zapotrzebowanie na tereny rekreacyjne

Wydluzajacy si¢ czas pracy, starzejace si¢ spoteczenstwo, zroznicowana wysoko$¢ dochodow mieszkancow
wplywaja na zwickszajace si¢ zapotrzebowanie na otwarte i tatwo dostepne tereny rekreacyjne. Odpowiedzia na
takg sytuacje powinno by¢ zagospodarowanie zielencow i parkow, budowa S$ciezek rowerowych. Istnieje
rowniez konieczno$é weiggnigcia w system zieleni publicznych (rekreacyjnych) dolin rzecznych i polaczenia
centrum z systemem zieleni zewnetrznej poprzez tereny rekreacyjno — kulturalne.

1.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STAN
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC I JAKOSC
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

14.1 POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE I ICH WZAJEMNE

POWIAZANIA

1.4.1.1. Polozenie geograficzne

Pod wzgledem potozenia geograficznego teren gminy Rzgdéw cechuje si¢ rozciagloscia potudnikowa — na
poziomie 12,6 km. Rozciaglo$¢ rownoleznikowa wynosi zaledwie 8,7 km.

Pod wzgledem regionalizacji fizycznogeograficznej Polski teren gminy Rzgéw potozony jest na pograniczu
mezoregionow Wysoczyzny Betchatowskiej i Wzniesien L.odzkich, w obrgbie makroregionu Wzniesienia
Potudniowomazowieckie, w pasie Nizin Srodkowopolskich — podprowincji Nizu Srodkowegoeuropejskiego.
Ztymze znaczaca powierzchnia gminy polozona jest w granicach mezoregionu Wzniesienia todzkie
zbudowanego z luznych utworéw czwartorzgdowych i wysoko$ci ponad 250 m n.p.m. Wysoczyzna

Y Komunikat O Sytuacji Spoteczno- Gospodarczej Wojewédztwa Eédzkiego (z dnia 28.10.2014 r.)
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Betchatowska obejmuje tylko potudniowe krance gminy. Ma ona potozenie wododzialowe migdzy dorzeczami
Warty i Pilicy (Odry i Wisty). O§ Wysoczyzny Belchatowskiej stanowi pasmo ostancowych wzgorz zwirowych
0 przebiegu péinoc — potudnie, zwigzanych z maksymalnym zasiegiem zlodowacenia warcianskiego (Romanéow
-231 mn.p.m.).

1.4.1.2. Rzezba terenu

Wiytaczajac doling Neru oraz wododzialowe przewyzszenia (powyzej 200 m n.p.m.) w okolicach Babich,
Romanowa i Kalinka, az ok. 80% terenu gminy ma potozenie wysoczyznowe i wznosi si¢ $rednio ok. 200 m
n.p.m. Wysokos$ci bezwzgledne wahaja si¢ od 185 m n.p.m. w poétnocno — zachodniej czg¢éci gminy do 210 m
n.p.m. w jej czesci poludniowej i wschodniej. Cechuje si¢ rzezba malo urozmaicong, monotonng, wrgcz niemal
ptaska — réwninna o deniwelacjach rzgdu 25 m na dtugosci 2-4,5 km (wysokosci ok. 190 m.n.p.m).

Bardziej urozmaicong rzezbe posiada jedynie wschodnia czg$¢ gminy z wysokosciami na poziomie 210 —
230 m n.p.m. W uksztattowaniu terenu zaznacza si¢ jedynie pagér morenowy martwego lodu (rejon Kalinka i
Romanowa), osiggajacy wysoko$¢ do ok. 230 mn.p.m. i w chwili obecnej intensywnie eksploatowany przez
cztowieka (liczne tereny gornicze).

Kulminacja rzezby gminy w wysokos$ci 231 m n.p.m. wystgpuje ok. 300 m na zachod od drogi powiatowej
nr 2909E w Romanowie. Najnizszy punkt gminy — 178,75 m n.p.m. wyznacza Koryto rzeki Ner na granicy
Z miastem L£odz.

Lokalne urozmaicenie rzezby stanowia pagorki kemowe wystepujace pasmem w centralno — wschodniej
czgéci gminy (Grodzisko, Huta Wiskicka, wschodnie krance miasta Rzgowa) oraz pagdrki wydmowe na
potudniowo — zachodnich krancach gminy (ze wzgledu na zalesienie nie eksponujg si¢ one w terenie).

Na obszarze gminy Rzgéw dominuja dwa podstawowe typy rzezby: doliny i obnizenia dolinne oraz platy
wysoczyznowe pomigdzy nimi. W wyniku proceséw denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych
i erozyjno-akumulacyjnych nastgpito rozcztonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne
powierzchni terenu. Przejawia sig to znacznym zréznicowaniem form geomorfologicznych:*?

. formy pochodzenia lodowcowego — wysoczyzna morenowa plaska;

. formy utworzone w strefie martwego lodu — pagorki morenowe martwego lodu;

. formy pochodzenia wodnolodowcowego — roéwniny sandrowe i wodnolodowcowe, kemy, terasy
pradolinie, doliny wod roztopowych, zaglgbienia powstate po martwym lodzie;

. formy pochodzenia eolicznego — wydmy;

. formy pochodzenia rzecznego — dna dolin rzecznych, terasy akumulacyjne w dolinach rzecznych;

o formy pochodzenia denudacyjnego — suche doliny, zdenudowane krawedzie i dtugie stoki;

. formy pochodzenia jeziornego — réwniny rozlewiskowo — jeziorne.

Rzezba o spadkach 0-3% (znaczgca powierzchnia gminy) z przyrodniczego i gospodarczego punktu
widzenia nie stwarza zagrozen. Jest ona wolna od zagrozen erozyjnych i nie stanowi ograniczenia dla
dziatalno$ci gospodarczej i budownictwa. Potencjalne zjawiska geodynamiczne moga wystapi¢ na obszarach
0 nachyleniu powierzchni przekraczajagcym 5% (m.in. skarpy, pagdérki morenowe i kemowe, wydmy).

Na obszarach o nachyleniu 0 -0,5% mogg wystapi¢ problemy z odprowadzaniem wod, co wigze sie
z mozliwoscig ich ptytkiego zalegania. Tereny ptaskie to tereny o stabo wydzielonych strefach wododziatlowych.

1.4.1.3. Budowa geologiczna

Gmina Rzgbéw potozona jest w zasiegu synklinorium szczecinsko — todzko - miechowskiego, a doktadniej
stanowi ona wschodnie skrzydto kredowej niecki t6dzkiej (jednostki podrzednej w stosunku do synklinorium),
wypehnionej osadami wapienno-marglistymi oraz piaskowcami wieku gornej kredy, ktérej osiowa czesé
w kierunku poludniowy-wschod — pétocny-zachdd przebiega za potudniowo — zachodnig granicg gminy.

Podloze mezozoiczne gminy Rzgow tworzg utwory kredy gornej wyksztatcone jako: opoki, miejscami
z wktadkami margli, krzemieniami; margle, miejscami z krzemieniami; wapienie; kreda piszaca; gezy. Zalegaja
one bezposrednio pod osadami czwartorzedowymi w zachodniej czeSci gminy. Ich strop jest bardzo

12 Na podstawie Szkicu geomorfologicznego 1:100 000 — arkusz: £6d? Zachod (627), £6dz Wschod (628), Tuszyn (665), Pabianice (664))
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zréznicowany i ksztaltuje si¢ na glebokosci od ok. 70-80 m p.p.t. do 100-120 m p.p.m. (lokalnie nawet do 135 m
p.p.t.).

Osady trzeciorzgdowe nie stanowig ciaglej pokrywy. Stanowig bezposrednie podloze osadow
czwartorzgdowych we wschodniej cze$ci gminy. Ich strop rowniez ksztaltuje si¢ na podobnej gigbokosci co
utworéow gornokredowych od 85-95 m p.p.t. do 95-110 m p.p.t. (a miejscami nawet do 115-120 m p.p.t na
najwyzszych kulminacjach w Konstantynie i Romanowie). Reprezentowane sg one generalnie przez miocenskie
ity, piaski i mulki oraz miejscami wegle brunatne. Lokalnie maja postaé pokryw zwietrzelinowych
0 zréznicowanej migzszosci (od kilkudziesigciu centymetréw do ponad 10 m). Ich migzszo$¢ jest bardzo
zmienna i waha si¢ od kilku centymetrow do ok. 30 m. Na terenie gminy Rzgdéw nie wystepuja wychodnie tych
utwordw.

Stabo urozmaicone utwory wieku goérnokredowego oraz utwory trzeciorzegdowe stanowia podioze dla
utwordw czwartorzedowych, wykazujacych znaczace urozmaicenie i zréznicowanie.

Morfologia terenu jest $ci§le zwigzana z budowa geologiczng, a zwlaszcza z rodzajem utworéw
przypowierzchniowych. RzeZzba obszaru, jak i budowa geologiczna utworéw przypowierzchniowych jest
konsekwencja zlodowacen w czwartorzedzie oraz procesoOw zachodzacych w trakcie ustgpowania lodowca,
okresach interglacjalnych i w okresie holocenskim.

Osady czwartorzedowe na terenie gminy Rzgdéw wystepuja powszechnie i tworza pokrywe o dosé
zréznicowanej miazszosci. Uzalezniona jest ona w znacznym stopniu od uksztattowania stropu podtoza
czwartorzgdu. Generalnie w potudniowo - zachodniej, zachodniej i pélnocnej cze$ci gminy ksztattujg si¢ one
w granicach 70-90 m, a w centralnej, wschodniej i pétnocno - wschodniej — na poziomie 95-120 m (do 130
w dolinie rzeki Ner). Te réznice s3 wynikiem urozmaicenia powierzchni stropu podtoza czwartorzedu jak
i wspotczesnej powierzchni terenu. Najwieksze grubosci plaszcza czwartorzedowego, znaczg brzezng strefe
zasiggu ladolodu warcianskiego.

Konfiguracja dzisiejszej powierzchni gminy jest wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci ladolodow
srodkowopolskich — gléwnie zlodowacenia Warty, stadiat mazowiecko - podlaski. Z nim zwigzane sa najstarsze
osady odstaniajgce si¢ na powierzchni gminy. Sg to osady lodowcowe i wodnolodowcowe w postaci gliny
zwalowej, piaskow, zwirow i mutkdéw. Zlodowacenie poéinocnopolskie nie objelo swym zasiegiem gminy
Rzgdéw. Powstawaly wowczas osady rozlewiskowo - jeziorne, rzeczne tarasow nadzalewowych, peryglacjalne,
deluwialne. Na przetomie plejstocenu i holocenu (czwartorzed nierozdzielny) wyksztaltcity si¢ osady eoliczne
oraz eluwialno - eoliczne. W holocenie tworzyty si¢ osady budujace teras wspotczesnej doliny (teras zalewowy)
oraz osady organiczne. Osady holocenskie tworzg si¢ rowniez wspolczesnie.

Doktadnie budowa geologiczna obszaru gminy zostata przedstawiona na Szczegdétowych Mapach
Geologicznych Polski w skali 1:50 000 arkusz: 1.6dz Wschod, Lodz Zachdd, Pabianice i Tuszyn oraz
W objasnieniach do tych arkuszy.

Osady czwartorzedowe tworza swoista mozaike ma terenie gminy Rzgoéw. Deglacjacja ladolodow
srodkowopolskich pozostawita przede wszystkim gruba seri¢ morenowych glin zwalowych stanowigcych
najwyrazniejszy element kompleksu osadéw zlodowacenia Warty oraz w mniejszym udziale akumulacyjnych
wodnolodowcowych i lodowcowych osadéow piaszczysto-zwirowych. Piaski i zwiry wodnolodowcowe
i lodowcowe wystepuja w postaci niewielkich rozmiaréw podl, miejscami zalegajac na glinie zwatowe;.

Kumulacje powierzchni gminy buduja piaski i zwiry moren martwego lodu, powstale podczas
akumulacyjnej dziatalno$ci wod lodowcowych.

Lokalne kumulacyjne pagorki w obrgbie wysoczyzny morenowej tworza piaski, zwiry i mutki kemow oraz
moren czolowych (Stara Gadka, Rzgdéw). Na potudnie od Lodzi, juz na peryferiach miasta zaczyna si¢
potudnikowy ciagg izolowanych, okragtawych pagérkéw, biegnacych przez okolice Rzgowa w strong Tuszyna do
Grabicy i Borowej Gory. Ich zwirowa budowa oraz regularny przebieg staty si¢ podstawa do uznania ich za
moreny czolowe i przeprowadzenia tedy granicy zlodowacenia Warty. Same pagorki zbudowane sg z serii
glacifluwialnej, w ktorej przewazaja piaski i zwiry nierzadko jednak spotka¢ mozna wtracenia mutkowe i ilaste.
Omawiane pagérki zaliczone do form szczelinowych powstatych w otoczeniu bryt lodowych. Okraglawy ich
zarys i otoczenie zewszad gling sktania do zaliczenia ich do grupy kemoéw. Pas kopulastych wzniesien o tagodnie
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opadajacych stokach. rozciagniety w formie szerokich watow, o przebiegu potudnikowym, w budowie, ktorych
wystepuja piaski, zwiry i gliny, a takze utwory glacifluwialne, nosi cechy zaburzen glacitektonicznych.

Z okresu zlodowacen poéinocnopolskich pochodza piaski i zwiry, miejscami mulki peryglacjalne, tworzace
zwartg pokrywe w potnocno - zachodniej cze$ci gminy oraz rozlewiskowo - jeziorne budujace tereny rowninne
w potudniowo - zachodniej czgsci gminy. Z tego okresu pochodza réwniez serie piaskow i zwirdw rzecznych
budujacych wyzsze, nadzalewowe terasy w dolinach rzek badz obszar odptywu woéd roztopowych lodowca
(rejon Kalinka i Rzgowa ). Osady deluwialne w postaci piaskow i mutkow wypelniajacych zaglebienia
bezodptywowe oraz kotlinowate rozszerzenia dolinne takze wyksztatcity si¢ w tym okresie.

Na przetomie plejstocenu i holocenu formutowaly si¢ pojedyncze niewielkie pola piaskow i mutkéw
eoliczno-eluwialnych (pdtnocno - wschodnia czg$¢ gminy) oraz nieliczne pagorki wydmowe (gltownie
W potudniowo - zachodniej czgsci gminy).

Do najmlodszych utwordéw, wyksztalconych w okresie holocenu, naleza piaski rzeczne wypetniajace dna
wspotczesnych ciekow powierzchniowych i zaglebien bezodplywowych oraz pojedyncze ptaty organicznych
gruntdéw namutowo-torfowych. Lokalne wystgpienia osadow organicznych zwigzane sg gldwnie z dolinami Neru
i Dobrzynki.

W obszarach zabudowy i infrastruktury wystgpuja wspolczesne nasypy antropogeniczne. Na uwage
zastuguje nasyp na terenie miasta Rzgow.

1.4.1.4. Wielko$¢ i jakos¢ zasobéw wodnych
1.4.1.4.1. Wielkos¢ zasobow wod powierzchniowych

Wspotczesna sie¢ hydrograficzna gminy Rzgow jest wypadkowa laczenia si¢ wod rzecznych
i postglacjalnych. To wynik dziatalnosci wod fluwioglacjalnych w okresie stadium recesji ladolodu
zlodowacenia Warty oraz kierunku sptywu rzek.

Obszar gminy Rzgoéw nalezy do dwoch zlewni I rzgdu, tj. Wisty i Odry. W potudniowo — wschodniej czesci
gminy (Kalinko, Kalino) oraz przez jej potudniowe krance przebiega wododzial I-go rzedu rozdzielajacy
dorzecza Wisty i Odry. Ponadto przebiegaja liczne wododziaty IV rzedu rozdzielajace zlewnie¢ doptywow rzeki
Ner. W strefach wododziatowych i zrodliskowych wystepuje kilka czynnych zrédet wyptywu wod gruntowych
i podziemnych oraz strefy mtakow - wysiekow lokalnych.

Ponad 90% powierzchni gminy Rzgow nalezy do zlewni Warty. Jedynie potudniowo — wschodnia czg$c
gminy (Romanéw) odwadniana jest ciekami bez nazw do Wolborki (zlewnia Pilicy).

Powierzchniowa sie¢ hydrologiczng gminy buduje rzeka Ner, prawobrzezny doptyw Warty o calkowitej
dhugosci 122,2 km (przez gming przeptywa na dtugosci 11,7 km ) oraz o $rednim spadku 1,03%o. Jest to gorny
odcinek rzeki, bowiem jej zrodta znajduja si¢ poza poinocno - wschodnia granica gminy na obszarze miasta
Lodzi. Jej przebieg zblizony jest do litery ,,u”. Na terenie gminy przyjmuje ona liczne doptywy: Doplyw spod
Wiskitna, Doptyw w Rzgowie (tzw. Struga), Doptyw z Guzewa oraz mniejsze doptywy bez nazwy. Ponadto
przez potudniowo-zachodnia cz¢$¢ gminy przeptywa rzeka Dobrzynka, ktéra stanowi lewostronny doptyw Neru
(ujécie w potudniowo-zachodniej czg$ci miasta Lodzi). Przyjmuje ona liczne rownolegte doptywy.

Odwodnienie gminy i miasta Rzgéw odbywa si¢ w kierunku zachodnim, poétnocno - zachodnim
i potudniowo - zachodnim. Generalnie cieki obszaru gminy ptyna zgodnie z nachyleniem terenu.

Ze wzgledu na mato urozmaicong, monotonng rzezbe, rzeki i cieki wodne w obrebie gminy i miasta Rzgow
nie wyksztalcity wyraznych dolin. Ptyng w ptlaskich, rozleglych dolinach oraz w mato wyraznych, lekko
wecigtych obnizeniach.

Dolina Neru, jak i sama rzeka, ma przebieg zblizony do litery ,,u” oraz przyjmuje zmienng szeroko$¢ — od
150 m w miescie Rzgdéw do 550 m w Gospodarzu. Jest ona ptaska i rozlegta z dtugimi i tagodnymi stokami.

W kwietniu 2014 r. Dyrektor Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu wydat rozporzadzenie w sprawie
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Lodzkiego z 2014 r., poz. 1598). Okreslito ono warunki
korzystania z wod regionu wodnego Warty, w zasi¢gu ktorego znajduje si¢ rzeka Ner. Nie mniej jednak, zgodnie
z tym rozporzadzeniem, nie zostala ona uznana za ciek szczegdlnie istotny ani za ciek istotny dla zachowania
cigglosci morfologicznej.
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Naturalna sie¢ rzeczna na terenie gminy i miasta w bardzo duzym stopniu zostala poddana dziataniom
regulacyjnym, co w konsekwencji spowodowato, iz obecne stosunki wodne sg bardzo przeobrazone. Wigkszos¢
cickow wodnych zostata uregulowana i petni rolg rowoéw melioracyjnych. Nieuregulowany jest jedynie odcinek
Neru mi¢dzy stawami rybnymi w Gospodarzu a granicg Lodzi.

Na terenie gminy i miasta uzupelnieniem sieci rzecznej sg zbiorniki wodne, zaré6wno naturalne jak
i sztuczne. Na uwage zastuguje przede wszystkim zespot zbiornikdéw wodnych w dolinie rzeki Ner w Tadzinie,
Hucie Wiskickiej oraz w Gospodarzu. Pelnig one role rekreacyjng i hodowlang. W znacznym stopniu zostaly one
sztucznie stworzone przez cztowieka. Ponadto na terenie gminy i miasta, gtownie w dolinach rzecznych, bardzo
licznie wystepuja niewielkie, bezodplywowe oczka wodne.

Na potudniowych krancach gminy oraz w jej potnocno — wschodniej wystepuja licznie tereny podmokte.

Na terenie gminy Rzgdéw wyodrebnione zostaly nastepujace zlewnie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) — rzecznych:*3
. Ner do Dobrzynki — Nr JCWP RW600017183229 (dorzecze Odry);
o Jasien — Nr JCWP RW6000171832189 (dorzecze Odry);
. Wolbérka od zrédet do Doptywu spod Bedzelina — Nr JCWP RW2000172546329 (dorzecze Wisty).

Zgodnie z danymi KZGW wszystkie w/w JCWP majg wyznaczony status silnie zmienionej cze$ci wod, ze
wzgledu na: istotng zabudowe ciekdw oraz wplyw obszaréw zurbanizowanych Rudy Pabianickiej (Ner do
Dobrzynki); przekroczenie wskaznika m4 (regulacje) oraz potozenie ok. 75% zlewni na terenie zurbanizowanym
(Jasien); regulacje stosunkéw wodnych w rolnictwie, brak dzialan, poprawiajacych stan/potencjat JCWP
jednoczesnie nie powodujac kolizji z dotychczasowym uzytkowaniem (Wolborka od Zrédet do Doptywu spod
Bedzelina).

Stan wszystkich JCWP, w obrebie ktorych lezy gmina Rzgdéw zostat okreslony jako zty. Nie mniej jednak
zagrozenie nieosiggnigcia celow RDW wystepuje tylko w obrebie JCWP obszaru dorzecza Odry, dla ktorych
zostaly dopuszczone derogacje (tj. odstgpstwa) czasowe od osiagniecia celow srodowiskowych (do 2027 r.).
Byly one spowodowane gtownie dysproporcjonalnymi kosztami oraz brakiem rozwigzan technicznych
mozliwych do zastosowania w celu poprawy stanu JCWP. Ponadto wynikaty one z:

. Ner do Dobrzynki - ponad 65% powierzchni zlewni zajmuja tereny rolne; jest to teren silnie
zurbanizowany; wystgpuja silne zmiany morfologiczne (budowle pigtrzace);

. Jasien — staby stopien skanalizowania w zlewni, a aktualnie zatozone tempo rozbudowy kanalizacji
nie bedzie mialo istotnego wplywu na jako$¢ wod; silne zmieniona morfologia (regulacje).

W ,, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” i W ,, Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” dla jednolitych czesci wod powierzchniowych zostaty ustalone cele srodowiskowel4 z
uwzglednieniem ich aktualnego stanu JCWP:

. dla jednolitych czgsci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym —
utrzymanie tego stanu/potencjatu;

. dla naturalnych cz¢$ci wod — osiagnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i utrzymanie co
najmniej dobrego stanu chemicznego;

. dla silnie zmienionych (analizowany obszar) i sztucznych czgsci wod — osiggnigcie co najmniej

dobrego potencjatu ekologicznego i utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

8Na podstawie www.kzgw.gov.pl/files/file/Programy/PWSK/PWSK _zalacznik_1.xIs i http://geoportal. kzgw. gov.pl/imap (dostep 11.05.2015
r)

¥ Zostaly one oparte gléwnie na wartosciach granicznych poszczegélnych wskaznikéw  fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny oraz wskaznikéw chemicznych swiadczgcych o stanie chemicznym wody,
odpowiadajqgcych warunkom osiggnigcia przez te wody stanu dobrego oraz z uwzglednieniem kategorii wod okreslonych rozporzqdzeniem w
sprawie klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych.
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1.4.1.4.2. Jakosé¢ zasobow wod powierzchniowych

Od 2010 r. na terenie wojewddztwa 10dzkiego prowadzony jest monitoring Jednolitych CzeSci Wod
Powierzchniowych (JCWP). Stan/potencjal ekologiczny przebadanych w 2013 r. JCWP w zdecydowanej
wigkszosci byt w stanie umiarkowanym. Na terenie gminy Rzgow tylko JCWP Jasien nie byt objety
monitoringiem (monitoring operacyjny)*S. Punkty pomiarowo-kontrolne dla monitorowanych JCWP znajdowaly
si¢ poza jej granicami, tj. na terenie miasta £.6dz (JCWP Ner do Dobrzynki) oraz gminy Bedkéw (Wolbdrka od
zrodet do Doptywu spod Bedzelina).

Dla obu monitorowanych JCWP stwierdzono umiarkowany potencjat ekologiczny. Analizujac za$ wskaznik
stanu wod, bedacy wypadkowa stanu chemicznego, potencjalu ekologicznego oraz wymogéw dodatkowych
obszaréw chronionych, JCWP JCWP Ner do Dobrzynki posiadata stan umiarkowany. JCWP Wolborka od
zrédet do Doptywu spod Bedzelina pod tym katem nie byla badana.®

Do gléwnych czynnikow negatywnie wplywajacych na srodowisko wodne zalicza sig:

. zanieczyszczenia punktowe ($cieki przemystowe i komunalne),

. zanieczyszczenia obszarowe (np. ze zrodet rolniczych),

. zanieczyszczenia liniowe (np. z transportu drogowego),

. zmiana stosunkéw wodnych wynikajaca z zabudowania, pigtrzenia czy regulacji koryt ciekow (nie

jest objeta monitoringiem WIOS),

. tzw. ,,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba.

Rzeka Ner (wraz z Doptywem w Rzgowie (tzw. Struga) jest odbiornikiem oczyszczonych i czgsto
nieoczyszczonych $ciekéw zarowno komunalnych jak i przemystowych. Gléwnym zrodtem zanieczyszczania
wod rzeki Ner jest gminna oczyszczalnia $cieckow w Rzgowie (odbiornik - rzeka Ner) oraz stacja uzdatniania
wody i1 oczyszczalnia $ciekow w Kalinku (odbiornik — Doptyw w Rzgowie (tzw. Struga)). Wprowadzaja one
scieki do rzek na podstawie pozwolen wodnoprawnych, ktore reguluja m.in. warunki ilosci i jakos$ci zrzucanych
sciekow. Sa one objete kontrola.

Ponadto o stanie czysto$ci rzek decyduja gldwnie splywy powierzchniowe z po6l (nawozenie) oraz
nieuregulowana gospodarka sciekowa wsi, zwlaszcza, ze wiele z nich lezy bezposrednio nad ciekami wodnymi.
Zagrozenie stanowi wzrost zaopatrzenia mieszkancoOw wsi i rolnictwa w wode bez réwnoczesnego
rozwigzywania palagcego problemu gospodarki sciekowej, co podnosi ilos¢ §ciekow.

Powaznym zagrozeniem sg wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o
trwalej nawierzchni (miasta, tereny przemystowe, handlowe, ustugowe, bazy transportowe, drogi i parkingi).

1.4.1.4.3. Wielkos¢ zasobow waod podziemnych

Gmina Rzgdéw znajduje si¢ w strefiec $redniej zasobnosci w wody podziemne. Wedlug regionalizacji
hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) gmina lezy w VII regionie hydrogeologicznym zwanym ,,L.6dzkim”,
w ktorego granicach wody podziemne pozioméw uzytkowych (pierwszy poziom wodono$ny) wystepuja w
utworach czwartorzedowych i kredowych, lokalnie w paleogensko-neogenskich (trzeciorzgdowych).

Glebokos$¢ wystepowania pierwszego poziomu wodonosnego jest $ci§le uzalezniona od morfologii terenu i
jego budowy geologicznej,'” a takze od zréznicowania litologicznego osadow.

Najplytsze wystepowanie zwierciadta wod — generalnie do 2 m p.p.t. zwigzane jest nie tylko z osadami
holocenskimi w obrgbie den dolin rzecznych i obnizen dolinnych, ale réwniez z rozlegltym terasem
nadzalewowym (Kalinko, Rzgbéw) oraz z osadami budujacymi teren réwninny w poludniowo — zachodniej czesci
gminy (Czyzeminek, Prawda, Guzew). Sg to rozlegle obszary obejmujace podmoktosci, oraz nisko potozone
powierzchnie den i tarasow rzek i ciekow. Symetrycznie w stosunku do dolin, na wyniesionych terenach
morenowych gleboko$¢ wystepowania pierwszego poziomu wodono$nego wzrasta do poziomu 2 — 5 m p.p.t.
oraz 5-10 m p.p.t.. Najglebiej — na poziomie 10 — 20 m p.p.t. woda zalega w obrebie najwyzej wyniesionych

5 Zgodnie z ,, Komunikatem o stanie jakosci wod powierzchniowych wojewddztwa todzkiego badanych w 2013 r.”, sierpier 2014, WIOS,
Lédz

1bidem

Y Do uksztattowania powierzchni terenu nawiqgzuje przebieg hydroizobat, ktére obrazujg glebokosé¢ od powierzchni terenu do pierwszego
zwierciadla wod podziemnych.
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terenéw gminy — pagory morenowe (Romanow) oraz kemow (Konstantyna). W obrgbie wysoczyzny morenowej
wystepuja obszary wod zawieszonych (soczewki wod).

Wody gruntowe den dolin rzecznych wykazuja Sciste uzaleznienie od stanéw wody w rzekach. Wraz
z podniesieniem si¢ stanu wod moga wystepowac lokalne podtopienia. Dlatego tez wystepowanie zwierciadta
wod podziemnych ptycej niz na gigbokosci 2 m p.p.t. powoduje, ze bezposrednia lokalizacja zabudowy jest
znacznie utrudniona, a wrecz nie powinna by¢é mozliwa.

Im dalej od den dolin tym zalezno$¢ od ich wod gruntowych jest mniejsza, a okresowe wahania stanu wod
zwigzane s3 w wigkszym stopniu z wielkos$cig 1 intensywnos$cia opadow atmosferycznych.

Wody podziemne obszaru gminy Rzgow, majace znaczenie uzytkowe, $ciSle wigzg si¢ z osadami wieku
gornokredowego 1 czwartorzgdowego, z tymze podstawowy poziom wodono$ny stanowi poziom
czwartorzgdowy. Ujmowany jest on przez wigkszos¢ wodociggdw oraz obiekty ushugowe, produkcyijne,
gospodarstwa niezwodociggowane i rolnictwo.

W poziomach uzytkowych gminy generalnie wystepuja wody dobrej jakosci, wymagajace
nieskomlikowanego uzdatniania do celéw konsumpceyjnych.

Gmina Rzgéw lezy w zasiggu jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPdA) 79 — obszar dorzecza Odry i 97
— obszar dorzecza Wisty, ktore, zgodnie z danymi KZGW, cechuja odmienne parametry:®8

. JCWPd 79 — charakteryzuja go: jednowarstwowos¢; srednia grubo$¢ 30m i 900 m; srednia gltebokosé
20-50 m i 100-1000 m; stan chemiczny oceniony jako dobry; stan ilosciowy oceniony jako staby (w
subczescei); ponadto wystepuje zagrozenie nicosiagniccia stanu dobrego; ze wzgledu na zmiany
ilosciowe powodowane znacznym poborem woéd podziemnych dla aglomeracji 16dzkiej oraz brak
mozliwosci technicznych wyegzekwowania whasciwych celi srodowiskowych dopuszczono derogacje
(odstepstwa) czasowe do 2021 r. oraz cele mniej rygorystyczne.

. JCWPd 97 — charakteryzuja go: jednowarstwowo$¢; srednia grubo$¢ 10-100 m; $rednia gleboko$é
powyzej 400-500 m; zaréwno stan chemiczny jak i ilo§ciowy oceniony zostat jako dobry.

W ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” i w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” dla jednolitych cze$ci wod podziemnych zostaly ustalone nastgpujace cele

srodowiskowe:
. zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych;
. zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czgsci wod podziemnych; dla czesci wod, bedacych

obecnie w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu (analizowany obszar);
. zapewnienie rOwnowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wod podziemnych;
. wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrocenia znaczacego i1 utrzymujacego si¢ rosnacego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.
W 2010 r. zostal opracowany ,,Program wodno-srodowiskowy kraju”,'® ktorego celem jest przedstawienie
zestawien dzialan dla realizacji zatozonych celow $rodowiskowych. Ich wypelienie w okreSlonym czasie
przyczyni si¢ do uzyskania lepszego stanu wod. Dzialania na obszarze dorzecza Odry w obrebie JCWPd 79 to:

. opracowanie dokumentacji hydrogeologicznej dla ustanowienia obszaru ochronnego GZWP 401,

o ustanowienie obszaru ochronnego GZWP 401;

. weryfikacja pozwolen wodnoprawnych na pobor wod - ograniczenie poboru dla przemyshu
i rolnictwa;

. monitorowanie wod podziemnych w rejonie sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

. monitorowanie wod podziemnych w rejonie wystgpowania ekosystemow od wod zaleznych.

1.4.1.4.4. Jakos¢ zasobow waod podziemnych
Glowne zrédta presji zanieczyszczen wod podziemnych to sktadowiska odpadéw — zrédito punktowe oraz
trasy komunikacyjne — zrodto liniowe. Innymi zrédtami zanieczyszezen wod podziemnych moga byé:

18 Na podstawie www.kzgw.gov.pl/files/file/Programy/PWSK/PWSK _zalacznik_1.xIs i http://geoportal.kzgw. gov.pl/imap (dostgp 11.05.2015
r)
1 http:/Avww.kzgw.gov.pl/files/file/Programy/PWSK/Program_wodno-srodowiskowy kraju.pdf (dostep na 11.05.2015 r.)
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. wysoka dysproporcja migdzy siecig kanalizacyjna a wodociagows;

3 scieki wprowadzane do gleby, np. poprzez nieszczelne szamba, czy oczyszczanie tychze szamb
bezposrednio na pola;

. tzw. ,,dzikie” wysypiska §mieci;

. tzw. ,,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba;

. nieodpowiednio zabezpieczone stacje paliw;

. fermy hodowlane zwierzat;

. niewlasciwe stosowanie nawozow naturalnych z obiektéw intensywnej hodowli lub chowu zwierzat;

. nieczynne lub niewlasciwe zabezpieczone studnie wiercone.

Na terenie gminy Rzgéw brak punktow pomiarowych sieci krajowej i regionalnej monitoringu wod
podziemnych. Nie zostaty rowniez wyznaczone obszary OSN.?

1.4.1.4.5. Mala retencja

Gmina Rzgow znajduje si¢ w strefie $redniej zasobnosci w wody podziemne. Powoduje to okreslone
problemy w gospodarce wodnej i niedobory wody, zwlaszcza dla celow rolniczych. Wazne jest zatem
zwigkszenie matej retencji, szczegolnie poprzez budowe zbiornikow wodnych na zasadach przewidzianych w
planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdzialania skutkom suszy.

W ramach realizowanego w 2005 roku dla wojewddztwa tddzkiego ,,Wojewddzkiego Programu Malej
Retencji” zgloszono potrzebe budowy na terenie gminy Rzgoéw trzech zbiornikdéw retencyjnych:

. zbiornik ,, Rzgéw I” na rowie melioracyjnym o powierzchni zalewu 7,9 ha i $redniej glebokosci 1,4 m;
zbiornik dolinowy, przeptywowy realizowany w waskiej dolinie uzytkéw zielonych; glowne funkcje
zbiornika to: przeciwdziatanie degradacji $rodowiska poprzez podniesienie zwierciadta wody
W gruncie oraz zwigkszenie retencji gruntowej; ochrona przeciwpowodziowa; przeciwdzialanie suszy
i alimentacja najnizszych przeptywow; rekreacja i turystyka; gospodarka rybacka;

. zbiornik , Rzgdw II” na rzece Ner o powierzchni zalewu 5,8 ha i $redniej glebokosci 1,6 m; zbiornik
przeptywowy, ogroblowany realizowany w plaskiej i szerokiej dolinie o matych spadkach
poprzecznych i podluznych, na terenie silnie uwilgotnionym i zabagnionym; gtéwne funkcje
zbiornika to: przeciwdziatanie degradacji $rodowiska poprzez podniesienie zwierciadta wody w
gruncie oraz zwigkszenie retencji gruntowej; ochrona przeciwpowodziowa; rekreacja i turystyka;

. zbiornik ,, Gospodarz II” na rzece Ner o powierzchni zalewu 5,0 ha i $redniej glebokosci 2,0 m;
gtowne funkcje zbiornika: przeciwpowodziowa, rekreacyjna.

Istotnym elementem regulujacym lokalne stosunki wodne sg réwniez wody ptyngce. Dlatego tez w celu
zwigkszenia matej retencji rzeki Ner w jej korycie na 113+980 kilometrazu zlokalizowane jest urzadzenia o
charakterze agrotechnicznym oraz hydrotechnicznym, tj. jaz zelbetonowy bedacy w dobrym stanie technicznym.
Jego glownym celem jest zmniejszenie spadku koryta rzeki i obnizenie predkos$¢ przeptywu wody dla poprawy
warunkéw wilgotnosciowych na przyleglych uzytkach rolnych. Wielko$¢ retencji korytowej wynosi 23,628 tys.
m® przy wysokos$ci pietrzenia 2,9 m. Zostal on uwzgledniony w szczegbtowym wykazie obiektow retencji
korytowej?! zawartym w Aneksie ,,Wojewodzkiego Programu Malej Retencji” dla wojewoddztwa lodzkiego
przyjetym uchwata Nr 581/10 Zarzadu Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 13 kwietnia 2010 roku.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz rownoczesnie powinny by¢ realizowane inne programy i dziatania
zwigkszajace zasoby wodne regionu. Nalezy zaznaczy¢, iz znaczna cze$¢ gminy Rzgoéw objeta jest Programem
regionalnym ,Warta" opracowanym w 2001r. i zatwierdzonym Uchwalg Nr XLIII/506/2002 Sejmiku
Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 9 lipca 2002 roku. Glowne jego postulaty to rekultywacja rzeki i doliny Neru,
wykonanie zbiornikéw retencyjnych oraz ochrona wdd przed zanieczyszczeniem.

2 Zgodnie z ,,Raportem o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim”, 2013, WIOS Biblioteka Monitoringu S’rodowiska, Lodz

2 Zoodnie z Aneksem Wojewodzkiego Programu Malej Retencji dla wojewddztwa todzkiego retencja korytowa to jeden z najtanszych
sposobow zwigkszania zasobow wody w zlewniach nie tylko w obrebie samego cieku, lecz rowniez przyczynia si¢ do zwigkszenia zasobow
wod podziemnych. Ten sposob retencji wody ma szczegdlne znaczenie w okresie wegetacyjnym, kiedy mozliwe jest wykorzystanie wody dla
nawodnien uzytkow rolnych - glownie uzytkow zielonych. Natomiast w zlewniach malych i okresowo prowadzqcych wode, utrzymywanie
retencji korytowej wode wydatnie ogranicza odplyw wody ze zlewni.
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1.4.1.5. Warunki gruntowo-wodne

Warunki geologiczno-inzynierskie w obrgbie gminy Rzgoéw cechuja si¢ zrdznicowaniem przestrzennym
wynikajacym ze zréznicowania geomorfologicznego i geologicznego oraz zwigzanej ztym zmiennoS$ci
warunkéw wodnych.

Na terenie gminy Rzgdéw na znacznej jej powierzchni dominuja warunki korzystne dla budownictwa.
Wynika to z dobrej no$nosci podtoza w warunkach wysoczyzny morenowej ptaskiej oraz zalegania poziomu
wodono$nego generalnie ponizej 2 m p.p.t. Dla bezposrednich posadowien budowlanych cechujg si¢ one
najczgsciej prostymi, warunkami gruntowymi.

Sa to grunty pod wzgledem warunkow gruntowo-wodnych przydatne dla realizacji wszelkich przedsiewzig¢
inwestycyjnych. Ograniczenia beda stanowi¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych oraz grunty
chronione prawnie przed wytaczeniem ich z produkcji rolnej i lesne;.

Obszary, na ktérych moga pojawi¢ si¢ utrudnienia dla budownictwa wystepuja w poéinocno — zachodniej
czgéci gminy, co wigze si¢ z budujacymi podioze piaskami i zwirami, miejscami peryglacjalnymi oraz w cze¢sci
centralno — potudniowej — miejsce odptywu wod roztopowych lodowca (rejon Kalinka i Rzgowa). Ograniczenia
stwarza wysoki poziom wody gruntowej ksztattujacy sie na glebokosci 0—2 m p.p.t. Ponadto utrudnienia moga
rowniez stanowi¢ wody podskorne zalegajace lokalnie na ptycej wystepujacych, stabo przepuszczalnych glinach,
mutkach i itach, lub wody $rddglinowe w obrebie utworéow gliniastych. Istnieje mozliwo$¢é poprawy warunkow
wodnych po wykonaniu drenazu.

Takze sama no$no$¢ podtoza moze stanowi¢ ograniczenia - luzne piaski eoliczne (czg$ciowo zalesione)
wystepujace na niewielkich powierzchniach gminy, piaski i mutki deluwialne wypetniajace dna suchych dolin
(wicksze powierzchnie zajmuja na krancach wschodnich gminy — sotectwo Romanow) oraz grunty zaburzone
glacitektonicznie o duzym zréznicowaniu litologicznym osadow (wzniesienia terenu w potocno — zachodniej
czgséci gminy. Zagospodarowanie tych gruntdow wymaga badan geotechnicznych warunkéw podtoza dla potrzeb
konkretnych inwestycji.

W dnach dolin rzecznych, lokalnych obnizeniach terenu oraz w czgéci poludniowo — zachodniej gminy
(sotectwo Czyzeminek, Prawda) panujg mato korzystne i niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz ztozone i
skomplikowane warunki geotechniczne. Jednoczesnie obszary te sg obszarami o znacznych walorach
przyrodniczych. Powinny one pozosta¢ terenami otwartymi, w jak najmniejszym stopniu zabudowanymi.

Watpliwg przydatnos¢ dla budownictwa posiadajg tereny o znacznym spadku (powyzej 5%) i potencjalnej
mozliwosci wystapienia zjawisk geodynamicznych — pagorki, stoki dolin rzecznych, strome skarpy. Powinny
one by¢ zagospodarowane zielenia, szczegdlnie wysoka, by zapobiec zjawiskom geodynamicznym.

1.4.1.6. Klimat i powietrze

1.4.1.6.1. Warunki klimatyczne i topoklimatyczne

Obszar gminy i miasta Rzgéow znajduje si¢ w Dzielnicy Lodzkiej w $wietle regionalizacji rolniczo-
klimatycznej Polski (wedtug R. Guminskiego), o czym zadecydowalo potozenie na stabo urozmaiconym
wysokos$ciowo obszarze (podstawowe elementy klimatu posiadaja wielkosci zblizone do rejestrowanych w
sgsiedniej Lodzi).

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne w $wietle frekwencji dni z roznymi typami pogody
(wedlug A. Wosia) gmina i miasto Rzgéw leza w granicach regionu XVII, tj. regionu srodkowopolskiego. Na tle
innych regiondw wyrdznia si¢ on wigksza liczba dni z pogoda bardzo ciepta oraz dni mroznych z duzym
zachmurzeniem i opadem. Jest to strefa tzw. cyrkulacji zachodniej i potudniowo-zachodniej.

Uksztattowanie terenu nie stanowi przeszkody dla przeplywu mas powietrza réznego pochodzenia.
Powoduje to znaczng zmienno$¢ warunkow pogodowych.

Niewielkie réznice w wysokos$ciach wzglednych terenu decyduja o braku zrdéznicowania rozkladu
temperatury na terenie gminy. Srednia roczna temperatura powietrza na pobliskiej stacji £odz Lublinek
wynosi 7,6°C.?? Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (luty) wynosi -3°C, a najcieplejszego (lipiec)
+17,5°C. Srednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego obszaru wynosi 21,8°C, za$ $redni

2 potozenie gminy Rzgow, oraz uformowania terenu podobne jak na stacji Lublinek pozwalajq na zastosowanie tych danych do terenu
opracowania
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czas trwania termicznej zimy to 82-84 dni, a lata - 90 dni.

Rozktad temperatury powietrza warunkuje dtugo$¢ okresu wegetacyjnego, ktory na obszarze przy progu
+5°C wynosi 213 dni, a przy progu +3°C — 235 dni.

Najwigksze zachmurzenie nieba w Polsce Srodkowej notuje si¢ w okresie chtodnym, od listopada do lutego.
Najnizsze zachmurzenie wystepuje w sierpniu i we wrzesniu.

Przecietne wielkosci opadow atmosferycznych na terenie gminy i miasta Rzgéw wynosza niewiele ponad
600 mm. Najwyzsze, miesi¢czne sumy opadow przypadaja na miesigce cieptej pory roku (lipiec), a najnizsze na
miesigce zimowe. Burze i opady burzowe wystepuja zazwyczaj w cieptej porze roku (czerwiec - sierpien).
Najczesciej wystepuja opady jednodniowe.

Pokrywa $niezna zalega okoto 70 dni i wystepuje przecigtnie od przetomu listopada i grudnia do drugiej
polowy marca.

Srednie wieloletnie parowanie osiaga warto$é 500 - 520 mm.

Najwyzszg wilgotnoscig cechujg sie tereny potozone w obrebie dolin rzecznych (nawet do 90-100%).
Znaczne powierzchnie leSne (potudniowa czg$¢ gminy) roéwniez wplywaja na zwigkszenie wilgotnosci
powietrza. Najkorzystniejsze tereny wilgotno$ciowe posiadaja tereny wyniesione o glgboko zalegajacej wodzie
gruntoweyj.

Na terenach o duzym uwilgotnieniu najczesciej notuje si¢ mgly (najwigcej w pazdzierniku). Powstawaniu
mgiet sprzyjaja rowniez jadra kondensacyjne wystepujace w duzej liczbie nad obszarami zwartej zabudowy
miasta (na skutek emisji zanieczyszczen).

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie wplywu klimatéw suboceanicznego i kontynentalnego. W ciag
calego roku, podobnie jak w catej Polsce Srodkowej, przewaza réwnoleznikowa cyrkulacja mas powietrza, ze
szczegblng preferencja wilgotnych mas powietrza polarnomorskiego (45% dni w ciggu roku) oraz
polarnokontynentalnego (38% dni w ciagu roku) naptywajacych z zachodu, a w mniejszym zakresie ze wschodu.

Rowniez roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny jak na obszarze catej Polski. Maksymalne
predkosci wystepuja zimag i wiosng. W skali roku przewazaja wiatry z sektora zachodniego — 41% wiatrow
rocznie, ale rowniez majg duzy udzial wiatry z kierunkow EES i ESS - 34%. Istotng cecha warunkow
anemometrycznych jest niezbyt czeste wystgpowanie bardzo silnych wiatréw, glownie zima. W ciagu roku
przewazaja wiatry stabe (2 — 5 m/s). Latem wystepuja cisze.

Wiatry majg duze znaczenie dla formowania si¢ topoklimatow i kierunkéw rozprzestrzeniania
zanieczyszczen. Najlepiej przewietrzanymi terenami na obszarze gminy sg tereny wyniesione (wschodnia i
poludniowa czg¢$¢ gminy).

Ogolne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy Rzgoéw ulegaja zréznicowaniu na tzw. topoklimaty w
zaleznosci od lokalnych warunkéw, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie podtoza, glebokos¢ zalegania wod
gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania przestrzeni. Najwigkszy wptyw ww. czynnikdéw jest
zauwazalny w dniach o pogodzie wyzowej — zwlaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie dni pochmurnych
oddziatywanie to prawie nie wystepuje):

. tereny o dobrych i bardzo dobrych warunkach topoklimatycznych wystgpuja w obrebie zboczy o
dyspozycjach S, SW, W, SE o nachyleniu wigkszym niz 5%; wystepuja one fragmentarycznie na
terenie gminy Rzgow;
charakteryzuja si¢ bardzo dobrymi warunkami solarnymi i termicznymi, dobrymi warunkami
wietrznymi 1 wilgotnosciowymi, mata czgstotliwoscia wystgpowania mgiet, a takze najkrotszym
okresem zalegania pokrywy $nieznej i dlugim okresem bezprzymrozkowym; wskazane sg do
lokalizacji roznych form zabudowy rekreacji indywidualnej oraz do upraw rolnych, warzywniczych,
sadowniczych w tym réwniez roslin cieptolubnych;

. tereny o przecigtnych warunkach topoklimatycznych, ktdre obejmujg obszary ptaskie i lokalne
fragmenty zboczy o réznej ekspozycji i nachyleniu — tereny dominujace dla gminy;
charakteryzuja si¢ dobrymi i przecigtnymi warunkami termicznymi i wilgotno$ciowymi oraz bardzo
dobrymi warunkami przewietrzania terenu; sa to obszary predestynowane do upraw rolniczych,
sadowniczych i warzywnych oraz dla zabudowy mieszkaniowej;
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tereny o okresowo gorszych warunkach topoklimatycznych, ktore sa charakterystyczne dla obszarow
ptaskich o okresowo ptytko zalegajacej wodzie gruntowej (na glgbokosci do 2,0 m p.p.t.), ktore
wystepuja w bezposrednim sasiedztwie wiekszych dolin rzecznych i obnizen terenéw oraz w
potudniowo — zachodniej i potudniowej (rejon Kalinka i Rzgowa 1);
tereny o gorszych warunkach klimatycznych wtasciwych dla zboczy o ekspozycji N, NE, NW i o
znacznym nachyleniu (ponad 10%); wystepuja one fragmentarycznie na terenie gminy;
charakteryzuja si¢ one niekorzystnymi warunkami solarnymi a takze dtuzszym okresem zalegania
pokrywy $nieznej; obszary te nie powinny by¢ wykorzystywane na cele lokalizacyjne zabudowy
mieszkaniowej oraz upraw wymagajacych duzej ilosci stonca; wykazuja jednak walory do
wykorzystywania ich na cele rekreacyjne zwiazane z popularyzacja sportow zimowych;
tereny o niekorzystnych warunkach topoklimatycznych, ktore obejmujg doliny rzeki Neru i Dobrzynki
oraz ich doptywow, doliny mniejszych ciekoéw oraz obnizen;
charakteryzuja si¢ one niekorzystnymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi ze wzgledu na
zjawisko inwersji termicznej oraz stagnacj¢ chlodnego, wilgotnego powietrza; cechujg si¢ takze
gorszymi (wrecz zlymi) wlasciwosciami solarnymi ze wzgledu na zwickszong czestotliwosé
wystepowania mgiel; sg to tereny niewskazane dla lokalizacji zabudowy oraz realizacji miejsc
wypoczynku; nie powinny tez podlegaé przeobrazeniom skierowanym na realizacj¢ barier, zabudowy,
nasypow, zwartych nasadzen zieleni itp.), ktére utrudniatyby swobodny przeptyw powietrza; w
istniejgcych zaporach nalezy tworzyé przeswity, ktore poprawig cyrkulacje powietrza i zapewnig
napowietrzanie obszaréw; wskazane jest wprowadzanie (lub utrzymywanie) upraw tagkowych i innych
wykazujacych wysokie wymagania wilgotnosciowe;
dolina rzeki Ner i Dobrzynki oraz wigkszych ciekéw stanowig naturalne rynny sptywowe dla mas
powietrza i powinny pozosta¢ wolne od zabudowy;
tereny o warunkach topoklimatycznych wlasciwych obszarom lesnym; na terenie gminy znajduje si¢
niewiele lasow, a wicksze kompleksy zlokalizowane sa w cze$ci potudniowej;
zwarta powierzchnia lesna powoduje spadek predkosci wiatru, ustonecznienia, wzrost ilosci opadow
(wzmozona konwekcja) i wilgotnoséci powietrza oraz zmniejszenie dobowych amplitud temperatury i
wilgotnoéci powietrza w stosunku do terendw otaczajacych; wsrod lasow mozna wyrdzni¢ lasy o
korzystnych warunkach klimatycznych — lasy na siedliskach suchych, ktore wykazujg predyspozycje
do rozwoju turystyki i rekreacji oraz lasy podmokie i wilgotne, niewskazane do uzytkowania
antropogenicznego.

1.4.1.6.2. Jakos¢ powietrza

Do antropogenicznych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza mozna zaliczy¢: energetyczne spalanie

paliw (gtowne zrodto emisji dwutlenku siarki, pylow, tlenkéw azotu); procesy technologiczne stosowane w

zaktadach przemystowych; transport (duzy udziat w emisjach tlenku wegla, tlenkéw azotu); paleniska

indywidualne; produkcja rolna; zrodto emisji duzych emisji amoniaku.

Na jako$¢ powietrza na terenie gminy Rzgéw majg wplyw:

Warunki meteorologiczne;

Emisja z rolnictwa — nasilenie erozji eolicznej, intensyfikacja pylenia z pol, kompostowanie, emisja
produktow rozktadu materii organicznej, zanieczyszczenia powstajace podczas uzytkowania
pojazdow 1 maszyn rolniczych oraz ogrzewania budynkow, rozpylane pestycydy i czastki nawozoéw
sztucznych.

Emisja punktowa — pochodzi ona ze zorganizowanych Zroédet w wyniku energetycznego spalania
paliw i przemystowych procesow technologicznych; emitory energetyczne i technologiczne wystepuja
glownie na obszarze miasta Rzgowa i Starowej Gory; ponadto na terenie miasta i gminy wystepuja
zaktady przemystowe, ktore emituja do atmosfery zanieczyszczenia w ilo$ciach ustalonych w
posiadanych pozwoleniach.

Emisja powierzchniowa — pochodzi z niskich emitoréw odprowadzajacych gazowe produkty spalania
z domowych palenisk i lokalnych kotlowni ogrzewanych; to tzw. niska emisja majaca najwigkszy
wplyw w sezonie grzewczym ipojawiajaca si¢ na terenach wigkszej koncentracji zabudowy
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najczesciej opalanej weglem (miasto Rzgdw, Starowa Gora, Stara Gadka, Gospodarz); podstawowe
zanieczyszczenia to: tlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu oraz pyt zawieszony;
modernizacja zrédet energetycznych oraz przechodzenie na ekologiczne no$niki energii wplywa na
spadek stezen zanieczyszczen powietrza.

. Emisja liniowa (komunikacyjne) - jej zrodtem jest glownie transport samochodowy; jest ona
szczegoblnie istotna ze wzgledu na niskie zrodto emisji; stanowi najwicksze zagrozenie dla obszarow
potozonych w sasiedztwie droég o duzym natgzeniu ruchu, a jej wpltyw wraz z odlegloscig maleje;
podstawowe zanieczyszczenia to: tlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, pyt zawieszony,
weglowodory aromatyczne oraz olow; poza zwiazkami bedacymi produktami spalania paliw ruchu
kotowy powoduje rowniez emisje pytdow pochodzacych ze $cierania opon i hawierzchni drogi.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewodztwa
todzkiego, w 2014 r. na terenie gminy Rzgow nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen dla
SO;, NOz, CO, benzenu, 03.%

Na terenie gminy Rzgéw w 2014r. zlokalizowane byly trzy punkty pomiarow jakosci powietrza
z pasywnym poborem proby SO2 i NO2, tj. dwa w mieScie Rzgdw (Tuszynska 100 i Dluga 25a) oraz w
Starowej Gorze (ul. Stropowa). Zmierzone warto$ci na zadnej stacji nie przekraczalty wartosci dopuszczalnych i
wynosily dla SO, — 6-9,8 ug/m3, a dla NO, — 19,6-36,3 pg/m3.?* Dla zanieczyszczen takich jak CO,
weglowodory, Os brak jest prowadzonych pomiarow na terenie gminy Rzgow.

Zanieczyszczenia pylowe powietrza wykazywaly jednak juz ponadnormatywne wielkosci stezen. W 2013 r.
na terenie gminy i miasta Rzgéow, zgodnie z matematycznym modelowaniem jakosci powietrza, doszto do
przekroczenia $redniodobowego dopuszczalnego poziomu PM10 (24 —godziny) oraz stezenia benzo(a)pirenu w
pyle PM10 (rok). Wartosci Sredniorocznego stezenia pytu zawieszonego PM10 oraz imisja pylu zawieszonego
PM2,5 byty na granicy wartosci dopuszczalnych.?

Wedlug Rocznej oceny jakosci powietrza gmina i miasto Rzgow lezy w strefie todzkiej obejmujacej
wojewodztwo todzkie procz aglomeracji todzkiej. W strefie tej ze wzgledu na ochrong zdrowia stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM10, pylu zawieszonego PM2,5 i poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym. Nadano jej klase¢ C oraz wskazano obszary zakwalifikowane do
sporzadzenia programu ochrony powietrza, w tym miasto i obszar wiejski gminy Rzgow.

W 2014 r. dla miasta i obszaru wiejskiego gminy Rzgéw obowigzywaty programy ochrony powietrza,
ktérych celem jest osiggniecie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5
oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. Zostaly one zatwierdzone uchwatami
Sejmiku Wojewddztwa £.odzkiego z kwietnia 2013 roku.?®

Ze wzgledu na ochrong roslin w strefie todzkiej nie wystepowato przekroczenie dopuszczalnych wartosci
stezen dla NOx, SO». Natomiast, podobnie jak w roku ubiegltym, na terenie catego wojewodztwa stwierdzono
przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego stezenia ozonu O3 i nadano jej klase D2. W grudniu 2013 roku
Sejmik Wojewodztwa todzkiego podjat uchwaly w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w

wojewoddztwie 1odzkim w celu osiagniecia poziomu docelowego ozonu przyziemnego.?’

2 Zgodnie z ,,Raportem o stanie Srodowiska w wojewddztwie tédzkim” (na podstawie badan przeprowadzonych w ramach Parnstwowegdo
Monitoringu Srodowiska w 2014 r.), Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6d%, 2015

2 |bidem

% |bidem

B W tym uchwata nr XXXV/690/13 z dnia 26 kwietnia 2013roku w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w woj. tédzkim w celu
osiggnigcia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 oraz planu
dziatan krétkoterminowych. Nazwa strefy: strefa tédzka. Kod strefy: PL1002. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2 lipca 2013 r., poz.347T1),
zmieniona uchwatq Sejmiku Wojewddztwa Lédzkiego nr XLII/778/13 z 25 listopada 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXV/690/13 z 26
kwietnia 2013 roku w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w wojewddztwie todzkim w celu osiggnigcia poziomu dopuszczalnego
pylu zawieszonego i poziomu docelowego benzo(a)pirenu, zawartego w pyle zawieszonym PM10 oraz planu dziatan krotkoterminowych.
Nazwa strefy: strefa tédzka. Kod strefy: PL1002 (Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r., poz. 106)

21 Uchwata Nr XLIII/797/13 Sejmiku Wojewddztwa Eddzkiego z 17 grudnia 2013 r. w sprawie programu ochrony powietrza dla strefy w
wojewddztwie todzkim w celu osiggnigcia poziomu docelowego ozonu przyziemnego. Nazwa strefy: strefa lodzka. Kod strefy: PL1002 (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 369).
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1.4.1.7. Warunki glebowe i ich jako$¢

Gleby na terenie gminy Rzgow charakteryzuja si¢ bardzo duzym zroéznicowaniem zaréwno pod wzgledem
typu gleb jak i ich przydatnosci rolniczej. W zaleznosci od rodzaju skat budujacych podtoze na terenie gminy
wytworzyly si¢ nastepujace typy i podtypy gleb (na podstawie mapy glebowo-rolniczej w skali 1:25 000):

e gleby bielicowe i pseudobielicowe — podstawowy typ gleby na terenie gminy wyksztalcony na znacznych
powierzchniach w jej centralnej czg$ci (Rzgoéw i Stara Gadka) na piaskach gliniastych mocnych oraz
glinach lekkich i $rednich tworzac gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego; gliniaste, stabogliniaste i
luzne podtoze piaszczyste tworzy mniej zyzne gleby kompleksu zytniego dobrego, stabego i bardzo
stabego (najwicksze powierzchnie wystepuja w czesci poludniowo — zachodniej gminy (Guzew) i
potudniowo - wschodniej (Kalinko);

e  gleby brunatne wylugowane i kwasne — podstawowy typ gleby na terenie gminy, ktéra wyksztalcita si¢
przede wszystkim na podtozu gliniasto-piaszczystym i piaszczystym jako mniej zyzne gleby kompleksu
zytniego dobrego, stabego oraz bardzo stabego, zajmujac najwigksze powierzchnie w czeéci wschodniej
gminy (Kalino, Kalinko, Romanéw) oraz w Gospodarzu i pétnocnej czesci Grodziska; na podinocno -
wschodnich krancach gminy (Bronisin Dworski), na piaskach gliniastych mocnych i glinach $rednich
wyksztalcity si¢ bardzo zyzne gleby kompleksu pszennego dobrego;

e czarne ziemie zdegradowane i gleby szare — podstawowy typ gleby na terenie gminy zajmujgcy znaczgce
jej powierzchnie, gtéwnie w postaci kompleksu zbozowo — pastewnego mocnego i stabego oraz uzytkow
zielonych $rednich, wyksztalcone na podlozu gliniastym 1 piaszczysto - gliniastym; najwigksza
powierzchni¢ zajmuja generalnie w centralno - wschodniej czesci gminy (Huta Wistkicka, Grodzisko,
Bronisin Dworski oraz wschodnia cze¢$¢ Kalina i Kalinka) oraz na krancach pétnocnych (Starowa Gora);
ponadto powyzsze podloze tworzy gleby kompleksu zytniego stabego (Starowa Goéra i potudniowo -
wschodnia cz¢$¢ gminy); miejscami, gtdéwnie na podlozu gliniastym, na nieznacznej powierzchni
wyksztalcity si¢ bardzo zyzne gleby kompleksu pszennego dobrego;

e  gleby mutowo - torfowe i torfowo - mutowe — wypelniaja przede wszystkim doling rzeki Ner na terenie
Rzgowa, Gospodarza i Starej Gadki), doling rzeki Dobrzynki w Czyzeminku oraz Doptywu w Rzgowie,
tworzac gldwnie uzytki zielone Srednie;

e  gleby murszowo - mineralne i murszowate — wyksztalcone na podtozu piaszczystym w dolinie rzeki Ner
na terenie Bronisina Dworskiego, w dolinie Doptywu spod Wistkina i bezimiennego cieku w Bronisinie
Dworskim, na znacznych powierzchniach na pograniczu Kalina — Grodziska i Kalinka - Rzgowa (dolina
wod roztopowych) oraz w lokalnych zaglebieniach terenu tworzac uzytki zielone $rednie; w potudniowo -
zachodniej czgéci gminy (Prawda i Czyzeminek) na piaskach luznych wyksztalcity si¢ bardzo stabe gleby
kompleksu zbozowo - pastewnego stabego oraz uzytki zielone stabe i bardzo stabe;

e gleby torfowe i murszowo - torfowe — wyksztalcone lokalnie w dolinie rzeki Ner na terenie Bronisina
Dworskiego.

Nalezy zaznaczy¢, iz gleby: mutowo — torfowe, torfowo - mulowe, murszowo — mineralne, murszowate,
torfowe, murszowo — torfowe to sg gleby wyksztalcone na podglebiu organicznym. Cechuje je wysokie
uwilgotnienie, dlatego tez powinny one pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Lgcznie zajmujg one 1044,6
ha, co stanowi 15,6% powierzchni gminy Rzgow.

Cze$¢ stabych gleb wytworzonych z piaskow luznych, rzadziej z piaskéw stabo gliniastych porastajg
kompleksy lesne.

W wyniku dziatalno$ci cztowieka znaczna cze$¢ pokrywy glebowej miasta i czgSciowo gminy ulegta
zniszczeniu (np. pod zabudowa, infrastrukture komunikacyjng i techniczng). Tereny wzdluz ciggdéw
komunikacyjnych narazone sa na zanieczyszczenia powstale w wyniku spalania paliw (tlenki azotu,
weglowodory, otéw) oraz na przenikanie do gleby zwiazkéw organicznych i metalicznych (kadmu, niklu, miedzi
i cynku).

Zagrozeniem dla gleb sa rowniez przeprowadzane melioracje, ktore nadmiernie wysuszajg gleby poprzez
naruszanie gospodarki wodnej. Znaczna cz¢$¢ uzytkow rolnych gminy, ze wzgledu na zte warunki wodne oraz
stabo przepuszczalng skale macierzysta (m.in. glina) zostata zmeliorowana. Lacznie jest to obszar 1620,77 ha, co
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stanowi 30,3% uzytkow rolnych gminy Rzgow.

Ponadto intensywnie wspoéicze$nie prowadzona w poludniowo-wschodniej czg$ci gminy eksploatacja
kruszywa naturalnego (piasku) jest powazng ingerencja w Srodowisko. Wystepujace niewielkie, nielegalne
kopalnie stanowig dodatkowo grozbe¢ wykorzystania wyrobisk na lokalizacj¢ tzw. ,,dzikich wysypisk™ $mieci.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ takze wywotane zabiegami zwigzanymi z podnoszeniem zyznosci gleb, co
skutkuje podwyzszeniem st¢zenia zwigzkow azotu i fosforu w glebach. Niewlasciwa mechanizacja rolnictwa
powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany porowatoéci, zaskorupienie powierzchni gleby,
zahamowanie wymiany gazowej

Podstawowymi czynnikami decydujacymi o stopniu degradacji gleb jest zakwaszenie gleb i zubozenie ich w
sktadniki pokarmowe. Przyczyna zakwaszania gleb oprocz naturalnych proceséw zachodzacych w glebach sa
nadmierne ilosci SO- i tlenkow azotu emitowanych przez przemyst i motoryzacj¢. Na terenie gminy Rzgoéw
przewazaja gleby o odczynie kwasnym i lekko kwasnym, tym samym wymagaja wapnowania. Najwigcej gleb
bardzo kwasnych wystepuje w czgéci poludniowej gminy.

1.4.1.8. Szata roslinna

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski (Szafer, 1977) gmina Rzgéw lezy granicach panstwa Holarktyka
- obszaru Eurosyberyjskiego - prowincji Srodkowo-Europejskiej Nizowo-Wyzynnej - dziatu Baltyckiego -
poddzialu Pasa Wyzyn Srodkowych - krainy Poétocnych Wysoczyzn Brzeznych - okregu Eédzko-
Piotrkowskiego.

W zwiazku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a W dalszej kolejnosci
osadnictwa pierwotna ro$linno$¢ gminy ulegta znaczacej zmianie. Miejsce lasow zajety pola uprawne, a
nastepnie zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Generalny, morfologiczny podziat gminy i uwarunkowania
przyrodnicze odzwierciedlaja intensywno$¢ pokrycia terenu szata roslinng, zwlaszcza zielenig wysoka, jak
réwniez jej charakter. Jest ona zroznicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i rangi.

1.4.1.8.1. Zielen wysoka — lasy i zadrzewienia

Najwickszymi skupiskami zieleni wysokiej w gminie sg lasy. Zgodnie z kryteriami podziatu kraju na krainy
i dzielnice przyrodniczo-lesne, lasy gminy Rzgbéw potozone sa w VI Matopolskiej krainie przyrodniczo — le$nej,
1 dzielnicy L6dzko-Opoczynskiej, mezoregionie Sieradzko-£odzkim.

Na terenie gminy Rzgow wg stanu na dzien 04.05.2015 r. ogdélna powierzchnia lasow wynosita 274 ha, co
daje bardzo niski wskaznik lesisto$ci zaledwie na poziomie 4,2%. Znaczaco odbiega on od wskaznika lesistosci
kraju ksztattujacego si¢ na poziomie 29,4%.%8 Strukture whasno$ci laséw wystepujacych na terenie gminy Rzgow
obrazuje ponizsza tabela.

Powierzchnia [ha]
Rodzaj wlasnosci - -
Gmina Miasto Ogoétem

Ogélem 26 - 26

Grunty Skarbu
| W zarzadzie PGL Lasy

Panstwa 19 --- 19

Panstwowe
Grunty gmin i zwigzkéw medzygminnych 5 --- 5
Grunty prywatne oséb fizycznych 123 9 132
Grunty prywatne wspélnot gruntowych 2 109 111
Grunty lesne - Ogélem 156 118 274

Tabela nr 3. Struktura wlasnosci laséw gminy Rzgéw. Zrédlo: opracowanie wlasne na wykazu gruntow wg stanu na dzien
04.05.2015 r. uzyskanego z Urzedu Gminy Rzgow.

Na terenie gminy Rzgéow wystepuja przede wszystkim lasy prywatne — tacznie 243 ha, bedace wlasnoscia
0s6b fizycznych (132 ha) i wspolnot gruntowych (111 ha). Wérdd laséw na uwage zastuguje Las Rzgowski -
najwigkszy kompleks lesny (109 ha) umiejscowiony na wododziale I-go rze¢du rozdzielajacym dorzecza Wisty
i Odry. Ok. 5 ha laséw stanowi mienie gminne pozostajace w zarzadzie Panstwowego Funduszu Ziemi. Lasy

2 Stan na 31.12.2014 r. — www.stat.gov.pl (Bank Danych Lokalnych)
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bedace whasnoscig Skarbu Panstwa lacznie zajmuja powierzchni¢ zaledwie 26 ha, z czego 19 ha pozostaje w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - Lasy Panstwowe.

Gospodarke le$ng na terenie Lasow Panstwowych (uroczysko bez nazwy we wsi Romandw), sprawuje
Nadles$nictwo Kolumna pod nadzorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Lodzi. . Lasy Skarbu
Panstwa na terenie gminy Rzgow pod wzgledem siedliskowym zaliczane sa przede wszystkim do boru $wiezego.
Glownym gatunkiem lasotworczym jest sosna, rzadziej brzoza w wieku od 3 do 83 lat, z wyrazng przewaga
drzewostanow miodych (do 37 lat). Zatem na terenie gminy wystepuja lasy SP I-1V klasy wiekowej
drzewostanu. Zgodnie z opisem lasow panstwowych w Romanowie i w sgsiedniej gminie Tuszyn, wszystkie lasy
znajduja si¢ w strefie II stopnia uszkodzenia przez przemyst.

Dla lasow prywatnych gminy Rzgdéw istnieje dokumentacja w postaci uproszczonych planéw urzadzania
lasow i1 inwentaryzacji stanow lasow. Dla obrgbu Kalinko, Kalino, Prawda Romandéw, Rzgéw (1) uproszczony
plan urzadzania laséw zostat opracowany na okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2018 r.. Jedynie obreb Czyzeminek
ma plan urzadzania lasow na lata 2012 — 2021 r. Dla pozostatych obrebow zostata opracowana inwentaryzacja
stanéw lasoOw obowigzujgce w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2018 r. - obr¢b Grodzisko, Guzew — Babichy,
Starowa Gora oraz od 01.01.2012 r. do 31.12.2021 r. - obreb Bronisin Dworski, Gospodarz, Huta Wiskicka,
Rzgow (II).

Jak obrazuje ponizsza tabela powierzchnia lasow prywatnych w poszczeg6élnych sotectwach jest bardzo
zroznicowana. najwicksze powierzchnie w sotectwie Rzgoéw I, Romandéw, Czyzeminek, Kalino, Kalinko.
W pozostatych sotectwach zajmujg niewielkie powierzchnie i nie tworza wigkszych kompleksow.

Sktad siedliskowy porastajacych gming drzewostanéw stanowig przede wszystkim bory, w ktorych
dominujacym gatunkiem jest sosna, lokalnie dab oraz olsy, gdzie gldéwnym gatunkiem siedliskotwoérczym jest
olsza czarna. Dominuje bor mieszany $wiezy, nastepnie bor §wiezy. Znaczne powierzchnie zajmuja rowniez olsy
rosngce glownie w dolinach rzek oraz lasy mieszane §wieze i bory mieszane wilgotne. Lokalnie wystepuje bor

wilgotny.
. Typ siedliskowy — powierzchnia w ha Drzewo-
Powierz- Gléwne
Solectwo ] stan do
. chnia lasow Pozosta | gatunki
(wies) Bs | Bsw | Bw | BM§w | BMw | LMs$w | LMw Ol | Inne . przebudo-
[ha] -le panujace
wy [ha]
Bronisin So, Dbb,
. 0,92 0,80 - 0,12
Dworski ol
Czyzeminek 21,16 ---| 2,55 - | 18,17 0,44 So, Dbb
So, Dbb,
Gospodarz 5,96 - | 4,62 1,34
Db
Grodzisko 0,82 - 041 0,33 ---| 0,08 So, Ddb
Guzew - So, Dbb,
. 9,8 - | 3,74 2,72 1,21 - 2,13 0,38
Babichy ol
Huta So, Dbb,
. 3,03 3,03
Wiskicka Db
. So, Dbb,
Kalinko 18,01 - 9,89 0,66 3,76 0,49 - 3,21 ol 0,81
Kalino 20,87 ---| 20,04 | 0,83 So 1,06
So, Dbb,
Prawda 13,77 - 4,29 1,23 3,95 04 0,72 - 2,88 0,3 0,27
Db, Ol
Romanéw 25,27 ---| 25,17 --1 01 So 0,53
So, Dbb,
Rzgow (I) 132,31 ---| 15,34 --| 66,34 10,39 5,33 --- 129,07 0,76 5,08 Bb Ol
So, Dbb,
Rzgéw (IT) 8,27 ---| 0,58 2,14 5,45 --1 01 Bb
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Starowa

0,22 0,22 So, Dbb
Gora
Razem 260,41 ---|186,63| 2,72 99,77 12,93 14,53 - 3741 1,34 5,08 3,05

So — Sosna pospolita, Dbb — Dab bezszyputkowy, Db — Dab, Ol — Olsza czarna
Tabela nr 4. Lasy prywatne na terenie gminy Rzgéw — charakterystyka. Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie

uproszczonych planow urzqdzania lasow i inwentaryzacji stanow lasow.

W miare¢ naturalny charakter zachowaly drzewostany siedlisk olsowych, gdzie wigkszo$¢ stanowi olcha z
niewielka domieszka brzéz. Pozostale to zalesienia sztuczne, w wigkszosci sosnowe lub brzozowe, glownie z
domieszkami degbu, debu bezszypulkowego, w duzym stopniu wynikiem antropogenicznej dziatalnos$ci
czlowieka.

W lasach prywatnych dominujg glownie drzewostany mtode i bardzo mtode, wieku 31 — 60 lat (I — 1l
klasa), w zasadzeniach rzedowych, nie pielggnowane, o stabej produktywnosci i stabych rokowaniach co do
jakos$ci drewna. Drzewostany starsze - 61 — 80 lat (IV klasa) zajmuja rdwniez znaczng powierzchni¢. Jedynie
lokalnie wystepuje drzewostan powyzej 80 lat. Wzrasta tez udziat drzewostanow w I klasie wiekowej — 1-20 lat,
ze wzgledu na wzmozone w ostatnich latach prace dolesieniowe.

Wielowiekowa dziatalno$¢ czlowieka, takze dlugotrwale oddzialywanie przemystu w przesztosci
spowodowaty niekorzystne zmiany w pierwotnej strukturze szaty roslinnej. Lasy sa powaznie zmienione w
wyniku uzytkowania, czgsto rabunkowej gospodarki (nielegalne pozyskiwanie drewna, mechaniczne
uszkodzenia drzew, za§miecanie) oraz na skutek zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, czego nastgpstwem
jest podatno$é na dziatanie szkodnikow. Abiotyczng przyczyng degradacji lasow jest obnizanie si¢ poziomu wod
gruntowych.

Ogolny stan zdrowotny lasow prywatnych na terenie gminy Rzgow jest zadowalajacy, za$ stan sanitarny nie
budzi zastrzezen. Nie wyodrgbniono stref uszkodzenia przemystowego. Zasmiecanie miejscami odpadami z
gospodarstw domowych wptywa na pogarszanie si¢ Stanu zdrowotnego i sanitarnego lasow. Najbardziej
za$miecane sg lasy potozone blisko gospodarstw domowych i szlakéw komunikacyjnych.

Wszystkie lasy zlokalizowane w obrebie: Rzgow, Huta Wiskicka, Gospodarz, Czyzeminek, Bronisin
Dworski uznano za ochronne, ze wzgledu na potozenie w odlegltosci do 10 km od granic administracyjnych
miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow (Lodz).

Czgs¢ lasow (ok. 3 ha) wymaga systematycznej przebudowy, takze ze wzglgdu na duzg ilo§é¢ wydzielajacego
si¢ posuszu.

Lasy na terenie gminy sg lasami wielofunkcyjnymi. Obok funkeji gospodarczych spetniaja takze funkcje
dydaktyczne, rekreacyjno - turystyczne, historyczne, ekologiczne, krajobrazowe i kulturowe.

Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na podstawie planéw urzadzenia
lasow.

Ponadto zielen wysoka na terenie gminy Rzgow reprezentujg zadrzewienia, ktdre bardzo licznie wystepuja
na obszarze wiejskim gminy Rzgoéw — najwigksze powierzchnie zajmuja w sotectwie: Prawda, Czyzeminek,
Guzew-Babichy, Gospodarz, Stara Gadka, Romanow.

Na uwage zastugujg réwniez pojedyncze drzewa i krzewy a takze ich skupiska. Rolnicze obszary gminy
charakteryzuja si¢ licznymi, pojedynczymi skupiskami roslinnosci wystepujagcymi m.in.: na granicach pol, na
miedzach (tzw. zielen $rodpolna), przy drogach gltéwnych i polnych tworzac szpalery oraz wzdhuz ciekow
wodnych (godna uwagi cenna zielen legowa). Pelnia one wazng funkcje — sa drobnymi korytarzami
ekologicznymi dla zwierzat, miejscem lggéw ptactwa, utrzymuja wilgo¢, zapobiegaja erozji gleb, wytwarzaja
tlen oraz urozmaicaja rolniczy krajobraz poinocnej czgsci gminy.

1.4.1.8.2. Zielen niska

Poza zielenia wysoka w Srodowisku nie do przecenienia sa zbiorowiska roslinnosci zrodliskowej, wodnej
i takowej towarzyszacej licznym rzekom, ciekom, rowom i zbiornikom wodnym. Pelni ona wazna rolg
W systemie przyrodniczym i krajobrazowym. W dolinach rzek wystepuja zadrzewienia nadwodne ze znacznym
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udzialem olchy, wierzby i topoli — zadrzewienia olchowe, wierzbowo-topolowe i olchowo-wierzbowe,
stanowiace pozostatos¢ dawnych tegéw i olséw, o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Obszary dolinne charakteryzuja si¢ réznorodno$cig zbiorowisk roslinnych oraz bogactwem fauny.
Zroznicowanie fak 1 pastwisk wigze si¢ z roznorodnoscia warunkow wilgotnosciowych i czynnikow
antropogenicznych w obrebie dolin. Cze$¢ z nich wykorzystywana jest rolniczo.

Na terenie gminy Rzgoéw tacznie Iaki trwate zajmuja 673 ha powierzchni gminy, a pastwiska trwate — 428
ha.?

Na dnie dolin w niekoszonych miejscach rosng naturalne ziotoro$la. Na terenach podmoktych, okresowo
zalewanych lub zalanych przez caty rok wystepuje roslinnos$¢ bagienna i torfiasta.

W starorzeczach i stawach rybnych wystepuje ro§linno$¢ wodna i Szuwarowa.

Wspotczesnie coraz wigkszego znaczenia nabiera ro$linno$é synantropijna®, poprzez szybki wzrost liczby
gatunkOéw 1 zajmowanej powierzchni. Jest to roslinno$¢ zwigzana z dziatalno$cia cztowieka (np. z uprawami
rolnymi, ogrodami, starym osadnictwem, szlakami komunikacyjnymi, Smietnikami).

Terenom uzytkowanym rolniczo, towarzysza zbiorowiska roslin segetalnych. Ich zréznicowanie jest
zwigzane z wilgotnoscig i zyznoscig siedlisk oraz ze stopniem intensywnosci rolnej produkcji. W miejscach
silnie przeksztatconych przez cztowieka, na glebach bogatych w zwiazki fosforowe i azotowe, ro$nie roslinno$é
ruderalna. Towarzyszy ona osadnictwu wiejskiemu i szlakom komunikacyjnym oraz miejscom wydeptywanym
($ciezkom).

1.4.1.8.3. Zielen uksztaltowana antropogenicznie

Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz na terenie gminy Rzgéw wystepuja zasoby zieleni uksztattowanej przez
cztowieka (zieleni urzadzonej) reprezentowanej przez:

e  zaloZenia parkowe! — dawny park wiejski w Gospodarzu oraz wschodnia cze$é placu 500-lecia
W Rzgowie — reprezentant réznorodnej gatunkowo i wiekowo zieleni urzadzonej, na ogdt z przewaga
drzewostandw starszych; petnig one bardzo wazng funkcj¢ przyrodnicza i ekologiczna, bowiem stanowia
male wezly ekologiczne w systemie przyrodniczym gminy; jednocze$nie stanowig oazy dla §wiata fauny;
zielen parku w Gospodarzu tworzy kilkadziesigt gatunkow i odmian drzew i krzewow; starodrzew
reprezentuja deby, wiazy, klony, jesiony, lipy, brzozy, topole, graby, kasztanowce, olsze; reprezentantem
krzewow sg: forsycja, jaSminowiec, czeremcha, bez, $nieguliczka, zywotnik;

o skwery i zielefce zlokalizowane glownie w centrum miasta Rzgdéw (gtownie trawniki poprzecinane
alejkami i porosniete pojedynczymi drzewami);

e  zielen urzadzona skupiona wokot obiektow ustugowych i produkcyjnych (gtdéwnie w postaci trawnikow
z drzewami oraz krzewami o charakterze ozdobnym);

e ogrody przydomowe z uprawami ogrodniczymi, sadami i ozdobna roslinno$cia wysoka,

e  zielen ogrodow dziatkowych;

e  zielen cmentarzy.

1.4.1.8.4. Synteza dla ksztaltowania szaty roslinnej gminy

Wiasciwym kierunkiem jest nasycanie terendw zielenia w celu stworzenia ciagglosci systemow
przyrodniczych i powiazania ich z korytarzami ekologicznymi, jakimi sa doliny rzeczne i obnizenia dolinne.
Wskazane jest, procz prac dolesieniowych, zadrzewianie terenow rolnych zielenig $rédpolna (na miedzach) oraz
wzdtuz gérnych krawedzi dolin ciekow i rzek, jak tez utrwalanie roslinnoscig stokow o duzym nachyleniu.
Wazne jest rowniez tworzenie pasow wiatrochronnych. W celu ochrony przed uciazliwo$ciami

2 Ibidem

30 Sq to rosliny, ktére rosng spontanicznie - zZwane min. chwastami polnymi.

8L W 1985 roku Uchwalq Rady Narodowej Miasta Lodzi otoczono opiekq 3 parki na terenie gminy, nadajgc im status parkéw miejskich. Byly

to:

4 Gospodarz - park o pow. 0,4 ha ze szpalerem lip i pojedynczymi egzemplarzami jawora, wierzby i jodly kalifornijskiej (nie istnieje).

v Gospodarz (byly PGR) - park o pow. 9,4 ha z 14 pomnikami przyrody o ciekawym ukladzie krajobrazowym - obecnie wlasnosé
prywatna.

v Rzgéw - park (500 - lecia Rzgowa) o pow. 0,8 ha, aleja lipowa, fadne okazy klonéw, topoli i wigzow.

Parki te utracily swoj status po reformie samorzgdowej - ze szkodg dla mozliwosci sprawowania nad nimi opieki.
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komunikacyjnymi, konieczne jest wzmocnienie istniejacych szpalerow przy drogach polnych i ciagach
komunikacyjnych, zwtaszcza przy drogach o nasilonym ruchu.

Powyzsze dziatania przyczynig si¢ do podniesienia odpornosci ekologicznej terenéw rolnych, stworzenia
warunkow dla ostoi ptactwa i zwierzat, ograniczenia erozyjnej dziatalno$¢ wiatru oraz zwigkszenia retencji
wodnej i lesne;j.

Zielen, ze wzgledu na jej przyrodnicza rol¢ powinna by¢ utrzymana, podlega¢ ochronie przed wycinaniem i
niszczeniem oraz poddawana zabiegom pielegnacyjnym.

Priorytetowo jednak nalezy traktowa¢ ochrong¢ S$rodowiska lesnego, ktore stwarza najwigksze
bezpieczenstwo ekologiczne oraz podnosi wartosci krajobrazowe. Z uwagi na wicksze znaczenie funkcji
pozaprodukcyjnych lasow od funkcji produkcyjnych wskazane jest kompleksowe ksztattowanie ich funkcji
rekreacyjnej.

1.4.1.9. Swiat zwierzat

Wystepowanie zwierzat $cisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktorych znajdujg pozywienie i
schronienie. Zatem w zwigzku ze zmianami szaty roslinnej (wylesienia, osuszanie tgk, procesy urbanizacyjne)
zniszczone zostaty naturalne siedliska i biotopy. Na analizowanym terenie wystepuje fauna lesna, wodna,
nadwodna, terendw miejskich i terenow rolniczych.

Na obszarze wiejskim gminy, z uwagi na ich rolniczy charakter dominuje fauna terenow rolniczych, ktorych
bogactwo zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu oraz intensywno$ci prowadzonej na tych obszarach
dziatalnos$ci antropogenicznej. W centrum miasta ze wzglgdu na duze przeksztatcenia w obrebie Srodowiska
przyrodniczego jej rozwoj jest znacznie ograniczony i SKupia si¢ generalnie w rejonie dolin rzek, zbiornikow
wodnych, terenéw podmoktych. Nalezy zatem unika¢ odwodnien terenu (osuszania zbiornikéw wodnych,
torfowisk) i wyrebu na znacznych powierzchniach. Wazna ostoj¢ dla zwierzat stanowia przede wszystkim
kompleksy lesne.

W lasach mozna zaobserwowa¢ wystepowanie m.in. sarny, dzika, jelenia, zajaca.

Tereny podmokte, okresowo zalewane lub zalane przez caty rok sa siedliskiem ptactwa wodnego i blotnego.

Wybudowane przez czlowieka zabudowania tworza swoisty uktad biocenotyczny akceptowany tylko przez
niektore gatunki zwierzat i stanowia przeszkod¢ na szlakach migracyjnych zwierzat. Gatunki pospolicie

wystepujace na terenach zurbanizowanych to owady, ptaki, drobne ssaki.

1.4.2. OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.4.2.1. Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Rzgéw w myél ustawy 0 ochronie przyrody®? ochrong dotychczas objeto jedynie 17
pojedynczych drzew w formie pomnikéw przyrody (tabela ponizej). Brak jest obszarowych form ochrony
przyrody.

Pomniki przyrody zlokalizowane sg glownie na terenie dawnego parku wiejskiego w Gospodarzu. Jeden
pomnik przyrody zostal powotany na terenie cmentarza wojennego w Gadce Starej oraz dwa na placu
ko$cielnym w miescie Rzgow.

Obwéd na
- Lokalizacja Przedmiot | Opis chronionego 1 Wysokos¢ Data utworzenia pomnika przyrody
. wys. 1,3 m
> obiektu ochrony obiektu y[cm] [m]=* Podstawa prawna
16.12.1991
Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj.
Stara Gadka, Dab szypulkowy . . .
Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r.
cmentarz . (okazata ] ]
. pojedyncze ] o W sprawie uznania niektorych tworow
1. wojenny roOwnomiernie 320 cm 24 .
Lo drzewo . przyrody na terenie wojewodztwa
ewangelicki; rozwinigta korona, o - )
. todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
dz. nr ewid. 360 drzewo zdrowe) ’
tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr
11 poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.)

32Dz, U. 2 2013, poz. 627 ze zmianami
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Dab szypulkowy

12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj.

Gospodarz, (w dobrym stanie Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
park wiejski; pojedyncze | zdrowotnym, 550 cm 2 W sprawie uznania niektorych tworow
dz. nr ewid. drzewo wymaga cigcia przyrody na terenie wojewddztwa
242/4 sanitarnego — t6dzkiego za pomniki przyrody i ochrony
suchych konarow) tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr
12 poz. 117)
12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj.
Gospodarz, Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
L . Dab szypulkowy )
park wiejski; pojedyncze W sprawie uznania niektérych tworéw
. (stan zdrowotny 350 cm 23 ) )
dz. nr ewid. drzewo dobry) przyrody na terenie wojewodztwa
242/4 tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. L6dz. Nr
12 poz. 117)
12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj.
Gospodarz, Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
. . Dab szypulkowy .
park wiejski; pojedyncze W sprawie uznania niektorych tworéw
. (stan zdrowotny 415 cm 21
dz. nr ewid. drzewo dobry) przyrody na terenie wojewodztwa
242/4 t6dzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. L6dz. Nr
12 poz. 117)
12.11.1993
Dab szypulkowy Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj.
Gospodarz, (w dobrym stanie Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
park wiejski; pojedyncze | zdrowotnym, 380 cm 23 W sprawie uznania niektorych tworéw
dz. nr ewid. drzewo wymaga cigcia przyrody na terenie wojewodztwa
242/4 sanitarnego — todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
suchych konarow) tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr
12 poz. 117)
12.11.1993
Dab szypulkowy Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj.
Gospodarz, (w dobrym stanie Lédzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
park wiejski; pojedyncze | zdrowotnym, 405 cm 19 W sprawie uznania niektorych tworéw
dz. nr ewid. drzewo wymaga cigcia przyrody na terenie wojewddztwa
242/4 sanitarnego — todzkiego za pomniki przyrody i ochrony
suchych konarow) tych pomnikoéw (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr
12 poz. 117)
12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj.
Gospodarz, . Lédzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
L . Wiaz szypulkowy
park wiejski; pojedyncze W sprawie uznania niektorych tworéw
. (stan zdrowotny 335¢cm 20 ] )
dz. nr ewid. drzewo dobry) przyrody na terenie wojewddztwa
242/4 todzkiego za pomniki przyrody i ochrony

tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr
12 poz. 117)
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12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj.

Gospodarz, Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r.
L . Wiaz szypulkowy . S .
8 park Wlej:skl; pojedyncze (stan zdrowotny 375 cm 93 W sprawie uznania niektorych tworow
dz. nr ewid. drzewo dobry) przyrody na terenie wojewddztwa
242/8 tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony
tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr
12 poz. 117)
12.11.1993
Wiaz szypulkowy Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego
Gospodarz, (stan zdrowotny z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
o park wiejski; pojedyncze | dobry, wymaga 345 em ’1 uznania niektérych tworéw przyrody na
dz. nr ewid. drzewo pielegnacji terenie wojewodztwa todzkiego za
242/8 przycigcia suchych pomniki przyrody i ochrony tych
konarow) pomnikow (Dz. Urz. Woj. L6dz. Nr 12
poz. 117)
12.11.1993
Wiaz szypulkowy Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego
Gospodarz, (stan zdrowotny z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
10. park wiejski; pojedyncze | dobry, wymaga 240 cm 18 uznania niektérych tworéw przyrody na
dz. nr ewid. drzewo pielegnacji terenie wojewodztwa todzkiego za
242/8 przyciecia suchych pomniki przyrody i ochrony tych
konarow) pomnikow (Dz. Urz. Woj. L6dz. Nr 12
poz. 117)
12.11.1993
Wiaz szypultkowy Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego
Gospodarz, (stan zdrowotny z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
11 park wiejski; pojedyncze | dobry, wymaga 215 cm 25 uznania niektorych tworéw przyrody na
dz. nr ewid. drzewo pielegnacji terenie wojewodztwa todzkiego za
242/8 przyciecia suchych pomniki przyrody i ochrony tych
konar6ow) pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 12
poz. 117)
12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego
Gospodarz, Klon srebrzysty z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
1 park wiejski; pojedyncze | (stan zdrowotny 305 cm 1 uznania niektérych tworéw przyrody na
dz. nr ewid. drzewo dobry, podcigcie terenie wojewodztwa todzkiego za
242/8 suchych gatezi) pomniki przyrody i ochrony tych
pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 12
poz. 117)
12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego
Gospodarz, Klon srebrzysty z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
13, park wiejski; pojedyncze | (stan zdrowotny 495 cm 2 uznania niektorych tworéw przyrody na
dz. nr ewid. drzewo dobry, podcigcie terenie wojewddztwa tédzkiego za
242/8 suchych gatezi) pomniki przyrody i ochrony tych

pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 12
poz. 117)
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12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego
Gospodarz, Klon srebrzysty z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
1. park wiejski; pojedyncze | (stan zdrowotny 425 cm 24 uznania niektorych tworow przyrody na
dz. nr ewid. drzewo dobry, podcigcie terenie wojewddztwa {odzkiego za
242/8 suchych galezi) pomniki przyrody i ochrony tych
pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 12
poz. 117)
12.11.1993
Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego
Gospodarz, Klon srebrzysty z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie
15, park wiejski; pojedyncze | (stan zdrowotny 310 em 23 uznania niektérych tworéw przyrody na
dz. nr ewid. drzewo dobry, podciecie terenie wojewddztwa todzkiego za
242/8 suchych galezi) pomniki przyrody i ochrony tych
pomnikow (Dz. Urz. Woj. L6dz. Nr 12
poz. 117)
26.03.1998
Uchwata Nr XXV1/299/98 Rady Gminy
Rzgbow, . Lipa drobnolistna w Rzgowie z dnia 26 marca 1998 r.
: pojedyncze . . . :
16. | plac koscielny; drzewo (leczona w lipcu 328.cm 25 w sprawie uznania za pomnik przyrody
dz. nr ewid. 774 2010r) dotychczas nie figurujgce w rejestrze
pomnikow przyrody wojewodztwa
todzkiego
26.03.1998
Buk zwyczajny Uchwata Nr XXV1/299/98 Rady Gminy
Rzgbdw, . (stan zdrowotny w Rzgowie z dnia 26 marca 1998 r.
. pojedyncze . . . .
17. | plac koscielny; drzewo dobry, w lipcu 511 cm 23 w sprawie uznania za pomnik przyrody
dz. nr ewid. 774 2010 r.; usunigto dotychczas nie figurujgce w rejestrze
suche konary) pomnikow przyrody wojewddztwa
todzkiego

* Wysokoéé drzew zawiera dane z okresu ustanawiania pomnikéw przyrody
Tabela nr 5 Pomniki przyrody na terenie gminy i miasta Rzgow. Zrodio: dane z Urzedu Miejskiego w Rzgowie oraz
Z http.//lodz.rdos.gov.pl/ (dostep 29.05.2015 r.)

1.4.2.2. Natura 2000

Na terenie gminy Rzgow nie wystgpujg oraz nie proponuje si¢ obszaréw sieci NATURA 2000.

Najblizej potozony wzgledem granic administracyjnych gminy jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty
BUCZYNA GALKOWSKA PLH 100016 — ok. 10,0 km od poétnocno — wschodnich (solectwo Bronisin
Dworski) granic gminy. Powyzszy obszar Natury 2000 zostat zatwierdzony na podstawie Decyzji Komisji z dnia
10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terenow majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny rejon biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej w dniu 8 lutego 2011 r. (Dz. U. UE L Nr 33, poz. 146). W czerwcu 2011 r. powyzszy obszar
Natury 2000 zostal poddany konsultacjom spotecznym.

Obszar Buczyna Gatkowska stanowi fragment uroczyska Galkéow — rozleglego kompleksu lesnego
potozonego pomiedzy Lodzig i Koluszkami. Szata roslinna uroczyska jest przestrzennie znacznie zroznicowana.
W czgsci poéinocnej dominujg siedliska lasowe (glownie grady i lasy jodtowo-bukowe), a w czesci potudniowe;j
powszechnie wystepuja siedliska borowe — bory mieszane i bory $wieze.

Obszar Natura 2000 obejmuje rezerwat przyrody Gatkow, jeden z najstarszych rezerwatow przyrody w
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regionie t6dzkim, utworzony w 1958 roku na powierzchni 58,6 ha.

Przedmiotem ochrony sg lasy bukowe ze znaczacym udziatlem jodly. Polozenie na podinocnhej granicy
naturalnego zasi¢gu jodly i buka, nadaje temu obiektowi szczegodlne znaczenie. Istniejacy rezerwat reprezentuje
naturalny typ lasu bukowo-jodtowego charakterystyczny dla wysoczyzn morenowych na obszarze
wododzialowym. Na terenie obszaru wystepuja liczne okazy wiekowych drzew (buki w wieku do 200 lat)
0 pomnikowym charakterze.

Zagrozenia dla obszaru stanowi¢ moze bardzo silna penetracja lasu zwigzana z jego potozeniem. Na zachod
od uroczyska znajduja si¢ miejscowosci Justynow i Janowka przezywajagce w ostatnim okresie dynamiczny
rozwoj osadnictwa letniskowego 1 mieszkalnego. Takze na wschdd od obszaru polozona jest duza wis Gatkow.
Okoto 400 m na potudnie od granic obszaru biegnie linia kolejowa relacji £6dz — Koluszki. Zagrozenie dla
kwasnej buczyny na terenach poza rezerwatem przyrody moglaby stanowié¢ niewlasciwa gospodarka lesna,
polegajaca na ograniczaniu roli buka i jodly i preferowaniu innych gatunkéw, zwlaszcza degbu i sosny.

1.4.2.3. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem

Gmina Rzgéw posiada atrakcyjne przyrodnicze potozenie. Powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz
ciggtos¢ ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne poludniowej czesci
gminy.

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie maja struktur¢ weztowo-pasmowa. Wezly stanowig
zwarte, zazwyczaj wielkopowierzchniowe ekosystemy, o duzych walorach przyrodniczych, odgrywajace role
zasilajacg w funkcjonowaniu systemu. Pasma (korytarze lub ciggi ekologiczne) to strefy, ktore ze wzgledu na
cechy przyrodnicze petnig rolg lagcznikdOw miedzy weztami. Sg to najcze$ciej obnizenia dolinne, ktore
umozliwiaja swobodny przeptyw informacji genetycznych i wymiane populacji, materii i energii. Odgrywaja
one znaczaca role w systemie.

Efektywnos¢ funkcjonowania korytarzy (ciggdw) przyrodniczych zalezna jest przede wszystkim od
potencjatu biologicznego ekosystemoéw tworzacych ciag przyrodniczy oraz od cigglosci przebiegu i nawigzania
do potencjatu ekosystemow zasilajgcych. Lokalne ,,siggacze” powinny by¢ chronione przed przerywaniem lub
ostabianiem ciaglosci, gdyz zabezpieczaja rownowage ckologiczng w obrgbie gminy. Istnieje koniecznosé
ochrony i ksztattowania tych powigzan przyrodniczych.

Gloéwng barierg dla zachowania cigglosci terendw przyrodniczych gminy i1 jej otoczenia sg trasy
komunikacyjne oraz rozwijajgca si¢ zabudowa.

W obrebie gminy Rzgdéw brak jest korytarzy i weztow ekologicznych o znaczeniu migdzynarodowym.
Wyrazem tego jest usytuowanie terenu gminy w stosunku do systemow ekologicznych o szczegdlnym znaczeniu
wyznaczanym przez krajowa sie¢ ekologiczng ECONET?® (rysunek ponizej). Najblizszym obszarem wezlowy o
znaczeniu mi¢dzynarodowym jest obszar Puszczy Pilickiej (21M).

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz obszar gminy ma stosunkowo stabe powigzania z Szerszym otoczeniem w
rozumieniu wspotzaleznosci Srodowiskowej. Ma on raczej funkcje obszaru zwornikowego ze wzgledu na
lokalizacj¢ na wododziale I-go rzedu.

3 Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET — Polska sktada sie z obszaréw wezlowych charakteryzujgcych sie wysokim stopniem réznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej oraz korzystnymi uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk i ostoi gatunkéw o znaczeniu europejskim i
krajowym, powigzanych korytarzami ekologicznymi.
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Rysunek nr 4. Pofozenie gminy Rzgéw na tle mapy systeméw ECONET (Liro, 1998) i CORINE (Dyduch-Falniowska, 1999).
Zrédio: Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50000 - arkusz Glowno (591), 2004, PIG, Warszawa

System ECONET

1 — granica obszaru wezlowego o znaczeniu migdzynarodowym i jego numer: 21M — Obszar Puszczy Pilickiej; 2 —

biocentrum w obszarze wezlowym o znaczeniu miedzynarodowym; 3 — granica obszaru wezlowego o znaczeniu krajowym
i jego numer: 11K — Obszar Puszczy Bolimowskiej; 4 — biocentrum w obszarze wezlowym o znaczeniu krajowym; 5 —
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym: 39k — Bzury, 40k — Studwi, 42k — Rawki;
System CORINE

6 — ostoje przyrody o znaczeniu europejskim, o powierzchni powyzej 100 ha: 269 — Dolina Bzury, 269a — Stawy Rybne
Walewice, 274 — Stawy Lowicz Mystakéw, 283 — Stawy Rybne Psary, 284 — Stawy Rybne Okret i Rydwan, 288 — Puszcza
Bolimowska.

System ekologiczny gminy Rzgow tworza:
o wezly przyrodnicze: kompleksy lesne, parki i cmentarze, o duzych walorach przyrodniczych;
e  Kkorytarze ekologiczne: doliny rzeczne Neru i Dobrzynki predysponowane do petnienia roli tgcznikow

mi¢dzy weztami;
o siegacze ekologiczne: doliny boczne Doptywu spod Wiskitna, Doptywu w Rzgowie, (tzw. Struga),

Doptywu z Guzowa oraz bezimiennego cieku w Bronisinie Dworskim, faczace gtdéwne systemy dolinne z
obszarami wysoczyznowymi i wezlowymi;
o lgczniki przyrodnice: strefy laczace system lokalny, bazujace na mniejszych obnizeniach terenowych,

wykorzystujace wigksze skupiska zieleni (rowy melioracyjne, ogrody, zielen przydrozna i $rddpolna,
obszary proponowanych zadrzewien i inne).

Zasadnicza rol¢ w utrzymywaniu polaczen przyrodniczych gminy z otoczeniem stanowi dolina Neru i
Dobrzynki z bocznymi doptywami. Stanowia one ,szkielet” systemu przyrodniczego gminy. To korytarze
i siggacze ekologiczne taczace poszczegdlne ogniwa systemu przyrodniczego w obrgbie gminy oraz z terenami
sasiednimi. Obejmuja one aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, takowe, polne i le§no-zaroslowe.
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Doliny rzeki Ner ze wzglgdu na cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe zostala wytypowana, na szczeblu
wojewodztwa, do objecia ochrong prawng na catej dlugosci w granicach gminy, jako obszar chronionego
krajobrazu — OCHK ,,Gérnego Neru”.

Elementem wzbogacajacym bioréznorodno$¢ i walory krajobrazowe gminy s3g kompleksy lesne,
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz zaro$la i drzewa wzdtuz drég polnych, rowow i ciekow.

Zgodnie z aktualizacja ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa toédzkiego™®, jednym z
glownych celow polityki rozwoju przestrzennego wojewodztwa do 2030 r. jest ksztattowanie tozsamoSci
regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu. Bedzie on realizowany poprzez ochrong
najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego,
w ramach stworzonego spdjnego systemu obszaréw chronionych oraz ochrony korytarzy ekologicznych.

System beda tworzy¢ istniejace i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrony przyrody: obszary
chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Gtéwnym argumentem jego
utworzenia jest zapewnienie powigzan ekologicznych pomigdzy obszarami charakteryzujacymi si¢ najwyzszymi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz umozliwienie swobodnego przemieszczania si¢ fauny i flory.
Zostal on oparty przede wszystkim na sieci ekologicznej ECONET.

Obszarami we¢ztowymi beda parki krajobrazowe potaczone korytarzami ekologicznymi obejmujacymi doliny
wigkszych rzek ikompleksow lesnych wojewddztwa, objetymi ochrong w postaci obszard6w chronionego
krajobrazu i zespolow przyrodniczo-krajobrazowych.

Zgodnie z zatozeniami ,,Planu...

EE)

zagospodarowanie w obrebie systemu powinno by¢ ksztattowane jako
uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz polegaé na przeciwdzialaniu niekontrolowanej suburbanizacji. Nalezy
robwniez zadba¢ o krajobraz dolin rzecznych wykluczajac je zzabudowy, a umozliwiajgc jedynie
zagospodarowanie na cele turystyczne i rekreacyjne.

W ramach tworzenia spdjnego systemu obszaréw chronionych, na znacznej powierzchni gminy Rzgow
zostanie utworzona powierzchniowa forma ochrony przyrody, ktorej gtdwnym celem bedzie ochrona krajobrazu:
e  Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru” — bedzie obejmowac tereny chronione ze wzgledu na
cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe gornego odcinka doliny Neru (od zroédet do krancéw gminy
Konstantynow Lodzki) oraz terenéow sasiadujacych z doling rzeki charakteryzujacych si¢ wysokimi
walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi;

e Dhutowsko — Tuszynski” Obszar Chronionego Krajobrazu — bedzie obejmowaé kompleks laséw regionu
Diutowa i Tuszyna, ktére petig funkcje turystyczne, rekreacyjne isportowe dla Rzgowa, Pabianic,
Tuszyna, Dlutowa, a nawet Zdunskiej Woli i Lasku; warto§¢ proponowanego obszaru szczegodlnie
podnosza istniejace w jego obregbie rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo —
krajobrazowe oraz obszar sieci Natura 2000.

1.4.3. WALORY KRAJOBRAZOWE GMINY

Walory krajobrazowe obszaru gminy, rozumiane jako walory naturalnego krajobrazu geomorfologicznego i
roslinnego od dawna na znacznym obszarze zostaly utracone, ze wzgledu na lokalizacje terenu w strefie
przyleglej do duzego osrodka miejskiego, ksztaltowanego od kilu stuleci oraz w obszarze intensywnie
wykorzystywanym zaréwno rolniczo jak i pozarolniczo.

Na terenie gminy Rzgéw mozna wyrdznié:

e  krajobraz lesny — dominuje w poludniowej cze$ci gminy; lasy stanowig bardzo wazne wezty w systemie
ekologicznym gminy; wazne jest powigzanie istniejacych terenéw le$nych i planowanych do zalesienia
terenow rolnych z ciggami dolinnymi oraz systemem zadrzewien (sprzyjanie wyksztatceniu uktadu
pasmowego), co przyczyni si¢ do stworzenia cigglego systemu przyrodniczego; nastapi szereg
pozytywnych procesow: poprawa warunkéw hydrologicznych gleb oraz przeciwdzialanie erozji wietrznej
i powierzchniowej, jak réwniez degradacji ziemi, zwigkszenie wodnej retencyjnosci Srodowiska i

34 Zatwierdzona Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzeénia 2010 t.
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podniesienie roznorodnosci ekologicznej sSrodowiska.
e  krajobraz dolinny — najlepiej zachowany typ krajobrazu, z najwazniejszymi dolinami Neru i Dobrzynki

stanowigcymi fragment przyrodniczych struktur o ponadlokalnym znaczeniu; nalezy obja¢ je ochrong i
wylaczyé z mozliwoséci urbanizacji, ktéra wplywa degradujaco na $rodowisko, przyczynia si¢ do
zachwiania rownowagi ekologicznej i prowadzi do obnizenia ich walorow.

e  krajobraz rolniczy — wystepuje przede wszystkim na obszarach wiejskich gminy o charakterze mozaiki,

ktora ksztattuje stosunkowo silne rozdrobnienie upraw i duza liczba miedz i ugordéw; tereny otwarte
urozmaicajg nieliczne sady i niewielkie lasy prywatne; wzdluz drog (lokalnie w niewielkim oddaleniu)
zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, rzadziej ustugowa i produkcyjna; biorgc pod
uwage wspoélczesne tendencje urbanizacyjne, nalezy przypuszczaé, iz rolnicza przestrzen produkcyjna
bedzie nadal ulegata zmniejszaniu na korzys¢ terenéw budowlanych; zgodnie z aktualnie obecnym
prawodawstwem z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych na uzytkach rolnych klas IV-VI w obszarze
wiejskim gminy i na calym obszarze miasta moze nastapi¢ rozwoj pozarolniczych funkcji.

e krajobraz zurbanizowany — charakteryzuje gléwnie miasto Rzgdéw; dominujg przede wszystkim tereny

zabudowane z zabudowa zwarta usytuowana wzdluz oraz zespoly wielkopowierzchniowej zabudowy
ustugowej i zabudowy produkcyjnej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie drog krajowych; jest to
zatem krajobraz, uzytkowany i uksztattowany przez cztowieka, w tym takze szata roslinna.

Duze przestrzenie otwarte (z uwagi na nieznaczne deniwelacje terenu, niewielkg lesisto$¢ oraz ,,punktowe”
zainwestowanie) oraz rozlegta dolina rzeki Ner o meandrujacym przebiegu sa niewatpliwym walorem
krajobrazowym gminy.

Wskazane jest wlasciwe ksztaltowanie krajobrazu, ktorego celem bedzie zabezpieczenie przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody w powigzaniu z rozwojem zabudowy.

1.4.4. SRODOWISKOWE ASPEKTY REALIZACJI AUTOSTRAD I DROG SZYBKIEGO

RUCHU®*®

Do inwestycji takich jak autostrada czy droga szybkiego ruchu niezbgdne jest uzyskanie decyzji
0 érodowiskowych uwarunkowaniach (DS), zanim zostanie zatwierdzony projekt budowlany oraz przed
pozwoleniem na budowe badZ zezwoleniem na realizacje inwestycji drogowej. Dla drog klasy A i S nalezy
przeprowadzié¢ ocen¢ oddziatywania na §rodowisko, w ktdorej wykonuje si¢ analizy wplywu przedsigwzigcia na
srodowisko i okresla dziatania minimalizujace. Przeprowadza si¢ konsultacje spoteczne w celu wyboru wariantu.

Odpowiednie przygotowanie inwestycji umozliwia pogodzenie realizacji inwestycji komunikacyjnych z
ochrong $rodowiska. Na drogach wprowadzane sa nastepujace urzadzenia ochrony $rodowiska:

e  hatas — ekrany;

e wody i gleby - kanalizacja deszczowa, otwarte rowy przydrozne, szczelne i otwarte zbiorniki o funkcji
retencyjnej;

e Srodowisko przyrodnicze — przejscia dla zwierzat zaopatrzone w potki i ekrany przeciwol$nieniowe,
wygrodzenie drogi z siatkg dogeszczajacg dla ptazow;

e  krajobraz, powietrze, gleby — nasadzenie zieleni o funkcji ochronnej, krajobrazowej, biocenotycznej oraz
estetycznej i naprowadzajacej;

e $rodowisko kulturowe — badania archeologiczne.

Przez teren gminy Rzgdéw przebiega droga ekspresowa S8 (oddana do uzytku w kwietniu 2014 r.) oraz
autostrada (oddana do uzytju w lipcu 2016 r.).

Zgodnie z decyzjg Nr 2/2010 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 8 stycznia 2010 r. okreslajaca
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie drogi ekspresowej S-8 na odcinku
Wezet Walichnowy — Wezel Wroctaw (A1)¥ na terenie gminy Rzgdw zostang zrealizowane:

e  ekrany akustyczne o wysoko$ci 6 m po obu stronach drogi niemalze na catym jej odcinku w granicach
gminy;

35 Na podstawie ,, Raportu o stanie Srodowiska w wojewodztwie todzkim”’, Biblioteka Monitoringu S’rodowiska, £odz, 2014
3 Na podstawie ,, Raportu o stanie srodowiska w wojewddztwie 10dzkim”, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, LodZ, 2014
37 Decyzja z dnia 8 stycznia 2010 r. — pismo znak RDOS-10-WO0S/6613/1688/2010/mg
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e  przejscia dla zwierzat — przejsécia Srednie i mate dolne, przepusty i przejécie dla ptazow;
e  zielen ekotonowa.

Zgodnie z decyzja Nr 2/2009 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 30 stycznia 2009 r. okreslajaca
srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie autostrady A-1 na
odcinku wezet Strykow — I km 295+850 (bez wezla) — granica wojewodztw 1odzkiego/$laskiego km
399+742,51% na terenie gminy Rzgdw zostang zrealizowane:

e  pochfaniajacy ekran akustyczny o wysokosci 4,5 m po stronie prawej;

e  uszczelnienie systemu i osadnik z zasyfonowanym odptywem;

e  zbiorniki retencyjno-infiltracyjne po stronie prawej i lewej;

e przejscia dla zwierzat — przejscie gorne dla zwierzat Srednich; przejscie dolne dla matych zwierzat
zespolone z ciekiem/rowem; przepust dla ptazow;

e  ogrodzenie naprowadzajace dla ptazow i matych ssakow;

o  strefy ekotonowe.

Realizacja dzatan §rodowiskowych nie konczy si¢ jednak z momentem oddania drogi dla ruchu. Ma miejsce
bowiem wypelnienie ostatnich zapisow decyzji $rodowiskowych, weryfikacji zaprojektowanych i
wybudowanych rozwiazan, poprzez wykonanie analiz porealizacyjnych i prowadzenie monitoringu. To czas
prowadzenia biezacego utrzymania drogi, tj. pielggnacja roslinnosci, obserwacje zagospodarowania przejs¢ dla
zwierzat, oczyszczanie systemu odwodnienia, badania wod, analiza $miertelnosci zwierzat czy szczelnosSci
ogrodzenia.

W 2013 r. dla drogi S8 byly wykonywane analizy porealizacyjne — badania oddziatywania na klimat
akustyczny i warunki aerosanitarne oraz wstepny monitoring przejs¢ dla zwierzat. Wnioski z analizy byly
nastepujace:

e  konieczno$¢ dobudowania okoto 6 km ekrandw pochtaniajacych;

e  Dbadania powietrza nie wykazaly przekroczen wartosci normatywnych;

e wstepne badania przej$¢ dla zwierzat wskazaly rosngce ich wykorzystanie przez zwierzeta oraz
zdecydowang redukcje zdarzen ze zwierzetami na drodze,

e nie wykazano

przekroczen zanieczyszczen w wodach opadowych na wylotach urzadzen

podczyszczajacych.

1.4.4.1. Klimat akustyczny gminy

Podstawowym znaczacym zrodtem hatasu na terenie gminy Rzgdéw jest transport drogowy. Na terenie
gminy najwigksze natgzenie ruchu i najbardziej zagrozone rejony oddziatywania hatasu drogowego obserwuje
si¢ na drodze ekspresowej S8, na drodze krajowej nr 91 i 71 oraz na drodze wojewddzkiej nr 714. Drogi
powiatowe i gminne stanowig znacznie mniejszg ucigzliwos¢ akustyczng.

Natezenie ruchu drogowego (SDR — $redni dobowy ruch) w 2010 r.3° na drogach krajowych i na drodze
wojewodzkiej na terenie gminy Rzgéw wg pomiaru przez GDDKIA przedstawia ponizsza tabela.

Rodzajowa struktura Droga krajowa nr 71 na . . Droga wojewo6dzka nr
. o Droga krajowa nr 91 na odcinku
ruchu pojazdow odcinkuPabianice - 714
samochodowych Rzgow Lodz - Rzgow Rzgow - Tuszyn Rzgow - Kurowice
Motocykle 51 (0,4%) 116 (0,4%) 86 (0,3%) 35 (0,5%)
Sam. osobowe,
. 10574 (77,9%) 23207 (73,0%) 20200 (68,8%) 5986 (84,8%)
mikrobusy
Lekkie sam. ciezarowe
1560 (11,5%) 2601 (8,2 %) 2389 (8,1%) 593 (8,4%)
(dostawcze)
Sam. ciezarowe bez
563 (4,1%) 1248 (3,9%) 1679 (5,7%) 198 (2,8%)
przyczepy

% Decyzja z dnia 30 stycznia 2009 r. — pismo znak RDOS-10-WOOS/6613/130/08/09/gp

3 W chwili obecnej brak nowszych danych. W 2015 r. GDDKIA prowadzi Generalny Pomiar Ruchu, nie mniej jednak wyniki bedq dostepne

dopiero w 2016 r.
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Sam. ci¢zarowe

778 (5,7%) 4290 (13,5%) 4775 (16,3%) 205 (2,9%)
Z przyczepa
Autobusy 42 (0,3%) 312 (1%) 231 (0,8%) 21 (0,3%)
Ciagniki rolnicze 9 (0,1%) 10 4 21 (0,3%)
Ogélem 13577 31784 29364 7059

Tabela nr 6 Sredni dobowy ruch na drodze krajowej nr 91 i 71 oraz na drodze wojewédzkiej nr 714 na terenie gminy Rzgéw
w 2010 r. Zrédto: www.gddkia.gov

Wzdhuz drogi krajowej nr 91 generalnie nie wystgpuja obiekty chronione. Ze wzgledu na atrakcyjnosé
lokalizacji, wigkszo§¢ budynkow zlokalizowanych w jej bezposrednim sasiedztwie to, dawne budynki
mieszkalne zmieniajace obecnie funkcje¢ na ustugowa, handlowa, rzemie$lniczg albo nowopowstajace obiekty o
funkcji ustugowe;j.

Mimo znacznie mniejszego natezenia ruchu, wieksza uciazliwo$¢ akustyczna, ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, stanowi drogi krajowej nr 71.

Droga wojewddzka nr 714 rowniez jest zrodlem ucigzliwosci akustycznej, przede wszystkim dla zwartej
zabudowy centrum Rzgowa

Rowniez uciazliwos$ci akustyczne drog sa zalezne od wielu czynnikoéw i odczuwane w pasie do
kilkudziesigciu metréw, przy czym najbardziej narazone sg zabudowania potozone w pierwszej linii od drogi.
Zabudowa ta stanowi jednoczesnie ekrany akustyczne dla zabudowan potozonych glebiej.

Dopuszczalne wartosci LN w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 i 71 sa przekroczone. W
najwigkszym stopniu, tj. nawet o 15-20 dB w Starowej Gorze i niemalze na caltej dtugosci drogi krajowej nr 71
w granicach gminy Rzgow.*°

W zwiazku z faktem, iz odcinek drogi ekspresowej S8 przebiegajacy przez gming Rzgow zostat oddany do
uzytku w 2014 r. brak danych méwigcych o natgzeniu ruchu samochodowego zbieranych podczas Generalnego
Pomiaru Ruchu. W chwili obecnej — 2015 r. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad prowadzi taki
pomiar.

Dla autostrady Al na odcinku przebiegajagcym przez gmine Rzgdéw, oddanym do uzytku w lipcu 2016 r. jest
rowniez brak danych moéwigcych o natezeniu ruchu samochodowego zbieranych podczas Generalnego Pomiaru
Ruchu.

1.4.5. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1.4.5.1. Rolnicza warto$¢ gleb

Najwigksza warto$¢ rolnicza z uwagi na wlasciwe stosunki wodne, strukturalno$¢ oraz zasobno$¢ w
prochnice i sktadniki pokarmowe majg czarne ziemie oraz gleby brunatne i bielicowe wytworzone na podtozu
gliniastym (gleby kompleksu pszennego dobrego i gtéwnie I1la klasy bonitacyjnej). Druga grupe pod wzgledem
warto$ci rolniczej stanowia gleby bielicowe, brunatne wylugowane oraz czarne ziemie, wytworzone z gliny
zwalowej o 1zejszym sktadzie mechanicznym oraz piaskow gliniastych. Przy wlasciwej technice i intensywnym
nawozeniu mogg one da¢ wysokie plony (gleby kompleksow zytniego bardzo dobrego i dobrego oraz glownie
IIIb i IVa klasy bonitacyjnej (wyjatkowo IVDb).

Stabsze wartosci rolnicze posiadaja gleby wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich oraz piaskéw stabo
gliniastych (gleby brunatne wytugowane, bielicowe, czarne ziemie, murszowate). Sa to gleby zbyt lekkie,
przepuszczalne, okresowo za suche lub okresowo podmokie (gleby kompleksu zytniego stabego i V klasy
bonitacyjnej).

Najstabsza warto$¢ rolnicza maja gleby wytworzone z piaskow luznych, glownie brunatne wylugowane,
miejscami bielicowe — gleby zbyt suche zaliczone VI klasy bonitacyjnej oraz czarne ziemie i murszowate —
gleby okresowo zbyt podmokte nalezace do V i VI klasy bonitacyjne;.

W powierzchni glebowej gminy znaczny udzial maja rowniez trwate uzytki zielone o zréznicowanej
warto$ci rolniczej — glownie $rednie, stabe i bardzo stabe, wykorzystywane jako laki i pastwiska. Wedlug

4 Na podstawie Mapy terenéw zagrozonych hatasem w ciggu catej doby udostepnionej przez Serwis GODDKiA jako wms na portalu -
http://mapy.geoportal.gov.pl
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bonitacji sa to gleby III — VI klasy bonitacyjnej. Najzyzniejsze uzytki zielone (taki i pastwiska Il klasy
bonitacyjnej wystepuja w potudniowej czesci Rzgowa i w dolinie Doptywu w Rzgowie. Laki i pastwiska IV
klasy bonitacyjnej, zajmujace najwickszg powierzchni¢, wystepuja w dolinie rzeki Ner, Doptywu z Guzewa,
Doptywu spod Wistkina, bezimiennego cieku w Bronisinie Dworskim oraz na terenie rozleglego obnizenia na
pograniczu Kalina - Grodziska i Kalinka - Rzgowa (dolina wod roztopowych). Najstabsze i najmniej przydatne
rolniczo uzytki zielone V i VI klasy wystepuja przede wszystkim w obrebie obnizenia w potudniowo -
zachodniej cze¢sci gminy (Czyzeminek, Prawda, Guzew) oraz w dolinie rzeki Ner i bezimiennego doptywu
w Bronisinie Dworskim.

Zréznicowanie uzytkéw rolnych na terenie gminy Rzgéw pod wzgledem sotectw i klasyfikacji bonitacji
gruntowej przedstawia ponizsza tabela.
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POWIERZCHNIA W HEKTARACH WEDLUG SOLECTW
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lla 0 0 0 0,00 0 0 0 0 o| 1491 0 1491 122,68 137,59
£ |l 21,07 0 7732| 1028 423 o| 2505 42,46 0 0| 2395| 596| 21031| 370,86 581,17
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=Y 12,89 38,48 1488| 1872| 50,82 13538| 40,95 5850 | 27,88 8337| 5594| 21,66| 55947| 2261 582,08
& |viz 0 0 o| 000 000 12,03 0 0 0 0 0 0 12,03 0 12,03
OGOLEM 15912 | 35523| 21334| 18521| 42928| 20057| 37993 267,77 | 170,84 21527 | 357,99| 289,01| 322357| 101911  4242,68
11 0 0 0 0 473 0 7,50 0 0 0 0 0 1222| 6537 77,59
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= OGOLEM 0 60,18 56,16 | 2223| 10553 267| 8873 53,83 0,81 5071| 2653| 4496| 51233| 164,07 676,40
g il 0 0 0,95 0 0,76 0 0 0 0 0 0,75 0 2,47 2,49 4,96
- % \Y 2,78 35,77 2575| 17,02 6,75 1,38| 16,00 13,17 1,64 11,20 1840| 2536| 17524 7,61 182,85
SARE A 1,35 5,67 1,78| 1160 487 1228 8,16 3143| 7495 4007| 3225 483 22924 2,95 232,18
2|V 0 0,23 o| o005 0,32 0,33 0,40 2,42 1,66 1,31 160| 099 9,30 0,28 9,58
5 Viz 0 0 0 0 0 0,46 0 0 0 0 0 0 0,46 0 0,46
“ | 0GOLEM 413 41,67 2848| 2868| 1270| 1444| 2456 4702 7824 5258| 5301| 31,18| 41670| 1333 430,03
OGOLEM 413| 101,85 8464| 5090| 11823| 1712| 11328 100,85 79,06 10329| 7954| 7614| 92903| 177,40| 110643
UZYTKI ROLNE
OGOLEM 16325| 457,08| 297,98| 23612| 54752| 217,69| 49321 368,62| 249,89 31856 437,53| 36515| 4152,60| 119651|  5349,11

Tabela nr 7. Powierzchnia poszczegdlnych klas uzytkow rolnych na terenie gminy Rzgow wedtug podziatu na solectwa. Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej gminy

Rzgow w skali 1:1 000.

63




Zroznicowanie uzytkow zielonych na terenie gminy Rzgoéw z uwzglednieniem klas bonitacyjnych

przedstawia tabela ponize;j.

Klasyfikacja . ) . . Udzial w powierzchni
Klasa bonitacyjna | Powierzchnia [ha] .
gruntu gminy [%6]
lla 137,59 2,07
x b 581,17 8,76
4 IVa 863,09 13,01
x Vb 783,18 11,81
. v 128354 19,35
5 Vi 582,08 8,78
& Viz 12,03 0,18
OGOLEM 424268 63,97
I 77,59 1,17
<Y 368,47 5,56
S |v 192,02 2,90
- S |w 38,31 0,58
5 OGOLEM 676,39 10,20
= i 4,96 0,07
; T v 182,85 2,76
e < |V 232,18 3,50
N S |V 9,58 0,14
=
%
<
o vz 0,46 0,01
OGOLEM 430,03 6,48
UZYTKI ZIELONE OGOLEM 1106,43 16,68
I 1 0,02
= v 80,63 1,22
\;'/ v 160,22 2,42
2 Vi 13,42 0,20
- 0,97 0,01
OGOLEM 256,24 3,86

Tabela nr 8. Zréznicowanie uzytkéw zielonych i procentowy udzial poszczegdlnych klas bonitacyjnych w powierzchni gminy

Rzgow. Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej gminy Rzgéw w skali 1:1 000.

1.4.5.2. struktura gospodarstw rolnych

Wyszczegolnienie

Ilos¢

Stosunek procentowy

Gospodarstwa rolne ogolem

3799

100%

Gospodarstwa wg ro

dzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

Do 0,5 ha 1986 52
0d 0,5 do mnigj niz lha 501 13
Od 1 do mniej niz 1,5ha 314

0Od 1,5 do mniej niz 2ha 227

Od 2 do mniej niz 3ha 245

Od 3 do mniej niz Sha 298 75
Od 5 do mniej niz 7ha 117 3
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Od 7 do mniej niz 10ha 66 2
Od 10 do mniej niz 15ha 34

Od 15 do mniej niz 20ha 3 0,5
Od 20 do mniej niz 30ha 3 0,5
Od 30 do mniej niz 50ha 0 0
0Od 50 do mniej niz 100ha 0 0
100ha i wiecej 5 0,5

Tabela nr 9. Struktura gospodarstw w gminie Rzgéw w roku 20154, Zrédio: opracowanie na podstawie danych Urzedu

Miejskiego w Rzgowie.

Struktura gospodarstw rolnych na ternie gminy wskazuje duze rozdrobnienie rolnictwa. Duzy udzial matych
i bardzo matych gospodarstw nie stanowi bazy do rozwoju wielko powierzchniowego rolnictwa. Mozliwe jest

natomiast organizowanie si¢ rolnikow w spotdzielnie, ktore beda mogly wykazaé sie¢ wickszym areatem.

W ponizszych tabelach wskazane jest jak ksztaltuje si¢ sytuacja rolnictwa w poszczegolnych wsiach.

Wyszczegolnienie

Gospodarstwa rolne ogoélem

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz lha

Od 1 do mniej niz Sha

Od 5 do mniej niz 10ha

Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wigcej

Ilos¢
629
582
41
3
0
3

Tabela nr 10. Struktura gospodarstw w solectwie Starowa Géra w roku 2015%2. Zrédio: opracowanie na podstawie danych

Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegblnienie

Gospodarstwa rolne ogétem

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéow rolnych

do mniej niz 1ha

Od 1 do mniej niz Sha

Od 5 do mniej niz 10ha

Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wigcej

Ilos¢
1063
753
270
31
7
2

Tabela nr 11. Struktura gospodarstw w solectwie Rzgéw w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych Urzedu

Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegolnienie

Gospodarstwa rolne ogolem

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz 1ha

Od 1 do mniej niz Sha

Od 5 do mniej niz 10ha

Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wigcej

Ilos¢
295
179
102
13
0

4 Zrédlo — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
4 Zrédlo — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
4 Zrédto — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
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Tabela nr 12. Struktura gospodarstw w solectwie Stara Gadka w roku 2015%. Zrédio: opracowanie na podstawie danych

Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczeg6lnienie

Gospodarstwa rolne ogétem

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkow rolnych

do mniej niz lha

Od 1 do mniej niz Sha

Od 5 do mniej niz 10ha

Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wiecej

Ilos¢
187
103
67
16
1
0

Tabela nr 13. Struktura gospodarstw w solectwie Bronisin Dworski w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie

danych Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegolnienie

Gospodarstwa rolne ogolem

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz 1ha

Od 1 do mniej niz Sha

Od 5 do mniej niz 10ha

Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wiecej

Tlos¢
203
126
66
8
3
0

Tabela nr 14. Struktura gospodarstw w solectwie Czyzeminek w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych

Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegblnienie

Gospodarstwa rolne ogéltem

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkow rolnych

do mniej niz lha

Od 1 do mniej niz Sha

Od 5 do mniej niz 10ha

Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wiecej

Ilos¢
218
126
82
8
2
0

Tabela nr 15. Struktura gospodarstw w solectwie Gospodarz w roku 20154, Zrédlo: opracowanie na podstawie danych

Urzedu Miejskiego W Rzgowie.

Wyszczegdlnienie

Gospodarstwa rolne ogoélem

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéow rolnych

do mniej niz 1ha

Od 1 do mniej niz Sha

Od 5 do mniej niz 10ha

Ilos¢
266
153
88
20

Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wiecej

4 Zrédto — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
* Zrédio — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
* 7Zrédto — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
47 Zrédto — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
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Tabela nr 16. Struktura gospodarstw w solectwie Grodzisko w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych
Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczeg6lnienie Ilos¢

Gospodarstwa rolne ogolem 196

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz lha 107
Od 1 do mniej niz Sha 81
Od 5 do mniej niz 10ha 7
Od 10 do mniej niz 100ha 1
100ha i wiecej 0

Tabela nr 17. Struktura gospodarstw w solectwie Guzew w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych Urzedu
Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegdlnienie Ilos¢
Gospodarstwa rolne ogétem 108
Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz lha 42

Od 1 do mnigj niz Sha 56

Od 5 do mniej niz 10ha 9

Od 10 do mniej niz 100ha 1

100ha i wiecej 0

Tabela nr 18. Struktura gospodarstw w solectwie Huta - Tadzin w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych
Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegolnienie Tlos¢
Gospodarstwa rolne ogétem 199
Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz lha 81

Od 1 do mniej niz Sha 80

Od 5 do mniej niz 10ha 28

Od 10 do mniej niz 100ha 10

100ha i wiecej 0

Tabela nr 19. Struktura gospodarstw w solectwie Kalinko w roku 20155%. Zrédio: opracowanie na podstawie danych Urzedu
Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegodlnienie o$¢

Gospodarstwa rolne ogoélem 149

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéow rolnych

do mniej niz 1ha 56
Od 1 do mniej niz Sha 60
Od 5 do mniej niz 10ha 28
Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wiecej

® 7Zrédto — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
* Zrédio — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
% Zrédto — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
St Zrédto — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
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Tabela nr 20. Struktura gospodarsiw w solectwie Kalino w roku 201552. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych Urzedu

Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczeg6lnienie

Ilos¢

Gospodarstwa rolne ogétem

155

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz lha 98
Od 1 do mniej niz Sha 49
Od 5 do mniej niz 10ha 7
Od 10 do mniej niz 100ha

100ha i wiecej 0

Tabela nr 21. Struktura gospodarstw w solectwie Prawda w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych Urzedu

Miejskiego w Rzgowie.

Wyszczegolnienie

Ilos¢

Gospodarstwa rolne ogéltem

102

Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

do mniej niz lha 53
Od 1 do mniej niz Sha 42
Od 5 do mniej niz 10ha 5
Od 10 do mniej niz 100ha 2
100ha i wiecej 0

Tabela nr 22. Struktura gospodarstw w solectwie Romandéw w roku 2015%. Zrédlo: opracowanie na podstawie danych
Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

W gminie Rzgéw struktura obszarowa gospodarstw jest niekorzystna. Najwicksza grupe stanowia
gospodarstwa o najmniejszej powierzchni. Prawie 32% ogoétu, stanowig gospodarstwa o powierzchni do 1ha.
Struktura jest nieco zachwiana przez wykorzystywanie terenéw rolniczych na funkcje inne niz rolnicze.
Przyktadem jest tu solectwo Starowa Gora, gdzie zgodnie z danymi z Urzedu Miejskiego w Rzgowie
zlokalizowanych jest 629 gospodarstw rolnych, z czego 582 stanowig gospodarstwa mate do 1ha.

Struktura wielkosci gospodarstw rolnych w gminie Rzgow, jest potwierdzeniem, ze gmina Rzgoéw nie jest
gming rolnicza, a gospodarstwa rolne maja marginalne znaczenie. Naturalnie sa obszary, gdzie rolnictwo jest
dominujaca galgzig gospodarki. Najbardziej adekwatnym odniesieniem w zakresie faktycznego uzytkowania
gruntdow jest wizja lokalna, oraz analiza stanu istniejgcego.

Duze znaczenie w rolnictwie gminy Rzgdéw maja gospodarstwa ogrodnicze. Brak jest danych liczbowych,
ktére potwierdzatyby powyzsze stwierdzenie. Mozna jedynie to oceni¢ po faktycznym uzytkowaniu terenéw
rolniczych. Wiodaca forma jest nadal uprawa rolna. Marginalne znaczenie ma hodowla i chow zwierzat
uzytkowych. Na terenie gminy zlokalizowane sa dwa obszary gdzie znajduja si¢ fermy kur niosek: w Prawdzie
oraz w Bronisinie Dworskim. Pozostate obiekty znajduja si¢ w istniejacych zabudowaniach zagrodowych, jako
uzupetnienie uprawy gruntowej.

1.4.5.3. Wylaczenia uzytkéw rolnych

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych® grunty uzytkow rolnych
I-111 klasy bonitacyjnej wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i mineralnego, wystgpujace w obrebie
teren6w wiejskich gminy sg chronione prawem przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze. Powyzsze grunty

52 Zrédlo — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
53 Zrédlo — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
5 Zrédlo — dane Urzedu Miejskiego w Rzgowie.
% Dz. U. z 2013, poz. 1205 z pézniejszymi zmianami
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wystepujace w granicach administracyjnych miasta nie podlegaja juz takiej ochronie. Zaleca si¢ jednak
bezwzgledna ich ochrong przed zmiang uzytkowania, gdyz posiadaja wysoka wartos¢ uzytkowa i powinny by¢
wykorzystywane do rozwoju produkcji rolnej, szczegdlnie warzywnictwa i sadownictwa.

Cze$¢ gruntdow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas 111, I1la i 111b na terenie gminy Rzgéw zostata jednak
juz przeznaczona na cele nierolnicze na podstawie obowiazujgcego prawa miejscowego.

Uzytki rolne Klas 111, I1IA i 111b Zainwestowanie uzytkow rolnych klas 11,
_— wylaczone z produkcji rolniczej Illai 111b wylaczonych z produkcji rolniczej
golna
. . Udzial w ogoélnej
powierzchnia . o . o
G Udz1al.w ogoll.lej powierzchni uzytkow
Solectwo . . powierzchni rolnych klas
rolnych klas Powierzchnia . . .
. uzytkéw rolnych | Powierzchnia [m?] I ai b
I Hlailllb [m?] ]
[m?] klas 111, I1ai Illb wylaczonych
[9%6] z produkcji rolniczej
[%6]
Starowa Goéra 210657 210657 100,00 37543 17,82
Grodzisko 0 0 0-
Bronisin
. 782728 208431 26,63 36737 17,63
Dworski
Huta Wiskicka 102815 16454 16,00 698 4,24
Kalino 97113 7503 7,73 3261 43,46
Romanow 0 0 0,00 0 ---
Kalinko 325433 56771 17,44 14993 26,41
Guzew-Babichy 424557 115055 27,10 3398 2,95
Prawda 0 0 0
Czyzeminek 0 0 - 0 -
Gospodarz 396163 143769 36,29 0
Stara Gadka 59634 38333 64,28 8449 22,04
Ogétem 2399100 796973 33,22 105080 13,18

Tabela nr 23. Wylgczenia rolnicze na terenie gminy Rzgow oraz ich konsumpcja. Zrédlo: opracowanie wlasne

Jak obrazuje powyzsza tabela ok. 33% pokrywy glebowej gminy chronionej prawnie przed zmiana
przeznaczenia na inne cele niz rolnicze (uzytki rolne klas chronionych) zostata wytgczona z produkcji rolniczej i
przeznaczona pod zainwestowanie. Proces wylaczen rolniczych z bardzo rdézng intensyfikacja przebiega
W poszczegodlnych sotectwach. Na uwage zastuguje fakt, iz z produkcji rolniczej w Starowej Gorze zostaty
wylaczone wszystkie uzytki rolne klas 11, la i I11b, gdy w Kalinie zaledwie ok. 8% ich powierzchni.

Analizujac tabel¢ warto zauwazy¢, iz proces wylaczen rolniczych jest nie adekwatny do realnego
13,2% uzytkow chronionych
przeznaczonaczonych na cele nierolnicze zostata faktycznie skonsumowana — zabudowana.

zapotrzebowania, bowiem zaledwie powierzchni rolnych  klas

1.4.5.4.Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Warunki glebowe gminy s3 do$¢ korzystne. Syntetyczny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wg. punktacji J.U.N.G. $rednio dla gminy wynosi 62.2 pkt. (§rednio dla wojewodztwa 59,4 pkt.).

1.4.6. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1.4.6.1. Lesna wartos$¢ gleb

Na terenie gminy Rzgéw wg stanu na dzien 04.05.2015 r. ogélna powierzchnia lasow wynosita 274 ha, co
daje bardzo niski wskaznik lesistosci zaledwie na poziomie 4,2%. Uwzgledniajac ich strukture wlasnosci, sa to
przede wszystkim lasy prywatne — tacznie 243 ha, bgdace wlasnoscia osob fizycznych (132 ha) i wspolnot
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gruntowych (111 ha). Ok. 5 ha lasow stanowi mienie gminne pozostajace w zarzadzie Panstwowego Funduszu
Ziemi. Lasy bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa tacznie zajmuja powierzchni¢ zaledwie 26 ha, z czego 19 ha
pozostaje w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - Lasy Panstwowe.

Zroznicowanie gruntdow lesnych na terenie gminy Rzgéow z uwzglednieniem klas bonitacyjnych przedstawia

tabela ponize;j.

Klasyfikacja . ) . . Udzial w powierzchni

Klasa bonitacyjna | Powierzchnia [ha] .

gruntu gminy [%6]

Il 1 0,02
o v 80,63 1,22
;'/ Vv 160,22 2,42
£ Vi 13,42 0,20
- 0,97 0,01
OGOLEM 256,24 3,86

Tabela nr 24. Zréznicowanie gruntéw lesnych i procentowy udziat poszczegélnych klas bonitacyjnych w powierzchni gminy

Rzgéw. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej gminy Rzgéw w skali 1:1 000.

1.4.6.2. Wylaczenia uzytkow leSnych

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych® grunty lesne bez wzgledu
na klas¢ 1 potozenie administracyjne chronione sa prawem przed zmiang ich uzytkowania i wylaczeniem ich
z produkcji lesnej.

Czg$¢ gruntdw lesnych zostala przeznaczona na cele nielesne na podstawie obowigzujacego prawa
miejscowego. Tym samym zostala ona wyltaczona z produkcji lesnej na korzy$¢ terenow zabudowy
i komunikacyjne. Obrazuje to ponizsza tabela.

Powierzchnia gruntéw lesnych
Solectwo
przeznaczona na cele nie lesne [m?]
Starowa Gora 0
Grodzisko 0
Bronisin Dworski 4949
Huta Wiskicka 10561
Kalino 187
Romanéw 43715
Kalinko 960
Guzew-Babichy 14207
Prawda 7702
Czyzeminek 5828
Gospodarz 1168
Stara Gadka 0
Ogélem gmina 89277
Ogoélem miasto 15478
Ogélem 104755

Tabela nr 25. Wylgczenia lesne na terenie gminy Rzgow. Zrédlo: opracowanie wlasne

5 Dz. U. z 2013, poz. 1205 z pézniejszymi zmianami
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1.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI 1 JEJ MIENIA

1.5.1. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym i gwaltownym zwigkszeniem zasilania rzek
opadami atmosferycznymi lub woda roztopowa. Wielko$¢ zagrozenia powodziowego jest uwarunkowana m.in.
rzezbg terenu, mozliwo$ciami retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiornikach zaporowych,
stopniem zalesienia, istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: row melioracyjny, prog, kanal, mogacych
stuzy¢ jako urzadzenia retencyjne oraz wystgpowaniem starorzeczy, mokradet i bagien.

Regulacja rzek zmniejsza ich naturalng retencyjno$¢, co skutkuje przyspieszonym odplywem wod z gérnych
odcinkéw i przyczynia si¢ do powstania zagrozenia powodziowego.

Na obszarze gminy moga wystapi¢ dwa rodzaje wezbran powodziowych: wystepujace wczesng wiosng
wezbrania roztopowe oraz letnie (lipiec — sierpien) wezbrania opadowo - rozlewowe.

Wszystkie wody ptynace na terenie gminy maja charakter nizinny. Charakteryzuja si¢ krotkotrwatymi
wezbraniami tylko w okresach nasilenia opadow, dtugotrwatymi stanami niskimi i nieduzymi przeptywami
srednimi. Najwyzsze stany i wezbrania powodziowe odnotowuje si¢ w miesigcach letnich — gtownie w lipcu.

W chwili obecnej sposobem opisu zagrozenia powodziowego sg mapy przedstawiajace zasiegi zagrozenia
i ryzyka powodziowego sporzadzane przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Na terenie gminy Rzgéw w mysl przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego zagrozenie powodziowe
stwarza rzeka Ner. Warto podkresli¢, iz zostalo ono uwzglednione juz w prawie miejscowym sporzadzanym dla
catego obszaru gminy — uchwata Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 r., ktdra wprowadzita
zakaz realizacji wszelkiej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od linii brzegowej, jednak nie blizej niz
przy granicy stref ochrony dolin rzecznych wyznaczonych w prawie miejscowym.

W sporzadzonej w 2011 r. “Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego” (grudzien 2011 r.) rzeka Ner zostata
zakwalifikowana do sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego w I etapie
planistycznym. Dlatego tez w zwiazku z powyzszym oraz w zwigzku z realizacja obowiazku ustalonego
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego dla rzeki Ner zostaly sporzadzone mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Mapy zagrozenia powodziowego zostaly sporzadzone dla obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wyznaczonych dla rzek, dla ktorych istnieje znaczace ryzyko powodziowe lub wystgpienie tego ryzyka
jest prawdopodobne. Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego mapy ryzyka powodziowego
stanowig podstawe dla planowania przestrzennego na obszarze zagrozenia powodziowego lub dla innych dziatan
majacych na celu ograniczanie ryzyka powodziowego.

Sporzadzone mapy zagrozenia powodizowego 1 mapy ryzyka powodziowego sg dokumentem
administracyjnym (dokumentem planistycznym). Obowiazuja one od momentu przekazania w/w opracowan
organom administarcji - w tym przypadku gminie Rzgéw. Zatem rzeka Ner posiada mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ktore obowigzuja od kwietnia 2015 r. Na mapach zagrozenia
powodziowego zostaty wyznaczone zasiggi:

e  obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

e obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

e obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sg obszarami szczegolnego
zagrozenia powodzig.

Najwaznejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowigzek uwzgledniania danych w nich
zawartych w roznego rodzaju dokumnetach planistycznych z zakresu zagospodarowania przestrzenego, m.in.
W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestzrennego gminy.

Na podstawie materiatow sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wystepuja po obu stronach rzeki Ner na calym jej biegu w granicach
administracyjnych gminy.
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W stanie istniejgcym w obrgbie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig istnieje jedynie:
e  podlnocny fragment zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w miescie Rzgow przy skrzyzowaniu drogi
wojewodzkiej nr 714 (ul. Pabianicka) i drogi gminnej nr 106490E (ul. Kusocifiskiego);
o wschodni fragment zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w parku w Gospodarzu.
Zasieg obszaroOw szczegdlnego zagrozenia powodzig - zalew wodg o Srednim_(raz na 100 lat) i wysokim

(raz_na 10 lat) prawdopodobienstwie wystgpienia w sposob graficzny przedstawiono na rysunku
Uwarunkowania rozwoju gminy i Kierunki rozwoju.
Ponadto, ze wzglgdu na obowigzek uwzgledniania w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego obszardéw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat, w Studium roéwniez w sposob graficzny zostal uwzgledniony zasieg obszaréw o niskim

prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat). W stanie istniejgcym w ich zasiegu, procz

zabudowy wyzej wyartykutowanej, zlokalizowany jest jedynie potudniowy fragment zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowany w miescie Rzgbéw przy drodze gminnej nr 106461E (ul. Nadrzeczna
i ul. Cmentarna).

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadaja zabezpieczen w postaci walow
przeciwpowodziowych.

Wskazanie obszaréw zagrozonych powodzig (jedno z zadan Studium) umozliwia wtadzom samorzagdowym
odpowiednie dziatania i planowanie, ktore nie bedzie sprzeczne z potrzebami gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej.

Dla rzeki Dobrzynki przeplywajacej przez potudniowo-zachodnig czgs¢ gminy dotychczas nie zostaly
sporzadzone opracowania majace stuzy¢ ochronie powodziowej (mapy zagrozenia powodziowego). Nie mnigj
jednak w zasiegu dolin rzecznych oraz obnizen dolinnych wystepuja lokalne podmoktosci utrzymujace si¢ przez
znaczng cze$¢ roku. Moga tez one lokalnie i okresowo stanowi¢ powazne zagrozenie powodziowe.

Dla poterzb Studium dokonano syntezy z zakresu zasiggu dolin i obnizen dolinnych w oparciu o nastepugce
uwarunkowania przyrodnicze:
e  uksztattowanie terenu — przebieg poziomic (w oparciu o map¢ topograficzng);
e istniejgce wody powierzchniowe ptynace i stojace;
e  obszary, na ktorych wystepuje prawdopodobienstwo powodzi — niskie, srednie, wysokie;
e obszary o warunkach gruntowo-wodnych niekorzystnych dla budownictwa — rejon: piaskow, zwirow
i mutkow rozlewiskowo — jeziornych; piaskow, zwiréw i mutkow rzecznych; namutdéw; torfow;
e gleby wyksztalcone na podglebiu organicznym — mutowo — torfowe, torfowo - mutowe, murszowo —
mineralne, murszowate, torfowe, murszowo — torfowe;
e uzytki zielone — t3ki i pastwiska.
Graficznie zostato to zobrazowane na schemacie ponizej - Zasigg dolin i obniien dolinnych wyznaczony
W oparciu o uwarunkowania priyrodnicze 7 zakresu: uksztaltowania terenu, istniejgcych wod
powierzchniowych, zagroienia powodziowego, niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, gleb
organicznych, uiytkow zielonych.
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Rysunek nr 5. Zasigg dolin i obnizeri dolinnych wyznaczony w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze z zakresu: uksztattowania terenu, istniejgcych wéd powierzchniowych, zagrozenia powodziowego, niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, gleb organicznych, uzytkéw

zielonych.
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W stanie istniejacym wystepuje kolizyjne zainwestowanie w dolinach rzecznych i obnizeniach dolinnych:
e  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 1233E i drogi gminnej nr
106456E w dolinie Neru w Bronisinie Dworskim;
e  zabudowa zagrodowa przy drodze gminnej nr 106454E w dolinie Neru Bronisinie Dworskim;
e zabudowa ustugowa przy drodze powiatowej nr 1233E w Bronisinie Dworskim;
e zabudowa zagrodowa przy skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 1233E i drogi gminnej nr 106430E w
dolinie Neru w Hucie Wiskickiej;
e  zabudowa zagrodowa przy drodze gminnej nr 106402E w Grodzisku;
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w odleglosci ok. 50 m na péinoc od drogi wojewodzkiej nr 714 w
dolinie Neru w Grodzisku
e  zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna przy drodze powiatowej nr 1941E w Grodzisku;
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy drodze gminnej nr 106539E w Starowej Gorze;
e  zabudowa zagrodowa i produkcyjna przy drodze gminnej nr 106407 w Kalinku;
e  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa przy skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 2909E i
drogi gminnej nr 106407 w Kalinku;
e  zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna przy drodze powiatowej Nr 2909E w Kalinku;
o sktadowisko odpadow w miescie Rzgow;
e zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna przy drodze gminnej nr 106461E w dolinie Neru w
miescie Rzgow;
e  zabudowa produkcyjna i ustugowa przy drodze powiatowej nr 2942E w dolinie Neru w miescie Rzgow;
e  zabudowa ustugowa przy drodze krajowej nr 1 w dolinie Neru w miescie Rzgow;
e zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna przy skrzyzowaniu dréog gminnych nr 106473E i
106498E w dolinie Neru w miescie Rzgow;
e zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa przy drodze krajowej nr 71 w dolinie
Neru w miescie Rzgow;
e zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna przy skrzyzowaniu drogi wojewoddzkiej nr 714 i
drogi gminnej nr 106490E w miescie Rzgow;
e  zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna na odcinku pomigdzy droga wojewodzka nr 714 i
droga powiatowa nr 2942E w mieScie Rzgow;
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa przy drodze powiatowej nr 2942E w miescie Rzgow;
e zabudowa ustugowa i produkcyjna przy drodze gminnej nr 106481E w miescie Rzgow;
e  zabudowa ustugowa przy drodze powiatowej nr 2916E w Gospodarzu
e  zabudowa zagrodowa przy stawach w Gospodarzu w dolinie Neru;
e zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa przy drodze krajowej Nr 71
w Gospodarzu;
e zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa przy drodze powiatowej nr 1195E w
Starej Gadce;
e niemalze cata zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa i produkcyjna przy drogach
gminnych nr: 106409, 106440, 106442, 106438 i drodze powiatowej nr 3303E w Czyzeminku;
e niemalze cala zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa, ustugowa przy drodze
powiatowej nr 29163E i drodze gminnej w Prawdzie;
e  zabudowa letniskowa przy drodze gminnej nr 106445E w Prawdzie
e niemalze cala zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, letniskowa i ustugowa przy drodze
gminnej nr 106410E i 106424E w Guzewie;
e  zabudowa ustugowa przy drodze powiatowej nr 2916E w Guzewie;
e  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy drodze gminnej nr 106559E w Guzewie.
Ponadto nalezy podkresli¢, iz obowigzujgce prawo miejscowe w wielu miejscach dopuszcza mozliwosé
poszerzania strefy urbanizacji w dolinach rzecznych i obnizeniach dolinnych.
Zasigg dolin rzecznych i obnizen dolinnych na terenie gminy Rzgoéw zostal graficznie pokazany na rysunku
— Uwarunkowania rozwoju gminy.
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1.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
| TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

1.6.1. URZADZENIA MELIORACJI WODNYCH

Obecnos¢ w podiozu gruntéw nieprzepuszczalnych i potprzepuszczalnych powoduje loklanie wystepowanie
niekorzystnych stosunkéow wodnych dla gospodarki rolnej. Warunki naturalne objawiaja si¢ nadmiernym
uwilgotnieniem warstw gruntow przypowierzchniowych. Charakterystyczne jest réwniez wystepowanie na
réznych glebokosciach nieciggltych poziomow wod w soczewkach $rodglinowych Iub na wkiadkach mutkowych
oraz stagnacja wod na powierzchni. Niewlasciwe stosunki wodne wymagaja regulacji stosunkéw wodnych dla
potrzeb rolniczego uzytkowania gleb. Konsekwencja tych potrzeb byly przeprowadzone w XX wieku dziatania
melioracji wodnych.

Na obszarze gminy i miasta Rzgdéw bardzo licznie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
szczegdtowych, tj.: rowy i drenowania.

Na terenie gminy Rzgoéw zostato dotychczas zdrenowane ok. 1621 ha gruntow, z tymze nalezy zaznaczy¢, iz
podziemny drenaz nie jest roztozony rownomiernie na calej jej powierzchni. Sie¢ drenarska wystepuje przede
wszystkim w miescie Rzgéw (ponad polowa calej zmeliorowanej powierzchni) oraz na zrdéznicowanych
powierzchniowo obszarach w obrebie geodezyjnym Guzew — Babichy, Starowa Gora, Huta Wiskicka — Tadzin,
Gospodarz i Czyzeminek (tabela ponizej).

Nazwa obrebu Numer obre¢bu Powierzchnia zmeliorowana
. . Udzial [%)]

geodezyjnego geodezyjnego [m2]
Bronisin Dworski 2
Czyzeminek 3 611482 3,77
Gospodarz 4 1033075 6,37
Grodzisko 5
Guzew-Babichy 6 2528067 15,60
Huta Wiskicka - Tadzin 7
Kalinko 8 1268871 7,83
Kalino 9
Prawda 10
Romanéw 11 --- ---
Stara Gadka 13
Starowa Gora 14 2200505 13,58
Miasto Rzgdéw 12 8565697 52,85
Ogélem Gmina 7642000 47,15
Ogolem Miasto 8565697 52,85
OGOLEM 16207697 100

Tabela nr 26 Drenowania na terenie gminy Rzgéw wedtug obrebéw geodezyjnych Zrédlo: opracowanie wiasne na

podstawie danych z Wojewodzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzqgdzen Wodnych. Terenowy Inspektorat w Lodzi

Konsekwencjg prac melioracyjnych jest obnizenie si¢ pierwszego poziomu wod gruntowych oraz
przesuszenie tych obszaréw w okresie letnim.

Zalozone podziemne systemy sieci drenarskich nadmiar wody z gruntu odprowadzaja do tzw. kolektorow
zbiorczych — rowdéw melioracyjnych. Na terenie gminy Rzgdéw catkowita dtugo$¢ rowow melioracyjnych
pozostajacych w ewidencji wlasciwego zarzadu melioracji i urzadzen wodnych wynosi ok. 60 km.

Nazwa obrebu Nr obrebu Dlugos¢ rowow

geodezyjnego geodezyjnego melioracyjnych [m]
Bronisin Dworski 2 3367
Czyzeminek 3 8693
Gospodarz 4 8371
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Grodzisko 5 3588
Guzew - Babichy 6 5099
Huta Wiskicka - Tadzin 7 2328
Kalinko 8 5754
Kalino 9 1774
Prawda 10 6968
Romanéw 11 -
Stara Gadka 13 247
Starowa Gora 14 3573
M. Rzgdéw 12 10183
Ogolem Gmina 49762
Ogolem Miasto 10183
OGOLEM 59945

Tabela nr 27 Rowy melioracyjne na terenie gminy Rzgéw wedtug obrebéw geodezyjnych Zrédlo: opracowanie

wlasne na podstawie danych z Wojewddzkiego Zarzqdu Melioracji i Urzgdzen Wodnych. Terenowy Inspektorat w Lodzi

Analizujac powyzsza tabelg mozna zauwazy¢ znaczaca dysproporcj¢ pomiedzy dlugoscia rowow
melioracyjnych w poszczegélnych obrebach geodezyjnych. Przede wszystkim odwadniaja one poludniowo-
zachodnig i zachodnia czgs§¢ gminy. Sa one réwniez waznym odbiornikiem wod powierzchniowych w obrebie
miasta Rzgéw. Brak rowow melioracyjnych wystepuje jedynie na potudniowo-wschodnich krancach gminy, w
obrgbie Romanow.

Urzadzenia melioracji wodnych stanowig bardzo powazng przeszkode dla budownictwa kubaturowego. Ich
przerwanie dla potrzeb zabudowy moze powodowaé potencjalnie nieustanne podsigkanie i podtapianie
fundamentoéw budynkoéw. Generalnie wymagana jest ochrona sieci drenarskiej przed zniszczeniem.

W przypadku koniecznosci zabudowy nalezy ogranicza¢ kolizje poprzez wilasciwe przelozenie sieci lub
bezkonfliktowe zaprojektowanie przysztych inwestycji.

1.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy i miasta Rzgdéw nie wystepuja udokumentowane obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w tym udokumentowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Mato urozmaicona, monotonna, niemal ptaska powierzchnia gminy Rzgéw, powoduje ze nie stwarza ona
zagrozen erozyjnych. Potencjalne zjawiska geodynamiczne mogg wystapi¢ na obszarach o nachyleniu
powierzchni przekraczajacym 5% (m.in. skarpy, pagorki morenowe i kemowe, wydmy).

1.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1.8.1. UDOKUMENTOWANE ZE.OZA KOPALIN

Wystepowanie surowcow mineralnych zalezy od budowy geologicznej regionu. Rejon gminy Rzgéw jest
zasobny w kopaliny pospolite przydatne do lokalnych potrzeb budowlanych i drogowych. Obszar gminy zostat
przebadany pod katem jej zasobno$ci w surowce i zostalo wytypowanych pi¢¢ obszarow jako obszarow
perspektywicznych wystepowania surowcoéw — po jednym w Gospodarzu, Romanowie i Kalinie oraz dwa
w Kalinku. Zostaly one zobrazowane na rysunku pt. Uwarunkowania rozwoju gminy.

Surowce naturalne gminy majace lokalne znaczenie gospodarcze to pospolicie wystgpujace surowce skalne,
okruchowe — piaski. Na terenie gminy wystepuja liczne udokumentowane zltoza kopalin, szczegdlnie w
potudniowo-wschodniej czg¢éci gminy — gtéwnie Romandw, co obrazuje ponizsza tabela.
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Stan Powie- Przewidywa . Srednie . Zatwierdzone
Nazwa Polozenie . . . Kierunek Zatwierdzone zasoby
L.p. . . Rodzaj kopaliny zagospodarowa- rzchnia -ny sposob - parametry zloza . zasoby przemystowe
zloza zlozia . .| rekultywacji geologiczne
nia [ha] eksploatacji [m]
ZE0ZA UDOKUMENTOWANE NIEEKSPLOATOWANE
grubo$¢ nadktadu
) -0,80 1787,7 tys.m® w kat. C1-
surowce ilaste ) - .
o eksploatacja ztoza . . migzszo$¢ ztoza — | zasoby bilansowe wg stanu na
1. Gospodarz ceramiki . 36,72 odkrywkowy | rolniczo-lesny brak
L zaniechana 5,80 23.06.1978
budowlanej - glina
glebokos¢ spagu — (KZK/012/5/3991/79)
6,60
grubo$¢ nadktadu
-0,90 663,08 tys. ton w kat. C1-
. Kalinko; dz. nr| kruszywa naturalne| ztoze rozpoznane migzszo$¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
2. Kalinko VI . 2,75 odkrywkowy le$ny brak
329/1 - piasek szczegolowo 14,10 na31.12.2012
glebokosé spagu — | (RSV.7427.2.36.2013.KK)
15,00
grubo$¢ nadktadu
-0,60 152,294 tys. ton w kat. C1-
Romanéw kruszywa ztoze rozpoznane ) migzszos¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
3. . 1,10 odkrywkowy lesny brak
v naturalne - piasek szczegdtowo 8,10 na 31.12.2009
glebokos¢ spagu — (RGRi08S.7513-9/2010)
8,80
grubo$¢ nadktadu
0.90 214,32 tys. ton w kat. C1-
) — : - zasoby bilansowe wg stanu
Romanéw Romanow; kruszywa ztoze rozpoznane migzszo$¢ zloza —
4, ] 1,18 odkrywkowy --- na 31.12.2011 brak
X dz. nr146/5 | naturalne - piasek szczegolowo 10,10 "
(RGRi0S.6528.2.12.2012.1L
glebokos$¢ spagu — )
11,00
Romandw; _ grubos¢ nadktadu | 294,10 tys. ton w kat. C1-
Romanéw kruszywa ztoze rozpoznane . ) 0.90 .
5. dz. nr: 89/43, . 1,03 odkrywkowy | rolniczo-lesny —Y zasoby bilansowe wg stanu brak
X1 naturalne - piasek szczegbtowo .
91/5 migzszo$¢ ztoza — na31.12.2013
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Stan Powie- Przewidywa . Srednie . Zatwierdzone
Nazwa Polozenie . . . Kierunek Zatwierdzone zasoby
L.p. . . Rodzaj kopaliny zagospodarowa- rzchnia -ny sposob - parametry zloza . zasoby przemystowe
zloza zlozia . .| rekultywacji geologiczne
nia [ha] eksploatacji [m]
17,30 (RGRi0S.6528.2.3.2014.1L)
glebokos¢ spagu —
18,30
grubo$¢ nadktadu
) -0,50 209,80 tys. ton w kat. C1-
Romanéw; - .
Romanéw kruszywa ztoze rozpoznane . ) migzszo$¢ ztoza— | zasoby bilansowe wg stanu
6. dz. nr: 96/14, ] 0,67 odkrywkowy | rolniczo-le$ny brak
X1V 96/16 naturalne - piasek szczegbtowo 18,50 na 31.12.2013
glebokosé spagu — | (RGRi0S.6528.2.4.2014.1L)
19,00
grubo$¢ nadktadu
-0,90 280,47 tys. ton w kat. C1-
Romanéw Romanow; kruszywa ztoze rozpoznane . ) migzszos$¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
7. . 0,96 odkrywkowy | rolniczo-lesny brak
XV dz. nr89/41 | naturalne - piasek szczegbtowo 17,30 na31.12.2014
glebokosé spagu — | (RGRi0S.6528.2.1.2015.1L)
18,20
grubo$¢ nadktadu
Romanéw;
-1,00 426,68 tys. ton w kat. C1-
dz. nr: 132/8, . .
Romanéw kruszywa ztoze rozpoznane . ) migzszos$¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
8. 133/8, . 1,81 odkrywkowy | rolniczo-lesny brak
XVI 134110 naturalne - piasek szczegdtowo 13,90 na 31.12.2013
135/ ’ glebokos¢ spagu — | (RGRi0S.6528.2.7.2014.1L)
14,90
ZL0ZA UDOKUMENTOWANE EKSPLOATOWANE
. grubo$¢ nadktadu
Kalinke 236,19 tys. ton w kat.
) -3,00 236,19 tys. ton w kat. C1-
H Kalinko; dz. ; : C1- wg stanu na
kruszywa ztoze . migzszos$¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
1. Zloze nr: 290/1, . 2,05 odkrywkowy lesny 31.12.2010
. naturalne - piasek | zagospodarowane 12,00 na 31.12.2010
wybilanso | 293/1, 294/1 (ROV.7422.2.114.20
glebokos¢ spagu — (ROV.7427.49.2011.KK)
wane 15,00 11.KK)
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Stan Powie- Przewidywa . Srednie . Zatwierdzone
Nazwa Polozenie . . . Kierunek Zatwierdzone zasoby
L.p. . . Rodzaj kopaliny zagospodarowa- rzchnia -ny sposob - parametry zloza . zasoby przemystowe
zloza zlozia . .| rekultywacji geologiczne
nia [ha] eksploatacji [m]
grubo$¢ nadktadu
- 0,60 44,61 tys. ton w kat. C1-
. kruszywa ) .
. Kalinko; dz. zloze . migzszo$¢ zloza — zasoby bilansowe wg stanu
2. Kalinko V naturalne — 1,72 odkrywkowy | rolniczo-le$ny brak
nr: 681, 682 . o zagospodarowane 3,60 na 31.12.2011
piasek ze zwirem o
gleboko$é spagu — | (RGRi0S.6528.2.7.2012.1L)
4,40
Kalino; dz. grubos¢ nadktadu
. 2 205,6 tys. ton w
Kalino nr: 380/1, od -1,70 2 205,6 tys. ton w kat. C1-
. ; ; kat. C1 - wg stanu na
Zoze 381 do 389, kruszywa zloze . migzszo$¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
3. . . 9,75 odkrywkowy | rolniczo-lesny 31.12.2013
wybilanso | 390/1, od 391 | naturalne - piasek | zagospodarowane 13,90 na 31.12.2014 .
. (RSV.7422.60.2014.
wane do 395, 397, glebokos¢ spagu — (RSV.7427.2.7.2015.KK) KK)
398
grubo$¢ nadktadu
) ) -0,03 402,876 tys. ton w kat. C1-
Romanow Romanoéw; - .
kruszywa zloze ) migzszos¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
4, dz. 61/2, dz. nr: 61/2, . 1,94 odkrywkowy lesny brak
6202 62/2 naturalne - piasek | zagospodarowane 9,60 na 31.01.2015
glebokosé spagu — | (RGRi0S.6528.2.6.2015.1L)
10,00
grubo$¢ nadktadu
Romanéw
' -0,50 87,93 tys. ton w kat. C1-
Romanow; kruszywa ztoze . ) migzszo$¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
5. Zloze . 1,22 odkrywkowy | rolniczo-lesny brak
bilanso dz. nr147/3 | naturalne - piasek | zagospodarowane 8,10 na 31.12.2007
wybi )
teboko$é - RGRi0S.7513-02/08
wane glebokoéé spagu ( )
grubo$¢ nadktadu 158,92 tys. ton w kat. C1- 158,92 tys. ton w kat.
Romanéw; ztoze :
Romanéw kruszywa —-0,70 zasoby bilansowe wg stanu C1- wg stanu na
6. dz. nr: 142/5, . eksploatowane 1,17 odkrywkowy wodny -
\ naturalne - piasek migzszo$¢ ztoza — na 30.06.2013 30.06.2013
143/5 okresowo . .
9,30 (RSV.7427.2.59.2013.KK) | (RSV.7422.207.2013.
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Stan Powie- Przewidywa . Srednie . Zatwierdzone
Nazwa Polozenie . . . Kierunek Zatwierdzone zasoby
L.p. . . Rodzaj kopaliny zagospodarowa- rzchnia -ny sposob - parametry zloza . zasoby przemystowe
zloza zlozia . .| rekultywacji geologiczne
nia [ha] eksploatacji [m]
glebokos¢ spagu — KK)
10,00
grubo$¢ nadktadu
Romanéw
-1,30 278,77 tys. ton w kat. C1-
MH ztoze - .
Romanow; kruszywa ) migzszo$¢ ztoza— | zasoby bilansowe wg stanu | 278,77 tys. ton w Kkat.
7. Z1oze . eksploatowane 2,00 odkrywkowy lesny L
. dz. nr 144/5 naturalne - piasek 10,70 na 31.12.2010 (RGRiOS. Cl
wybilanso okresowo Hobokodc 6528.9.2011.1L)
wane 81gDOKOSC spagu — e :
12,00
grubo$¢ nadktadu
Romradw
“ -1,10 224,14 tys. ton w kat. C1-
) Romanow; kruszywa ztoze rozpoznane . migzszo$§¢ ztoza — | zasoby bilansowe wg stanu | 224,14 tys. ton w Kat.
8. Zloze . 1,14 odkrywkowy | nie ustalony L
bil dz. nr 145/5 | naturalne - piasek szczegbtowo 10,90 na 31.12.2011 (RGRiOS. C1
wybilanso
teboko$é - 6528.2.10.2012.1L
wane glebokos¢ spagu )
grubo$¢ nadktadu
1o; -0,20 72,15 tys. ton w kat. C1-
710z¢
i Rzgow; dz. kruszywa migzszos$¢ ztoza — zasoby bilansowe wg stanu
9. Rzgow . eksploatowane 1,01 odkrywkowy | brak danych brak
nr 1691/4 naturalne - piasek 4,70 na 31.12.2011
okresowo
gtebokosé spagu — | (ROV7427.2.120.2012 .KK)
4,80

Tabela nr 28 Wykaz zi6z udokumentowanych na terenie gminy Rzgéw (stan na maj 2015 r.) Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych

MIDAS (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep na maj 2015 r.)

Aktualizacja wybilansowanych zt6z styczen 2019 r.

Aktualizacja wybilansowanych z{oz sierpien 2019 r.

80



O powszechnym wystepowaniu kopalin uzytecznych $wiadczy szereg wczesniej udokumentowanych zt6z

catkowicie wyeksploatowanych i zrekultywowanych gtownie w kierunku rolnym:

STARA GADKA,
KONSTANTYNA,
BABICHY,
HUTA WISKICKA — w obrebie dziatki nr ewid. 104 o powierzchni 0,3 ha,
RZGOW - KALINKO,
ROMANOW I - czeéé¢ dziatki o nr ewid. 147/5 o powierzchni 0,2 ha,
ROMANOW II - dziatka nr ewid. 44,
KALINKO | — w obrgbie dziatki o nr ewid. 310/1 na powierzchni 0,36 ha i dziatki nr ewid. 311/1 na
powierzchni 0,81 ha,
KALINKO V — w obrgbie dziatki o nr ewid. 681 na powierzchni 0,78 ha i dziatki nr ewid. 682 na
powierzchni 0,52 ha.
Ponadto w chwili obecnej na terenie gminy Rzgoéw sg ztoza, ktore sg w trakcie przeprowadzania procesu

rekultywaciji:

BABICHY 11l — potozone w obrebie dziatek o nr ewid. 409, 410, 411, 412/2, 413/2, 414/2, 415/2, 416/2
na obszarze o tacznej powierzchni 3,55 ha; rekultywacja poprzez wypetnienie wyrobiska odpadami
innymi niz niebezpieczne,
KALINKO Il — potozone na cze$ci dziatki o nr ewid. 311/1 na powierzchni 1,12 ha; rekultywacja
kierunku rolnym.

1.8.2. UDOKUMENTOWANE ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

1.8.2.1. Udokumentowane ujecia wod podziemnych

Na terenie gminy Rzgdéw znaczenie uzytkowe majg wody podziemne zawarte w osadach wieku

gornokredowego i czwartorzgdowego - wystepuja dwa uzytkowe poziomy wodono$ne:

gornokredowy w osrodku szczelinowym i szczelinowo-porowym, gdzie szczelinowato$¢ maleje wraz

z glebokoscig zwigzany jest z utworami szczelinowymi wyksztalconymi przede wszystkim w postaci serii

weglanowej, tj. margli, wapieni, piaskowcow wapnistych i gezowych; sa to wody o napietym zwierciadle

wody 1 zmiennym ci$nieniu; poziom ten na terenie gminy jest eksploatowany przez ujgcie wodociggowe w

Rzgowie, gdzie zostal nawiercony na gigbokosciach ok. 140m; na czgSci obszaru gminy stanowi

réwnorzedny poziom wodonosny; zasilane przez nadlegly czwartorzedowy poziom wodonos$ny;

czwartorzgdowy w osrodku porowym w osadach piaszczysto — zwirowych, w obrgbie ktorego mozna
wyr6zni¢ dwie (lokalnie trzy) warstwy wodono$ne:

— I warstwa wodono$na - wody gruntowe zwigzane z piaskami przypowierzchniowymi, wystepuja w
obrgbie dna dolin; cechuje si¢ swobodnym zwierciadtem wody;

— II warstwa wodono$na (miedzyglinowa) - sg to wody najczeSciej o napigtym zwierciadle wody
ujmowanym na glebokosci 30-60 mp.p.t. spod pierwszych glin zwatowych lub z soczewek
srodglinowych (Gospodarz, Kalino, Czyzeminek, Romanéw);

— IIT warstwa wodono$na (podglinowa) — sg to wody o napigtym zwierciadle wody zalegajace i
ujmowane ze znacznych glebokosci — ponad 100 m p.p.t. (Grodzisko).

Czwartorzedowy poziom wodono$ny jest podstawowym poziomem wodonosnym w gminie. Ujmowany jest

on przez wigkszo$¢ wodociagdw oraz obiekty ustugowe, produkcyjne, gospodarstwa niezwodociggowane

i rolnictwo. Na ternie gminy Rzgow bardzo licznie wystgpuja ujecia wod podziemnych, ktore posiadaja

zatwierdzone zasoby w kategorii ,,B”. Udokumentowane ujecia wod podziemnych na terenie gminy Rzgéow o

duzych zasobach obrazuje ponizsza tabela.

W  poziomach uzytkowych gminy generalnie wystgpuja wody dobrej jakosci, wymagajace

nieskomlikowanego uzdatniania do celow konsumpcyjnych.

ST Wyrobisko powstate w wyniku eksploatacji ztoza Rzgéw — Kalinko zostato wykorzystane do poszerzenia gminnego sktadowiska odpadéw
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Max pobor wg

pozwolenia Stratygrafia
. Glebokos¢ Zasoby ustalone Depresja | Max wydajnosé x . (Q — czwartorzed .
e AU studni [m] | w kat. ,B” [m¥h] [m] studni [m¥/h] ":;’\f'vrr‘]‘; - TloS¢ otworow Ks— kreda gérna G
P 3 g K1 - kreda dolna
[m3/h]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Pozwolenie wodnoprawne do
L . . 10.01.2031r.;
Ujecie na terenic Stacji Na cele socjalno-bytowe
UZdatmama,\,N ody . pracownikow Stacji
1. »KALINKO” w 67,0 87,0 22,4 10,0 1 - studnianrl Q Uzdatniania Wod
miejscowosci Kalino (dz. KALINKO” ora;/
nr 504/4) mieszkancow osiedla
przylegajacego do Stacji
Pozwolenie wodnoprawne do
01.05.2025r.;
Ujecie wodociggowe Na potrzeby wodociagu
2. W miejscowosci 46,0/43,0 60,0 19,3 35,0 1 - studnianr 1 Q komunalnego zaopatrujacego
Czyzeminek (dz. nr 37) w wode miejscowosci:
Czyzeminek, Guzew, Prawda,
Babichy
97,3/97,5 2 - studnianr 1 Q Pozwolenie wodnoprawne do
Ujecie wodociggowe 07.11.2021r.;
3. W miejscowosci 78,04 4,67~ 40,4 Na potrzeby stacji
Grodzisko (dz. nr 172/7) 47,0 przy ) wodociagowej zlokalizowanej
103/101 deprésji 44m 2 - studnia nr 2 Q w miejscowoéci Grodzisko.
Uieci doci 71.15 N 2 - studnia nr 111 Pozwolenie wodnoprawne do
A ij;:.s‘zg cz)czé?igowe : 64,04 175A 94 (studnia podstawowa) 0 30.04.20251;
' R JScOwW ' ' 28,0 przy ' 2 - studnia nr IV Na potrzebg zaopatrzenia
omandw (dz. nr 73/11) 66,9/67,0 - - . .
depresji 21,4 m (studnia awaryjna) wodociaggu komunalnego.
_ . 140 1025 2 - studnianr 1 Pozwolenie wodnoprawne do
Ujecie wodociggowe w 01.04.2024
5. Rzgowie ul. Gérna (dz. 102,5 19,9 : Ks o ) .
nr 879§ 977/4) 2 —studnia nr 2 Na potrzebe zaopatrzenia
160 93,5 eksploatowana w wodociagu komunalnego.

ramach zasobow
studni nr 1
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Max pobor wg

Stratygrafia

w Prawdzie

. ozwolenia
. Glebokos¢ Zasoby ustalone Depresja | Max wydajnosé P x . (Q — czwartorzed .
e AU studni [m] | w kat. ,B” [m¥h] [m] studni [m¥/h] ":;’\f'vrr‘]‘; - TloS¢ otworow Ks— kreda gérna G
P 3 g K1 - kreda dolna
[m3/h]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
6. Rzgdéw ul Letniskowa 815 64,0 9,6 --- --- 1 —studnianr 1 Q -
.. . Pozwolenie wodnoprawne do
Ujecie wodociggowe 31.03.2025 1 .-
w e]sk_le Gospodarz . . Na potrzeby wodociagu
7. zlokalizowane w Rzgowie 28/30,0 35,2 6,8 35,2 1 —studnianrl Q Zaopatrujacego W wode
g;v\ﬁrz)gl\?R(dz' nr 2142) - miejscowosci Gospodarz
y i Gadke Stara.
Ujecie wodociggowe 338 60,0 6.0 446 2 studnia nr 1 Q e odnoprawne do
8. W miejscowosct Kalino . Na potrzebg¢ zaopatrzenia
(dz. nr 325 i 332/4) 150,0 60,0 34,8 44,6 2 —studnianr 3 Ks wodociagu komunalnego
Ogrodki dziatkowe .
9. _Welna” w Romanowie 70,3 50,0 5,4 - 1 —studnianr 1 Q
10. Pgmd.].ﬂ dziatkowe ) 473 M 37 1 _ studnianr 1 Q Lej depresyjny o promieniu
Oaza" w Romanowie 194 m
Ogrodki dziatkowe
11. ~Romantyk” 70,0 34,8 10,8 - 1 —studnianr 1 Q
w Romanowie
12, | Ogrddki dziatkowe 29,0 15,0 3,55 1 — studnia nr 1 Q
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Max pobor wg

pozwolenia Stratygrafia
. Glebokos¢ Zasoby ustalone Depresja | Max wydajnosé x . (Q — czwartorzed .
e AU studni [m] | w kat. ,B” [m¥h] [m] studni [m¥/h] el = TloS¢ otworow Ks— kreda gérna G
prawnego
3 K1 - kreda dolna
[m3/h]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
13, | Teren dawnej cegielni 35,0 30,1 7.7 1 studnia nr 1 Q
: w Gospodarzu ' ' '
Ujecie Gospodarz -
POLROS .
14, Byla Stacja Hodowli 49,5 34,5 20,8 --- 1 -studnianrl Q -—--
Roslin Ogrodniczych
Zaktady Przetworstwa
15. Miesnego ,,GROT” 150,0 30,0 1,30 --- 1 —studnianr1 Ks -—--
w Starowej Gorze
Rzgoéw ul. Lesna (dz. nr i . L
16. 587/8 i 587/9) Ovovita 36,0 36,0 53 1 -studnianr1 Q
37,2 11-11,7 - 3 _ studni 1
. — studnia nr
72,0 - w tym: wtym:
| warstwa
34,5 | warstwa wodonosna
17. Rzgdw ul. Literacka 7 wodonos$na = 8,0; —117 --- 3 —studnianr 2 Q -—--
I warstwa I ;vars’twa
85,0 wodonos$na = 64,0 d , .
wodonosna 3 —studnianr 3
=110
18. ira""da (dz. nr 264/1) 405 20,0 71 1— studnianr 1 Q
erma
Lo, | Rzgow ul. Zeromskiego 86,0 Ton 13,38- 42,0 2~ studnianr 1 Q
. i A
(dz. nr 218 i 220/1) 86,0 23,49 30,0 N 2 _ studnianr 2 0
00, | Rzgéwul Zeromskiego 160 98,0 338 1 studnia nr 1 Ka 601 m - zasicg leja

(dz. nr 211)
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Max pobor wg

Stratygrafia

. Glebokos¢ Zasoby ustalone Depresja | Max wydajnosé Eozacleni x . (Q — czwartorzed .
Lp. Nazwa ujecia studni [m] | w kat. ,B” [m¥h] [m] studni [m¥/h] LI TloS¢ otwordw Ks — kreda gérna Uwagi
praV\énego K1 - kreda dolna
[m3/h]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
21, ﬁrzfg‘z”g;‘l' Literacka (dz. 35,5 15,0 10,3 1 studnianr 1 Q
Rzgoéw ul. Ogrodowa
22. (Gminna Przychodnia 30,0 19,8 4.4 1 —studnianr 1 Q
Zdrowia)
Eksploatowana w ramach
Rzgow ul. Ogrodowa 19,8 przy zasobOw ujecia
23. (teren szkoty 35,0 de res:'i —45m 1—studnianr 1 Q zlokalizowanego w Rzgowie
ponadpodstawowej) Pres) ' na terenie Gminnej
Przychodni Zdrowia
24, ifzg?rvﬁgzg szklarniowe 56,3 15,0 3,15 1 — studnia nr 1 Q Re=123m
27,0 12,0 Studnia czerpalna 1 Dla potr_zeb Wykorzystanl_e_l
Rzgow ul. zgwarte; w wodach energi | .
25. | Zachodnia/Cmentarna 27,0 36,0 0,55 12,0 Studnia czerpalna 2 Q cieplnej (z wykonania szesciu
(dz. nr 617/2 i 614/3) studni glgbinowych
27,0 12,0 Studnia czerpalna 3 qu.uJa‘CyCh wody poziemne
poziomu czwartorzgdowego)
R=393m
26. Romanow 50,0 17,0 24 - - 1 —studnianr 1 Q Dla potrzeb budowy wezta
"Wroctaw"
Rzgdéw ul. Rudzka 34/36
27. Gameta - Szpital (dz. nr 39,0 15,0 2,3 --- -- 1 —studnianr 1 Q
739/3)
44,0 (wtym 20,0 .
Rzg6éw ul. Pabianicka 66 430 dla studni nr I) 2 - studnia nr |
28. 17,0- 18,6 Q
(dz. nr 279) 44,0 (wtym 24,0 :
38,0 . 2 - studnia nr 11
dla studni nr I1)
126,5 200,0 - 5 - studnia nr 5¢
. . 113,0 223,0 ---- 5 - studnia nr 5b'
2. gg%%ﬂfq‘;%ﬁ?%zbmwa,, 500,04 %‘i’é : Q Dia potrzeb Eodzi
94 ' --- --- 5 - studnianr 4
113,5 230‘01?’?/ 5= - 5 - studnia nr 5d
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Magz\‘/)v%ll)grl;i;vg Stratygrafia
Nazwa uiecia Glebokos¢ Zasoby ustalone Depresja | Max wydajnosé pwo dno — T105€ otworéw (Q — czwartorzed Uwadi
Ie studni [m] | w kat. ,,B” [m*/h] [m] studni [m3/h] hedo Ks — kreda gorna g
P 3 g K1 - kreda dolna
[m3/h]
2 3 4 5 6 7 8 9 10
901,0 270,0 127,0 5 - studnianr5 K1
Rzgdéw ul. Tuszynska N N B . L
(dawny GS) 89,0 40,5 13,2 1 —studnianr 1 Q

A parametr ustalony dla catego ujecia
Tabela nr 29 Wazniejsze udokumentowane ujecia wéd podziemnych na terenie gminy Rzgéw. Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie materialow uzyskanych z Urzedu Gminy Rzgoéw oraz na

podstawie materiatow Panstwowego Archiwum Geologicznego w Lodzi

Na obszarze objetym zmiang studium 2019 nie ma udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.
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Ponadto na terenie gminy Rzgéw licznie wystepuja ujecia wod podziemnych o niewielkich zatwierdzonych
zasobach, ktore s3 wykorzystywane na potrzeby indywidualne drobnej wytwoérczosci. Udokumentowane ujgcia
wod podziemnych graficznie zostaty zobrazowane na rysunku pt. Uwarunkowania rozwoju gminy.

1.8.2.2. Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP)

Caly obszar gminy i miasta Rzgdw potozone sag w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401
Niecka Lodzka.

Obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz zweryfikowane na nowo
granice i powierzchnie.®® Jest to duzy i jednorodny zbiornik wod podziemnych. Poziom zbiornikowy tworza
piaski, zwiry 1 stabo zwigzte piaskowce kredy dolnej. Gmina i miasto Rzgoéw polozone sa w jego centralno-
wschodniej czesci, gdzie utwory kredy dolnej sa izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow kredy
gornej. Poziom kredy dolnej wyksztalcony jest w facji wapiennej i margliste;.

GZWP nr 401 ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrodto dla zaopatrzenia ludnosci w wodg. Obszary
ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego zbiornika. Na pozostatym obszarze
zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma koniecznosci ustanawiania obszaru
ochronnego — stopien podatnoséci®® poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maly i bardzo maty (czas
doptywu pionowego wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).

Na obszarze gminy i miasta Rzgéw nie zostaly wyznaczone obszary ochronne zbiornika.

GZWP nr 401Niecka L.odzka posiada zabezpieczenie poziomu wodono$nego w postaci nadktadu mtodszych
utworow.

Proces udokumentowywania warunkéw hydrogeologicznych Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych
stanowi istotny element opracowywania i wdrazania programéw gospodarowania wodami w obszarach
dorzeczy, dla potrzeb osiggnigcia dobrego stanu wod podziemnych stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode
do picia.

1.8.3. UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA

DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy i miasta Rzgéw brak udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

1.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Z udokumentowanych na terenie gminy Rzgéow 17 zt6z tylko 9 jest eksploatowanych, tj. ma udzielong
koncesje na wydobycie wyznaczajacg zasigg oraz powierzchni¢ obszaru i terenu goérniczego. Wykaz terenow
gorniczych wystepujacych na terenie gminy Rzgéw obrazuje ponizsza tabela.

Zgodnie z aktualizacjg - styczen 2019 r. w Gminie Rzgéw udokumentowanych zt6z jest 14, z czego 6 jest
eksploatowanych.

Zgodnie z aktualizacjg - sierpien 2019 r. w Gminie Rzgéw udokumentowanych z16z jest 12, z czego 4 sa
eksploatowane.

8 Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka zostata zatwierdzona przez Ministra Srodowiska Decyzjq DGKhg-4731-
3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r.

% Jest to podatnos¢ naturalna, zalezna jedynie od budowy geologicznej i warunkow krqzenia wéd. W warunkach znacznych zmian
antropogenicznych strefy przypowierzchniowej, podatnosé ta moze by¢ silnie zmieniona.
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L.p.

Nazwa zloza

Obszar goérniczy

Teren gorniczy

Nazwa

Powierzchnia
[m?]

Nazwa

Powierzchnia

[m?]

Przewidywany
termin waznoSci
koncesji

Decyzja

Organ nadzoru

KALINKO Il

KalinkeHH
Obszar gorniczy
zniesiony

21773

Kalinko 111

26 735

31.12.2023

Decyzja ustanawiajgca
Z1:R0OV.7422.2.114.2011.KK z dnia
15.12.2011 wydana przez Marszatka
Wojewddztwa L.odzkiego

Decyzja Likwidujaca
Z1:RSV.7422.40.2018.KK 7 dnia

30.04.2018 wydana przez Marszatka
Wojewddztwa 1.odzkiego:

Okregowy Urzad
Gorniczy - Kielce

KALINKO V

Kalinko V-Pole A

6538

Kalinko V-Pole B

12970

Kalinko V

27 410

14.09.2027

Decyzja ustanawiajaca
Z1:RGRi08$.6522.2.18.2012.IL z dnia
14.09.2012 wydana przez Starosta
Powiatowy — pow. L.6dz;

Decyzja zmieniajgca
Z1:RGRi08.6522.9.2013.IL z dnia
29.05.2013 wydana przez Starosta
Powiatowy — pow. £.6dz;

Okr¢gowy Urzad
Gorniczy - Kielce

KALINO

KahnoB
Obszar gorniczy
zniesiony

97 463,1

Kalino B

97 463,1

14.08.2017

Decyzja ustanawiajaca
Z1:ROV.7422.106.2012.KK z dnia
31.07.2012 wydana przez Marszatka
Wojewodztwa L.odzkiego;

Decyzja zmieniajaca
Z1:RSV.7422.60.2014.KK z dnia
05.06.2014 wydana przez Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego;

Decyzja zmieniajaca
Z1:RSV.7422.32.2015.KK z dnia
01.04.2015 wydana przez Marszatka
Wojewodztwa Eodzkiego:

Decyzja Likwidujaca
Z1:RS$V.7422.107.2016.KK z dnia

07.09.2016 wydana przez Marszatka
Wojewddztwa L.odzkiego:

Okregowy Urzad
Gorniczy - Kielce
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L.p.

Nazwa zloza

Obszar gorniczy

Teren gorniczy

Nazwa

Powierzchnia
[m?]

Nazwa

Powierzchnia
[m?]

Przewidywany
termin waznoSci
koncesji

Decyzja

Organ nadzoru

ROMANOW DZ.
61/2, 62/2

Romanow Pole A

111815

Romanéw Pole B

8229

Powierzchnia ogotem

19410

Romanow

31375

31.12.2017

Nr ]
RGRiOS.7512.11-
04/07/08

Decyzja ustanawiajaca
Z1:RGRi08.7512.11-04/07/08 z dnia
09.01.2008 wydana przez Starosta
Powiatowy — pow. £.6dz;

Okr¢gowy Urzad
Gorniczy - Kielce

ROMANOW I

Romanoéw I
Obszar gorniczy
zniesiony

12 164

Romanoéw I

21320

30.06.2018

Nr
RGRi0OS.7512.11-
05/08

Decyzja ustanawiajaca
Z1:RGRi0$.7512.11.-05/08 z dnia
09.06.2008 wydana przez Starosta
Powiatowy — pow. £.6dz;

Decyzja zmieniajgca
Z1:RGRi08$.2.4.2012.11 z dnia
16.04.2012 wydana przez Starosta
Powiatowy — pow. £.6dz:

Decyzja Likwidujaca
Z1:RGRIi0S.6522.1.2019.1L z dnia
35.02.2019 wydana przez Starosta
Powiatowy — pow. £.6dz (16dzki
wschodni)

Okrggowy Urzad
Gorniczy - Kielce

ROMANOW V

Romanow V-Pole Al

9617

Romanéw V-Pole B1

3809

Powierzchnia ogétem

13 426

Romanow V-1

23 860

28.03.2028

Decyzja ustanawiajaca
Z1:R$V.7422.207.2013.KK z dnia
07.11.2013 wydana przez Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego;

Decyzja zmieniajaca
Z1:RSV.7422.22.2015 KK z dnia

03.03.2015 wydana przez Marszatka
Wojewddztwa L.odzkiego:

Okregowy Urzad
Gorniczy - Kielce

ROMANOW VIII

Romanéw VIII-1
Obszar gorniczy
zniesiony

19 986

Romanéw VIII-1

20735

10.10.2027

Decyzja ustanawiajaca
Z1:RSV.7422.12.2014.KK z dnia
26.02.2014 wydana przez Marszatka
Wojewddztwa t.odzkiego:;

Decyzja Likwidujaca
Z1:R8V.7422.10.2019.KK z dnia
31.01.2019 wydana przez Marszatka

Okregowy Urzad
Gorniczy - Kielce
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L.p.

Nazwa zloza

Obszar gorniczy

Teren gorniczy

Nazwa

Powierzchnia
[m?]

Nazwa

Powierzchnia
[m?]

Przewidywany
termin waznoSci
koncesji

Decyzja

Organ nadzoru

Wojewodztwa Lodzkiego:

ROMANOW XI

Romanéw XI-1
Obszar gorniczy
zniesiony

11791

Romanow XI-1

11791

31.07.2033

Decyzja ustanawiajgca
Z1:RSV.7422.50.2014 KK z dnia
20.05.2014 wydana przez Marszatka
Wojewoddztwa L.odzkiego:

Decyzja Likwidujaca
Z1:RSV.7422.11.2019.KK z dnia
14.02.2019 wydana przez Marszatka
Wojewoddztwa Lodzkiego:

Okr¢gowy Urzad
Gorniczy - Kielce

RZGOW

Rzgow

10 086

Rzgow

11894

01.02.2023

Decyzja ustanawiajaca
Z1:RGRi08.6522.2.22.2012.2013.IL
z dnia 01.02.2013 wydana przez
Starosta Powiatowy — pow. £.6dz:

Okrggowy Urzad
Gorniczy - Kielce

Tabela nr 30 Wykaz terenéw gorniczych na terenie gminy Rzgéw (stan na maj 2015 r.) Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS
(http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostgp na maj 2015 r.)
(aktualizacja - stan ma styczen 2019 r.)
(aktualizacja - stan ma sierpien 2019 r.)
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1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1.10.1. RYS HISTORYCZNY RZGOWA

o Najstarsze notowane dzieje na terenie Gminy Rzgoéw to dzieje wsi Grodzisko pochodzacej,
jak wskazuje nazwa z czaséw przedhistorycznych. Bardzo odlegla jest historia wsi Kalino.

j| W Kalinie §wiadczy o istnieniu osady juz w XII wicku. Wies Gadka wymieniona jest
w akcie z 1398 roku. W roku 1378 Rzgdéw otrzymal prawo niemieckie sredzkie i na jego
terenie utworzono wojtostwo. Wiek XV 1 XVI to okres powstania i rozwoju Wwsi
Gospodarz, Guzew, Huta Wiskicka, Kalinko.

W wielu zrédtach podkresla sie, ze Rzgdéw jest jedna z najstarszych miejscowosci na terenie obecnego
wojewodztwa todzkiego. Powstal w okresie Sredniowiecza, prawdopodobnie w XII wieku. Byt osadg wchodzaca
w sklad dobr pabianickich, ktore od konca XI wieku stanowity wiasnos¢ kapituty krakowskiej. Wedtug
Dhugosza wie$ Rzgow powstata jako jedna z osad rycerskich i w XV wieku miata 9 tanow i 3 zagrody.

Korzystne potozenie Rzgowa na brzegu rzeki Ner i na skrzyzowaniu waznych szlakéw komunikacyjnych -
traktow z Piotrkowa do Lgczycy oraz z Wolborza do Lutomierska, a takze powolny rozwdj lokowanych jeszcze
w XVI wieku Pabianic sktonity kapitute krakowska do staran o przywilej lokacyjny dla osady. W 1467 roku krél
Kazimierz Jagiellonczyk nadat wsi prawa miejskie (magdeburskie).

Wiasciwa lokacja miasta nastgpita dopiero w poczatkach XIV wieku. Wowczas rozpoczyna si¢ okres
szybkiego i pomyslnego rozwoju Rzgowa. Po upadku powstania styczniowego rzad carski odebrat prawa
miejskie wielu polskim miastom. W $rod nich znalazt si¢ Rzgow.

Dzigki gwaltowne] rozbudowie Lodzi w 2 potowie XIX wieku nastgpit niewielki rozwdj Rzgowa. Wielu
jego mieszkancow trudnito si¢ furmanstwem i dowozilo wapno sulejowskie na potrzeby todzkiego
budownictwa.

W roku 1475 zbudowano pierwszy drewniany koscidt pod wezwaniem $w. Stanistawa. W tym czasie
Rzgéw zaczat si¢ rozrasta¢. Centrum miasta stanowit obecny stary rynek.

O rozwoju miasta $wiadczy notatka lustratora z 1508 roku “Miasto buduje si¢ i powigksza tak, ze
w ostatnich latach przybylo 16 domoéw”. Handel ozywialy organizowane jarmarki. Zawigzaly si¢ cechy
rzemies$lnicze kowali, stelmachow, kusnierzy i szewcow

W 1630 roku zbudowano nowy koscidt, ktory przetrwat do dzis, a w 1750 roku mieszczanie sfinansowali
budowg ratusza umiejscowionego na rzgowskim rynku. Wkrétce z polecenia administracji pabianickiej zostal on
zniszczony. Liczba mieszczan zamieszkujaca Rzgéw rosta, az do epoki wojen szwedzkich. W okresie
Rzeczpospolitej gtownym zajeciem ludno$ci byto rolnictwo i rzemiosto, gdyz handel chylit sie ku upadkowi.

Rysunek nr 6 Pieczeé wéjta miasta Rzgowa z 1584 roku
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Rysunek nr 7 Kosciél parafialny z 1630 roku - zdjecie wykonane przed odbudowq wiezy

Wiek XVIII przyniost niekorzystne zmiany. U boku Rzgowa powstato miasto £.6dz. 23 stycznia 1870 roku
zmieniono status miasta Rzgéw na osad¢ i wlaczono do Gminy Gospodarz. W latach 1812, 1862, 1893 i 1918
miaty miejsce liczne pozary. Kilkakrotnie Rzgéw byt zniszczony i dzwigat si¢ z popiotow. W czasie I i Il wojny
$wiatowej przez Rzgow przebiegata linia frontu.

Prawa miejskie Rzgéw odzyskal w dniu 1 stycznia 2006r, za$ wraz z poczatkiem roku 2011 nastgpita ostatnia
zmiana granic administracyjnych miasta — poprzez przytaczenie czesci obszarow obrebow ewidencyjnych
sotectw Gospodarz i Grodzisko o tacznej powierzchni 51,02 ha.

1.10.2. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA®

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®, formami ochrony zabytkéw sa:
wpis do rejestru zabytkOw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji
0 ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ ochrong: zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich
otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. W przypadku,
gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium.
W dokumencie tym ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na
ktoérych obowigzuja okreslone ustaleniami planéw miejscowych ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu
ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow. Studium wyznacza ponadto strefy ochrony
konserwatorskiej, strefy ochrony cmentarzy, strefy ochrony archeologicznej, strefy ochrony ekspozycji — dla
ktorych okresla sie obowigzujace zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze
zabytkow.

Materiaty dotyczace stanu kulturowego i zabytkow zgromadzone na potrzeby niniejszego opracowania
sktadajg si¢ gtownie z danych z archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi, dotyczacych
zabytkow architektury, techniki, stanowisk archeologicznych, zabytkow ruchomych, zabytkowych uktadow
zieleni. Strefy ochrony konserwatorskiej, wymienione ponizej, obowigzuja w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow.%?

& Strefy ochrony konserwatorskiej zostaty okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw (Uchwata Nr
X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 r.).
51 Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

82 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgoéw przyjety uchwatg Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgow z dnia 22 lipca 2003
r.
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1.10.1.1. Strefa ,,A" - $cislej ochrony konserwatorskiej

Scistej ochronie podlega obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Strefa ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej
objeto kosciot parafialny pw. §w. Stanistawa w Rzgowie wraz z bezposrednim sgsiedztwem. Wszelkie prace
remontowe oraz jakiekolwiek zmiany w budynkach zabytkowych lub ich bezposrednim sgsiedztwie powinny si¢
odbywac za zezwoleniem i pod nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Teren ten charakteryzuje si¢
wysokim stopniem zachowania waloréw uktadu przestrzennego. Nalezy dazy¢ do jak najdluzszego zachowania
W nienaruszonym stanie obiektow obje¢tych ewidencja konserwatorska poprzez przeprowadzanie niezbg¢dnych
remontow i konserwacji. Remonty powinny odbywac si¢ pod nadzorem stuzb konserwatorskich. W przypadku,
gdy dalsze uzytkowanie obiektu objetego ewidencja konserwatorska zagraza bezpieczenstwu, moze on zostaé
rozebrany po uprzednim zgloszeniu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i wykonaniu dokumentacji
stanu istniejacego, po uzyskaniu zgody konserwatorskie;j.

Nalezy réwniez przyjrze¢ si¢ innym obiektom, ktore nie zostaly dotad objete ochrong prawna, a ktére nabraly
juz cech historycznych, w celu ewentualnego objecia ich ewidencja konserwatorskg. Zarowno wihadze jak i sami
mieszkancy gminy powinni dotozy¢ wszelkich staran, aby zachowac jak najwigcej elementéw Srodowiska
kulturowego, stanowiacych o tozsamosci tych terenow.

1.10.1.2. Konserwatorska strefa ochrony ukladu rozplanowania
Konserwatorskg strefa ochrony uktadu rozplanowania objety jest w obecnie obowiazujacym planie
miejscowym?® historyczny uklad przestrzenny Rzgowa w obszarze zwartej zabudowy, ograniczony: doling rzeki
Ner, doling rzeki Strugi oraz ulicami Literacka i Polng. Teren ten charakteryzuje si¢ wysokim stopniem
zachowania walorow ukladu przestrzennego. Ochrong nalezy obja¢ nastgpujace elementy tego uktadu:
rozplanowanie sieci ulicznej i rynku, zwarte pierzeje uliczne, linie zabudowy, charakterystyczny dla Rzgowa typ
domoéw z krytymi sieniami przejazdowymi oraz sylwete miejscowosci z dominanta, ktorg stanowi wieza kosciota

pw. $w. Stanistawa.

Zdjecie nr 2 Zdjecie lotnicze Rzgowa, sprzed 1939.54

8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw przyjety uchwalg Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003
r.
5 Tadeusz Totwinski, Urbanistyka t. II, Warszawa 1939, s. 156
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow (uchwata Nr X1/95/2003 Rady
Gminy Rzgoéw z dnia 22 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgdéw, opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego dnia
15.08.2003 r. Nr. 255, poz. 2270), strefa zostala objeta ustaleniami obowigzujacymi planu miejscowego.
W zwigzku z powyzszym obszar obje¢ty jest ochrong na podstawie prawa miejscowego. W kierunkach
zagospodarowania mozliwe jest wskazanie korekty granic strefy.
Zgodnie z § 9 ust. 2 planu miejscowego ustala si¢ w uchwale:
a) obowigzek zachowania istniejgcych, historycznych linii zabudowy od strony terenow publicznych (ulic i placéw),
b)  obowiqzek uzewnetrznienia historycznych podziatéw wlasnosciowych w elewacji lub ogrodzeniach od strony terenéw
publicznych,
C) zakaz wznoszenia budynkéw pomocniczych i gospodarczych we frontowych czesciach dziatek, od strony granic
z terenami publicznymi,
d) zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb wymagajqcy obstugi samochodami cigzarowymi o udzwigu
powyzej 3,5 tony,
€) zakaz zabudowywania istniejgcych przejsé i przejazdéw bramowych,
f)  zakaz wznoszenia budynkow wyzszych niz dwie kondygnacje - w tym uzytkowe poddasze,
g) obowigzek prowadzenia kalenic dachéw rownolegle do granic terenow publicznych,
h)  obowigzek stosowania naturalnej kolorystyki elewacji i dachéw, materiatow budowlanych pochodzenia naturalnego -
zakaz wprowadzania od strony terenow publicznych oktadzin z tworzyw sztucznych i agresywnej kolorystyki,
i) obowigzek ksztaltowania, od strony terenéw publicznych, ogrodzen w formie muru pelnego lub metalowego
ogrodzenia azurowego na podmurowce; wysokos¢ ogrodzen od 1,5 m do 2,0 m; zakaz stosowania ogrodzen
Z prefabrykowanych elementow betonowych,
j)  zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych i masztow telefonii komorkowej.
Konieczne jest bezwzgledne zachowanie konserwatorskiej strefy uktadu rozplanowania oraz przedsiewziecie
dziatan majacych na celu ochrong i rehabilitacje obszaru.

1.10.1.3. Strefa konserwatorskiej ochrony zespolu architektoniczno — krajobrazowego

w Gospodarzu

Strefg konserwatorskiej ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego nalezy objaé zespdt parkowo -
folwarczny w Gospodarzu. Znajduje si¢ tu park wiejski, ktorego postawnie datuje sie na lata 1920 -1935 (zgodnie
Z Metryczka Parku stanowigca zatgcznik do Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego w Gospodarzu
21984 r.). Autorem parku byt Stefan Celichowski. Pierwotnie dwor znajdowat sie¢ w wigkszej odlegltosci od rzeki.
Po I wojnie $wiatowej patac zostal rozebrany. Nowy patac zbudowal kolejny wiasciciel architekt Garlich,
wybudowat réwniez zabudowania gospodarcze, zaczal powiekszanie majatku poprzez wykup ziemi od
okolicznych chlopéw. Wiasciciele majatku zmieniali si¢ do$¢ czgsto, najwigkszych zmian w strukturze dokonat
todzki fabrykant Alfred Grohman, ktéry znaczenie powigkszyt areat majatku. Jednak nie bylo to jedyne dziatanie
A. Grohmana, przesungl koryto rzeki, wybudowal stawy rybne, powigkszyt zabudowania gospodarcze,
wybudowat rowniez czworaki oraz cegielni¢. Majatek w tym okresie bardzo preznie prosperowat: funkcjonowat
mtyn, prowadzono hodowl¢ ryb, uprawiano owoce i warzywa, hodowano $winie. Funkcjonowata cegielnia, do
ktdrej gling z terenu posiadlosci transportowano kolejka. To wlasnie w okresie, kiedy wlascicielem byl Alfred
Graham powstat park otaczajac patac z trzech stron. Do projektowania parku zostaly wykorzystane liczne
istniejace rosliny, posadzono tu rowniez wiele krzewoéw ozdobnych: forsycji, jasminowcow, bzow, roz i kalin.
Przed gtéwnym wejSciem roztaczal sie widok w dwodch kierunkach: potudniowy — na staw parkowy otoczony
z dwoch stron drzewami, i dalej na staw z zadrzewiong wyspa, oraz w kierunku poludniowo — zachodnim na dwa
mate stawy otoczone drzewami. Ta czg¢$¢ parku miata charakter bardzo ozdobny. Widok dopehniata fontanna
zlokalizowana na maty stawie, ktory znajdowat si¢ blizej patacu. Do patacu prowadzily dwie drogi, ktore rowniez
mialy charakter reprezentacyjny dzigki nasadzeniom. Jedna droga ze strony wsi Gospodarz byla osadzona
debami.
W 1936 roku majatek kupit kolejny fabrykant Ender, ktéry kontynuowat nie tylko rozbudowe parku ale
i prowadzone gospodarstwo. Po II wojnie $wiatowej majatek w Gospodarzu przej¢ly wladze Polskie. Teren
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zostal przeznaczony na zaktad doswiadczalny Wyzszej Szkoty Gospodarstwa Wiejskiego. Po kilku latach majatek
zostal przeksztalcony na placowke zaopatrujaca SB i MO w artykutu zywno$ciowe. W tym okresie patac, park
i zabudowania gospodarcze ulegly znacznej degradacji. W kolejnych latach majatek byt przeksztalcany, jednak
dziatalnos$¢ jaka byta tu prowadzona zawsze byta zwigzana z branza ogrodnicza.

Park potozony jest w dolinie rzeki Ner, wérod stawow. Zgodnie z Metryczkg Parku stanowigcg zatacznik do
Dokumentacji ewidencyjnej parku wiejskiego w Gospodarzy z 1984 r. park nie stanowit nigdy wyizolowanej
z otoczenia czeSci. Nasadzenia ozdobne zlokalizowane wokot patacu tagodnie taczyly si¢ z zadrzewieniami
$rodpolnymi.

Uklad przestrzenny wskazuje, ze park byt ksztalttowany si¢ w kilku etapach. Najblizsze otoczenie patacu stanowit
park ozdobny o uktadzie geometrycznym. Pozostate fragmenty parku maja charakter uktadu krajobrazowego.
Rowniez w obecnym stanie, po uptywie dziesigtkow lat, widoczny jest zarys samego parku, uklad i zatozenie,
widoczne jest nadal pltynne polaczenie z otaczajaca przestrzenig. Wskaza¢ mozna osie kompozycyjne i polaczenie
wszystkich elementdéw parku z pozostatoscig patacu.

Obecnie park jest objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie tylko
samego parku ale i patacu, domu mtynarza oraz dawna kuznia. Nalezy nadmienié, ze obiekty: patac, dom
miynarza oraz dawana kuznia zostaty mylnie zinterpretowane w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Gdzie patac
figuruje jako willa, dom mtynarza jako oficyna mieszkalna, natomiast dawna kuZnia jako obora w zespole
folwarcznym. Faktyczne nazwy obiektow zostaly ustalone zgodnie z Dokumentacja ewidencyjna parku
wiejskiego w Gospodarzu. Przy sporzadzaniu nowej lub aktualizacji obecnej Gminnej Ewidencji Zabytkéw
zasadnym byloby wprowadzenie nazw chronionych obiektéw zgodnie z Dokumentacja parku wiejskiego
w Gospodarzu.

Obiekty budowlane znajdujace si¢ w kompleksie sg w bardzo ztym stanie technicznym. Konieczne sg tu dziatania
ratownicze lub odbudowa najcenniejszych obiektow zabytkowych, w szczegdlnosci patacu.

Teren znajduje si¢ w catoSci w granicach proponowanego na szczeblu wojewddzkim Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Gornego Neru”. Celem ochrony jest zachowanie sylwet, otwar¢ i powigzan widokowych, walorow
przyrodniczych doliny rzecznej oraz bezwzgledne zachowanie zieleni wysokiej i powierzchni aktywnych
przyrodniczo oraz ochrona istniejacej zabudowy o warto$ciach kulturowych. Ochrona nalezy obja¢ nastepujace
elementy zespotu: uktad przestrzenny zabudowy wraz z uktadem wod otwartych, osie i otwarcia widokowe,
zielen niska i wysoka parku wraz z alejami prowadzacymi do zespotu. Wszelkie zmiany uktadu przestrzennego
zespotu powinny odbywac si¢ pod nadzorem shuzb konserwatorskich.

Teren zostal objety ochrong na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdow.
W §11 wskazuje si¢ zasady zagospodarowania na tym terenie:

§ 11. 1. Dla ochrony historycznego zespotu architektoniczno - krajobrazowego: zalozenia folwarczno - parkowego
W Gospodarzu plan ustala strefe ochrony zespotu architektoniczno - krajobrazowego w Gospodarzu oznaczong na rysunku
planu. W strefie tej znajdujq si¢ tereny zieleni ze stawami 0znaczone na rysunku planu CZN oraz tereny R/OK - chronionego
krajobrazu z zachowaniem funkcji rolniczej, ktore takze otaczajq te strefe. W strefie mieszczq sig obiekty architektoniczne
znajdujgce si¢ w ewidencji konserwatorskiej: patacyk z ok. 1918 r., dom ogrodnika z ok. 1910 r., kuznia z ok. 1918 r.,
chlewnia, stajnia, obora i czworaki z ok. 1920 r., wszystkie murowane, a takze stawy zatozone w latach 1925 - 35 oraz aleja
drzew od strony wsi Stara Gadka i Gospodarz. Strefa znajduje si¢ w calosci w gramicach zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego "Dolina Neru", dla ochrony ktorego ustalenia zawarto w rozdziale IIl w § 16.

2. W strefie ochrony zespolu architektoniczno - krajobrazowego w Gospodarzu ustala sig:

1) obowigzek uzyskania akceptacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich dzialan inwestycyjnych,

dotyczqcych obiektow architektonicznych wymienionych w ust. 1 oraz wszystkich nowych inwestycji;

2)  obowiqzek uzyskania akceptacji Wojewddzkie-go Konserwatora Przyrody dla wszelkich dzialann mogqcych zagrozié

istniejgcemu drzewostanowi - pomnikom przyrody oraz tworzgcym aleje.

Ze wzgledu na szczegdélny charakter terenu nalezy wyznaczyd, takie przeznaczenie, ktére nie bedzie sie

klécilo _z historyczna funkcja, a jednocze$nie aktywizuje ten teren. Przede wszystkim, bezwzgledna

ochrona nalezy objaé park podworski i doprowadzi¢ do jego rewaloryzacji.
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1.10.1.4. Ochrona cmentarzy
Szczegélng ochrong nalezy obja¢ cmentarze wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Ochrona
konserwatorska nalezy obja¢ nastepujace elementy: uktad przestrzenny, pomniki historyczne, rzezbe nagrobna,
istnicjgce ogrodzenia o walorach historycznych. Niejednokrotnie cmentarze sg zaniedbane, porosnicte
samosiejkami. Wskazane jest uporzgdkowanie obiektOw poprzez eliminacje niepotrzebnego zadrzewienia,
konieczne jest rowniez uporzadkowanie tablic, nagrobkow i innych obiektow cennych. Konieczne jest nie tylko
uporzadkowanie istniejacych nasadzen zieleni ale i wprowadzenie nowych nasadzen (w tym szczegélnie drzew),
ktore rowniez nalezy obja¢ ochrong. Nalezy stworzy¢ strefy ekspozycji wokot cmentarzy w Czyzeminku
i Kalinie. Strefy, z uwagi na krajobrazowg lokalizacj¢ cmentarzy w terenie, powinny obja¢ obszar, ktory zapewni
wilasciwe eksponowanie tych zespotow, gtdwnie poprzez wyznaczenie terenow wylaczonych spod zabudowy lub
okreslenie jej nieprzekraczalnych gabarytow i form zabudowy sasiedniej.
Podsumowujac, ochrong na terenie cmentarzy nalezy objac¢ ochrona:
e uklady przestrzenne;
e pomniki historyczne;
e rzezbe¢ nagrobna;
e istniejace ogrodzenia o walorach historycznych;
e istniejace i planowane nasadzenia zieleni (wyltaczajac samosiejki zaklocajace uktad przestrzenny
cmentarza);
e stworzenie strefy ekspozycji.

1.10.1.5. Strefy ochrony ekspozycji

Strefy ochrony ekspozycji nalezy wyznaczy¢ wokot zespotow i uktadow urbanistycznych. Pierwszy to strefa
ekspozycji miasta Rzgowa. Strefa ma na celu zachowanie wolnej przestrzeni, ktéra ma na celu wyeksponowanie
zatozenia uktadu przestrzennego centrum Rzgowa. Ze wzglgdu na obszary zabudowane poza Scistym centrum,
nie jest mozliwe wyznaczenie wgladow z zewnatrz do centrum. Mozliwe jest natomiast wyznaczenie strefy
ekspozycji poprzez doling rzeki Ner jako terenu nie zainwestowanego oraz terenu po poinocnej stronie miasta.
Celem wyznaczenia strefy ekspozycji jest wykluczenie mozliwosci pojawienia si¢ inwestycji, ktore mogltyby
zaburzy¢ sylwete miasta w tym lokalng dominante: wiez¢ ko$ciota parafialnego pw. §w. Stanistawa.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgoéw (uchwata Nr X1/95/2003
Rady Gminy Rzgow z dnia 22 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgdéw, opublikowano w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego dnia
15.08.2003 r. Nr. 255, poz. 2270), wskazano jako ustalenie obowigzujace planu strefe ochrony ekspozycji miasta
Rzgowa. W zakresie ustalen, plan miejscowy dla strefy ekspozycji, wskazuje zakaz:

1)  lokalizacji budowlanych obiektow kubaturowych;

2) lokalizacji naziemnych i napowietrznych linii infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji masztow telefonii komorkowej i reklam wielkoformatowych;

4)  zalesiania, wprowadzania zalesien i zwartych nasadzen zielenig, wysokq roslinnoscig.

Pomimo ustalen planu w zakresie ochrony sylwety Rzgowa, w strefie pojawita si¢ zabudowa. W zwiagzku
Z powyzszym oraz zmieniajacymi uwarunkowaniami konieczna jest korekta granic strefy ekspozycji.
Wyznaczenie strefy ochrony ekspozycji w nowych granicach, jest zasadne ze wzgledu na zmieniajgce sie
zagospodarowanie na tym terenie, w szczegOlnosci w obliczu opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i zmian planow miejscowych. Co wiaze si¢ z przeznaczaniem nowych terenéw
pod zabudowg, ktore w tej cze$ci miasta szybko si¢ wypetniaja.

1.10.1.6. Konserwatorska strefa ochrony archeologicznej

Stanowiska archeologiczne nalezy objaé strefa ochrony archeologicznej. Przy wykonywaniu prac ziemnych
(zwigzane z wznoszeniem budynkéw, wykonywaniem urzadzen melioracyjnych, budowa droég i sieci
infrastruktury technicznej) w obszarach stref archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodne z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Prace musza si¢ odbywa¢ pod nadzorem
odpowiednich stuzb. Nalezy rowniez liczy¢ si¢ z mozliwo$cig ograniczenia inwestycji mogacych mie¢ wptyw na
naruszenie podziemnych warstw kulturowych.
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1.10.3. OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
Do najwazniejszych zespolow i obiektow o znaczeniu historycznym i kulturowym nalezy zaliczy¢:
e  Koscidt parafialny — objety ochrong na podstawie Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow;
e Historyczny uktad przestrzenny miasta Rzgowa — o dobrze zachowanym uktadzie przestrzennym — objety
ochrong na podstawie wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Podstawa do sporzadzania programéw opieki nad zabytkami jest gminna ewidencja zabytkow.
W opracowaniu zmiany ,,Studium” uwzgledniono wykaz zabytkéw umieszczonych w opracowanej gminngj
ewidencji zabytkow.
1.10.3.1. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow
W wykazie obiektow ujetych w Rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi znajduje sig¢:

Lp. miejscowosé, adres obiekt, opis

. . Ko$ciot parafialny pw. §w. Stanistawa, rok 1630
1. | Rzgdw, pl. 500-lecia

z p6zniejszymi przebudowami; murowany; nr rejestru A/155/189

Tabela nr 31. Obiekt ujety w rejestrze wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w lodzi. Zrédlo: materialy wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lodzi.

1.10.3.2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Gminna ewidencja zabytkow funkcjonuje na terenie miasta i gminy Rzgéw od 2007 roku. Jest to zbiodr
otwarty, podlegajacy statej aktualizacji. Wykaz zabytkow Gminy Rzgow zamieszczono ponizej. Zawiera obiekty
figurujace w ewidencji gminnej zashugujace na docelowg ochrone konserwatorskg w prawie miejscowym. Dla
niektorych obiektow objetych wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw dookreslono stan techniczny. Wynika to
z wizji lokalnej, nie jest potwierdzone badaniami technicznymi tych budynkow. Dla tych obiektoéw wskazaé
nalezy rehabilitacje¢ i niezbedne dziatania ratownicze.

Wykaz obiektow objetych Gminna Ewidencja Zabytkéw powinien podlega¢ ciaglej weryfikacji. Wykaz
ma charakter otwarty, ze wzgledu na mozliwo$¢ zardbwno wprowadzenia nowych obiektow, jak i wykreslenia
obiektow ze wzgledu na stan techniczny lub inne uwarunkowania.

Lp. | miejscowosé, adres nr obiekt, opis Uwagi
dzialki

1. | Rzgow, pl. 500-lecia 775 Plebania + dom parafialny 4 ¢w.
XIX w., murowany

2. | Rzgdw, pl. 500-lecial | 494 Budynek ustugowo — mieszkalny 1¢éw,
XX w., murowany

3. | Rzgdw, pl. 500-lecia5 | 498 Budynek ustugowo — mieszkalny 1¢w,
XX w., murowany

4. | Rzgéw, pl. 500-lecia8 | 1902 Budynek mieszkalny 1¢éw. XX w.,

5. | Rzgdw, pl. 500-lecia 10 | 1900 Budynek mieszkalny 1éw. XX w.,
drewniany

6. | Rzgow, pl. 500-lecia 11 | 1899 Budynek ustugowo — mieszkalny 1¢éw,
XX w., murowany

7. | Rzgdw, pl. 500-lecia 12 | 1898 Budynek mieszkalno - ustugowy 1¢éw.
XX w., drewniany

8. | Rzgdw, pl. 500-lecia 15 | 1862 Budynek ustugowy Iéw. XX w.,
murowany

9. | Rzgdw, pl. 500-lecia 18 | 1859 Budynek mieszkalno - ustugowy 1¢éw.
XX w., murowany

10. | Rzgow, pl. 500-lecia 19 | 1854 Budynek mieszkalny 1éw. XX w.,
murowany
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11. | Rzgdw, pl. 500-lecia 20 | 1853 Budynek ustugowo-mieszkalny 2 pot.
XIX w., murowany

12. | Rzgoéw, Dluga 1A 434, 435 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

13. | Rzgoéw, Dluga 5 437,439 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XX w.,
murowany

14. | Rzgdéw, Dluga 9 441 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

15. | Rzgow, Diuga 11 1809 Budynek mieszkalny 4 ¢éw. XIX w.,
murowany

16. | Rzgéw, Diuga 19 1821 Budynek uzytkowo - mieszkalny 1 ¢w,
XX w., murowany

17. | Rzgoéw, Dluga 25A 1825 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,
drewniany

18. | Rzgow, Diuga 31 1840 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,
drewniany

19. | Rzgoéw, Dluga 37 1843 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,
murowany

20. | Rzgdéw, Diuga 43 1846 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,| Obiekt w bardzo ztym stanie technicznym.
drewniany

21. | Rzgdéw, Grodziska 14 789 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
drewniany

22. | Rzgdw, Grodziska 15 1925 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
drewniany

23. | Rzgdéw, Grodziska 21 1943 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

24. | Rzgdéw, Grodziska 29 1970 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

25. | Rzgdéw, Grodziska 38 804 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

26. | Rzgéw, Grodziska 46 808 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

27. | Rzgoéw, Grodziska 57 2033 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,| Obiekt w bardzo ztym stanie technicznym.
drewniany

28. | Rzgow, Mickiewicza 8 | 459 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,| Obiekt w bardzo ztym stanie technicznym.
murowany

29. | Rzgoéw, Pabianicka 2 499 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w., |
murowany

30. | Rzgdéw, Pabianicka 4 493 Budynek uzytkowy 1 ¢w. XX w.,
murowany

31. | Rzgdéw, Pabianicka 5 557 Budynek mieszkalny 1 ¢éw. XX w.,
murowany

32. | Rzgow, Pabianicka 6 492 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

33. | Rzgdw, Pabianicka 7 555, 556/ Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,|

murowany.
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34. | Rzgdw, Pabianicka 10 | 490 Budynek  mieszkalny 1918 r,,
murowany

35. | Rzgow, Pabianicka 11 553/2 Budynek  mieszkalny 1918 .,
murowany

36. | Rzgéw, Pabianicka 12 | 489 Budynek mieszkalno-ustugowy 1918
r., murowany

37. | Rzgdw, Pabianicka 13 | 552 Budynek  mieszkalny 1918 r,,
murowany

38. | Rzgéw, Pabianicka 18 | 486 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

39. | Rzgbéw, Pabianicka 25 | 545 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany.

40. | Rzgéw, Pabianicka 29 542 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany.

41. | Rzgoéw, Pabianicka 33 541 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany

42. | Rzgdw, Rawska 7 1880/1 | Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,| Obiekt w bardzo ztym stanie technicznym.
murowany

43. | Rzgéw, Rawska 10 1906/1 | Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,
murowany

44. | Rzgoéw, Rawska 12 1907 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,| Obiekt w bardzo ztym stanie technicznym.
drewniany

45. | Rzgoéw, Rawska 17 1888 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,| Obiekt w ztym stanie technicznym
drewniany

46. | Rzgoéw, Rawska 24 1934 Budynek ustugowo - mieszkalny 4 ¢w.,
XIX w., murowany

47. | Rzgéw, Tuszynska 1 472 Budynek ustugowy 1 ¢éw. XX w.,
murowany

48. | Rzgéw, Tuszynska 2 1852/2 | Budynek mieszkalny 1 ¢éw. XX w.,

1852/3 | murowany

49. | Rzgoéw, Tuszynska 5 474 Budynek ustugowo-mieszkalny 1 ¢w.,
XX w., murowany

50. | Rzgdéw, Tuszynska 6 1850 Budynek mieszkalny 1 ¢éw. XX w.,
murowany

51. | Rzgow, Tuszynska 8 1849 Budynek mieszkalno - ustugowy 1 ¢w,
XX w., murowany

52. | Rzgdéw, Tuszynska 10 1808 Budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.,|
murowany

53. | Rzgdéw, Tuszynska 11 442/2 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XIX w.,
murowany

54. | Rzgdéw, Tuszynska 21 448 Budynek mieszkalny 1 ¢éw. XX w.,
murowany

55. | Rzgdéw, Tylna 20 1959 Budynek mieszkalny 1 ¢éw. XIX w.,
murowany

56. | Rzgow, Tylna 22 1957 Budynek mieszkalny 4 ¢éw. XIX w.,| Obiekt w bardzo ztym stanie technicznym

murowany
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57. | Rzgow, Zrédlana 6 458 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany
58. | Grodzisko Nr 59 333/1 Budynek  mieszkalny 1884 .,
murowany
59. | Guzew Nr 36 453/1, | Budynek  mieszkalny 1892  r.| Obiekt nie zlokalizowany na rysunku. Bark
243/1 murowany mozliwosci lokalizacji.
60. | Huta Wiskicka Nr 17 56/2 Budynek mieszkalny pocz. XXw.,| Obiekt w bardzo ztym stanie technicznym.
drewniany
61. | Huta Wiskicka Nr 19 54 Budynek mieszkalny 1 ¢w. XX w.,
murowany
62. | Rzgow Historyczny uktad przestrzenny
63. | Gospodarz 242/1 | Dawny zesp6t folwarczny, I éw. XXw.
64. | Gospodarz 242/1 Park, I ¢w. XXw.
65. | Gospodarz 242/1 | Will &, ok. 1918r. Zgodnie z Metryczka Parku stanowigca
zalacznik do Dokumentacji ewidencyjnej
parku wiejskiego w Gospodarzy z 1984 r.
obiekt nazwany jest patacem.
66. | Gospodarz 242/1 Oficyna mieszkalna, I ¢w. XXw. Zgodnie z Metryczkg Parku stanowiaca
zalgcznik do Dokumentacji ewidencyjnej
parku wiejskiego w Gospodarzy z 1984 r.
obiekt nazwany jest domem mtynarza.
67. | Gospodarz 242/1 | Obora w zespole folwarcznym, I ¢w, Zgodnie z Metryczka Parku stanowigca
XXw. zalgcznik do Dokumentacji ewidencyjnej
parku wiejskiego w Gospodarzy z 1984 r.
obiekt nazwany jest dawna kuznia..
68. | Kalino 322 Cmentarz ewangelicko — augsburski, 11
pot. XIX w. — nieczynny.
69. | Czyzeminek 34 Cmentarz ewangelicki, II pot. XIXw.
70. | Gadka Stara 360 Cmentarz wojenny zolierzy)|
rosyjskich i niemieckich
z 1 Wojny Swiatowej, zal. w 1915 1.
71. | Rzgoéw 728/1 Cmentarz choleryczny, zat. w II pot,
XIX w.
72. | Rzgoéw 676/1 Cmentarz parafialny rzymskokatolicki,
zat. w XIX w. — czynny.
73. | Rzgow - Park 1893 Park
74. | Rzgdéw, ul. Grodziska2 | 781 Dom nr 2, murowany, 1 ¢w. XX w. Budynek ulegt katastrofie budowlane;.
75. | Rzgdéw, ul. Rawska 19 1889 Dom nr 19, drewniany, 4 ¢w. XIX w.
Rzgéw, ul. Tuszynska Dom nr 24 murowany, 1 ¢w. XX w. Obiekt wykreSlony z GEZ na podstawie
24 decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora|
Zabytkow (pismo  znak. WUOZ-
A.5181.11.2014.KB z dnia 12.06.2014 r.)
Guzew — Dom nr 9 56/3 Dom, nr 9, murowany, 1 ¢w. XX w. Obiekt wykreslony z GEZ, zgodnie z

opinia Wojewodzkiego  Konserwatora
Zabytkéw (pismo z dnia 19.10.2015 r,
znak: WUOZ-R.5140.117.2015.PU)

Tabela nr 32. Obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Zrédio: materialy Urzedu Miasta w Rzgowie.

100



1.10.3.3. Stanowiska archeologiczne
Na terenie miasta i gminy Rzgow zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne, posiadajgce istotne znaczenie

dla rekonstrukcji procesow kulturowych. Ponizej przedstawiono wykaz 1 krotkag charakterystyka
udokumentowanych stanowisk archeologicznych.
'% % Pé E .. . % % § E . . Materiat
€ = o 9 Miejscowosé S 3 8 b Funkcja Chronologia Kultura .
g % g‘g ? :g § < znaleziony
> zZ = =
Obszar AZP 68-52
1. Bronisin Dworski 1/1 Osada Nieokreslona Luzycka 11 fragmentow
ceramiki
2. Bronisin Dworski 212 Slad osadnictwa | Sredniowiecze Polska 1 fragment
(znalezisko ceramiki
jednostkowe)
3. Stara Gadka 1/3 Slad osadnictwa | Nieokreslona Nieokreslona 1 wor krzemienny
(znalezisko
jednostkowe)
4. Grodzisko 1/6 Slad osadnictwa | Neolit, wczesna Ceramiki
(stanowisko epoka brazu sznurowej
archiwalne)
5. Grodzisko 2/7 Osada Wczesne Prapolska
(stanowisko sredniowiecze
archiwalne)
6. Grodzisko 3/8 Osada Nowozytna Polska 15 fragmentow
ceramiki
7. Grodzisko 4/9 Slad osadnictwa | Nieokreslona Przeworska 1 fragment
(stanowisko ceramiki
jednostkowe)
8. Kalino 1/10 Osada Wczesne Prapolska
(stanowisko sredniowiecze
archiwalne)
9. Rzgow 12/11 Punkt osadniczy | Neolit Nieokreslona Narzedzie
krzemienne
Punkt osadniczy | Okres wpltywow Przeworska 13 fragmentow
rzymskich ceramiki
Punkt osadniczy | Wczesne Polska 5 fragmentow
$redniowiecze X- ceramiki
Xlw.
Osada Woczesne Polska Obiekt osadniczy
Sredniowiecze
Xilw.
Punkt osadniczy | Nowozytno$é Polska 241 fragmentow
XVI-XVIlw. ceramiki
10. Rzgow 1/12 Slad osadnictwa | 111 okres Prapolska 1 fragment
(znalezisko wczesno$red- ceramiki
jednostkowe) niowieczny

101




2 zg £2¢ 4
N % § § L o s 2 s . . . Materiat
8 % 2 S Miejscowos¢ E 28 _E’; Funkcja Chronologia Kultura el
55 §E s 2g
I P4 = =
11. Rzgow 2/13 Osada Pozne Staropolska 6 ulamkow naczyn
$redniowiecze glinianych
1 okres nowozytny
12. Rzgow 2a/14 Slad osadnictwa | Nieokreslona Nieokreslona 1 odtupek
(znalezisko kamienny
jednostkowe)
13. Rzgow 3/15 Osada PozZne Staropolska 6 ulamkow naczyn
Sredniowiecze glinianych
Okres nowozytny
14, Rzgéw 3a/16 Osada Sredniowiecze Polska 4 fragmenty
ceramiki
15. Rzgow 4/17 Osada Nieokreslona Luzycka 3 fragmenty
ceramiki
1 odtupek
krzemienny
1 tuszczen
krzemienny
16. Rzgow 4a/18 Osada Pozne Staropolska 6 utamkow naczyn
$redniowiecze o glinianych
okres nowozytny
17. Rzgow 5/19 Osada Rzymski Przeworska 3 utamki naczyn
glinianych
Osada Pozne Staropolska 6 utamkow naczyn
sredniowiecze i glinianych
okres nowozytny
18. Rzgow 6/20 Osada Epoka brazu Luzycka 8 utamkow naczyn
Halsztacki glinianych
Wezesny latenski
19. Rzgow 7/21 Osada Rzymski Przeworska 3 utamki naczyn
glinianych
20. Huta Wiskicka 1/22 Osada Nieokre$lona Luzycka 4 fragmenty
ceramiki
Slad osadnictwa | Mezolit Mezolit Skrobacz odtupek
21. Huta Wiskicka 2/23 Osada Nieokreslona Luzycka 12 fragmentéw
ceramiki
22. Huta Wiskicka 3/24 Osada Nieokreslona Luzycka 5 fragmentow
ceramiki
23. Huta Wiskicka 4/25 Osada Nieokre$lona Luzycka 10 fragmentow
ceramiki
Obszar AZP 68-51
24, Stara Gadka 2/1 Nieokre$lona Nieokre$lona Przeworska Polepa
4 fragmenty
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ceramiki
Osada 111 okres wczesno Prapolska 2 fragmenty
- ceramiki
Sredniowieczny
25. Stara Gadka 312 Slad osadnictwa | Nieokreslona Luzycka 2 fragmenty
ceramiki
Osada OWR Przeworska 12 +11
fragmentow
ceramiki
Osada XV-XVIlw. Pézne 41, 1 kafel pt.
sredniowiecze
26. Stara Gadka 4/3 Osada Woczesne Prapolska 26 fragmentow
Sredniowiecze ceramiki
Punkt osadniczy | ? ? 3 grudki polepy
Punkt osadniczy | XIV-XVw. Pézne 5
sredniowiecze
Osada XVI-XVIw. Nowozytny 22, 1 fragment
szkta taf.
27. Stara Gadka 5/29 Osada Nieokres$lona Luzycka 17
28. Stara Gadka 6/30 Nieokreslona Nieokreslona Luzycka 5
Slad osadnictwa | OWR Luzycka
Punkt XVI-XVII w. NZ 4
osadnictwa
29. Stara Gadka 7/21 Slad osadnictwa | OWR Przeworska 1
Osada XIV =XV w. Pozne 53
sredniowiecze/n
Z
30. Stara Gadka 9/59 ? Neolit 4 widry
(stanowisko 9 odtamkow z
archiwalne) krzemienia
czekoladowego
31 Stara Gadka 10/105 | Slad osadnictwa | XIV-XVw. Pozne 2
sredniowiecze
Punkt osadniczy | XVI-XVIlw. nowozytny 4
32. Stara Gadka 11/106 Slad osadnictwa | Pradzieje ? 2 krzemienie
Punkt osadniczy | XVI-XVIIIw. nz 7
33. Stara Gadka 12/107 Punkt osadniczy | Ha Luzycka 2,1 grudka polepy
Punkt osadniczy | XVI-XVIIIw. Nowozytna 7
34, Stara Gadka 13/108 Slad osadnictwa | Pradziejowa ? 1
Slad osadnictwa | XVI-XVIlw. Nowozytna 2
35. Stara Gadka 14/109 Punkt osadniczy | Ha Luzycka 3,1 Grudka polepy
Slad osadnictwa | XV-XVIw. Pozne 2

Sredniowiecze /
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36. Stara Gadka 15/110 Punkt osadniczy | XV-XViw. Pozne 4
sredniowiecze
Punkt XVI-XVIlw. Nowozytna 7
osadnictwa
37. Stara Gadka 16/111 Punkt osadniczy | XV-XVIIIw. Pézne 7
sredniowiecze
38. Gospodarz 2/119 Punkt osadniczy | XVI—XVIII w. NZ 6
39. Gospodarz 3/120 Punkt osadniczy | Epoka brazu/ Luzycka 3,3 krzemienie
epoka zelaza
Slad osadnictwa | XVIw. Nowozytna 1
40. Gospodarz 4/121 Slad osadnictwa | Ha Luzycka 1
(znalezisko
jednostkowe)
Slad osadnictwa | XIV-XVw. Pozne 3
(znalezisko $redniowie-
jednostkowe) cze
Obszar AZP 69-51
41. Czyzeminek I 11 Osada Brazu, holsztat, Luzycka 28 utamkow
wcz. laten ceramiki
Osada Okres rzymski Przeworska 6 utamkow
ceramiki
42. Czyzeminek | 212 Osada Ep. Brazu Luzycka 15 utamkow
holsztat ceramiki
43. Czyzeminek I 3/3 Slad osadnictwa | Epoka kamienia Wibr z krzemienia
czekoladowego
osada Okres rzymski Przeworska 12 utamkow
ceramiki
osada halsztat Luzycka 8 utamkow
ceramiki, brzusce
wtym 1
ornamentowany
44, Prawda 1/15 Osada halsztat Luzycka 21 utamkow
ceramiki
45, Prawda 2/16 Osada Pozne Staropolska 17 utamkow
$redniowiecze ceramiki
46. Prawda 5/17 Osada Pozne Staropolska 4 utamki ceramiki
$redniowiecze
47. Prawda 6/18 Slad osadnictwa | Epoka kamienia 2 odtupki
krzemienne
Slad osadnictwa Rzymski lub Przeworska, 2 utamki
wczesne Prapolska ceramiczne
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$redniowiecze
48. Prawda 7/19 Osada Pozne Staropolska 12 utamkow
$redniowiecze ceramiki
Obszar AZP 69-52
49, Kalinko 2/1 Osada Neolit - Ceramika
Osada ? Luzycka Ceramika
50. Rzgow 1/11 Osada Pézne Staropolska 5 utamkow
sredniowiecze ceramiki
Slad osadnictwa | Neolit 1 wior z
Weczesny braz krzemienia
Tabela Nr 33 Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Rzgdéw. Zrodlo: Materialy

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi.

Na ponizszym rysunku wskazano lokalizacje stanowisk archeologicznych oraz wskazanych konserwatorskich

stref ochrony archeologicznej. Stanowiska oraz strefy ochrony konserwatorskiej wskazane zostaty na zatgczniku
nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Rzgowie — Uwarunkowania rozwoju gminy.
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Rysunek nr 8. Lokalizacja stanowisk archeologicznych na terenie gminy Rzgéw oraz konserwatorskich stref ochrony archeologicznej. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie materialow Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Eodzi
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1.10.4. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
Przez dobra kultury wspoétczesnej nalezy rozumie¢ nie bedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki,
miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe,
bedace uznanym dorobkiem wspodtczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto§¢ artystyczna lub
historyczna. Obecnie w gminie Rzgdéw nie ma opracowanej listy dobr kultury wspotczesne;j.

1.10.5. SZLAKI TURYSTYCZNE
Na terenie Gminy Rzgéw zostaly wytyczone szlaki turystyczne, bgdace elementem ekspozycji czynnej.
Naleza do nich nastgpujace piesze i rowerowe trasy:
1.,,Szlak okrezny wokot Lodzi” — pieszy.
Jest to glowny pieszy (czerwony) szlak turystyczny aglomeracji todzkie o charakterze ogdlnokrajoznawczym. Ma
charakter petli o dlugosci 175 km. Bierze swdj poczatek i konczy si¢ w Lodzi. Na terenie Gminy Rzgow
przebiega przez sotectwa: Bronisin, Grodzisko, Kalinko.
2.,,Szlak Grodzisko — Rzgdéw” — tacznikowy, pieszy.
Jest to krotki, tacznikowy szlak pieszy, znakowany kolorem czarnym. Ma charakter lokalny, taczy bowiem
Rzgow, dawna wiasnos¢ biskupia w dobrach Kapituly Krakowskiej z czerwonym Szlakiem Okolic Lodzi, na
terenie sotectwa Grodzisko. Jego dtugosé wynosi 2,8 km.
3. Magistrala Lodzka — Wschod — rowerowy.
Szlak czerwony, o catkowitej dlugosci 81,6 km. Szlak prowadzi przez szczegdlnie atrakcyjne obszary
wojewodztwa 1odzkiego i jest czeScig transeuropejskiej trasy rowerowej Eurovelo, majacej w przysztosci
potlaczy¢ Niemcy, Polske i Ukraine. Na terenie Gminy Rzgow szlak przebiega przez solectwa: Kalinko, Rzgéw,
Stara Gadka.
Na terenie Gminy Rzgow istniejg takze propozycje dla ksztaltowania nowych powigzan turystycznych,
wynikajace ze znowelizowanego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa £.odzkiego.% Nalezg do
nich szlaki samochodowe:
e  Szlak Dwordow i Patacow,
e  Szlak Literacki,
e  Szlak Perly Architektury Ziemi Lodzkiej,
e  Szlak Wielu Kultur.

1.10.6. WYMOGI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Krajobraz kulturowy jest definiowany jako krajobraz z przewaga elementow antropogenicznych, (czyli
powstatych w wyniku dzialalnoéci cztowieka) nad elementami przyrodniczymi.®® Niestety, obecny charakter
gospodarowania sprzyja zatracaniu walorow krajobrazu kulturowego polskiej wsi. Procesy unifikacji zabudowy,
presja budowlana na tereny cenne przyrodniczo, brak nalezytej ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego
i przyrodniczego, wprowadzanie elementow dysharmonijnych w przestrzeni, pogarszaja jako$¢ krajobrazu
kulturowego wsi, co powoduje zubozenie zasobdw endogenicznych jednostek terytorialnych, a przez to
uniemozliwia ksztaltowanie ich wielofunkcyjnego rozwoju. Przy dzialaniu czynnikéw wymienionych powyzej,
potrzeba stworzenia racjonalnych metod ochrony krajobrazu kulturowego jest olbrzymia.

W krajobrazie kulturowym Gminy Rzgdéw mozna wyroznié: elementy tadu przestrzennego (elementy
krajobrazotworcze oraz elementy kompozycji przestrzennej) oraz elementy dysharmonii przestrzennej. Czynniki
te sa odrebne dla terenu miasta i obszaru wiejskiego Gminy. Charakterystyka krajobrazu kulturowego zostata
przedstawiona w ponizszej tabeli.

Elementy tadu przestrzennego Elementy dysharmonii przestrzennej

. i o Matomiasteczkowy charakter, o Stacje bazowe telefonii komdrkowe;,
Miasto Rzgow

¢ Regularnie rozplanowany rynek, z zachowanymi | e Liniowe nadziemne elementy infrastruktury

65 Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
% Siewniak M., Mitkowska A., Tezaurus sztuki ogrodowej. Oficyna wydawnicza Rytm, Warszawa 1998r.
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$cianami urbanistycznymi, technicznej,

e Zwarte pierzeje uliczne, e Reklamy (szczegodlna ich koncentracja w ciagach
¢ Charakterystyczny dla miasta typ domu z kryta komunikacyjnych), bilbordy i ekrany
sienig przejazdowa, multimedialne,

¢ Dominanta wysoko$ciowa — Ko$ciot parafialny o Kompleksy zabudowy wielkogabarytowej

$w. Stanislawa, (gtéwnie sktady, magazyny) niesharmonizowane;j
o Cmentarz choleryczny i cmentarz parafialny pod wzgledem kubatury oraz materialow
rzymsko — katolicki,, wykonczeniowych,
e Doliny rzek i ciekow, e Wyrobiska surowcow naturalnych.
o Pomniki przyrody, e Rozlewanie si¢ zabudowy.

e Przestrzenie publiczne (w tym tereny zieleni
publicznej).

o Tereny lesne (nieliczne),
e Zesp6t parkowo folwarczny w Gospodarzu,
e Cmentarze,
o Pomniki przyrody,
Obszar e Doliny rzek i ciekow,
wiejski gminy | e Slady dawnego osadnictwa wiejskiego -
drewniane chaty,
e Srodpolne i przydrozne kepy drzew i szpalery,
e Kaplice, kapliczki, krzyze przydrozne;

o Uklady przestrzenne wsi.

Tabela nr 34. Charakterystyka krajobrazu kulturowego. Zrodto: opracowanie wlasne.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze krajobraz kulturowy obszaréw wiejskich roézni si¢. Podczas gdy tereny na
wschodzie i potudniowym zachodzie Gminy (np. sotectwa Czyzeminek, Prawda, Kalino, Kalinko) sa obszarami,
na ktorych wciaz dominuje krajobraz rolniczy z ciggami zabudowy przydroznej, to solectwa przygraniczne
Lodzi systematycznie podlegaja zwiekszonej presji urbanizacyjnej i Systematycznej degradacji przestrzeni.

W zwiagzku z powyzszym, ochrona krajobrazu kulturowego Gminy Rzgéw wymaga:

e Wypelnianie terenéw juz przeznaczonych pod zabudowg, ograniczenie wyznaczania nowych terendw

budowlanych, zwlaszcza nie wyposazonych w infrastrukturg techniczna,

e Minimalizacji antropopresji na krajobraz terendw niezurbanizowanych i ochrona elementéw ladu

przestrzennego na tych terenach,

e Przeciwdziatania zjawisku ,,rozlewania si¢” miasta;

e Przeciwdziatania przeksztatcaniu terenu Gminy w ,,sypialni¢” dla Lodzi,

e Respektowania istniejacych oraz projektowanych form ochrony przyrody,

e Rekultywowania zdewastowanych obszarow,

e Prowadzenia sieci infrastrukturalnych w juz istniejacych Kkorytarzach; stosowanie rozwigzan

ograniczajacych ich krajobrazowa agresywnos¢,

e Ochrony dolin rzecznych, zwlaszcza przed roznymi formami zabudowy i dewastacja zieleni,

e Ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkdéw 1 gminnej ewidencji zabytkow,
o Eksponowanie przestrzenne elementéw matej architektury, stanowigcej elementy krajobrazu kulturowego
— kapliczek, krzyzy przydroznych,

e Prawidlowej ekspozycji pozytywnych dominant przestrzennych oraz zastosowania rozwigzan

maskujacych negatywne dominanty wysokosciowe.
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I.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

L.11.1. ROZWOJ LUDNOSCI I JEGO CZYNNIKI

Szczegodtowa analiza demograficzna uwzgledniajaca rozwoj ludnosci i jego czynniki zostata omdéwiona
w rozdziale "1.18. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Rzgdéw," podrozdziat "1.18.1 Analiza
demograficzna'.

1.11.2. RYNEK PRACY

Potencjalne zasoby na rynku pracy stanowi ludno$¢ w wieku produkcyjnym (tabela 39).

Ludnosé ogotem 9961
Ludnosé w wieku przedprodukcyjnym 1937
Ludnosé w wieku produkcyjnym 6325
Ludnosé w wieku poprodukcyjnym 1699

Tabela nr 39. Ludnosé¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w gminie Rzgéw w roku 2013 r.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W gminie Rzgéw, udzial ludnosci w wieku produkcyjnym do ludnosci ogdtem, ksztattowat si¢ na
poziomie 63,5%. Jednak potencjalne zasoby ludno$ci zdolnej do pracy beda sie sukcesywnie zmniejszaé wraz
z przechodzeniem ludnos$ci w wieku produkcyjnym do grup ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Starzenie si¢
spoteczenstwa gminy Rzgoéw oraz zwigzane z tym braki na rynku pracy, beda si¢ poglebiaty, gdyz obecnie
obserwuje si¢ niskie wartosci wsrdd liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Ogotem Kobiety MezZczyzni
Miasto 2091 998 1093
Obszar wiejski 1074 385 689

Tabela nr 40. Pracujgcy wedlug plci na terenie gminy Rzgéw w roku 2013. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie
danych Banku Danych Regionalnych.

Widoczne sg bardzo duze dysproporcje w liczbie pracujacych kobiet, porownujac obszar wiejski
i miejski. Uwarunkowaniem jest struktura zatrudnienia i profil dziatalno$ci gospodarczej miasta i teren
wiejskiego. Na terenie wiejskim dominuje rolniczy profil dziatalnosci, gdzie przewaza tradycyjny model rodziny
— niepracujgca kobieta. Na terenie miasta liczba pracujgcych kobiet i mezczyzn jest niemal taka sama. Roznica
wynosi jedynie 95 osob.

Liczba 0s6b pracujacych wyniosta w gminie Rzgéow w roku 2013 — 3165 osoby (tabela 40), co stanowi
32% ogodtu ludnosci gminy ludnosci. Liczba pracujgcych osob na terenie gminy Rzgow stanowi 19% ogdtu
liczby ludnoéci pracujacej na terenie powiatu lodzkiego wschodniego (16576 os6b pracujacych)®’. Nalezy
podkresli¢ ze liczba pracujacych na terenie gminy Rzgéow stanowi 31,8% ogdtu mieszkancow, natomiast w skali
powiatu liczba pracujacych stanowi 23% ogédtu mieszkancow. Daje to dobry wynik na tle powiatu 16dzkiego
wschodniego.

57 Dane z 2013 r., Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Regionalnych.
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Bezrobocie.

Udziatl bezrobotnych
. zarejestrowanych
Bezrobotni Udzial procentowy ,J ) y, )
. . . W liczbie ludnosci
zarejestrowani kobiet .
w wieku
produkcyjnym w %
Rzgow 389 41,9% 6,2%
Andrespol 716 42,3% 8,6%
Brojce 245 46,1% 6,1%
Nowoslona 177 49,2% 6,2%
Koluszki 1340 48,1% 9,0%
Tuszyn 608 42,6 % 7,8%

Tabela nr 41. Bezrobotni zarejestrowani wedlug plci w gminach powiatu 16dzkiego wschodniego w roku 2013. Zrédio:
opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Sposréd wszystkich gmin powiatu tédzkiego wschodniego, gmina Rzgoéw charakteryzuje jednym
z najmniejszych wskaznikow udziatlu bezrobotnych zarejestrowanych w licznie ludnosci w wieku
produkcyjnym. Jednak nalezy pamiegta¢, ze w gminach wiejskich oraz na obszarach wiejskich gmin miejsko —
wiejskich wystepuje zjawisko bezrobocia ukrytego. Wieksza czgs¢ bezrobotnych zarejestrowanych w gminie
Rzgow, stanowig mezczyzni, €O jest tendencja dla wszystkich gmin powiatu. Maly stopien bezrobocia gminy
Rzgdw jest odzwierciedleniem sytuacji gospodarcze;.

Podmioty w rejestrze REGON na 10 tys$. mieszkancow w wieku produkcyjnym
2010 2012 2013
Rzgbéw 2236 2390 2489
Andrespol 1598 1639 1701
Brojce 1351 1383 1450
Koluszki 1313 1423 1434
Nowosolna 1930 2068 2120

Tabela nr 42. Dynamika zmian liczby podmiotow gospodarczych w latach 2010, 2012 i 2013 w gminach powiatu lédzkiego
wschodniego. Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Potwierdzeniem dobrej sytuacji gospodarczej gminy Rzgéw jest stale rosngca liczba podmiotow
gospodarczych, zwigzanych gtownie z branza odziezowa dominujaca na terenie gminy. W stosunku do innych
gmin powiatu t6dzkiego wschodniego gmina Rzgoéw stanowi najprezniej rozwijajaca si¢ gming pod wzgledem
liczby podmiotéw gospodarczych (w przeliczeniu na 100 ty$ mieszkancow). Zgodnie z danym z lat 2010, 2012 i
2013 mozna przypuszczaé, ze liczba podmiotow gospodarczych bedzie stale wzrastac. Potwierdzi¢, to mozna
réwniez na podstawie planow inwestycyjnych przedsigbiorcow z terenu gminy Rzgow. Stale rozwijajaca si¢
branza odziezowa bedzie zapewniata nie tylko wzrost liczby powstajacych przedsiebiorstw (z branzy odziezowe;j
oraz okoto biznesowych), spadek bezrobocia oraz naptyw mieszkancow na teren gminy.

1.11.3. WARUNKI MIESZKANIOWE
Wedlug danych statystycznych z roku 2013 na terenie gminy Rzgoéw znajdowato si¢ 3142 budynki
mieszkalne; w przeliczeniu na 10 ty$. mieszkancow zostato oddanych do uzytkowania 58 mieszkan (w 2013 r.)%8
Ponizsza tabela wskazuje zmiany w gospodarce mieszkaniowej w zakresie powierzchni mieszkan. Widoczne
jest sukcesywne zwigkszanie si¢ $redniej powierzchni mieszkania na terenie gminy — zardwno na terenie

% Dane z 2013 r. Zrédlo: Statystyczne Vademecum Samorzqdowca 2014, Urzqd Statystyczny w Lodzi.
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wiejskim jak i na terenie miasta. Zwigzane jest to z lokalizacja nowych obiektow budownictwa mieszkalnego,
w nowoczesnej architekturze.

2011 2012 2013
Gmina Rzgow 1115 m? 112,2 m? 112,9 m?
Teren miejski 106,8 m? 107,4 m? 108,1 m?
Teren gminy 114,1 m? 114,8 m? 115,5 m?

Tabela nr 43. Zmiany w $redniej powierzchni mieszkania na terenie gminy Rzgow. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie

danych Banku Danych Lokalnych.

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy w roku 2013 wyniosty 3402 mieszkan, z czego. Przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania to 112,9m?/mieszkanie oraz 38,6m?/osobe.

Miasto Obszar wiejski Gmina Rzgow
Wodocigg 1120 2117 3237
Lazienka 1055 1912 2967
Centralne ogrzewanie 1004 1762 2766
Gaz sieciowy 745 527 1272

Tabela nr 44. Wyposazenie mieszkaii w instalacje w roku 2013 w gminie Rzgéw. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie

danych Banku Danych Lokalnych.

Miasto Obszar wiejski Gmina Rzgow
Wodocigg 89,8 % 89,3 % 89,4 %
Kanalizacja 45,0 % 40,3 % 41,9 %
Gazocigg 65,0 % 26,6 % 39,8 %

Tabela nr 45. Korzystajqcy z instalacji mieszkaricy gminy Rzgow (w %). Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych
Banku Danych Lokalnych.

Korzystajacych z sieci wodociggowe]j ksztaltuje sie na poziomie niemal 90% mieszkancéw gminy Rzgow
(tabela 14). Z kanalizacji sanitarnej korzysta ok. 40% mieszkancéw. Dane dotyczace korzystajacych
z wodociggdéw i kanalizacji na terenie miasta i gminy sg niemal takie same. Wigksze dysproporcje wystepuja
w zakresie zaopatrzenia w gaz. Na terenie miejskim 65% mieszkancéw korzysta z sieci gazowej, na terenie
wiejskim tylko 26,6%. Uwarunkowane jest to rozwojem sieci gazowej na terenach wiejskich.

W poréwnaniu do gmin powiatu tédzkiego wschodniego gmina Rzgoéw zajmuje 4 miejsce w zakresie
zaopatrzenia w siec wodociggowa, natomiast jest na 1 miejscu w zakresie zaopatrzenia w kanalizacje sanitarna,
oraz 4 miejsce w zakresie zaopatrzenia w sie¢ gazowa.

W zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczng istnieje potencjat rozwoju sieci, szczegolnie w zakresie
sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej. Nalezy zaznaczy¢, ze rozwoj sieci powinien nastepowaé
wyprzedzajaco do lokalizacji zabudowy. Priorytetowo w sie¢ uzbrojenia powinny zosta¢ wyposazone tereny juz
zainwestowane oraz przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1.12. CHARAKTERYSTYKA SFERY GOSPODARCZEJ

1.13.1. PODMIOTY GOSPODARCZE

Wedtug danych GUS w koncu roku 2013 na terenie gminy Rzgbéw bylo zarejestrowanych 1574
podmiotow gospodarczych. To druga co do wielkosci liczba podmiotow w powiecie, a pierwsza biorac pod
uwage liczbe podmiotow gospodarczych na 10 tys. ludno$ci. Powyzsze dane dotycza catych jednostek
samorzgdowych. Ponizszy rysunek wskazuje liczbe podmiotow gospodarczych na terenach gmin powiatu
todzkiego wschodniego.
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Rysunek nr 9. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w 2013 r. Zrédlo: opracowanie wlasne
na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Najwigksze nasycenie podmiotami gospodarczymi w gminach powiatu t6dzkiego wschodniego jest na
terenach miejskich. Natomiast na terenie gminy i miasta Rzgdéw sytuacja jest odwrotna, na terenie wiejskim
zarejestrowanych bylo w 2013 r. bylo 901 podmiotéw gospodarczych, natomiast na terenie miasta tylko 673
podmiotow. Wynika to z struktury przestrzennej gminy — lokalizacja drogi krajowej nr 91 oraz z zageszczenia
zabudowsg ustugows i produkcyjna na terenie sotectwa Gospodarz — w ciagu drogi krajowej nr 71. Dane
statystyczne wskazuja, ze na terenie gminy Rzgéw wystepuje jeden z najwyzszych wskaznikow w powiecie
W zakresie zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych.

W strukturze podmiotow gospodarczych dominujg przedsi¢biorstwa z sekcji G — (Handel hurtowy
i detaliczny Naprawa pojazdow samochodowych wlaczajac motocykl), z dziatu 46 (316 podmiotow) — glowna
domena tego dziatu jest sprzedaz hurtowa, oraz z dziatu 47 — sprzedaz detaliczna.

Druga sekcja pod wzgledem liczby przedsigbiorstw jest Sekcja 252 — Przetworstwo przemystowe; gdzie
najwigcej podmiotow — 92 — znajduje si¢ w dziale 14 — produkcja odziezy.

L.P. Sekcje podmiotow gospodarczych PKD Liczba podmiotow
gospodarczych

1. Sekcja A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 69

2. Sekcja B Gornictwo i wydobycie 5

3. Sekcja C Przetworstwo przemystowe 252

4., Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energig elektryczng, 4

gaz, pare wodng, gorgcq wodg i powietrze do
uktadow klimatyzacyjnych
5. Sekcja E Dostawy wody, gospodarowanie sciekami i odpadami 4
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oraz dzialalnos¢ zwigzana z rekultywacjq

6. Sekcja F Budownictwo 118

7. Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny, Naprawa pojazdow 611
samochodowych wlgczajgc motocykle

8. Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa 84

9. Sekcja | Dziatalnosé zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami 41

gastronomicznymi

10. Sekcja J Informacja i komunikacja 17

11. Sekcja K Drziatalnosé¢ finansowa i ubezpieczeniowa 30

12. Sekcja L Drziatalnosé zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci 38

13. Sekcja M Dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 77

14. Sekcja N Drziatalno$¢ w zakresie ustug administracyjnych i 44

dzialalnos¢ wspierajgca

15. Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; 13
obowigzkowe zabezpieczenie spoleczne

16. Sekcja P Edukacja 20

17. Sekcja Q Opieka zdrowotna 71

18. Sekcja R Drziatalnos$¢ zwigzana z kulturq, rozrywkq i rekreacja 13

19. SekcjaSiT S - Pozostata dziatalnosé¢ ustugowa 63

T — Gospodarstwa domowe zatrudniajgce
pracownikow; Gospodarstwa domowe produkujgce

wyroby i Swiadczgce ustugi na wlasne potrzeby.

Lgcznie 1574

Tabela nr 46. Struktura sektorowa podmiotéw gospodarczych funkcjonujgcych na terenie gminy Rzgéw w 2013 r. Zrédio:

opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Po analizie powyzszych danych, oraz danych statystycznych mozna bez watpienia wskaza¢ gtdéwny sektor
dziatalnoéci na terenie gminy Rzgéw — branza odziezowa, nie tylko w zakresie sprzedazy wyrobow ale
i produkcji. W wigkszo$ci gmin wskazanie wiodgcej branzy dziatalnosci jest niemal niemozliwe, natomiast
w gminie Rzgow gospodarka jest na tyle klarowna, ze mozna wskaza¢ branz¢ wiodaca. Wskazuja na to nie tylko
dane statystyczne ale i struktura przestrzenna gminy — znajdujace si¢ na terenie zabudowania.

Wielkos¢ podmiotow gospodarczych mierzona liczbg zatrudnianych pracownikow
0-9 \ 10 - 49 | 50 - 249 | Razem
MIASTO
622 | 45 | 6 | 673
OBSZAR WIEJSKI
871 | 26 | 4 | 901
CALA GMINA RZGOW
1493 | 71 | 10 | 1574

Tabela nr 47. Struktura wielkosciowa podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Rzgéw w roku 2013. Zrédlo: opracowanie

wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Zar6wno na terenie miasta, jak i obszaru wiejskiego gminy dominuja podmioty mate, zatrudniajace do
9 0s6b (tabela 33). Na terenie miasta stanowia one 92,4% wszystkich podmiotéw na terenie miejskim, zas na
terenie obszaru wiejskiego 96,6% w stosunku do podmiotéw gospodarczych znajdujacych si¢ na terenie
wiejskim. Zaréwno na terenie miasta, jak iobszaru wiejskiego brak jest podmiotow gospodarczych
zatrudniajacych powyzej 250 osob. Analiza wielkos$ci podmiotdow mierzona liczbg zatrudnionych pracownikow
wskazuje na rozdrobieniu podmiotow.
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74,6% ‘ Osoby fizyczne prowadzqce dziatalnosé¢ gospodarcza
13,4% ‘ Spéiki handlowe

6,6% ‘ Spotki handlowe z udziatem kapitalu zagranicznego
0,3% ‘ Spotdzielnie

1,6% ‘ Stowarzyszenia, organizacje spoleczne i fundacje

3,5% ‘ Pozostale

Wykres 8. Struktura prywatnych podmiotéw gospodarczych w gminie Rzgéw W roku 2013. Zrédlo: opracowanie wlasne na
podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W strukturze prywatnych podmiotéw gospodarczych w gminie dominuja osoby fizyczne prowadzace
wlasng dziatalno$¢ gospodarcza (74,6% wszystkich przedsigbiorstw) (wykres 8). Pozostate formy to spotki oraz
stowarzyszenia, fundacje i organizacje spoleczne. Na terenie gminy funkcjonuja takze 4 prywatne spotdzielnie,
jednak zajmuja one marginalne miejsce wsrod wszystkich podmiotéw funkcjonujacych na terenie gminy Rzgow
— 0,3% ogdhu. Zaskoczeniem moze by¢ udziatl spotek z kapitalem zagranicznym, jednak nalezy pamigtad
0 profilu gtéwnej branzy gminy Rzgéw i uwarunkowania historyczne, ktore mialy znaczace znaczenie na obecna
sytuacj¢ gospodarczg w gminie.

Gmina Rzgdéw jest bardzo preznie rozwijajagcym si¢ osrodkiem ustugowy oraz produkcyjnym, ze
wzgledu na swoje potozenie jest bardzo atrakcyjnym obszarem, gdzie chetnie lokalizuja si¢ inwestycje.

1.13. ANALIZA ISTNIEJACEGO UZBROJENIA TERENU

1.13.1. WPROWADZENIE

Pojecie infrastruktury technicznej jest do$¢ rozlegle, szczegélnie w aspektach roznych gatezi
gospodarki. Jednakze nalezy skoncentrowaé si¢ na tych elementach infrastruktury technicznej, ktére beda
W sposob znaczacy oddzialywa¢ na stan zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej mozliwosci
rozwojowe. Analiza stanu prawnego wskazuje, ze infrastruktura techniczna zostata zdefiniowana w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2014, poz. 518 z pdzn. zm.): ,przez
budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.®®

Celem budowy infrastruktury technicznej jest zaspokajanie potrzeb ludnosci danego terenu. Niegdys,
stanowita ona o rozwoju przede wszystkim miast. Obecnie takze i na obszarach wiejskich jest jednym
z wyznacznikOw rozwoju gospodarczego, petnigc kilka bardzo istotnych funkcji. Dobrze rozwinigta
infrastruktura techniczna sprzyja wilasciwemu rozwojowi niemal wszystkich dziedzin Zycia gospodarczego

 Art. 143 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.
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i spotecznego. Przede wszystkim warunkuje zakres, przestrzenne rozmieszczenie i strukture dziatalnosci
gospodarczej. Rownie istotny jest stan infrastruktury oraz mozliwo$¢ jej rozwoju. Ta funkcja, ktora spetnia
infrastruktura techniczna u$wiadamia wladzom gminy szanse rozwojowe jednostki, informujac jednoczesnie
0 barierach, przez co daje realng mozliwo$¢ ksztattowania rozwoju danej gminy. Poziom rozwoju infrastruktury
technicznej to takze istotna informacja dla przedsigbiorcow gotowych inwestowa¢ w danej gminie. Wskaznik
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng daje takze poglad o jako$ci zycia mieszkancoOw na obszarze
danej gminy. Brak lub jej niedostateczny rozwoj, szczegdlnie w zakresie doprowadzania wody, odprowadzania
sciekow, systemow cieplowniczych, stanowi takze powazne obciazenie $rodowiska przyrodniczego, czemu
wladze gminy powinny przeciwdziatac.

Ze wzgledu na zachodzace na terenie Gminy Rzgéw dynamiczne zmiany szczegdlnie w zakresie branzy
odziezowej, ktora bardzo pr¢znie rozwija si¢ na terenie gminy, konieczne jest utrzymywanie sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury w nienagannym stanie. Konieczne zapewnienie jest mozliwosci rozwoju sieci oraz
uksztaltowania czytelnego szkieletu powigzan infrastrukturalnych.

1.13.2. ELEKTROENERGETYKA

Gmina Rzgow zasilana jest w energi¢ elektryczng ze zlokalizowanej na terenie gminy stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ , Kalinko”.

Dostawa i dystrybucja energii elektrycznej z tej stacji odbywa si¢ za posrednictwem linii napowietrzno-
kablowych $redniego napigcia - 15 kV powigzanych z lokalnymi stacjami transformatorowo-rozdzielczymi
15/0,4 kV zlokalizowanymi w bezpo$rednim sgsiedztwie odbiorcow. Indywidualni odbiorcy powiagzani sg ze
stacjami trafo liniami napowietrznymi badz kablowymi niskiego napigcia 0,4/0,23 kV. Obiekty ustugowe
i przemystowe posiadajg stacje wiasne - abonenckie 15/0,4/0,23 kV. Udzial w zasilaniu gminy w energi¢
elektryczng biorg rowniez zewnetrzne stacje. 110/15 kV: RPZ Chojny i RPZ ,,Bréjce” oraz SE 220/110/15 kV
Pabianice. Zasilenie z tych stacji odbywa si¢ siecig dystrybucyjng $redniego napigcia — 15 kV. Na catym
obszarze gminy sie¢ elektroenergetyczna jest silnie rozbudowana. Uktad sieci 15 kV jest sukcesywnie
poddawany modernizacji, poprzez kablowanie istniejgcych linii napowietrznych SN — 15 kV: dobudowe nowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Rownolegle jest modernizowana sie¢ niskiego napi¢cia. Budowa nowych
stacji na terenach zurbanizowanych i planowanych do urbanizacji umozliwia skracanie dlugo$ci obwodow
niskiego napigcia (nn). Zbyt dtugie obwody nie zapewniaja cigglos$ci dostawy energii o wtasciwych parametrach,
przekroczenie spadkdw napigcia w sieci nn powoduje zwickszong awaryjno$¢ urzadzen i tym samym
podniesienie kosztow eksploatacji.

Obecne parametry sieci napowietrznej (35; 50; 70 mm?) oraz kablowej (120; 240 mm?) umozliwiajg jej
dalsza rozbudowe dla pokrycia zwigkszonych potrzeb mocy w gminie z wyjatkiem strefy gospodarczej (PTAK),
dla przylaczenia ktorej planuje si¢ budowe stacji 110/15 kV — RPZ Rzgéw (zapotrzebowanie mocy dla tego
odbiorcy ksztattuje si¢ na poziomie 49 MW).

Obecnie jest wykonane opracowanie pt. zalozenia projektowe na budowe stacji 110/15 kV RPZ Rzgéw
wraz z podigczeniem po stronie 110 kV. Opracowanie zostato wykonane przez PGE-Dystrybucja S.A Oddziat
L6dz-Miasto we wrzesniu 2014 r. Zgodnie z opracowaniem lokalizacja RPZ-u zaplanowano w sasiedztwie strefy
gospodarczej przy ulicy Dabrowskiego na dz. Nr 12 — powierzchnia zabudowy 0,45 ha.

RPZ ,Kalinko powigzany jest liniami 110 kV z:

- SE ,,Pabianice” — 220/110/15 kV,

- GPZ ,,JJanoéw” — 220/110/15 kV.

Ponadto, przez teren gminy przebiegaja dwie linie 220 kV krajowego ukladu sieci elektroenergetyczne;j
przesylowej:

- LN 220 kV relacji: Janéw — Pabianice,

- LN 220 kV relacji: Janéw — Rogowiec.

Przebiegajace przez teren gminy napowietrzne linie elektroenergetyczne ze wzgledow eksploatacyjnych
i bezpieczenstwa ludzi wymagajg okreslonych stref bezpieczenstwa:

- dla LN 220 kV — 50 m (25 m od osi linii na strone — tzw. Pas technologiczny — nazewnictwo PSE —
Polskie Sieci Elektroenergetyczne — oddzial w Warszawie),
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- dla LN 110 kV — 29 m (14,5 m od osi linii na strong),

-dlaLN 15 kV — 12 m (6 m od osi linii na strong).

Sieci sg administrowane, zarzadzane i eksploatowane przez:

- pracujace na napigciu 220 kV — PSE - Oddzial w Warszawie,

- pracujace na napigeiu 110 kV; 15 kV; 0,4 kV — PGE Dystrybucja S.A Oddziat 1.6dz-Miasto.

Oceniajac stan Systemu elektroenergetycznego zasilajacego gming w energi¢ elektryczng stwierdza sie,
ze gmina dysponuje:

- dobrze rozbudowanym uktadem sieci 15 kV,

-mozliwo$ciami pewnego zasilania odbiorcow napigciem 15 kV ze stacji ,Kalinko” i zrédet
zewnetrznych,

- celem dziatan w dziedzinie elektroenergetyki winno by¢ zapewnienie zgodnego z potrzebami
bezawaryjnego zasilania w energi¢ elektryczng. Dzialania te powinny koncentrowaé si¢ na modernizacji
istniejacej sieci $redniego i niskiego napigcia oraz modernizacji istniejacej sieci §redniego i niskiego napigcia
oraz inwestycjach na obszarach intensywnie rozwijajacej si¢ dziatalno$ci gospodarczej (np. projektowany RPZ
Rzgéw 110/15 kV).

I.13.3. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

Coraz cze¢sciej wskazuje si¢ odnawialne zrddla energii jako alternatywe dla konwencjonalnych
elektrowni. Energia pozyskana poprzez odnawialne zrodta energii jest nie tylko tansza pod wzgledem produkcji
ale rowniez w zakresie pozniejszych dziatan rehabilitujgacych srodowisko.

Zgodnie z art. 2 pkt. 22 ustawy o odnawialnych zrédlach energii definiuje si¢ odnawialne zrodia
energii: odnawialne, niekopalne #rédla energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie
aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, prgdow i ptywow morskich, energig

otrzymywanq z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

Energia geotermalna

Zgodnie z art. 2 pkt. 22 ustawy o odnawialnych zrdédtach energii definiuje si¢ energi¢ geotermalna:
energie o charakterze nie antropogenicznym skumulowang w postaci ciepla pod powierzchnig ziemi. Stanowi
ona niedocenione zrodto energii i cieptej wody. Mozliwe naktady finansowe sa obecnie duze w zakresie
realizacji inwestycji zwigzanych z otrzymywaniem energii z wod geotermalnych, jednak wymierne korzysci sa
nieocenione. Przede wszystkim w zakresie oddziatywania na $rodowisko.

Na terenie Polski zasieg wystepowania wod geotermalnych jest znaczny: ok. 220 ty$ km? powierzchni
pokryte jest basenami sedymentacyjnymi Prowincji Centralno — europejskiej.”™

™ http:/Avww.pga.org.pl/geotermia-zasoby-polskie.ntml, opracowane na podstawie prac Romana Neya i Juliana Sokotowskiego,
zaktualizowane przez profesora Jacka Zimnego i jego asystentow.
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Rysunek nr 10. Mapa prowincji geotermalno — gazo — roponosnych wg. Atlasu Geosynoptyki Polski autorstwa prof.. J.
Sokolowskiego, ~ Opracowanie —prof. J. Zimnu, mgr. inz. M. Koch, mgr inz. K. Szczotka. Zrédlo:
http://www.pga.org.pl/pliki/all/geotermia_polska_2.jpg

Teren gminy znajduje si¢ w zasiggu basenu jurajskiego: Zawiera zbiorniki wod geotermalnych
w piaszczystych utworach dolnej jury (liasu) i doggeru oraz w weglanowych utworach doggeru i malmu.
Zbiorniki liasowe i czesciowo gornotriasowe sq eksploatowane przez zaktady geotermalne m.in. w Pyrzycach,
Stargardzie Szczecinskim i Mszczonowie oraz przez kilka zakladow geotermalnych w rejonie Neubranderburga
(Niemcy). Z tego zbiornika moze skorzystaé rowniez Geotermia Torunska oraz projektowane zakiady
geotermalne w Skierniewicach i Zyrardowie (utwory liasu). Koniecznym byloby zbudowanie zakladow
geotermalnych wykorzystujgcych wody z utworéw doggeru i malmu w rejonie warszawskim. Zbiorniki
weglanowe doggeru eksploatowane sq przez blisko 50 zakladow geotermalnych w basenie paryskim (Francja).
Bardzo dobre zbiorniki weglanowe istniejg w utworach gornojurajskich, w nieckach na terenie Polski, Niemiec
i Holandii.™

Zasoby geotermalne mozna wykorzystywac w zakresie energetyki, ogrzewania budynkow, w procesach
produkcyjnych i innych — ponizszy rysunek przedstawia najwazniejsze zastosowania wod geotermalnych:

™ http://www.pga.org.pl/geotermia-zasoby-polskie.html,
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200 Konwencjonalna produkcja pradu elektrycznego

T
Procesy przy produkcji papieru % 2 g
< Odparowanie wysoko skoncentrowanych roztworéw §T§ 3_‘;
% Produkcja ciezkiej wody, suszenie wodorostow g g%
@) Suszenie maki rybnej, suszenie drewna budowlanego = E
; Produkcja aluminium w procesie Bayer'a
é Suszenie produktéw rolniczych, produkcija rolnicza i przemystowa se————— 5 e
E Rafinacja cukru, odzysk soli przez parowania, konserw, pozywienia ggé
Produkcja wody pitnej przez destylacje, koncentracja roztworéw solnych é 3,%%
Suszenie lekkich struktur betonowych T:_ 5 ‘z
Dehydratacja mat. organ., suszu jarzyn, mycie i suszenie wetny B
Suszenie ryb, intensywne rozmrazanie, ogrzewanie mieszkan
Ogrzewanie szklarni
Przygotowanie c. w. u., przem. owocowo - warzywny, miesny, Spozywczy
< Hodowla zwierzat, ogrzewanie szklarni ——
8 Uprawa grzybow, balneologia, hydroteriapia, rozktad biomasy EE.
; Suszenie gleby, ogrzewanie podfogowe, baseny kgpielowe gé-
Wyleganie i hodowla ryb, odladzanie, biodegradacja, ogrzewanie gleby ;; g

Hodowla ryb

Rysunek nr 11. Najwazniejsze zastosowania energii geotermalnej http.://www.pga.org.pl/geotermia-mozliwosci-
wykorzystania.html

Wody geotermalne to wody o temperaturze na wyptywie co najmniej 20°C.

Na podstawie badan geologicznych z terenu wojewddztwa stwierdzono, ze najlepsze wlasciwosci wykazuja
wody podziemne w utworach dolnej kredy i jury.

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane wod podziemnych dla potrzeb wykorzystania zawartej w wodach
energii cieplnej — studnie glebinowe w Rzgowie (dz. nr 617/2 1 614/3).

:-':,..-"’ _ - brzezlizkl

10NN o ZOWE K

Rysunek nr 12. Orientacyjne strefy wykorzystania wod geotermalnych do celow cieptownictwa i balneologii na obszarze
powiatu tédzkiego wschodniego (w tym na terenie gminy Rzgéw. Zrédio: Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie
dokumentu ,,Energia geotermalna w wojewddztwie todzkim” - materialy promocyjne Biura Planowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lodzkiego

Obszary oznaczone szrafem przedstawiajq preferowane strefy wykorzystania wod geotermalnych do celow cieplownictwa.
Obszary oznaczone kolorem zielonym przedstawiajg preferowane strefy wykorzystania wod geotermalnych do celow

balneologii i rekreacji.
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Wykorzystanie zasobow geotermalnych na terenie gminy Rzgéw beda uwarunkowane temperatura wody. Jednak
jest wiele zastosowan dla wprowadzenia tego typu inwestycji na terenie Rzgowa.

Zgodnie z ,,Analiza mozliwosci wykorzystania energii alternatywnej w gospodarce wojewodztwa todzkiego”
Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego — wskazuje sie ze na terenie powiatu tédzkiego
potencjalnie zasoby wod geotermalnych moze wynosi¢ od 800 do 1000 min tpu (tpu — tona paliwa (wegla)
jednostka energii, 1tpu = 29 GJ). Zgodnie z przeprowadzonymi odwiertami w latach 80 ubieglego wieku,
rozktad temperatury na glebokosci ok. 500 m na terenie gminy Rzgdéw wynidst ok. 25-30°C (w zachodniej czesci
gminy) oraz ok. 30-35°C we wschodniej czegsci gminy. Na glebokosci ok. 2000 m temperatura wod jest znacznie
wyzsza 1 niemal na catym obszarze gminy wynosi ok. 70 - 80 °C. Wobec powyzszego wskazaé mozna ze
potencjal wod geotermalnych i mozliwosci uzyskania energii jest bardzo duzy.

Farmy fotowoltaiczne

Farmy fotowoltaiczne stanowig alternatywe dla elektrowni wiatrowych, ktore wywotuja mieszane uczucia
W spoteczenstwie, dodatkowo farmy fotowoltaiczne nie stanowia negatywnych, wysokosciowych dominant
przestrzennych, ktoére w niektorych krajobrazach nie sg pozadane.

Konieczne jest wyjasnienie czym jest farma fotowoltaiczna, a doktadnie fotowoltaika — jest dziedzing nauki
i techniki zajmujacej si¢ przetwarzaniem §wiatlta stonecznego na energie elektryczng. Zastosowanie ogniw
fotowoltaicznych zyskuje coraz wigcej entuzjastow, pomimo wysokich kosztow realizacji. Podobnie jak
w przypadku stosowania zrodet geotermalnych — ogniwa fotowoltaiczne sa ekologicznie czystymi zrodtami
energii. Jednak w przeciwienstwie do zrédet geotermalnych, ogniwa fotowoltaiczne shuza jedynie do
wytwarzania energii elektrycznej.

Realizacja farm fotowoltaicznych poprzedzona jest analizami w zakresie mozliwej dostepnos$ci promieni
stonecznych. Informacje pozyskiwane sa za pomoca systemoéw UAV, pozwalajacy na wytypowanie miejsc,
ktorych nie bedzie wystepowal problem zacieniania.

Obecnie jednak taka forma pozyskiwania energii bez wsparcia finansowania z zewnatrz ($rodki unijne) nie jest
w Polsce optacalna.

Na terenie gminy nalezy jednak wskazac tereny, na ktorych taka inwestycja moze si¢ pojawié, bowiem Studium
jest dokumentem dtugookresowym i nalezy wskaza¢ wszystkie mozliwe kierunki rozwoju gminy.

Inne odnawialne zrodia energii
Jak wspomniano na poczatku, zgodnie z art. 2 pkt. 22 ustawy o odnawialnych zrodtach energii do

takich zrodet energii mozna zaliczy¢ rowniez:

- energi¢ wiatru,

- energi¢ areotermalna,

- energi¢ hydrotermalna,

- hydroenergig,

- energie fal i pradow morskich,

- energi¢ otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.
Niektore z wyzej wymienionych sa nie do zrealizowania na terenie gminy Rzgoéw. Jednak nalezy rozwazy¢
kazda propozycje inwestoréw, ktérzy beda chcieli zrealizowac obiekty wykorzystujace odnawialne zrédta
energii. Lokalizacja takich inwestycji stanowi podstawe realizacji zasady zrownowazonego rozwoju, ktora jest
podkreslana jako gtowny cel wszystkich planow i programéw nie tylko rangi lokalnej ale i krajowej. Realizacja
takich inwestycji moze sta¢ si¢ dla gminy kolejng formg zagospodarowania, z ktérg bedzie identyfikowana na
mapie kraju. Jest wiele pozytywnych aspektow realizacji takich przedsigwzieé, ale najwazniejszym jest
realizacja polityki Panstwa w zakresie wzrostu znaczenia odnawialnych Zrodet energii w ogodlnej produkeji
energii elektrycznej, jako wyraz zasady zréwnowazonego rozwoju.
Od gminy zalezy jaka forme¢ przybiora mozliwe inwestycje, czy beda to farmy wiatrowe czy farmy
fotowoltaiczne czy inne mozliwe dla zrealizowania inwestycje.
Nalezy jednak wskaza¢, ze jest bardzo wiele mozliwo$ci pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych,
zasadnicze jest aby wybra¢ takg forme, ktora bedzie adekwatna do uwarunkowan przyrodniczych oraz sytuacji
spoteczno — gospodarczej.
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1.13.4. GAZOWNICTWO

Zaopatrzenie w gaz przewodowy realizowane jest z gazociaggdéw wysokiego cisnienia poprzez:

- stacje redukcyjno-pomiarowg pierwszego stopnia (I°) — SRP I° zlokalizowang w Rzgowie (rejon
cmentarza). Stacja jest powigzana gazociggiem wysokiego cisnienia DN 200/300 ze stacj¢ redukcyjno-
pomiarowa pierwszego stopnia (I°) — Konstantyna oraz gazociggiem wysokiego cisnienia DN 200 ze stacja
redukcyjno-pomiarows pierwszego stopnia (I°) w Pabianicach (przy ul. Widzewskiej). Stacja posiada wydajno$é
6000 m¥/h,

- stacje redukcyjno-pomiarowa pierwszego stopnia (I°) — SRP I° - Konstantyna zlokalizowana w Lodzi
przy granicy z gming. Stacja jest zasilona z gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400. Stacja posiada wydajnos¢
12000 m¥/h.

Odbiorcy gazu w gminie sg zaopatrywani z sieci gazowej niskiego i §redniego ci$nienia.

A. Sie¢ gazowa niskiego cisnienia obejmuje swoim zasi¢giem odbiorcow w:

- Rzgowie, rejonie ul. Pabianickiej (az do granicy gminy) i Gospodarzu poprzez uktad stacji red.-
pom. I° 1 II° w Rzgowie oraz
- w zachodniej czesci Starowej Gory — ze stacji redukcyjno-pomiarowej drugiego stopnia (II°) —
SRP II° zlokalizowanej w Lodzi w rejonie ul. Paradnej. Dodatkowo sieé jest wzmocniona przez
stacje redukcyjna drugiego stopnia II zlokalizowana przy ul. Sniadeckiego (rejon Zaktadu Grot).
Gazociagi niskiego ci$nienia wykonane s3 z rur stalowych (Rzgoéw) i rur polietylenowych PE
w Starowej Gorze Zachdod. Zaktada sig, ze rozbudowa systemu gazu niskiego cisnienia (nc) bedzie
realizowana w niewielkim zakresie tj. na terenach objetych tym systemem. Nieliczne gazociagi
beda wymienione na gazociagi sredniego cisnienia. Powyzsze dotyczy ulicy Granicznej w Starowej
Gorze Wschod, odcinka gazociggu od ul. Granicznej do ul. Kopernika oraz w ul. Kopernika
i Ustronnej.
B. Sie¢ gazowa S$redniego cis$nienia obejmuje swoim zasiegiem odbiorcéw zasilanych z: SRP I°

w Rzgowie i SRP I° - Konstantyna.

e Z SRP I° w Rzgowie zasilani sg odbiorcy:

- w Gadce Starej z magistrali gazowej ¢ 160/125 w ulicy Czartoryskiego,

- w strefie dziatalnosci gospodarczej (PTAK, EXPO) na terenie Rzgowa z magistrali gazowej

$160 w ulicy Tuszynskiej,

- w Rzgowie, w rejonie ulic: Bema, Gérna, Kopernika z gazociagu ¢ 125.

e Z SRP I° - Konstantyna zasilani sg odbiorcy:

- w Starowej Gorze Wschod i Konstantynie z gazociggu @110 w ulicy Centralnej,

- w Grodzisku z magistrali gazowej do @160 wzdtuz drogi Nowe Gorki.

Gazociagi $redniego ci$nienia wykonane sa z rur polietylenowych PE. Dalszy rozwoj gazyfikacji
przewodowej bedzie realizowany z sieci gazowej §redniego ci$nienia.

Istniejace gazociagi wysokiego ci$nienia ze wzgledow eksploatacyjnych i bezpieczenstwa wymagaja
okreslonych stref ochronnych.

Na terenie Gminy Rzgoéw planowana jest inwestycja celu publicznego’ rekomendowana w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tLodzkiego oraz Planie zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego przyjetego uchwatg nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z
dnia 28 sierpnia 2019 r.- polegajaca na przebudowie sieci gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

W Gminie Rzgow planowana jest przebudowa gazociaggu wysokiego ci$nienia przebiegajacego od zachodniej
granicy gminy w miejscowosci Gospodarz do stacji redukcyjnej w Rzgowie, a nastepnie do pdinocnej granicy
gminy w miejscowosci Konstantyna. Wykorzystanie nowych technologii pozwoli zmniejszy¢ uciazliwos¢ dla
srodowiska i zredukowaé szerokos¢ stref kontrolowanych.

2w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce o nieruchomosciami
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L.13.5. CIEPLOWNICTWO
Zaopatrzenie w cieplo realizowane jest:

-z lokalnych kotlowni w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej, uzytecznosci publiczne;j,
badz przesylowej,

-z ogrzewnictwa indywidualnego (m.in. ogrzewanie piecowe) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Zrédta ciepta opalane sa glownie weglem i koksem oraz olejem opalowym, gazem, badz biomasa (np.
zrebki drewna). Stosowanie wegla w matych kotlowniach i1 zrédtach indywidualnych zwigzane jest z emisja
znacznych iloéci zanieczyszczen do atmosfery szkodzacych §rodowisku naturalnemu. Zminimalizowanie efektu
»hiskiej emisji” nalezy rozpatrywaé poprzez modernizacj¢ istniejacych zrodet ciepta i tworzenie nowych na
paliwo ekologiczne bezpieczne.

Znaczace kotlownie na terenie gminy to:

- kotlownia stacji uzdatniania wody ,,Kalinko”. Kottownia opalona jest mialem we¢glowym o zawarto$ci
siarki 0,8% 1 zasila wodg goraca obiekty stacji,

- kotlownia Z-du ,,OVOVITA” we wsi Prawda opalana jest mazutem,

- kotlownia weglowa zlokalizowana na terenie zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej we wsi

Gospodarz. Kotlownia jest opalana miatem weglowym i zasila trzy bloki mieszkalne,

- kotlownia Z-du ,,GROT” — w Starowej Goérze. Jako czynnik grzewczy wykorzystywany jest gaz
przewodowy.

1.13.6. TELEKOMUNIKACJA
Obecnie na terenie gminy dziata kilku operatoréw telekomunikacyjnych. Sie¢ jest administrowana przez
ORANGE POLSKA S.A. Sie¢ telekomunikacyjna w gminie jest rozbudowana w szerokim zakresie ustug
z wykorzystaniem nowoczesnych technologii.

Zaktada si¢ petlny dostep do sieci bezprzewodowej.
Obstuga w gminie jest realizowana:

-z centrali telefonicznej w Rzgowie zlokalizowana przy ul. Rawskiej,

-z koncentratora telefonicznego zlokalizowanego w Starowej Gorze Wschdd przy ul. Kuchenne;.
Centrala w Rzgowie powigzana jest siecig Swiattowodowa:

- zcentralg nadrzedna w Pabianicach,

-z koncentratorem wyniesionym w Brojcach,

-z Lodzia poprzez koncentrator telefoniczny w Starowej Gorze Wschaod.

Sie¢ telekomunikacyjna miejscowa zbudowana jest gtéwnie z tradycyjnych linii kablowych, a na
terenach o niskiej intensywnosci zabudowy z linii napowietrznych.

Wzdhuiz drogi krajowej nr 71 ulozone sg dwa $wiattowody telekomunikacji miedzymiastowe;j.
W zakresie telekomunikacji nie ma barier warunkujacych rozwoj urbanistyczny gminy.

Przez wschodni teren gminy przebiega trasa radiolinii pomiedzy wiezami przekaznikowymi
w Dabrowie i Majkowie, z ktorych przesytane sg sygnaty radiowe, telewizyjne oraz telekomunikacyjne. Trasa
linii stanowi pewne ograniczenie przestrzenne.

Najwieksze ograniczenie wystepuje w strefie bliskiej o szeroko$ci 100m tj. +/- 50 m od prostej
widoczno$ci anten. Maksymalny pas ochrony wynosi 500 m.

Strefe okresla si¢ ze wzgledu na dopuszczalng wysokos¢ nowej zabudowy w pasie ochronnym LR,
ktéra nie bedzie miata wplywu na jako$¢ emitowanych sygnatéw. Wysokos§¢ zabudowy w granicy pasa ochrony
nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym siecig radiokomunikacji i teletransmisji.

Operatorzy $wiadczacy ustugi telefonii komorkowej na terenie gminy to operatorzy Systemow
Krajowych.

Na terenie gminy s3 zainstalowane cztery stacje bazowe telefonii komorkowej (anteny przekaznikow),
ktore zapewniaja mozliwo$¢ postugiwania si¢ tg forma tacznosci w catej gminie. Stacje bazowe telefonii
komoérkowej sa zlokalizowane:

- w Rzgowie na dzialce o nr ewid. 774 — wlasno$¢ Parafia Rzymskokatolicka;
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- w Rzgowie na dziatce o nr ewid. 333/2 — na terenie prywatnym;

- w Rzgowie na dziatce o nr ewid. 254 — na terenie prywatnym;

- w Rzgowie na dzialce o nr ewid. 1272/8 — na terenie prywatnym;

- w Rzgowie na dziatce o nr ewid. 47 — ul. Krzywa 2 — na terenie prywatnym;

- w Starowej GoOrze na dzialce o nr ewid. 190/ — na terenie prywatnym - stacja

prawdopodobnie nieczynna.
1.13.7. ZAOPATRZENIE W WODE
Stan wyposazenia gminy w wodociagi zbiorowe jest dobry. Okoto 90% mieszkancow, a takze przewazajaca

wigkszo$¢ obiektow produkcyjnych i ushugowych w gminie ma mozliwos¢ korzystania z wody dostarczanej siecia
wodociggéw gminnych.
Wiele domostw ma wykonane przylacze wodociggowe. Sukcesywnie prowadzona jest rozbudowa sieci
wodociagowej w Rzgowie, oraz stosownie do potrzeb budowa nowych podtaczen wodociagowych w gminie. Sie¢
wodociggowa jest "mtoda", jej wiek nie przekracza 30 lat, stan techniczny jest dobry. Obszar gminy pod
wzgledem zaopatrzenia w wodg¢ dzieli si¢ na strefe obslugiwang z wodociggu komunalnego m. Lodzi i strefe
obstugiwang przez lokalne wodociagi gminne. Z wodociagu komunalnego L.odzi korzystaja mieszkancy Starowej
Gory. Zrodtem wody jest wodociag @250 mm wul. Faszynowej i Zagloby, skad przewodem @200 mm
w ul. Szerokiej doprowadzana jest woda do terenu wsi. Rozprowadzanie wody zapewnia gminna sie¢
wodociggowa, dobrze rozbudowana na terenie jednostki. Stan sieci jest dobry. Zakup wody prowadzony jest na
podstawie umowy ze ZWiK. ZWiK w Rzgowie eksploatuje ponadto 6 systemow wiejskich wodociggow
grupowych, opartych o ujecia woéd podziemnych. W miejscowosciach: Czyzeminek, Grodzisko, Kalino,
Romanéw i w Rzgowie. Ujmowana woda z uwagi na ponadnormatywna zawarto$¢ zwiazkow zelaza jest
uzdatniania, a nastgpnie podawana do sieci za posrednictwem hydroforow. Wodociagi pracuja w ukladzie
jednostopniowym. Tylko w Rzgowie zrealizowany zostal dwustopniowy uktad pompowania wody.
System zaopatrywania mieszkancow wodg opiera si¢ gldwnie na ujeciach wod:

- Ujecie wody oraz stacja uzdatniania wody dla potrzeb wodociaggu Gospodarz zlokalizowana jest przy
ul. Krzywej w Rzgowie, na dzialce o nr ewid. 2142. Z ujecia zaopatrywane sg sotectwa: Gospodarz oraz
Stara Gadka. System jest powiazany zewnetrznie z wodociggiem w Czyzeminku, jako awaryjnego
polaczenia. Wykonanych jest ponad 300 przytaczy wodociagowych.

- Ujecie wody oraz stacja uzdatniania wody w Czyzeminku, zlokalizowane jest na dziatce o nr ewid. 37
we wsi Czyzeminek. Z ujgcia w wodg zaopatrywane sg poprzez sie¢ wodociggowa wsie Czyzeminek,
Prawda, Babichy, Guzew. Wykonanych jest ponad 200 przytaczy wodociggowych. W sktad sieci
wodociggowej wchodzi gldwnie infrastruktura o ¢ 110, jednak sg rowniez wodociagi o wigkszych
przekrojach. Na terenie zakladu OVOVITA, zlokalizowane jest ujecie wody, jednak wykorzystywane
jest jedynie dla potrzeb zaktadu. Ujecie ma potaczenie z gminng siecig wodociggowa.

- Ujecie wody oraz stacja uzdatniania wody w Grodzisku, zlokalizowane sg na dzialce o nr ewid. 172/1.
Ujecie zaopatruje w wodg wsie: Grodzisk, Huta Wiskicka, Bronisin Dworski oraz Konstantyna.
Wykonanych jest niemal 300 podtaczen do sieci. Sie¢ ma awaryjne potaczenie z wodociggiem Kalino.
Woda doprowadzana jest wodociggiem ¢ 150, oraz ¢ 110 i ¢ 60.

- Ujecie wody oraz stacja uzdatniania wody w Kalinie zlokalizowana jest na dziatkach o nr ewid. 325 oraz
332/4. Na bazie ujecia wody zaopatrywani sg mieszkancy: Kalina, Kalinka, Tadzina, oraz w gminie
Broéjce wsie Giezmowek i Przypsuta. Wykonanych jest ponad 300 przylaczy wodociggowych. W sktad
sieci wchodza wodociagi o przekroju: ¢ 160 oraz ¢ 110. Na terenie wsi Kalinko zlokalizowany jest
obiekt ZWiK w Lodzi — Stacja Uzdatniania Wody w Kalinku. Na terenie obiektu znajduje sie ujecie
wod. Obecnie woda z ujecia przeznaczona jest na cele bytowe pracownikow Stacji Uzdatniania Wody
oraz na cele bytowe mieszkancéw osiedla przylegajacego do Stacji. Zasadne jest aby w przysztosci
polaczono ujecie wody z wodociggiem gminnym. Ujecie moze stanowi¢ rezerwe wody w sytuacjach
awaryjnych.

- Ujecie wody i stacja uzdatniania w Romanowie zlokalizowana jest na dziatkach o nr ewid. 73/11 i 73/14.
Woda z ujecia transportowana jest wodociagiem ¢ 160, ¢ 100 i ¢ 90 do mieszkancéw wsi Romanow.
Zrealizowanych zostato ok. 100 przylaczy wodociagowych. Na terenie wsi Romanéw przy rodzinnych
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ogrodkach dziatkowych zrealizowane jest ujgcie wody. Ujecie zaopatruje w wodg uzytkownikow
ogrodkow dzialkowych; nie ma potaczenia z gminnym wodociagiem.

- Ujecie wody w Rzgowie oparte jest na dwoch studniach zlokalizowanych na dziatkach o nr ewid. 879

i 977/4. Stacja wodociagowa zrealizowana jest w ukladzie 2° pompowania wody. Woda z ujecia
ttoczona jest przez urzadzenia uzdatniajace do zbiornikow wody czystej o pojemnosci V=2x500 m?,
skad podawana jest do sieci pompami 2° przy wspotpracy z hydroforami. Wodociag zasi¢giem obejmuje
niemal caly obszar istniejacej zabudowy Rzgowa, a takze posiada rezerwy umozliwiajace zwigkszenie
zasiggu na tereny rozwojowe. Wykonane jest awaryjne potaczenie z siecig wodociggowa w Starowej
Gorze. Wykonanych jest niemal 500 podiaczen do sieci. Woda doprowadzana jest do uzytkownikéow
glownie poprzez wodociagi o przekroju ¢ 110.

Na terenie Gminy istnieje ponadto szereg studni w celu zaopatrzenia w wod¢ min.: gospodarstw
indywidualnych, przedsi¢biorstw, obiektow produkcyjnych, ogrodkéw dziatkowych min: Kerakoll, CH PTAK,
OVOVITA, ogrodki dziatkowe w Romanowie.

Zaopatrzenie w wodg jest obecnie wystarczajace. Dalszy rozwdj sieci powinien opieraé si¢ na zapotrzebowaniu na
wode oraz w zakresie terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Konieczna jest rowniez stala modernizacja
systemu. Zasadne jest poszukiwanie nowych zrodet wody, réwniez poprzez potaczenie z gminami sgsiednimi,
oraz celu zapobiegania sytuacjom awaryjnym. Niektore obszary gminy nie s3 polaczone z innymi systemami
wodociagowymi, przez co ryzyko wystapienia negatywnych skutkéw awarii jest bardzo duze.

Istotnym elementem jest staly monitoring stanu jako$ci wod podziemnych, oraz zapobieganie sytuacjom, gdzie
moze dojaé¢ do zanieczyszczenia wod wprowadzanych do wodociagu.

[.13.8. URZADZENIA 1 OBIEKTY WODOCIAGOWE O ZNACZENIU

PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Rzgow zlokalizowane sg obiekty i urzadzenia Wydziatu Produkcji Wody ,,Sulejow” wraz
z rurociggiem przesylowym wody surowej ,,Sulejow” ¢1600 mmm i $1200 mm, oraz Stacja Uzdatniania Wody
w Kalinku. Powstanie rurociggu przesytlowego wody surowej jest S$cisSle zwigzane z budowsg Zalewu
Sulejowskiego. Prace nad budowa jeziora zaporowego przebiegaly rownolegle do budowy rurociggu. Od roku
1973 do roku 2004 rurociaggiem transportowano wode z ujecia powierzchniowego. Ustalono, ze w poblizu ujgcia
powierzchniowego w Bronistawowie wystepuja duze zasoby wod podziemnych z poktadéw gornokredowych
0 bardzo dobrej jakosci. Pod koniec lat 90 XX w. podjeta zostata decyzja o zastapieniu ujgcia powierzchniowego
podziemnym ujeciem wod dla potrzeb zaopatrywania miasto £.6dz w wode. Obecnie woda nadal transportowana
jest rurociggiem przesytlowym z ujecia glebinowego, w oparciu o osiem studni glebinowych zlokalizowanych
przy brzegu Zalewu Sulejowskiego. Studnie maja wydajno$¢ ok. 18 min m® rocznie.
Rurociag przesytowy poczatkowo miat srednice: od ujgcia wody w Bronistawowie do Wydziatu Produkcji Wody
,Kalinko” - $1600 mm; od Stacji Uzdatniania Wody ,,Kalinko” do stacji pomp Chojny w Lodzi — $2200 mm.
W latach 2009 — 2010 ze $rodkéw unijnych rurociag przesylowy zostat zmodernizowany. Do rury $2200 mm
zostata wprowadzona rura z tworzywa sztucznego GRP o $rednicy ¢1200 mm. Po przebudowie rurociggu
mozliwe jest przej$cie wewnatrz z Kalinka do Chojen.
Poprzez rurociag ,,Sulejow” w wode zaopatrywana jest zachodnia czgs¢ Lodzi oraz dzielnica Retkinia. Woda
Z ujecia w Bronistawowie jest jedng z najlepszych jako$ciowo i najtanszych w Lodzi.

1.13.9. ODPROWADZENIE SCIEKOW

1.13.9.1. Odprowadzanie $ciekow

Na terenie gminy tylko w Rzgowie istnieje zbiorcza kanalizacja sieciowa i mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $ciekow, zlokalizowana przy ul. Stawowej. Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do rzeki Ner.

Oprocz gminnej oczyszczalni $ciekOw na terenie gminy funkcjonuje Kkilka lokalnych oczyszczalni
$ciekow min.:

- Przy Szkole Podstawowej w Guzewie — biologiczna oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci
2,25 m¥d, o RLM = 12;
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- Na terenie CH PTAK — biologiczna oczyszczalnia $ciekow, o RLM = 300, oczyszczalnia

przeznaczona jest do oczyszczania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych.
Oczyszczone $cieki odprowadzane sa do rowdéw melioracyjnych.

Budowa kanalizacji sanitarnej w Rzgowie rozpoczeta zostata w 1989 roku i jej rozwdj systematycznie
postepuje. Do chwili obecnej wybudowano ponad 80 % docelowych kanatéw sanitarnych. Projektowana jest
dalsza rozbudowa sieci. Obecnie z kanalizacji sanitarnej korzysta ok. 45% mieszkancéw miasta oraz ok. 40 %
mieszkancow gminy. Sie¢ kanalizacyjna obejmuje:

- miasto Rzgow — centrum miasta, rejon ul. Grodziskiej, Glinianej, czesciowo ul. Ogrodowa,
kwartaty zabudowy pomigdzy ul. Tuszynska a ul. Kusocinskiego, rejon ul. Tuszynskiej
(w strong potudniowa do wysokosci CH Polros), rejon ul. Nadrzecznej, rejon ul. Stonecznej,
w czesei ul. Gorna (na pétnoc do wysokosci ul. Stonecznej), rejon ul. Zatuski, rejon ul. Rudziej
(do CH Makro Cash and Carry), rejon ul. Lodzkiej oraz ul. Ustronnej, rejon ul. Cmentarnej
(potaczenie do Oczyszczalni Sciekdw), rejon ul Zachodniej, rejon ul. Stawowej.

- obreb Starowa Gora — rejon ul. Centralnej, rejon ul. Dachowej, rejon ul. Futrynowej, rejon
ul. Piaskowej do ul. Granicznej (czesciowo w strone ul. Lodzkiej), czeSciowo w rejonie
ul. Topolowej, rejon ul. Szczytowej, rejon ul. Stefana Batorego, rejon ul. Parterowej, rejon
ul. Zaktadowej, rejon ul. Poludniowej, rejon ul. Rolnicze;j.

- Obreb Stara Gadka — rejon ul. Zdrojowej, rejon ul. Uczniowskiej, rejon ul. Kombajnowej, rejon
ul. Lucernianej.

- Obreb Gospodarz — polaczenie z Oczyszczalnia Sciekéw poprzez przedtuzenie ul. Kombajnowej
z Starej Gadki.

Na pozostalym obszarze gminy odprowadzanie Scickow realizowane jest w systemach kanalizacji

indywidualnej i lokalnej. W kanalizacj¢ zakltadowa i wlasng oczyszczalni¢ $ciekdw wyposazony jest Zaktad
Produkcji Wody w Kalinku.
Mieszkancy zabudowy zagrodowej ijednorodzinnej, a takze istniejgce na terenie gminy obiekty uslugowe
i produkcyjne najczesciej odprowadzaja Scieki do zbiornikow typu szambo. Zgromadzone $cieki sa okresowo
wywozone przez firmy prowadzace ustugi asenizacyjne do punktu zlewnego Sciekow na oczyszczalni w Rzgowie,
lub sg usuwane we wlasnym zakresie na pola albo w inne przypadkowe miejsca, stwarzajac zagrozenie dla wod
powierzchniowych i gleby. Jednostkowo lokalizowane sg przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

Powszechny dostep do sieci wodociagowej sprzyja wickszemu zuzyciu wody, powoduje powstanie
wigkszej ilosci $ciekow 1 wigksze zagrozenia. Pilng staje si¢ potrzeba wprowadzenia skutecznych rozwigzan
unieszkodliwiania Sciekow poprzez rozbudowg zbiorczej kanalizacji sieciowej i oczyszczanie $ciekOw.

Gmina posiada potencjat do rozwoju grupowego oczyszczania $ciekow, ze wzgledu na zlokalizowana
oczyszczalni¢ oraz sie¢ kanalizacyjna, ktéra ma mozliwo$ci rozwojowe.

Jednym z podstawowych wyznacznikéw wyrazajgcych wielkos¢ fadunku w $ciekach jest RLM. Zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 14/2015 Wojewody Lodzkiego z dnia 15 czerwca 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Rzgéw (opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa £.odzkiego dnia 23 czerwca 2005 r.
Nr 195 poz. 178) wyznaczono aglomeracje Rzgow o rownowaznej liczbie mieszkancow RLM = 6 690,
obejmujaca miejscowosci Rzgow, Starowa Gora i Stara Gadka.

Zgodne z Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2010 (jako program
wdrozeniowy dyrektywy 91/271/EWG) konieczne jest wyposazenie aglomeracji miejskich i wiejski o RML
wiekszej od 2000 w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie $ciekow. Jednoczesnie zostal opracowany wykaz
aglomeracji o RLM > 2000, gdzie znajduje si¢ rowniez aglomeracja Rzgow. Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
Aktualizacji Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2010 aglomeracja Rzgdéw stanowi aglomeracje
priorytetowa dla wypelnienia wymogéw Traktatu Akcesyjnego. Zgodnie z zatgcznikiem nr 1, wskazuje sig, ze w
stanie na dzien 31.12.2015 r. RLM korzystajacych z systemu kanalizacji bedzie 100%. Natomiast wydajnosé¢
oczyszczalni na dzien 21.12.2015 r. bedzie 6000 RLM, czyli 100% obecnych mozliwosci oczyszczalni.

1.13.9.2. Oczyszczalnia $ciekow
Oczyszczalnia $ciekdw jest oczyszczalnig typu mechaniczno — biologicznego i do danego stanu byla
rozbudowywana i modernizowana przez szereg lat. Pierwsza konstrukcja oczyszczalni to BOS-500 o Q ér. d =
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750m?3/d, pracujaca w latach 1992-99 i obecnie jest wylaczona z ruchu. Pod koniec 1999 r. powstal nowy obiekt
— biologiczny reaktor wielofunkcyjny o wydajnosci wynoszacej Q ér. d = 1500 m%/d.
Uktad technologiczny.
Cz¢$¢ mechaniczna:
1. Doprowadzenia $ciekow z kanalizacji i $ciekéw drozonych;
2. Pompownia §ciekéw surowych;
3. Zablokowane urzadzenie do mechanicznego oczyszczania §ciekow;
Cze$¢ biologiczna — biologiczny reaktor wielofunkcyjny:
5. Komora mieszania §ciekdw surowych i recyrkulowanego osadu;
Dwie komory beztlenowe;
Dwie komory tlenowe osadu czynnego z urzadzeniami do napowietrzania;
Osadnik wtoérny ze zgarniaczem;
Przepompownia osadu recykuloanego i nadmiernego;
10 Odprowadzanie oczyszczonych wod do rzeki Ner wraz z komorg pomiarowa;
11. Prasa mechaniczna — tasmowa osadu nadmiernego
Technologia oczyszczania $ciekow

© ®© N

Scieki poddawane sg procesowi podczyszczania w zablokowanym urzadzeniu do mechanicznego oczyszczania
sciekow. Scieki po podczyszczaniu mechanicznym trafiaja do reaktora wielofunkcyjnego. Proces oczyszczania
biologicznego rozpoczyna si¢ w pierwszej komorze beztlenowej — anoksycznej.

Doprowadzone $cieki surowe mieszane s3 mechanicznie mieszadlem zatapialnym z osadem recyrkulowanym. W
komorze tej nastgpuje redukcja fosforu i azotu. Mieszanina $ciekow i osadu jest nastepnie kierowana do komory
tlenowej — aerobowej, w ktorej nastepuje bioutlenianie i bioredukcja zanieczyszczen organicznych. Proces
utleniania i mieszania $ciekéw 1 ich cyrkulacji w komorze osadu czynnego zapewniony jest poprzez
zastosowanie aeratorow poziomych. [los¢ dostosowanego tlenu do komory sterowany jest sonda tlenowa i
regulowanymi przelewami zmieniajacymi poziom $ciekow w komorze. Tym razem zanurzanie lopatek
aeratorow w cieczy powoduje zmienng intensywno$¢ napowietrzania. Ttoczone powietrze dostarcza tlenu
niezbgdnego do proceséw zyciowych biomasy. Scieki z komory tlenowej wraz z osadem przeptywaja
grawitacyjnie do osadnika wtornego, gdzie nastgpuje proces sedymentacji osadu oraz jego wstgpne
zageszczenie. Sklarowane — oczyszczone Scieki (oddzielone wody nadosadowe) odprowadzane sg kanatem
melioracyjnym do odbiornika — rzeki Ner. Osad z osadnika wtornego poprzez pompowni¢ osadow
recyrkulowany jest do komory anoksycznej, natomiast osad za pomoca pompy $limakowej podawany jest na
prase taSmowg, gdzie nastepuje jego odwodnienie.

1.13.10. ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH I ROZTOPOWYCH

W potudniowo — wschodniej czesci gminy (Kalinko, Kalino) oraz przez jej potudniowe krance przebiega
dziat wodny | rzgdu: Wisla - Odra, przy czym przewazajaca cz¢s¢ obszaru odwadnia rzeka Ner poprzez sptyw
powierzchniowy bezposrednio i za posrednictwem do$¢ licznie wystepujacych ciekow 1 rowoéw melioracyjnych
w jej zlewni.

Potudniowo - zachodnie obrzeza odwadnia rzeka Dobrzynka, a tereny poinocne rzeki: Gadka
i Olechowka. Tylko niewielkie fragmenty terenu na potudniowo - wschodnich obrzezach odwadnia niewielki ciek
do zlewni rzeki Wolboérka (w zlewni rzeki Pilica).

Odbiorniki nie sg uregulowane i okresowo moga wystgpowaé problemy z odprowadzaniem wod
opadowych z terenow. Lokalnie wystepuja podtopienia uzytkéw zielonych dolinie rzeki Ner oraz innych ciekow
i obnizen dolinnych.

Czgs$ciowo na terenie miasta oraz gminy jest wykonana kanalizacja deszczowa. Zlokalizowana wzdtuz
wazniejszych ciggéw komunikacyjnych, na terenach gdzie zostato to uzasadnione. W mies$cie Rzgoéw kanalizacja
deszczowa jest zlokalizowana w ciagu ulicy Grodziskiej (na wschdéd do wysokosci ul. Polnej), w ciagu
ul. Pabianickiej do rzeki Ner, fragmentarycznie w ciggu ul. £.odzkiej oraz ul. Rudzkiej, w ciggu ul. Tuszynskiej,
czgsciowo w ul. Literackiej, cze§ciowo w ul. Potudniowej, w ulicy Bema.

W kanalizacje deszczowa zaopatrzony jest teren Ptak Fashion City oraz Makro Cash and Carry.
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Na terenic CH PTAK =zlokalizowana jest oczyszczalnia Sciekow deszczowych i roztopowych. Zrealizowana
zostata w celu podczyszczenia (oddzielenie substancji ropopochodnych) wod opadowych i1 roztopowych
z terendw parkingdbw. Wody opadowe z terendw dachow sa odprowadzane bezposrednio do zbiornika
retencyjnego o pojemnosci 1500m3, nastgpnie do rowu melioracyjnego.
Na terenie gminy kanalizacja deszczowa zlokalizowana jest rowniez, jak na terenie miasta fragmentarycznie:
w Starowej Gorze w ulicy Dachowej, ul. Futrynowej, malym fragmentem w nowej ulicy Jana Pawta I, czgsciowo
w ulicy Pietrowej; w Gospodarzu w ulicy Spacerowej. Cz¢éciowa kanalizacja deszczowa zrealizowana zostata
w zakresie budowy autostrady Al, jako odwodnienie przy nowopowstatym wiadukcie nad autostrada na granicy
wsi Romanow i Kalino.
Kanalizacja deszczowa zrealizowana jest rowniez na terenie zaktadu migsnego GROT w Starowej Gorze oraz na
terenie Wydziatu Produkcji Wody w Kalinku.

Rozbudowa systemow kanalizacji deszczowej powinna si¢ opiera¢ na faktycznym zapotrzebowaniu,
W sytuacjach, gdzie odwodnienie wod opadowych i1 roztopowych jest konieczne. Naturalnie kanalizacja
deszczowa powinna by$ lokalizowana w kazdej drodze obowigzkowo, jednak mozliwosci finansowe gminy sa
ograniczone. Natomiast wskaza¢ nalezy obowiazek przy kazdej nowo realizowanej drodze budowg réwniez
kanalizacji deszczowej.

1.13.11. GOSPODARKA ODPADAMI

Dotychczasowa gospodarka odpadami na terenie gminy Rzgéw byta prowadzona w oparciu o istniejgce na
terenie miasta Rzgéw — ul. Ogrodowa 115 sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne. Sktadowisko
obecnie poddawane jest rekultywaciji.

Na terenie gminy Rzgow zlokalizowane sa dwa sktadowiska odpadow.

1. Skladowisko mas formierskich ,,Babichy" Fabryki Kottéw i Radiatoréw ,Fakora" w kLodzi, gdzie
sktadowane byly masy formierskie, rdzenie i zuzle odlewnicze (od 1978 r.). Odpady te naleza do 1l grupy
szkodliwosci wobec $srodowiska.

2. Sktadowisko odpaddéw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne zlokalizowane na terenie miasta Rzgéw —
ul. Ogrodowa 115 przy skrzyzowaniu drogi powiatowej nr 2909E i drogi gminnej nr 106405E (na dziatkach
o nr ewid.: 1698, 1691/2, 1692, 1693, 1694, 1695, 1696, 1697, 1699, 1700, 1701, 1702, 1703, 1704, 1705).
Jest ono uszczelnione geomembrang HDPE 2,0 mm. W chwili obecnej sktadowisko funkcjonuje jedynie w
aspekcie formalnym, bowiem, zgodnie z nowelizacja ustawy o odpadach gmina nie moze by¢ jednostka
zarzadzajaca gminnym sktadowiskiem odpadow. Sktadowisko uzytkowane byto w okresie 09.2000 —
06.2013r.

Na terenie sktadowiska sktadowane byly wytacznie odpady z terenu gminy Rzgéw. Rodzaje przyjmowanych

odpadow na sktadowisko to: skratki, zawarto$¢ piaskownikow, ustabilizowane komunalne osady $ciekowe,

niesegregowane (mieszane) odpady komunalne, z targowisk, z czyszczenia ulic i placow, ze studzienek
kanalizacyjnych, odpady wielkogabarytowe.

Zgodnie z decyzja Starosty Lodzkiego Wschodniego z 21.05.2009 r. skladowisko prowadzilo odzysk

i unieszkodliwianie odpadow.

Uchwata Nr XXX1/300/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2013 r. na terenie gminnego

sktadowiska odpadow zostal utworzony Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych.

Poza tym, na terenie gminy istniejg pola osadowe Stacji Uzdatniania Wody ZWiK w Lodzi, zlokalizowane w

Kalinku (III grupa uciazliwosci).

Zgodnie z nowelizacjg ustawy z dnia 01 stycznia 2012 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
wprowadzono nowy system gospodarowania odpadami. W zwigzku z powyzszym na gming spadt obowigzek
»organizacji” odbioru odpadow oraz jej selektywnej zbiorki. Odbiorcy zostaja wybrani w ramach przetargow.
Odpowiedzialni sg za odbioér odpadéw. Gmina wystosowata dla mieszkancow zasady odbioru $§mieci oraz zasady
ich selektywnej zbiorki. Okreslone zostaly stawki oraz harmonogram odbioru odpadéw. I tak zgodnie
Z obecnymi ogloszeniami (sierpien 2015 r.) mieszkancy sa obowiazani do uiszczania oplat:

- 7zl miesigcznie od jednego mieszkanca za $mieci posegregowane;
- 14 zt miesigcznie do jednego mieszkafica za $mieci nie segregowane.
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Mieszkancy sa zaopatrywani w worki na odpady, zgodnie z informacjami obowiazujg worki na:

- worek zielony — szkto;

- worek niebieski — makulatura;

- worek z6lty — tworzywa sztuczne;

- worek brgzowy — odpady biodegradalne;

- worek czarny - popiot.
Mozliwy jest rowniez odbior Smieci wielkogabarytowych, budowlanych, tzw. elektrosmieci (zuzytych urzadzen
elektrycznych i elektronicznych), baterii i akumulatorow, opon. Jednak te odpady sa odbierane od mieszkancow
w wybranych miejscach oraz terminach.
Obecnie odpady z terenu gminy odbiera firma "JANTAR" Jarostaw Fiotkowski.
Na terenie gminy Rzgoéw obowiagzuje zakaz spalania $mieci.

1.14. ANALIZA ISNTNIEJACEGO SYSTEMU KOMUNIKACJI

I.14.1. INFORMACJE OGOLNE

Sieci komunikacyjne na terenie Gminy Rzgéw funkcjonuja w postaci indywidualnej, jak i w postaci
zbiorowej. Systemy komunikacyjne obecne na terenie Gminy obejmujg sieci drogowe. Brak na terenie
analizowanym systemow kolejowych, brak takze systemow komunikacji rzecznej.

System drogowy w Gminie tworzy sie¢ drog publicznych oraz wewnetrznych, stuzacych powigzaniom
wewnetrznym, ale takze regionalnym oraz mi¢dzyregionalnym.

1.14.2. SIEC DROGOWA

Na sie¢ drogowg w Gminie Rzgoéw sklada si¢ system drog funkcjonujacych w uktadzie krajowym,
powiatowym oraz gminnym. Tworzg one system powigzan komunikacyjnych, ktory stanowi o konkurencyjnosci
Gminy Rzgdéw, rozumianej jako kluczowy wskaznik sukcesu w polityce gospodarczej. Im lepsze powigzania
komunikacyjne tym lepsze potencjalne mozliwo$ci rozwoju spolecznego, gospodarczego oraz przestrzennego.

1.14.2.1. System drog krajowych i wojewodzkich

Przez teren Gminy Rzgdw przebiegaja drogi:

e Droga ekspresowa S8 — przebiegajaca od Wroctawia do Bialegostoku. Na terenie gminy Rzgow droga

zostata oddana do uzytku w kwietniu 2014 r. Na terenie gminy Rzgoéw zlokalizowane sa dwa wezty na

D.E. S8: Rzgéw (wezet z droga krajowa nr 91) oraz wezet L.6dz Poludnie (wezet z realizowang

autostradg Al). Na terenie gminy Rzgow zlokalizowany jest MOP Guzew. Droga ekspresowa S8 ma

polaczenie z drogg ekspresowg S-14, ktora po caloSciowej realizacji bedzie stanowita zachodnig

obwodnicg Lodzi. W trakcie realizacji jest obecnie (czerwiec 2015 r.) autostrada Al, taczaca si¢ z D.E.

S8 na terenie gminy Rzgoéw, weztem L6dz Potudnie, zlokalizowanym na terenie wsi Romanow.

Cze$¢ drogi S8 na odcinku od wezta "Rzgoéw" na zachdd do granic gminy ma wspolny przebieg z droga

krajowa nr 12.

Lokalizacja zaréwno drogi ekspresowej S8 jak i realizowanej obecnie autostrady Al, wprowadza nowa

strukture uktadu komunikacyjnego w gminie Rzgow.

Realizowana autostrada Al na odcinku Strykow - LodZz — obecnie w trakcie realizacji, planowany

termin zakonczenia prac i oddania do uzytku - potowa 2016 r. Realizowany 40 km odcinek autostrady

potaczy wezet Strykéw z istniejagcym odcinkiem autostrady Tuszyn — Piotrkéw Trybunalski. Na terenie

gminy Rzgdéw nie bedzie zlokalizowany bezposredni zjazd z autostrady, oprocz zjazdu poprzez wezet

Rzgdéw na drodze ekspresowej S8, bezposredni zjazd z autostrady Al bedzie mozliwy poprzez wezet

L6dz-Gorna znajdujacy si¢ na terenie gminy Brojce.

e D.K. Nr 71, relacji L6dz — Rzgéw, przebiega ona potudnikowo przez teren Gminy, przez jej zachodnia

czes¢. Catkowita dhugosc drogi krajowej Nr 71 w granicach administracyjnych Gminy wynosi okoto 3,5

km. W granicach gminy droga zostata wyremontowana — zmieniono nawierzchni¢. Wzdtuz D.K. nr 71

brak jest chodnikow oraz $ciezek rowerowych. Ze wzgledu najdogodniejsze polaczenie Rzgowa

i Pabianic, wzdhuiz drogi zlokalizowane sa obiekty ustlugowe i produkcyjne zwigzane z branza

odziezowa, co generuje dodatkowy ruch, kumulujac natezenie ruchu lokalnego i tranzytowego.
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e D.K. Nr 91, relacji Strykow -Lodz- Gluchoéw. Przebiega przez gming Rzgéw w ukladzie
poludnikowym, dzielac gming na dwie czesci. Niedostateczne potaczenia komunikacyjne przez nr 91
skutkuja bardzo duzym natezeniem ruchu - szczegdlnie na ul. Pabianickiej (D.K. nr 71) oraz
ul. Rudzkiej (droga powiatowa nr 1195E). Obecnie jest to droga klasy GP w uktadzie dwujezdniowym,
dwupasowym. Na drodze wykonane sg skrzyzowania zaré6wno jedno jak i dwu poziomowe. Droga
krajowa 91 posiada wspdlny przebieg z D.K nr 12 na odcinku od poludniowych granic gminy do wezta
"Rzgdw".

e D.K. Nr12, relacji Tuszyn - Rzgéw - Lask. Przebiega od potudniowych granic gminy wspolny przebieg
z D.K. nr 91 do wezla "Rzgéw", nastepnie posiada wspdlny przebieg z trasa S8 od wezla "Rzgoéw" na
zachod do granic gminy.

e D.W. 714 - relacji Rzgow - Kurowice, prowadzi ruch regionalny do Kurowic i Tomaszowa, bedzie
stanowi¢ droge dojazdowa do obecnie realizowanej autostrady Al. Na terenie miasta Rzgowa,
zwlaszcza w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej historyczne centrum miasta,
istnieja ograniczone mozliwosci dostosowania parametréow tej drogi do obowigzujacych przepisow,
zwlaszcza poszerzenie pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych.
1.14.2.2. System dréog powiatowych
W sktad drog powiatowych wchodza:

droga Nr 2912E relacji Wola Rakowa - Roman6w jezdnia szer. 5,0 - 6,0 m 0 nawierzchni bitumicznej, droga

w zlym stanie technicznym, pobocza nie utwardzone, cze$ciowo wyposazona w chodniki, nie ma

zlokalizowanej $ciezki rowerowej, ani wyznaczonego pasa na drodze dla poruszania si¢ rowerow.

droga Nr 2922E relacji Stefanéw - Kalino, jezdnia szer. 5,0 m o nawierzchni bitumicznej, pobocza nie

utwardzone, czeSciowo wyposazona w chodniki, nie ma zlokalizowanej $ciezki rowerowej, ani

wyznaczonego pasa na drodze dla poruszania si¢ rowerow.

droga Nr 2909E relacji Rzgow - Kalinko - Romanow, jezdnia bitumiczna szer. 5,5 m; pobocza nie

utwardzone, czesciowo wyposazona w chodniki, na odcinku od Rzgowa do Kalinka jest wyposazona w

$ciezke rowerows, droga jest w dostatecznym stanie technicznym.

droga Nr 1233E relacji LodZz - Bronisin — Huta Wiskicka, jezdnia szerokos$ci 4,0 m o nawierzchni

bitumicznej, pobocza nie utwardzone, nie jest wyposazona w chodniki, nie ma zlokalizowanej Sciezki

rowerowej, ani wyznaczonego pasa na drodze dla poruszania si¢ rowerow, droga odcinkowo w dostatecznym
stanie technicznym.

droga Nr 2942E relacji Starowa Gora - Rzgéw - Babichy, jezdnia szer. 6,0 m o nawierzchni bitumiczne;j.

Droga w przebiegu ul. Tuszynskiej wskazuje parametry, wyposazenie w chodniki i $§ciezki rowerowe, jednak

tylko na niewielkiej odleglosci. Pozostata czg¢$¢ drogi jest czeSciowo wyposazona w chodniki, brakuje §ciezek

rowerowych.

droga Nr 2941E relacji Starowa Goéra - Konstantyna - Grodzisko, jezdnia szer. 5,0 - 6,0 m o nawierzchni

rowerowej, ani wyznaczonego pasa na drodze dla poruszania si¢ rowerow.

droga Nr 1195E relacji £.6dZz - Ruda — Stara Gadka, Rzgdw, jezdnia szer. 5,0 - 6,0 m o nawierzchni

bitumicznej, poddana modernizacji. pobocza utwardzone, droga zostata poddana modernizacji, wyposazona

w chodniki 1 $ciezke rowerowg na terenie miasta Rzgow oraz cze§ciowo na terenie miejscowosci Stara

Gadka.

droga Nr 2916E relacji L6dz - Gospodarz - Prawda — Tuszyn — jezdnia 6,0 m szer. o nawierzchni czesciowo

bitumicznej, droga w dobrym stanie technicznym, nie wyposazona w $ciezke rowerowa oraz W chodniki.

droga Nr 3303E relacji Wola Zaradzynska - Pabianice (ul. bez nazwy - ul. Graniczna) - Sereczyn - Prawda,
jezdnia szer. 6,0 m o nawierzchni bitumicznej. Droga o dobrym stanie techniczny — z utwardzonymi
poboczami, czesciowo wykonanymi chodnikami.

Drogi powiatowe w wigkszosci posiadaja nawierzchnie bitumiczne, wymagaja jednak podwyzszenia

parametréw technicznych, szczegdlnie dotyczy to szerokos$ci jezdni oraz budowy chodnikow w odcinkach drog

przechodzacych przez tereny mieszkaniowe i $ciezek rowerowych.
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1.14.2.3. System drég gminnych

System gminnych kanatéw komunikacyjnych ma znaczenie zwlaszcza w skali mikro, gdzie taczy ze
soba poszczegolne sotectwa i obrgby Gminy oraz tereny wsi z gmin sasiednich.

System drog gminnych na terenie miasta oraz obszaru wiejskiego Gminy jest stosunkowo
jednak taka
poszczegolnych obszarach Gminy.

nierownomiernie rozwinigty, lokalizacja drég odpowiada zageszczeniu zabudowy na

L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wihasciciel lub zarzadca
BRONISIN DWORSKI
106402 E Dgbowa, Granitowa 180. 150, 130, Gmina Rzgéw
2. 106403 E Bronisin Dworski — 41 Gmina Rzgow
Stefanow, ul. Pogodna
3. 106425 E Grodzisko — Bronisin 264 Gmina Rzgow
Dworski
4, 106452 E Dz. nr 56 Gmina Rzgoéw
5. 106453 E Dz.nr. 78 Gmina Rzgbéw
6. 106454 E Dz. nr 298 Gmina Rzgow
7. 106455 E Dworska 204/6, 250/3, 251/2, 293/6, | Gmina Rzgow
8. 106456 E Dz. nr 227 Gmina Rzgbéw
9. ul. Grabowa 187/21, 187/23, 187/26, Gmina Rzgéw
187/29
10. ul. Brojecka 270 Skarb Panstwa
11. Bez nazwy 204/3, 204/1
CZYZEMINEK
12. 106409 E Glowna 95, 96/14,
Czyzeminek I, Czyzeminek | 38, 127, 128, 155, 154, Gmina Rzgow
11, Czyzeminek I1I
13. 106410 E Czyzeminek — Guzew 25 Gmina Rzgow
14. 106438 E ul. Dojazdowa 182/1 Gmina Rzgéw
15. 106439 E Bez nazwy 78,79
ul. Tgczowa Czg$¢ dziatki nr 78 od ul. Gmina Rzgéw
Glownej w kier. pt. — zach.
16. 106440 E Droga przez wie$ Dz. nr 109 . )
Czyzemienk II Gmina Rzgow
17. 106442 E Droga dojazdowa do Dz. 32, ) )
cmentarza ewangelickiego Gmina Rzgow
Od ul. Dojazdowej 182/4, 182/5 Skarb Panstwa
w kierunku ptd. — Zach.
(przez wie$ Czyzeminek
11)
18. Droga wewngtrzna Wspblna 91/14 Droga prywatna
19. Droga wewnetrzna Przylesie 122/8 Droga prywatna
GOSPODARZ
20. 106409 E Gospodarz — Czyzeminek Dz. 147 Gmina Rzgow
21. 106444 E Bez nazwy, Dz. 240, 248/1, 112/40 Gmina Rzgow
UL. Cegielniana
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L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wiasciciel lub zarzadca
22. 106498 E Przedhuzenie ul. Dz. 245, 250 Gmina Rzgéw
Kombajnowej w Starej
Gadce
23. 106502 E Nowa 26 Gmina Rzgéw
24. 106503 E Mtynska 91 Gmina Rzgoéw
25. 106504 E Spacerowa 131, 112/19 Gmina Rzgow
26. 106505 E Lipowa 205/8, 206/2 Gmina Rzgéw
Klonowa 204/7
Dg¢bowa 204/20, 205/26
27. 106506 E Kwiatowa 239/42 Gmina Rzgoéw
28. 106507 E Liliowa 239/21 Gmina Rzgow
29. 106508 E Roézana 239/35 Gmina Rzgoéw
30. 106509 E Kaczencowa 239/4 Gmina Rzgoéw
31. Lanowa 98/2 Gmina Rzgow
32. Zbozowa Dz. 95/56, 95/7, 113/9 Gmina Rzgéw
33. Przy $wietlicy 49 Gmina Rzgéw
w Gospodarzu
34. Bez nazwy Dz. 34/4 Skarb Panstwa — Starosta
L6dzki Wschodni
GUZEW, BABICHY
35. 106410 E Czyzeminek — Guzew 46, 222/4 Gmina Rzgbéw
36. 106424 E Droga przez wie§ Guzew Czgs¢ dz. 222/4, dz. nr Gmina Rzgéw
w kierunku lasu 222/6
37. 106446 E Droga rozgraniczajaca 15, 441/2, 441/3, 107 Gmina Rzgow
tereny wsi Guzew, (obreb Rzgow), 189 (obreb
Czyzeminek, Gospodarz, Rzgow)
Rzgow
38. 106447 E Guzew — Rydzynki, droga 294/2, 27213, 272/2 Gmina Rzgéw
rozgraniczajace wsie
Guzew i Prawda
39. 106559 E Droga przez wie$ Babichy 365/2, 365/3 Gmina Rzgoéw
w kierunku lasu
40. Od ul. Zeromskiego do Dz. 173/2, 175/2, 176/2, Gmina Rzgow

drogi gminnej nr 106410 E

17712, 178/2, 179/2, 180/2,
181/2, 182/2, 183/2, 184/4,
184/7, 185/2, 186/2, 187/2,
188/2, 189/2, 190/2, 191/2,
192/2,193/2, 194/2, 195/2,
196/2, 197/2

HUTA WISKICKA, TADZIN

41. 106404 E Huta Wiskicka — Tadzin Dz. 176, 175/1, 177/1, Gmina Rzgow
185/1, 186/1, 188/1, 180/1,
181/
42. 106430 E Kalino — Huta Wiskicka Dz.57/2, 137/2 Gmina Rzgow
43. 106451 E Droga przez wie§ Huta 97/2 Gmina Rzgéw
Wiskicka Il
GRODZISKO

130




L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wiasciciel lub zarzadca
44, 106401 E droga dojazdowa do stacji 369 Gmina Rzgow
wodociggowej ZWIK
45. 106405 E droga przez wie$ Grodzisko | 309/2, 309/1 Gmina Rzgéw
(od Traktu Napoleonskiego
do drogi wojewodzkiej 714)
46. 106406 E Trakt Napoleonski 306, Gmina Rzgéw
47. 106425 E Grodzisko — Bronisin 129 Gmina Rzgow
Dworski
48. 106426 E dz. nr 483/5 Gmina Rzgow
49. Bez nazwy Dz. 365/2 Gmina Rzgéw
50. Droga wewngtrzna Stefana Droga prywatna
51. 106402 E Przedtuzenie ul. Granitowej | 130
KALINKO
52. 106406 E Trakt Napoleonski 96, 378 Gmina Rzgbéw
53. 106407 E Kalinko Morgi — osadniKki 453, 270/2, 61/1 Gmina Rzgéw
ZWIK
54. 106408 E Kalinko — Modlica 587/1, 589/2, 610/1, 611, Gmina Rzgow
589/1, 588/1, 612/1,
55. 106435 E Droga rozgraniczajaca wsie | 700/7, 330/5, Gmina Rzgow
Kalinko i Romanow
56. 106436 E Droga rozgraniczajaca 103/1, 103/3 Gmina Rzgoéw
Kalinko i Kalino
57. 106437 E Droga rozgraniczajaca wsie | 626/3, 626/2, 626/4, 701/2, | Gmina Rzgéw
Kalinko i Modlica (granica | 701/1
gminy)
58. Droga przez osiedle ZWIK | 513/1 Gmina Rzgow
KALINO
59. 106209 E Kalino - Przypusta 539 Gmina Rzgow
60. 106406E Trakt Napoleonski 96, 378, Gmina Rzgow
61. 106427 E Droga rozgraniczajaca wsie | 681/2, 681/1 Gmina Rzgéw
Kalino i Wola Rakowa
62. 106428 E Bez nazwy 640 Gmina Rzgow
63. 106429 E Bez nazwy 313,682 Gmina Rzgéw
64. 106430 E Kalino — Huta Wiskicka 120 Gmina Rzgéw
65. 106431 E Bez nazwy 127 Gmina Rzgow
66. 106432 E Bez nazwy 283 Gmina Rzgéw
67. 106433 E Droga do dawnego SKR 326 Gmina Rzgéw
68. 106434 E Bez nazwy 434, 435 Gmina Rzgéw
69. Oswiatowa 685/5, 685/4 Gmina Rzgéw
70. Bez nazwy 115/4, 115/3 Skarb Panstwa
KONSTANTYNA
71. 106402 E Konstantyna — Bronisin 130 Gmina Rzgéw
Dworski
72. 161414 E Droga przez wie$ 39/1, 14 Gmina Rzgéw
Konstantyna (od ul.
Jozefow do ul. Konspiracji)
73. Wiosenna Gmina Rzgéw

131




L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wiasciciel lub zarzadca
74. Widokowa 69/13, 69/30, 69/32
75. Przyrodnicza 60/5, 61/3, 62/13, 62/24, Gmina Rzgéw
63/8, 64/2, 67/2, 68/19,
69/4, 69/31,
76. Krajobrazowa 68/13, Gmina Rzgoéw
PRAWDA
77. 106438 E 45/2 Gmina Rzgow
78. 106445 E Jagodowa 246, 292, .
Gmina Rzgow
Podlesna 279
79. Droga przez wie$ Prawda 160/3, 80 Gmina Rzgéw
80. Bez nazwy 271 Gmina Rzgbéw
81. 106558 E Prawda — dojazd do fermy 263/2 Dz. prywatna
ROMANOW
82. 106217 E Romanow - Palczew 160 Gmina Rzgbéw
83. 106406 E Trakt Napoleonski 158/2, 157 Gmina Rzgéw
84. 106437 E Droga rozgraniczajaca wsie | 163/4, 162, Gmina Rzgéw
Romanow i Palczew
85. Przyszkolna 185/1i112/4 Gmina Rzgéw
86. 112/4, 184/3, 185/1
RZGOW
87. 106405 E 1584, 1699, 1770 Gmina Rzgow
88. 106406 E Gliniana 2087 Gmina Rzgoéw
89. 106411 E Bez nazwy 1794 Gmina Rzgow
90. 106412 E Bez nazwy 1206 Gmina Rzgow
91. 106413 E Bez nazwy 1153 Gmina Rzgéw
92. 106414 E Bez nazwy 1146 Gmina Rzgow
93. 106416 E Pomigdzy ul. Rudzka a ul. 608 Gmina Rzgéw
Les$na
94. 106417 E Wiosenna 2058/6 Gmina Rzgow
95. 106418 E Pasterniki 518 Gmina Rzgoéw
96. 106419 E Bez nazwy 147 Gmina Rzgow
97. 106420 E Krasickiego 79, Gmina Rzgéw
98. 106421 E Bez nazwy 1561 Gmina Rzgow
99. 106422 E Bez nazwy 1723,1609 Gmina Rzgow
100. 106423 E Rydzowa 1354 Gmina Rzgéw
101. 106426 E Bez nazwy 483/5 Gmina Rzgow
102. 106443 E Rzemieslnicza 258/1 Gmina Rzgéw
Dabrowskiego 153, 33
103. 106457 E Graniczna 1087 Gmina Rzgéw
104. 106458 E Ustronna 1061 Gmina Rzgow
105. 106459 E Kopernika 754, 1038, 1128 Gmina Rzgow
106. 106460 E Gorna 1088 Gmina Rzgéw
107. 106461 E Wschodnia 1201 Gmina Rzgow
Nadrzeczna 898
Cmentarna 645
Stawowa 568
108. 106462 E Bema 1010 Gmina Rzgéw
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L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wiasciciel lub zarzadca
109. 106463 E Stoneczna 994/1 Gmina Rzgow
110. 106464 E Sikorskiego 949 Gmina Rzgéw
111. 106465 E Broniewskiego 1184 Gmina Rzgéw
112. 106466 E Sucharskiego 939/4 Gmina Rzgow
113. 106467 E Nowa 939/1 Gmina Rzgow
114. 106468 E Reymonta 925/3, 926 Gmina Rzgow
115. 106469 E Zomierzy Wrze$nia 1093/32, 1093/33, 1093/49 | Gmina Rzgow
116. 106470 E KS. Zatuski 1093/41, 1093/15, 1094/2, | Gmina Rzgow

1095/2, 1096/2, 1097/2
117. 106471 E Lowmianskiego 1093/17 Gmina Rzgow
118. 106472 E Jagiellonczyka 1093/12, 1094/4, 1095/4, Gmina Rzgow
1096/4, 1097/4
110. 106473 E Nasienna 2247,772/2,772/1 Gmina Rzgow
Le$na 67/3
120. 106474 E Brzozowa 657/2 Gmina Rzgow
121. 106475 E Stroma 594 Gmina Rzgow
122. 106476 E Mata 2146 Gmina Rzgow
123. 106477 E Zachodnia 692/1 Gmina Rzgow
124. 106478 E Kiepury 666/1, 665/5 Gmina Rzgow
Sporna 2201
125. 106479 E Zielona 817, 880/1 Gmina Rzgow
Potudniowa 2040/3 Gmina Rzgoéw
126. 106480 E Smugowa 2085 Gmina Rzgow
127. 106481 E Polna 1995 Gmina Rzgow
Literacka 1652, 1296/4
Kroétka 1248/6, 1242/2, 1241/6,
1241/5, 1242/1
128. 106482 E Tylna 1952 Gmina Rzgow
129. 106483 E Waska 1927 Gmina Rzgow
130. 106484 E Rawska 1928 Gmina Rzgow
131. 106485 E Mickiewicza 477 Gmina Rzgow
132. 106486 E Przejazd 1869 Gmina Rzgéw
133. 106487 E Plac 500 -lecia 1892/2 Gmina Rzgow
134. 106488 E Zrédlana 454 Gmina Rzgéw
Dluga 1848, 455,
135. 106489 E Szkolna , 1649/9, 1646 Gmina Rzgow
136. 106490 E Kusocinskiego 308, 307/4, Gmina Rzgéw
Przyrzeczna 2147
137. 106491 E Wawozowa 286 Gmina Rzgéw
Reja 289
138. 106492 E Letniskowa 349 Gmina Rzgéw
Kamienna 1521, 1546,
139. 106493 E Stadionowa 324, 339/9, Gmina Rzgow
140. 106494 E Buczka 248, 261/1 Gmina Rzgow
141. 106495 E Krzywa 46 Gmina Rzgow
142. 106496 E Zeromskiego 209,
Lakowa 1317, 1258 Gmina Rzgéw
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L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wiasciciel lub zarzadca
143. Staszica 159/10 Gmina Rzgow
144, Stowicza 668/6, 6324 Gmina Rzgow
145. Borowikowa Gmina Rzgéw

1384, 1480 . . .
(posiadanie samoistne)
146. Bez nazwy 1448 Gmifla Rz.géw .
(posiadanie samoistne)
147. Bez nazwy 1480 Gmifla Rz_g(’)w -
(posiadanie samoistne)
148. Bez nazwy 1497/2, 1497/3 Skarb Panstwa
149. Bez nazwy (od ul. Gmina Rzgéw
Guzows\li\li);j(w kier. Wsch. 3611, 3112 :
150. Wysoka 976/13
151. Dolna 993/4,991/4
STARA GADKA
152. 106448 E Rzemieslnicza 240/1, 262/4 Gmina Rzgow
153. 106449 E Ogrodowa 27412, 27512 Gmina Rzgbéw
154. 106450 E Przedtuzenie ul. 340/1, 340/3 Gmina Rzgow
Sniadeckiego

155. 106497 E Uczniowska 111/2 Gmina Rzgbéw

156. 106498 E Kombajnowa 215/1, 315/2, 245, 250 Gmina Rzgow
Zdrojowa 260/1

157. 106499 E Szparagowa 281/3 Gmina Rzgoéw

158. 106500 E Slusarska 266/3 Gmina Rzgow
Zautek 249

159. 106501 E Ustugowa 236/9 Gmina Rzgéw
Sniadeckiego 401/1, 440/3 Gmina Rzgbéw
Szparagowa 281/3 Skarb Panstwa

STAROWA GORA

160. 106510 E Zaktadowa 172/12, 175/2, 176/8, Gmina Rzgéw
178/17, 179/16, 180/6,
182/4, 185/4
161. 106511 E Parterowa 156/3, 156/8, 156/9, 165, Gmina Rzgéw
172/20, 172/21, 172,5,
172/6, 172/10
162. 106512 E Pigtrowa 174/2, 175/4, 176/10 Gmina Rzgéw
163. 106513 E Potudniowa 179/25, 179/6, Gmina Rzgéw
Krolowej Jadwigi 64/20, 64/19
164. 106514 E Rolnicza 186/3, 185/1 Gmina Rzgow
165. 106515 E Kazimierza Wielkiego 1/13, 2/1, 3/9, 2/10 Gmina Rzgow
Jana Il Sobieskiego 49/4
166. 106516 E Lokietka 2/5,3/1, 3/4,3/7, 4/1, 4/3, | Gmina Rzgbéw
4/6, 1/14,
167. 106517 E Mieszka | 32, 49/22, Gmina Rzgéw
168. 106518 E Mieszka Il 28 Gmina Rzgow
169. 106519 E Mieszka I11 12/1, 12/2 Gmina Rzgow
Zygmunta Il Wazy 49/13, 50/19
170. 106520 E Wriadystawa Jagielty 45/5, 49/26 Gmina Rzgéw
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L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wiasciciel lub zarzadca
171. 106521 E Batorego 49/30, 50/14, 49/29, 50/1, | Gmina Rzgow
50/9
172. 106522 E Podtogowa 14/63, 56/1, 51/3, 50/29, Gmina Rzgoéw
51/10,
173. 106523 E Ogrodowa 66/23, 66/38, 66/31, 72/6 Gmina Rzgow
174. 106524 E Szczytowa 77/25, 68/14, 76/2, 76/1, Gmina Rzgow
69/3, 70/2, 71/2, 74/2,
175. 106525 E Chrobrego 85/17, 85/16, 85/10 Gmina Rzgow
176. 106526 E Stropowa 109, 109/2 Gmina Rzgow
177. 106527 E Gruntowa 483/2 485/18, 484, 483/12, | Gmina Rzgbw
483/13, 483/9, 483/8
178. 106528 E Piaskowa 491/3, 501 Gmina Rzgow
179. 106529 E Gerbery 513, 517/2, 511/3 Gmina Rzgow
Scienna 261, 264/4, 263/5, 263/4,
265/5,
180. 106530 E Piecowa 523/6, 530, 523/7, 522, 521, | Gmina Rzgow
181. 106531 E Topolowa 532/13, 532/2, 533/1 Gmina Rzgow
182. 106532 E Kanatowa 541/13, 541/16, 541/19, Gmina Rzgow
551,
183. 106533 E Ziotowa 556, 554/4, 555/2 Gmina Rzgow
184. 106534 E Warzywna 560/3, 560/4, 559, 558/7, Gmina Rzgow
565/11
185. 106535 E Kwiatowa 575/1, 574/1,574,2,567/1, | Gmina Rzgow
576/7, 573/10, 573/16
186. 106536 E Zamkowa 428/13, 428/12, 428/11, Gmina Rzgow
Irysowa 422/11, 428/3, 428/18,
428/119, 424/6, 427,
587/5, 588/1, 587/8
187. 106537 E Sofecka 593/18, 593/16, 593/8, 594, | Gmina Rzgow
593,12, 593/14
188. 106538 E Wojtowska 633/8, 633/7, 601/1, 600, Gmina Rzgow
602/27, 602/23, 602/34,
602/9, 602/25, 602/26,
602/29, 602/30
189. 106539 E Satatowa 619, 624/7, 624/9 Gmina Rzgow
Frontowa 459, 463/3, 463/9, 461/4,
461/3, 458/17, 460/8,
190. 106540 E Zwirowa 447/2, 456/12, 455 Gmina Rzgbéw
191. 106541 E Kasztanowa 437/2, 436/2, 440, 436/15, | Gmina Rzgow
192. 106542 E Kuchenna 420, Gmina Rzgéw
193. 106543 E Gontowa 408/2, 409/2, 410/2, 411/2, | Gmina Rzgbéw
Konwaliowa 401/14, 412/2, 407/1, 402/4,
413/2, 114/2, 415/2, 415/2,
403/2, 41714, 404/2,405,2,
418/11, 406/3, 419/4,
583, 584/6, 584/7
194. 106544 E Szklarniowa 372/3 365/4, 365/5, 365/6, | Gmina Rzgow

366/9, 367, 366/10, 366/14,




L.P. Nr drogi Nazwa ulicy Nr ewidencyjny dziatki Wiasciciel lub zarzadca
366/19,
195. 106545 E Kaflowa 280, 279/1, 299/14 Gmina Rzgbéw
196. 106546 E Dziatkowa 233/2, 229/3, 230/2, 231/2 | Gmina Rzgow
197. 106547 E Klonowa 204/7,207/9, 208/8, 209/9 | Gmina Rzgow
198. 106548 E Nowa 42177, 423/4 Gmina Rzgéw
199. 106549 E Progowa 400 Gmina Rzgéw
200. 106550 E Inspektowa 380/3, 386, 383/3, 384/9, Gmina Rzgéw
384/11, 384/7, 384/21,
384/37, 384/29, 384/31,
384/32
201. 106551 E Tunelowa 632, 362/3, 354/5, 362/6, Gmina Rzgow
362/8, 362/10, 362/23,
362/14, 362/6, 262/18,
362/25, 362/30, 362/40,
355354/3
202. 106552 E Futrynowa 324, 325/4, 326/3, 326/4, Gmina Rzgow
327/3, 328/4, 328/5, 330/6,
330/7,322/21,323/1
203. 106553 E Dachowa 301/2, 300, 284/2, 303/2, Gmina Rzgow
285/2, 304/2, 286/2, 305/4,
305/6, 287/4, 28716, 288/5,
288/6, 306/4, 595/2, 299/7,
312/1,
204. 106554 E Szklana 2712, 27711, 27717, Gmina Rzgoéw
205. 106555 E Okienna 245, 255/1,239/3, 240/2, Gmina Rzgow
255/3
206. 106556 E Zagltoby 215, 434/3, 435/3, 436/1, Gmina Rzgow
43711, 441/10, 442/9, 444/1,
445/1, 446/1, 447/1, 465/1,
457/1, 460/1, 469/64,
469/61
207. 106557 E Stomiana 243, 242/1, 242/8 Gmina Rzgéw
208. 161351 E Hetmanska 141 Gmina Rzgéw
2009. Jana Pawtla 11 531/9, 532/3, 533/6, 535/3, | Gmina Rzgoéw
555/3, 558/12, 565/2, 573/1,
572/2, 576/6, 584/8, 585/3,
589/4, 590/3, 591/2, 593/5,
599/1, 601/8, 604/3, 605/3,
607/2, 608/7, 609/7,
210. Brzozowa 463/8, 469/12, 469/17 Gmina Rzgow
211. Jagminowa 469/21, 469/4, 469/5 Gmina Rzgow
212. Akacjowa 43416, 435/24 Gmina Rzgow
213. Modrzewiowa 456/7, 457/6, 458/10, Gmina Rzgow
214, Sosnhowa 446/3, 445/6 Gmina Rzgow
215. Brzoskwiniowa 627/15 Droga prywatna
216. Pertowa 609/10 Droga prywatna

Tabela nr 48. Wykaz drég gminnych na trenie gminy Rzgéw Zrédlo: Materialy Urzedu Miasta w Rzgowie.
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Rysunek nr 13. System komunikacji drogowej w gminie Rzgow
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1.14.3. STAN TECHNICZNY DROG
Stan techniczny drog zapewniajacych powigzania z terenami zewngtrznymi gminy Rzgoéw ogoélnie nalezy
oceni¢ jako dobry. Konieczne jest podjecie dziatan w kierunku poprawy stanu technicznego droég powiatowych
i gminnych obejmujacych nie tylko stan nawierzchni jezdni lecz rowniez budowg chodnikow oraz poszerzenie
pasow drogowych do szerokos$ci wymaganych warunkami technicznymi. Realizacja chodnikow jest palagcym
problemem w rejonach zwartej zabudowy, wzdtuz wielu drég. Drogi wymagajg rowniez modernizacji w zakresie
mozliwosci lokalizacji $ciezek rowerowych.
Czg$¢ droég gminnych i powiatowych nie posiada parametrow odpowiadajacych drogom publicznym oraz
nadanym im klasom.
W obszarze gminy koncentruja si¢ nastepujace problemy komunikacyjne:
1) niedrozne skrzyzowania — problem dotyczy glownie przebiegu drog krajowych nr 1i 71 przez gming.
2) wzmozone natgzenie ruchu zwigzane z lokalizacje obiektow ustugowych i produkcyjnych —
szczegolnie wzmozony ruch mozna zaobserwowaé na drogach w sasiedzie C.H. PTAK oraz
W obszarach gdzie skumulowane sa podmioty gospodarcze.
3) brak dodatkowego potaczenia przez drogg krajowa nr 91.
1.14.4. KOMUNIKACJA PUBLICZNA
Powigzania komunikacyjne zapewniane sg przez transport autobusowy MPK— Lodzi Sp z 0.0., liniami PKS,
ling MZK Pabianice oraz uzupehiany prywatnymi liniami BUS.
1. Linie Miejskiego Przedsigbiorstwa Komunikacyjnego w Lodzi:
e Linia NR 75B — kursuje na trasie £.6dz— Dworzec £.6dz Widzew — Starowa Gora (ul. centralna)
e Linia NR 50A — kursuje na trasie £.odz— Plac Niepodlegtosci — Stara Gadka (cmentarz)
e Linia NR 50B — kursuje na trasie £.6dz— Plac Niepodlegtosci — Rzgow (ul. Tuszynska) - przez

plac 500 -lecia
e Linia NR 50C — kursuje na trasie £.6dz— Plac Niepodlegtosci — Rzgow (Ptak outlet) - przez plac 500 -
lecia
e Linia NR 71A — Dworzec £.6dZ Chojny — Mtynek — przez Bronisin.
2. PKS w Lodzi:

Obstuguje przew6z pasazerow nie tylko na trasie £.6dz — Rzgdw, ale rowniez prowadzi przewoz na trasach:
= L6dz - Czyzeminek II;
= L6dz - Tuszyn przez Kalinko;
=  L6dz — Tuszyn przez Rzgdw;
= Rzgdéw — Romandw.
PKS L6dz obstuguje pasazerow z wsi Czyzeminek, Czyzeminek I, Czyzeminek II, Romanéw, Kalino, Kalinko,
Huta Wiskicka, Bronisin Dworski, Stefanéw oraz miasta Rzgow.
3. MZK Pabianice:
= Pabianice — Guzew;
= Pabianice — Rzgéw C.H. PTAK;
MZK Pabianice obstuguje pasazeréw z wsi Gospodarz, Babichy, Guzew, oraz miasta Rzgéw.
4. Prywatna obstuga komunikacyjna zapewnia przewo6z do Rzgowa z Lodzi oraz z Piotrkowa Trybunalskiego.
Prywatna komunikacja zapewnia dojazd do C.H PTAK.

Publiczna jak i prywatna komunikacja cieszg si¢ duzym powodzeniem. Funkcjonowanie kilku
przewoznikow na podobnych liniach, jest bardzo atrakcyjne z punktu widzenia pasazera — szczegodlnie
w zakresie konkurencyjno$ci cen i mozliwosci przewozu.

System komunikacji zbiorowej, jaki funkcjonuje na terenie miasta Rzgoéw jest wyczerpujacy. Nieznaczne braki
widoczne sa na terenach gminy, wynikaja one z niedostatecznej czgstotliwosci potaczen.
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1.14.5. PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACYJNY - WYTYCZNE Z PLANU
WYZSZEGO RZEDU I INNYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

SikTAUW,
Sit2el PEN."

N Y
PNPATEK"  m. gm. STRYKOW( .|
N »f PR\ "sTRYKOW I}
A
o—89©

"BRZEZINY™

Vs

N 291
™ 7/~ PanorEsPoL/

(. N
i
Andrespol

"TUSZVIY' .,

Rysunek nr 14. Zwigkszenie dostgpnosci wojewédztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systemow Infrastruktury. Uklad
drogowy. Zrédio: Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Eédzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

W aktualizacji ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego” z wrzesnia 2010 r.
przyjeto nastgpujace kierunki dziatan dla zwigkszenia dostgpnosci wojewoddztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systemow infrastruktury dotyczace bezposrednio gminy Rzgow:

1. W ramach strategicznego ukladu drogowego wojewddztwa, przez teren gminy przebiega droga
ekspresowa S-8 oraz autostrada Al (w trakcie realizacji, planowany termin oddania do uzytku potowa
2016 r.).

2. W ramach rozwoju uktadu regionalnego i powigzan mig¢dzyregionalnych przyj¢to konieczno$¢ poprawy
stanu technicznego istniejacych drog krajowych nr 1 (klase drog ,,GP” glowna ruchu przy$pieszonego),
polegajaca na sukcesywnej przebudowie i rozbudowie drog oraz dostosowanie ich nosnosci do
europejskich standardow (115KN/o$). Dla drogi krajowej nr 71 wskazuje si¢ droge klasy ,,G” — gtdowna.
Drogi powiatowe na terenie gminy Rzgdéw o nr 2909E, 2912E, 1195E, 2916E wskazuje si¢ jako
wazniejsze w powigzaniach regionalnych, dla wszystkich drég powiatowych wskazuje si¢ klas¢ drog ,,Z”
— zbiorcze.

3. W ramach eliminacji ucigzliwego ruchu tranzytowego i cigzkiego z terendw o intensywnej zabudowie
przyjmuje si¢ realizacj¢ potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgéw —
wschodnie dzielnice Lodzi — jako klase ,,G” ,,GP”. Wskazuje si¢ potaczenie obwodnicy miasta Rzgowa z
trasa ,,Gorng”, jako waznego wezta komunikacyjnego.

4. W ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazuje si¢:
=  Budowe autostrady Al;
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=  Budowe drogi ekspresowej S-74;

= Rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 714 na odcinku Rzgdéw — Kurowice.
Przebieg obwodnicy dla miasta okreslono w sposéb orientacyjny okre$lajacy jedynie zasady, gdyz z mocy
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegotowych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych zarzadca drogi, w sprawach dotyczacych zezwolenia na realizacj¢ inwestycji nie stosuje
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na obszarze objetym zmiang studium 2019 oraz zmiang studium przyjeta Uchwatg Nr ............ ... Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia ................... , Nowy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi przyjety
uchwatg nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w zakresie
projektowanego uktadu komunikacyjnego utrzymuje ustalenia poprzedniej edycji planu, za wyjatkiem
rekomendacji dla realizacj¢ potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgow —
wschodnie dzielnice Lodzi.

1.15. ANALIZA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan prawny gruntéw na terenie Gminy Rzgdéw jest zroéznicowany. Zaré6wno w miescie, jak ina
obszarze wiejskim dominujagcym wiascicielem sg podmioty prywatne. Jednak to analiza gruntow, bgdacych
wlasnos$cia podmiotéw publicznych, jest najwazniejsza z punktu widzenia dziatan rozwojowych, ktore moga by¢
podejmowane na terenie Gminy. W ponizej tabeli zamieszczono szczegétowe dane na temat struktury whasnosci
i wladania gruntow:

(m2) | (ha)
wt GMINA RZGOW 918448,4| 91,84
wt GMINA RZGOW wiadanie na zasadach posiadania samoistnego 331086,4| 33,11
GMINA RZGOW 1249534,8|124,95
wl GMINA RZGOW uzytk wiecz GS Sam Cht 5881,5 0,59
wt GMINA RZGOW uzytk wiecz OSP 1871,1| 0,19
wt GMINA RZGOW uzytk wiecz PGE LUblin 103,5 0,01
wl GMINA RZGOW uzytk wiecz PRYWATNE 74774\ 0,75

TERENY GMINY RZGOW

. . 1595954,8|159,60
W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM INNYCH PODMIOTOW

wl GMINA RZGOW uzytk GZWiK 58628,9| 5,86
wt GMINA RZGOW uzytk OBIEKTY OSWIATY 64477,7| 6,45
wl GMINA RZGOW uzytk OSP 20136,4| 2,01
wl GMINA RZGOW uzytk POLSKI ZWIAZEK DZIALKOWCOW 222499,4| 22,25
wl GMINA RZGOW uzytk WOJ ZAKEAD WETERYNARYINY 3568,5| 0,36
wl GMINA RZGOW zarzadz GMINNA PRZYCHODNIA ZDROWIA 27845 0,28
TERENY GMINY RZGOW W UZYTKOWANIU INNYCH

PODMIOTOW 372095,4| 37,21
wi POWIAT L-W 504446,2| 50,44
wl POWIAT L-W wiadanie na zasadach posiadania samoistnego 1779,4| 0,18
POWIAT EODZKI WSCHODNI 506225,6| 50,62
wt POWIAT E-W 8 uzytk GDDKiA 1376,0| 0,14
wt POWIAT L-W 9 uzytk POLSKI ZWIAZEK DZIALKOWCOW 22158,7| 2,22
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TERENY POWIATU LODZKIEGO WSCHODNIEGO

W UZYTKOWANIU INNYCH PODMIOTOW 23534,7| 2,35
wit SP 1054348,2|105,43
wi SP AGENCJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH 265389,8| 26,54
wit SP gosp GMINA RZGOW 587772,7| 58,78
wi SP gosp MARSZALEK WOJEWODZTWO L RZEKI 107548,4| 10,75
TERENY SKARBU PANSTWA 2015059,2(201,51
wt WOJEWODZTWO LODZKIE 13940,6| 1,39
wt WOJEWODZTWO LODZKIE --- zarzad Zarzad Drog Woj 59930,2| 5,99
TERENY WOJEWODZTWA LODZKIEGO 73870,8| 7,39
wi SP uzytk DYREKCJA INWESTYCJI ROLNICZYCH 5588,5 0,56
wi SP uzytk POWIAT £-W 1939,0( 0,19
wi SP uzytk GMINA RZGOW 2150,5| 0,22
wi SP uzytk KOMENDA WOJEWODZKA POLICJI 568,3| 0,06
wit SP uzytk PARAFIA EWANG-AUGSB 1342,2| 0,13
wi SP uzytk POLSKI ZWIAZEK DZIALKOWCOW 203933,3| 20,39
wi SP uzytk GZWiK 1531,2| 0,15
wi SP uzytk ZWiK £LODZ 520012,1| 52,00
wi SP uzytk GDDKiA 311960,1| 31,20
wt SP zarzad GDDKiA 413993,6| 41,40
wt SP zarzad Zarz Drog Woj 33578,6| 3,36
wi SP zarzad PGL LASY PANSTWOWE Nadlesnistwo Kolumna

wi SP uzytk PRYWATNE 25360,6| 2,54
TERENY SKARBU PANSTWA
UZYTKOWANE/ZARZADZANE/GODPODAROWANE 1521958,0/152,20
PRZEZ INNE PODMIOTY

wspotwlasnosé SP PRYWATNE 36469,2| 3,65
wspotwlasnosé POWIAT EODZKI WSCHODNI _ PRYWATNE 6758 0,07
wspotwlasnosé GMINA RZGOW / PRYWATNE 15283,3| 1,53
wspoOtwladanie na zasadach posiadania samoistnego SP / PRYWATNE 23575,4| 2,36
wspotwladanie na zasadach posiadania samoistnegoGMINA RZGOW /

PRYWATNE 463,4| 0,05
WSPOLWEASNOSC / WSPOLWEADANIE 76467,0| 7,65
wt GMINA RZGOW uzytk wiecz GS Sam Cht 5881,5| 0,59
wl GMINA RZGOW uzytk wiecz OSP 1871,1| 0,19
wt GMINA RZGOW uzytk wiecz PGE LUblin 103,5| 0,01
wt GMINA RZGOW uzytk wiecz PRYWATNE 74774 0,75
TERENY GMINY RZGOW

W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM INNYCH PODMIOTOW 92264.1) 923
wt SP uzytk wiecz PGE LUblin 10548,2| 1,05
wt SP uzytk wiecz PKN ORLEN Ptock 15320,3| 1,53
wt SP uzytk wiecz POLDROB SA 29588/ 0,30
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wt SP uzytk wiecz PRYWATNE 7283,6/ 0,73
wt SP uzytk wiecz PTAK SA 2305,7 0,23
TERENY SKARBU PANSTWA

. , 38416,6| 3,84
W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM INNYCH PODMIOTOW
wl lasy PRYWATNE - SPRAWDZONE Z WYPISEM 1357370,0|135,74
wi lasy PRYWATNE - SPRAWDZONE Z WYPISEM - brak W
CYFROWCE I W REALU 12666,6| 1,27
LASY PRYWATNE 1370036,7|137,00
wi lasy WSPOLNOTA WSI - SPOLKA LESNA 1087280,8/|108,73
wi lasy WSPOLNOTA GRUNTOWA WSI GUZEW 154856 1,55
lasy POLSKI ZWIAZEK DZIALKOWCOW 984,8| 0,10
LASY WSPOLNOT 1103751,2|110,38
wl lasy SP Ls 64375,1| 6,44
wt lasy SP zarzad PGL LASY PANSTWOWE Nadle$nistwo Kolumna 200003,9| 20,00
LASY PANSTWOWE 264379,0| 26,44
wi lasy GMINA - Ls 48700,6| 4,87
LASY GMINNE 48700,6| 4,87
WSYSTKIE LASY |2786867,4|278,69

Tabela nr 49 Struktura wlasnosci na terenie gminy Rzgoéw. Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych
Urzedu Miasta w Rzgowie.

Skarb panstwa jest wilascicielem znacznej czeSci gruntow na terenie zarOwno miasta, jak i obszaru
wiejskiego, wynika to z zlokalizowanych na terenie gminy inwestycji i obiektow: droga ekspresowa S8,
Autostrada Al, Zaktad Wodociggoéw i Kanalizacji £.6dz w Kalinku. Tereny bedace whasnoscig Skarbu Panstwa
lub bgdace w zarzadzie lub uzytkowaniu przez inne podmioty stanowia ok. 5,3% nie wlaczajac terenow lesnych.
Tereny lasow bedacych w zarzadzie Laséw Panstwowych i stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa stanowig ok.
0,4% powierzchni Gminy Rzgoéw. Ogolnie wszystkie lasy na terenie gminy (facznie prywatne i panstwowe)
stanowia ok. 4% ogolnej powierzchni.

Gmina Rzgow jest wlascicielem terenow o powierzchni 124,95 ha. Poza tymi terenami gmina posiada grunty,
ktore sg uzytkowane przez inne podmioty badZz sg wlasnoscig ale w uzytkowaniu wieczystym innych
podmiotow. kLacznie powierzchnia terenow stanowigcych wlasno$¢ gminy Rzgoéw, terendw bedacych
W uzytkowaniu wieczystym jak rowniez terenow uzytkowanych przez inne podmioty stanowia

ok. 5% powierzchni gminy.

1.16. ANALIZA WNIOSKOW OSOB PRYWATNYCH ZL.OZONYCH DO STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RZGOW

Zgodnie z procedurg opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy okres$long w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mozliwe jest sktadnie wnioskow. Zgodnie z Obwieszczeniem i Ogloszeniem Burmistrza Rzgowa
z dnia 17 czerwca 2014 r. mozliwe byto sktadanie wnioskow do projektu Studium w terminie do 30 wrze$nia
2014 r. W tym terminie wptyngto 215 wnioskow. W wigkszosci wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia
terenow rolnych na cele budowlane.
Whnioski rozpatrzyt Pan Burmistrz przy udziale projektantow Studium oraz Rady Miejskiej w Rzgowie.
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1.17. ANALIZA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z DOKUMENTOW
STRATEGICZNYCH | OPERACYJNYCH NA POZIOMIE GMINY

I.17.1. OBOWIAZUJACE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RZGOW

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow, autorstwa
Firmy Architektonicznej Elzbieta i Krzysztof Muszyfiscy, zostato przyjete przez Rade Gminy w 2000 roku.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Rzgdéw, zostato przyjete Uchwala
Nr XXX1/291/2013 r. Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2013 r, ktore stanowito zmian¢ Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Nr XVII/102/2007 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 grudnia 2007 roku.

Ostatnia zmiana Studium dotyczyta fragmentu strefy aktywnosci gospodarczej (w zakresie cz¢$ci miasta
Rzgowa oraz czgsci wsi Gospodarz, Guzew, Babichy, a takze czg¢$¢ terenu mieszkaniowego we wsi Czyzeminek
(dziatki o nr ewid. 91/5 — 91/14, 204/1 — 204/6 i czesci dziatek o nr ewid. 97, 99 i 100/2) oraz dziatke o nr ewid.
48/4 we wsi Bronisin Dworski. Studium stanowito czastkowa zmiang, wobec czego cele przyjete w Studium
wynikaja z dokumentu przyjetego w 2007 r.

W studium przyjeto dla realizacji nastepujace cele strategiczne:
» wykorzystywanie potencjatu ludzkiego w procesach rozwojowych i przyciaganie nowych mieszkancow,
* harmonijny rozwdj przestrzenny, zapewniajacy dbatos¢ o srodowisko i zachowanie dobr kultury dla obecnych
i przysztych pokolen,
* podniesienie konkurencyjno$ci w regionie,
» wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu naukowego, kulturowego i srodowiskowego dla poprawy jakosci
zycia mieszkancow,
* rozw0]j miasta powinien opiera¢ si¢ na dlugofalowych programach,
* tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestycji,
* rozw0j Gminy jako osrodka handlowego, obstugi biznesu, nauki i kultury, ochrony zdrowia i handlu,
* wzmocnienie powigzan transportowych wewnatrz gminy,
* wzmocnienie powigzan transportowych z krajem,
* polepszenia jakosci srodowiska przyrodniczego,
* ochrona dziedzictwa kulturowego, historycznej zabudowy urbanistycznej miasta,
* rozbudowa infrastruktury technicznej,
* rozbudowa infrastruktury miejskiej, w tym stref obshugi mieszkancow.
Cele te nadal sg aktualne i powinny przy$§wieca¢ tworzeniu zmiany obowiazujacego Studium.
Dotychczas obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow
(poza zmianami czastkowymi) jest wyrazem polityki przestrzennej zawartej w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw (Uchwala nr X1/95/2003 z dn. 22.07.2003 r. Rady
Gminy Rzgéw z dnia 22.07.2003r.)
1.17.2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RZGOW

Uchwala Rady Miejskiej L L
. . . Publikacja MPZP w Dzienniku
L.P. w Rzgowie w sprawie uchwalenia Zakres MPZP
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
MPZP
1. XXXIV/282/97z dn. 29.12.1997 r. Rzgow ul. Literacka (dziatki nr Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 5, poz. 32
1654/2, 1654/3) z dnia 27.02.1998 r.
2. XXXIV/283/97 Gospodarz (dziatki nr ewid. 206/11, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 5, poz. 33
zdn. 29.12.1997 . 207/10, 208/9, 209/10) z dnia 27.02.1998 r.
3. X11/80/99 z dn. 14.10.1999 . Rzgow (teren potozony migdzy ul. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 128, poz.
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Uchwala Rady Miejskiej

Publikacja MPZP w Dzienniku

L.P. w Rzgowie w sprawie uchwalenia Zakres MPZP
P Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
Zeromskiego, trasg nr 1, droga do wsi 1375 z dnia 10.11.1999 r.
Babichy, granica administracyjna
sofectwa Rzgow z wsig Guzew)
4, XVI111/138/2000 Starowa Gora — ,,WSCHOD” (teren Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 107, poz.
z dn. 26.06.2000 r. polozony w rejonie ulicy Zamkowej, 588 z dnia 22.08.2000 r.
Frontowej, Centralnej
5. XX1X/240/2001 Starowa Gora — ,,Zachod” i Czg$¢ wsi Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 2407, poz.
zdn. 24.10.2001 r. Stara Gadka (ul. Szeroka, 3684 z dnia 22.11.2001 r.
Czartoryskiego, Wiekowa, granice m.
L6dz z wylaczeniem dziatek
potozonych przy ul. Mieszka I,
Mieszka 11, Mieszka I11)
6. XXXVI111/315/2002 Starowa Gora — ,,POLUDNIE” (ul. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 163, poz.
z dnia 11.06.2002 r. Kanatowa, Graniczna, Topolowa, 2388 z dnia 12.07.2002 r.
nowoprojektowana)
7. X1/95/2003 z dn. 22.07.2003 r. Gmina Rzgdw z wylagczeniem dziatek Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 255, poz.
przy ul. Tuszynskiej i Literackiej: 2270 z dnia 15.07.2003 .
1276,1273/2, 1273/3, 1273/4, 1275,
1274,1272/1, 1272/5, 127216, 1272/7,
1272/8, 1271, 1270, 1268, 1269,
1267/2, 1267/3, 1267/4 oraz z
wylaczeniem terenow, dla ktorych
Studium wprowadzono obowiazek
opracowania mpzp.
8. X1X/160/2004 Starowa Gora ,,Zachod” i czg$¢ wsi Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 137, poz.
z dn. 01.04.2004 r. Stara Gadka ul. Mieszka |, Mieszka I, | 1266 z dnia 21.05.2004 r.
Mieszka Ill.
9. X1X/161/2004 Cze$¢ m. Rzgow, Gospodarz, Guzew, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 158, poz.
z dn. 01.04.2004 Babichy 1454 z dnia 09.06.2004 r.
10. | xXXVII/237/2004 Cze$¢ wsi Starowa Géra Potudnie Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 56, poz.
z dn. 16.12.2004 . 576 z dnia 26.02.2005 .
11. | XXXVI/275/2005 Cze$¢ m. Rzgéw ul. Ustronna, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 273, poz.
z dn. 28.06.2005 r. Katowicka, Graniczng i granicami 2671 z dnia 02.09.2005 r.
dziatki 1081.
12. XLV11/353/2006 Cze$¢ wsi Starowa Gora (czesé Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 299, poz.
z dn. 29.06.2006 r. potnocno — wschodnia) ul. Zagtoby, 2319 z dnia 23.08.2006 r.
Zamkowa, Centralna i Szeroka.
13. XLV11/354/2006 z Cze$¢ m. Rzgdw ul. Zachodnia, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 299, poz.
dn. 29.06.2006 r. Rudzka, Cmentarna i granice dziatek 2320 z dnia 23.08.2006 .
659/1, 658/2, 658/3,4,5
14, XX1/130/2008 z dnia 18.03.2008r. Cze$¢ m. Rzgowa ul. Rudzka (dziatki Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 140, poz.
o nr ewid. 702, 703, 704, 705 1382 z dnia 05.05.2008 .
15. XXX1/201/2008 z dnia 18.11.2008r. Cze$¢ miejscowoscei Konstantyna Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 405 poz.
(sotectwo Grodzisko — Konstantyna) 4246 z dnia 31.12.2008r.
16. XXXVI1/237/2009 z dnia Czes$¢ wsi Gospodarz przy ulicy Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 96 poz.

04.03.2009r.

Cegielnianej

929 z dnia 15.04.2009r.
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Uchwala Rady Miejskiej

Publikacja MPZP w Dzienniku

L.P. w Rzgowie w sprawie uchwalenia Zakres MPZP
P Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
17. XXX1X/269/2009 z dnia 29.04.2009r. | Czg$¢ m. Rzgow ul. Ogrodowa — Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 166
Literacka (dzialki o nr ewid. 1630, po0z.1548 z dnia 17.06.2009r.
1644, 1645, 1646, 1647, 1648,
1649/16, 1649/17, 1649/8, 1649/9,
1649/10, 1649/11, 1649/12, 1650/4,
1651)
18. | XXXVI1/271/2009 z dnia Cze$¢ m. Rzgow rejon ulicy Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 166 poz.
29.03.2009r. Tuszynskiej i ulicy Literackiej (dz. onr | 1549 z dnia 17.06.20009r.
ewid. 1283, 1284/2, 1284/3.
19. XLVI11/346/2009 z dnia 14.10.2009r. Czg$¢ m. Rzgow ul. Dabrowskiego, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 330 poz.
ul. Kusociniskiego, ul. Krasickiego 2757 z dnia 10.11.2000r.
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2009.330.2757)
20. | XLVIII/358/2009 z dnia 03.12.2009r. | Cze$¢ wsi Grodzisko Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 15 poz.
113 z dnia 20.01.2010r.
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2010.15.113)
21. | XLVIII/360/2009 z dnia 03.12.2009r. | Cze$¢ m. Rzgowa rejon ulic Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 15 poz.
Tuszynskiej i Literackiej 114 z dnia 20.01.2010r.
22. L1/389/2010 z dnia 17.03.2010r. Cze$¢ m. Rzgdw ul. Katowicka, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2010r. Nr
ul. Rzemies$lnicza, ul. Tuszynska 122, poz. 968 z dnia 30.04.2010r.
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2010.122.968)
23. LV/434/2010 z dnia 09.06.2010r. Czgs¢ miejscowosci Bronisin Dworski | Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 226 poz.
1834 z dnia 04.08.2010r.
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2010.226.1834)
24. | LV/436/2010 z dnia 09.06.2010r. Cze$¢ m. Rzgdw rejon ul. Tuszyriskiej | Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 226 poz.
i ul. Literackiej 1835 z dnia 04.08.2010r.
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2010.226.1835)
25. | LV/432/2010 z dnia 09.06.2010r. Cze$¢ wsi Bronisin Dworski Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 236 poz.
1905 z dnia 13.08.2010r.
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2010.236.1905)
26. | IV/24/2011 z dnia 2.02.2011r. Cze$¢ m. Rzgowa w rejonie ulic Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 201 1r. Nr
Katowickiej, Zeromskiego i 101, poz. 851
Kusocinskiego (Dz. Urz. Woj. £.6dz.2011.101.851)
27. | VI39/2011 z dnia 16.03.2011r. Fragment m. Rzgowa rejon ulicy Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011. Nr 128
Glinianej poz. 1168
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2011.128.1168)
28. V/41/2011 z dnia 16.03.2011r. Cze$¢ wsi Starowa Gora rejon ulicy Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011. Nr 112
Okiennej dziatka o nr ewid. 240/10 0z. 968
(Dz. Urz. Woj. L6dz.2011.112.968)
29. | V/43/2011 z dnia 16.03.2011r. Cze$¢ wsi Stara Gadka, Gospodarz, Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 1128 poz.
rejon ul. Czartoryskiego, ul. Nasiennej, | 1169 z dnia 06.05.2011r.
ul. Kombajnowej (Dz. Urz. Woj. £6dz.2011.128.1169)
30. XV11/160/2012 z dnia 15.02.2012r. Czeg$¢ m. Rzgow rejon ul. Wawozowa, | Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 907 z dnia
ul. Tuszynska, ul. Letniskowa, 16.03.2012r.
ul. Kusociniskiego (Dz. Urz. Woj. £6dz.2012.907)
31. XXV/221/2012 z dnia 19.09.2012r. Czg$¢ m. Rzgowa rejon Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3529 z

ul. Letniskowej, ul. Tuszynskiej, ul.

dnia 12.11.2012r.
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http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2009&book=330&poz=2757
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http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2010&book=122&poz=968
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Uchwala Rady Miejskiej

Publikacja MPZP w Dzienniku

L.P. w Rzgowie w sprawie uchwalenia Zakres MPZP
P Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
Stadionowej, ul. Kusocinskiego (Dz. Urz. Woj. £6dz.2012.3529)
32. | XXV/223/2012 z dnia 19.09.2012r. Czeéé m. Rzgowa rejon Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3606 z
ul. Stadionowej, ul. Tuszynskiej, dnia 15.11.2012r.
ul. Rzemieslniczej, ul. Kusocinskiego (Dz. Urz. Woj. £6dz.2012.3606)
33. | XXX/277/2013 z dnia 23.01.2013r. Czeéé m. Rzgowa rejon Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 968 z dnia
ul. Nadrzecznej (dziatki o nr 1874 i 21.02.2013r.
1093/56) (Dz. Urz. Woj. £6dz.2013.968)
34. XXXIV/313/2013 z dnia 5 czerwca Cze$¢ wsi Stara Gadka rejon ulicy Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3566 z
2013r. Uczniowskiej (dziatki 110/1, 110/3, dnia 08.07.2013 r.
i cze$¢ dziatki 110/5) Dz. Urz. Woj. £6dz.2013.3566
35. | XLI/370/2013 cze$¢ m. Rzgdw rejon ul. Lodzka - Dz. Urz. Woj. £odzkiego poz. 286 z dnia
z dnia 18 grudnia 2013 r. Graniczna 22.01.2014r.
(Dz. Urz. Woj. £.6dz.2014.286)
36. XL1/372/2013 cze$¢ wsi Starowa Gora rejon Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 287 z dnia
z dnia 18 grudnia 2013 . ul. Inspektowej (dziatka nr 384/28). 22.01.2014r.
obowiazujacy (Dz. Urz. Woj. £6dz.2014.287)
37. XLI1/382/2014 Czg$¢ m. Rzgow rejon ulic: Bema - Dz. Urz. Woj. Lodzk. z 2014r, poz 961
z dnia 15 stycznia 2014 r. Gorna - Stoneczna - L.odzka z dnia 26.02.2014 r.
(Dz. Urz. Woj. £.6dz.2014.961)
38. XL11/384/2014 Czg$¢ m. Rzgdéw rejon ulic: Kopernika | Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, poz 962 z dnia
z dnia 15 stycznia 2014 r. - Bema - Gorna - Lodzka 26.02.2014 r.
(Dz. Urz. Woj. £.6dz.2014.962)
39. | XLNI/398/2014 czgéé dziatek nr ewid. 381, 382, 383, Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1829 z
z dnia 19 marca 2014 r. 384, 385, 386, 387, 388, 389, 390/1, dnia 16.04.2014 r.
391 potozonych w obrebie (Dz. Urz. Woj. £.6dz.2014.1829)
geodezyjnym Kalino
40. | XLVv/419/2014 cze$¢ miasta Rzgowa, rejon ulic Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2014 1. poz. 2424
z dnia 29 kwietnia 2014 r. Grodziska-Potudniowa-Gliniana zdn. 12.06.2014 r.
i czg$ci wsi Grodzisko
DZ. URZ. WOJ. LODZ. 2014.2427
Ogtoszony: 2014-06-12
rozstrzygnigcie nadzorcze nr PNK-
1.4131.329.2014 Wojewody Lodzkiego
z dnia 4 czerwca 2014r.
(Dz. Urz. Woj. L6dz.2014.2424)
41. L111/456/2014 cze$¢ wsi Czyzeminek (dziatki nr 97/1, | Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4374
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. 204/1, 204/2, 204/3, 204/4, 204/5, z dnia 03.12.2014 .
204/6, cz. dz. 97/2, 99, 100/2). (Dz. Urz. Woj. L6dz.2014.4374)
42. | LN/457/2014 cze$¢ wsi Bronisin Dworski Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4375
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. zdnia 03.12.2014 .
(Dz. Urz. Woj. L6dz.2014.4375)
43. L111/458/2014 czg$¢ wsi Czyzeminek (dziatki nr 91/5, | Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 4443
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, zdnia 05.12.2014 .
91/12, 91/13, 91/14) (Dz. Urz. Woj. £6dz.2014.4443)
44, XXXVI1/265/2017 cz¢$¢ wsi Starowa Gora rejon ul. Dz. Urz. Woj. £6dz. 22017 r. poz. 2705

z dnia 10 maja 2017 r.

Zwirowej, dziatki nr 448, 449

zdn. 31.05.2017 r.
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http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2012&book=0&poz=3606
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2013&book=0&poz=968
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159155/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159155/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159155/17517
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2013&book=0&poz=3566
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159165/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159165/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159165/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159165/17517
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=286
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159166/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159166/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159166/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159166/17517
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=287
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=961
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=961
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=1829
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2427/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2427/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2427/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2427/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2427/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=2424
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159186/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159186/17517
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159186/17517
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=4374
http://prawomiejscowe.pl/institution/17517/legalact/159186/17517
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=4375
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/WDU_E/2014/2424/akt.pdf
http://dziennik.lodzkie.eu/ActDetails.aspx?year=2014&poz=4443

Uchwala Rady Miejskiej . L
Publikacja MPZP w Dzienniku
L.P. w Rzgowie w sprawie uchwalenia Zakres MPZP
P Urzedowym Wojewddztwa Y.odzkiego
(Dz. Urz. Woj. Lodz. 2017.2705)
45, | XXXVII1/289/2017 cze$é miasta Rzgowa rejon ulic: Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz.
z dnia 28 czerwca 2017 r. Letniskowa - Tuszynska - Stadionowa 3374 z dn. 19.07.2017 r.
- Kusocinskiego (Dz. Urz. Woj. £6dz.2017.3374)
46. XL1/319/2017 czg$¢ miasta Rzgdw rejon ul. Gornej Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017r. poz.
z dnia 27 wrze$nia 2017 r. 4306 z dn. 18.10.2017 r.
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2017.4306)
Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody
Lodzkiego PNIK-1.4131.878.2017 z dn.
02.11.2017r.
47. | XLVv/359/2017 cze$¢ Rzgowa rejon ul. Ustronna - Dz. Urz. Woj. L6dz. z 2018 . poz. 308
z dnia 28 grudnia 2017 r. Gorna - Kopernika - Lodzka zdn. 18.01.2018 r.
(Dz. Urz. Woj. £.6dz.2018.308)
48. XLV/360/2017 cze$¢ wsi Gospodarz (cz. dziatek nr Dz. Urz. Woj. Lodz. 22018 r. poz. 309
z dnia 28 grudnia 2017 r. 143/1, 143/2, 144/3, 144/4) zdn. 18.01.2018 .
(Dz. Urz. Woj. £0dz.2018.309)
49. XLV/430/2018 czg$¢ sotectwa Huta Wiskicka - Tadzin | Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2018 r. poz. 3624
z dnia 27 czerwca 2018 r. dla dziatek nr 300/1 i 300/2 z dn. 18.07.2018 .
potozonych w gminie Rzgow (Dz. Urz. Woj. £0dz.2018.3624)
50. LX/477/2018 cz¢$¢ Rzgowa i czgsci sofectwa Dz. Urz. Woj. Lodz. 2018 1. poz. 6122
z dnia 17 pazdziernika 2018 r. Guzew-Babichy, rejon ul. Guzewskiej, | zdn.22.11.2018 r.
ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, (Dz. Urz. Woj. £6dz.2018.6122)
droga przez wie$ Guzew-Babichy,
projektowana droga (przedtuzenie ul.
Krasickiego), droga na granicy
Rzgowa i wsi Guzew - czg$¢ A
51. | LX1/483/2018 cze$¢ miasta Rzgowa rejon ul. Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2018 1. poz. 6878
z dnia 15 listopada 2018 r. Nasiennej oraz czg$ci wsi Gospodarz zdn. 19.12.2018 r.
dziatka nr 246/4, droga bez nazwy (Dz. Urz. Woj. £6dz.2018.6878)
52. 1V/42/2019 cze$¢ sotectwa Czyzeminek dla dzialek | Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2019 r. poz. 966
z dnia 30 stycznia 2019 r. o nr122/14, 125, 126/5, 151/1, 151/2, z dn. 20.02.2019r.
152, 153/1, 153/2 oraz czgsci dziatki nr | (Dz. Urz. Woj. £6dz.2019.966)
139 potozonych w gminie Rzgow

Tabela nr 50 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Rzgow.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Rzgowie.
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Rysunek nr 15 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Rzgéw. Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Rzgowie
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Obecnie trwajg prace nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Rzgéw, zgodnie
z nastepujacymi uchwatami:

Uchwata Nr XXXVIII/266/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
Rzgowa i czeSci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Guzewskiej, ul. Dabrowskiego, ul. Katowicka,
droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasickiego), droga na
granicy Rzgowa i wsi Guzew,

Uchwata Nr XXXVI1I11/267/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Edukacyjnej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana
droga (przedhuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew,

Uchwata Nr XLII/330/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Rzgow dla dziatek nr 682/1, 682/2,

Uchwata Nr XLVI/375/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 31 stycznia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
sotectwa Guzew-Babichy rejon czes$ci wsi Babichy potozony w gminie Rzgow,

Uchwata Nr XLVI1/381/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Stara Gadka gmina Rzgow rejon ul. Czartoryskiego, ul. Szparagowej, ul. Katowickiej,
granica z cmentarzem,

Uchwata Nr XLVI11/384/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Grodzisko gmina Rzgow (dziatki o nr ewid. 97/1, 98/2, 98/3, 99/1, 100/1, 101/2, 101/3, 156/3, 157/3,
157/5, 157/7, 157/8, 157/9, 158/1, 159/2, 159/3, 160/1, 161/1),

Uchwata Nr LIII/423/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 6 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci m.
Rzgowa rejon ul. Stawowa, ul. Katowicka, ul. Pabianicka oraz czesci wsi Gospodarz rejon ul.
Cegielniana oraz droga bez nazwy,

Uchwata Nr LIX/469/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 wrze$nia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci WSi
Czyzeminek rejon ul. Dojazdowej,

Uchwata Nr LIX/468/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Prawda dz. nr 239/2 i dz. nr 240/2,

Uchwata Nr LIX/466/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Czyzeminek dz. nr 130/1 i dz. nr 130/2,

Uchwata Nr VIII/76/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci
miejscowosci Bronisin Dworski rejon ul. Pogodne;.
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1.17.3. STRATEGIA ROZWOJU GMINY RZGOW NA LATA 2013 - 2020

Strategia Rozwoju Gminy Rzgdéw zostala przyjeta Uchwalg Nr XLI/378/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z
dnia 18 grudnia 2013 r. Dokument wyznacza on misj¢ rozwoju gminy pojmowang jako deklaracje intencji whadz

gminy, co do kierunkéow przysztego rozwoju Rzgowa, a takze cele strategiczne, cele operacyjne i zadania
realizacyjne.
Zdefiniowane problemy:

Demograficzne — emigracja ludnoéci w wieku produkcyjnym; konflikt pomigdzy nowymi mieszkancami,
a dotychczasowymi mieszkancami uprawiajagcymi ziemi¢ i prowadzacymi hodowle zwierzat;

Warunki zycia mieszkancow — niedostateczna ilo$¢ terenow do wypoczynku i rekreacji, niewystarczajace
warunki mieszkaniowe, konieczno$¢ rozpoczecia prac w zakresie budownictwa socjalnego; koniecznos¢
rozbudowy sieci gazowej, szczegdlnie na terenach wiejskich;

Rynku pracy — deficyt miejsc pracy dla osob w wieku 50+ oraz dla 0os6b z wyzszym wyksztalceniem;
mala aktywno$é w sferze przekwalifikowania zawodowego;

Z zakresu kultury i sportu — niedostatecznie rozwinigta baza kulturalna, znaczne ograniczenie lokalowe
Gminnego Osrodka Kultury w Rzgowie;

Ekonomiczne — niedostatecznie rozwinigta sie¢ infrastruktury kanalizacyjnej i gazowej; konieczno$é
budowy i remontu sieci i obiektow linii elektroenergetycznych sredniego napiecia; koszty wyposazenia
nowych terenow pod zabudowg jest niewspdtmierne z dochodami do budzetu gminy;

Przyrodnicze i ekologiczne — niezadowalajacy stan czystosci rzeki Ner;

Srodowiska kulturowego — zly stan techniczny niektérych obiektow ujetych zardéwno w Gminnej
Ewidencji Zabytkow jak i Wojewddzkim Rejestrze Zabytkow.

Gtowne kierunki rozwoju:

—  Stabilny rozwoj gospodarczy Gminy Rzgow;
—  Lepsze warunki zycia mieszkancow.

Wskazano cele strategiczne:

— Infrastruktura techniczna — modernizacja i rozbudowa kanalizacji sanitarnej, stacji uzdatniania
wody, stworzenie mozliwos$ci rozwoju OZE na terenie gminy;

— Utworzenie nowych oraz rozbudowg istniejacych stref aktywnosci gospodarczej;

— Rozwdj i modernizacja infrastruktury spotecznej, kulturalnej i o§wiatowej;

—  Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego;

— Rozwoj rolnictwa poprzez zastosowanie nowoczesnych form hodowli i upraw w gminie.
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Cele gtowne:

Cel I. Stabilny rozwoj gospodarczy Gminy Rzgow, w efekcie lepsza sytuacja budzetu gminy poprzez wspolprace
i budowanie powigzan spoteczno — gospodarczych w ramach obszarow funkcjonalnych;

Cel II. Lepsze warunki zycia mieszkancow Gminy Rzgow, szczegolnie osob o niskich dochodach, poprzez
wzmacnianie i wykorzystywanie endogenicznych potencjalow gminy oraz wspolpracy w wymiarze lokalnym
i regionalnym.

1.18. ANALIZA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z DOKUMENTOW
WYZSZEGO RZEDU (NA POZIOMIE REGIONALNYM I KRAJOWYM)

1.18.1. POLITYKA PRZESTRZENNA PANSTWA
Polityka przestrzenna panstwa, identyfikacja najistotniejszych makroekonomicznych 1 strukturalnych
uwarunkowan polityki rozwoju regionalnego, przektadajacych si¢ na polityki regionalne i lokalne, definiowana jest
w rzadowych dokumentach programowych.
Dokumentami tymi sg m.in.:
1) ,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”;
2) ,Krajowa strategia rozwoju regionalnego”;
3) ,Polska 2025. Dlugookresowa strategia trwalego i zréwnowazonego rozwoju’;
4) plany i strategie, w zakresie zréznicowanych dziedzin rozwoju, dotyczace:
a) ochrony srodowiska,
b) drég i transportu,
c) energetyki,
d) telekomunikacji.
Generalnym zatozeniem w/w dokumentow jest realizacja strategii dynamicznego zrownowazenia rozwoju,
umozliwiajgca likwidacje dysproporcji rozwojowych i poziomu zycia mieszkancow.
Cele zawarte w dokumentach zostaly przetozone na skale gminy Rzgoéw oraz uwzglednione w polityce przestrzennej
gminy, wyrazanej poprzez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
I.18.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LODZKIEGO
Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lodzkiego 20207 zostata przyjeta uchwatg Nr XXXI11/644/13 Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie: uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa L.odzkiego na lata 2007 — 2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewoddztwa L.odzkiego
2020.
Zatozeniem Strategii jest wskazanie dziatan rozwojowych, skoncentrowanych w 3 sferach, ktore podzielone
zostaly na 14 obszarow:
Sfera spoteczna: wiedza i kompetencje, jakos¢ zycia, polityka spoteczna, spoteczenstwo obywatelskie;
Sfera ekonomiczna: dostepno$¢, baza gospodarcza, spoleczenstwo informacyjne, obszary wiejskie, rynek pracy,
wizerunek;
Sfera funkcjonalno — przestrzenna: system osadniczy, tad przestrzenny, tozsamo$¢ regionalna, ochrona
srodowiska.
Dokument wskazuje wizje rozwoju regionu: ,,REGION SPOJNY TERYTORIALNIE WIZERUNKOWO,
KREATYWNY | KONKURENCYJNY W SKALI KRAJU | EUROPY, O NAJLEPRZEJ DOSTEPNOSCI
KOMUNIKACYJNEJ, WYROZNIAJACY SIE ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJNA I WYSOKA JAKOSCI4 ZYCIA”.
Strategia kreuje polityke regionalna, w zwiazku z czym wyznaczone zostaly priorytetowe obszary, ktore beda
stanowity odniesienie do realnego wprowadzenia dzialan ukierunkowanych na rozwdj. Terytorialny wymiar
spojnosci zaktada dziatanie w trzech sektorach: spdjnos¢ gospodarcza, spdjno$¢ spoteczna oraz spojnosé
przestrzenna jako czynniki sukcesu regionu t6dzkiego.
Zaktada sig, ze polityka regionalna be¢dzie realizowana w dwoch ptaszczyznach: polityka horyzontalna, polityka
terytorialno — funkcjonalna.
Polityka horyzontalna skierowana jest do wszystkich podmiotéw funkcjonujacych na terenie wojewodztwa i odnosi
si¢ do catego obszaru. Sktadaja si¢ na nig trzy filary rozwoju:
] Spdjnos¢ gospodarcza,
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) Spojnosc¢ spoleczna,

. Spojnos¢ przestrzenna.
Zakres ksztattowania mozliwosci rozwojowych zostat rozszerzony o polityke terytorialno — funkcjonalna, ktora
koncentruje si¢ na wspotpracy jednostek samorzadu terytorialnego. Celem jest eliminacja dysproporcji migdzy
gminami i tworzenia wspolnych projektow i zadan.

1.18.3. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LODZKIEGO
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego™ okresla wytyczne co do ksztattowania
zagospodarowania w nast¢pujacych ptaszczyznach:
- system osadniczy i poprawa spojnosci terytorialnej regionu,
- tozsamos¢ regionalna z wykorzystaniem waloréw turystycznych regionu,
- tozsamos$¢ regionalna z wykorzystaniem walorow kulturowych,
- dostepno$¢ wojewodztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systeméw infrastruktury — uklad kolejowy, uktad
drogowy, energetyka i dostepno$¢ do medidow informacyjnych,
- tozsamos¢ regionalna — srodowisko przyrodnicze,
- ochrona i poprawa stanu $rodowiska.’
Przy czym wizja rozwoju wojewodztwa opiera si¢ na filarach:
= Rozwoj kluczowych inwestycji z zakresu infrastruktury transportowe;j i technicznej;
= Rozwdj gospodarki innowacyjnej, wykorzystujacej endogeniczny potencjal rozwojowy i tworzacej
nowoczesne formy organizacyjne w postaci struktur sieciowych;
= System osadniczy, ktorego rdzen w postaci metropolii t6dzkiej i Aglomeracji L.6dzkiej bedzie wspomagany
przez regionalne i ponadlokalne bieguny wzrostu;
= Ksztaltowaniu spojnego systemu ekologicznego oraz kulturowo — turystycznego.
Dla Gminy Rzgdéw Plan zawiera nast¢pujgce wytyczne:

W zakresie rOwnowazenia systemu osadniczego i poprawy spojnosci terytorialnej regionu Plan zalicza
gming Rzgéw do obszaru powigzan funkcjonalnych aglomeracji t6dzkiej. Gmina zostala wskazana w strukturze
funkcjonalnej jako o$rodek lokalny o wysokim poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego. Wiaczona zostata do
Aglomeracji Lodzkiej jako osrodka determinujgcego rozwoj regionu.

Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego zaklada wizje rozwoju przestrzennego w wyszczeg6lnionych
sektorach:

= Struktura sieci osadniczej;

= Gospodarka;

= Infrastruktura transportowa;

= Infrastruktura techniczna;

= Srodowisko przyrodnicze i kulturowe;

8 Uchwata Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r. Sejmiku Wojewédztwa Lodzkiego w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/524/2002 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 9 lipca 2002r. w sprawie uchwalenia ,, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego ™.
" Wytyczne w zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw turystycznych oraz kulturowych zostaly opisane W
rozdziale 111.10. niniejszego opracowania, zas wytyczne w zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem walorow srodowiska
oraz w zakresie ochrony i poprawy stanu Srodowiska zostaly opisane w Rozdziale IV. Analiza stanu aktualnego zasobu dotyczgcego ochrony
Srodowiska przyrodniczego.
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Rysunek nr 16 Cechy przestrzeni determinujgce rozwdj. Zrédlo: Aktualizacia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lodzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

Struktura sieci osadniczej

»Plan...” zaklada, Zze Aglomeracja Lodzka stanie si¢ osrodkiem rozwoju, ktory bedzie oddzialywata na cale
wojewodztwo, jako biegun wzrostu o randze europejskiej. Uzupelnieniem tego beda ponadregionalne bieguny
stanowigce wigksze osrodki miejskie na terenie wojewddztwa. W zakresie sytemu osadniczego mozliwe jest, ze
miasta male i bardzo male mogg straci¢ na swoim znaczeniu, jednak nie bedzie to dotyczylo Rzgowa, bowiem
wlaczony jest do Aglomeracji Lodzkiej.

Gospodarka

Wskazuje si¢ wzrost dziatalnosci gospodarczej, szczegdlnie w obszarze ksztattowania Aglomeracji Lodzkiej. Bedzie
to konsekwencja realizacji inwestycji komunikacyjnych: autostrady A, drogi ekspresowej S8. Zaktada si¢ powstanie
nowych stref przedsigbiorczosci min. w Rzgowie. L6dzZ stanie si¢ o$rodkiem ustug okotobiznesowych, naukowych
w tym badan wysokiej technologii. Mozliwe jest aby Aglomeracja £.6dzka, wykorzystujac tradycje widkiennicze i
filmowe stanie si¢ Srodkowoeuropejskim centrum mody i kinematografii. Poprzez lokalizacj¢ na terenie gminy
Rzgbéw C.H. Ptak jest to bardzo realne. Centrum stale si¢ rozwija, realizujac targi, pokazy mody. Tradycje
Lodzkiego wiokiennictwa zostaty wykorzystane w gminie Rzgoéw, jako osrodka o preznie rozwijajacej si¢ branzy
odziezowej.

Infrastruktura transportowa

Wskazuje si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii, ze wzgledu na wymagania klimatyczne.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Istota jest poprawa i ochrona stanu $rodowiska przyrodniczego, poprzez wzrost lesistosci , poprawa jakosci wod
poprzez uregulowanie gospodarki wodno — §ciekowej, stworzenie jest spojnego systemu obszaré6w chronionych.

Ze wzgledu na wlaczenie Rzgowa do ksztattujacej si¢ Aglomeracji Lodzkiej wskazano szereg dziatan,
majacych na celu wzrost gospodarczy, oraz podniesienie regionu do rangi osrodka o znaczeniu europejskim.
Szczegdtowo dla Gminy Rzgdéw “Plan...” zaktada:

=  Wykorzystanie specjalizacji sektorowych oraz potencjatu ludzkiego i materialnego w celu rozwoju
powiazan o charakterze klasterow — dla Rzgowa bedzie to klaster wlokienniczo — odziezowy;
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= W zakresie powigzan infrastrukturalnych — rozwoj komunikacji publicznej, potaczenia szynowego $rodka
transportu w Aglomeracji £.odzkiej; budowa systemdéw komunikacyjnych; zmniejszenie emisji CO..
=  Wzmocnienie i rozwoj systemu powiagzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych:
— budowa autostrady A1, budowa drogi ekspresowej S-74;
— poprawe stanu technicznego drog krajowych nr 91 i nr 71 - wskazuje si¢ klas¢ GP lub G dla drog
krajowych;
— dla drog wojewodzkich wskazuje si¢ klas¢ G;
— dla drog powiatowych wskazuje si¢ klasg Z.
= Eliminacja ucigzliwego ruchu tranzytowego i cigzkiego z terenow o intensywnej zabudowie poprzez
realizacje potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgéw — wschodnie dzielnice
Lodzi (droga klasy G lub GP);
=  Wzmocnienie systemu energetycznego regionu poprzez budowe stacji elektroenergetycznej 110/15kV;
= Ochrona najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie cigglosci systemu
ekologicznego — proponowany Obszar Chronionego Krajobrazy “Doliny Neru”, proponowany Obszar
Chronionego Krajobrazu “Tuszyfisko — Dhutowski” (obejmujacy istniejacy OChK Srodkowej Grabi);
proponowany Zespo6t Przyrodniczo Krajobrazowy “Ruda Willowa”; zachowanie i ochrona korytarzy
ekologicznych;
= Ksztaltowanie cigglych systeméw przyrodniczo — kulturowych w granicach obszaru ksztattowania
powiazan funkcjonalnych Aglomeracji Lodzkiej;
= Ksztaltowanie systemu szlakow turystycznych: L.odzka Magistrala Rowerowa; Szlak Literacki,
= Ochrona i poprawa stanu srodowiska;
= Obronnosc i bezpieczenstwo publiczne;
=  Wspblpraca miedzyregionalna: Srodkowoeuropejskie Centrum Tekstylno — Odziezowe — stworzenie
powiagzania migdzy osrodkami akademickimi i badawczo — rozwojowymi, a przedsiebiorcami.

Nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa +Lodzkiego oraz Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi zostal przyjety uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewoddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Na obszarze objetym zmiang studium 2019 oraz zmiang studium przyjeta Uchwatg Nr ................ Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia .................... nowy Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Lodzkiego utrzymuje wickszos¢

dotychczasowych ustalen Planu... z 2010 r’5, dodatkowo plan rekomenduje przebudowe gazociagéw wysokiego
ci$nienia oraz modernizacj¢ Stacji gazowych wysokiego cisnienia. W obowigzujacym Planie Zagospodarowania
Wojewddztwa Lodzkiego zrezygnowano z rekomendacji utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gornego
Neru" oraz wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgdéw — wschodnie dzielnice L.odzi.
1.18.4. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU LODZKIEGO WSCHODNIEGO
Strategia Rozwoju Powiatu Lodzkiego Wschodniego zostata przyjeta Uchwatg Nr 206/XIX/2008 Rady Powiatu
Lodzkiego Wschodniego z dnia 28 Iutego 2008 r. W strategii wskazane zostat cele strategiczne:
I Poprawa poziomu zycia mieszkancow;
Il. Wazrost konkurencyjno$ci powiatu w sferze spoteczno — gospodarczej;
11, Zachowanie i wykorzystanie waloréw przyrodniczo — Kkrajobrazowych i dziedzictwa kulturowego
powiatu.
Cele operacyjne:
1. Poprawa poziomu zycia mieszkancow;
2. Wzrost konkurencyjnoéci powiatu w sferze spoteczno — gospodarczej;
3. Zachowanie i wykorzystanie waloroOw przyrodniczo — krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego
powiatu.

S Uchwata Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r. Sejmiku Wojewddztwa Loédzkiego W sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/524/2002 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 9 lipca 2002r. w sprawie uchwalenia ,, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego”.
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Zarowno cele strategiczne jak i cele operacyjne Strategii Rozwoju Powiatu L.odzkiego Wschodniego sg tozsame z
celami przyjetymi w Strategii Rozwoju Gminy Rzgoéw. Wyznaczenie tych samych priorytetdéw w dziataniu przez
dwie jednostki samorzadu terytorialnego wskazuja na mozliwe wicksze prawdopodobienstwo osiggnigcia sukcesu.

1.18.5. CELE PONADLOKALNE

Realizacja zadan ponadlokalnych i lokalnych wynikaja z planéw rzadowych i lokalnych. Na terenie gminy Rzgow
sa realizowane lub zrealizowane jak rowniez projektowane inwestycje o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
majacym znaczenie w skali krajowe;j.
Na terenie gminy Rzgow sg zrealizowane lub w trakcie realizacji inwestycje ponadlokalnych i lokalnych celow
publicznych:
W zakresie komunikacji i transportu:

— Autostrada Al — zrealizowana;

— Droga ekspresowa S8 — zrealizowana;

— Droga ekspresowa S74 — projektowana;

—  Potudniowo — wschodnia obwodnica aglomeracyjna Pabianice — Rzgow — wschodnie dzielnice

Lodzi;

— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 714 na odcinku Rzgow — Kurowice;

—  poprawe stanu technicznego drég krajowych nr 91 i nr 71.
Realizacja powyzszych celow wynika czgsciowo z Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2009 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych, oraz z Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2008-2013 (z aktualizacjami Programu).
W zakresie infrastruktury technicznej:

— budowa stacji elektroenergetycznej 110/15kV;

—  budowa linii elektroenergetycznej 110kV;
W zakresie ustanowienia obszar6w chronionego krajobrazu - postulowane OCHK:

—  Obszar Chronionego Krajobrazy “Doliny Neru”;

—  Obszar Chronionego Krajobrazu “Tuszynsko — Diutowski”;

1.18.6. CELE LOKALNE

O ile na tym etapie mozna zdefiniowa¢ ponadlokalne cele publiczne, gdyz dysponujemy skonczonymi
dokumentami, na podstawie ktorych je okreslamy to okre$lenie celow lokalnych moze byé¢ nieprecyzyjne, gdyz
prace w tym temacie s3 w toku.
1) w zakresie komunikacji i transportu:

a) budowa, remonty i modernizacja drog gminnych,

b) budowa sieci komunikacji pieszo-rowerowej,

c) budowa potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgéw — wschodnie dzielnice

Lodzi;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) rozbudowa sieci wodociggowej,

b) realizacja programu rozbudowy kanalizacji sanitarnej,

c) budowa sieci kanalizacji deszczowej.
3) w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczej:

a) rozbudowa bazy rekreacyjno — turystycznej;

b) wykorzystanie zasobow srodowiska dla poprawy jakosci zycia mieszkancow (zrodta geotermalne).

1.19. UWARUNKOWANIA WYNIKACACE Z POLOZENIA GMINY RZGOW W
SASIEDZTWIE PORTU LOTNICZEGO EODZ IM. WEADYSEAWA REYMONTA

Na rysunku studium, zgodnie z wytycznymi "Planu generalnego Portu Lotniczego £6dZ im. Wiadystawa
Reymonya" oraz jego zalacznikiem mapowym pt. "Powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie portu lotniczego £6d? (EPLL)", zaznaczono cze$¢ Gminy Rzgdw, potozong w granicach
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zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy wokot Portu Lotniczego Lodz im. Wiadystawa
Reymonta oraz lotniczych urzadzeh naziemnych. W zwiazku z tym we wskazanym obszarze gminy wystepuja
ograniczenia dla wysokosci zabudowy lokalizowanej na przedmiotowym terenie. Przy opracowywaniu planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla tych terenéw niezbgdne bedzie porozumienie z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego w sprawie szczegdtowych wytycznych na ten temat.

1.20. ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY RZGOW

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dotyczacych bezposrednio oraz posrednio
dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
aktualizowano o$miokrotnie. Jedng ze zmian byla ustawa ,,0 rewitalizacji” (Dz.U. 2015, poz. 1777), ktéra weszta w
zycie dnia 17 listopada 2015 r. wprowadzajac szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagan wobec
dokumentéw studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa ta nie przewidziata
przepisdw przejsciowych co oznacza, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektow studium nalezy
uwzgledni¢ nowe wymogi i dostosowac do nich projekt.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowigzek wykonania
analizy potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz

demograficznych, w tym uwzglgdniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego, analiz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Brak przepisow przejSciowych spowodowat
konieczno$¢ przeprowadzenia analiz oraz aktualizacji projektu o ich wyniki.

Projekt studium, ktéry zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez instytucje a nastgpnie
wylozony do publicznego wgladu, uzupetniono o analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z nowelizacji ustawy:

1) analiza oraz prognoza demograficzna w okresie nie dtuzszym niz 30 lat;

2) prognoza mozliwo$ci finansowania przez gmine budowy: nowego uktadu drogowego, nowej sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury spotecznej, oparta na analizie budzetu gminy;

3) analiza spoleczna polegajaca na identyfikacji potrzeb i probleméw mieszkancow gminy;

4) analiza srodowiskowa polegajaca na wskazaniu obszaréw o duzych walorach przyrodniczych i kulturowych
oraz identyfikacji potrzeb i problemow z zakresu ochrony $rodowiska wystepujacych na obszarze gminy;

5) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe polegajacy na:

a) okreSleniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania na nowg zabudoweg, wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna,

b) oszacowaniu chlonnos$ci obszaréw gminy o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej tj. okreslenie ilosci wolnych od zabudowy
terenow na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, uktad
drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazong w ilo§ci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na
funkcje: mieszkaniowa, ustugowa 1 produkcyjna,

€) oszacowaniu chlonnosci obszaréw (niezabudowanych) wyznaczonych w planach miejscowych poza
terenami, o ktorych mowa w punkcie b), wyrazong w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy w
podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjna,

6) analiza pordéwnawcza prognoz: demograficznej, finansowej i spotecznej z bilansem terenéw dokonanego na
podstawie pkt. 3 oraz wypracowaniu wnioskow;

7) opracowaniu wariantOw rozwigzan zapewniajgcych  zsynchronizowanie  wszystkich —elementow
prowadzonych analiz i wypracowania wariantu optymalnego.

Aktualizacja projektu studium do aktualnie obowigzujgcych przepisdw spowodowata konieczno$é rezygnacji z

wyznaczania cze$ci nowych terendw pod zabudowe.
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1.20.1. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gmina Rzgéw lezy w powiecie t6dzkim wschodnim, ktory 1 stycznia 2002 r. zmienit sojowe granice, czgsé
gmin wchodzacych w jego sktad przed rokiem 2002 utworzyta nowy powiat brzezinski. Ze wzgledu na zmiang
granic, zmienita si¢ specyfika jednostki administracyjnej. Zatem analizie demograficznej zostat poddany okres od
2002 r. do 2014r.

Miasto Rzgow 1 stycznia 2006 r. uzyskato prawa miejskie, a co za tym idzie, zmienil si¢ status gminy z
wiejskiej na miejsko-wiejska. W analizie demograficznej uwzgledniono podzial gminy na miasto i tereny wiejskie
od 2006 r.

1.20.1.2 LICZBA LUDNOSCI

Gmina Rzgdéw pod wzgledem liczby mieszkancow, zajmuje czwarte miejsce w powiecie. Zamieszkuje ja 9958
0s6b, co stanowi 14,20% ludnoéci powiatu tddzkiego wschodniego’®. Wsréd ogdlnej liczby mieszkancow
przewazaja kobiety — 5096, co stanowi 51% ogo6lnej liczby mieszkancow.

Zmiany w liczbie ludnos$ci warunkowane sg trzema czynnikami: przyrostem naturalnym, saldem migracji oraz
zmianami w zasi¢gu terytorialnym jednostki. W 2010 roku zmienily si¢ granice administracyjne miasta Rzgow,
zostalo ono powigkszone o kilka dziatek nalezacych wczes$niej do solectwa Gospodarz oraz Grodzisko -
Konstantyna. Zmiany te byly jednak nieznaczne, nie maly wptywu na tendencje demograficzne w skali calej gminy.

Tabela nr 51. Liczba ludnos$ci w latach 2002-2014 w powiecie 10dzkim wschodnim oraz z gminie Rzgbéw

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
j’\elzgi\\g:tki osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Powiat
16dzki
wschodni | 62801 | 63334 | 63859 | 64384 | 64793 | 65368 | 66020 | 66807 | 67987 | 68671 | 69300 | 69759 | 70132
Rzgow -
gmina 8698 | 8843 | 8950 | 9018 | 9036 | 9174 | 9280 | 9416 | 9554 | 9682 | 9816 | 9961 | 9958
Rzgow - ) ) ) )
miasto 3380 | 3367 | 3370 | 3347 | 3372 | 3416 | 3437 | 3431 | 3393
Rzgow -
obszar - - - -
wiejski 5656 | 5807 | 5910 | 6069 | 6182 6266 | 6379 | 6530 | 6565

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

Tabela nr 52. Dynamika wzrostu liczby ludno$ci w powiecie t6dzkim wschodnim i w gminie Rzgéw

powiat t6dzki wschodni cata gmina Rzgow
ok liczba ) Dypamika Przyrosty/ubytki liczba _ Dypamika Przyrosty/ubytki
ludnosci | zmian [%] [os] ludno$ci | zmian [%] [os]

2002 62801 8698

2003 63334 0,85% 533 8843 1,67% 145
2004 63859 0,83% 525 8950 1,21% 107
2005 64384 0,82% 525 9018 0,76% 68
2006 64793 0,64% 409 9036 0,20% 18
2007 65368 0,89% 575 9174 1,53% 138
2008 66020 1,00% 652 9280 1,16% 106
2009 66807 1,19% 787 9416 1,47% 136
2010 67987 1,77% 1180 9554 1,47% 138
2011 68671 1,01% 684 9682 1,34% 128
2012 69300 0,92% 629 9816 1,38% 134
2013 69759 0,66% 459 9961 1,48% 145

7 Stan na dzien 31 grudnia 2014 r.
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2014 70132 0,53% 373 9958 -0,03% -3
Srednia
Dynamika 0,92% 1,14%
taczny
przyrost 7331 1260

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

Liczba ludnosci w powiecie 10dzkim wschodnim w latach 2002-2014 stale wzrastala (wykres 9) na
przestrzeni analizowanych 13 lat wzrosta o 7331 oséb. W badanym okresie w powiecie t6dzkim wschodnim
corocznie przybywato o $rednio 0,92% ludnosci. Najwigksza dynamika wzrostu charakteryzowat si¢ rok 2010,
wtedy liczba ludnos$ci wzrosta o 1180 co jest rowne 1,77% wzrostowi.

Wykres nr 9. Liczba ludnosci w powiecie 16dzkim wschodnim w latach 2002-2014

Liczba ludnosci w powiecie todzkim wschodnim w latach
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Liczba ludno$ci w gminie Rzgéw w latach 2002— 2014 posiadata trend dodatni (wykres 10).
W przeciagu analizowanych 13 lat wzrosta o 1260 osob. W badanym okresie corocznie przybywato o $rednio 1,14%
ludnosci, wyjatkiem jest rok 2014, kiedy odnotowano ujemny przyrost rzeczywisty, na poziomie -3. Najwicksza
dynamikg wzrostu charakteryzowat si¢ rok 2003 i 2013, wtedy liczba ludnoSci wzrosta o 145 0s6b co jest rowne
1,67% wzrostowi.

Gmina Rzgdéw charakteryzowala si¢ podobnymi trendami demograficznymi do powiatu tddzkiego
wschodniego, §rednia dynamika przyrostu ludnosci w gminie byta o 0,22% wyzsza.

Wykres nr 10. Liczba ludno$ci w gminie Rzgéw w latach 2002-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Zmiany liczby ludno$ci na obszarze wiejskim oraz w mieécie nie byly jednakowe (wykres 11). Liczba
ludno$ci w miescie na przestrzeni lat 2006-2014 wzrosta o 13 0s6b co stanowi nieznaczny przyrost, podczas gdy na
obszarze wiejskim gminy Rzgdéw o 909 0sob.

Wykres nr 11. Liczba ludnoéci w gminie Rzgéw w latach 2002-2014

Liczba ludnosci w miescie i na obszarach wiejkich gminy
Rzgow w latach 2006-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Obszar wiejski gminy Rzgdéw jest bardzo zrdéznicowany, obreby geodezyjne potozone w potnocnej czesci
gminy w sgsiedztwie Lodzi posiadajg duzo wigksza liczbe ludnosci, a co za tym idzie gesto$¢ zaludnienia, w
poréwnaniu do pozostatych terenow. Najwicksze skupisko ludnos$ci wystgpuje na terenie miejscowosci Starowa
Gora (2252 os.), oraz Stara Gadka (724 os.). Obszary te potozone sa w bezposrednim sasiedztwie Lodzi, staty si¢
naturalnym przedtuzeniem miasta. Na ich terenie powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz willowa,
tozsama z zabudowa wystepujaca na toédzkich peryferyjnych osiedlach. Pozostate obreby geodezyjne posiadaja
typowo wiejski charakter. Na terenie obrebu geodezyjnego Starowa Gora oraz Stara Gadka zamieszkuje 2976 0so6b
co jest rowne 47% wszystkich mieszkancow obszaréw wiejskich gminy Rzgow.

Wykres nr 12. Liczba ludnosci w gminie Rzgow w latach 2002-2014

Liczba ludnosci w obrebach geodezynych obszaru wiejsiego gminy Rzgéw
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Rzgéw Stan na dzier 17.02.2016 r.

1.20.1.3 GESTOSC ZALUDNIENIA

Srednia gestos¢ zaludnienia na terenie gminy i miasta Rzgéw wynosi 150 os./km?. Jest wigksza niz $rednia
140 os./km? . Tradycyjnie, miasto charakteryzuje si¢
znacznie wiekszg gestoscig zaludnienia (205 os/km?)”’, jednak nalezy zauwazy¢, ze takze obszar wiejski
gminy Rzgéw (132 os/km?), w poréwnaniu do gmin wiejskich powiatu t6dzkiego wschodniego, zalicza
si¢ do gesto zaludnionych. Analizujac gesto$¢ zaludnienia na terenach wiejskich i miejskich w innych

dla powiatu tédzkiego wschodniego, ktéra wynosi

jednostkach samorzadowych powiatu todzkiego wschodniego, dysproporcje w zakresie gestosci zaludnia terendw
wiejski 1 miejskich najmniejsze s3 w gminie Rzgow. Uwarunkowane jest to bliskoscia £odzi i ekspansja budowlana
na tereny wiejskie.

Tabela nr 53. Gesto$é zaludnienia na terenie gmin powiatu todzkiego wschodniego —dane grudzien 2014 r.

L.p. Gmina Gestos¢ zaludnienia
[0s./km?]

1. Rzgéw 150
Rzgéw (miasto) 205
Rzgow (obszar wiejski) 132

2. Andrespol 565

3. Brojce 90

4, Koluszki (miasto) 1355

5. Koluszki (obszar wiejski) 69

6. Nowosolna 84

7. Tuszyn (miasto) 315

8. Tuszyn (obszar wiejski) 46

9. Powiat t6dzki wschodni 140

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Na przestrzeni analizowanych lat gesto$¢ zaludnienia wzrosta zar6wno na terenie powiatu tddzkiego
wschodniego jak i gminy Rzgdéw (wykres 13). W miescie Rzgdéw gestos¢ zaludnienia posiada tendencje malejaca,
od roku 2006 do roku 2014 spadta o 6 os/km2. Natomiast na obszarach wiejskich gesto$¢ zaludnienia posiada
tendencje rosngcg na przestrzeni lat 2006-2014 wzrosta o 19 osob (wykres 14). Nalezy podkresli¢, ze wzrost
gestosci zaludnienia odbywa si¢ glownie na terenie sotectwa Starowa Gora i Stara Gadka, sg to obszary sasiadujace
z Lodzia, posiadajace miejski charakter. Zjawisko to mozna nazwac ,,rozlewaniem si¢ miasta”.

Wykres nr 13. Ggstos¢ zaludnienia w powiecie 16dzkim wschodnim i gminie Rzgow w latach 2002-2014

Gestosc zaludnienia w powiecie t6dzkim wschodnim

i w gminie Rzgéw w latach 2006-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

77

Stan na dzien 31 grudnia 2014 r.
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Wykres nr 14. Ggsto$¢ zaludnienia w miescie i na obszarze wiejski gminy Rzgéw w latach 2006-2014

Gestosc zaludnienia w miescie i na obszarze wiejskim
gminy Rzgow w latach 2006-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

1.20.1.4 PRZYROST NATURALNY

!\Iazwa . 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
jednostki

osoba | osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba
Powiat
16dzki -234 | -146 -118 -117 -111 -172 -54 -27 -84 -32 -49 -137
wschodni
Rzgow -
gmina -35 -29 -11 -25 -23 -15 -14 16 -12 11 -8 7
Rzgow -
miasto - - - - -18 -8 -16 -9 -9 -9 -11 -15
Rzgow -
obszar - - - - -5 -7 2 25 -3 20 3 22
wiejski

Tabela nr 54. Przyrost naturalny na terenie powiatu t6dzkiego wschodniego oraz gminy Rzgdéw w latach 2002-14

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Przyrost naturalny na terenie powiatu t6dzkiego wschodniego byt w catym okresie od roku 2002 do roku 2014
ujemny, najnizszy poziom osiggngt w2002 roku (234 o0s) co jest rowne wskaznikowi
3,73 %o.

W gminie Rzgdéw przyrost naturalny charakteryzowat si¢ podobnymi tendencjami do wystgpujacych w
powiecie. Przyrost naturalny posiadat trend zmienny w latach 2009, 2011 oraz 2013 byt dodatni, w pozostatych
latach ujemny. Najwyzszy poziom osiggnal w 2009r. (9 os) co jest réwne wskaznikowi 1,75%o najnizszy w 2002 r.
(-35 0s) co jest rowne wskaznikowi -4,02%o.

Na terenie miasta Rzgdéw w analizowanym okresie przyrost naturalny byl zawsze ujemny, wahal sie w
przedziale od -9 do -18.

Odmienna sytuacja panuje na obszarach wiejskich gminy Rzgéw, w analizowanym okresie wystgpowat trend
zmienny, wahat si¢ w przedziale od — 12 do 25 os6b. W latach 2008, 2009, 2011, 2012, przyrost naturalny byt
dodatni w pozostatych rocznikach ksztattowal si¢ powyzej poziomu -2%o.

Przyrost naturalny miat niewielki wptyw na przyrost ludnosci w gminie Rzgow
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Wykres nr 15. Wskaznik przyrostu naturalnego w powiecie }6dzkim wschodnim i gminie Rzgow

w latach 2002-2014
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Wykres nr 16. Wskaznik przyrostu naturalnego w mieécie oraz na obszarze wiejskim gminy wiejskim

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

w latach 2006-2014
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

1.20.1.5 SALDO MIGRACJI

Tabela nr 55. Saldo migracji w latach 2000-2014 w powiecie 16dzkim wschodnim oraz gminie Rzgow

Nazwa 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014

jednostki osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Powiat 16dzki

wschodni 534| 656| 724| 574| ©526| 846 752| 716| 675 716 727| 573| 510
Rzgéw 94 132 136 113 12 200 104 111 144 117 140 122 44
Rzgow -

miasto 29 21 15 13 21 53 24 12 -18
Rzgoéw - obszar

wiejski -17 179 89 98 123 64 116 110 62

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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Saldo migracji we wszystkich analizowanych jednostkach administracyjnych utrzymuje si¢ na dodatnim
poziomie. W powiecie t6dzkim wschodnim na przestrzeni lat 2002-2014 mozna zauwazy¢ trend zmienny. W latach
2002-2007 mial tendencj¢ zmienna, w pozniejszym okresie posiadal tendencje malejaca. Wspotczynnik salda
migracji na przestrzeni analizowanych lat wahat si¢ w przedziale od 7,27%o do 12,94 %o.

W gminie Rzgéw mozna zaobserwowa¢ podobne tendencje do wystepujacych w catym powiecie t6dzkim
wschodnim (wykres 17). Jednak na obszarze gminy zmiany wspotczynnika migracji byly bardziej dynamiczne.
Wspoétczynnik salda migracji na przestrzeni analizowanych lat wahat si¢ w przedziale od 1,33%o0 do 21,80 %eo.
Najwigksza dynamikg zmian charakteryzowat si¢ okres 2006 -2007, Kiedy wspotczynnik salda migracji osiagnat
najnizszg i najwyzsza wartos¢. Od roku 2012 saldo migracji charakteryzuje si¢ trendem malejacym.

Wykres nr 17. Wskaznik salda migracji na terenie powiatu t6dzkiego wschodniego i gminy Rzgoéw
w latach 2002 — 2014.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wysoki wskaznik salda migracji na terenie gminy Rzgdéw byt glownie spowodowany migracjami ludno$ci na
obszary wiejskie gminy, jednak w badanym okresie saldo migracji podsiadalo tendencj¢ zmienng cechujaca si¢ duza
dynamika.

Mnigjsze znaczenie miatl naptyw ludnosci do miasta, tam saldo migracji wykazuje tendencj¢ malejaca.
Wyjatkiem byt rok 2011 kiedy saldo migracji na obszarze miasta osiaggnelo wyzsza warto§¢ niz na obszarze
wiejskim gminy. W 2014 roku w miescie Rzgéw saldo migracji pierwszy raz uksztaltowalo si¢ na ujemnym
poziomie.

Wykres nr 18. Wskaznik salda migracji w mieécie i na obszarze wiejskim gminy Rzgéw w latach 2006 — 2014.
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Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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Struktura meldunkéw w gminie Rzgow:

Tabela nr 56. Struktura meldunkéw w gminie Rzgoéw w latach 2002-2014

; 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
P osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Zameldowania

Z miast 166 199 206 187 90 250 154 165 181 185 186 203 127
Zameldowania

ze WSi 22 29 23 24 22 57 34 31 33 79 22 16 32
Zameldowania

Z zagranicy 0 0 1 1 2 2 5 6 1 1 3 3 2

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Na przestrzeni analizowanych lat w$rdd osob naptywajacych do gminy Rzgoéw, znaczng wigkszos¢ stanowili
mieszkancy miast (wykres 19), gtownie Lodzi. Osoby naptywajace z terenow wiejskich stanowia niewielki odsetek
imigrantow ksztalttujacy si¢ w przedziale 8-25%, liczba 0s6b naptywajacych z zagranicy jest nieznaczna, waha si¢ w
przedziale 0-4%.

Nalezy zauwazy¢, ze dane mowiace o liczbie meldunkéw nie oddaja skali zjawiska migracji na teren gminy
Rzgoéw. Jest to zwigzane z ogdlnym trendem polegajacym na przeprowadzaniu si¢ oséb w wieku produkcyjnym,
pracujacych w Lodzi, na peryferia metropolii (obszary wiejskie w poinocnej czgéci gminy Rzgow), jednak bez
zmiany meldunku. Gmina graniczy bezposrednio z Lodzia, jest w strefie jej funkcjonalnego wptywu.

Wykres nr 19. Struktura meldunkoéw w gminie Rzgoéw w latach 2002-2014
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Podsumowanie:

Na przestrzeni analizowanych 13 lat liczba ludno$ci w gminie Rzgow caly czas wzrastata. Jest to spowodowane
dodatnim saldem migracji, zwlaszcza duza liczba 0sob naptywajacych z miast na obszar wiejski gminy (potozony w
sgsiedztwie Lodzi).

Gmina Rzgow charakteryzuje si¢ podobnymi tendencjami do wystgpujacych w catym powiecie todzkim
wschodnim.

1.20.1.6 PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI
W celu oszacowania prognozowanej liczny ludnoséci w gminie Rzgoéw zostaty przeanalizowane
dane dla powiatu t6dzkiego wschodniego z podziatem na obszary miejskie i wiejskie. Brak jest danych
dla poszczegolnych gmin.
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Tabela nr 57. Prognozowana liczba ludno$ci w powiecie t10dzkim wschodnim oraz dynamika zmian
w latach 2015-2045

powiat obszary miejskie obszary wiejskie
e |Vl | Prvosuon |l | P | Pyt | zte | Py | rovoeyut
[%] [%] [%]
2015 | 70794 24142 46652
2020 | 73124 3,29% 2330 | 24029 | -0,47% -113 | 49095 5,24% 2443
2025 | 75140 2,76% 2016 | 23778 | -1,04% -251| 51362 4,62% 2267
2030 | 76731 2,12% 1591 | 23404 | -1,57% -374 | 53327 3,83% 1965
2035 | 77989 1,64% 1258 | 22947 | -1,95% -457 | 55042 3,22% 1715
2040 | 79091 1,41% 1102 | 22446 | -2,18% -501 | 56645 2,91% 1603
2045 | 80144 | 1,33% 1053 | 21936 | -2,27% -510| 58208 | 2,76% 1563

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Wykres nr 20. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie 10dzkim wschodnim w latach 2015-2025

Prognozowana liczba ludnosci w powiecie tédzkim
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wykres nr 21. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie 16dzkim wschodnim w latach 2015-2025

Prognozowana luczba ludnosci w miastach i na obszarach
wiejskim w powiecie tédzkim wschodnim w latach 2015-2045
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wedtug danych w latach 2015-2045 r. w powiecie 0dzkim wschodnim liczba ludnosci bedzie rosna¢. Na
przestrzeni 30 lat ma powigkszy¢ si¢ 0 9350 0séb (13,2%). Tendencja rosngca bedzie spowodowana wzrostem
liczby ludnosci na terenach wiejskich, gdzie prognozowany jest wzrost liczby Iudnosci o okoto 11550 o0so6b ( 24%).
Odwrotna tendencja prognozowana jest na obszarach miejskich, tam liczba ludnosci bgdzie miata trend malejacy w
analizowanym okresie zmniejszy si¢ o okoto 2210 oséb (-9,1%).
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Gmina Rzgoéw w latach 2002-2014 wykazywata podobne tendencje demograficzne do wystgpujacych na
terenie calego powiatu 16dzkiego wschodniego. Mozna zatozy¢, ze na przestrzeni najblizszych 30 lat tendencje te
utrzymaja si¢. Biorac pod uwage blisko$¢ gminy do Lodzi oraz wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow
zwigzang z budowa nowego uktadu komunikacyjnego. Mozemy prognozowac, ze na obszarze gminy Rzgow liczba
ludnos$ci w przeciagu najblizszych 30 lat zwigkszy si¢ o okoto 10-15%. Podobnie jak w powiecie prognozuje si¢
przyrost ludnosci na obszarach wiejskich o okoto 25% oraz odptyw z terenéw miejskich o okoto -10%.

Tabela nr 58. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Rzgow w latach 2015-2045 przy zalozeniu wystepowania
trendow takich jak w catym powiecie

gmina miasto obszar wiejski

liczba Dynamika | Przyrosty/ubytki liczha Dynamika | Przyrosty/ubytki liczba Dynamika | Przyrosty/ubytki

e zmian [%] | [os] T zmian [%] | [os] . zmian [%] | [os]
2015 9958 3393 6565
2020 10286 3,29% 328 | 3377 -0,47% -16 | 6909 5,24% 344
2025 10570 2,76% 284 | 3342 -1,04% -35 | 7228 4,62% 319
2030 10794 2,12% 224 | 3289 -1,57% -52 | 7505 3,83% 277
2035 10971 1,64% 177 | 3225 -1,95% -64 | 7671 2,22% 167
2040 11125 1,41% 155| 3187 -1,18% -38| 7895 2,91% 223
2045 11276 1,33% 148 | 3117 -2,271% -70 | 8114 2,76% 219

Zrodlo: opracowanie wiasne

Wzrost liczby ludnosci bedzie spowodowany dodatnim saldem migracji na obszarze wiejskim gminy
Rzgéw. Przyczyng tego zjawiska bedzie obserwowany obecnie trend odptywu mieszkancow Lodzi na tereny
przylegte. Mniejszy wplyw na przyrost ludnosci w gminie bedzie mial przyrost naturalny, jednak analizujac
strukturg wieku oraz polityke prorodzinng prowadzong przez panstwo przyrost naturalny w przeciaggu najblizszych

30 lat powinien mie¢ dodatni trend.

Zwickszanie si¢ liczby 0s6b na terenie gminy Rzgdéw spowoduje takze szereg innych zjawisk zwigzanych ze
wzrostem liczby urodzen, wzrostem liczby dzieci i mtodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby
ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem liczby ludno$ci w wieku produkcyjnym. Zmiany te przyczynag si¢
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi publiczne na terenie gminy Rzgow.

1.20.1.6 WYTYCZNE DO OBLICZENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE W PERSPEKTYWIE DO 2045 R.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 okre$lajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe powinno si¢ uwzglednic¢
niepewnos$¢ procesOw rozwojowych gminy ,, Niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwoscig
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz 30%”. Biorac pod uwagg specyfike
gminy Rzgoéw, polozenie w bezposrednim sgsiedztwie todzi (migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego) oraz wystepowanie zjawiska "urbanizacji ukrytej"’® oszacowanie
zapotrzebowania na nowa zabudowe jest bardzo trudne, obarczone duzym ryzykiem biedu. W_zwiazku z
powyzszym W_procesie oszacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudoweg nalezy uwzglednié

prognozowang liczbe ludnosci w perspektywie do 2045 r. , powiekszona o 30%.

Prognozowana liczba Prognozowana liczba ludnosci do
ludnos$ci do 2045 roku 2045 roku powigkszona o 30%

11276 14660

1.20.2 ANALIZA SPOLECZNA
1.19.2.1 STRUKTURA SPOLECZENSTWA W GMINIE RZGOW

® Gmina Rzgow szacuje, zZe na jej obszarze mieszka okoto 1000 mieszkancow, ktorzy nie zmienili miejsca meldunku.
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Tabela nr 59. Struktura wieku w gminie Rzgoéw

wiek przedprodukeyjny [%] | wiek produkcyjny [%] | wiek poprodukcyjny [%]

Rzgow - gmina 19,2 63,1 17,6
Rzgow - miasto 17,2 63,4 19,4
Rzgow - obszar wiejski 20,3 63,0 16,7

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Tabela nr 60. Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Rzgow
Rzgéw - gmina
58,33%
Rzgow - miasto 57.69%
Rzgow - obszar wiejski
58,73%

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W gminie Rzgéw spoleczenstwo jest relatywnie mtode, liczba oséb w wieku przedprodukcyjnych jest
wigksza niz w wieku poprodukcyjnym, sytuacja ta jest spowodowana duza iloscig osob przed 18 rokiem zycia
zamieszkujacych na obszarze wiejskim gminy Rzgéw. Odmienna sytuacja panuje w miescie, tam spoleczenstwo
zaczyna wchodzi¢ w okres pdznej dojrzatoscei.

Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Rzgdw jest ponizej sredniej dla Polski, warto zauwazy¢, ze
jest spowodowany glownie obciazeniem osobami w wieku przedprodukcyjnym. Jest to pozytywny trend
zapewniajacy cigglo§¢ w procesie zastepowania pokolen.

1.20.2.2 WARUNKI MIESZKANIOWE

Szczegotowe dane dotyczace warunkow mieszkaniowych, dostepu ludno$ci do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
na terenie Gminy Rzgow zostaty omowione w rozdziale "1.11.3 Warunki mieszkaniowe"'.

1.20.2.3 USLUGI PUBLICZNE
Opieka medyczna

Na obszarze gminy dziata jedna Gminna Przychodnia Zdrowia zlokalizowana w mie$cie Rzgow. Osrodek
zdrowia zapewnia mieszkancom podstawowa opieke zdrowotna, specjalistyczna opieke zdrowotng oraz ustugi z
zakresu rehabilitacji leczniczej i stomatologii. Oprocz tego wystepuja gabinety prywatne min. specjalistyczna
przychodnia leczenia nieptodnosci "GAMETA". Stan bazy medycznej jest postrzegany przez mieszkancéw na ogot
jako niezadowalajagcy. W ostatnim czasie obserwowane sa pozytywne zmiany, polegajace na stopniowej
modernizacji obiektu oraz unowocze$nianiu wyposazenia przychodni.

Opieka socjalna

Swiadczeniem pomocy spotecznej zajmuje si¢ Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej. Istniejacy GOPS otacza
opieka mieszkancow gminy, wymagajacych pomocy przede wszystkim z powodu niepetnosprawnosci, bezrobocia,
bezradnosci zyciowej oraz z powodu wielodzietnosci. Na terenie gminy, znajduje si¢ rowniez Osrodek Dziennego
Pobytu dla Osoéb Starszych i Niepetnosprawnych Siostr Felicjanek.

Oswiata

Gmina Rzgéw dysponuje wystarczajaca dla potrzeb mieszkancow siecig placowek oswiatowych. Na jej
obszarze zlokalizowane s3: trzy placowki przedszkolne: publiczne w Rzgowie - ul. Szkolna, Przedszkole
Niepubliczne ,,Lalibu” w Starowej Gorze, Przedszkole Niepubliczne i Mini Ztobek ,,Swiat Odkrywcow” w Starej
Gadce, trzy szkoly podstawowe: Szkota Podstawowa im. Jana Dlugosza w Rzgowie, Szkota Podstawowa w
Guzewie im. Kornela Makuszynskiego, Szkota Podstawowa im. Krolowej Jadwigi w Kalinie, jedno gimnazjum -
Gimnazjum im. Kazimierza Jagiellonczyka w Rzgowie. W najblizszym czasie (w perspektywie do 2021 r.)
planowane jest utworzenie dwoch nowych przedszkoli 3-oddziatowych, przy szkole podstawowej w Kalinie i przy
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szkole podstawowej w Guzewie. Nalezy zauwazyé, ze istniejace placowki o$wiatowe sa przygotowane na
ksztalcenie wigkszej ilosci dzieci, ich metraz oraz wyposazenie pozwala na utworzenie dodatkowych klas, zabieg
ten wigzat by si¢ jedynie z zatrudnieniem dodatkowej kadry.

Na terenie gminy Rzgow nie znajduja si¢ szkoty ponadgimnazjalne. Mieszkancy Rzgowa korzystaja z szerokiej
oferty placowek zlokalizowanych na terenie Lodzi. Rzgéw potozony jest w Lodzkim Obszarze Metropolitalnym,
posiada bardzo mocne powigzania funkcjonalne z Lodzig. Blisko§¢ miasta wojewddzkiego (10 km) oraz dobrze
rozwinigty system komunikacji zbiorowej umozliwia swobodny przeptyw ludnosci migdzy tymi jednostkami
administracyjnymi.

Szczegdtowy stan placéwek edukacyjnych zostal oméwiony z rozdziale 1.2.1.2.4. Zabudowa ustugowa, dzial
oswiata i wychowania, tabela nr . Stan edukacji w Gminie Rzgow.

Kultura

Na terenie gminy dziata Gminny Os$rodek Sportu, Turystyki i Rekreacji oraz Gminny O$rodek Kultury, ktory
Zrzesza 6 grup artystycznych oraz 4 kota tematyczne.

W zakresie dziatania Gminnego O$rodka Kultury oraz Gminnego Os$rodka Sportu, Turystyki i Rekreacji
organizowane s3 imprezy aktywizujace lokalng spotecznos$é¢, m.in. koncerty, konkursy, wystawy. W 2015 r. na
terenie gminy odbylo si¢ 68 imprez kulturalnych. Oferte kulturalng na terenie gminy Rzgow uzupehiaja swietlice
wiejskie, czesto dziatajace przy Ochotniczych Strazach Pozarnych. Na obszarze gminy dziata tylko jedna biblioteka
publiczna zlokalizowana w Rzgowie, placowki takie jak muzeum, kino, teatr nie wystepuja.

Tabela nr 61. Oferta kulturowa w Gminie Rzgow w 2015 r.

KULTURA
biblioteki 1
muzea 0
kina 0
teatry 0
domy i o$rodki kultury 1
kota (kluby) 4
grupy artystyczne 6
$wietlice wiejskie 9
imprezy kulturalne 65

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL  https://bdl.stat.gov.pl

Sport i rekreacja

W Rzgowie zlokalizowana jest hala sportowa oraz orlik, dziata tam réwniez Klub Sportowy LZS GLKS
»Zawisza" posiadajacy stadion o powierzchni 2,0 ha. Hala sportowa posiada arene z boiskami do pitki recznej,
siatkowki 1 koszykoéwki, znajduj si¢ tam rowniez $cianka wspinaczkowa, sitownia, kort do gry w squasha oraz dwie
sale do ¢wiczen. Ponadto w nastgpujacych wsiach znajduja si¢ obiekty:

e Kalinko — boisko przy OSP oraz plac zabaw dla dzieci;
e Stara Gadka — boisko;

e Grodzisko — hoisko oraz plac zabaw dla dzieci;

e Starowa Gora — boisko oraz plac zabaw dla dzieci;

e Romandw - boisko i plac zabaw dla dzieci;
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e Kalino - boisko przyszkolne i plac zabaw;
e Czyzeminek — boisko przy Swietlicy Wiejskie;.

Na terenie gminy Rzgdéw w ostatnich latach znacznie poprawita si¢ infrastruktura sportowo rekreacyjna. Lecz w
dalszym ciagu jest ona niewystarczajaca szczeg6lnie na terenach wiejskich, gdzie brak jest placow zabaw i obiektow
sportowych. Na obszarze gminy brakuje basenu oraz zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjne;.

Niestety gorzej wyglada infrastruktura turystyczna zwigzana z aktywnymi formami wypoczynku
indywidualnego. Na terenie gminy poza matymi odcinkami nie ma wykonanych $ciezek rowerowych, infrastruktura
rowerowa praktycznie nie istnieje. Brak jest rowniez infrastruktury na szlakach turystycznych, bazy noclegowej,
bazy gastronomicznej oraz miejsc do odpoczynku. Gmina Rzgdéw wykazuje potencjat do rozwoju aktywnych form
odpoczynku, w szczegdlnosci rozwoju turystyki rowerowej.

1.20.2.4 WNIOSKI
Gmina Rzgéw jest preznie rozwijajaca si¢ jednostka administracyjng. Budowa nowego ukladu
komunikacyjnego spowodowala wzrost atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy. Na obszarze gminy krzyzuja si¢ bardzo
wazne arterie komunikacyjne a mianowicie droga ekspresowa S-8 z autostradg Al oraz drogi krajowa nr 91 i 71.
Atrakcyjne potozenie komunikacyjne gminy skutkuje rozwojem na jej terenie dziatalnosci gospodarczych zaréwno z
sektora duzych jaki i matych i $rednich przedsigbiorstw. Duza ilo§¢ firm zapewnia miejsca pracy dla mieszkancow
gminy i regionu.

Gmina Rzgdéw posiada niewystarczajaca ilo§¢ przestrzeni publicznych oraz terenéw do wypoczynku i
rekreacji, wptywa niekorzystnie na jako§¢ zycia mieszkancow. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w obowigzujacych
planach oraz studium projektowane sg nowe przestrzenie publiczne: tereny zieleni urzadzonej wzdtuz Strugi oraz
rzeki Ner w centrum Rzgowa, obszar zieleni parkowej wokodt projektowanego zbiornika retencyjnego oraz Rzgow 1.
Kolejnym problemem jest niewystarczajaco rozwinigta infrastruktura spoteczna z zakresu opieki medycznej i oferty
kulturalnej. Nalezy jednak zauwazy¢, ze Gmina Rzgéw jest potozona w Lodzkim Obszarze Metropolitalnym,
znajduje si¢ z strefie funkcjonalnego wplywu miasta wojewodzkiego. Dobrze rozwinigta infrastruktura
komunikacyjna (w tym transport zbiorowy) powoduje, ze cze$¢ mieszkancow Gminy Rzgoéw korzysta z ustug
publicznych zlokalizowanych na terenie Lodzi. Nastgpnym aspektem na jaki nalezy zwroci¢ uwage jest sie¢
infrastruktury technicznej, ponad 99% mieszkancoéw posiada odstep do wodociagu, gorzej wyglada dostep do sieci
kanalizacji sanitarnej ponad 40% mieszkancéw nie ma mozliwosci podlaczenia si¢ do niej, utwardzenia wymagaja
tez gminne drogi gruntowe. Nakladow inwestycyjnych wymaga réwniez infrastruktura turystyczna, priorytetem
powinna sta¢ si¢ budowa sieci $ciezek rowerowych.

Jak wykazaty analizy demograficzne na obszarze gminy Rzgow w przeciagu najblizszych 30 lat liczba
ludnos$ci bgdzie miata trend rosnacy. Oznacza to, ze zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na uslugi publiczne oraz
infrastrukture spoteczng. Doktadne okreslenie zapotrzebowania na infrastrukture spoteczng jest niemozliwe, jest to
zwigzane z duzg niepewno$cig procesOw rozwojowych oraz z polozeniem gminy w sasiedztwie miasta
wojewodzkiego - czgs¢ mieszkancow Rzgowa korzysta z ushug publicznych zlokalizowanych na terenie Lodzi a
Rzgbéw tratuje jako sypialni¢. Prognozowany przyrost liczny mieszkancow powinien by¢ skorelowany z rozwojem
infrastruktury spolecznej wystepujacej na terenie Gminy Rzgoéw.

1.20.3 ANALIZA BUDZETU GMINY RZGOW

Budzet gminy w latach 2006-2015 stale rost, jest to zwigzane ze wzrostem dochodow wilasnych gminy.
Obserwowany jest sredni wzrost budzetu o 3-4% rocznie. Od roku 2012 r. w gminie wystepuje nadwyzka dochodow
nad wydatkami, $rodki te sa przeznaczane na sptat¢ zadluzenia gminy.

Warto podkresli¢, ze znaczng cze$¢ dochodow Gminy stanowig dochody wiasne, w 2015 r. stanowity one
76,9% wszystkich dochodéw. Na tle powiatu Gmina Rzgéw wypada bardzo dobrze ma najwyzsze dochody wtasne
przypadajace na 1 mieszkanca, na tle wojewodztwa Rzgow klasyfikuje si¢ na 7 pozycji. W 2015 r. udziat wptywow z
tytulu podatku dochodowego od 0so6b fizycznych, w dochodach wiasnych wyniost 32,6%. W Gminie Rzgéw w 2015
r. 100% wydatkéw majatkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity
17,8% wydatkéw Gminy
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Tabela 62. Budzet gminy Rzgéw w latach 2010-2015

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Dochody |21853487 | 26698026 | 29035420 | 31685580 | 32186884 | 33340458 | 33772135 | 35602392 | 37915403 | 41002655
Wydatki 24894688 | 22589894 | 27079284 | 32183342 | 36602110 | 34472657 | 32416766 | 33954816 | 33705087 | 38173951

deggz;l:a/ -3041201 | 4108132 | 1956136 | -497762 | -4415226 | -1132199 | 1355369 | 1647576 | 4210316 | 2828704

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdar finansowych.

Wykres 22. Dochody i wydatki gminy Rzgéw w latach 2006-2015
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych.

1.20.3.1 ANALIZA WYDATKOW NA INFRASTRUKTURE SPOLECZNA

W najblizszych latach Gmina Rzgdéw planuje rozbudowywaé oraz modernizowaé swoja infrastrukture
spoteczng, w wieloletniej prognozie finansowej na lata 2016-2020 ujete zostaly nastgpujace wydatki:

Tabela 63. Inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej ujete w wieloletniej prognozie finansowej Gminy Rzgoéw

na lata 2016-2020

nazwa inwestycji ujetej w WPF na lata 2016-2020 mln zt
Rozbudowa Przedszkola w Rzgowie 0,8
Termomodernizacja budynku Przedszkola w Rzgowie 0,25
Modernizacja systemu c.o i kotlowni szkoty podstawowej w Rzgowie 0,54
termomodernizacja budynku OSP w Rzgowie 0,08
wykonanie projektow budowy przedszkoli w Kalinie i Guzewie 0,08
wykonanie projektu i budowa boiska w Starowej Gorze 0,43
wykonanie projektu i budowa domu kultury w Rzgowie 5,07
wykonanie projektu i odnowienie budynku $wietlicy 0,12
wykonanie przylacza wodociaggowego do nawodnienia boiska 0,04
suma 7,40
Srednie roczne wydatki 1,48

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych zawartych w WPF Gminy Rzgow
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Planowane $rednie roczne wydatki, w latach 2016-2020 na infrastrukture spoteczng wynosza okoto
1,5 min zt. W omawianym okresie Gmina planuje realizacj¢ kilku duzych inwestycji min. budowa Domu Kultury w
Rzgowie, budowa boiska w Starowej Gorze oraz budowa dwoch nowych placowek przedszkolnych dziatajacych przy
szkotach podstawowych w Kalinie i Guzewie (wydatek jeszcze nie ujety w WPF, szacowane koszty budowy dwoch
przedszkoli okoto 3-4 mln zt). W Gminie Rzgoéw prognozowany jest przyrost ludnosci, powinien by¢ on skorelowany
z rozwojem infrastruktury spotecznej. W przeciggu najblizszych lat Gmina powinna utworzy¢é nowe tereny zieleni
urzadzonej oraz tereny sportu i rekreacji. Zaklada si¢, ze Gmina bedzie dalej inwestowaé w modernizacje istniejacej
juz infrastruktury oraz budowa¢ nowag a coroczne wydatki na infrastrukture spoleczng utrzymaja si¢ na $Srednim

poziomie wynoszacym okoto 1,5 min zt.
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1.20.3.2 ANALIZA WYDATKOW NA INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Tabela 63. Wydatki gminy Rzgbéw na cele inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej w latach 2010-2015

dziat Rozdziat 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Infrastruktura
10 |Rolnictwoi | 1010 |wodociagowa i 143384 | 217733 | 469092 | 508922 | 1668690 | 597680 | 1079480 | 144210 | 347660 | 2110370
lowiectwo sanitacyjna wsi
goo |transporti | gnqq6 |Drogi publiczne 581888 | 1013372 | 1993046 | 991850 | 1058792 | 587729 | 617340 | 2450870 | 729058 | 471693
Tacznosé gminne
Gospodarka
700 |Gospodarka | 79005 |gruntami i 108988 | 175530 | 198835 | 13050 | 375100 | 144563 | 1969650 | 347460 | 142693 | 302550
mieszkaniowa nieruchomos$ciami
gospodarka
Gospodarka | 90001 |Scickowa i ochrona | 5995133 | 2694036 | 2553957 | 2677650 | 1729891 | 65220 72930 | 1051780 | 563645 | 116700
900 |komunalna i wod
ochrona 90015 |0Swietlenie ulic 184503 | 232015 | 26100 | 192305 | 144420 | 85170 19900 18890 | 123620 | 1242130
srodowiska placow i drog
o 7013896 | 4332686 | 5241030 | 4383777 | 4976893 | 1480362 | 3759300 | 4013210 | 1906676 | 4242443
Udziat w wydatkach ogotem 28,17%|  19,18%| 19,35%| 13,62%| 13,60%|  4,29%|  11,60%| 11,82% 5,66%|  11,12%
Srednie wydatki 4 135 000

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych
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Wydatki inwestycyjne na realizacje infrastruktury technicznej w gminie Rzgoéw charakteryzuja si¢ duza
zmiennoécig. Na przestrzeni analizowanych 10 wynosity od 1 480 362 do 7 013 896 zl, co odpowiada udziatowi od
4,29% do 28,17% wydatkow inwestycyjnych na infrastruktur¢ techniczna we wszystkich wydatkach gminy. W
okresie ostatnich 10 lat srednie naktady inwestycyjne na infrastruktur¢ techniczng wynosza 4 135 000 zt. Najwigksze
naktady finansowe na cele inwestycyjne gmina poniosta w 2006 r. bylo to uwarunkowane zakonczeniem duzego
przedsigwzigcia polegajacego na budowie systemu kanalizacyjnego dla sotectw Starowa Gora oraz Stara Gadka.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na obszarach wiejskich
pochodza z dzialu 010 rolnictwo i lowiectwo. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2006-2015 na
realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej posiadaja trend zmienny, najwyzsze byly w 2015 roku i wyniosty
2 110370 zt.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe i modernizacje drég gminnych pochodza z dziahu 600 transport i
tacznos¢. Jest to zadanie wilasne, na ktore gmina przeznaczyta najwiecej funduszy w analizowanym okresie wydatki
na budowe i modernizacje drog gminnych posiadaly trend zmienny, jednak corocznie przekraczaty 500 000 zt.

Srodki finansowe przeznaczone na wykup terenéw pod inwestycje celu publicznego pochodza z dziatu 700
gospodarka mieszkaniowa. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2006-2015 na realizacje w/w
zadania sg bardzo zréznicowane. We wszystkich latach wynosity ponizej 400 000zt wyjatkiem jest rok 2012 kiedy
osiggnety poziom 1 969 650 zt, gmina Rzgéw wykupita wtedy grunty na zasoby komunalne.

Srodki finansowe przeznaczone na inwestycje z zakresu gospodarki $ciekowej i ochrony wod pochodza z

dzialu 900 gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2006-
2015 na realizacje sieci wodociagowej i1 kanalizacyjnej oraz rozbudowe oczyszczalni $SciekOw posiadaja trend
zmienny, najwyzsze byty w 2006 i 2007 r.

Srodki finansowe przeznaczone na o$wietlenie ulic, placow i drog pochodza rowniez z dziatu 900
gospodarka komunalna i ochrona §rodowiska. W analizowanym okresie gmina Rzgéw poniosta najnizsze wydatki na
realizacje tego zadania.

Analiza planéw wydatkéw budzetowych oraz sprawozdan z wykonania planu wydatkéw budzetowych
wykazata, ze czesto plan udaje sie zrealizowaé tylko czesciowo. Srodki finansowe przeznaczone na realizacje zdan
inwestycyjnych czesto sa przenoszone na realizacje zadan biezacych. Skutkiem tego zjawiska jest duzo
zrdéznicowanie wysokosci wydatkéw na realizacje zadan inwestycyjnych w analizowanym okresie, w przypadku gdy
nie uda si¢ zrealizowac¢ planu wydatkéw w okresie sprawozdawczym, zadania przenoszone sa na kolejny okres.

WNIOSKI

Budzet gminy Rzgéw corocznie wzrasta o okoto 3-4% , jest to spowodowane wzrostem wplywow z tytutu
podatkéw od nieruchomosci o raz CIT i PIT. W Rzgowie na 1000 mieszkancoéw przypada 158 firm °, jest to
najlepszy wynik na tle wszystkich gmin miejsko-wiejskich w wojewddztwie todzkim. Budowa nowego uktadu
komunikacyjnego spowodowala wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej, obecnie w gminie pojawito sie kilku
powaznych inwestorow, chcacych rozwija¢ swoje dzialalnosci gospodarcze na terenie Rzgowa.

Rzgow zajmuje takze 1 miejsce w rankingu najmniej zadluzonych gmin miejsko-wiejskich w wojewodztwie
16dzkim. Zadtuzenie wynosi tylko 8,4 %. Gmina rowniez dobrze radzi sobie w pozyskiwaniu funduszy unijnych na
1 mieszkanca przypada 24 250 zt.

Sytuacja ta daje dobre prognozy na przyszios¢ wzrost dochodéw gminy bedzie powodowal niwelacje
zadtuzenia oraz zwiekszenie naktadow finansowych na wydatki inwestycyjne. Wydatki inwestycyjne z zakresu

budowy infrastruktury technicznej sg warunkiem niezbednym do dalszego rozwoju gospodarczego gminy, zatem
mozna wnioskowac¢, ze w najblizszych latach stang sie priorytetowymi.

1.20.4 ANALIZA UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH

1.20.4.1 IDENTYFIKACJA ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO

Gmina Rzgdéw potozona jest w dolinie rzeki Ner, ktora wraz z ekosystemami lesnymi w poludniowej czgsci
gminy zapewnia powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaglos¢ ekosystemoéw ekologicznych. Gtowng bariera

& Stan na grudzien 2014 r. (zrodto: http://www.rzgow.pl/miasto-i-gmina-t2)
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dla zachowania ciagloéci terenéw przyrodniczych gminy i jej otoczenia sg trasy komunikacyjne oraz rozwijajaca si¢
zabudowa.

Na obszarze gminy Rzgéw nie wystepuja zadne obszarowe formy ochrony przyrody, Na terenie gminy zostaty
wskazane granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Goérnego Neru" oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Tuszynsko - Dhutowskiego" jednak na ich obszarze nie obowiazuja zadne regulacje. Ochrona dotychczas objeto

jedynie 17 pojedynczych drzew w formie pomnikow przyrody. W celu tworzenia spdjnego systemu obszarow
chronionych, na znacznej powierzchni gminy Rzgow projektowane jest utworzenie powierzchniowych form
ochrony przyrody, ktorych gléwnym celem bedzie ochrona krajobrazu:

. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornego Neru” — bedzie obejmowaé tereny chronione ze wzgledu na
cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe gornego odcinka doliny Neru (od Zrédet do krancow gminy
Konstantynow £.6dzki) oraz terenéw sasiadujacych z doling rzeki charakteryzujacych si¢ wysokimi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi;

. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko-Diutowski” — bedzie obejmowaé kompleks lasow regionu
Dtutowa i Tuszyna, ktore petnia funkcje turystyczne, rekreacyjne i sportowe dla Rzgowa, Pabianic, Tuszyna,
Dhutowa.

Na obszarze gminy Rzgdéw przewazaja uzytki rolne, ktore stanowia 63,97% powierzchni gminy. Uzytki zielone
w sklad, ktorych wchodza 1aki i pastwiska stanowia 16,78% powierzchni jednostki, zlokalizowane sa gtéwnie w
dolinie rzeki Ner. Niepokojaca jest bardzo mata lesisto$¢ gminy, lasy stanowia zaledwie 3,68% powierzchni gminy
jest to najmniejszy wskaznik na tle catego wojewddztwa tddzkiego. Wody powierzchniowe stanowig ponizej 1%.

Obszary zurbanizowane w najwickszym skupisku wystgpuja na terenie miasta Rzgéw oraz w solectwie Starowa
Goéra, w pozostalych jednostkach osadniczych zlokalizowane sg zazwyczaj pasmowo, wzdluz ciagoéw
komunikacyjnych. Obszary zurbanizowane zajmuja 14,73% powierzchni gminy.

1.20.4.2 JAKOSC SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Rzgbéw potozona jest w sasiedztwie duzego osrodka miejskiego. Dobrze rozwinigta sie¢ komunikacyjna,
ekspansja zabudowy o charakterze miejskim na wiejskie obszary gminy oraz intensywne wykorzystywanie zarowno
rolniczo jak i pozarolniczo obszarow przyczynito si¢ do utracenia na znacznej czgsci obszaru gminy walorow
krajobrazowych (rozumianych jako walory naturalnego krajobrazu geomorfologicznego i roslinnego). Gmina
Rzgdéw jest szczegdlnie narazona na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego oraz ucigzliwosci akustyczne
zwigzane z duzym natezeniem ruchu komunikacyjnego.

1.20.4.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym i gwattownym zwigkszeniem zasilania rzek opadami
atmosferycznymi lub woda roztopowa. Wielko$¢ zagrozenia powodziowego jest uwarunkowana m.in. rzezbg terenu,
mozliwo$ciami retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiornikach zaporowych, stopniem zalesienia,
istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: row melioracyjny, prog, kanal, mogacych shuzy¢ jako urzadzenia
retencyjne oraz wystegpowaniem starorzeczy, mokradet i bagien.

Na terenie gminy Rzgoéw w mysl przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego zagrozenie powodziowe
stwarza rzeka Ner.

Dla rzeki Ner zostaly sporzadzone mapy zagrozenia powodziowego na ktérych wskazano:

. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;
. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na

ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe
dla planowania przestrzennego na obszarze zagrozenia powodziowego lub dla innych dziatan majacych na celu
ograniczanie ryzyka powodziowego. Obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lati 10 lat sa

obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych nie powinno przeznaczaé nowych obszaréw pod
zabudowe, powinno si¢ tez chroni¢ istniejace melioracje wystepujgce na obszarach wiejskich gminy.
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WNIOSKI

Srodowisko naturalne Gminy Rzgdw zostalo w znaczny sposob przeksztatcone. W celu zapewnienia cigglosci
ekosystemoéw ekologicznych oraz ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych rzeki Ner oraz laséw
wystepujacych w potudniowej czgéci gminy powinno si¢ utworzy¢ obszarowe formy ochrony krajobrazu.

Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest zréznicowana. Tworzg ja zbiorowiska ro$linnosci wysokiej lesnej
(kompleksy lesne, zadrzewienia) i niskiej: zrodliskowej, wodnej, fakowej, bagiennej, torfowiskowej (doliny rzeczne
i obnizenia dolinne) o wysokich wartosciach dla $rodowiska ekologicznego gminy i duzych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych. Powinny one zosta¢ wytaczone z mozliwosci urbanizacji i stanowi¢ tereny otwarte
gminy.

Ze wzgledu na bardzo matg lesisto$¢ gminy nalezy chroni¢ istniejace ekosystemy lesne oraz wyznaczy¢ nowe
tereny do zalesienia. Na obszarze wiejskim gminy nalezy réwniez chronié¢ tereny rolnicze, szczegdlnie gleby III,
I1a i b poprzez ich rolnicze uzytkowanie.

Nalezy rowniez zadba¢ o krajobraz dolin rzecznych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego powinny
by¢ wykluczone zzabudowy, powinno si¢ umozliwia¢ jedynie zagospodarowanie ich na cele turystyczne
i rekreacyjne.

Nowe tereny o funkcji mieszkaniowej powinny powstawaé jako uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz polegac
na przeciwdziataniu niekontrolowanej suburbanizacji.

Obszary przylegle do waznych ciggéw komunikacyjnych sa szczegdlnie narazone na ucigzliwosci
akustyczne, oraz emisje zanieczyszczen, w zwiazku z tym nie powinno dopuszcza¢ powstawania na tych
obszarach nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Ze wzgledu na duza atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszary te
powinny by¢ predysponowane do rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej.

Glownym kierunkiem dzialan powinno by¢ zachowanie wysokiej jako$ci srodowiska przyrodniczego gminy
poprzez podejmowanie dziatan niepogarszajacych jego stanu i zapobieganie wystepowaniu negatywnego wptywu na
srodowisko oraz ochrona istniejacych cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobdw srodowiska.

1.20.5. CHLONNOSC ZABUDOWY

1.20.5.1 WYZNACZENIE OBSZAROW O ZWARTEJ WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ

W celu oszacowania stopnia konsumpcji oraz chtonno$ci terendéw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach obszar gminy zostat podzielony na jednostki osadnicze zawierajace si¢ w granicach obrebow
geodezyjnych. W jednostkach osadniczych® zostaly wyodrebnione obszary o w petni wyksztalcone] zwartej
strukturze funkcjonalno przestrzennej, zwane dalej obszarami SFP.

W procesie wyznaczania granic obszarow SFP wzieto pod uwage istniejgce zainwestowanie, sie¢ uzbrojenia
terenu, dostgp do drég publicznych oraz historyczne uwarunkowania. Na obszarze wiejskim gminy Rzgow
wyodrebniono 20 obszaréw SFP, w tym jeden szczegdlny obszar — Gospodarz Folwark®. Granice oraz numery
obszaréw SFP zostaty pokazane na rysunku nr 17.

80 Zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowoséci i obiektow
fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

81 Jednostka Gospodarz Folwark zostala wyznaczona ze wzgledu na historyczne uwarunkowania. Okoto roku 1920 powstato tam
zatozenie parkowo-patacowe. W sktad majatku wchodzit patac, mtyn i dom mtynarza, czworaki, kuznia, cegielnia, obory park
oraz stawy rybne o powierzchni ok.3,4 ha. Po 1 wojnie $wiatowej majatek zostat rozparcelowany powstata samodzielna wies
Gospodarz. Obecnie na obszarze dawnego majatku pozostat park, stawy rybne oraz patac, kuznia i dom mitynarza (wszystkie
obiekty budowlane a raczej ich pozostatosci sa w bardzo zlym stanie technicznym). Ze wzgledu na szczegdlny charakter obszaru
SFP nalezy wyznaczy¢, w tej jednostce takie przeznaczenie, ktore nie bedzie si¢ kldcito z historyczng funkcja, a jednoczesnie
aktywizuje ten teren. Przede wszystkim, bezwzglgdng ochrona nalezy obja¢ park podworski i doprowadzi¢ do jego rewaloryzacji.
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1.20.5.2 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W bilansie obliczono ilo$¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe na obszarach SFP oraz poza ich granicami,
nastepnie sprawdzono procentowy udziat terendw niezainwestowanych.

Obszar wiejski gminy Rzgow
2 Obreb Bronisin Dworski

2.1 BRONISIN Na obszarze SFP poza obszarem SFP
DWORSKI POLNOC RMN MN U
catkowita pow. terenéw 263600 14500 1800
niezainwestowane 163840 4500 0
zainwestowane 99760 10000 1800 brak terenéw przeznaczonych pod
% terenow 62,15% 31,03% zabudowg
nieskonsumowanych 61% 0,00%
suma terenow
nieskonsumowanych 168340
2.2 BRONISIN Na obszarze SFP poza obszarem SFP
DWORSKI POLUDNIE RMN MN U RMN MN U RP
catkowita pow. terenOw 287680 137800 16000 22600 19000 1800 16000
niezainwestowane 155280 74900 0 0 19000 0 0
zainwestowane 132400 62900 16000 22600 0 1800 16000
% terendw 53,98% 54,35% 0,00% | 100,00%
nieskonsumowanych 54% 0,00% 46% 0,00% | 0,00%
suma terendw
nieskonsumowanych 230180 19000
Obreb Czyzeminek
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
3. CZYZEMINEK RMN MN U RP RMN MN ML p
catkowita pow. terenow 418050 35200 3400 2000 | 95800 20300 123000 | 8700
niezainwestowane 159690 34200 0 0 77100 20300 108300 0
zainwestowane 258360 1000 3400 2000 | 18700 0 14700 8700
% terendw 38,20% 97,16% 80,48% | 100,00%
nieskonsumowanych 43% 0,00% | 0,00% 84% 88,05% | 0,00%
suma terenow
nieskonsumowanych 193887 205700
4 Obre¢b Gospodarz
na obszarze SFP poza obszarem SFP
4.1 GOSPODARZ RMN MN ] P RMN U
catkowita pow. terenéw 264560 337700 23700 | 42400 64400 251400
niezainwestowane 38200 118400 0 0 53600 251400
zainwestowane 226360 219300 23700 | 42400 10800 0
% terenoOw 14,44% 35,06%
nieskonsumowanych 26,00% 0,00% | 0,00% 83,23% 100%
suma terenow
nieskonsumowanych 156600 305000
4.2 GOSPODARZ na obszarze SFP poza obszarem SFP
FOLWARK MN
catkowita pow. terenow 70400 brak terenéw przeznaczonych pod
niezainwestowane 39800 zabudowe
zainwestowane 30600

177




% terenow
nieskonsumowanych 56,53%
suma terenow
nieskonsumowanych 39800
5 Obre¢b Grodzisko
5.1 GRODZISKO Na obszarze SFP poza obszarem SFP
KONSTANTYNA RMN MN MN U
calkowita pow. terenow 349740 41100 136100 98300
niezainwestowane 81810 21500 120400 98300
zainwestowane 267930 19600 15700 0
% terenOw 23,39% 52,31%
niezainwestowanych 26% 88,46% 100,00%
suma terenow
niezainwestowanych 103310 120400
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
5.2 GRODZISKO RMN U
catkowita pow. terendw 212560 76700
niezainwestowane 91760 61500
zainwestowane 120800 15200 brak terenow przeznaczonych pod
% terendw zabudowe
niezainwestowanych 43,17% 80,18%
suma terenow
niezainwestowanych 153260
6 Obreb Guzew-Babichy
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
6.1 GUZEW RMN MN UM U RMN MN U
catkowita pow. terendw 199780 17300 39300 12500 25500 62500 9300
niezainwestowane 68600 17300 14500 0 25500 45600 9300
zainwestowane 131180 0 24800 12500 0 16900 0
% terendw 34,34% 100,00% 100,00% 72,96%
nieskonsumowanych 40% 36,90%| 0,00% 81% 100,00%
suma terenow
nieskonsumowanych 100400 80400
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
6.2 BABICHY RMN MU ) AG
catkowita pow. terenéw 121500 117000 121300 391500
niezainwestowane 50040 11000 121300 391500
zainwestowane 71460 106000 0 0
% terenow
niezainwestowanych 41,19% 9,40% 100,00% 100%
suma terenow
niezainwestowanych 61040 512800
7 Obreb Huta Wiskicka - Tadzin
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
7.1 HUTA WISKICKA RMN U RMN U
catkowita pow. terenow 178480 42300 36900 304500
niezainwestowane 72800 39200 34700 279600
zainwestowane 105680 3100 2200 24900
% terenow
niezainwestowanych 40,79% 92,67% 94,04% 91,82%
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suma terenow

niezainwestowanych 112000 314300
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
7.2 TADZIN RMN
catkowita pow. terenéw 121500
niezainwestowane 50040
zainwestowane 71460 brak terenéw przeznaczonych pod
% terenow zabudowe
niezainwestowanych 41,19%
suma terenow
niezainwestowanych 50040
8 Obre¢b Kalinko
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
8.1 KALINKO RMN MN U RP MW MN
calkowita pow. terenow 454560 15900 6200 40200 12900 41800
niezainwestowane 173680 9700 0 0 0 41800
zainwestowane 280880 6200 6200 4200 12900 0
% terenow 38,21% 61,01% | 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
nieskonsumowanych 39%
Suma terendw
nieskonsumowanych 183380 41800
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
8.2 KALINKO MROGI RMN
catkowita pow. terendw 154860
niezainwestowane 58580
zainwestowane 96280 brak terenow przeznaczonych pod
% terenOw zabudowe
niezainwestowanych 37,83%
suma terenow
niezainwestowanych 154860
9 Obreb Kalino
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
9 KALINO RMN U RP
catkowita pow. terendw 330560 900 40200
niezainwestowane 77760 0 0
zainwestowane 252800 900 40200
% terenow
niezainwestowanych 23,52% 0,00% 0
suma terenow
niezainwestowanych 77760 0
10 Obre¢b Prawda
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
10 PRAWDA RMN ML ML RP
catkowita pow. terendw 316620 12800 950 153800 80050
niezainwestowane 85770 6900 39000 0
zainwestowane 230850 0 950 114800 80050
% terenow
nieskonsumowanych 27,09% 100,00% 0,00% 25,36% 0,00%
suma terenow
nieskonsumowanych 92670 39000
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11 Obr¢b Romanow

Na obszarze SFP poza obszarem SFP
11 ROMANOW RMN MN ML ML
calkowita pow. terenow 311610 44400 12800 153800
niezainwestowane 105480 25900 0 39000
zainwestowane 206130 18500 12800 114800
% terendw 33,85% 58,33%
nieskonsumowanych 37% 0,00% 25,00%
suma terenow
nieskonsumowanych 131380 0
13 Obreb Stara Gadka
13.1 STARA GADKA Na obszarze SFP poza obszarem SFP
WSCHOD
RMN MN U
catkowita pow. terenéw 124600 453300 3400
niezainwestowane 19800 236200 0 i
zainwestowane 104800 217100 3400 brak terenéw przeznaczonych pod
% terenow 15,89% 52,11% zabudowe
niezainwestowanych 44% 0,00%
suma terenow
niezainwestowanych 256000
STARA GADKA w jednostce osadniczej poza jednostka osadnicza
CENTRUM RMN U MN U P
catkowita pow. terendw 218300 1600 14300 125700 57100
niezainwestowane 34100 0 2700 95300 57100
zainwestowane 184200 1600 11600 30400 0
% terenow
niezainwestowanych 15,62% 0,00% 18,88% 75,82% | 100,00%
suma terenow
niezainwestowanych 34100 155100
13.3 STARA GADKA Na obszarze SFP poza obszarem SFP
ZACHOD RMN
catkowita pow. terenow 119600
niezainwestowane 97100
zainwestowane 22500 brak terenow przeznaczonych pod
% terenow zabudowe
niezainwestowanych 81,19%
suma terenow
niezainwestowanych 97100
14 Obre¢b Starowa Gora
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
STAROWA GORA MN U P
catkowita pow. terenéw 2687300 136600 74700
niezainwestowane 892800 5000 0
zainwestowane 1794500 131600 74700 brak terendw przeznaczonych pod
% terenow zabudowe
nieskonsumowanych 33,22% 3,66% 0%
suma terenow
nieskonsumowanych 897800
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Konsumpcja terenéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszarow o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarze wiejskim gminy Rzgow ksztaltuje si¢ na poziomie okoto 60%.
Najmniej terendéw jeszcze niezainwestowanych jest w Gospodarzu (26,0%) oraz w Kalinie (23,53%).

Zroznicowanym stopniem konsumpcji charakteryzuje si¢ obreb Stara Gadka, w ramach ktorego zostaty
wyroznione trzy obszary SFP: Stara Gadka Wschdd z dominujaca forma zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng
(tereny niezainwestowane stanowia 44%) Stara Gadka Centrum najstarsza jednostka z dominacja zabudowy
zagrodowej (tereny niezainwestowane stanowig ok. 16%) oraz Stara Gadka Zachdd, jednostka przylegta do gminy
Ksawerdw, (tereny niezainwestowane stanowig ok. 81%).

Najmniejszym stopniem konsumpcji charakteryzujg sie jednostki osadnicze potozone w pétnocno-wschodniej
czeSci gminy Bronisin Dworski Pétnoc (tereny niezainwestowane stanowia ok. 61%), Bronisin Dworski Potudnie
(tereny niezainwestowane stanowia ok. 54%) oraz jednostka Huta Wiskicka, gdzie tereny niezainwestowane o
funkcji mieszkaniowej w granicach jednostki stanowig 41% a o funkcji ustugowej 93%.

Nalezy zauwazy¢, ze stopien konsumpcji terendow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
wyglada znacznie gorzej poza granicami obszaréw SFP, na obszarze wiejskim gminy niecale 10% terenow
wyznaczonych pod zabudoweg poza obszarami SFP zostala zainwestowana. Pomimo uptywu 13 lat od wyznaczenia
znacznej czgsci tych terendw w planie ogélnym gminy Uchwata nr X1/95/2003 z dnia z dnia 22.07.2003 r. nie
zostaly one nadal wyposazone w niezbedng infrastrukture tzn. uktad komunikacyjny oraz sie¢ wodociagowa i
kanalizacyjng. Oznacza to, ze zostaly one wyznaczone zbyt pochopnie bez zbadania rzeczywistych potrzeb i
mozliwo$ci rozwojowych gminy.

Najwigcej terenow wyznaczonych pod zabudowg poza obszarami SFP zostala wyznaczona w obrebie
geodezyjnym Huta Wiskicka — Tadzin oraz Grodzisko, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 714 zostato przeznaczonych
37 ha pod zabudowe ushlugows. Tereny te nie posiadajg uzbrojenia, nie sg atrakcyjne dla inwestorow. Podobna
sytuacja ma miejsce w sotectwie Guzew — Babichy zgodnie z ustaleniami miejscowego planu przyjetego uchwata
XIX/161/2004 z dnia 1.04.2004 r. pod zabudowe o funkcji aktywno$ci gospodarczej w granicach obrebu zostato
przeznaczone 40 ha, tereny w dalszym ciggu pozostajg niezainwestowane oraz nie posiadajg uzbrojenia. Analizujac
ilos¢ terendw nieskonsumowanych o przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym oraz aktywnosci gospodarczej w
gminie Rzgoéw nalezy stwierdzi¢, ze znaczna czg¢$C terendw zostala wyznaczona bez przeanalizowania
uwarunkowan, na obszarach nie posiadajacych odpowiedniego uzbrojenia, niezbednego do rozpoczgcia procesu
inwestycyjnego.

12 Obr¢b Rzgow Miasto

Miasto Rzgéw zostalo podzielone na 3 obszary o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej roznigce si¢ od siebie typem zabudowy lub oddzielone od siebie barierami przestrzennymi takimi jak
wazne arterie komunikacyjne czy rzeka.

obszar centralny

12.1 MIASTO RZGOW MU U u/P
catkowita pow. terendw 273600 67400 13000
niezainwestowane 3000 1400 0
Zainwestowane 273600 66000 13000
% terenoOw

nieskonsumowanych 1% 2% 0%
suma terenow

nieskonsumowanych 4400

obszar na potudnie od centrum

12.2 MIASTO RZGOW MN PU U UP AG UM P
catkowita pow. terenow 1882300 504600 285200 535500 336100 313800 28700
niezainwestowane 886900 104200 111700 104200 0 90200 28700
Zainwestowane 995400 400400 173500 431300 336100 223600 0
% terenow

nieskonsumowanych 47% 21% 49% 19% 0% 29% 100%

suma terenow
nieskonsumowanych
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obszar na pétnoc od centrum
12.3 MIASTO RZGOW MN MU PU U P
catkowita pow. terenéw 899200 203700 99100 417500 55400
niezainwestowane 203300 91900 20700 89700 0
zainwestowane 695900 111800 78400 327800 55400
% terenow
nieskonsumowanych 23% 45% 21% 21% 0%
suma terenow
nieskonsumowanych 405600
12 Obreb Rzgow Miasto - poza obszarem SFP
poza obszarem SFP
MIASTO RZGOW MN RMN MW MU AG UP P U
calkowita pow. terenéw | 433400 | 27400 | 18700 | 91700 | 982400 415900 299300 210000
niezainwestowane 304100 | 14900 0 45100 | 982400 415900 200900 122900
zainwterenOw
nieskonestowane 129300 | 12500 | 18700 | 46600 0 0 98400 87100
% sumowanych 70% 54% 0% 49% 100% 100% 67% 59%
suma terenow
nieskonsumowanych 2130000

W mieécie Rzgoéw tereny wyznaczone pod zabudowe w granicach obszaréw o zwartej wyksztalconej
strukturze funkcjonalno przestrzennej charakteryzuja si¢ prawie 70% stopniem konsumpcji.

Pierwszy wydzielony obszar SFP to historyczne centrum Rzgowa o zwartej zabudowie $rodmiejskiej o
funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Jednostka charakteryzuje si¢ niemal 100% poziomem konsumpcji terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Kolejny wydzielony obszar SFP to tereny otaczajgce historyczne centrum od strony potudniowej,
wschodniej i zachodniej. Naturalng bariera ograniczajaca rozrost jednostki od pdétnocy jest Rzeka Ner, od wschodu
barierg ograniczajacg rozwoj przestrzenny byta droga krajowa nr 91. Obecnie obserwowany jest proces ekspansji
zabudowy réwniez po wschodniej stronie drogi krajowej. Wschodnia i potludniowa cze$¢é obszaru SFP
charakteryzuje si¢ dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zachodniej czesci (wzdhuz drogi
krajowej nr 91) dominuje zabudowa o funkcji ustugowej, produkcyjnej i aktywno$ci gospodarczej. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg niezainwestowane w 48%, Tereny o funkcji ustugowej w 44%, tereny o
funkcji ustugowo produkcyjnej w 20% tereny o funkcji aktywnosci gospodarczej w granicach jednostki osadniczej
sg w calo$ci skonsumowane.

Nastepny wydzielony obszar SFP to tereny na pétnoc od historycznego centrum Rzgowa. Naturalna bariera
oddzielajaca te tereny od pozostatej czgsci miasta jest rzeka Ner. Jednostka ma charakter mieszkalny Obszary
mieszkaniowe charakteryzuja si¢ duzym stopniem konsumpcji. Tereny niezainwestowane o funkcji mieszkaniowej
stanowig zaledwie 23%, o funkcji mieszkaniowo-ustugowej 45%, o funkcji ustugowej i produkcyjno ustugowej po
21% tereny o funkcji produkcyjnej sa w catosci skonsumowane.

W odpowiedzi na wzrost zapotrzebowania na tereny przemystowo-ustugowe oraz aktywnos$ci gospodarczej
w mpzp zostaly wyznaczone nowe tereny na wschod od drogi krajowej nr 91. W chwili obecnej obszary te
zaczynaja si¢ sukcesywnie wypelnia¢, powodujac ekspansje jednostki osadnicze;.

Znacznie mniejszym stopniem konsumpcji (zaledwie 14%) charakteryzujg sie obszary przeznaczone pod
zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego polozone poza wyznaczonymi granicami
obszaréow SFP. Gminne dokumenty planistyczne zakladaja dynamiczny rozwoj jednostki miejskiej w kierunku
wschodnim oraz pétnocno-zachodnim. Obszary potozone na wschod od drogi krajowej nr 91 zostaty przeznaczone
pod funkcje ustugowa, ustugowo-przemystowa oraz aktywnos$ci gospodarczej. W chwili obecnej miasto posiada
prawie 100 ha terenéw niezainwestowanych o funkcji aktywnosci gospodarczej, 30 ha o funkcjo produkcyjnej, 41ha
o funkcji ustugowo-produkcyjnej oraz 24 ha o funkcji ustugowej. Analizujac stopien konsumpcji terendow o wyzej
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wymienionym przeznaczeniu w granicach obszaréw SFP, uwarunkowania wynikajace z uktadu komunikacyjnego

(dobra dostepnos¢ komunikacyjna, duze ucigzliwo$ci akustyczne i emisja zanieczyszczen) oraz zapotrzebowanie na
takie tereny widoczne we wnioskach, ktére wptynety do urzedu gminy nalezy stwierdzi¢, ze kierunek polityki
przestrzennej obrany przez gming jest wlasciwy. Jednak wyznaczanie nowych terenéw pod funkcje przemystowo-

ustugowe powinno odbywac si¢ stopniowo oraz odpowiadaé rzeczywistym potrzebom 1 mozliwosciom

rozwojowym gminy. Pozwoli to zachowa¢ tad przestrzenny oraz tereny wolne od urbanizacji niezwykle wazne w

procesie zrbwnowazonego rozwoju gminy. Zgodnie zalozeniami zrownowazonego rozwoju nalezy planowac rozwoj

jednostek osadniczych poprzez dogeszczanie istniejacej zabudowy, tereny wolne od urbanizacji nalezy chroni¢

zostawiajac przestrzen dla przysztych pokolen.

ZWSTAWIENIE - OBSZAR WIEJSKI GMINY RZGOW

Tabela nr 64. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na obszarach wiejskich gminy Rzgow

na obszarach SPF poza obszarami SPF
suma terenow
Powierzchnia Powi . Powierzchnia . . niezainwesto
. owierzchnia |, . ) Powierzchnia
Przeznaczen rz;rne;::(;\gn c terendw /O[ig?al rzgrne;:zgn c terenow % udziat V\(/)eLnS);(:;Zr;a
iewMpzp | P YC | niezainwestow ’ P YE ! niezainwesto [kol. 6/5] L
h do zabudowy anych [ha] 3/2] h do zabudowy wanych [ha] wiejskim
[ha] y [ha] y gminy
Rzgow
1 2 3 4 5 6 7 8
RMN 418,36 154,6137 37% 28,21 22,56 80%
MN 344,68 131,7 38% 32,26 24,78 77%
ML 19,7 0,69 4% 43,06 18,63 43%
UM 15,63 2,55 16% 0 498 ha
U 32,605 10,57 32% 83,97 78,81 94%
PR 0,2 0 0% 13,625 0 0%
P 11,71 0 0% 0,87 57 0%
SG 0 0 39,2 39,2 1
suma 842,9 308,2 36% 202 190,2 91%

Zrodto: opracowanie wiasne

Wykres nr 23. Stopien konsumpcji terendw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszarow SFP na obszarze
wiejskim gminy Rzgéw
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Zrodto: opracowanie wiasne
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Wykres nr 24. Stopiefi konsumpcji terendéw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP na obszarze

wiejskim gminy Rzgéw
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250
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Zrodio: opracowanie wlasne

ZWSTAWIENIE - MIASTO RZGOW

Tabela nr 65. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego na obszarze miasta Rzgow

na obszarach SPF poza obszarami SPF
Powierzchnia . . Powierzchnia . . suma terenow
. Powierzchnia . Powierzchnia L
Przeznaczenie terenow terendw % udziat terenow terenow % udziat niezainwestowa
w MPZP p:jzeznaczonych niezainwestow | [kol. 3/2] przeznaczonych niezainwesto | [kol. 6/5] nych na
0 zabudowy anych [hal do zabudowy wanych [ha] obszarzermlasta
[ha] [ha] Rzgow
RMN 2,74 1,49 54%
MW 1,87 0 0% 0 0
MN 278,15 110,35 40% 43,34 30,41 70%
MU 47,73 9,49 20% 9,17 4,51 49%
UM 31,38 9,02 29% 0 0
u 77,01 22,39 29% 24,02 16,67 69% 380 ha
UP 54,85 10,42 19% 41,59 41,59 100%
PU 9,91 2,07 21%
P 8,41 2,87 34% 29,93 20,09 67%
AG 33,61 0 0% 98,24 98,24 100%
suma 542,92 166,61 31% 249,03 213 86%

Zrodio: opracowanie wlasne

184




Wykres nr 25. Stopien konsumpcji terenéw przeznaczonych pod zabudowg w granicach obszaréw SFP w miescie
Rzgéw

M tereny niezainwestowane

O tereny zainwestowane

RMN MW MN MU um U upP PU P AG
przeznaczenie w MPZP

Zrodio: opracowanie wlasne

Wykres nr 26. Stopien konsumpcji terenéw przeznaczonych pod zabudowg poza obszarami SFP w miescie Rzgow

W tereny
niezainwestowane

O tereny zainwestowane

RMN MW MN MU UM U UP PU P AG
przeznaczenie w MPZP

Zrodto: opracowanie wiasne

185



L

r
!
i
i

/
o

W

1
!
b}

[}
1
1
!
)
]
1
1
1

\."~'l- il

OBSZARY NIEZAINWESTOWANE Z PODZIALEM NA FUNKCJE
- NA TERENACH PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W

OBOWIAZUJACYCH MPZP
TERENY NIEZAINWESTOWANE

Rysunek nr 19. Tereny niezainwestowane z podziatem na funkcje - na terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych MPZP
186



PODSUMOWANIE

Na terenie Gminy Rzgow jest tacznie 878 ha teren6w niezainwestowanych, z czego 380 ha w miescie Rzgdw

a 498 ha na obszarze wiejskim gminy. Wsrod terendw niezainwestowanych dominuja tereny o funkcji

mieszkaniowej (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna) jest ich facznie 505 ha.

Tabela. nr 66 Bilans terenéw niezainwestowanych w podziale na funkcje okreslone w MPZP

AG- ML -
FUNKCJA TERENU M-mieszkaniowa | U - ustugowa | P - przemystowa aktywnosci | rekr_eacji SUMA
[ha] [ha] [ha] gospodarczej | indywidualne [ha]
[ha] [ha]
OBSZAR WIEJSKI 348,3 86,3 5,7 39,2 19,3 498
MIASTO 156,7 48,1 77 98,2 0 380
SUMA 505 134,4 82,7 137,4 19.3 878

Studium przyjete uchwatg nr XXX1/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27.03.2013 r.
przeznacza dodatkowo 210 ha nowych terendw pod zabudowe sg to tereny, ktore w dalszym ciggu nie
posiadaja planu miejscowego. Uchwalenie MPZP dla tych terenéw powiekszy dodatkowo chtonnosé
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Tabela nr 67. Bilans nowych terenéw wyznaczonych w studium przyjetym uchwatg nr XXX1/291/2013 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 27.03.2013 r.

FUNKCJA POWIERZCHNIA SUMA POWIERZCHNI
[ha] [ha]
M 58,13
MIASTO ¥ 5 66.5
M 62,1
P 3,63
GMINA G 255 143.4
ML 19,5
SUMA 5099
Zgodnie z Pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r.

nr DPP.621.1.2016.1.RR NK 66198/16 stanowigcym odpowiedz na Pismo Wojewody Dolnoslaskiego dotyczace
zajecia przez Ministra stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonanych na mocy art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji
odnoszacym si¢ do bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz wyznaczenia nowych terenéw na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, "Pod pojeciem "nowej zabudowy"
rozumie¢ nalezy zabudowe, ktora nie byla projektowana dotgd w obowigzujgcym studium"”. Zatem tereny
wyznaczone w obowigzujacym studium mogg by¢é wyznaczone réwniez w najnowszej edycji studium. Nalezy
zauwazyC, ze cz¢$¢ terendw wyznaczonych w obowigzujacym studium zostata zaprojektowana bez zbadania
rzeczywistych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w najnowszej edycji studium nalezy przeprowadzié
weryfikacje tych terenow.

1.20.5.3 CHLONNOSC TERENOW NIEZAINWESTOWANYCH PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
oszacowa¢ chtonno$¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych oraz terendw gminy
0 W pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadnicze;j.
Oszacowanie chtonno$ci jednostek osadniczych polega na okresleniu ilosci wolnych od zabudowy terenéw na

obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, uklad drogowy
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i infrastruktur¢ spoteczna, wyrazong w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje:
mieszkaniows, ustugows i produkcyjna.

Z punktu widzenia ksztaltowania dalszego, planowego, rozwoju Gminy niezbgdnym jest okreslenie
istniejacej chtonnosci terendow przeznaczonych w obowiagzujacych planach miejscowych pod rozne funkcje oraz
zestawienie ich z prognozowanym zapotrzebowaniem.

Wartos¢ chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zawsze traktowac nalezy jedynie
orientacyjnie, ze $wiadomoscia, iz o rzeczywistym ,,0bcigzeniu” terenu decyduje przede wszystkim jego faktyczne
zainwestowanie. Analizujac szereg czynnikdéw, nalezy stwierdzi¢, ze zardwno w okresie kierunkowym, jak i
perspektywicznym nie dojdzie do sytuacji w ktorej wszystkie mozliwe tereny dotychczas zainwestowanie, dla
ktorych ze wzgledow: powierzchniowych, geometrycznych oraz z uwagi na dotychczasowy stopien
zagospodarowania istnieje mozliwo$¢ wyodrebnienia samodzielnej dzialki, zostang zabudowane. Niemozliwe jest
réowniez, aby wszystkie tereny obecnie niezainwestowane zostaty podzielone na dziatki o minimalnej powierzchni
okreslonej w mpzp. Wptyw na to beda mialy nastepujace czynniki:

e wraz z postgpujaca urbanizacja che¢ posiadania dzialki wigkszej, anizeli wskazuje minimalny ,,normatyw”
powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach wypoczynkowych, rekreacyjnych,
alienacji od sgsiadow;

e moda na duze powierzchniowo dziatki, duzy dom i duza dziatka jako synonim statusu materialnego;

e potrzeba, konieczno$¢ posiadania dziatki wigkszej z uwagi na uwarunkowania rodzinne, badz z uwagi na
prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza np. w formie nieucigzliwych ustug, ktore wymagaja dodatkowe;j
powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc parkingowych itp.;

e sentymentalne, rozumiane jako przywiazanie do ziemi (,,0jcowizna”);

e istniejaca parcelacja terenu;

e nieuregulowane stany prawne, wlasnos$ciowe;

e inne czynniki;

Szacuje sig, iz na obszarach wiejskich gminy Rzgdéw (z wylaczeniem solectwa Starowa Gora) w okresie
perspektywicznym, z uwagi na powyzsze czynniki, co najmniej 50% dziatek, ktore mogly by powsta¢ poprzez
wyodrgbnienie z terendéw obecnie zabudowanych oraz poprzez proces scalania i ponownej parcelacji obszarow
niezagospodarowanych nie powstanie. Begdzie to spowodowane powyzszymi uwarunkowaniami oraz specyfika
Gminy Rzgow, ktora w polnocnej czesci ma charakter podmiejski, rozwija si¢ na niej zabudowa o charakterze
willowym i rezydencjonalnym, na pozostatych obszarach natomiast ma charakter wiejski, gdzie dominuje zabudowa
zagrodowa. Obydwa typy istniejacej zabudowy charakteryzujg si¢ znacznie wigkszymi powierzchniami dziatek,
anizeli minimalne normatywy okreslone w obowigzujacym prawie miejscowym. Majac na uwadze powyzsze w
obliczeniach chionnosci zabudowy dla obszaréw wiejskich gminy Rzgdéw przyjeto wspotczynnik korygujacy
maksymalnej ilo$ci jaka mogla by powstac na niezabudowanym terenie -50%.

Na obszarze miasta Rzgéw oraz sotectwa Starowa Gora ze wzgledu na inne uwarunkowania wynikajace
zagospodarowania terenu — dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej charakteryzujacej si¢ bardziej
zwartg strukturg i wigksza gestoscig zabudowy. Przyjeto wspotezynnik korygujacy maksymalng ilosci jaka mogta by
powsta¢ na niezabudowanym terenie -30%.

Chionnos$¢ zabudowy zgodnie z zatozeniami ustawy o rewitalizacji powinna by¢ wyrazona w metrach
kwadratowych powierzchni uzytkowej z podziatem na funkcje. Aby oszacowa¢ chtonnos$¢ terendw przeznaczonych
w mpzp pod zabudowg przyjeto nastgpujace obliczenia:

Zatozenia obliczeniowe:

— Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe nie posiadajagcych mozliwosci obstugi
komunikacyjnej zostata pomniejszona o 10% (szacuje si¢, ze 10% powierzchni terendow przeznaczonych
pod zabudowg bedzie stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego).

— Powierzchnia terendw nieskonsumowanych zostata podzielona przez minimalng powierzchnie dziatek
okreslong w mpzp.

— Maksymalna ilo$¢ dziatek jaka mogta by powsta¢ w danej jednostce osadniczej zostata skorygowana o
wspotczynnik redukcji -30% dla miasta Rzgow oraz sotectwa Starowa Gora oraz -50% dla pozostatej
cze$ci gminy.

188



— Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce zostata obliczona na podstawie iloczynu minimalnej
powierzchni dzialki z wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy oraz z maksymalna iloécig dziatek jakie
moga by¢ wydzielone na danym terenie.

— Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjecie 20% od maksymalnej powierzchni
zabudowy na dzialce.

—  Wszystkie obliczenia s szacunkowe, zakladaja wariant maksymalnego wykorzystania terenow.

Na obszarach zabudowy zagrodowej obliczono maksymalng powierzchnie zabudowy jaka moze powsta¢ na
podstawie wspdlczynnikdw ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow
zabudowy zagrodowej ustalono minimalng powierzchnie dziatki — 2000m2 oraz maksymalny wspolczynnik
intensywnosci zabudowy 0,5. Daje to mozliwo$¢ powstania 1000m2 powierzchni zabudowy na dzialce. Szacuje sie,
ze w siedliskach zagrodowych powierzchnia budynkéw mieszkalnych stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catej
zabudowy, pozostata cz¢$¢ to budynku gospodarskie i inwentarskie.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w MPZP ustalono minimalng powierzchnie dziatki —
1000m? oraz maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,6. Parametry te dajg mozliwo$¢ powstania
600m? zabudowy na dzialce. Szacuje sie, ze powierzchnia budynku mieszkalnego stanowi nie wiecej niz 60%
powierzchni calej zabudowy jaka moze powstac, pozostata cze$¢ to budynki gospodarcze i garazowe.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowo ustugowej w MPZP ustalono minimalng powierzchnie dziatki —
1200m? oraz maksymalny wspétczynnik intensywnoéci zabudowy 0,6. Parametry te daja mozliwo$¢ powstania
600m? zabudowy na dzialce. Szacuje sie, ze powierzchnia budynku mieszkalnego stanowi nie wiecej niz 50%
powierzchni catej zabudowy jaka moze powstaé, pozostata czes¢ to zabudowa o funkcji ustugowe;j.

Ustawa zaktada obliczenie chtonno$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe w metrach kwadratowych
powierzchni uzytkowej. Jest to wskaznik nieprecyzyjny, trudny do oszacowania dlaczego oprocz proby okreslenia
chlonnosci terendw wyrazonej w metrach kwadratowych oszacowano chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa w liczbach 0séb.

W celu zestawiania chtonno$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe z wynikami prognozy demograficznej
przyjeto zalozenie, ze na jednej dzialce o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym, zagrodowym Ilub
mieszkaniowo-ustugowym powstanie jeden budynek mieszkalny.

Przyjeto, ze jeden budynek mieszkalny jednorodzinny bedzie zamieszkiwany przez 3 osoby. (Warto$¢ ta
wynika z analizy $redniej ilo§ci 0sdb zamieszkujacych w jednym budynku mieszkalnym w gminie Rzgow, dla
miasta 2,9 os dla obszaréw wiejskich 2,7 os.) &

82 Na podstawie danych z urzedu gminy Rzgéw
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Obszar wiejski gminy Rzgow
2 Obreb Bronisin Dworski

min ilo§¢ dziatek chlonno$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnos¢ pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dpiaH.(i ilos¢ 0 wspot. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 0sha | zabudowy
[m2] [Zm2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
50% [m2] [m2] [m2]
2.1 BRONISIN RMN 163840 2000 81 40 0,5 40000 12000 9600 10100 120 126
DWORSKI POLNOC
MN 4500 1000 4 2 0,6 1200 720 500 6
2.2 BRONISIN
DWORSKI RMN 155280 2000 77 38 0,5 38000 11400 9100 19700 114 295
POLUDNIE MN 74900 1000 74 37 0,6 22200 13320 10600 111
POZA OBSZ.SFP__ | MN 19000 | 1000 | 19 9 0,6 5400 3240 2500 2500 27 21
SUMA 32300 378
3 Obr¢b Czyzeminek
min ilo$¢ dziatek chtonno$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chionnos¢ pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dF;i H.d ilogé¢ 0 wspoét. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0S.] 3 0sna | zabudowy
[m2] [n$2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
50% [m2] [m2] [m2]
) RMN 159680 2000 79 39 0,5 39000 11700 9300 117
3.1 CZYZEMINEK 14100 168
MN 34200 1000| 34 17 0,6 10200 6120 4800 51
RMN 771 2
POZA OBSZ. SEP 00 000| 38 19 0,5 19000 5700 4500 7300 57 87
MN 20300 1000| 20 10 0,6 6000 3600 2800 30
SUMA 21400 255
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4 Obre¢b Gospodarz

min ilo$¢ dziatek chtonnos¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnosé pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dp_ 11.( ilo$¢ 0 Wspot. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 osna | zabudowy
[m2] [Zr;az]l dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
50% [m2] [m2] [m2]
RMN 38200 2000| 19 9 0,5 9000 2700 2100 19000 27 204
4.1 GOSPODARZ MN 118400 1000| 118 59 0,6 35400 21240 16900 177
4.2 GOSPODARZ 5400 57
FOLWARK MN 39800 1000| 39 19 0,6 11400 6840 5400 57
POZAOBSZ.SFP__ |RMN | 53600 2000| 26 13 05 13000 3900 3100 e 39 o
SUMA 27500 300
5 Obre¢b Grodzisko
min ilo§¢ dziatek chtonnos$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chionnos¢ pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dF;i H.d ilos¢ 0 wspot. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 0sna | zabudowy
[m2] [n$2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
50% [m2] [m2] [m2]
51 GRODZISKO - RMN 81810 2000| 40 20 0,5 20000 6000 4800 7600 60 90
KONSTANTYNA MN 21500 1000 21 10 0,6 6000 3600 2800 30
5.1 GRODZISKO RMN 91760 2000 | 45 22 0,5 22000 6600 5200 5200 66 66
POZA OBSZ. SFP MN 120400 1000 | 120 60 0,6 36000 21600 17200 17200 180 180
SUMA 30000 336
6 Obreb Guzew-Babichy
min ilo$¢ dziatek chionnos$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnosé pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dZiaiki ilo$¢ 0 wspoL. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 0osna | zabudowy
[m2] [m2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowe;j
50% [m2] [m2] [m2]
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RMN 68600 2000 34 17 0,5 17000 5100 4000 6300 51 75
6.1 GUZEW MN 17300 1000| 17 8 0,6 4800 2880 2300 24
RMN 50040 2000 25 12 0,5 12000 3600 2800 4000 36 51
6.2 BABICY UM 11000 1000 11 5 0,6 3000 1500 1200 15
RMN 25500 2000 12 6 0,5 6000 1800 1400 2700 18 84
POZA OBSZ.SFP | MN 45600 1000 | 45 22 0,6 13200 7920 6300 66
SUMA 18000 210
7 Obreb Huta Wiskicka - Tadzin
min ilo$¢ dziatek chtonno$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnos¢ pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dp. H.<' ilo$¢ 0 wspoL. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 0sna | zabudowy
[m2] [Zr;az] ' | dziatek redukcji - | Zabudowy | brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowe;j
50% [m2] [m2] [m2]
7.1 HUTA 4300 54
WISKICKA RMN 72800 2000| 36 18 0,5 18000 5400 4300 54
7.2 TADZIN RMN 50040 2000| 25 12 05 12000 3600 2800 2800 36 36
POZA OBSZ. SFP RMN 34700 2000 | 17 8 0,5 8000 2400 1900 1900 24 24
SUMA 9000 114
8 Obre¢b Kalinko
min ilo$¢ dziatek chionnos$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chionnos$é pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dp. H.<' ilos¢ 0 wspot. intens. Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 0sna | zabudowy
[m2] [Zr;az]l dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
50% [m2] [m2] [m2]
RMN 173680 2000| 86 43 0,5 43000 12900 10300 129
8.1 KALINKO 11400 141
MN 9700 1000 9 4 0,6 2400 1440 1100 12
8.2 KALINKO 2800 36
MORGI RMN 50040 2000| 25 12 0,5 12000 3600 2800 36
POZA OBSZ. SFP MN 41800 1000 | 41 20 0,6 12000 7200 5700 5700 60 60
SUMA 19900 237
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9 Obreb Kalino

. ilo$¢ dziatek chlonnos$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu min max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnos¢ pow
ow.
obszar SFP funkcja | niezainwest. dpiaH.(i ilo$¢ 0 wspoL. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 osna | zabudowy
[m2] [Zm 2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowe;j
50% [m2] [m2] [m2]
9 KALINO RMN 77760 2000| 38 19 0,5 19000 5700 4500 4500 57 57
POZA OBSZ. SFP brak terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
SUMA | 4500 | 57
10 Obr¢b Prawda
min 1lo$¢ dziatek chlonnos$¢ | suma max, suma max,
ow. terenu max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow ow chtonnos¢ oW
p pow y9 p p p p p
obszar SFP funkcja | niezainwest. dziaH.(i ilos¢ 0 wspot. intens. Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0S.] 3 0sna | zabudowy
[m2] [m2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
50% [m2] [m2] [m2]
10 PRAWDA RMN 85770 2000 | 42 21 0,5 21000 6300 5000 5000 63 63
POZA OBSZ. SFP brak terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
SUMA 5000 63
11 Obr¢b Romanow
min ilos¢ dziatek chtonnos$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnos¢ pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dF;iaiki ilo$¢ 0 wspot. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 0s na | zabudowy
[m2] [m2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
50% [m2] [m2] [m2]
RMN 105480 2000 | 52 26 0,5 26000 7800 6200 9600 78 114
11 ROMANOW MN 25900 1000| 25 12 0,6 7200 4320 3400 36
POZA OBSZ. SFP
SUMA ‘ 9600 114
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13 Obreb Stara Gadka

min ilo$¢ dziatek chtonno$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu oW max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnos¢ pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dgiaﬂld ilos¢ 0 wspol. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 osna | zabudowy
[m2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowe;j
[m2]
50% [m2] [m2] [m2]
131 STARA GADKA RMN 19800 2000 9 4 0,5 4000 1200 900 34800 12 366
WSCHOD MN 236200 1000 | 236 118 0,6 70800 42480 33900 354
13.2 STARA GADKA
1900
CENTRUM RMN 34100 2000 | 17 8 0,5 8000 2400 1900 24 24
13.3 STARA GADKA
, 7
ZACHOD RMN 97100 2000 | 48 24 0,5 24000 7200 5700 >700 72 2
POZA OBSZ. SFP MN 2700 1000 2 1 0,6 600 360 200 200 3 3
SUMA 36900 465
14 Obre¢b Starowa Gora
min ilo$¢ dziatek chtonno$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chionnosé pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dgiaﬂld ilogé¢ 0 wspoét. intens. | Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 osna | zabudowy
[m2] [m2] dziatek | redukcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
30% [m2] [m2] [m2]
14 STAROWA
. 161800 1686
GORA MN* 803520 1000 | 803 562 0,6 337200 202320 161800 1686
POZA OBSZ. SFP brak terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
SUMA 161800 1686
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Miasto Rzgow

min ilo$¢ dziatek chtonno$¢ | suma max, suma max,
pow. terenu ow max | skorygowana wspot max pow. Max max.pow pow chtonnos¢ pow
obszar SFP funkcja | niezainwest. dp. H.( ilos¢ 0 wspol. intens. Zabudowy | pow.zabudowy | zabudowy | zabudowy | [0s.] 3 0sna | zabudowy
[m2] [Zrlrflz] ' | dziatek | redu kcji - | Zabudowy brutto | mieszkaniowej* | uzytkowej | uzytkowej | gospodarstwo | uzytkowej
30% [m2] [m2] [m2]
12.1 RZGOW 300 6
CENTRUM MU 3000 800 3 2 0,6 960 480 300 6
12.2 RZGOW MN* 798210 1000 | 798 558 0,6 334800 200880 160700 170300 1674 1824
POLUDNIE UM* 81180 800 | 101 50 0,6 24000 12000 9600 150
122 RZGOW MN* 182970 1000 | 182 127 0,6 76200 45720 36500 46200 381 534
POLNOC UM* 82710 800 | 103 51 0,6 24480 12240 9700 153
RMN 14900 2000 7 3 0,5 3000 900 700 9
MN* 273690 1000 | 273 191 0,6 114600 68760 55000 62400 573 687
POZA OBSZ. SFP MU* 40590 800| 50 35 0,6 16800 8400 6700 105
SUMA 279200 3051

* Powierzchnia terendw pomniejszona o 10% w celu realizacji uktadu komunikacyjnego

Zestawienie:

CHLONNOSC TERENOW | CHELONNOSC TERENOW
NIESKONSUMOWANYCH | NIESKONSUMOWANYCH

NA OBSZARACH SFP POZA OBSZARAMI SFP SUMA
[m2] [os] [m2] [0s] [m2] [os]
OBSZAR WIEJSKI 336000 3654 45600 505 381600 4158
MIASTO 219000 2364 62400 687 281400 3051
GMINA RZGOW 555000 6018 108000 1192 663000 7210
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Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w gminie Rzgdéw obecnie mieszka okoto 9960 os. w przeciaggu
najblizszych 30 lat liczba ludnosci moze powigkszy¢ si¢ do maksymalnie 14660 oséb. Oznacza to, ze nowa
zabudowe mieszkaniowg powinno si¢ planowa¢ maksymalnie dla 4700 osob.

Chionnos¢ terenow mieszkaniowych potozonych w obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w planach miejscowych poza granicami
zwartych struktur wynosi okoto 663000 m? w przeliczeniu na osoby chtonno$¢ wynosi okoto 7210. Zatem
przekracza prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa na najblizsze 30 lat. Nalezy zauwazy¢, ze
oszacowana chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych zaktada wariant realny (uwzgledniajacy dotychczasowa strukture
zabudowy, che¢ posiadania wigkszych dziatek anizeli minimalne normatywy okreslone w MPZP oraz istniejaca
parcelacje terenow), wariant ten redukuje maksymalng ilo$¢ dziatek jaka moglaby powsta¢ na obszarze miasta i
sofectwa Starowa Gora o 30%, w pozostatej czgsci gminy o 50%. Przy zatozeniu maksymalnego wykorzystania
terenu zgodnie z wskaznikiem minimalnej powierzchni dziatki okresSlonym w MPZP, chlonno$¢ terendw
mieszkaniowych wyniosta by okoto 11400 os, (z czego chtonno$¢ miasta to 4350,0s, natomiast obszarow wiejskich
7050 0s).

Zgodnie z art. 10 ust. 5, pkt 4, lit. a, nalezy porowna¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, oraz chtonno$¢ terendw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
wyrazong w powierzchni uzytkowej z podziatem na funkcje. W _przypadku gdy zapotrzebowanie nie przekracza

chlonnosci wyznaczonych juz terenéw nie przewiduje sie¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
wyznaczonymi juz w MPZP oraz terenami polozonymi w granicach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych.

Wytyczne projektowe
Chlonno$¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w MPZP przewyzsza zapotrzebowanie

wynikajace z prognozy demograficznej w perspektywie najblizszych 30 lat. Oznacza to, ze w studium nie wolno
wyznacza¢ nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa poza obszarami o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej. Na rysunku nr 19 zostaly wskazane granice takich terenow.

1.20.5.4 CHLONNOSC TERENOW NIEZAINWESTOWANYCH PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE USLUGOWA, PRZEMYSLOWA ORAZ AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest bezposrednie przetozenie prognoz
demograficznych na zapotrzebowanie na nowa zabudowe,

W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny ustugowe, produkcyjne i aktywno$ci gospodarczej wzigto
pod uwage réwniez stopien konsumpcji terendw o tozsamej funkcji wyznaczonych w miejscowych planach oraz
uwarunkowania rozwoju wynikajace z lokalizacji, uzbrojenia, ukladu komunikacyjnego oraz s$rodowiska
przyrodniczego.

Zalozenia obliczeniowe:

— Powierzchnia terendw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowg zostala pomniejszona o 25%
(szacuje si¢, ze 25% powierzchni terendOw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowila realizacja
uktadu komunikacyjnego, parkingdéw, oraz sieci infrastruktury technicznej).

— Maksymalna powierzchnia zabudowy jaka moglaby powsta¢ na danym terenie zostata obliczona na
podstawie iloczynu pomniejszonej o 25% pow. terenu z wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy

— Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjg¢cie 10% od maksymalnej powierzchni
zabudowy (szacuje sig, ze 10% powierzchni zabudowy bedg stanowi¢ elementy konstrukcyjne budynku).
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Tabela. nr 68. Chtonnos¢ zabudowy, o funkcji U, UP, PU, P i AG, ktéra mogtaby powsta¢ na terenach

przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych

chtonnosé
. , suma
iednostka . p.ow..terenu Pow. Fe.renow _wspoi max pow. | max.pow pow
f)sadnicza obszar SFP Funkcja | niezainwest. | pomniejszona | intens. | Zabudowy | zabudowy uz ko“)ve.
[m2] 0 25%%* Zabudowy | brutto | uzytkowej }Eth] !
[m2]
2.1 BRONISIN
DWORSKI N
BRONISIN 2.2 BRONISIN 0
DWORSKI DWORSKI S
POZA OBSZAREM
SFP brak niezainwestowanych terenow
CZY7EMINEK 3 CZYZEMINEK 0
POZA OBSZAREM
SFP brak niezainwestowanych terenéw
4.1 GOSPODARZ
4.2 GOSPODARZ
GOSPODARZ | FOLWARK brak niezainwestowanych terenow 169700
POZA OBSZAREM
SFP U 251400 188550 1 188550 169700
5.1 GRODZISKO
KONSTANTYNA brak niezainwestowanych terenow
GRODZISKO | 5.2 GRODZISKO U 61500 46125 1 46125 41510 | 107800
POZA OBSZAREM
SFP U 98300 73725 1 73725 66350
6.1 GUZEW brak niezainwestowanych terenow
GUZEW- 6.2 BABICHY brak niezainwestowanych terenow
BABICHY ety
POZA OBSZAREM U 130600 97950 1 97950 88155
SFP AG 391500 293625 1 293625 264263
HUTA 7.1 HUTA WISKICKA U 42300 31725 1 31725 28553
WISKICKA - 7.2 TADZIN brak niezainwestowanych terenow 217300
TADZIN POZA OBSZAREM
SFP U 279600 209700 1 209700 188730
8.1 KALINKO
KALINKO 8.2 KALINKO MORGI 0
POZA OBSZAREM
SFP brak niezainwestowanych terenéw
9 KALINO
KALINO POZA OBSZAREM 0
SFP brak niezainwestowanych terenow
10 PRAWDA
PRAWDA POZA OBSZAREM 0
SFP brak niezainwestowanych terenow
) 11 ROMANOW
ROMANOW POZA OBSZAREM 0
SFP brak niezainwestowanych terenow
13.1 STARA GADKA
E brak niezainwestowanych terenow
13.2 STARA GADKA
STARA C brak niezainwestowanych terenow
GADKA 13.2 STARA GADKA 95400
W brak niezainwestowanych terenow
POZA OBSZAREM U 90300 67725 1 67725 60953
SFP P 51100 38325 1 38325 34493
STAROWA
GORA 14 STAROWA GORA 9] 5000 3750 1 3750 3375 3400

POZA OBSZAREM
SFP

brak niezainwestowanych terenow
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12.1 CENTRUM U 1400 1050 1 1050 945
u 111700 83775 1 83775 75398
UM 45100 33825 1 33825 30443
12.2 POLUDNIE upP 104200 78150 1 78150 70335
PU 104200 78150 1 78150 70335
MIASTO P 28700 21525 1 21525 | 19373 | 1503800
RZGOW 115 3 pOLNOC U 89700 67275 1 67275 | 60548
PU 20700 15525 1 15525 13973
u 122900 92175 1 92175 82958
POZA OBSZAREM UP | 415900 311925 1 311925 | 280733
P 200900 150675 1 150675 | 135608
AG 982400 736800 1 736800 | 663120
SUMA 2444200
Zestawienie:
na obszarach SPF poza obszarami SPF
funkcja [m2] [m2]
U 181800 585400
UM 30400 19400
UP 70300 280800
PU 14000 0
P 19400 315300
AG 0 927400
315900 2128300
SUMA 2444200

Maksymalna chtonno$¢ terenow o funkcji ustugowo-produkcyjnej wyznaczonych w MPZP Gminy Rzgow
wynosi ok. 2,44 min m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Nalezy zauwazyé, ze niemozliwym jest aby wszystkie
tereny wyznaczone w planach zostaly zainwestowane w sposob uwzgledniajacy maksymalne wskazniki
intensywnosci zabudowy okreslone w prawie miejscowym.

Za realng chtonno$§¢ terenow o funkcji ustugowo-produkcyjnej nalezy uznaé maksymalng chtonnosé

pomniejszona o 30%, zatem wynoszaca okoto 1,7 mln m? powierzchni uzytkowej.

Gmina Rzgdéw jest to niewielka miejsko-wiejska jednostka osadnicza graniczaca z duzym miastem
wojewodzkim — Lodzig. Gmina do niedawna byla sypialniag £odzi obecnie na skutek budowy nowego uktadu
komunikacyjnego przechodzi transformacje, oprécz funkcji o znaczeniu lokalnym pelni rowniez funkcje
wyspecjalizowane z zakresu handlu hurtowego i detalicznego oraz wystawiennictwa. Polozenie gminy przy
skrzyzowaniu waznych szlakow komunikacyjnych autostrady A1, drogi ekspresowej S8, drogi krajowej nr 91, czyni
ja bardzo atrakcyjng pod wzglgdem inwestycyjnym. Budowa nowego uktadu komunikacyjnego przyniosta tez dla
gminy negatywne skutki: pogorszyla si¢ jakos¢ srodowiska przyrodniczego, zwigkszyla si¢ emisja zanieczyszczen
oraz hatasu. Uwarunkowania te predysponuja tereny potozone wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych do powstania na
nich zabudowy o funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz aktywnosci gospodarcze;.

Jak wykazata ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w Gminie Rzgow (przyjeta uchwata nr
XXV11/190/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie w dn. 28.09.2016r.) oraz analiza spoteczna w gminie jest duze
zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, widoczne jest ono we wnioskach, ktére wpltynety do urzedu gminy.

Wytyczne projektowe:
Ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne w studium Gminy Rzgéw mozna wyznaczy¢

nowe tereny o funkcji ustugowej, ustugowo-produkcyjnej i aktywnosci gospodarczej jednak tylko na terenach, ktore
posiadaja dogodne uwarunkowania do rozwoju nowej funkcji oraz utracily juz swoje walory naturalne (potozenie w
sasiedztwie tras szybkiego ruchu czy istniejacych terenow ustugowo-produkcyjnych). Przy wyznaczaniu nowych
terenéw pod zabudowe w studium nalezy wzigé pod uwage lokalizacje, koszty uzbrojenia terenu, dostepnosé
komunikacyjng oraz obecno$¢ potencjalnych inwestorow.
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1.20.5. ANALIZA KOSZTOW JAKIE MUSI PONIESC GMINA NA DOZBROJENIE
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MPZP ORAZ TERENOW

POLOZONYCH W GRANICACH OBSZAROW SFP

Zalozenia:

Przyjeto, ze 10% terendw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowi¢ uktad komunikacyjny w ramach ktorego

bedzie budowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Zgodnie z zatozeniami dla 1h nalezy wybudowaé¢ 100mb

uzbrojenia (wodociagu, kanalizacji, drég publicznych).

Koszt realizacji sieci uzbrojenia terenu:

koszt 1 mb wodociagu 300 zt
kosztl mb kanalizacji 800 zt
koszt 1mb drogi na

szerokosci min 10 m wraz z

wykupem gruntu 1 000 zt

Zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 4 do analizy obszar gminy zostat podzielony na trzy kategorie:

e tereny catkowicie uzbrojone - posiadajace dostep do drogi publicznej, sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng
(bez kosztowe)
e tereny cze$ciowo uzbrojone - posiadajace dostep do drogi publicznej i sie¢ wodociagowa (wymagajace
dozbrojenia w kanalizacje)
e tereny bez uzbrojenia -nie posiadajace dostepu do drogi publicznej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

(wymagajace pelnego uzbrojenia)

koszt dozbrojenia 1ha terenu

w kanalizacje 80 000 zt
koszt uzbrojenia 1 ha terenu

w drogg publiczng, wodociag

i kanalizacje 210 000 zt

Tabela 69. Uzbrojenie w infrastrukturg techniczng terendéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP

Na obszarach SFP

Poza obszarami SFP

?'EAI‘DZ,\Y(V)'QTKI POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN
ADMINISTRACYIN | CALKOWICIE | CZESCIOWO BEZ CALKOWICIE | CZESCIOWO BEZ
EJ (OBREBU) UZBROJONE | UZBROJONE | UZBROJENIA | UZBROJONE | UZBROJONE |UZBROJENIA
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
BRONISIN
DWORSKI 0 91 54 0 1,9 0
CZYZEMINEK 0 56,5 1,5 0 6 3,7
GOSPODARZ 0 88,8 0 0 0 30,7
GRODZISKO 0 95,7 0 0 45 37,2
GUZEW-BABICHY 0 60,4 0 0 7.3 52,8
HUTA WISKICKA-
TADZIN 0 48,3 0 0 45 27
KALINKO 0 86,1 0 0 4,2 0
KALINO 0 475 0 0 4 0
PRAWDA 0 43,9 0 0 0 0
ROMANOW 0 53,8 3 0 0 0
STARA GADKA 53,9 47,5 18 0 4.8 24,8
STAROWA GORA 89 180,9 35 0 0 0
RZGOW* MIASTO 393,4 78 166,9 0 15,4 168,6
SUMA 536,3 978,4 2298 0 52,6 3448

Zrédio: opracowanie wlasne
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Rysunek nr 20. Stan uzbrojenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow potoZzonych w granicach obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Tabela nr 70. Koszty jakie musi ponie$¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP

Na obszarach SFP Poza obszarami SFP
KOSZT
KOSZT KOSZT
NAZWA | POW. TEREN Moz KOSZT | POW. TEREN | UZBROJENIA O DOZEROY | oy POW. UZBROJENIA
JEDNOSTK ; DOZBROJE KOSZT TEREN ENIA TEREN KOSZT
CZESCIOWO DOZBROJE BEZ 1HA TERENU - DOZBROJE 1HA TERENU
N1A 1HA UZBROJENI | CZESCIOWO | 1HA BEZ UZBROJENIA
| ADMI. UZBROJ. NIA UZBROJENIA | W DROGE, NIA W DROGE,
TERENU W ATERENU | UZBROJ. | TERENU UZBROJE TERENU
[ha] KAN. SANL | TERENU [ha WODOCIAG [ha] WKAN, | TERENU | ‘CoTrT | WODOCIAGI
: : | KAN. SANI. SANIL KANALIZACJE

BRONISIN
DWORSKI 91 7280 000 zt 5.4 1 134 000 7t 19 152 000 7t 0 0zt
CZYZEMI
NEK 56,5 4520 000 7t 15 315 000 zt 6 480 000 zt 37 777 000 7t
GOSPODA
RZ 88,8 7 104 000 zt 0 0zt 0 0zt 30,7 6 447 000 7t
GRODZISK

) 7 65 z Z , Z , 7 z
0 95,7 656 000 zk 0 0 7t 45 360 000 zt 37,2 812 000 zt
GUZEW-
BABICHY 60,4 4832 000 7t 0 0z 73 584 000 7t 53,8 11298 000 7}
HUTA
WISKICKA
-TADZIN 48,3 3 864 000 zt 0 0 zt 45 360 000 zt 27 5 670 000 zt
KALINKO 86,1 800002t | 6888000zt 0 210 000 7t 0z 42 80000zt | 336000 zt 0 210 000 7t 0zt
KALINO 475 3 800 000 zt 0 0 7t 4 320 000 zt 0 0 7t
PRAWDA 439 3512 000 zt 0 0 7t 0 0 7t 0 0zt
ROMANO
W 53,8 4304 000 7t 3 630 000 7t 0 0z 0 0z
STARA
GADKA 475 3 800 000 zt 18 3 780 000 zt 4.8 384 000 zt 24,8 5208 000 zt
STAROWA
GORA 180,9 14 472 000 7k 35 7350 000 2k 0 0zt 0 0zt
RZGOW*
MIASTO 78 6240 000 zt 166,9 35049 000 21 154 12320002 | 168,6 35 406 000 z1
SUMA 978,4 78 272 000 zt 2298 48 258 000 7t 52,6 42080002t | 3458 72 618 000 zt
SUMA 203 356 000 z1
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Koszt uzbrojenia w infrastrukture techniczng kompleksow o znacznych powierzchniach o funkcji ustugowej,
produkcyjnej oraz aktywnosci gospodarczej jest nizszy od kosztow uzbrojenia pozostatych terendéw. Jest to
uwarunkowane gestoscig sieci infrastruktury jaka gmina musi wybudowaé na danym terenie w ramach realizacji
zadan wiasnych. W przypadku wielkopowierzchniowych kompleksow terenéw o funkcji U, P i AG gmina ma
obowigzek doprowadzi¢ infrastrukture do kompleksu rozprowadzenie uzbrojenia wewnatrz terendw nalezy do zadan
inwestora. W zwiazku z powyzszym dla wielkopowierzchniowych kompleksow przyjeto wspotczynnik redukcji
kosztow uzbrojenia.

Na obszarze gminy Rzgéw w obowigzujacych MPZP zostaly wyznaczone wielkopowierzchniowe
kompleksy zabudowy o funkcji U, P i AG na obszarze obr¢béw geodezyjnych Stara Gadka, Guzew, Babichy,
Gospodarz i w miescie Rzgow. Kompleksy przemystowe zostaly wyznaczone poza granicami obszaréw SFP, na
terenach obecnie stanowigcych uzytki lub nieuzytki rolne, nie posiadajacych uzbrojenia w sie¢ drég publicznych,
wodociag i kanalizacje. Dla tych terenow przyjeto, ze 5% terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowié
uktad komunikacyjny jaki musi wybudowa¢ gmina. Zgodnie z zatozeniami dla lha nalezy wybudowa¢ 50mb

uzbrojenia (wodociagu, kanalizacji i drogi).

Tabela nr 71. Redukcja kosztow jakie musi ponie$¢ gmina na realizacje uzbrojenia na obszarach przemystowo

ushlugowych
KOSZT KOSZT
1A TEREND | KOSZT | 1 reReny | | KOSZT
POW. TEREN UZBROJENI UZBROJENIA
BEZ W DROGE, A TERENU W DROGE, TERENU .
WODOCIAG I WODOCIAG I ROZNICA
IO KANALIZAC] PRZY KANALIZACIJE PRZY
[HA] ZAL.OZENIU ZALOZENIU
E PRZY 10% PRZY 30
ZAYL.OZENIU ZAYL.OZENIU
10% 3%
STARA
GADKA 24,8 5208 000 zt 26040002zt | 2604000 zt
GOSPODARZ 25,1 5271000 zt 2635500zt | 2635500zt
GUZEW- 210 000 zt 105 000 zt
BABICHY 39,1 8211000 zt 4105500zt | 4105500 zt
MIASTO
RZGOW 147,3 30 933 000 zt 15466 500 zt | 15 466 500 zt
SUMA 24 811 500 zi

Zrodto: opracowanie wlasne

Tabela nr 72. Zredukowany koszt jaki musi ponie$¢ gmina na realizacje uzbrojenia na obszarach przeznaczonych

pod zabudowe w MPZP
. KOSZT RZECZYWISTY
KOSZT JAKI MUSI PONIESC | REDUKCIA KOSZTOW JAKI MUSI PONIESC
GMINA GMINA
203 356 000 zt 24 811 500 7 178 544 500 z1

Zrodio: opracowanie wlasne

W dalszej analizie wielko$¢ tg przyblizono do 179 min ziotych.

Aby udato si¢ to zrealizowa¢ w przeciaggu najblizszych 30 lat gmina musi co roku musi inwestowac
w budowe infrastruktury technicznej okoto 6 min zt.

202




Wykres nr 27. Koszty jakie musi ponie$¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych w MPZP pod
zabudowe w poszczegolnych obrgbach

koszty jakie musi ponies¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych w MPZP

pod zabudowe
60,00 -
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Zrédlo: opracowanie wlasne

Na obszarze gminy Rzgow wiekszo$¢ terenéw potozonych w granicach obszaréw o wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej posiada dost¢p do drogi publicznej oraz do sieci wodociaggowe;.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej wystepuje tylko na czeéci obszaru jednostek osadniczych: Miasto Rzgow, Starowa
Gora, oraz Stara Gadka. Do zadan wlasnych gminy nalezy uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe w
drogi publiczne, sie¢ wodociagowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej. Najwigksze naklady na dozbrojenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP w granicach obszaré6w SFP gmina musi ponie$s¢ w Miescie
Rzgoéw oraz Starowej Gorze, wynika to z duzej intensywnosci zabudowy a co za tym idzie tereny te wymagaja
gestej sieci uzbrojenia terenu. Poza obszarami SFP gmina musi ponie$¢ najwicksze naktady finansowe w
obrebach geodezyjnych: Miasto Rzgéw, Grodzisko, Huta Wiskicka - Tadzin, Guzew-Babichy wynika to
z wielkopowierzchniowych obszarow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa lub ustugowo -
produkcyjna.

1.20.6. ANALIZA MOZLIWOSCI FINANSOWANIA WYZNACZENIA NOWYCH
TERENOW POD ZABUDOWE

Z przeprowadzonej analizy finansowej wiemy, ze budzet gminy corocznie wzrasta o okoto 3-4%,
natomiast zadtuzenie systematycznie maleje. Wydatki na infrastruktur¢ techniczna w okresie 2006-2015
charakteryzowaly si¢ duzg zmienno$cia, na przestrzeni analizowanych 10 lat wyniosty $rednio 4,135 min.

Gmina Rzgdéw na skutek realizacji nowego uktadu komunikacyjnego stata si¢ atrakcyjna pod wzgledem
inwestycyjnym. Warunkiem niezb¢dnym do dalszego rozwoju gospodarczego gminy jest dozbrojenie w
infrastruktur¢ techniczna terenéw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe. Zaktada si¢, ze w najblizszych
latach wydatki na realizacje infrastruktury beda dla gminy priorytetowe, a co za tym idzie wzrosna.

Gmina Rzgow bylaby wstanie wybudowaé petne uzbrojenie dla wszystkich terenow przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudoweg w przeciagu 30 lat przy zalozeniu, ze wydatki inwestycyjne w przeciagu
30 lat ksztattowaly by si¢ na usrednionym poziomie 6 mln ztotych rocznie.
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Nalezy zauwazy¢, ze dochody gminy zwigkszg si¢ po realizacji inwestycji na terenach przeznaczonych
w planach miejscowych pod nowa zabudowe.

Stawki podatkdéw od nieruchomosci wedtug Uchwaty Nr LII1/466/2014 Rady Miejskiej w Rzgowie z
dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2015
WYnosza:

Wyszczegdlnienie 2015r.
1 m? pu budynkéw mieszkalnych 0,70
1 m? pu budynkéw zwigzanych z dziatalnoécig gospodarcza 20,50

Z wysokosci stawek podatkéw od powierzchni uzytkowej wynika, ze gtowne dochody beda pochodzity
z nowej zabudowy zwigzanej z dziatalnoscia gospodarcza.

Na terenie catej gminy, zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi, do zainwestowania pozostato
500 ha terendw pod zabudowe mieszkaniowg (okoto 660 tys. m2 pow. uzytkowej) i 350 ha pod zabudowe
ustugowo-produkcyjng (okoto 1700 tys. m2 pow. uzytkowej) .

Roczne wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, po zrealizowaniu catosci
zamierzen budowlanych na dotychczas wolnych terenach, moga wyniesc:

z terendw mieszkaniowych:
660000m2*0,70zt/m2=500000 zt, przyjeto 0,5 mln zt

z terendw ustugowo-przemystowych:

1700000m2*20,50zt/m2=34850000zt, przyjeto 35 mln zt
Whioski:

Jak widaé¢ podatki od nowych terenéw mieszkaniowych sg rowne tylko 1,5% wpltywow z podatkéw od nowych
terenéw ustugowo-produkcyjnych, ktore beda stanowity glowne zrodto wpltywdéw do budzetu gminy. Bez
uaktywnienia tych terendéw, przeznaczajac $rednio 6 min rocznie na infrastrukture techniczng Gmina bytaby w
stanie zrealizowac¢ petne uzbrojenie na swoim terenie w przeciagu 30 lat.

Analiza wptywu tempa realizacji inwestycji uslugowo-produkeyjnych na dochody wlasne gminy.

I wariant — realizacja inwestycji na wszystkich niezainwestowanych terenach ustugowo-przemystowych
wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych (okoto 1700 tys. m2 pow. uzytkowej),
przy zatozeniu rownomiernego przyrostu zabudowy w kolejnych 10 latach, poczawszy od 2020
roku —tj. okoto 9% rocznie, przy 1% tempie wzrostu podatkow.

Il wariant — realizacja inwestycji na wszystkich niezainwestowanych terenach ustugowo-przemystowych
wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych (okoto 1700 tys. m2 pow. uzytkowej),
przy zatozeniu rownomiernego przyrostu zabudowy w kolejnych 20 latach, poczawszy od 2020
roku — tj. okoto 5% rocznie, przy 1% tempie wzrostu podatkow.

Wykres 28. Symulacja wplywu tempa realizacji uzbrojenia terenow inwestycyjnych na dochody gminy
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Whnioski:

Przy szybszym tempie realizacji inwestycji (wariant 1) dochody gminy z tytutu podatkow od zabudowy, ktora
moze powsta¢ na wyznaczonych w MPZP terenach ustugowych, ustugowo-przemystowych oraz aktywnosci
gospodarczej pokryja koszty rozbudowy infrastruktury technicznej na terenie catej gminy po 13 latach (178 min
z1), natomiast w wariancie Il okoto po 17 latach. Wyznaczenie i uaktywnienie podobnych terenéw w gminie
pozwoli przyspieszy¢ ten proces i zwigkszy¢ dochody gminy.

Wptywy do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci oraz podatkéw PIT i CIT powinny by¢ réwniez
przeznaczane na rozbudowe sieci ustug publicznych z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury oraz ochrony
zdrowia. Prognozowany przyrost mieszkancow musi by¢ skorelowany z rozwojem ustug publicznych
zlokalizowanych na terenie Rzgowa. Jednostka administracyjna powinna budowa¢ nowe obiekty, modernizowa¢
juz istniejace oraz sukcesywnie tworzy¢ nowe przestrzenie publiczne i miejsca do wypoczynku i rekreacji.
Dziatania te przyczynia si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancoéw Gminy Rzgow. Analizujac dochody gminy
oraz prognozowane przychody z tytulu realizacji zabudowy na terenach inwestycyjnych nalezy stwierdzié, ze
Gming Rzgow sta¢ na rozbudowe infrastruktury spotecznej zlokalizowanych na jej obszarze.

Gmina Rzgdw jest w stanie w przeciagu najblizszych 30 lat wybudowac¢ i uzupehié infrastrukture techniczna

oraz spoleczna na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach. Gmine sta¢ réwniez na

wyznaczenie w studium nowych terenéw pod zabudowe, Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych a

nastepnie ich zainwestowanie pozwoli przys$pieszy¢ ten proces. Wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe w

granicach obszarow o zwartej wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie generujg dodatkowych

kosztow.

1.21. SYNTEZA ANALIZY UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY RZGOW
1.21.1. ANALIZA S.W.O.T. DLA GMINY RZGOW

Analiza obejmuje w sposdb syntetyczny istniejagce i przewidywane uwarunkowania wewngtrzne
i zewnetrzne rzutujace na mozliwosci rozwoju miasta i terenéw wiejskich gminy. Metoda SWOT, dokonano
identyfikacji silnych i stabych stron oraz szans i zagrozen rozwoju miasta.

Analiza ta daje wyjscie dla okreslenia optymalnych kierunkow dziatan w zakresie instrumentéw dostgpnych
w gospodarce przestrzenne] stuzacych spoteczno-gospodarczemu rozwojowi gminy w poszanowaniu walorow
przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.
S - strenght — sita, W - weekness — stabos¢, O - opportunity — szansa, T - threat — zagrozenie
Analiza zbiorcza

SILY SEABOSCI
1. Proinwestycyjne nastawienie wladz gminy. 1. Brak instytucji stymulujacych rozwdj przedsigbiorczosci w
2. Duza aktywnosc¢ spoteczna i gospodarcza mieszkancow. tym otoczenia okotobiznesowego.

3. Funkcjonowanie bardzo duzych i duzych, rozwijajacych sie | 2. Brak wsparcia przedsigbiorcow ze strony wiadz.

przedsigbiorstw. 3. Stabo rozwinigta infrastruktura i poziom ustug
Staly rozwdj branzy odziezowe;. towarzyszacych turystyce.
Wolne, w nizszych cenach niz w Lodzi tereny 4. Brak systemoéw odprowadzania §ciekdw na obszarach
inwestycyjne. wiejskich
6. Wysokie walory $rodowiska przyrodniczego stuzace 5. Zly stan techniczny drog nizszych klas: D, L, Z.
rozwojowi rekreacji oraz tworzace dogodne warunki dla 6. Bark obwodnicy miasta Rzgow.
zamieszkiwania. 7.  Zly stan infrastruktury zwigzanej ze sportem i rekreacja na
7. Bardzo dobre potozenie gminy wzgledem regionalnej terenach wiejskich.

i ogolnopolskiej sieci komunikacyjnej — skrzyzowanie drogi | 8.  Brak $ciezek rowerowych.
ekspresowej S8 i autostrady Al. 9. Brak promocji gminy na zewnatrz.
8. Rozpoczety program rozbudowy systemow kanalizacji

sanitarnej i modernizacji oczyszczalni $ciekow.

9. Dobrze rozwinigte rolnictwo w zakresie ogrodnictwa.
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SZANSE ZAGROZENIA

1. Pozyskanie $srodkow unijnych na rozwoj gminy. 1. Zubozenie spoleczenstwa

2. Rozwoj funkcji turystycznych i rekreacyjnych. 2. Starzenie si¢ spoleczenstwa

3. Wazrost popularnosci aktywnych form wypoczynku. 3. Odptyw wykwalifikowanych kadr do osrodkow o wigkszej

4. Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji uktadow i atrakcyjnosci rynku pracy.
obiektéw wartosciowych kulturowo. 4. Powstanie terendw zainwestowanych, bez wystarczajacej

5.  Rozw0j budownictwa mieszkaniowego, agroturystyki i infrastruktury technicznej.
budownictwa letniskowego. 5. Degradacja obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo.

6. Budowanie wizerunku miasta i gminy jako miejsca 6. W zwiazku z brakiem dzialan w kierunku budowy
atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania i wypoczynku obwodnicy, mozliwe jest zwigkszenie nat¢zenia ruchu, co
oraz jego promocja. moze mie¢ bardzo negatywne skutki szczegdlnie w centrum
Stworzenie srodowiska sprzyjajacego inwestorom. miasta.
Stworzenie terendw i obiektdw zwigzanych ze sportem i 7. Suburbanizacja.
rekreacja. 8. Odptyw inwestoréw do o$rodkéw oferujgcych lepsze

warunki funkcjonowania.

Analiza sektorowa

Sytuacja spoteczno — gospodarcza

SILY SEABOSCI

1. Dobre potozenie miasta wzglgdem regionalne;j i 1. Emigracja produkcyjnej grupy wiekowej, mtodych osob
ogolnopolskiej sieci komunikacyjne;j. z wyzszym wyksztalceniem

2. Polozenie miasta w rejonie atrakcyjnym przyrodniczo dla 2. Brak struktur instytucjonalnych i mechanizmoéw spotecznych
rozwoju turystyki. stymulujacych rozwoj miasta i gminy

3. Funkcjonowanie duzych, rozwijajacych si¢ przedsigbiorstw , | 3.  Starzenie si¢ spoleczefistwa.
duza ilo$¢ matych i $rednich 4. Brak grup producenckich rolnikow.

4. Duzy udzial ludnosci w wieku produkcyjnym Brak pozytywnych do$wiadczen w pozyskiwaniu funduszy

5. Wolne tereny pod inwestycje zewnetrznych na realizacje przedsiewziec.

6.  Wzrost poziomu wyksztalcenia mieszkancow. Brak instytucji wspierania przedsigbiorczosci

7. Rezerwa sily roboczej, niskie koszty pracy i ceny dziatek Niska dochodowo$¢ pracy w rolnictwie brak alternatywnych
pod budowe obiektow produkcyjnych zrodet dochodu spoza rolnictwa

8.  Zaplecze do nowoczesnych, wymagajacych niewielkich Niska jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej
powierzchni i $rednich warunkéw glebowych form Dekapitalizacja komunalnych zasob6w mieszkaniowych.
przemystu rolnego. 10. Brak lokali socjalnych

9. Dobrze rozwinieta sie¢ ustug o$wiaty, kultury i ochrony 11. Niedostatecznie rozwinigte ustugi zwiazane z turystyka i
zdrowia rekreacja.

10. Wolne tereny pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe | 12. Brak $ciezek rowerowych i turystycznych szlakow
i rekreacyjne. rowerowych.

11. Staly wzrost gospodarczy, rowniez kapitatu zagranicznego

SZANSE ZAGROZENIA

1. Pozyskanie funduszy na realizacj¢ projektow w zakresie 1. Ubozenie spoteczenstwa
rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego, kultury, edukacji, 2.  Odplyw wykwalifikowanych kadr do o$rodkéw o wigkszej
infrastruktury, ochrony srodowiska atrakcyjnos$ci rynku pracy

2. Uzbrajanie terenow pod zabudowe mieszkaniowa i pod 3. Spadek przyrostu naturalnego
tereny inwestycyjne 4. Pasywna i roszczeniowa postawa cze$ci mieszkancow.

3. Wazrost popularno$ci aktywnych form wypoczynku. 5. Niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie
Budowa systemu $ciezek rowerowych i infrastruktury 6. Marginalizacja rolnictwa.
turystycznej.

5. Rozwoj turystyki, agroturystyki i budownictwa

letniskowego
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Realizacja budynkow z lokalami socjalnymi
Tworzenie obszardw zorganizowanej aktywnosci
gospodarczej.

Promocja gminy jako miejsca atrakcyjnego dla
inwestowania, zamieszkania i rozwoju

Rozwdj przedsigbiorczosci i aktywnosci spoteczne;.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

SILY SEABOSCI

1. Zrdéznicowane formy ochrony przyrody. 1. Maly stopien lesistosci.

2. Funkcjonujace powigzania ekologiczne z zewngtrznymi 2. Wysoki stopien zanieczyszczenia wod powierzchniowych
uktadami przyrodniczymi. 2. Wystgepowanie ,,szpecacych” obiektow w obszarach

3. Wysokie walory krajobrazowe i srodowiska przyrodniczego 0 wyksztatconym historycznie charakterze zabudowy
stuzace rozwojowi rekreacji. Niski poziom skanalizowania gminy.

4. Zroznicowanie przestrzennych struktur przyrodniczych i 6. Niski poziom $wiadomosci mieszkancow w zakresie edukacji
urbanistycznych. ekologicznej.

5. Obiektow o znaczacych walorach kulturowych i 7. Dzikie wysypiska odpadow.
historycznych. 8. Brak systemu monitoringu srodowiska.

6. Oferta kulturalna oraz aktywno$¢ sportowa i rekreacyjnaw | 9. Zty stan techniczny obiektéw zabytkowych.
miescie.

SZANSE ZAGROZENIA

1. Realizacja przy wsparciu srodkami zewn¢trznymi dziatan 1. Degradacja srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego.
rewitalizacyjnych w obszarze miasta i gminy. 2. Odptyw lub zanik aktywnosci turystycznej na terenie gminy.

2. Wykorzystanie obiektow zabytkowych dla budowania
wizerunku i tozsamos$ci miasta.

3. Budowa wizerunku gminy jako miejsca atrakcyjnego dla
zamieszkania i wypoczynku.

4. Budowa obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacja.

5. Objecie ochrong prawna form przyrodniczych

6. Wzrost popularno$ci aktywnych form wypoczynku
wykorzystujacych walory przyrodnicze i kulturowe.

7.  Stworzenie kompleksowego, informacyjno - promocyjnego
serwisu internetowego.

8. Posiadanie aktow prawa miejscowego (miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego) chronigcych i

ksztattujacych tereny wartosciowe przyrodniczo i kulturowo

Komunikacja

SILY SEABOSCI
1. Dobre potozenie geograficzne w centrum Polski 1. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego i cigzkiego —
2. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalne;j i wysokie obcigzenie drog nieprzystosowanych do jego
ogolnopolskiej sieci komunikacyjnej przeniesienia.
3. Polozenie u zbiegu drogi ekspresowej S8 i Al. 2. Wysoki poziom emisji hatasu generowany przez ruch
4. Rozwinigta sie¢ drog gminnych. samochodowy
Ogolnie dobry stan techniczny drég powiatowych 3. Zly stan techniczny drog
i krajowych Niewlasciwe parametry techniczne drog — niedostosowane do
6. Dobre powigzania komunikacja publiczna z Lodzia, rangi jaka pehnia

Pabianicami i Piotrkowem Trybunalskim.

5. Zly stan techniczny lub brak chodnikow dla pieszych
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Brak $ciezek rowerowych.
Brak dodatkowego potaczenia wschodniej i zachodniej czesci
gminy, przez droge krajowa nr 91.

8. Nazbyt obcigzona ruchem samochodowym droga krajowa nr
71 i droga wojewddzka 714, szczegolnie na terenie miasta
Rzgow.

9. Brak wystarczajacej liczby parkingdéw w centrum Rzgowa.

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Usprawnienie ruchu wewnatrz miasta — wyprowadzenie
ruchu tranzytowego z obszaru centrum miasta i powigzanie
z uktadem ponadlokalnym.

2. Rozbudowa i modernizacja drog przy wsparciu funduszami
zewngtrznymi

3. Budowa obwodnicy drogowej miasta.

1. Wzrost natgzenia ruchu.
2. Wystgpienie katastrof komunikacyjnych i technicznych.
3. Zmniejszenie jakosci zycia mieszkancow.

Infrastruktura techniczna (zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, w gaz, wode, gospodarka §ciekowa, gospodarka

odpadami)

SILY

SEABOSCI

1. Pelny i sprawny system zaopatrzenia w energie elektryczna,
podjete dziatania na rzecz rozbudowy.

2. Znaczace rezerwy istniejgcych uje¢ wody

3. Dobrze rozwinieta i systematycznie rozbudowywana na
terenie miasta Rzgoéw sie¢ i urzadzenia kanalizacji
sanitarnej.

4. Modernizowana oczyszczalnia $ciekow dla stworzenia
rezerwy w jej przepustowosci.

5.  Wysoki stopien obstugi w zakresie gromadzenia i wywozu
odpadéw komunalnych

6. Wysoki stopien zwodociggowania gminy.

1. Niski poziom gazyfikacji terenéw wiejskich

2. Stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej w gminie.

3. Nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa na terenach
wiejskich.

4. Niski poziom skanalizowania gminy.

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Postep gazyfikacji terenow wiejskich

2. Rozbudowa i modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnych
przy wsparciu funduszami zewnetrznymi.

3. Budowa kanalizacji deszczowe;.

4. Budowa kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich.

5. Planowana budowa RPZ — regionalnego punktu zasilania.

1.  Wzrost zanieczyszczenia Srodowiska w efekcie braku
rozwoju kanalizacji sanitarnej;

2. Wystegpujace okresowe podtopienia, szczegodlnie na terenie
miasta jako efekt niedostatecznie rozwinigtej sieci kanalizacji
deszczoweyj;

3. Niewystarczajacy i awaryjny system kanalizacyjno —
wodociggowy.

4. Bark wystarczajacego zaopatrzenia w energie¢ elektryczng

W obliczu statego zrostu gospodarczego.

1.20.2. PODSUMOWANIE

Gléwne wnioski wynikajace z przeprowadzonej analizy uwarunkowan sa nastepujace:

1) Gmina Rzgéw ma bardzo korzystne potozenie: w bezposrednim sasiedztwie Lodzi i innych mniejszych

o$rodkow miejskich (Pabianice), w obszarze metropolitarnym t6dzkim. Samo polozenie gminy generuje

rozne zjawiska pozytywne i negatywne, najwazniejsze z nich to:

e  migracja ludnosci z duzego miasta na bardziej przyjazne do zamieszkania a ponadto duzo

korzystniejsze ze wzgledéw ekonomicznych i obshugi administracyjnej tereny wiejskie,
e duza ilo$¢ potencjalnych odbiorcéw oferty turystyczno-rekreacyjnej gminy Rzgoéw, zwlaszcza

odpoczynku sobotnio-niedzielnego,
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e latwy dostep mieszkancow gminy do duzych osrodkéw kultury, nauki (glownie $redniej i wyzszej)
opieki zdrowotnej 1 administracji wyzszego rzedu,

e  powiazania infrastrukturalne, dajagce mozliwo$¢ wzajemnej wspolpracy inwestycyjne;.

Niestety sa rowniez zle strony takiego polozenia:

e  przede wszystkim odplyw wyksztatconych ludzi do pracy w wigkszym miescie,

e  przeksztalcanie terenéw wiejskich w obszary miejskie — duze, zwarte osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej generujace dla gminy duze naktady finansowe na ich utrzymanie,

e  zanieczyszczenie powietrza spowodowane przez duzych zewnetrznych emiterow i ruch komunikacyjny.

2) Gmina dysponuje rozwijajacym si¢ potencjatem ludzkim. Migracja ludno$ci na terem miasta i na tereny
wiejskie daje dodatni przyrost naturalny, nalezy si¢ spodziewal, ze tendencja ta bedzie miata charakter
ciagly. Rowniez liczba bezrobotnych systematycznie spada.

3) Z zapewnieniem korzystnych warunkow dla rekreacji i turystyki oraz z slaba kondycja rolnictwa
i wykorzystaniem terenow rolnych posrednio wigze si¢ zagadnienie programu zalesiania terenéw gminy. Na
terenie gminy wiele obszardéw wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym przeznaczonych jest
pod zabudowe — glownie mieszkaniowa i rekreacyjng, miedzy innymi na prywatnych terenach le$nych.
Natomiast w planie brak jest wyznaczenia nowych terenow lesnych rekompensujacych straty. Brak decyzji
w tym zakresie przy jednoczesnej nadmiernej urbanizacji wsi moze doprowadzi¢ do zniszczenia bardzo
korzystnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, przyciggajacych obecnie nowych inwestorow.
Poniewaz brak jest wnioskow do zmiany studium o mozliwos¢ zalesienia gruntéw rolnych, nalezy zapisa¢ w
studium prowadzenie przez gming polityki propagujacej zalesianie wyznaczonych w studium terendéw
rolnych o niskich klasach bonitacyjnych (V i VI) pod zalesienia.

4) Wyposazenie w infrastrukture spoteczng jest dobre.

5) Gmina dysponuje obiektami zabytkowymi warto$ciowymi kulturowo i historycznie dajacymi podstawe dla
budowy jej wizerunku i tozsamosci. W opracowanej gminnej ewidencji zabytkow wystepuje wiele

obiektow zabytkowych §wiadczacych o tradycjach historycznych obszaru miasta i gminy, nalezy im si¢
przyjrze¢ ipodja¢ dziatania w celu ochrony tych najcenniejszych (jak np. kosciot parafialny pw. §w.
Stanistawa w Rzgowie oraz zespo6t parkowo — folwarczny w Gospodarzu). Takie dziatania beda miaty
znaczacy wplyw na promocje turystyki i rekreacji na obszarze gminy, wptywaja na walory krajobrazowe
i podnoszenie poczucia tozsamos$ci wéréd mieszkancoOw gminy.
Sieci infrastruktury technicznej na terenie miasta jest dobrze rozwinigte, problemy pojawiajg si¢ na terenach
wiejskich.

6) Uktad komunikacyjny miasta i gminy wymaga zdecydowanej przebudowy, budowy, modernizacji
i remontow.

Dazenie do wyprowadzenia z miasta ruchu tranzytowego i zapewnienie obstugi komunikacyjnej sprawnym
i wydolnym uktadem drog ponadlokalnych moze sta¢ sie¢ motorem napedowym dla rozwoju gospodarki.
Problemem jest istniejaca sie¢ komunikacji lokalnej:

e drogi gminne na obszarach wiejskich i czeSciowo w miescie wymagajg budowy nawierzchni asfaltowej
i w miare potrzeb chodnikdw, oraz parkingdw publicznych w miescie,

e niezbedne opracowanie programu budowy $ciezek rowerowych oraz wytyczanie i przygotowanie szlakow
rowerowych dla celéw rekreacyjnych (w powigzaniu z podobnymi w sgsiednich gminach).

Komunikacja publiczna — rozwija sie sama (prywatne firmy) w miar¢ rosngcego popytu. Dobre powigzania

komunikacyjne z Lodzia poprzez komunikacje miejska.

7) Analiza potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wg. zlozonych wnioskow w konteks$cie
obowigzujacych planow miejscowych.

Gospodarka przestrzenna na terenie miasta i gminy prowadzona jest w oparciu 0 obowiazujace dla niemal
catego terenu gminy plany miejscowe. Analiza realizacji planow wykazata, Zze na terenie miasta i gminy
istniejg bardzo duze rezerwy terenowe do wypelnienia.

Analiza ztozonych do zmiany studium (a jednoczesnie w wielu przypadkach do zmiany obowiazujacych planow

miejscowych) wnioskow o0sob fizycznych wskazuje:
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e na terenie miasta - niewielkie potrzeby wprowadzenia zmian, niebezpiecznym zjawiskiem jest presja
zabudowy na tereny wolne, nieuzbrojone. Na terenie miasta istniejg rezerwy terenowe, przygotowane pod
inwestycje. Nowe tereny mieszkaniowe powinny zostaé wprowadzone tylko w granicach obszaréw o
wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej (wskazanych na zalaczniku graficznym. uwarunkowania
rozwoju...).

e na terenie gminy — ztozonych zostato bardzo duzo wnioskoéw, gtéwnie o zmiang przeznaczenia terenow
rolnych pod zabudowg¢ mieszkaniows jednorodzinng, w mniejszym stopniu pod zabudowe letniskowa
i ustugowa. W przypadku uwzglednienia wszystkich wnioskow powierzchnia przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniowa w planie miejscowym gminy wzrosta by o 50%, a jednocze$nie ilo$¢ wolnych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w planie gminy jest rownoznaczna z potrzeba
wyznaczenia takich nowych terendéw, deklarowang w ztozonych wnioskach. Jak wykazata analiza potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy Rzgdéw istniejaca chtonno$é terenow mieszkaniowych przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych jest w stanie zaspokoi¢ prognozowane zapotrzebowanie
na nowa zabudowe w perspektywie najblizszych 30 lat. Zatem zgodnie z obowigzujacg litera prawa nowe
tereny mieszkaniowe powinny zosta¢ wyznaczone tylko w granicach obszarow o wyksztatconej zwartej
strukturze przestrzennej (wskazanych na zalgczniku graficznym. uwarunkowania rozwoju...).

Przy wskazywaniu nowych Kkierunkow rozwoju przestrzennego nalezy mie¢ na uwadze glownie korekty
w zakresie przeznaczenia terendw a nie poszukiwanie nowych, obejmujacych znaczne obszary terenéw pod

zabudowe w sytuacji gdy istniejg rezerwy terenowe usankcjonowane prawem miejSCOwym.

Racjonalna gospodarka przestrzenna, oparta o zréwnowazony rozwoj daje w efekcie koncowym zawsze

wymierne korzysSci, niestety dopiero po pewnym czasie, obejmujacym zycie dwodch, trzech pokolen. Wowczas

naprawienie btedu jest bardzo trudne a czasem wrecz niemozliwe.

W tym miejscu nalezy przypomnie¢, ze wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe w studium to nastgpujace

problemy:

- presja wlascicieli dziatek na wladze gminy, aby opracowatly zmiany planu miejscowego,

- nowe plany generuja nowe koszty: wykupu terenéw pod drogi, budowy drdg i sieci infrastruktury technicznej
a potem jej utrzymania,

- systematyczna degradacja krajobrazu, ktory byt elementem przyciggajacym inwestorow,

- wzrost emisji zanieczyszczen w przypadku stosowania konwencjonalnych zrédet ogrzewania,

- wzrost wytwarzania Sciekow bytowych, problemy z odbiorem i unieszkodliwianiem,

- zatracanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych przyciagajacych turystow,

- koniecznos$¢ rozbudowy infrastruktury spotecznej,

i prawdopodobnie wiele innych.

Zyski — podatki do budzetu gminy, zazwyczaj nizsze niz potrzeby zwigzane z utrzymaniem i wyposazeniem tych

terenow.
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I1. CZESC DRUGA KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Kierunki rozwoju gminy Rzgdéw nakreslone na przestrzeni ostatnich lat wynikaly w duzej mierze ze
zaktualizowanego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego przyjetego w 2010 r.
Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, Gmina Rzgoéw jest obszarem
wlaczonym w zasi¢g obszaru metropolitarnego o wielu mozliwosciach rozwoju, ale i pewnych ograniczeniach,
miedzy innymi $rodowiskowych. Gmina jest predestynowana do koncentracji i rozwoju funkcji ustugowych,
produkcyjnych i mieszkaniowych oraz komunikacyjnych.

W 2015 r. rozpoczeta si¢ procedura ponownej aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 16dzkiego. Rozpoczgcie prac nad planem wojewddztwa zbieglo si¢ z rozpoczeciem niniejszej
aktualizacji opracowania Studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow.

W gminie Rzgdw waznym problemem wymagajacym ponownej analizy i wprowadzenia odpowiedniej
korekty jest okreslenia rangi istniejacych i projektowanych drég ponadlokalnych, funkcjonujacych na tle
praktycznie juz wdrozonego uktadu komunikacyjnego najwyzszego rzedu tj. drogi ekspresowej S-8 i autostrady
A-1. W duzym stopniu do takich dzialan prowokuje/zachgca zmiana przepiséw o drogach publicznych, ktore
pozwalaja na zmiany zarzadzajacego drogami oraz zmiany klasyfikacji drog, obnizajac ich rangi.

Drugim problemem wymagajacym przeanalizowania jest dostosowanie studium do obecnej sytuacji
administracyjno - ekonomiczno - gospodarczej gminy Rzgéw. Szereg wnioskOw zlozonych do obecnej
aktualizacji studium jest odzwierciedleniem dazen mieszkancow miasta i mieszkancow terenéw wiejskich do
dalszego rozwoju przestrzennego zarysowanego w dwoch gtdéwnych kierunkach: zapotrzebowanie na rozwoju
funkcji ustugowo-magazynowo-produkcjnych - s to gtéwnie tereny miasta i tereny wiejskie w bezposrednim
sasiedztwie juz istniejacych podobnych funkcji oraz zapotrzebowanie na przeksztatcenia terenéw wiejskich
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz poszukiwanie innych mozliwosci wykorzystania terendéw
rolniczych w tym wskazanie terenéw pod rozwdj funkcji rekreacyjnych lub realizacj¢ farm fotowoltaicznych lub
innych odnawialnych zrodet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, ktore zostaty oprotestowane przez
mieszkancOw gminy) jako wykorzystanie terenéw wzdtuz korytarzy drogowych tras: S-8 i A-1.

Dziatania podejmowane w miescie i na terenach wiejskich gminy Rzgéw powinny by¢ spdjne z priorytetami
rozwojowymi dla Rzgowa i powinny zawierac:

 wykorzystywanie potencjatu ludzkiego w procesach rozwojowych i przycigganie nowych mieszkancow,

* harmonijny rozwdj przestrzenny, zapewniajacy dbato$¢ o srodowisko i zachowanie dobr kultury dla obecnych
i przysztych pokolen,

* podniesienie konkurencyjnos$ci w regionie,

* wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu naukowego, kulturowego i srodowiskowego dla poprawy jakosci
zycia mieszkancow,

* rozw0j miasta powinien opierac si¢ na dlugofalowych programach.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w aktualizacji Studium skupiajg si¢ na celach spojnych z
okreslonymi w dokumentach strategicznych, zapewniajac zrownowazony i harmonijny rozwoj z zachowaniem
tadu przestrzennego poprzez:

* tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestycji,

* rozw6] Gminy jako os$rodka handlowego, obstugi biznesu, nauki i kultury, ochrony zdrowia
i handlu,

* wzmocnienie powigzan transportowych wewnatrz gminy,

* wzmocnienie powigzan transportowych z krajem,

* polepszenia jakosci srodowiska przyrodniczego,

* ochrona dziedzictwa kulturowego, historycznej zabudowy urbanistycznej miasta,

* rozbudowa infrastruktury technicznej,

* rozbudowa infrastruktury miejskiej, w tym stref obstugi mieszkancéw.
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11.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW
11.1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
GMINY

Przeprowadzona w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 1.1.2. Uwarunkowania wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenie i zagospodarowanie terenu oraz w Rozdziale 1.3.1 Struktura funkcjonalno -
przestrzenna Gminy, analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Rzgoéw wykazata, ze nalezy dazy¢ do
uporzadkowania w rozmieszczeniu funkcji gminy oraz do wprowadzenia pewnych ograniczen w
zarysowujacych sie strefach, co powinno stuzy¢ bardziej czytelnej i przekonywujacej wizji rozwoju gminy. W
stosunku do poprzednich rozwigzan wprowadzono pewne korekty w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
wskazano nowe kierunki rozwoju miasta i gminy.

Na rysunku ponizej przedstawiono podziat struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszary,
zlokalizowane w pieciu strefach funkcjonalno - przestrzennych:
1) ustugowo-mieszkaniowej (centrum miasta),
2) mieszkaniowej (jednorodzinnej) o charakterze miejskim,
3) aktywnoS$ci gospodarczej (przemystu, ustug, sktadow, baz, strefie lokalizacji ustug handlu o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,itd.),

4) mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowej) o charakterze wiejskim,
5) strefie zieleni i wod powierzchniowych.
Taki podziat jest bardzo ogdlny, ale pozwala na wskazanie czytelnych kierunkow rozwoju.

PODZIAL MIASTA | GMINY NA STREFY

Rysunek nr 21. Podziat gminy na strefy
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11.1.1.1. Strefa ustugowo-mieszkaniowa
Strefa ustugowo-mieszkaniowa obejmuje obszary: 1MU, 2MU, 3MU, 22Z.
Jest to najstarsza czeS¢ Rzgowa, historycznie uksztaltowane centrum, gdzie dwie funkcje: ustugi
i mieszkalnictwo wystepuja rownorzednie.
Centrum pelni szczeg6lng rolg, poniewaz oddzialuje na podejmowane w mie$cie dziatania gospodarcze i
spoteczne. Tu znajduja si¢ siedziby administracji samorzadowej, organizacji spotecznych, religijnych, jednostek
administracji finansowej. Centrum miasta jest waznym wezlem powigzan komunikacyjnych (przystanki
autobusowe). Warto rowniez podkresli¢, ze jest to miejsce spotkan i integracji spotecznych. Tu znajduja si¢
osrodki kultury, lokale gastronomiczne, sklepy. Znajdujacy si¢ w centrum plac i ko$cidt sa atrakcjami
turystycznymi. Dlatego niezwykle istotne jest, by dazy¢ do ciaglego podnoszenia atrakcyjnosci centrum miasta.
Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
* zachowanie i ochrona elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,
* przystosowanie obiektow, urzadzen komunikacji do potrzeb i wymagan wspdtczesnosci,
* ograniczanie komunikacji, przede wszystkim ruchu tranzytowego,
* uzupetnianie funkcji podstawowych poprzez zagospodarowanie zielenig urzadzona: parki, skwery, zielefice

itd.,
* rozw06j duzych i matych osrodkow ustugowych w postaci centrow lub ulic,
* utworzenie bulwaréw nadrzecznych, powigzanych przej$ciami i pasazami z obiektami gastronomicznymi,
handlowymi i zielenig urzadzona,

* dostosowanie obiektow i przestrzeni dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych.
Przed przystapieniem do sporzadzania poszczegdlnych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczonych w ramach poszczegoélnych stref, powinno si¢ przeanalizowaé stan istniejacy i uwarunkowania
rozwoju calej strefy, ze zwrdceniem szczegodlnej uwagi na zagadnienia komunikacyjne, terenow zieleni i
przestrzeni publicznych.

11.1.1.2. Strefa mieszkaniowa o charakterze miejskim
Strefa mieszkaniowa obejmuje obszary: 9MN, 10MN, 11MN, Sg to tereny, ktore sa najbardziej odpowiednie
dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej a poza tym w duzej mierze juz przeznaczone na takg funkcje. W tej
strefie powinno dazy¢ sie do ograniczania funkcji produkcyjnej, a jednocze$nie do wzbogacania o funkcje
ustugowe (o§wiatowe, handlowe, sportu itp.) oraz zielen. Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegdlnych stref
rozwoju, na terenach o zréznicowanej whasnosci gruntow powinna postepowac sukcesywnie wraz z realizacja
ciggow komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukturg techniczna.

11.1.1.3. Strefa aktywnos$ci gospodarczej
Strefa aktywno$ci gospodarczych obejmuje obszary: 4U, 5U, 6UP, 7TUP i 8AG.
Obszary 8AG i 7TUP majg plany miejscowe (Uchwata Rady Gminy Rzgéw nr XIX/161/2004 z dnia 01.04.2004
r., X11/80/99 z dnia 14.10.1999, XLVI1/346/2009 z dnia 14.10.2009 r., 1V/24/2011 z dnia 2.02.2011 r.), wg
ktérych jest obecnie realizowane zagospodarowanie tej strefy. Jest to strefa wazna dla mieszkancoOw miasta z
uwagi na potencjalng mozliwo$¢ lokalizacji w niej wickszo$ci miejsc pracy. Dotychczas przemyst i ustugi
zlokalizowane byly w réznych czgéciach Rzgowa. Zaproponowana lokalizacja obszarow tej strefy ogranicza
rozdrobnienie funkcji produkcyjnej (w sumie tereny 8AG i 7UP to obszary o lacznej wielkosci ok. 390 ha).
Mimo mozliwo$ci lokalizacji w tych obszarach, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
preferuje si¢ wprowadzanie zaktadow wykorzystujacych nowe technologie, w celu poprawy czystosci powietrza,
wod 1 gleb. Z uwagi na projektowany komunikacyjny uktad odbarczeniowy miasta Rzgowa obserwuje sig¢
rozw0j strefy przemystowo - ustugowej wzdhuz tej drogi. Dlatego postuluje si¢ rozwoj strefy aktywnosci
gospodarczych przede wszystkim w nawigzaniu do juz istniejacego lokalnego uktadu komunikacyjnego.
Studium ustala dualny sposéb zainwestowania strefy, w zalezno$ci od potozenia wzgledem projektowanego
nowego uktadu komunikacyjnego. Uwzgledniajac fakt istniejacych obszarow mieszkaniowych oraz potrzeb
rozwojowych w strefie, Studium dopuszcza funkcje symbioniczng dla obszaru 8AG.
Strefa obejmuje roéwniez obszary, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Tereny te obejmuja min. istniejgce obiekty. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania ustug handlu o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2 000 m? poza tymi obszarami. W proponowanych obszarach dopuszcza si¢ catkowite lub
czeSciowe przeznaczenie terenu na rozne, inne funkcje ustugowe.

Dalszy rozwdj i intensyfikacja zabudowy o funkcjach handlowo-ustugowo-produkcyjno-magazynowych w tej
strefie jest uwarunkowany budowa powigzan komunikacyjnych (nowych drég) pozwalajacych wyprowadzié
ruch ze strefy na wezly komunikacyjne zapewniajace sprawne i bezkolizyjne powigzania komunikacyjne
lokalne, ponadlokalne a nawet ponadkrajowe.

11.1.1.4. Strefa mieszkaniowa o charakterze wiejskim

Strefa mieszkaniowa obejmuje obszary: 12RMn, 13RMn, 14RMn, 15RMn, 16RMn, 17RMn, 18ML. Sa
to tereny na obszarach wiejskich, ktore sg najbardziej zdominowane przez zabudowg mieszkaniowa realizowana
w gospodarstwach rolnych oraz uzytki role. Blisko§¢ m. Lodzi powoduje, Zze na terenach rolhiczych coraz
czesciej lokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana przez ludno$¢ naplywowsa ale
rowniez przez dzieci czynnych zawodowo rolnikéw, ktore znalazty pracg na obszarze aglomeracji todzkiej. W
strefie tej wystepuje mozaika réznorodnych funkcji, poczawszy od réznego rodzaju ustug, w tym ushug
publicznych poprzez funkcje zwigzane z obsluga w zakresie infrastruktury technicznej a takze produkcyjne, w
tym zwigzane z produkcja rolng. dominujaca formg uzytkowania terenow strefy jest gospodarka rolna. Powinno
dazy¢ si¢ do ograniczania funkcji produkcyjnej, jedynie do terenéw wskazanych w studium a jednoczes$nie do
wzbogacania strefy o funkcje ustugowe.

11.1.1.5.Strefa zieleni i wod powierzchniowych

Strefa zieleni i wod powierzchniowych obejmuje obszary: 217, 23Z, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 19R, 20R.
Strefa ta zwigzana jest z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Obejmuje ona przede wszystkim tereny przylegte
do rzek, lasy, zbiorniki wodne, a takze uzytki rolne. W Rzgowie powinno dazy¢ si¢ do stworzenia systemu
zieleni, na ktoéry powinny sktadaé si¢ szerokie kliny zieleni wnikajace do centrum miasta. Takimi klinami sa
obszary 19R, 23Z, 20R a oprocz tego powinny by¢ tworzone przestrzenie zielone we wszystkich strefach
mieszkaniowych. W miar¢ mozliwoséci, na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
nalezy projektowac tereny zieleni we wszystkich osiedlach mieszkaniowych. Przez tereny zielone powinny
prowadzi¢ $ciezki rowerowe, ciagi spacerowe. Dolesienia mozna prowadzi¢ na obszarach 24ZL, 25ZL, 26ZL,
2771, jak i we wszystkich terenach, ktore poprzez jako$¢ gleb i1 inne uwarunkowania si¢ do tego kwalifikuja.

11.1.2. PODZIAL MIASTA I GMINY NA OBSZARY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym® studium nie jest aktem prawa
miejscowego. Nalezy je traktowaé jako wyraz woli samorzadu w zakresie rozwoju przestrzennego
i gospodarczego miasta i gminy. Ustalenia przyjete w tym dokumencie sa wigzace dla organdéw przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. Zapisy przyjete w kierunkach rozwoju sg jednak wyrazem polityki
przestrzennej samorzadu i poprzedzaja wlasciwe prace planistyczne o wigkszym stopniu szczegdlowoscei i
wyzszej randze prawnej, jakimi sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dla czytelnosci
procedury analizowania braku sprzeczno$ci planow z ustaleniami studium, przyjeto za wigzace zapisy
umieszczone w opisach poszczegélnych obszaréw w tym rozdziale. Granice obszaréw moga zostaé

skorygowane w_miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy nawiazywaniu do granic

wlasnosci lub przy szczegélowym projektowaniu elementow ukladu komunikacyijnego. Uznaje sie, zZe

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusz ustalen Studium wtedy, gdy wypelnia

okreslone nakazy i zakazy lub je uszczegélawia. Okreslone funkcje poszczegdlnych obszaré6w rozwoju

wskazuja dominujacy sposdb uzytkowania terendw. Oznacza to mozliwos¢ wprowadzania funkcji
uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja podstawowa, nie zmieniajacych charakteru zagospodarowania,
warunkow $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. W obrgbie wydzielonych stref, opisanych
w Rozdziale Il.1. wyr6zniono obszary, w ktorych dazy sie do jednorodnego pod wzgledem funkcji
zagospodarowania terenu. Gmine Rzgéw podzielono na 27 obszardéw, dla ktorych wprowadza sie kierunki

8 art. 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z péz. zm.)
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rozwoju i zasady zagospodarowania. W poszczegdlnych obszarach wprowadzono funkcj¢ podstawowa,
uwzgledniajaca wiodacy kierunek rozwoju wskazanego obszaru. Powinna obejmowa¢ ona minimum 70%
terendw objetych dang funkcjg. Przy okreSlaniu przesgdzen w planach miejscowych, funkcja ta powinna
stanowi¢ wiodacy kierunek rozwoju obszaru. Dla strefy aktywnosci gospodarczej przyjeto funkcje
symbioniczng, ktorg nalezy rozumie¢ jako funkcje spdjng w stosunku do funkcji wiodacej, nie powodujaca
konfliktow przestrzennych ani funkcjonalnych, regulowang w stosunku do funkcji wiodacej uwarunkowaniami
ekonomiczno — rynkowymi i spotecznymi. Funkcja symbioniczna moze by¢ ustalona w miejscowym planie,
jako funkcja podstawowa, wymiennie z funkcja wiodaca, z obostrzeniem, ze nie moze zajmowaé wigcej niz
30% powierzchni obszaru.

OZNACZENIE NAZWA OBSZRU
OBSZARU
1MU CENTRUM RZGOWA
2MU OBSZAR MIESZKANIOWY POLUDNIE W RZGOWIE
3MU OBSZAR MIESZKANIOWY WSCHOD W RZGOWIE
4U OBSZAR UStUGOWY POLNOCNO-WSCHODNI W RZGOWIE
5U OBSZAR UStUGOWY PO LEWEJ STRONIE ULICY KATOWICKIEJ
(RZGOW - STARA GADKA)
6UP OBSZAR POLUDNIOWY UStUGOWO-PRODUKCYJINY W RZGOWIE,
W REJONIE ULIC: TUSZYNSKA, LITERACKA
7UP OBSZAR ZACHODNI UStUGOWO-PRODUKCYJNY W RZGOWIE,
W REJONIE ULIC: KRASICKIEGO, GUZEWSKA
8AG OBSZAR AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ W RZGOWIE
9MN OBSZAR MIESZKANIOWY W RZGOWIE PRZY UL. tODZKIEJ (OSIEDLE)
10MN OBSZAR MIESZKANIOWY WSCHOD W STAROWEJ GORZE
11MN OBSZAR MIESZKANIOWY (STAROWA GORA - ZACHOD | STARA GADKA)
12RMn OBSZAR STARA GADKA
13RMn OBSZAR GOSPODARZ - CZYZYMINEK - BABICHY
14RMn OBSZAR PRAWDA
15RMn OBSZAR GRODZISKO - BRONISIN DWORSKI
16RMn OBSZAR GRODZISKO - HUTA WISKICKA - KALINKO - KALINO
17RMn OBSZAR ROMANOW POLUDNIE
18ML OBSZAR ROMANOW POENOC
19R OBSZAR EKSPOZYCJI RZGOWA
20R OBSZAR TERENOW OTWARTYCH W RZGOWIE
217 OBSZAR PARKU W GOSPODARZU (MAJATEK)
227 OBSZAR DOLINY RZEKI STRUGI
237 OBSZAR DOLINY RZEKI NER
247ZL OBSZAR ZIELENI W GOSPODARZU
257L OBSZAR ZIELENI NA GRANICY RZGOWA | GRODZISKA
26ZL LAS W ROMANOWIE
2771 LAS NA POLUDNIU RZGOWA
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Rysunek nr 22. Podzial gminy na obszary



Obszar 1MU - Centrum Rzgowa
Obszar polozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej. Obejmuje uktad urbanistyczny o historycznych

warto$ciach przestrzennych. Prawie cate Centrum objete jest strefa ,,B” konserwatorskiej ochrony uktadu

rozplanowania. Poniewaz jest to jedna z najbardziej charakterystycznych czegsci Rzgowa, powinny obowigzywaé

tu Sciste rygory odno$nie zagospodarowania i uzytkowania terenu. Centrum jest przestrzenia publiczng
i wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy pracach planistycznych na
tym obszarze nalezy dazy¢ do nadania catlemu zespotowi odpowiedniego znaczenia jako wizytowki miasta.
Wzmocnieniu powinna ulec funkcja turystyczna, handlowa, administracyjna i kulturalna.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
podstawowa
obszaru
Zabudowa $rdédmiejska wielofunkcyjna MUc
- mieszkaniowa jedno i wielorodzinna
Tereny w - ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne)
obszarze o Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
funkcji o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
podstawowej Zabudowa ustugowa kultu religijnego UK
Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne U
Zielen urzadzona -park miejski
ZP
Tereny w Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa (adaptacja) UP
obszarze
o innej funkcji
zakazy o lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji, handlu hurtowego oraz
hipermarketow,
« lokalizacji nowych funkcji produkcyjnych, baz i sktadow,
o lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na caty obszar
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
« lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 13 m, za wyjatkiem wiez
kos$ciotéw i punktowych dominant wysokosciowych,
nakazy « realizacji zabudowy w zabudowie $rédmiejskiej, o uktadzie obrzeznym,
bez przerw w pierzejach - za wyjatkiem wjazdow oraz wejsc¢,
« lokalizacji obiektow o szczegblnych wymaganiach architektonicznych, caly obszar
« zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazdg stron¢ od
cieku Struga, majgcego posta¢ rowu melioracyjnego, wolnego od
zabudowy,
« ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych stref
oraz przepisami odrebnymi.
postulaty « objecie terenow dzialaniami rehabilitacyjnymi — uporzadkowanie struktury

zespotu,

« uporzadkowanie zabudowy, elewacji, eliminacja dysharmonii
przestrzennych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegolnych
terenow,

o dazenie do przeksztalcenia funkcji produkcyjnych na ustugowe,

« ograniczanie ruchu kotowego, wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego,

» wprowadzenie i uporzadkowanie zieleni, w tym alei i szpalerow drzew,

caty obszar




o$wietlenia oraz elementow matej architektury o jednolitym charakterze,

o wprowadzanie uslug do parteréw budynkow,

o rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych,

o wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciagéw komunikacyjnych,

« uporzadkowanie i zagospodarowanie placéw publicznych,

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

o wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni,

« wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery),

o wykorzystanie rzeki Strugi wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne (bulwar
spacerowy, §ciezki rowerowe, faweczki, polaczenie doliny rzeki Ner z
terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz z kompleksem
kulturowo — sportowym, itp.).

« realizacja inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie sieci
gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

Obszar 2MU — obszar mieszkaniowy poludnie w Rzgowie

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej, w obrebie drogi krajowej Nr 91 i projektowanej drogi

zbiorczej - w ciggu ul. Rzemieslniczej. Uzupetnienie charakteru mieszkaniowego stanowig o$rodki ustugowe.

Zabudowa mieszkaniowa uksztaltowana jest przewaznie w formie domoéw jednorodzinnych. Struktura

przestrzenna zespotu charakteryzuje si¢ do$¢ regularnym uktadem geometrycznym z odksztalceniami
spowodowanymi przebiegiem cieku Struga oraz projektowanej drogi. Niezwykle istotnymi miejscami w
obszarze s3 tereny przeznaczone pod uslugi i dziatalno$¢ produkcyjna (wickszo$¢ obiektow adaptowana),

bedace najbardziej wyeksponowanymi terenami m. Rzgowa. Stanowiag swoista wizytowke Rzgowa. Nalezy je

wlasciwie zagospodarowac, a takze wyposazy¢ w zielen urzadzona. Teren ten wymaga uporzadkowania, dlatego

wskazuje si¢ potrzebe dla nowo zagospodarowywanych terendéw opracowania nowych planéw miejscowych.

Mozliwos$¢ wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

innej funkcji

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami towarzyszacymi w tym MN
obszarze o ustugi publiczne
funkcji Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa (realizowane MU
podstawowej na rownorzednych zasadach do ustalenia w planie miejscowym)
Zabudowa ustugowa, zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej bez UM
dalszego wskazywania jej rozwoju
Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
- dopuszczenie lokalizacja obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?.
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa ustug sportu i rekreacji i zabudowa uslugowa w tym ushugi Us/U
publiczne (realizowane na rownorzgdnych zasadach okreslonych w MPZP)
Tereny w Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa UP
obszarze o Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
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zakazy

lokalizacji hipermarketow,

lokalizacji budynkoéw o wysokosci powyzej 12 m,

lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od sieci gazu
wysokiego cisnienia,

caly obszar

lokalizacji nowych funkcji produkcyjnych, baz i sktadow
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

w terenach
MN

nakazy

realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jako zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, tylko w terenach MN mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy
blizniaczej, rezydencjonalnej i wielorodzinnej,

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania drozno$ci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sgsiednich,

zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazdg strong od
cieku Struga, wolnego od zabudowy,

granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegotowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

zagospodarowania terendw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z prawem
wodnym.

caly obszar

postulaty

wprowadzenie i uporzadkowanie zieleni, w tym alei i szpalerow drzew,
oswietlenia oraz elementéw matej architektury o jednolitym charakterze,
wykorzystanie cieku Struga wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne (bulwar
spacerowy, §ciezki rowerowe, taweczki, potaczenie doliny rzeki Ner z
terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz z kompleksem
kulturowo — sportowym, itp.),

wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych,
ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomosci),

wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni,
wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery),

lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podroéznych (handel, gastronomia,
turystyka) przy projektowanych lub istniejacych drogach ponadlokalnych,
lokalizacja doméw handlowych, sklepéw wielodziatlowych o powierzchni
sal sprzedazowych 600-1999 m?2,

realizacja inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie sieci
gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

caty obszar

Obszar 3MU - obszar mieszkaniowy wschéd w Rzgowie
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1 W znacznie mniejszym stopniu zagrodowa. Sporadycznie pojawia si¢ rOwniez zabudowa wielorodzinna. Ze

wzgledu na potozenie w sgsiedztwie centrum Rzgowa (wsréd zabudowy mieszkaniowej) w terenach nie

powinien pojawia¢ si¢ funkcje uciazliwe, zwlaszcza produkcyjne. Proponuje si¢ rozwija¢ gtownie funkcje

mieszkaniowa jednorodzinng.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami towarzyszacymi w tym MN
obszarze o ushugi publiczne
funkcji | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, (realizowane MU
podstawowej na rownorzednych zasadach do ustalenia w planie miejscowym)
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji UsS
Zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne U
Tereny w Teren wydobycia surowcoOw naturalnych - teren gérniczy (zawieszony), PG
obszarze po zakonczeniu wydobycia i rekultywacji zalecane wykorzystanie terenu na
0 innej cele sportowo-rekreacyjne,
funkcji rolnicza, w tym zabudowa zagrodowa, R
zakazy o lokalizacji hipermarketow,
« lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz i sktadow,
o lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysoko$ci powyzej 12 m, oprocz caly obszar
dominant wysokosciowych,
o lokalizacja budynkéw ustugowych w terenach US o wysokos$ci powyzej
16m, oprocz dominant wysokosciowych lub niezbednych rozwigzan
architektonicznych w obiektach sportowych,
« lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napigcia i wodociagu chyba, ze przepisy odrebne ustanawiaja
odstepstwa.
o lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, | tereny MN
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
nakazy « zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi zbiorczej
laczacej centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi
« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy caty obszar
na zachowania droznoSci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sasiednich,
e granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegbdtowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
o zagospodarowania terené6w w granicach obszaru zagrozenia powodziowego
- powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z prawem wodnym.
postulaty « ochrona przedwojennego uktadu wiejskiego (ul. Polna, ul. Poludniowa),

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

uporzadkowanie zieleni przydrozne;j,
e wyznaczenie i urzadzenie terendw rekreacyjnych oraz parkingow,

uporzgdkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zaktdcajacych oraz
atrakcyjne zagospodarowanie poszczeg6lnych terenow,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie MU jako
wolnostojace;j,

caty obszar
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o lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w
terenie MN jako wolnostojacej, blizniaczej, rezydencjonalne;j i
wielorodzinnej,

« nasycenie terenu zielenia urzadzona,

o wprowadzenie $ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni.

« atrakcyjne zagospodarowanie na funkcje wypoczynkowo -sportowe, w tym | tereny US
urzadzenie $Sciezek spacerowych, tras rowerowych z zielenig i innych
obiektow sportowo-rekreacyjnych, dostosowanie do organizacji imprez
masowych.

« zalecane powigzanie funkcjonalne terenu U z terenami US Tereny U

Obszar 4U — obszar ustugowy péinocno-wschodni w Rzgowie

Obszar potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej, w ktorej dominujg funkcje ustugowe ale rowniez

produkcyjna. Jest to teren w duzej mierze zainwestowany zabudows ustugows i w mniejszej czesci zabudows

mieszkaniowa, zlokalizowane sg tu rowniez zaktady produkcyjne. Ogoélnie dla catego obszaru proponuje si¢

rozwoj funkcji ushugowej z mozliwoscia lokalizacji produkcji nie kolidujgcej z zabudowa mieszkaniows, ktdora

si¢ zachowuje z zaleceniem ograniczania dalszego jej rozwoju. Na terenie wystgpuja obecnie réznorodne

funkcje, w tym: male zaktady ustugowe, typu: zaklady fryzjerskie, stolarskie oraz wigksze zaktady produkcyjne
i duze obiekty ustugowo-handlowe. W tym obszarze zlokalizowany jest nieczynny, zabytkowy cmentarz.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
funkcja Zabudowa ustugowa i ustugowo-produkcyjna
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
obszarze o dopuszczenie magazynow
funkcji Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa upP
podstawowe]j | - zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (tylko w
terenie wskazanym na rysunku)
Zabudowa ustugowa UM
zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej bez wskazywania dalszego jej
rozwoju
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
oswiaty, sportu i rekreacji itp.
Tereny w cmentarz (nieczynny) ZCz
obszarze o
innej funkcji
zakazy « lokalizacji hipermarketéw (z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UP
zlokalizowanego pomig¢dzy ulicami Rudzka i £.6dzka),
« lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysoko$ci powyzej 12 m,
« lokalizacja budynkéw produkcyjnych i ustugowych o wysokosci powyzej caty obszar
15 m (z wylaczeniem obiektow wiezowych i czgéci budynkow
produkcyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologig
produkc;ji),
« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napigcia i gazociagu, chyba, ze przepisy odrgbne ustanawiaja
odstepstwa.
nakazy « lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatkach budowlanych bezposrednio
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przylegajacych do drogi krajowej nr 91,

« ochrona konserwatorska zabytkowego nieczynnego cmentarza

e ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska od uktadéw komunikacyjnych i
zaktadow produkcyjnych,

caly obszar

postulaty

« ograniczenie dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla zabudowy jednorodzinnej od
zaktadow,

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zaktdcajacych oraz
atrakcyjne zagospodarowanie poszczegolnych terendow, obje¢cie zabudowy
dziataniami rehabilitacji,

o wyksztatcenie osrodka ustugowego dla mieszkancow,

lokalizacja ustug zwigzanych z obstuga podréznych i stacji obshugi
samochodow,
o wprowadzenie §ciezek rowerowych i powiazanie ich z systemem zieleni.

caty obszar

Obszar 5U — obszar ustugowy po lewej stronie ulicy Katowickiej (Rzgow- Stara Gadka)

Obszar polozony jest w strefie aktywno$ci gospodarczej, w ktorej dominuja funkcje ustugowe i ustugowo-

produkcyjne. Jest bardzo zrdéznicowany pod wzgledem zagospodarowania. Zlokalizowane sg tu obiekty o

r6znych funkcjach (przemystowe, ustugowe, mieszkalne), o r6znym standardzie i stanie technicznym. Poniewaz

ulica Katowicka stata si¢ znaczng barierg przestrzenna, obszar ten jest oddzielony od stref sasiednich. Powinno

si¢ dazy¢ do spojnego zagospodarowania obszaru i polaczenia go z pozostala czgscia miasta ciggami

komunikacyjnymi, podkre§lonymi szpalerami drzew.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie Opis obszar/teren
funkcja Zabudowa uslugowa i ustugowo-produkcyjna
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa ushugowa, w tym ustugi publiczne, U
obszarze o dopuszczenie magazynow
funkcji Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, (realizowane MU
podstawowej na rownorzednych zasadach do ustalenia w planie miejscowym)
Zabudowa uslugowa, produkcyjna i magazynowa, UP
- zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (tylko
w terenie wskazanym na rysunku)
Tereny w Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami towarzyszacymi, MW
obszarze o w tym ushugi publiczne
innej funkcji Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN
ushugi publiczne
Cmentarz czynny ZC
Cmentarz nieczynny ZCz

zakazy

» lokalizacji
12 m,
« lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w terenie MU (z dostgpem od ul.

budynkow mieszkalnych wysokosci powyzej

Nasiennej) na dziatkach (nieruchomosciach) o powierzchni mniejszej niz

1000 m?,

caly obszar
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« lokalizacja funkcji produkcyjnych, baz i sktadow oraz innych
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego

« lokalizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej wyzszej niz 15 m,

o lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napigcia chyba, ze przepisy odrebne ustanawiajg odstepstwa

o lokalizacji budynkow mieszkaniowych i innych funkcji wynikajacych z
przepiséw odrebnych w odlegtosci do 50 m od granicy czynnego
cmentarza.

nakazy « ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska od uktadow komunikacyjnych i
zaktadow produkcyjnych lub ustugowych

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach

caty obszar

sasiednich
« ochrona konserwatorska zabytkowego nieczynnego cmentarza

postulaty e rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych,

« zachowanie, bez mozliwosci powigkszania terendw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej,

o wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci ok. 10 m przy

caty obszar

istniejacych terenach mieszkaniowych od strony terenéw ustugowo —

produkcyjnych.

Obszar 6UP — obszar potudniowy ustugowo - produkecyjny w rejonie ulic: Tuszynska, Literacka
Obszar potozony jest w strefie aktywno$ci gospodarczej, obecnie, o dominujacej funkcji ustugowej, docelowo
przewiduje si¢ dominacje funkcji ustugowo-produkcyjne;.

Obszar jest bardzo zréznicowany pod wzglgdem zagospodarowania. Zlokalizowane sg tu obiekty o réznych
funkcjach (ustugowej, mieszkalnej a takze w mniejszym zakresie produkcyjnej), o réznym standardzie i stanie
technicznym. W zakresie ustug dominuje funkcja handlowa - istniejace obiekty hal handlowo - targowych.
Obszar ma bardzo korzystne potozenie w stosunku do wezta ,,Rzgow”, pozwalajacego w szybki i bezkolizyjny
sposob dostac sie na tras¢ ekspresowa S-8 oraz autostrade A-1, oraz bardzo dobre warunki i mozliwosci dalszej
rozbudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej.

Z tych wzgledow jest to obszar preferowany dla rozwoju funkeji ustugowo-produkcyjno- magazynowych, w
tym handlu i sukcesywnego wycofywania si¢ z istniejacej na tym terenie funkcji mieszkaniowej.

Poniewaz ulica Tuszynska stata si¢ ulica reprezentacyjng miasta, powinno si¢ dazy¢ do spdjnego
zagospodarowania obszaru i1 polaczenia go z pozostala czeScia miasta ciggami pieszymi podkreslonymi
szpalerami drzew.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa uslugowo-produkcyjna

podstawowa

obszaru

Tereny w Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa, UP
obszarze o Zabudowa ustugowa, UM
funkcji zabudowa mieszkaniowa - gtownie zachowanie istniejacej funkcji

podstawowej mieszkaniowej bez wskazywania dalszego jej rozwoju

Tereny w Zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (tylko UP
obszarze o w terenach UP wskazanych na rysunku) (z gwiazdka)
innej funkcji
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zakazy

lokalizacji budynkoéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 13 m,
lokalizacji budynkéw ustugowych i produkcyjnych o wysokosci powyzej
20 m,

lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.

caly obszar

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

na terenach
UM

nakazy

zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi, taczacej
centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej)

lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sasiednich,

opracowania nowego planu miejscowego w granicach okreslonych w
studium.

caty obszar

postulaty

uksztattowanie reprezentacyjnych elewacji i wejs¢ od nowoprojektowane;j
drogi - przedtuzenie ul. Rzemie$lniczej i od ulicy Tuszynskiej,
lokalizacja ustug zwigzanych z obstuga podréznych (handel, gastronomia,
turystyka),

likwidacja parterowej zabudowy o charakterze pawilonowym,
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

przeksztalcanie ulicy Tuszynskiej w reprezentacyjng alej¢ handlowa,
wprowadzenie §ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni,
wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery).

caty obszar

Obszar 7UP- obszar zachodni

Guzewska

ustugowo - produkcyjny w Rzgowie w rejonie ulic: Krasickiego,

Obszar polozony jest w strefie aktywno$ci gospodarczej. Obszar ma bardzo dogodne warunki do rozwijania

funkcji ustugowych i przemystowych. Studium przewiduje zainwestowanie gtownie w formie zabudowy

przemystowo — ushlugowej oraz dopuszcza adaptacje i uzupelnienia przestrzenne w formie zabudowy

mieszkaniowej oraz obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? Studium dopuszcza mozliwosé

adaptacji i uzupelnien przestrzennych istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, preferuje jednak wariant, w ktorym

dynamicznie rozwija si¢ funkcja uslugowa natomiast mieszkaniowa w pierwszym etapie jest zachowywana a

nastepnie wypierana przez funkcje ustugowe.

Ze wzgledu na potozenie po zachodniej stronie miasta i dominujace kierunki wiatrow nie nalezy tu lokalizowac

obiektow ucigzliwych dla $rodowiska pod wzgledem odorowym. Teren w calosci jest objety prawem

miejscowym?®,

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dopuszczenie magazynow

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa ustugowo-produkcyjna

podstawowa

obszaru

Tereny w obszarze | Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa, UP

o funkcji

podstawowej Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U

84 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgéw , Guzew, Babich, uchwata Nr XIX/161/2004 z dn.
01.04.2004 Rady Gminy Rzgow Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 158, poz. 1454 z dnia 09.06.2004 r.
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Zabudowa ustugowa, UM
zabudowa mieszkaniowa - glownie zachowanie istniejacej funkcji
mieszkaniowej bez wskazywania dalszego jej rozwoju

Tereny w obszarze | Zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? UP

o innej funkcji (tylko w terenach UP wskazanych na rysunku) (z gwiazdka)
Tereny, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji farm teren UP
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenie (oznaczony
UP wskazanym na rysunku) graficznie)
Tereny Lasow ZL

zakazy

lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
sieci gazu wysokiego ci$nienia,
lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.

caty obszar

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

teren UM

nakazy

wizualnego buforowania zapleczy technicznych budynkow od
strony ulicy Katowickiej - drogi krajowej Nr 91 oraz
nowoprojektowanej drogi,

lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob
pozwalajacy na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej
na terenach sasiednich,

zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazda
strong od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,

wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o Sredniej szerokosci
minimum 10 m dla terené6w mieszkaniowych od funkcji
ucigzliwych,

sukcesywnego ograniczanie ucigzliwosci dla srodowiska,
zgloszenia do Dowddztwa Sit Powietrznych, wszystkich obiektow
o wysokosci powyzej 50 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na
budowg, , w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow,

lokalizacji strategicznych lokalnych parkingow ogoélnodostepnych
o charakterze publicznym, uwzglgdniajgca intensywnos¢
zagospodarowania i uzytkowania terenow

caty obszar

postulaty

wprowadzanie pasa izolacyjnego pomiedzy terenami zabudowy o
funkcji mieszkaniowej a terenami przeznaczonymi pod funkcje
ucigzliwe w postaci zabudowy ustugowe;j lub pasa zieleni
izolacyjnej o $redniej szerokos$ci minimum 10 m,

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

realizacja inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie
sieci gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

caty obszar

wysokosci
zabudowy

lokalizacja budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 20 m

teren U
tereny UP

lokalizacja budynkéw o wysokos$ci nie wigkszej niz 13 m

teren UM

nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow

caty obszar
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stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

Obszar 8AG - obszar aktywnosci gospodarczej w Rzgowie
Obszar polozony jest w strefie aktywnoSci gospodarczej. Obszar ma bardzo dogodne warunki do rozwijania
funkcji ustugowych i produkcyjnej. Istniejace skrzyzowanie na drodze krajowej nr 1 - ul. Katowickiej (w
rejonie zaktadu KERAKOLL) umozliwia wylot w kierunku Lodzi lub Katowic oraz wjazd na tras¢ ekspresowa
S-8 i autostradg A-1, niestety jego przepustowos¢ jest bardzo ograniczona. Bezposrednie sasiedztwo tras ruchu
szybkiego umozliwia bardzo sprawne przemieszczanie si¢ w kazdym kierunku na terenie naszego kraju oraz
poza jego granice. Drugim wjazdem umozliwiajacym obsluge zaréwno obszaru 8AG jak i obszaru 7UP jest
skrzyzowanie projektowanej drogi zbiorczej w ciagu ulic Dabrowskiego-Rzemieslniczej (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej) z ul. Katowicka. Ze wzgledu na ucigzliwo$¢ komunikacji przyszte zainwestowanie powinno
rozwija¢ si¢ w kierunku ushugowo-produkcyjnym/przemystowym. W tej cze$ci strefy  Studium ustala
zainwestowanie o wigkszej intensywno$ci zabudowy produkcyjno — ustugowej, z dopuszczeniem realizacji
obiektow wystawienniczych i targowych oraz obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Studium
dopuszcza mozliwo$¢ zachowania istniejacej (bardzo nielicznej) zabudowy mieszkaniowej, natomiast nie
przewiduje dalszego utrwalania tej funkcji w obecnym ksztalcie. Docelowy rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej przewiduje si¢ w potudniowej czesci strefy. Funkcja mieszkaniowa powinna by¢ buforowana od
funkcji ustugowo — produkeyjnych projektowanymi strefami zieleni izolacyjnej lub strefa ustug nieucigzliwych.
W  ramach strefy aktywnosci gospodarczej Studium dopuszcza powierzchniowe strefy dominant
wysokosciowych. Ich wyznaczenie ma na celu wysokosciowe zaakcentowanie docelowego skrzyzowania ulicy
Katowickiej — drogi krajowej Nr 91 z projektowana droga zbiorczg w ciagu ulic Dabrowskiego-Rzemieslniczej.
Ze wzgledu na szczegblny charakter terenu aktywno$ci gospodarczej, Studium dopuszcza realizacje dominanty
przestrzennej w formie obiektu lub zespotu obiektow o charakterze wysokosciowym.
Ze wzgledu na potozenie po zachodniej stronie miasta i dominujace kierunki wiatrow nie nalezy tu lokalizowac
obiektow ucigzliwych dla $rodowiska pod wzgledem odorowym. Teren w caloSci jest objety prawem
miejscowym?®,

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa ustlugowo-produkcyjna

podstawowa

obszaru

Funkcja podstawowa:
Tereny aktywnosci gospodarczej
z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjna, bazy, sktady i

Tereny w obszarze | magazyny, obiekty ustug komercyjnych z obiektami AG
o funkcji towarzyszacymi, zabudowa i obiekty wystawiennicze i targowe,
podstawowej parkingi,

obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m?
(tylko w terenach wskazanych na rysunku - oznaczonych gwiazdka)
Funkcja symbiotyczna:

zabudowa mieszkaniowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych

8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgow , Guzew, Babich, uchwata Nr XIX/161/2004 z dn.
01.04.2004 Rady Gminy Rzgow Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 158, poz. 1454 z dnia 09.06.2004 r. oraz Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Rzgéw (teren polozony miedzy ulicami Zeromskiego, trasq nr 1, drogq do wsi Babich, granicg
administracyjng solectwa Rzgow i wsiq Guzew, uchwata X11/80/99 z dn. 14.10.1999 r. Rady Gminy Rzgéw Dz. Urz. Woj. L£odzkiego Nr 128,
poz. 1375 z dnia 10.11.1999 r., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci m. Rzgowa, rejon ulic: Dgbrowskiego,
Kusocinskiego, Krasickiego (Uchwata Nr XLVII/346/2009 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 14.10.2009), Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon ulic: Katowickiej, Zeromskiego i Kusocinskiego (Uchwata Nr 1V/24/2011 Rady Miejskiej w
Rzgowie z dnia 02.02. 2011 r.)
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funkcji mieszkaniowej a terenami przeznaczonymi pod funkcje
ucigzliwe w postaci zabudowy ustugowej lub pasa zieleni
izolacyjnej o $redniej szeroko$ci minimum 10 m,

» ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wngtrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

Zabudowa ushugowa, w tym ustugi publiczne, U
dopuszczenie magazynow
Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa UP
Tereny w obszarze | urzadzenia elektroenergetyczne - RPZ E
o innej funkcji
Strefy ~ dominant | e strefa ,,bramy wjazdowej miasta” teren AG,
wysokosciowych® zgodnie
Z 0znaczeniem
graficznym na
rysunku
studium
« strefa wizualnej dominacji przestrzennej teren AG,
zgodnie
z oznaczeniem
graficznym na
rysunku
studium
zakazy o utrwalania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na obrzezach caly obszar
obszaru
nakazy « wizualnego buforowania zapleczy technicznych budynkéw od
strony ulicy Katowickiej - drogi krajowej Nr 91 oraz
nowoprojektowanej drogi wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o
$redniej szeroko$ci minimum 10 m dla terenéw mieszkaniowych
od funkcji ucigzliwych,
« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob caly obszar
pozwalajacy na zachowania drozno$ci istniejacej sieci drenazowej
na terenach sasiednich,
o zachowania rezerwy terenu pod budowg projektowanej drogi
laczacej centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi (fragment
obwodnicy aglomeracyjnej)
o sukcesywnego ograniczanie ucigzliwos$ci dla srodowiska,
o zgloszenia do Dowodztwa Sit Powietrznych, wszystkich obiektow
o wysokosci powyzej 50 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na
budowe, , w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow,
o lokalizacji strategicznych lokalnych parkingdéw ogoélnodostepnych
o charakterze publicznym, uwzglgdniajgca intensywnos¢
zagospodarowania i uzytkowania terenow.
postulaty « wprowadzanie pasa izolacyjnego pomiedzy terenami zabudowy o

caly obszar

8 Ustalenia parametrow wysokosciowych i wskaznikéw zostaly zawarte w dalszej czesci opracowania
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« lokalizacja gieldy rolnej,

o zachowanie ujecia wody i hydroforni,

o w przypadku lokalizacji wysokosciowej dominanty przestrzenne;j
w formie obiektu lub zespolu obiektéw maksymalna wysokosé 80
m,

o mozliwos¢ lokalizacji ladowiska dla potrzeb lokalnych,

« realizacja parkingdw podziemnych.

wysokosci o Jlokalizacja zabudowy o wysokosci nie wigkszej niz 24 m n.p.t., z
dopuszczeniem mozliwosci zwigkszenia maksymalnej wysokosci teren
do 35 m, w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury AG

technicznej 1 pylonéw reklamowych.

o lokalizacja zabudowy ushugowej w strefie ,,bramy wjazdowe;j
miasta” o wysokos$ci nie wigkszej niz 80 m n.p.t,

o |okalizacja zabudowy produkcyjnej, baz, sktadéw, magazynow w
strefie ,,bramy wjazdowej miasta” o wysokosci nie wigkszej niz
24 mn.p.t

o lokalizacja zabudowy uslugowej w strefie wizualnej dominacji
przestrzennej o wysokosci nie wigkszej niz 50 m n.p.t,

o lokalizacja zabudowy produkcyjnej, baz, sktadow, magazyndow w
strefie ,,bramy wjazdowej miasta” o wysokosci nie wiekszej niz

24 mn.p.t
o lokalizacja zabudowy produkcyjnej, baz, sktadéw, magazyndéw teren
0 wysokosci nie wickszej niz 20 m n.p.t UP
e nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow caty obszar

stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej.

Obszar 9MN - obszar mieszkaniowy w Rzgowie przy ulicy Lédzkiej (Osiedle)
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze miejskim. Jest to teren w przewazajacej mierze
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe i w mniejszym stopniu, ushugi. Ogdlnie dla calego obszaru
proponuje si¢ utrzymac istniejacy kierunek rozwoju. Na terenie wystgpujg roéznorodne funkcje, w tym: OSP,
budynki inwentarskie, budynki produkcyjne oraz ustugi handlu. Dla nowo uruchamianych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg niezbedne bedzie wykonanie planéw miejscowych.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

Funkcja Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi

podstawowa

obszaru

Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN

obszarze o ustugi publiczne

funkcji Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, )

podstawowej | Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
o$wiaty, sportu i rekreacji itp.

Tereny w Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa UP

obszarze o Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa R

innej funkcji Tereny rolne przeznaczone do dolesien DZL
Cmentarz ZC
Urzadzenia gazownicze — stacja redukcyjna gazu G

zakazy « lokalizacji hipermarketow,
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« lokalizacji budynkow o wysokos$ci powyzej 12 m,

o lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napigcia i gazociggu wysokiego cis$nienia, chyba, ze przepisy | caty obszar
odrebne ustanawiaja odstepstwa.

o lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji wynikajacych z
przepiséw odrebnych w odlegltosci do 50 m od granicy czynnego

cmentarza,
nakazy « ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i czynnego
cmentarza,
« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach caly obszar
sasiednich,

o wykonanie planéw miejscowych dla nowo uruchamianych terené6w pod
zabudowg,

e granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegbdtowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

« zagospodarowania terendw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 1 500 lat zgodnie z prawem
wodnym.

postulaty o uksztaltowanie reprezentacyjnych elewacji i wej$¢ od strony ulicy
Lodzkiej, caty obszar
o zachowanie z mozliwos$cig rozbudowy OSP.
« realizacja inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie sieci
gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

Obszar 10MN - obszar mieszkaniowy wschéd w Starowej Gérze
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze miejskim. Jest to teren w duzej mierze
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe i ustugi towarzyszace oraz zielen. Ogélnie dla
calego obszaru proponuje si¢ utrzyma¢ kierunek rozwoju o podstawowej funkcji mieszkaniowej
z ustugami towarzyszacymi. Na terenie wystepuja roznorodne funkcje, w tym: ustugi sportu, dom §wietlicowy,
boiska, OSP i liczne ustugi handlu i rzemiosta.
Teren w duzej czgsci objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.®’

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren

Funkcja Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi

podstawowa

obszaru

Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN

obszarze o ushugi publiczne

funkcji Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U

podstawowej | zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracii, Up
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.

Tereny w Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R

8 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XVIII/138/2000 z dn. 26.06.2000 r. Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 107, poz.
588 z dnia 22.08.2000; uchwata Nr XXXVIII/315/2002 z dnia. 11.06.2002, Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 163, poz. 2388 z dnia 12.07.2002 r.;
uchwata Ny XXVI11/237/2004 z dn. 16.12.2004 r., Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 56, poz. 576 z dnia 26.02.2005 r.; uchwata Nr XLVII/353/2006
zdn. 29.06.2006 r. Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 299, poz. 2319 z dnia 23.08.2006 r.)
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obszarze o
innej funkcji

Tereny lasow

ZL

zakazy

« lokalizacji hipermarketow,

« lokalizacji funkcji produkecyjnych, baz i sktadow,

o lokalizacji budynkéw o wysoko$ci powyzej 12 m, oprocz dominant
wysoko$ciowych,

« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napigcia i gazociaggdw wysokiego ci$nienia, chyba, ze przepisy
odrgbne ustanawiajg odstgpstwa.

« lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych,

caty obszar

nakazy

o zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi taczacej
centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej),

o lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sagsiednich,

o zachowania pasa terenu o szerokosci minimum po 5 m na kazdg strong
od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych graficznie na
rysunkach) wolnego od zabudowy,

¢ wykonania planéw miejscowych dla nowo uruchamianych terenow pod
zabudowe,

o uwzglednienia przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej uciazliwosci wschodniej obwodnicy, w tym lokalizacja
ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjnej, itp.

caty obszar

postulaty

e ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci).

« realizacja inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie sieci

gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

caly obszar

Obszar 11MN - obszar mieszkaniowy Starowa Goéra - zachéd i Stara Gadka
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze miejskim. Jest to teren w duzej mierze

zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi towarzyszace oraz zielen. Ogoélnie dla calego obszaru

proponuje si¢ utrzymac istniejacy kierunek rozwoju. Na terenie wystepuja roznorodne funkcje, w tym: funkcje

przemystowe, ushugi obstugi komunikacji (stacja benzynowa), ustugi obshugi podréznych, ushugi sportu

obejmujace boisko i liczne ushugi handlu. Na terenie wystepuja rowniez dwa duze cmentarze. Jeden czynny i

drugi nie czynny (cmentarz wojenny z 1918 r.). Teren w catosci pokryty planam

i_88

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren

Funkcja Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami towarzyszacymi

podstawowa

obszaru

Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN

obszarze o ustugi publiczne

funkcji Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U

podstawowej | Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
o$wiaty, sportu i rekreacji itp.

8 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XX1X/240/2001 z dn. 24.10.2001 r. Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 2407,
poz. 3684 z dnia 22.11.2001 r.; uchwata Nr XIX/160/2004 z dn. 01.04.2004 r. Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 137, poz. 1266 z dnia 21.05.2004

r.)
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Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne

RMn

zakazy

o lokalizacji hipermarketow

« lokalizacji budynkow o wysokos$ci powyzej 12 m, oprocz dominant,

o lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napigcia i wodociagu chyba, ze przepisy odrebne ustanawiajg
odstepstwa.

« lokalizacja nowych stacji benzynowych i myjni samochodowych.

caty obszar

nakazy

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sgsiednich,

caly obszar

postulaty

e ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

o wzdluz tras komunikacyjnych lokalizacja ustug zwigzanych z obstuga
podroznych.

caly obszar

Obszar 12RMn — obszar Stara Gadka
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ on na skraju gminy, przy

granicy z gming Ksawerow, za terenami rzeki Ner, przez co wydaje si¢ by¢ odciety od reszty terenow. Dominuje
tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa zagrodowo - ogrodnicza wzdluz istniejacych
ciggow komunikacyjnych i taki kierunek rozwoju proponuje si¢ utrzymaé. Wewnatrz obszaru dominujg uzytki
rolne, proponuje si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi izabudowa
podstawowa | zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
obszaru
Tereny w Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
obszarze o z ushugami towarzyszacymi w tym ushugi publiczne
funkcji Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
podstawowej | oswiaty, sportu i rekreacji itp.
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
zakazy « lokalizacji hipermarketow,
« lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz i sktadow
« lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, caly obszar
« lokalizacja budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, oprécz dominant i
silosow,
o lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napigcia, chyba ze przepisy odrgbne ustanawiaja odstgpstwa,
« lokalizacji stancji benzynowych i myjni samochodowych,
o eksploatacji zt6z surowcdw naturalnych.
nakazy « realizacji uzbrojenia terenu w podstawowe media (woda, kanalizacja,
energia elektryczna) przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych, caty obszar
« ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznych.
postulaty  zachowanie istniejacych obiektow produkcji ogrodniczej, caly obszar
e dolesienie gruntow klas Vi VI.
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Obszar 13RMn — obszar Gospodarz— Czyzeminek — Babichy

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ tu zar6wno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, jak i inne. Sg réwniez tereny, na ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ produkcyjna. Terenami, gdzie wystgpuje bardzo réznorodna mozaika funkcji istniejacej zabudowy i
zagospodarowania terenu sg ciagi zabudowy po obu stronach drogi krajowej nr 71 Pabianice-Rzgéw (UM). W
catym obszarze dominujacym sposobem wykorzystania terendow i ich funkcjg sa uzytki rolne. Na catym obszarze
nie przewiduje si¢ zabudowy wielorodzinnej i proponuje si¢ dalej rozwija¢ budownictwo jednorodzinne wraz
z towarzyszacymi  ushugami. Znajduja si¢ tez w tym obszarze tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej(letniskowej) i tereny ogrodow dziatkowych.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
Funkcja podstawowa | Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi
obszaru i zabudowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
z ushugami towarzyszacymi w tym ushugi publiczne
Tereny w obszarze 0 | Zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna z ustugami MN
funkcji podstawowej | towarzyszgcymi w tym ustugi publiczne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, MU
(realizowane na rownorzednych zasadach do ustalenia w planie
miejscowym)
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
Zabudowa produkcji rolniczej RP
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
Tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL
Tereny lasow ZL
Tereny w obszarze o | Zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) ML
innej funkcji Zabudowa ustug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji i Ut
agroturystyki
Zabudowa produkcyjna, bazy, sktady P
Tereny infrastruktury technicznej, stacja wodociagowa i ujgcia Wz
wody
Ogrody dziatkowe ZD
Wody powierzchniowe w
Cmentarz nieczynny ZCz
zakazy « lokalizacji hipermarketow,

« lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant wysokosciowych i silosow, caly obszar
o lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
gazociagdw wysokiego cisnienia, chyba ze przepisy odrebne
ustanawiaja odstgpstwa,
o eksploatacji zt6z surowcoOw naturalnych.

nakazy o lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w spos6b
pozwalajacy na zachowania droznosci istniejacej sieci
drenazowej na terenach sasiednich, caty obszar

o zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazda
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stron¢ od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,

o lokalizacji obiektow budowlanych, na dziatkach przylegajacych
do laséw, minimum 20 m od granicy lasu,

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i
zabytkowego cmentarza w Czyzeminku.

e zachowania rezerwy terenu pod budowe obwodnicy
aglomeracyjne;j.

postulaty o w potudniowej czgsci obszaru wystepuja tereny o bardzo
niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych (pokazane
graficznie na rysunkach studium), przed podjeciem decyzji caly obszar
0 lokalizacji zabudowy postuluje si¢  wykonanie badan podtoza,
i przeanalizowanie zasadnosci wejscia w taki teren z zabudowa.

adaptacja z mozliwo$cia rozbudowy OSP,

« adaptacja i rozbudowa ujecia wody, hydroforni,

« adaptacja ustug o$wiaty i kultury (§wietlica wiejska),
« realizacja inwestycji celu publicznego polegajacej na

przebudowie sieci gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

Obszar 14RMn — obszar Prawda

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ tu zardwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. Na catym obszarze nie przewiduje si¢ zabudowy wielorodzinnej i
proponuje si¢ dalej rozwija¢ budownictwo jednorodzinne wraz z towarzyszacymi ustugami. Znajdujg si¢ tez w
tym obszarze tereny zabudowy letniskowej, ktore nadal maja szanse rozwoju oraz ogrodki dziatkowe, dla
ktérych przewiduje si¢ zachowanie na obecnie zajmowanych terenach. W obszarze przewiduje si¢ dolesienia.
Istnieje rowniez duzy zaktad produkcyjny. Wszystkie te funkcje nie stwarzajg konfliktow przestrzennych, sa
dobrze izolowane urbanistycznie.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
Funkcja podstawowa | Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi
obszaru i zabudowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
Tereny w obszarze | zustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
o funkcji Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna  z  ushugami MN
podstawowej towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, oswiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa produkcji rolniczej RP
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
Tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL
Tereny lasow ZL
Tereny w obszarze | Zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa upP
0 innej funkcji Tereny, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji farm tereny R
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenach (oznaczone
R wskazanych na rysunku) graficznie)
Ogrody dziatkowe ZD
Zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) ML
zakazy « lokalizacji hipermarketow,
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o lokalizacji budynkow o wysokos$ci powyzej 12 m, oprocz
dominant wysokosciowych i silosow,

o cksploatacji z16z surowcow naturalnych,

o lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.

caly obszar

nakazy

o wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek letniskowych (tereny ML)
musi wynosi¢ minimum 1 000 m?,

o uwzglednienia przy lokalizowaniu nowej zabudowy
mieszkaniowej uciazliwo$ci od S8, w tym lokalizacja
koniecznych ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjnej,

o zachowania pasa terenu o szerokos$ci minimum po 5 m na kazda
strone od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,

o lokalizacji obiektow budowlanych, na dziatkach przylegajacych
do laséw, minimum 20 m od granicy lasu,

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

caly obszar

postulaty

« realizacji nowej zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej)
oraz rozwoju funkcji produkcyjnej w oparciu o nowe plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego,

o w obszarze wystepujg tereny o bardzo niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium),
przed podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje si¢
wykonanie badan podtoza, i przeanalizowanie zasadnosci wejscia

w taki teren z zabudows.

caly obszar

Obszar 15RMn — obszar Grodzisko — Bronisin Dworski
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Obejmuje trzy jednostki osadnicze w

dwoch wsiach. Obszar ograniczony jest z kazdej strony wyraznymi barierami przestrzennymi (dolina rzeki Ner,

teren dolesien, granice administracyjne gminy). Teren opiera si¢ od potudnia o doling rzeki Ner.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi i zabudowa
podstawowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
obszaru
Tereny w obszarze | Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
o funkcji z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
podstawowej Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi MN
w tym ustugi publiczne
Zabudowa ushuigowa w zakresie uslug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa ustug sportu i rekreacji uUs
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa R
Tereny lasow ZL
Tereny w obszarze | Zabudowa ustug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji, agroturystyka Ut
o innej funkcji Zabudowa produkcyjna, w tym produkcja rolnicza, bazy sktady P
Wody powierzchniowe W
tereny infrastruktury technicznej, stacja wodociggowa i ujecia wody Wz

zakazy

« lokalizacji hipermarketow,
« lokalizacji nowych funkcji produkcyjnych, baz i sktadow,
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« lokalizacji budynkoéw o wysokosci powyzej 12 m, oprocz dominant
wysoko$ciowych i silosoéw,

« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
linii wysokiego napigcia, gazociggéw wysokiego cisnienia i
wodociagdw i wodociagu przesytowego Sulejow - £6dz, chyba ze
przepisy odrebne ustanawiajg odstgpstwa.

 cksploatacji zt6z surowcow naturalnych.

caty obszar

nakazy

e granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegdlowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

o zagospodarowania terendw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z
prawem wodnym,

e zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazda
stron¢ od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

o zachowania naturalnego charakteru dolin rzek i ciekow.

caty obszar

postulaty

« realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
terenach MN w oparciu o nowe plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego,

e W obszarze wystepuja tereny o bardzo niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium),
przed podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje sie
wykonanie badan podtoza, i przeanalizowanie zasadnosci wejscia
w taki teren z zabudowa,

« adaptacja i rozbudowa ujecia wody i1 hydroforni,

e zachowanie z mozliwoscia rozbudowy OSP.

« realizacja inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie

sieci gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

caly obszar

Obszar 16RMn — obszar Grodzisko — Huta Wiskicka — Kalino — Kalinko

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim i obejmuje kilka jednostek osadniczych w
czterech wsiach. Zlokalizowana jest tu stacja wodociggowa Kalinko oraz ujecie wody z hydrofornii Grodzisko -
Kalino (WZ). W obszarze adaptuje si¢ funkcje istniejace, wprowadza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
zagrodowa oraz dgzy do utrzymania terendow rolniczych. Obszar, za wyjatkiem terenéw potozonych w
zachodniej czgéci, wzdhuz istniejacych ciekow wodnych ma korzystne uwarunkowania fizjograficzne do
rozwijania funkcji mieszkaniowej, nalezy jednak przedsigwzigé $rodki zapobiegawcze, chronigce zabudowe

od ucigzliwosci S8 i Al.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

w tym ustugi publiczne

ustalenie opis obszar
funkcja Zabudowa mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi i zabudowa
podstawowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi

obszaru

Tereny w obszarze | Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
o funkcji z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne

podstawowej Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami towarzyszacymi MN

235




Zabudowa ustlugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne, U
Zabudowa produkgji rolniczej RP
Tereny laséw ZL
Wody powierzchniowe w
Cmentarz nieczynny ZCz
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa tereny R
Zabudowa ushug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji, agroturystyka Ut
Te-ren)-/ w ob.s.zarze Zabudowa uslugowa, produkcyjna, magazynowa UP
o innej funkcji
Tereny wydobycia surowcow naturalnych - tereny gornicze PG
Tereny infrastruktury technicznej- stacje wodociggowe, ujecia wody wz
Tereny infrastruktury technicznej- urzadzenia elektroenergetyczne E
Tereny, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji farm tereny R
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (oznaczone
(tylko w terenach R wskazanych na rysunku) graficznie)

zakazy

o lokalizacja hipermarketow,

o lokalizacja budynkow o wysokos$ci powyzej 12 m, oprocz terendw
UP na, ktorych dopuszcza si¢ budynki o wysoko$ci do 20 m oraz
oprocz dominant wysokosciowych i silosow,

« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
linii wysokiego napie¢cia, gazociaggdéw wysokiego cisnienia i
wodociagéw i wodociagu przesytowego Sulejow - £.6dz, chyba ze
przepisy odrebne ustanawiaja odstepstwa,

« lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych
(z wyjatkiem terenow posiadajacych obstuge komunikacyjng od
drogi wojewddzkiej 714),

o eksploatacji z16z surowcow naturalnych (nie dotyczy terenu PG do
czasu obowigzywania koncesji)

o lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi

caty obszar

nakazy

e granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegbdtowiona na etapie wydania decyzji o warunkach
zabudowy, inwestycji celu publicznego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

e zagospodarowania terendw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z
prawem wodnym,

o zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazda
strone od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunku) wolnego od zabudowy,

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i
zabytkowego cmentarza w Kalinie,

« zachowania naturalnego charakteru dolin rzek i ciekow,

caty obszar

236




« lokalizacji obiecktow budowlanych, na dziatkach przylegajacych do
laso6w, minimum 20 m od granicy lasu,

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob
pozwalajacy na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej
na terenach sgsiednich.

postulaty

o mozliwe przeksztatcenie zamknietego cmentarza na zielen
parkowa,

o w obszarze wystepuja tereny o bardzo niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium),
przed podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje si¢
wykonanie badan podloza, i przeanalizowanie zasadno$ci wejscia
w taki teren z zabudowsa,

« utrzymanie funkcji infrastruktury (stacja wodociggowa, GPZ),

o zachowanie i rozbudowa uje¢cia wody i1 hydroforni,

o zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy OSP,

caly obszar

Obszar 17RMn — obszar Romanéw poludnie

Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ tu zaré6wno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. Na calym obszarze nie przewiduje si¢ zabudowy wielorodzinne;j i

proponuje si¢ dalej rozwija¢ budownictwo jednorodzinne wraz z ewentualnymi towarzyszacymi ustugami.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi i zabudowa
podstawowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
obszaru
Tereny w obszarze | Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
o funkcji z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
podstawowej Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa ushlug sportu i rekreacji UsS
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa R
Tereny laséw ZL
Tereny w obszarze | Tereny infrastruktury technicznej- stacje wodociggowe, ujecia wody wz
o innej funkcji
tereny wydobycia surowcodw naturalnych - tereny gornicze PG

zakazy

« lokalizacja hipermarketow,
« lokalizacji zabudowy o funkcji magazynowe;j i sktadowej,

lokalizacja budynkow o wysoko$ci powyzej 12 m, oproécz dominant
wysokosciowych i silosow,

eksploatacji zt6z surowcoOw naturalnych (nie dotyczy terenu PG do
czasu obowigzywania koncesji).

caty obszar

nakazy

o uwzglednienia przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
uciazliwosci Al i przysztej S74, w tym lokalizacja koniecznych
ekranow akustycznych, zieleni izolacyjne;j,

lokalizacji obiektow budowlanych, na dziatkach przylegajacych do
laséw, minimum 20 m od granicy lasu,

przy lokalizacji obiektow budowlanych (wysokich) nalezy mie¢ na
uwadze przebieg radiolinii ze strefami oddziatywania anten.

caly obszar
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postulaty « zalecane zalesianie terenéw rolniczych oraz rekultywacja terenow caly obszar

wydobycia surowcow naturalnych w kierunku lesnym,

o zachowanie i rozbudowa uj¢cia wody i hydroforni.

Obszar 18ML — obszar Romanéw poéinoc
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Wigkszos$¢ terendw zainwestowana jest
zabudowg rekreacji indywidualnej(letniskowa), mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodows. Znaczacy udzial w
calej powierzchni obszaru maja tereny ogrodow dziatkowych. Teren urozmaicony w przestrzeni istniejacymi
lasami. Dla nowo uruchamianych terendw pod zabudowe nalezy wykonaé plan miejscowy zgodnie z zasi¢giem
oznaczonym w studium.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Zabudowa rekreacji indywidualnej oraz zabudowa mieszkaniowa
podstawowa jednorodzinna z uslugami towarzyszacymi oraz zabudowa
obszaru zagrodowa
Tereny Zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) ML
w obszarze Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
o funkcji z ushugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
podstawowej Ogrody dziatkowe ZD
Tereny Tereny lasow ZL
w obszarze
0 innej funkcji
zakazy « lokalizacji hipermarketow, caly obszar
« lokalizacji zabudowy o funkcji magazynowe;j i sktadowej,
o lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 12 m,
oprocz dominant wysokosciowych,
« lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej (letniskowych)
0 wysokosci powyzej 10 m.
nakazy e wydzielania dziatek pod zabudowg letniskowa o minimalne;j caty obszar
powierzchni 2 000 m?,
o w przypadku lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych
ciagow komunikacyjnych — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej,
« lokalizacji obiektoéw budowlanych, na dziatkach przylegajacych do
lasow, minimum 20 m od granicy lasu.
postulaty « realizacji nowej zabudowy rekreacji indywidualnej w terenach ML caly obszar
w oparciu o nowe plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego,
e Wytyczenie tras rowerowych.

Obszar 19R — obszar ekspozycji Rzgowa

Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych.
W przewazajacej czeSci dominujg tu uzytki rolne. Ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne i przyrodnicze
teren nie nadaje si¢ pod budownictwo.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Tereny produkcji rolniczej

podstawowa

obszaru
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Tereny w tereny rolnicze, zielen, wody powierzchniowe, zabudowa zagrodowa R
obszarze dla rolnikéw posiadajacych gospodarstwa rolne o powierzchni nie
o funkcji mniejszej niz 10 ha
podstawowej produkcja rolna (chow zwierzat) RP
dolesienie DZL
Tereny Tereny, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji farm tereny Ri RP
w obszarze fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenach (oznaczone
0 innej funkcji wskazanych na rysunku) graficznie)
zakazy « lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z rolnictwem lub
infrastrukturg techniczna,
« lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaty negatywny wplyw caly obszar
na przyrode, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
« w strefie ochrony ekspozycji miasta Rzgowa - wznoszenia
budynkow o wysokosci powyzej 9 m,
o lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
linii WN 1 od wodociagu przesytowego Sulejow — £6dz, chyba ze
przepisy odrebne ustanawiajg odstepstwa
« eksploatacji zt6z surowcoéw naturalnych,
« lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.
nakazy « stworzenia potaczenia z doling rzeki Ner caly obszar
« ochrony krajobrazu kulturowego (antropogenicznego),
o zachowania rezerwy terenu pod budowg projektowanej drogi
laczacej centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi (fragment
obwodnicy aglomeracyjnej),
« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob
pozwalajacy na zachowania droznosci istniejgcej sieci drenazowej
na terenach sagsiednich,
« ochrony konserwatorska (stanowiska archeologiczne),
« ochrony strefy ekspozycji Rzgowa.
postulaty « uporzadkowanie terenu, usuniecie elementéw zaktocajacych caty obszar
ekspozycje zabytkowej czesci Rzgowa,
e 1r0zwW0j $ciezek spacerowych i rowerowych,
« utworzenie korytarza ekologicznego,
postulaty « w strefie ochrony ekspozycji miasta Rzgowa zakaz zabudowy strefa
kubaturowe;j (innej niz zabudowa zagrodowa i zwigzana z ochrony
rolnictwem), ekspozycji
« zakaz lokalizacji reklam wieloprzestrzennych, miasta
« zakaz wprowadzania nowych dolesien i zwartych nasadzen zielenia | Rzgowa
wysoka za wyjatkiem terenow stanowiacych pas zieleni izolacyjnej,
oznaczonych DZL

Obszar 20R —obszar terenow otwartych w Rzgowie
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. W przewazajacej czg¢$ci dominujg tu

uzytki rolne. Ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne i przyrodnicze teren nie nadaje si¢ pod

budownictwo. Istotny element uktadu ciggu ekologicznego.

8 cigg ekologiczny — pojecie stosowane w urbanistyce dla okreslenia powigzar przestrzennych miedzy elementami ekosystemu, dajgcymi
mozliwoS¢ migracji zwierzetom i roSlinom, cyrkulacji powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych. Planowanie
przestrzenne uwzgledniajqce zachowanie korytarzy ekologicznych jest zadaniem, ktére umozliwia utrzymanie rownowagi ekologicznej.
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USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja Tereny produkcji rolniczej

podstawowa

obszaru

Tereny tereny rolnicze, zielen, tereny lesne, wody powierzchniowe, zabudowa R

w obszarze zagrodowa dla rolnikdow posiadajacych gospodarstwa rolne o powierzchni

o funkcji nie mniejsze niz 10 ha

podstawowej Wody powierzchniowe W
Tereny lasow tereny ZL

Tereny w Tereny infrastruktury technicznej - stacje wodociggowe i ujecia wody teren WZ

obszarze Tereny, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji farm tereny R

o innej funkcji | fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenach (oznaczone
wskazanych na rysunku) graficznie)

zakazy « lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z rolnictwem lub infrastruktura
techniczna,
* lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaty negatywny
wplyw na przyrod¢ z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, caty obszar
e wznoszenia budynkéw o wysokosci powyzej 12 m,
« lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii WN
i od wodociagu przesytowego Sulejow — 1.6dz, chyba ze przepisy odrgbne
ustanawiajg odstepstwa,
o cksploatacji zt6z surowcow naturalnych,
« lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.
nakazy * ochrona krajobrazu kulturowego (antropogenicznego),
« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach caty obszar
sasiednich
o zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi taczacej
centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej),
postulaty « W obszarze wystepuja tereny o bardzo niekorzystnych warunkach

gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium), przed
podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje si¢  wykonanie badan
podtoza i przeanalizowanie zasadnos$ci wejscia w taki teren z zabudowa,

* utworzenie korytarza ekologicznego,

* polaczenie ekologiczne z doling rzeki Ner.

caty obszar

Obszar 21Z — obszar parku w Gospodarzu (Majatek)
Obszar potozony jest w strefie zieleni i wod powierzchniowych, a celem jego wyznaczenia jest utworzenie

korytarza ekologicznego wzdtuz Neru, zachowanie istniejgcych waloréw przyrodniczych, w tym kompleksow
zieleni oraz wpisanie w ten krajobraz atrakcyjnie zakomponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zapleczem, realizowanym na bazie zrewitalizowanego zalozenia parkowo-patacowego w

Gospodarzu. W obszarze funkcjonuje gminna oczyszczalnia Sciekow.

Biologowie potwierdzajg wazng role w procesach wzbogacania gatunkowego badanych obszarow. ,,Stownik rozwoju regionalnego” M.
Kozak, A. Pyszkowski, R. Szewczyk, Polska Agencja Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2000r.
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USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
Funkcja Tereny rolnicze, zieleni i wo6d powierzchniowych oraz tereny
podstawowa rekreacyjne
obszaru
Tereny Zielen urzadzona z niekubaturowymi obiektami sportu i rekreacji ZPu
w obszarze Zielen urzgdzona, ustugi turystyki sportu i rekreacji ZP/Ut
o funkgji Tereny rolnicze, R
podstawowej | Wody powierzchniowe w
Tereny Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami MN
w obszarze towarzyszacymi w tym ustugi publiczne,
o innej funkcji | zalecana realizacja kompleksowa w systemie zorganizowanej

dziatalno$ci inwestycyjnej (nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w

Starej Gadce w dolinie Neru),

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa tyko w MU

pasie terenu wzdhuz ul. Cegielnianej

(zasieg 1 potrzeba wyznaczenia terendw ustugowych w granicach

terend6w MU do ustalenia w planie miejscowym)

zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne U

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami towarzyszacymi, w MW

tym ustugi publiczne

Tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia Sciekow K

zakazy

o lokalizacji hipermarketow,

o lokalizacji funkcji produkcyjnej, magazyndéw, baz i sktadow,

¢ lokalizacji budynkow o wysoko$ci powyzej 8,5 m, oprocz dominant
wysokosciowych, w terenach MN, potozonych w granicach
konserwatorskiej strefy ochrony zespotu architektoniczno-
krajobrazowego w Gospodarzu,

« lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, w terenie MN i
MW, potozonym poza granicach konserwatorskiej strefy ochrony
zespohu architektoniczno-krajobrazowego w Gospodarzu,

o lokalizacji budynkéw ustugowych o wysokos$ci powyzej 9 m, w
terenach MU i U,

« lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 10 m od wszystkich
ciekow i zbiornikow wodnych,

o cksploatacji zt6z surowcow naturalnych.

caty obszar

o zakaz lokalizowania obiektoéw wymagajacych wykonania robot
ziemnych powodujacych odksztalcenia terenu o wigcej niz 2m,
z zaleceniem ksztattowania raczej nasypow niz wykopow ktore
mogtyby zakldcié istniejace uwarunkowania hydrologiczne.

dolina rzeki
Ner

nakazy

e przeznaczenia nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa
W systemie zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej

(nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w Starej Gadce w dolinie Neru),

o realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow,
obowiazkowo, w oparciu o plan miejscowy opracowany dla terenéw
polozonych w granicach calej konserwatorskiej strefy ochrony zespotu
architektoniczno-krajobrazowego w Gospodarzu,

caty obszar
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« lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach MN na
nowych dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz
1500 - 2000 m?, do ustalenia w planie miejscowym,

« realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach MN jako
jednorodzinnej wolnostojacej lub rezydencjonalnej,

« zachowania w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej powierzchni
biologicznie czynnej na minimum 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

o ochrony konserwatorskiej zalozenie folwarcznego, parku, palacu i
stanowisk archeologicznych - gospodarowanie na terenie zgodnie z
ustaleniami z zakresu ochrony konserwatorskiej w granicach stref
ochronnych, okreslonymi w studium oraz uszczegdétowionymi na
etapie opracowania planu miejscowego,

e granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegbdtowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

e zagospodarowania terendw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 1 500 lat zgodnie z prawem
wodnym

o realizacji zbiornika matej retencji Gospodarz II na rzece Ner na
zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy

postulaty e w obszarze wystepuja tereny o bardzo niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunku uwarunkowan),
przed podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje si¢
wykonanie badan podtoza, i przeanalizowanie zasadnosci wejscia w caty obszar
taki teren z zabudowa,

« pilne objecie dziataniami rekultywacji terenu zabytkowego parku,

« rewaloryzacja i reaktywacja zabytkowego patacu wraz z zapleczem z
wykorzystaniem na funkcje ustugowe o charakterze publicznym

o wprowadzenie $ciezek rowerowych i spacerowych,

« zachowanie i rozbudowa (w granicach terenu K) oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej przy ul. Stawowe;j,

o mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej w oparciu 0 parametry zabudowy

istniejace.

postulaty o mozliwos¢ realizacji nowych zbiornikéw malej retencji na zasadach
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz dolina rzeki
planach przeciwdzialania skutkom suszy, Ner

« utworzenie korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Ner,

« zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem
nawozow sztucznych i §rodkéw ochrony roélin,

« zachowanie istniejacych obiektow produkcji rolniczej

« Wytyczenie tras pieszych i rowerowych.

Obszar 22Z — obszar doliny rzeki Strugi
Obszar potozony w strefie ustugowo-mieszkaniowej. Sa to tereny przeznaczone pod zielen jako funkcja
uzupetniajagca dla terendw przeznaczonych pod zabudowe wcinajgca si¢ pomigdzy obszarami zabudowy
mieszkaniowej.
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USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Tereny zieleni, wod powierzchniowych oraz tereny rekreacyjne
podstawowa
obszaru
Tereny w Zielen urzadzona - parki, skwery
obszarze (dopuszczenie ushug gastronomi, sportu i rekreacji) ZP
o funkcji
podstawowej Zielen urzadzona - park, ujecia i eksploatacja wod geotermalnych ZPIWG
(dopuszczenie ushug gastronomi, sportu i rekreacji)
Wody powierzchniowe w
Tereny Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami MN
w obszarze towarzyszacymi w tym ushugi publiczne
o innej funkcji
zakazy o lokalizacja ustug innych niz wskazanych w funkcji podstawowej,
« lokalizacja zabudowy mieszkaniowej poza terenem MN,
o lokalizacja budynkow o wysokos$ci powyzej 8,5 m, oprécz dominant caly obszar
wysoko$ciowych,
o lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly negatywny wplyw
na przyrode¢ parku, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
nakazy « realizacja zbiornika matej retencji Rzgéw I na doptywie Neru,
zwanym Struga na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania caly obszar
ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom
suszy,
o wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terenow mieszkaniowych,
o zachowania rezerwy terenu pod budowg projektowanej drogi
faczacej centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi (fragment
obwodnicy aglomeracyjnej),
« ochrona krajobrazu kulturowego (antropogenicznego).
postulaty « wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad

ciekiem Struga, w tym wprowadzanie zieleni, o§wietlenia oraz
elementow matej architektury, powiagzanych przej$ciami i pasazami
z obiektami ushugowymi,

o wykorzystanie cieku Struga wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne
(bulwar spacerowy, $ciezki rowerowe, faweczki, potaczenie doliny
rzeki Ner z terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz
z kompleksem kulturowo — sportowym, itp.),

o lokalizacja ustug sportu i rekreacji nie na state zwigzanych z gruntem,
w tym matych boisk do gier zespotowych, kortow tenisowych, itp.

o uporzadkowanie struktury przestrzennej, usuniecie elementow
zaktdcajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdlnych
terenow,

« adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

« zarezerwowanie miejsca na imprezy masowe (plenerowe),

« rozw0j $ciezek spacerowych i rowerowych,

o wprowadzenie matej architektury na teren parku,

o uporzadkowanie wejscia na teren parku od strony ulicy Literackiej
oraz zespotu kulturalno-sportowego,

caly obszar
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« lokalizacja ktadek pieszych na Strudze,
o wykorzystanie wod geotermalnych,
« lokalizacji przystani kajakowych na projektowanym zalewie,

Obszar 23Z - obszar doliny rzeki Ner
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje tereny rolnicze i wody
powierzchniowe wystepujace w dolinie rzeki Ner. Proponuje si¢ wykorzystanie obszaru dla funkcji sportowo-
rekreacyjnej oraz prowadzenie nasadzen zieleni (zarowno urzadzonej jaki i nieurzadzonej).

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

Funkcja Tereny rolnicze, zieleni, wod powierzchniowych oraz tereny rekreacyjne

podstawowa

obszaru

Tereny Tereny rolnicze R

w obszarze (dopuszczenie zieleni urzadzonej, nickubaturowych ustug sportu, rekreacji

o funkcji i turystyki)

podstawowej wody powierzchniowe W
Teren zieleni urzadzonej z niekubaturowymi obiektami sportu i rekreacji ZPu

Tereny Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up

w obszarze os$wiaty, sportu i rekreacji itp.

o0 innej funkcji

zakazy « lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
¢ usuwanie roslinno$ci szuwarowej ze zbiornikow wodnych w okresie
legowym,
o prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem nawozow caty
sztucznych i srodkéw ochrony roslin, obszar

o wprowadzania dolesien i innych nasadzen, kopania zbiornikow wodnych
na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig (zgodnie z przepisami -
prawo wodne),

o lokalizowania obiektoéw wymagajacych wykonania robét ziemnych
powodujacych odksztatcenia terenu o wiecej niz 2 m, z zaleceniem
ksztaltowania raczej nasypow niz wykopow ktore moglyby zaklocic
istniejagce uwarunkowania hydrologiczne.

o cksploatacji z16z surowcow naturalnych.

nakazy o zagospodarowania terend6w w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z prawem
wodnym

« utworzenia korytarza ekologicznego,

« realizacji zbiornika matej retencji Rzgoéw 11, na rzece Ner na zasadach caty
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz obszar
planach przeciwdziatania skutkom suszy,

o zachowania zr6znicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow,

e przeznaczenia terenu wokot zbiornikéw na ustugi sportu, rekreacji
i turystyki, w Hucie Wiskickiej i w Rzgowie od ulicy L.odzkiej do ulicy
Katowickiej,

o zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi taczacej
centrum Rzgowa z trasg ,,Gorna” w Lodzi (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej),
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« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

postulaty

« wykorzystanie rzeki Ner wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne (bulwar
spacerowy, $ciezki rowerowe, taweczki, polaczenie doliny rzeki Ner
sasiadujacej z terenami centrum z terenami rekreacyjnymi przy ulicy
Literackiej oraz z kompleksem kulturowo — sportowym, itp.),

o mozliwos¢ realizacji nowych zbiornikdw matej retencji na zasadach
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz
planach przeciwdziatania skutkom suszy,

« Wytyczenie tras rowerowych.

o potlaczenie zieleni z miastem.

« realizacja inwestycji celu publicznego - polegajaca na przebudowie sieci

gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

caty
obszar

Obszar 24ZL - obszar zieleni w Gospodarzu
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje teren potozony na w

Gospodarzu i zostal wyznaczony w celu dolesienia gruntdw rolnych i wlaczenia go do systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Tereny zieleni lesnej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia
podstawowa
obszaru
Tereny w Tereny lasow, ZL,
obszarze tereny rolnicze wskazane do dolesienia DZL
o funkcji
podstawowej
zakazy « lokalizacji budynkow,
o zalesiania terenu w strefach ograniczonego uzytkowania od linii wysokiego | caty
napiecia, obszar
« eksploatacji zt6z surowcow naturalnych.
nakazy o prowadzenia dolesien gruntow rolnych,
e zachowania zréznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow, caty
« ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiczne). obszar
postulaty « Wytyczenie tras rowerowych. caly
obszar

Obszar 25ZL — obszar zieleni na granicy Rzgowa i Grodziska
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje tereny rolnicze potozony

na granicy Rzgowa i Grodziska i zostal wyznaczony w celu dolesienia gruntéw rolnych i wiaczenia ich do
systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja Tereny zieleni lesnej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia

podstawowa

obszaru

Tereny w tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL

obszarze Tereny lasow ZL

o funkgji Tereny rolnicze R

podstawowej

zakazy « lokalizacji budynkow, caly
o zalesiania terenu w strefach ograniczonego uzytkowania od linii wysokiego obszar
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napigcia, wodociaggow przesylowych i gazociagdéw wysokiego cisnienia,
chyba ze przepisy odrebne dopuszczaja taka mozliwose,
« cksploatacji z16z surowcow naturalnych.

nakazy o prowadzenia dolesien gruntow rolnych, caly
« utworzenie korytarza ekologicznego, obszar
o zachowanie zroznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow,

postulaty « Wytyczenie tras rowerowych. caly
« realizacja inwestycji celu publicznego - polegajgca na przebudowie sieci obszar

gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

Obszar 26ZL - las w Romanowie
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. W obszarze dominujacy sposobem
uzytkowania terenow jest rolnictwo i zielen wysoka(lasy). Obejmuje lasy potozone w Romanowie i zostat
wyznaczony w celu zachowania lasu, dolesiania terenéw rolniczych i wlaczenia go do systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
funkcja Tereny zieleni lesnej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia
podstawowa
obszaru
Tereny Tereny lasow ZL,
W obsza}rze tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL
o funkcji
podstawowej Tereny rolnicze R
Tereny zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami RMn
w obszarze towarzyszacymi, w tym ustugi publiczne
o0 innej funkcji
zakazy e wydzielania nowych tereno6w mieszkaniowych, caty obszar
« lokalizacji nowej zabudowy na terenie przeznaczonym pod dolesienia,
o lokalizacji w terenie RMn budynkoéw o wysokosci powyzej 12,0 m.
o cksploatacji zt6z surowcow naturalnych.
nakazy o prowadzenia dolesien gruntéw rolnych, caly obszar

« zachowania zr6znicowania wickowego i gatunkowego drzewostanow.

postulaty « wytyczenie tras rowerowych. caly obszar

Obszar 27ZL — las na poludniu Rzgowa
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych, w obszarze dominujacy sposobem
uzytkowania terenow jest zielen wysoka (lasy). Obszar obejmuje las potozony na potudniu gminy i zostat
wyznaczony w celu zachowania istniejacej tkanki lesnej, dolesiania dzialek niezalesionych i wlaczenia go do
systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja Tereny zieleni lesnej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia

podstawowa

obszaru

Tereny Tereny lasow ZL

w obszarze tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL

o funkcji

podstawowej

zakazy « lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z gospodarka le$na caty
obszar

246



nakazy  prowadzenia dolesien dziatek rolnych, caty
« utworzenia korytarza ekologicznego, obszar
o zachowania zr6znicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow.
postulaty  Wytyczenie tras pieszych i rowerowych caty
obszar

11.2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENOW WYLACZONYCH SPOD
ZABUDOWY

11.2.1. MIESZKALNICTWO
11.2.1.1. Ogélne kierunki zmian
Jedna z podstawowych funkcji miasta i gminy jest mieszkalnictwo. W gminie nalezy rozwija¢ te funkcje, z
uwagi na niebezpieczenstwo opuszczania miasta przez ludzi i osiedlanie si¢ w gminach osciennych. Ten proces
przyczynia si¢ miedzy innymi do niekorzystnych prognoz demograficznych. Ogolne kierunki rozwoju mozna
ujaé nastepujaco:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na obszarach o zwartej wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem fizjograficznym, uwzgledniajac
nastonecznienie, poziom wod gruntowych, strefy zagrozenia powodziowego, przewietrzanie,
— dazenie do rozwoju przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na skale miasta i
gminy oraz bezposrednie sasiedztwo miasta £.odzi,
— sytuowanie zabudowy mieszkaniowe]j poza strefami ucigzliwosci komunikacyjnych i przemystowych (hatas,
zanieczyszczenia),
— rozwdj uktadu komunikacyjnego i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej wraz z powigkszaniem terenow
mieszkaniowych.
11.2.1.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow
W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow mieszkaniowych istotny jest podzial zabudowy
mieszkaniowej na: wielorodzinng, jednorodzinng, zagrodowa i letniskows.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczono na rysunku Studium symbolem MW. Sg to przede
wszystkim tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze blokowym (obszar 5U,
217). Obecnie wystepujaca forma zabudowy wielorodzinnej jest zabudowa srodmiejska, zlokalizowana
W historycznym centrum Rzgowa (gtownie w terenach MUc). Ksztaltowanie tej zabudowy powinno mieé
charakter zabudowy pierzejowej.
Studium dopuszcza realizacj¢ nowej zabudowy wielorodzinnej w strefie aktywno$ci gospodarczej AG,
zlokalizowanej po potudniowej stronie projektowanej drogi zbiorczej w ciagu ulic Dabrowskiego-
Rzemieslniczej oraz sporadycznie zgodnie z ustaleniami dla niektorych obszarow miasta.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazano w studium gtownie w terenach oznaczono
na rysunku studium symbolem MN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmuje nastepujace rodzaje
zabudowy: szeregowa, blizniaczg, wolnostojaca, rezydencjonalng a takze zagrodowa.
Rozwdj nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej proponuje si¢ w czterech obszarach na
terenie Rzgowa oraz w pozostatych sotectwach na zasadzie kontynuacji obecnego zagospodarowania. Jedynie
wie§ Starowa Gora i Stara Gadka sg terenami, ktore wraz z rozszerzaniem stref zabudowy mieszkaniowe;j
zmieniajg swoj charakter z wiejskiego na podmiejski.
Sposrod wymienionych kategorii preferuje si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojacg, ale pod warunkiem
dostosowania do pewnych rygorow. Nalezy dazy¢ do tego, aby ciagi zabudowy byly budowane w sposob
eliminujacy zbyt duze rozbieznosci w budownictwie. Sposobem na jednolite zagospodarowanie terenu moga by¢
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ciste wymogi odnosnie wysokosci budynkow, ksztattu dachu, szerokosci frontow dziatek, kolorystyki itd.
okreslane w planach miejscowych.
Zabudowe jednorodzinng wolnostojaca i rezydencjonalng preferuje si¢ w terenach nowo proponowanych pod
zabudowe, gdzie dziatki budowlane powinny by¢ duze, a znaczna ich czg$¢ przeznaczona na zielen. Zabudowa
zagrodowa, wystepujaca w terenach wiejskich, czgsto przeksztalcana jest na jednorodzinng. Nowych terenow
pod zabudowe tylko i wytacznie zagrodowa, nie przewiduje si¢ ze wzgledu na zanikanie funkcji rolniczej.
Zabudowe letniskowa®™® proponuje si¢ w trzech obszarach: we wsiach Prawda i Czyzeminek oraz we wsi
Romanow.

11.2.1.3.Parametry i wskazniki urbanistyczne
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Dazac do osiagnigcia europejskiego standardu nalezatoby uzyska¢c w mieszkalnictwie wielorodzinnym
wskazniki: 1,0 gospodarstwa domowego na 1 mieszkanie oraz 25 m? powierzchni mieszkania na 1 mieszkanca.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsigbiorstw, zdrowia, kultury, administracji, o§wiaty. Zakazuje si¢ natomiast lokalizacji nowych obiektow
produkcyjnych, baz sktadow.
W zabudowie wielorodzinnej nalezy przyja¢ rowniez wskaznik miejsc parkingowych (w parkingach
podziemnych lub nadziemnych) na 1 mieszkanie — okoto 1,5, chociaz warto juz w miare mozliwos$ci
przyjmowac¢ nawet 2,0, z mozliwoscig weryfikacji parametrow na etapie opracowania planu miejscowego.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Niekorzystne ze wzgledow krajobrazowych i komunikacyjnych jest wprowadzenie zabudowy rozproszonej,
wykorzystujacej tereny bardzo oddalone zaréwno od siebie, jak i od istniejacej jednostki osadniczej. Dlatego tez
nowa zabudowa powinna skupia¢ sie wokoét istniejacych uktadow przestrzennych droga porzadkowania,
uzupetniania i kontynuacji. Ekspansja nowej zabudowy powinna pozostawa¢ pod $cista kontrola, dlatego
wskazuje si¢ tereny przewidziane do sporzadzenia planéw miejscowych dla poszczegdlnych jednostek
przeznaczonych pod rozwéj funkcji mieszkaniowej. Zabudowe¢ jednorodzinng dzieli si¢ na rozne typy,
dopuszczone do wprowadzenia w opisie poszczegdlnych obszarow.
W zabudowie jednorodzinnej nalezy przyja¢ réwniez wskaznik miejsc parkingowych na 1 dom — okoto 1,5
chociaz warto juz w miar¢ mozliwosci przyjmowac nawet 2,0.

l.p. typ zabudowy realizowana ustalenia
w terenach
« wielorodzinna
1. $rédmiejska MUc « ksztaltowanie zabudowy tworzacej nieprzerwane pierzeje
i ulic,
MN-tylko » wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ na 2-3 kondygnacje w
w obszarze nawigzaniu do istniejgcej, sasiadujacej zabudowy
3UM historycznej; w opisie poszczegolnych obszaréw okresla si¢

doktadnie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
poszczegdlnych rejonow,

o uksztaltowanie dachow dostosowane do sgsiadujace;j
zabudowy,

« wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy
handlowych,

« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7.

0 Termin zabudowa letniskowa oznacza jeden budynek lub zespcét budynkéw rekreacji indywidualnej.
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blokowa

MW

« ksztaltowanie zabudowy blokowej proponuje si¢ ograniczy¢
do zachowania juz istniejacej; nie proponuje si¢ nowych
terenéw pod takie obiekty,

e co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki
budowlanej nalezy zachowa¢ jako powierzchni¢
biologicznie czynna

« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6.

wolnostojaca

AG

e co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki

budowlanej nalezy zachowa¢ jako powierzchni¢
biologicznie czynna,
o wymaga si¢ garazy dobudowanych lub wbudowanych w
bryle budynku o funkcji mieszkaniowej (garaz podziemny),
« liczba kondygnacji nie wicksza niz 4, z uwzglednieniem
poddasza uzytkowego,
« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6

« jednorodzinna

4,

wolnostojaca

MN,
RMn,
MU,
UM,
MUc

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3,
powierzchnia nowej dziatki budowlanej minimum 600 m? o
froncie minimum 18 m,

co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

zaleca si¢ garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

zaleca si¢ ograniczenie lokalizowania wolnostojacych
budynkdéw gospodarczych,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,5.

zagrodowa

RMn,

MN,

i tereny
MU(we wsi
Gospodarz)

liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 3 (w tym poddasze
uzytkowe),

liczba kondygnacji zabudowy gospodarczej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2,

powierzchnia nowej dziatki budowlanej minimum 1500 m?
co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac jako powierzchnie
biologicznie czynna,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6.

liczba kondygnacji zabudowy gospodarczej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2,

liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2 (w tym poddasze
uzytkowe)

co najmniej 50% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

249




stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5.

na terenach R polozonych w strefie 19R i 20R mozliwos¢
powstania zabudowy zagrodowej tylko dla rolnikow,
powiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni nie
mniejszej niz 10 ha

brak mozliwosci powstania zabudowy zagrodowej na
terenach R potozonych w obszarze 23 Z oraz na terenach R
potozonych w dolinie Neru w obszarze 21Z oraz dla trenow
R potozonych w obszarach 25ZL i 26ZL.

blizniacza

MN,
RMn,
UM,
MU
MUc

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 3
z uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

powierzchnia dziatki minimum 450 m? o froncie minimum
12m,

co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac jako powierzchnie¢
biologicznie czynna

zaleca si¢ garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

zaleca si¢ ograniczenie lokalizowania wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5.

szeregowa

MN

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, z
uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

powierzchnia dziatki minimum 300 m? o froncie minimum 8
m,

co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

wymaga si¢ garazy dobudowanych lub wbudowanych w bryte
budynku o funkcji mieszkaniowej.

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do powierzchni
dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6.

rezydencjonalna

MN,
RMn,
UM,
MU

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,
dopuszcza si¢ 2 kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
powierzchnia dziatki minimum 2000 m? o froncie minimum
30 m,

co najmniej 70% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac jako powierzchni¢
biologicznie czynna,

zaleca si¢ garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do powierzchni
dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,3.

letniskowa(rekreacji
indywidualnej)

ML,
MN

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,
dopuszcza si¢ druga kondygnacj¢ w poddaszu uzytkowym,
powierzchnia dziatki minimum 1000 m? (w obszarze 14RMn)
o froncie minimum 20m oraz minimum 2000 m? (w obszarze
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13RMn i 18ML) o froncie minimum 20m,

« co najmniej 60% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

e W pasie terenu o szerokosci 200 m od granicy lasu, co
najmniej 70% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowane;j
nalezy zachowac¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

e zaleca si¢ ograniczenie lokalizowania wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych,

o stosunck powierzchni zabudowanej dzialki do catlej

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,25.

11.2.2. USLUGI
11.2.2.1.0go6lne kierunki zmian

Na terenie miasta i gminy Rzgéw wyodrebniono kilka ptaszczyzn rozwoju ushug:

« tereny o funkcji kulturowej — kultu religijnego, oznaczone na rysunku Studium symbolem UK;

e tereny o funkcji ustug publicznych takich jak: administracja, oswiata (wraz ze sportem i rekreacja), ochrona
zdrowia, domy kultury, poczta, policja, itp. 0znaczone na rysunku Studium symbolem Up;

e tereny o funkcji ustugowej o charakterze komercyjnym - gtéwnie z zakresu: handlu, gastronomii, ustugi o
charakterze rzemie$lniczym, kultura, zabudowa magazynowa i inne, oznaczone na rysunku Studium
symbolem U (ale realizowane réwniez w terenach MU i UM);

e tereny o funkcji ustug sportu i rekreacji i innych ustug-powigzanych funkcjonalnie, oznaczone na rysunku
Studium symbolem US i US/U;

e tereny o funkcji ustug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji, w tym réwniez agroturystyki, oznaczone na
rysunku Studium symbolem Ut;

e tereny o funkcji ustugowej (glownie o charakterze komercyjnym), produkcyjnej, magazynowej, oznaczone
na rysunku Studium symbolem UP;

« tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku Studium symbolem AG.

Ponadto w terenach zabudowy mieszkaniowej Studium dopuszcza lokalizacje ustug zwigzanych z bytowaniem
ludnosci (handel detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, funkcj¢ ustugowa inng — Ochotnicza Straz Pozarna, itp.).
Ogolne kierunki rozwoju mozna ujaé nastgpujaco:
— rozwdj jakosciowy ustug, odnoszacy si¢ do wzrostu réznorodnosci i standardu,
— wzmacnianie rangi i funkcji miasta poprzez rozwdj ustug dla ludnosci nie tylko Gminy Rzgoéw ale rowniez
gmin przyleglych,
— lokalizacja wushig: handlu, administracji, zdrowia, o$wiaty oraz sportu w s3asiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,
— lokalizacja ustug kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,
— zapewnienie obiektom uslugowym wystarczajacej liczby miejsc parkingowych,
— dostosowanie obiektow ustugowych i przestrzeni wokoét nich dla potrzeb o0séb niepetnosprawnych,
— wzmocnienie roli Rzgowa jako o$rodka ustugowo — handlowego,
— ksztaltowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyla ulice, place i pasaze,
— dazenie do uporzadkowania struktury ushlug handlu, w tym okreslenia miejsc lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowych,
— wprowadzanie zieleni urzadzonej jako funkcji towarzyszacej ustugom,
— zakaz lokalizacji (z wyjatkiem terenow na ktorych dopuszcza si¢ produkcje¢ UP) przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
11.2.2.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw uslugowych
Tereny rozwojowe ustug obejmuja nastgpujace kategorie: handel, ochron¢ zdrowia, nauke, o$wiate
i wychowanie, administracje, kulture, sport i turystyke, obstuge ludnosci i przedsiebiorstw. Zgodnie
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Z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury®® wyrdzniono tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczajac je symbolem gwiazdki na rysunku studium.

Uslugi obstugujace mieszkancow powinny by¢ lokalizowane w kompleksach nowych terenéw mieszkaniowych,
tworzac centra osiedlowe, wraz z odpowiednim udziatem zieleni, ciggdw pieszych i parkingdw.

W zakresie ustug o§wiaty powickszenia wymagaja tereny przeznaczone pod boiska przyszkolne. Ustugi ochrony
zdrowia, administracji, kultury, obshugi ludnos$ci i przedsigbiorstw moga by¢ lokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.

Ustugi sportu i rekreacji wymagaja lokalizacji na wydzielonych dziatkach, zagospodarowania zielenig i mata
architekturag. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgoéw
dla rozwoju tej funkcji wskazuje si¢ glownie tereny przy zbiornikach wodnych, powstatych na rzece Ner i rowie
melioracyjnym -cieku Struga, kompleksach lesnych i parkowych.

Ushugi handlu moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w partery budynkow mieszkalnych, jako obiekty
wolnostojace oraz na targowiskach. Ustugi handlu lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych powinny
mie¢ zapewnione miejsca parkingowe oraz miejsca dostaw towaru, gdyz jest to zwykle zrodlem wielu
konfliktéw. Rowniez targowiska wymagaja wlasciwego zagospodarowania terenu, segregacji ruchu pieszego
i kolowego oraz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikow i klientow. Targowiska, zwlaszcza w
centrum miasta, wymagaja takze doboru odpowiednich form architektonicznych. Miejsca te powinny by¢
kompleksowo projektowane, tak by unikna¢ przypadkowego zagospodarowywania przestrzeni.

Natomiast obiekty handlowe wolnostojace nalezy podzieli¢ na: hipermarkety, supermarkety, domy towarowe,
domy handlowe, domy handlowe specjalistyczne, sklepy dyskontowe oraz mate sklepy. Poszczegolne obiekty
roznig si¢ przede wszystkim powierzchnia sprzedazy i funkcja z rozréznieniem na lokalng i ponadlokalng
(hipermarkety, domy handlowe).

Hipermarkety sa obiektami handlowymi (najczeSciej o powierzchni powyzej 2000 m?) prowadzacymi sprzedaz
glownie w systemie samoobstlugowym, oferujace duzy asortyment artykuldow zywnosciowych
i niezywno$ciowych. Sa to obiekty wyrozniajace sie¢ w przestrzeni, o szczegdlnych wymogach (lokalizacyjnych,
komunikacyjnych, terenowych itd.), dlatego wyznaczono si¢ tylko kilka, konkretnych miejsc lokalizacji tych
obiektow (0znaczonych na planszy kierunki rozwoju gminy symbolem zottej gwiazdki). Sa to nastgpujace
obszary:

* 6UP, na potudniu przy ulicy Katowickiej - centrum handlowe ,,PTAK”,

* 5U, na potudniu przy ulicy Katowickiej,

* 4U, teren przy ulicach L.odzkiej i Rudzkiej,

* 6UP, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1);

» 7UP, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej, powyzej ul. Dabrowskiego,

* 8AG, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej, w potudniowej cze$ci strefy (ponizej ul. Dgbrowskiego),

* 5U, na poétnoc od rzymsko-katolickiego cmentarza pomigdzy ulica Czartoryskiego a ulicag Katowicka (teren
UP).

Supermarkety sg obiektami nieco mniejszymi od hipermarketow jednak o podobnych wymogach. Nie powinno
si¢ ich lokalizowa¢ w centrum miasta. Domy handlowe sg kilkukondygnacyjnymi sklepami wielodziatowymi
prowadzacymi sprzedaz réznorodnego asortymentu towardéw zywnos$ciowych i niezywnosciowych, w ktorych
oprocz handlu moga by¢ inne ustugi (gastronomia, administracja i inne). By¢ moze w przysztosci na terenach,
na ktérych obecnie znajdujg si¢ duze centra handlowe powstang ,,domy handlowe”. Nie ma takiej potrzeby, aby
lokalizowac tego typu funkcje w centrum Rzgowa.

Preferowane do lokalizacji supermarketéw i doméw handlowych sg obszary:

* 6UP, na potudniu przy ulicy Katowickiej-centrum handlowe ,,PTAK”,

* 5U, na potnocy przy ulicy Katowickiej,

* 4U, teren przy ulicach Lodzkiej i Rudzkiej,

91 Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

252



* 6UP, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1)

* 8AG, teren catej strefy po zachodniej stronie ulicy Katowickiej,

« 2UM, teren po wschodniej stronie ulicy Katowickiej (teren UP),

* 5U, na potnoc od rzymsko-katolickiego cmentarza pomig¢dzy ulica Czartoryskiego a ulicg Katowicka (teren
UP),.

» 7UP, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej, powyzej ul. Dabrowskiego,

oraz tereny ustug (U), o wielkosci umozliwiajacej lokalizacje ustug handlu wraz z ich obstuga komunikacyjng i
parkingowa.

Sklepy dyskontowe i mate sklepy, to ustugi handlu towarzyszace codziennemu bytowaniu ludnosci.

Ustugi nauki obejmuja tylko szkoly gminne oraz szkol¢ podstawows i gimnazjum w Rzgowie. W ramach
rozwoju osrodka szkolnego (teren Up w Rzgowie) wskazuje si¢ potrzebe lokalizacji osrodka kultury, ktorym
powinny towarzyszy¢ tereny otwarte ustug sportu, kultury i rekreacji oraz zielen urzadzona.

Ustugi turystyki obejmujg gldwnie obiekty hotelarskie i inne §wiadczgce ushugi noclegowe i gastronomiczne.
Ustugi turystyki w postaci miejsc obstugi podroznych, moteli, barow itp. powinny by¢ lokalizowane przy
waznych drogach wylotowych. Preferowane sa miejsca przy ulicach: Katowickiej, Pabianickiej, Szerokiej,
Tuszynskiej oraz na terenach zlokalizowanych przy drodze nr 714. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢ ushug
hotelarskich w zabudowie $rédmiejskiej, jako ustug centrotwdrczych miasta Rzgowa oraz w zabudowie na
terenie strefy aktywnos$ci gospodarczej. Wprowadza si¢ rowniez terenu ushug turystyki, sportu i rekreacji
(oznaczone symbolem Ut), gdzie baza noclegowa powinna by¢ powigzana z ofertg sportowo- rekreacyjna, np.
stadning koni, w terenach tych moga pojawiac si¢ rowniez specjalistyczne gospodarstwa agroturystyczne a takze
osrodki rehabilitacji.

Ustugi administracji i obstugi tzw. biznesu (biura, administracja, gastronomia) mogg by¢ lokalizowane
w budynkach mieszkalnych, ustugowych lub jako obiekty wolnostojace. Jako preferowana wskazuje si¢
lokalizacje na terenie Rzgowa oraz w strefie aktywnosci gospodarcze;j.

Ustugi obstugi komunikacji (w tym stacje paliw) nalezy lokalizowa¢ przy obwodnicach i trasach opisanych
w rozdziale I11.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

11.2.2.3. Parametry i wskazniki urbanistyczne

Lp. typ zabudowy realizowana ustalenia
w terenach

1. zabudowa uslugowa | UK o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
ustug mniejszy niz 40% dziatki budowlanej,
kultu religijnego « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6.

2. zabudowa Up « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
ustugowa - ustugi oraz mniejszy niz 20% dziatki budowlanej, a dla obiektow
publiczne, takie jak: | realizowane o$wiaty i ochrony zdrowia nie mniejszy niz 25% dziatki
administracja, rowniez w budowlanej,
o$wiata, ochrona terenach « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
zdrowia, domy U, MUc, powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7.
kultury, poczta, MN, RMn, « liczba kondygnacji nie wigksza niz 4, z uwzglgdnieniem
policja, itp. MU, UM US, poddasza uzytkowego.

us/y,
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zabudowa uslugowa | U o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
o charakterze oraz mniejszy niz 25% dziatki budowlanej ,
komercyjnym realizowane e stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
roOwniez w powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6
terenach
MUc, MN,
RMn, MU,
UM, US,
USs/U, Up
(na
wydzielonych
dziatkach
budowlanych)
UP o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% dziatki budowlanej ,
o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,8
AG « minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% dziatki budowlanej ,
o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,8
zabudowa MU, MN, « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
ustugowa RMn, mniejszy niz 30% dziatki budowlanej
o0 charakterze « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
komercyjnym powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6
wspotrealizowane
na jednej dziatce AG, o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
budowlanej z UM, mniejszy niz 25% dziatki budowlanej
zabudowa UMc o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
mieszkaniowa powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7
zabudowa ustug us, Us/u o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
sportu i rekreacji oraz mniejszy niz 40% dziatki budowlanej
realizowane o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
rowniez w powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5
terenach
U, MN,
RMn, MU,
Up, ZP,
ZP/IWG
zabudowa ustug U o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
turystyki, zdrowia, ale rowniez w mniejszy niz 50% dziatki budowlanej
sportu i rekreacji, w | terenach o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
tym rowniez RMn powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,4
agroturystyki « liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, z uwzglgdnieniem
poddasza uzytkowego.
zabudowa AG « minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
wystawiennicza i mniejszy niz 10% dziatki budowlanej
targowa o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
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powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7

8. zabudowa ustugowa | U (w o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie

- magazyny obszarach mniejszy niz 20% dziatki budowlanej

4U, 5U, 6UP, | o stosuneck powierzchni zabudowanej dziatki do calej
7UP, 8AG) powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7

Ze wzgledu na powierzchnie sprzedazy obiekty handlowe mozna podzieli¢ na:

* hipermarkety — powyzej 2 000 m?,

* supermarkety i domy handlowe — od 400 do 1 999 m?,

Ustawa o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych definiuje wielko$é
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych®2. Hipermarkety, supermarkety i domy handlowe sg obiektami,
ktore zalicza si¢ do wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze
powierzchnia sprzedazy jest to cze$¢ lokalu handlowego przeznaczona na ekspozycje i sprzedaz towarow z
wylaczeniem powierzchni technologicznej, magazynowej, biurowej, zaplecza socjalnego dla pracownikow,
ustug serwisowych, gastronomicznych, toalet publicznych i innych ustug nie zwigzanych ze sprzedaza towarow.
Bardzo waznym wskaznikiem, ktory nalezy uwzglgdnia¢ na terenach ustugowych jest liczba miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych. Ogélnie mozna przyjaé, ze na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug, 100 miejsc konsumpeyjnych, 100 miejsc siedzacych, lub 100 t6zek nalezy przyjmowac srednio 25 miejsc
postojowych., z mozliwo$cig weryfikacji parametréw na etapie opracowania planu miejscowego.

Jednoczesénie nalezy dazy¢ do kompleksowego dostosowania przestrzeni i obiektow dla potrzeb osob
niepetnosprawnych.

Innym czynnikiem podnoszacym atrakcyjno$¢ terenow ustugowych powinny byé: wysokie walory
architektoniczne obiektow, udzial terendw zieleni, organizacja wewnetrznej komunikacji pieszej, wprowadzanie
matej architektury. Wymaga si¢, aby obiekty ustugowe posiadaty reprezentacyjne wejscia lub elewacje od strony
przestrzeni publicznych i od terendw komunikacji drogowej uktadu podstawowego.

11.2.3. PRZEMYSL

11.2.3.1.0g6lne kierunki zmian

Przemyst nie jest dominujaca funkcja na obszarze Gminy. Wprowadzenie takiej funkcji w gminie, wraz

Z jednoczesnym utrzymaniem niskiej szkodliwos$ci jest istotne z punktu widzenia liczby miejsc pracy. Ogdlne

zasady gospodarowania terenow przeznaczonych pod rozwdj funkcji produkcyjnej mozna ujaé nastepujgco:

— powinno dazy¢ si¢ do eliminacji funkcji produkcyjnej z obszaru Centrum,

— w zwigzku z projektem budowy nowej drogi petnigcej funkcj¢ obwodnicy miasta, tereny bezposrednio z nig
sgsiadujgce a potozone migdzy obwodnicg i droga ruchu szybkiego S-8 majg najlepsze predyspozycje do
rozwijania tzw. strefy aktywnosci gospodarczej, czyli produkcji, sktadow, baz i ustug, i te tereny wskazuje si¢
do dalszego rozwoju tej funkcji

— dla terenéw produkcyjnych powinny by¢ opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
W celu uniknigcia ewentualnych konfliktow przestrzennych,

W stosunku do istniejgcych przedsigbiorstw, szczegdlnie tych, ktore dobrze prosperuja nalezy:

— uwzglednia¢ rezerwy terenow dla ich rozwoju,

— ulepsza¢ otoczenie przestrzenne tak, aby wspomagac ich funkcjonowanie i eliminowaé¢ uciazliwosci dla
innych dziatalnosci poprzez usprawnienie uktadu komunikacyjnego, wprowadzanie nowych technologii,

— powieksza¢ tereny, tak by tworzyly sie zgrupowania dziatalnosci produkcyjnej.

Dazac do rozwoju gospodarczego gminy powinno si¢ stworzy¢ atrakcyjna ofert¢ dla inwestorow. Dotyczy to

W szczeg6lnoscei:

— sporzadzenia zestawien nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, dzierzawy, wynajmu, leasingu na cele
produkcyjne,

92 wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — rozumie sig przez to obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000m?, W
ktorym prowadzona jest jakakolwiek dziatalnos¢ handlowa.
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— wyznaczenia terendw pod inwestycje produkcyjne roznych kategorii i dla roznego typu inwestorow,
— opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw inwestycyjnych,
— uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczna.

11.2.3.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow
Tereny produkcyjne oznaczono na rysunku studium symbolem P lub UP, tereny o funkcji produkcji rolniczej tj.
tereny zakladéw produkcji drobiu i trzody chlewnej oznaczono symbolem RP, a tereny przemystowe
dopuszczone w strefie aktywnosci gospodarczej symbolem AG.
Zgodnie z przyjetymi ogdlnymi kierunkami rozwoju i polityka przestrzenna, utrzymuje si¢ funkcje produkcyjna
w nastepujacych rejonach: rejon ulicy Rudzkiej, Lesnej, Cegielnianej. Wyznacza si¢ rowniez tereny produkcyjne
w Grodzisku i Hucie Wiskickiej, w rejonie skrzyzowan z drogami powiatowymi (tereny UP). Tereny te
charakteryzuja si¢ korzystnym potozeniem w stosunku do uktadu komunikacyjnego miasta i wilasciwg
lokalizacja w stosunku do systemow przyrodniczych. Ponadto dopuszcza si¢ w ramach funkcji podstawowej
tereny przemystowe w strefie aktywnoéci gospodarczej AG — wzdtuz ulicy Katowickiej.®® Dla rozwoju funkcji
produkcyjnej wskazuje si¢ nowe tereny: na obszarze miasta - po wschodniej stronie ul. Literackiej oraz w
Guzewie miedzy droga gminng przez wie$ a Korytarzem drogi ekspresowej S-8. Najwiecej naktadow
inwestycyjnych zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej dla uruchomienia tych terendw nalezy
ponies¢ w Rzgowie i sotectwie Guzew - Babichy.

11.2.3.3. Parametry i wskazniki urbanistyczne

Lp. typ zabudowy realizowana ustalenia
w terenach
1. zabudowa RP o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
produkcyjna, P mniejszy niz 40% dziatki budowlanej,
produkcja rolnicza « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
(w tym zwierzeca) powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5.
2. zabudowa P o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
produkcyjna, bazy mniejszy niz 20% dziatki budowlane;j ,
sktady, magazyny o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6
UP e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% dziatki budowlanej ,
« stosunek powierzchni zabudowanej dzialtki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,8
AG e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% dziatki budowlanej ,
e stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,8

Ponadto, w zakresie ksztaltowania parametrow postojowych, Studium ustala konieczno$¢ wydzielenia miejsc
postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac $rednio, ze na 4 stanowisk pracy przypada srednio min.
1 miejsce postojowe, z mozliwoscia weryfikacji na etapie opracowania planu miejscowego, w tym rowniez w
przypadku pracy zmianowe;j.

9 Niniejsze zapisy stanowiq adaptacje obowigzujgcych planéw miejscowych, przyjetych na podstawie: Uchwaty XIX/161/2004 Rady
Miejskiej z dn. 01.04.2004 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon Gospodarza,
Guzowa, Babich, Uchwaly Nr XLVII346/2009 Rady Miejskiej z dnia 14.10.2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon ul. Dgbrowskiego, ul. Kusocinskiego, ul. Krasickiego, Uchwaly Nr 1V/24/2011 Rady
Miejskiej z dnia 2.02.2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon ulic:
Katowickiej, Zeromskiego i Kusocirskiego.
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11.2.4. TERENY ZABUDOWY, OBIEKTOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace obiekty obstugi komunalnej i urzadzen technicznych:

1. stacje wodociggowe i ujecia wody dla obshugi gminy Rzgéw oraz Stacjg Uzdatniania Wody w Kalinku
obstugujaca rurociagi przesytowe ,,Sulejow” - oznhnaczone symbolem - WZ;

2. mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia Sciekow, zlokalizowana przy ul. Stawowej w Rzgowie - 0znaczone
symbolem - K;

3. teren urzadzen elektroenergetycznych stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ ,Kalinko” -
oznaczona symbolem - E.

4. teren urzadzen gazowych - ze stacja redukcyjno pomiarows I-go stopnia przy ul. Cmentarnej w Rzgowie -
oznaczony symbolem - G.

Wszystkie istniejace urzadzenia techniczne i obiekty komunalne adaptuje si¢ w ,,Studium...”, dopuszcza si¢ ich

rozbudowe i modernizacj¢ w ramach mozliwosci terenowych.

Dla obstugi strefy gospodarczej (PTAK) planuje si¢ budowe stacji 110/15 kV — RPZ Rzgdéw i wyznacza teren

oznaczony symbolem - E.

Na terenie gminy ,,Studium...” nie przewiduje lokalizacji komunalnego wysypiska $mieci.

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Rzgéw prowadzona bedzie przez gming zgodnie z aktualnie

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢gbnymi a odpady beda odbierane przez wyspecjalizowane firmy i

Wywozone poza teren gminy.

Planowane dzialania obejmuja utrzymanie i modernizacje lub rozbudowe istniejacej infrastruktury. Parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form zabudowy
wystepujacych na kazdym z terenow.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,9,

o wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m chyba Ze ustalenia dla obszaréw stanowig inaczej
e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;.
I1.2.5. ZIELEN
11.2.5.1.0golne kierunki zmian
W Gminie Rzgdéw jest niewiele powierzchni terendw zielonych (zwlaszcza terenow lesnych i
zadrzewionych) taka sytuacj¢ uznaje si¢ za niekorzystng. Zielen spetnia wiele funkcji i wptywa na poprawe
warunkow zycia. Najwazniejsze kierunki polityki przestrzennej obejmuja:
— stworzenie systemu przyrodniczego uwzgledniajacego rozne formy zieleni (lasy, uzytki zielone (taki i
pastwiska), grupy zadrzewien, parki miejskie, szpalery i aleje drzew, bulwary),
— potaczenie terendw zieleni z istniejacymi i projektowanymi wodami powierzchniowymi,
— zwickszenie udziatu zieleni le$nej i parkowej w ogdlnej powierzchni miasta i gminy,
— prowadzenie polityki zalesiania gruntéw rolnych stabych klas bonitacyjnych, zwlaszcza terendéw wskazanych
w studium,
— sukcesywne przeksztatcanie ogrodéw dziatkowych w centrum miasta na tereny zieleni urzadzone;j,
— mozliwe przeksztatcanie starych, nieczynnych i nieuzytkowanych cmentarzy na parki ogélnodostepne,
— tworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek,
— wyznaczenie lokalizacji pod teren nowego cmentarza lub zmiany sposobu zagospodarowania obecnego.
Dla poprawy jakos$ci systemu zieleni powinno si¢ opracowac plan rozwoju terenow zieleni, obejmujacy catg
gming.
11.2.5.2.Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
Lasy i dolesienia
Tereny lasow oznaczono na rysunku studium nr 2 w skali 1:10 000 symbolem ZL., a dolesien — DZL.. Istniejgce
lasy i1 zadrzewienia pozostawia si¢ praktycznie bez wigkszych zmian. W stosunku do opracowania Studium
przyjetego uchwatg Nr XVII/102/2007 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 grudnia 2007 r. nieznacznie
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koryguje si¢ (w stosunku do przyjetych, w obecnym opracowaniu, rozwigzan przestrzennych) zasi¢g terenow
przeznaczonych na dolesienia. Ustala si¢ ochrong istniejacych lasow i zadrzewien jako istotnego czynnika
ksztaltujacego lokalne warunki klimatyczne oraz naturalng ostoje flory i fauny. Proponuje si¢, by udziat laséw i
zadrzewien w ogolnej powierzchni miasta i gminy zwigkszatl si¢, zwlaszcza na terenach w sasiedztwie
zbiornikdw wodnych oraz przy rzekach i ciekach oraz jako strefy izolacyjne od drog i terenow produkcyjnych.
Dla ochrony lasé6w ustala si¢ nakaz ochrony i pielegnacji drzewostanu, prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie

Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych nie zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesne;j.
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Rysunek nr 23. Rysunek lasy i dolesienia
Uzytki zielone

Tereny uzytkéw zielonych oznaczono na rysunku studium Nr 1 ,,Uwarunkowania rozwoju” w skali 1:10 000
symbolem graficznym. Na rysunku nr 2 okreslajacym kierunki rozwoju gminy Rzgow tereny uzytkéw zielonych
wchodza w sklad terendw rolniczych oznaczonych symbolem R. Gléwnym kierunkiem rozwoju dla tych
terenow jest zachowanie funkcji przyrodniczej i cigglosci ekologicznej. Pozostawia si¢ uzytkowanie jako taki i
pastwiska z zaleceniem ochrony i wprowadzenia nowych zadrzewien. Proponuje si¢ wprowadzanie uzytkow
zielonych w dolinach rzecznych i obnizeniach dolinnych, jako naturalnej drogi migracji ro$lin i zwierzat.
Umozliwia si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz elementéw matej
architektury na terenach, ktore nie maja wprowadzonego zakazu zabudowy w Rozdziale II.1.2.

Ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz wystepowanie gleb organicznych nie zaleca
si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej w takich terenach.

Parki, skwery, zielence

Tereny zieleni urzadzonej, w tym parkow, skwerow, zielencéw oznaczono na rysunku studium nr 2 w skali
1:10000 gtownie symbolem ZP lub ZP/WG, ZP/Ut, ZPu gdy tereny sg powigzane z innymi funkcjami.
Wielokrotnie podkreslano w uwarunkowaniach, ze w gminie jest za mato zieleni urzadzonej, dlatego proponuje
si¢ zwickszenie udziatu tego rodzaju zieleni. Wszystkie osiedla zabudowy mieszkaniowej powinny mieé
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ogolnodostepny teren zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi. Szczegoélne znaczenie ma zielen
parkowa w centrum miasta, poniewaz wplywa ona na poprawe wizerunku miasta, ale pod warunkiem, Ze jest
estetycznie zagospodarowania i urzadzona. Dlatego wprowadza si¢ aleje i szpalery drzew, zielence i inne formy
kompozycyjne jako towarzyszace glownym ciggom komunikacyjnym pieszym i1 drogowym w strefie
mieszkaniowo - ustugowej. Wazne jest rowniez, aby wzdhuz glownych ulic (klasy G i Z) wprowadzaé zielen
wysoka, minimum w formie szpaleréw. Zespoty zieleni parkowej powinny by¢ wyposazone w elementy matej
architektury, dopuszcza si¢ w niektorych przypadkach rowniez lokalizacj¢ obiektow niekubaturowych,
zwigzanych ze sportem i rekreacjg oraz towarzyszacymi ushugami handlu, gastronomii i kultury.

W dolinach rzeki Ner i cieku Struga na odcinku w centrum Rzgowa proponuje si¢ stworzenie np. parku
liniowego, ktory polaczy wszystkie wazne elementy zieleni i kompozycji uktadu miasta w jeden spojny system.
Cmentarze

Tereny cmentarzy oznaczono na rysunku studium nr 2 w skali 1:10 000 symbolem ZC - cmentarze czynne lub
ZCz - cmentarze nieczynne.

Na terenach istniejacych cmentarzy czynnych dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow i urzadzen zwigzanych
Z podstawowa funkcjg terenu (ushugi handlu zwigzanego z nekropolia, zaklady kamieniarskie, pogrzebowe).
Zaleca si¢ wyposazenie terendw w podstawowa infrastrukture techniczng. Tereny cmentarzy nieczynnych moga
by¢ przeksztatcane w tereny zieleni urzadzone;.

Ogrody dziatkowe

Tereny ogrodow dziatkowych oznaczono na rysunku studium nr 2 studium w skali 1:10 000 symbolem ZD.
Przewiduje si¢ docelowe zmniejszenie liczby ogrodéw dziatkowych. Nie nalezy likwidowaé wszystkich
ogrodéw dziatkowych, poniewaz pelnig one wazne funkcje, nie tylko przyrodnicze, ale ispoleczne. Nie
dopuszcza si¢ lokalizacji nowych ogrodéw dziatkowych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze ogrody istniejace
powinny by¢ wyposazone w infrastrukture techniczng, uktad komunikacji (pieszej, rowerowej, kotowej),
parkingi. Dla ogrodéw powinny by¢ opracowywane koncepcje zagospodarowania okreslajace uklad, ksztatt
zabudowy, linie zabudowy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu itd. Pozwolitoby to na estetyczne
zagospodarowanie terenu i unikniecie wielu konfliktoéw przestrzennych. Poza tym ogrody dziatkowe powinny
by¢ udostepniane jako tereny spacerowe i wykorzystywane rowniez dla celéw edukacyjnych.

Uzytki rolne

Tereny uzytkéw rolnych oznaczono na rysunku studium nr 2 "kierunki rozwoju gminy" w skali 1:10 000
symbolem R. Przewiduje si¢, ze udzial upraw rolniczych w ogdlnej powierzchni gminy zmniejszy si¢ ze
wzgledu na powstawanie nowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe i produkcyjne.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig rolnicza (zabudowa
zagrodowa), na terenach oznaczonych symbolem R potozonych w obszarach 12RMn, 13RMn, 14RMn, 15RMn,
16RMn, 17RMn, 9MN, 10MN, 2MU i 3MU.

Przewiduje si¢ rowniez mozliwos$¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig rolnicza
(zabudowa zagrodowa), na terenach oznaczonych symbolem R potozonych w obszarach 19R i 20R przy czym
na obszarach rolniczych w tych strefach- nowe siedlisko zagrodowe moze zatozy¢ rolnik, ktéry posiada w
gminie gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej 10 ha.

Nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia rolnicza (zabudowa
zagrodowa), na terenach oznaczonych symbolem R potozonych w obszarach 217 i 23Z, 25ZL, 26ZL.

111.2.5.3.Parametry i wskazniki urbanistyczne

typ zabudowy
l.p. tereny realizowanej ustalenia
w terenach
1. ZL, nie przewiduje | e nie ustala si¢ parametrow,
DZL si¢ nowej o w terenach ZL dopuszcza si¢ przebieg tylko istniejacych sieci
zabudowy infrastruktury technicznej oraz istniejacych drog, dopuszcza si¢
rowniez realizacje przebudowy gazociggu wysokiego ci$nienia
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w ramach obwodnicy todzi - realizacja inwestycji na terenach
lesnych moze wymagac¢ zgody na wylaczenie z produkcji lesnej.

o wejscie w teren ZL z nowymi obiektami budowlanymi wymaga
uzyskania zgody na wylacznie z produkcji lesnej.

ZP zabudowa o co najmniej 80% powierzchni terenu ZP nalezy zachowac jako
ustugowa z powierzchnig¢ biologicznie czynna,
zakresu « W przypadku adaptacji lub realizacji nowej zabudowy
gastronomi, maksymalng wysokos¢ do 8,5 m mierzona do kalenicy dachu
kultury, lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich.
urzadzenia o przy lokalizacji towarzyszacych ustug kubaturowych i sportu i
i obiekty rekreacji wymaga si¢ wyznaczenia miejsc parkingowych z
sportowo- przyjeciem, ze na 500 m? powierzchni terenu przeznaczonego
rekreacyjne pod ushugi lub urzadzenia sportowe przypada minimum 1
miejsce postojowe,
o stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZP do calego
terenu zieleni urzadzonej - nie wigcej niz 0,3.
ZP/WG nie przewiduje | ¢ mozliwos¢ pozyskiwania wod geotermalnych na potrzeby
si¢ nowej gminy na zasadach okresowych w przepisach odrgbnych,
zabudowy, za | e co najmniej 80% powierzchni terenu ZP/WG nalezy zachowaé
wyjatkiem jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
adaptacji « W przypadku adaptacji lub realizacji nowej zabudowy
zabudowy maksymalng wysoko$¢ do 8,5 m mierzona do najwyzszego
istniejacej lub punktu przekrycia, chyba ze technologia wymaga obiektow
realizacji wyzszych
nowej « stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZP do catego
zwigzanej z terenu zieleni urzadzonej - nie wiecej niz 0,1.
pozyskiwaniem
wod
geotermalnych
ZP/Ut zabudowa o w pierwszej kolejnosci prowadzenie dziatalnosci ustugowej w
ushugowa rewaloryzowanych obiektach zabytkowych na terenie parku,
z zakresu | e co najmniej 80% powierzchni terenu ZP/Ut nalezy zachowaé
turystyki jako powierzchnig biologicznie czynna,
gastronomi, o stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZP/Ut do catego
kultury, terenu zieleni urzadzonej - nie wiecej niz 0,1;
sportu « realizacja w terenie boisk do gier drobnych (siatkowka,
urzadzenia koszykowka, kometka, korty tenisowe) placow zabaw, $ciezek
i obiekty biegowo-rowerowych i innych,
sportowo- « maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw - 8,5 m mierzone do
rekreacyjne najwyzszego punktu przekrycia budynku ,
ZPu zabudowa dla | e co najmniej 80% powierzchni terenu ZPu nalezy zachowa¢
obstugi jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
urzadzen « stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZPu do calego
i obiektow terenu zieleni urzadzonej - nie wiecej niz 0,05;
sportowo- o mozliwa realizacja w terenie boisk do gier drobnych, placoéw
rekreacyjne zabaw, $ciezek biegowo-rowerowych, przystani innych,
« maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéow -5 m mierzone do
najwyzszego punktu przekrycia budynku ,
ZC zabudowa o okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m
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ZCz

ustugowa
zZwigzana z
obstuga
cmentarzy,
kaplice i
obiekty obstugi
cmentarzy

mierzona do najwyzszego punktu przekrycia budynku , za
wyjatkiem elementéw dominujacych kaplic cmentarnych, ktére
moga by¢ wyzsze.

« Wymaga si¢ lokalizacji wydzielonych parkingow z przyjeciem
wskaznika: 1 miejsce na 10 ar6w cmentarza,

« stosunek powierzchni przeznaczonej pod ushugi i parkingi w
terenie ZC do calego terenu cmentarza wyznaczonego w
studium - nie wigcej niz 0,1.

altany
dziatkowe

o lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych i prawa

budowlanego,

o lokalizacja wydzielonych parkingdw z przyjeciem wskaznika:
minimum 1 miejsce postojowe na 100 aréw ogrodow
dziatkowych,

« maksymalna wysokos¢ zabudowy (altany, budynki
administracji ogrodéow) do 5 m mierzonych do kalenicy dachu
lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich,

 co najmniej 80% powierzchni terenu ZD nalezy zachowac jako
powierzchnig¢ biologicznie czynna,

« stosunek powierzchni zabudowanej w terenie do catego terenu

ogrodow dziatkowych - nie wiecej niz 0,2.

« liczba kondygnacji zabudowy gospodarczej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2,

« liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2 (w tym poddasze
uzytkowe)

 co najmniej 50% powierzchni terenu kazdej dziatki

zabudowa
zagrodowa

zabudowanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnig biologicznie

czynna,
« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni

dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,5.

Tereny zieleni powinny by¢ ogoélnodostepne podobnie jak tereny ustugowe, czy mieszkaniowe. Dlatego nalezy
zwroci¢ uwage by byly to przestrzenie dostosowane dla potrzeb osdb niepetnosprawnych. Dotyczy to
W szczegoblnosci: parkow, skwerdw, zielencow, cmentarzy i ogrodow dziatkowych.

W miar¢ mozliwosci nalezy sukcesywnie wprowadza¢ zielen w ciagi komunikacyjne. Moga to by¢ zarowno
szpalery drzew wzdluz ulic, pasy zieleni izolacyjnej, zwlaszcza przy uciazliwych arteriach, albo zielen niska
(np. zielence przy skrzyzowaniach, na rondach).

11.2.6.WODY

11.2.6.1.0g6lne kierunki zmian

Powierzchniowa sie¢ hydrologiczng gminy Rzgdéw tworzy rzeka Ner, ktora na terenie gminy przyjmuje
liczne doplywy: Doptyw spod Wiskitna, Doplyw w Rzgowie (tzw. Struga), Doptyw z Guzewa oraz mniejsze
doptywy bez nazwy. Ponadto przez potudniowo-zachodnia cz¢$¢ gminy przeplywa rzeka Dobrzynka. Ponadto
zasoby wodne gminy wigzg si¢ z licznymi zbiorniki wodne, gtownie w dolinie rzeki Ner. Daje to gminie duze
mozliwosci rozwoju zwigzane z zagospodarowaniem terendw bezposrednio sgsiadujacych z nimi. Planowane
w Rzgowie, w ramach realizacji Wojewodzkiego Programu Malej Retencji dla wojewodztwa todzkiego, dwa
duze zbiorniki wodne o powierzchni powyzej Sha: jeden na Nerze a drugi na rowie melioracyjnym - Strudze,
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oraz jeden mniejszy o powierzchni ponizej Sha w Gospodarzu (na rzece Ner) dodatkowo daja mozliwosé
stworzenia terendw rekreacyjnych. Najwazniejsze kierunki rozwoju to:
— wykorzystanie zasobéw wodnych miasta na cele sportowo-wypoczynkowe,
— wyznaczenie tras pieszo-rowerowych wzdtuz ciekéw wodnych,
— tworzenie korytarzy ekologicznych dla ciekow wodnych,
— zagospodarowanie zbiornikéw poeksploatacyjnych na rézne cele ze szczegélnym uwzglednieniem rekreacji.
11.2.6.2.Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
Ner i Struga s3g waznymi elementami uktadu zieleni (ekosystemu). Powinny zosta¢ wciagnigte do uktadu zieleni
miejskiej. Proponuje si¢ stworzenie zielonych parkéw liniowych wzdtuz Neru i Strugi, tak aby stanowity uktad
przestrzenno - przyrodniczy razem z projektowanymi zbiornikami wodnymi oraz terenami rekreacyjnymi przy
ulicy Literackiej. Tereny te powinny by¢ oznakowane i wyposazone w odpowiednia infrastrukture turystyczna
(pomosty, zej$cia do wody itd.), zielen, $ciezki, taweczki, oswietlenie.
W gminie jest kilka istniejacych zbiornikdéw, ktore moga byé wykorzystywane na cele rekreacyjne (w Hucie
Wiskickiej, w Gospodarzu). W otoczeniu tych zbiornikow brakuje jeszcze odpowiedniego zagospodarowania
(miejsca parkingowe, ustugi, zielen).
W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ uksztattowanie ich nabrzezy tak by umozliwi¢ tatwy dostep do wody,
wyposazenie w pomosty, wyznaczenie miejsc plazowania.
11.2.6.3.Parametry i wskazniki urbanistyczne
Dla wdd nie okresla si¢ parametréw i wskaznikow urbanistycznych.
I1.2.7. ZASADY STOSOWANIA I WERYFIKACJI WSKAZNIKOW PRZYJETYCH
W STUDIUM
W przypadku wystgpienia innego profilu funkcjonalnego lub innych form zagospodarowania terenu — wskazniki
nalezy ustala¢ analogicznie do wyzej wymienionych szczegdétowych ustalen w mpzp.

»Studium...” dopuszcza odstepstwa od wskaznikéw i parametrow ksztattowania zabudowy, jezeli szczegdtowa
analiza urbanistyczna, przeprowadzona na potrzeby mpzp wykaze konieczno$¢ zastosowania innych
wskaznikow dla wlasciwego zagospodarowania terenu. Odstgpstwa nie powinny przekracza¢ 20% wartoSci
zatozonych w ‘Studium...". Zasady powyzsze nie dotycza terendw, na ktorych stan istniejacy nie pozwala na
zachowanie wskaznikoéw i parametréw ksztaltowania zabudowy bez naruszania praw nabytych.

»Studium...” dopuszcza adaptacje istniejacych obiektow o cechach i parametrach rézniacych sie od ustalonych
w ,Studium...”. W celu zachowania jednorodnosci architektonicznej obiektow/zespotéw architektonicznych
dopuszcza si¢ weryfikacje i korekte wskaznikow wyznaczonych w ,,Studium...” po uprzedniej urbanistycznej
analizie funkcjonalno — przestrzennej terenu.

W przypadku zmiany struktury istniejagcych wtasnosci, Studium dopuszcza dostosowanie uktadu drogowego do
nowych granic wlasnosciowych.

11.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
Glownym kierunkiem dzialan jest zachowanie wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego gminy poprzez
podejmowanie dziatan niepogarszajacych jego stanu i zapobieganie wystepowaniu negatywnego wplywu na
srodowisko oraz ochrona istniejacych cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobow srodowiska.

Przestrzenny i gospodarczy rozw6j gminy powinien nastepowaé¢ w sposéb zréwnowazony w duzym
poszanowaniu zasoboéw i stanu $rodowiska. W tym celu za korzystne nalezy uznaé¢ wszystkie dzialania

zmierzajace do:
e rozwoju przestrzennego gminy przy jednoczesnej duzej dbalosci o srodowisko;
e  zachowanie i ochrona bioréznorodnosci gminy (lasy, zadrzewienia, zielen tggowa i $rddpolna, uzytki
zielone);
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e  osiagnigcia i zachowania wysokich standardow jakosci poszczegélnych elementéw $Srodowiska (lasy,
powietrze, wody, gleby, powierzchnia ziemi);
e ochrony i ksztaltowania powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i regionalnej (korytarze, siegacze i
wezty ekologiczne);
e  poprawy gospodarki wodno — §ciekowej;
e  cedukacji ekologicznej lokalnej spotecznosci.
I1.3.1. OCHRONA POSZCZEGOLNYCH ZASOBOW SRODOWISKA
11.3.1.1. Ochrona powietrza
W celu poprawy jako$ci powietrza i osiagniecia odpowiednich standardéw, Studium ustala nastepujace

Kierunki dzialan majace na celu zmniejszenie lub ograniczenie emisji zanieczyszczen:

e wspieranie dziatan minimalizujacych emisj¢ zanieczyszczen w zakladach bedacych glownym zrodtem
zanieczyszczen powietrza,

e realizacja w zaktadach przemystowych i jednostkach realizujacych cele publiczne urzadzen ochronnych
lub wprowadzanie zmian technologicznych korzystnych dla srodowiska (najlepsze dostgpne technik);

e tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujacych przyjazne
srodowisku technologie wytwarzania;

e  stosowanie w budownictwie materiatdbw o wysokiej izolacyjnosci cieplnej, pierwszoplanowo w obiektach
uzytecznosci publicznej;

e zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach mogacych powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych norm i wielkosci stezen;

e  ograniczanie ,niskiej emisji” poprzez wprowadzanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia elektryczna) spalanych w urzadzeniach
grzejnych o wysokim stopniu sprawnosci, pierwszoplanowo w rejonach wiekszej koncentracji zabudowy;

e dla projektowanych wigkszych obszaréw urbanizacji nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania lokalnych
kottowni, opalanych paliwami o niskim wskazniku emisji (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki,
energia elektryczna);

e  budowa sieci gazowej oraz zwickszenie liczby odbiorcéw gazu,

e wspieranie inwestycji polegajacych na modernizacji systemow grzewczych, szczegoélnie zwigzanych
z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii;

e  propagowanie wsrod mieszkancow wykorzystywania odnawialnych i ekologicznych zrodet energii,

e rozwoj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych);

e  zwickszenie udziatu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej, opartej na nowym, ekologicznym
taborze);

e  wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz wokot podmiotéw gospodarczych
0 duzym stopniu emisji zanieczyszczen.

Glownym obszarem zachowan ochronnych powinny by¢ dziatania podejmowane w zakresie eliminacji
i ograniczania niskiej emisji powierzchniowej pochodzacej ze zwartej zabudowy oraz emisji komunikacyjnej
majacych najwickszy wplyw na stan powietrza gminy.
11.3.1.2 Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wod podziemnych jest jednym znajwazniejszych kierunkoéw dziatan, ze wzgledu na obecne
i przysztoSciowe wykorzystanie ich do zaopatrzenia mieszkancow w wode. W celu zapewnienia najwyzszej
ochrony wod zaktada si¢ uzyskanie catkowitej likwidacji bezposrednich zrzutow $ciekéw nieoczyszczonych
oraz zapobieganie i przeciwdziatanie szkodliwym wptywom na obszary zasilania wod.

W _celu ochrony zasobéw wodnych i osiagniecia co najmniej dobrego stanu woéd podziemnych

i powierzchniowych Studium ustala nastepujace glowne kierunki polityki:

1. Ochrona zasobow wodnych i racjonalizacja zuzycia wody poprzez:

. zapewnienie wlasciwej ochrony w strefach ochronnych wdéd podziemnych poprzez ograniczenie
prowadzenia robot i czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody;
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. dazenie do docelowego osiggni¢cia co najmniej dobrego stanu jednolitych czgsci wod podziemnych
oraz zapobieganie pogarszaniu si¢ tego stanu;

. stosowanie nowoczesnych technologii wplywajacych na czysto$¢ i ilosci odprowadzanych $ciekow
(techniki BAT), w tym miedzy innymi budowe i modernizacj¢ urzadzen oczyszczajacych Scieki;

. ochrona wod podziemnych przed ilosciowa i jakoSciowa degradacja;

. racjonalizacj¢ zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przemysle, rolnictwie,
gospodarce komunalnej itp.) — zapewnienie réwnowagi pomic¢dzy poborem a zasilaniem wod
podziemnych;

. modernizacj¢ sieci i urzadzen wodnych w celu osiggnigcia wymaganych standardéw jakosciowych
wody przeznaczonej do picia;

e  rozbudoweg sieci wodociggowej roOwnomiernie do stanu rozwoju przestrzennego i podejmowanych
nowych dziatan inwestycyjnych;

Poprawa czystosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz ich ochrona poprzez:

. obowiazek zapewnienia dostgpu do rzeki Ner i Dobrzynki, zgodnie z wymogami przepisoOw
odrgbnych.

e  prowadzenie monitoringu czystosci rzeki Ner i Dobrzynki na terenie gminy;

. dazenie do docelowego osiagniccia co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego i Stanu
chemicznego jednolitych czesci wod powierzchniowych;

. zakaz bezposredniego zrzucania zanieczyszczen do wod podziemnych i powierzchniowych,
likwidacja punktowych zrzutéw $ciekOw nieoczyszczonych;

. przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod szkodliwymi nawozami (ograniczanie odptywu zwigzkow
azotu do wod z powierzchni uzytkowanych rolniczo) poprzez promocj¢ i wspieranie rolnictwa
ekologicznego i zréwnowazanego oraz propagowanie wsrdd rolnikéw Kodeksu Dobrej Polityki
Rolniczej;

. zapobieganie lub ograniczanie doplywu zanieczyszczen obszarowych do wod powierzchniowych
i podziemnych (m.in. wprowadzanie w obrebie dolin rzecznych zbiorowisk tggowych);

. obowigzek kanalizowania obszardw zurbanizowanych 1 przeznaczonych do urbanizacji,
pierwszoplanowo kanalizowaé nalezy tereny wyposazone w sie¢ wodociggowa;

. likwidacja nieszczelnych szamb i dzikich wysypisk §mieci;

. zakaz wykorzystywania nieczynnych studni jako miejsc odprowadzania nieczystosci (szamba);

. monitoring gospodarki odpadami oraz gospodarki scieckami w obszarach nieskanalizowanych;

. obowigzek oczyszczania wdod opadowych 1 roztopowych odprowadzonych z nawierzchni
utwardzonych (odstojniki, separatory).

Ochrona udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka L.odzka, w zasiegu

ktorego lezy cata gmina, poprzez:

. ochrone zasoboéw wod podziemnych przed ich degradacja;

. dostosowanie lokalizacji nowych obiektow do warunkow i struktur hydrogeologicznych;

. systematyczna rozbudowe kanalizacji sanitarnej;

. kontrole stanu i funkcjonowania indywidualnej gospodarki $ciekowe;.

Po okresleniu szczegotowych zasad ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych gospodarowanie na

terenach potozonych w ich obregbie bedzie si¢ odbywac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z

zakresu gospodarki wodnej.

Ponadto w celu ochrony zasobow Studium ustala gwigkszenie retencji wodnej na obszarze gminy poprzez:

ochrone strefy dzialu wodnego I-go rzedu — zaleca si¢ ograniczenie poboru wod podziemnych
i wzbogacanie zielenia;

utrzymanie witasciwego poziomu wod gruntowych i powierzchniowych w naturalnych zbiornikach
wodnych, migdzy innymi poprzez zastosowanie budowli pietrzacych;
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e realizacj¢ trzech zbiornikow matej retencji - ,,Rzgdéw II” o powierzchni powyzej 5,0 ha i ,,Gospodarz I1” o
powierzchni ponizej 5,0 na rzece Ner oraz ,,Rzgéw I”” o powierzchni powyzej 5,0 ha na lewym doptywie
Neru zwanym Strugg; %
e  ochrone obiektu retencji korytowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych tj. jazu zelbetowego
na rzece Ner (1134980 kilometraz) bedacego w dobrym stanie technicznym;
e  zakaz regulacji koryta rzeki Ner na odcinku miedzy stawami rybnymi w Gospodarzu a granica Lodzi;
e ustalenie ochrony dolin rzecznych z zakazem:
v' zabudowy,
v lokalizacji wszystkich obiektow i instalacji nie zwigzanych z gospodarkg wodng oraz turystykg i
rekreacja,
v" wykonywania melioracji i odwodniefi,
v’ niszczenia zieleni fegowe;j;
e utrzymanie wlasciwych warunkow wilgotnosciowych na obszarach zrédliskowych i podmoktych poprzez
ochrong zieleni i jej wzbogacanie (zalesianie) oraz wylgczenie tych obszaréw z zainwestowania;
e  zwickszenie powierzchni obszaréw zalesionych i zadrzewionych;
e  wprowadzanie zadrzewien $rddpolnych na gruntach stabych, nieprzydatnych rolniczo;
e  zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ wodochtonnych.
Studium wprowadza zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod publicznych w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W miar¢ mozliwosci wskazane jest
utrzymanie minimum 3 m pasa wzdtuz ciekéw wolnego od trwatych naniesien kubaturowych i ogrodzen w celu
umozliwienia dziatan przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych oraz konserwacji i naprawy.
Studium dopuszcza dziatania inzynierskie, pozwalajgce na przystosowanie fragmentéw rzek do pelnienia funkcji
szlakow wodnych.
Studium ustala obowigzek zachowania rowow melioracyjnych w celu zapewnienia wilasciwych warunkéw
odbioru wod powierzchniowych. W korytach rowoéw melioracyjnych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie nie
nalezy lokalizowac trwatej zabudowy.

Dziatania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przyczynig si¢ do poprawy jakosci wod,
ale rowniez do podniesienia jakosci zycia mieszkancow 1 wzrostu atrakcyjnosci terenow miejskich oraz
wiejskich gminy.

11.3.1.3 Ochrona powierzchni ziemi i gleb
Zagrozenie Srodowiska glebowego na terenie gminy Rzgow wystepuje gtownie ze strony gospodarki rolnej oraz
eksploatacji zt6z kopalin:
W celu ochrony powierzchni ziemi i gleb Studium ustala nastepujace gléwne kierunki dziatan:

e  szczegotowsy identyfikacje zrodet zanieczyszczenia gleb;

o likwidacj¢ nielegalnych wysypisk $mieci, zwlaszcza w obszarach lesnych;

e  przeciwdzialanie zanieczyszczaniu gleb nawozami i $rodkami ochrony roélin — promowanie rolnictwa
ekologicznego i zrownowazonego;

e ochrone gleb pochodzenia organicznego (mutowo — torfowe, torfowo - mutowe, murszowo — mineralne,
murszowate, torfowe, murszowo — torfowe) bez wzgledu na klasg bonitacyjna;

e ochrone gleb klas bonitacyjnych IlI, Illa i 1llb wyksztalconych na podglebiu mineralnym na terenie
wiejskim gminy przed zmiang uzytkowania;

e ochrona gleb przed erozja poprzez wprowadzanie zalesien i paséw zieleni §rodpolnej;

e  wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych;

e  racjonalne gospodarowanie zasobami zt6z,

e  ochrone wyrobisk poeksploatacyjnych przed sktadowaniem odpaddw i zanieczyszczaniem,

o rekultywacje terendw poeksploatacyjnych i wyrobisk,

% Zgodnie z ,, Wojewddzkim Programem Matej Retencji” z 2005 r.
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Ochronie przed zmiang uzytkowania podlegaja gleby klas bonitacyjnych 111, Illa i ll1b, stanowigce wartosciowy
zas6b przyrodniczy gminy wystepujace na wiejskim obszarze gminy — w sotectwie: Starowa Gora, Bronisin
Dworski, Huta Wiskicka-Tadzin, Kalino, Kalinko, Guzew-Babichy, Gospodarz, Stara Gadka.
W uzasadnionych przypadkach Studium dopuszcza zabudowg na terenach, na ktoérych wystepuja gleby
chronione, jednak pod warunkiem uzyskania zgody Ministra na wylaczenie z uzytkowania rolniczego. Studium
nie dopuszcza lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody przeznaczenia na cele
nierolnicze.
Na podstawie przepisow odrebnych przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymaga uwzglgdnienia
na etapie opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego® Cze§¢ wyznaczonych
terenéw uzyskata juz zgod¢ Ministra Rolnictwa na wylaczenie z produkcji rolniczej w oparciu o ustalenia
obowiazujacego prawa miejscowego.
11.3.1.4 Ochrona surowcow mineralnych

Obowiagzek ochrony kopalin wynika przede wszystkim z ich przynaleznos$ci do grupy zasobow naturalnych
nieodnawialnych.
Na terenie gminy Rzgow licznie wystepuja udokumentowane zloza surowcow mineralnych — kruszywa
naturalnego (piasku) o ustalonych zasobach - szczegodlnie w potudniowo-wschodniej czesci gminy (Romandow).
Dotychczas (stan na sierpien 2019 r.) zostato udokumentowanych 12 z16z:

e zloze surowcow ilastych (glina) - GOSPODARZ;

e  zloza kruszywa naturalnego (piasku):
KALINKO W - zloze skreslone 7 bilansow
KALINKO VI,
KALINOG, - zloze skreslone 7 bilansow
ROMANOW DZ. 6172, 6212,
R%Wéﬂ%zloie skreslone 7 bilansow
ROMANOW IV,
ROMANOW Y,
— ROMANOW VL - 7lo%e skreslone 7 bilanséw
+— ROMANOWXY; - 7l0ze skreslone 7 bilanséw
ROMANOW XII,
ROMANOW XIII,
ROMANOW X1V,
ROMANOW XV,
ROMANOW XVI,
RZGOW;
e  zloza kruszywa naturalnego (piasku ze zwirem) - KALINKO V.

AN NN NN

NN NN

Eksploatacja zt6z powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w koncesjach na wydobywanie
kopaliny ze zt6z, w tym dla ustanowionych terenow goérniczych na nast¢pujacych ztozach:

o KALHINKO-HH; -zniesiono obszar gorniczy

e KALINKOV,

o KALINOG; -zniesiono obszar gorniczy

e ROMANOW DZ. 61/2, 62/2,

o ROMANOWL - 7niesiono obszar gérniczy

e ROMANOW YV,

o  ROMANOW VI, - 1niesiono obszar gérniczy

o ROMANOW-XI; - 1niesiono obszar gérniczy

e RZGOW.

% Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U. 2013, poz. 1205 z pézn. zm.). W przypadku zmiany ustawy
w trakcie obowigzywania Studium zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.
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Tereny poeksploatacyjne winny by¢ zrekultywowane, za najbardziej pozadany kierunek uznaé¢ nalezy kierunek
rolny lub lesny. Le$ny kierunek preferowany jest dla zt6z potozonych w obrebie terenow przeznaczonych do
dolesienia. Inwestorzy eksploatujacy ztoza sg zobowigzani do wykonania drég dojazdowych zapewniajacych
obstuge komunikacyjna oraz do wspotpracy przy utrzymaniu drog publicznych, z ktorych korzystaja.
Studium dla zt6z ponizej wymienionych nie wskazuje terenu wydobycia. Pozostawia je w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu, lub przeznacza pod dolesienie:

e GOSPODARZ,

e KALINKO VI,

e ROMANOW IV,

e ROMANOW XII,

o ROMANOW XIII,

e ROMANOW XIV,

e ROMANOW XV,

e ROMANOW XIV.
Decyzja taka jest zgodna z decyzja wladz gminy.
Studium nie dopuszcza na terenach rolniczych (tereny R) mozliwosci prowadzenia powierzchniowej eksploatacji
kopalin.
Na terenie gminy zostalo wytypowanych pig¢ obszardéw perspektywicznych mozliwosci wystepowania ztoz
(pokazane na rysunku pt. Uwarunkowania rozwoju gminy — po jednym w Gospodarzu, Romanowie i Kalinie
oraz dwa w Kalinku.
Studium powyzsze obszar perspektywiczne nie wskazuje do ewentualnej eksploatacji, zgodnie z decyzja wiadz

gminy.

11.3.2. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU - SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH
Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest bardzo zréznicowana. Tworza ja zbiorowiska roslinnosci wysokiej
lesnej (kompleksy lesne, zadrzewienia) i niskiej: zrodliskowej, wodnej, takowej, bagiennej, torfowiskowe;j
(doliny rzeczne i obnizenia dolinne) o wysokich wartosciach dla §rodowiska ekologicznego gminy i duzych
walorach przyrodniczo — krajobrazowych. Powinny one zosta¢ wytaczone z mozliwo$ci urbanizacji i stanowi¢
tereny otwarte gminy.
Cata zielen wysoka w gminie powinna by¢é zachowana i chroniona ze wzgledu na jej nieoceniong rolg
przyrodniczg oraz poddawana zabiegom konserwacyjno - pielegnacyjnym.
Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowaé pogorszenia warunkoéw funkcjonowania istniejgcych
terenow zieleni oraz korytarzy ekologicznych.
Studium wskazuje na potrzebg opracowania Gminnego Systemu Przyrodniczego oraz planu rozwoju terendow
zielonych. Postuluje, aby objac¢ ochrong obszary i obiekty cenne przyrodniczo.
W celu ochrony struktury przyrodniczej gminy Studium wyrdznia obiekty i obszary wazne przyrodniczo, dla
ktorych ustala podstawowe kierunki dziatan na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania §rodowiska:

e  kompleksy lesne,

e doliny rzeczne,

e  obiekty i obszary objete ochrong — formy ochrony przyrody,

e  obszary cenne przyrodniczo postulowane do objecia ochrong prawna,

e  Kkorytarze ekologiczne.

11.3.2.1. Ochrona kompleksow lesnych

Jako gtéwne kierunki w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych Studium wskazuje:

e zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

e utrzymanie cigglosci i trwatosci ekosystemow lesnych;

e  sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych;
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e  wprowadzanie dolesien zapewniajacych uzupehienie i domkniecie komplekséw zieleni, uczytelnienie ich
struktury przestrzennej oraz poprawa zwartosci uktadu lesnego;
e  okreslenie granicy rolno — le$nej na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;
e tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych;
e  zalesianie i zadrzewianie gruntdéw o niskiej klasie bonitacyjnej oraz gruntéw rolnych bezposrednio
sasiadujacych z terenami lesSnymi;
e  zachowanie $rodlesnych ciekow, mokradet, polan, tak, torfowisk itp.;
e  zachowania réznorodno$ci gatunkowej lasow i wzbogacanie monokultur lesnych o inne, rodzime gatunki;
e przebudowanie drzewostanéw pochodzenia sztucznego, niedostosowanych do warunkow glebowo-
siedliskowych na drzewostany mieszane;
e utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych;
e racjonalne pobieranie i nieprzekraczanie mozliwosci produkcyjnych lasow - gospodarka le$na zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
e  propagowanie wiedzy na temat lasow i gospodarki lesnej.
Ze wzgledu na ochronny charakter czeSci lasow w obrebie gminy Rzgdéw oraz ich szczegdlng rolg
w wododzialowym potozeniu gminy Studium postuluje stosowanie specjalnej polityki w gospodarce r¢bnej,
zgodng z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
11.3.2.2. Ochrona dolin rzecznych
Studium ustala zachowanie istniejacych warunkow przyrodniczych w zasiggu dolin rzecznych i obnizen
dolinnych waznych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemu ekologicznego, ze wzglgdu na ich
funkcj¢ przyrodnicza klimatyczng i hydrologiczng. Wskazuje na zapewnienie i utrzymanie droznosci korytarzy i
siggaczy ekologicznych.
Dla ochrony dolin rzecznych Studium ustala kierunki dziatan:
o  zakaz realizacji nowej zabudowy — ze wzgledow:
v technicznych - grunty stabono$ne lub nienosne;

v przyrodniczych - naturalne korytarze i siggacze ekologiczne;

v bezpieczefstwa — obszary zagrozone wystgpieniem powodzi (szczegOlnie dolina rzeki Ner) oraz
obszary narazone na podtapianiec w okresach wystepowania wielkich wod oraz potencjalne
zalewanie (dolina Dobrzynki i mniejszych doptywow oraz obnizenia terenowe;

e zakaz lokalizacji nowych obiektow i urzadzen nie zwiazanych z gospodarka wodna, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, rekreacyjnej i turystycznej, w tym Sciezki rowerowe, bulwary itp. z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

e  zachowanie zbiornikoéw wod powierzchniowych wraz z ich naturalnymi siedliskami;

e utrzymanie i tworzenie stref buforowych wzdhuiz ciekow wodnych oraz wokot zbiornikow wodnych,
starorzeczy,

e  dazenie do utrzymania naturalnych zespotdéw zieleni, rodzimych gatunkow roslin i zwierzat;

e  przeciwdziatanie procesom zarastania tak i pastwisk cennych ze wzgledow przyrodniczych
i krajobrazowych;

e  zakaz niszczenia zieleni legowej;

e  ochrona miejsc lggowych fauny;

e zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem $rodkéw ochrony ro$lin — wprowadzaé
preferencje dla rolnictwa ekologicznego;

e zakaz wykonywania melioracji i odwodnien;

e zwigkszenie retencji wodnej poprzez realizacje zbiornikéw matej retencji i ochrone obiektéw retencji
korytowej;

e  zakaz przegradzania i grodzenia ciekoOw i rowdw melioracyjnych, uniemozliwiajacych dostep do wod.

11.3.2.3 Ochrona obszarow i obiektéw przyrodniczych objetych ochronga prawng
Na terenie gminy Rzgéw w mysl przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody nie wystepuja obszarowe
formy ochrony przyrody. Ochrong prawng objete sg jedynie pojedyncze obiekty przyrodnicze — drzewa w
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postaci ustanowienia pomnika przyrody. Lacznie na terenie gminy Rzgoéw powotano 17 pomnikow przyrody
ozywionej w postaci pojedynczych drzew. Zostaty one ustanowione:

1. Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie uznania niektorych tworow
przyrody na terenie wojewddztwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
1.6dz. Nr 11 poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.) - dgb szyputkowy na cmentarzu w Starej Gadce (dziatka nr
360);

2. Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektorych
tworow przyrody na terenie wojewddztwa todzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz.
Urz. Woj. L6dz. Nr 12 poz. 117):

v’ Pigé debow szyputkowych w parku wiejskim w Gospodarzu (dzialka nr 242/4),

v’ Pigé wigzow szyputkowych w parku wiejskim w Gospodarzu (dziatka nr 242/4 — jeden oraz dziatka
242/8 — cztery),

v' Cztery klony srebrzyste w parku wiejskim w Gospodarzu (dziatka nr 242/8),

3. Uchwata Nr XXV1/299/98 Rady Gminy w Rzgowie z dnia 26 marca 1998 r. w sprawie uznania za pomnik

przyrody dotychczas nie figurujgce w rejestrze pomnikow przyrody wojewddztwa todzkiego:

4 Lipa drobnolistna na placu koscielnym w Rzgowie (dziatka nr 774),

4 Buk zwyczajny na placu koscielnym w Rzgowie (dziatka nr 774).
Wszystkie pomniki przyrody nalezg do obiektow, ktdre trzeba poddawaé regularnym zabiegom pielegnacyjnym
wynikajacych z potrzeb biezacych. Ich pielegnacje powinny przeprowadzaé przedsigbiorstwa posiadajace
stosowne uprawnienia.
W przypadku likwidacji pomnika przyrody lub w przypadku ustanowienia nowego pomnika przyrody, nalezy
dokona¢ uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

11.3.2.4. Rozszerzenie ochrony gminnych zasobow przyrody

Zgodnie z aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Eodzkiego®®, w ramach
tworzenia spdjnego systemu obszaréw chronionych®” Studium wskazuje na obszarze gminy tereny proponowane
do objecia ochrong prawna ze wzgledu na cenne walory krajobrazowe, postulowane do wiaczenia w system
obszarow chronionych:

1. ,Tuszynsko — Diutowski” Obszar Chronionego Krajobrazu — obszar ten zostal wyznaczony
W poludniowo — zachodniej czgsci gminy obejmujac znaczna czg$¢ sotectwa Czyzeminek i cate sotectwo
Prawda, w potudniowej obejmujac Las Rzgowski oraz w czesci centralno — potudniowej obejmujac obszar
20R. Jest o teren o charakterze rolnym, z duzymi otwartymi terenami. Zabudowa jest zlokalizowana
wzdhuz ulic, co sprawia ze tereny pomigdzy wsiami sg duzymi otwartymi przestrzeniami.

2. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gérnego Neru” — obszar ten zostal wyznaczony w celu ochrony doliny
rzeki Ner o zréznicowanej szeroko$ci od ok. 120 m w Bronisinie Dworskim do ok. 720 m w Gospodarzu.
Obejmuje réwniez cze$¢ obszaru 19R i 25ZL (pomiedzy tranzytowa magistrala wodociagows LodZz —
Sulejow a gazociggiem wysokiego cisnienia ¢ 400) w celu zapewnienia odpowiedniego przewietrzania dla
Starowej Gory. Jest to teren uzytkow rolnych w postaci tak, pastwisk i gruntdow ornych z licznymi
zbiornikami wodnymi w Gospodarzu, Tadzinie i Hucie Wiskickiej. W Gospodarzu obejmuje zespot
architektoniczno-krajobrazowy, w obrebie ktorego wystepuje park wiejski. Tereny gtéwnie istniejacej
zabudowy wystepuja jedynie w granicach obszaru 1UM, 2UM, 3UM, 9MN, 217 .

Studium wskazuje granice projektowanych obszaréw chronionego krajobrazu okreslone w aktualizacji planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz proponuje korekte przebiegu tych granic w
dostosowaniu do przewidywanego rozwoju przestrzennego gminy Rzgoéw a zawlaszcza z uwzglednieniem
projektowanych terenéw rozwoju nowych funkcji produkcyjno-ustugowych i faktycznego przebiegu gtownych
tras komunikacyjnych. Granice proponowanych obszarow chronionego krajobrazu, przedstawione na

% Zatwierdzona Uchwalg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa £édzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 1.

7 System tworzq istniejgce i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrony przyrody: obszary chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe,
zespoly  przyrodniczo-krajobrazowe. Celem jego utworzenia jest zapewnienie powiqzan ekologicznych pomiedzy —obszarami
charakteryzujgcymi sie najwyzszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz umozliwienie swobodnego przemieszczania si¢ fauny
i flory. Zostal on oparty na sieci ekologicznej ECONET
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zatacznikach graficznych, sa orientacyjnie a ich uszczegétowienie nastapi na etapie przygotowywania uchwaty
sejmiku wojewodztwa w sprawie ich wyznaczenia.

Zarowno w_odniesieniu do istniejacych obszaréw i obiektow chronionych oraz do projektowanych

przewidzianych do objecia ochrona prawna, nalezy przyjaé¢ zasade ich ochrony przed degradacja

powodowana niewlasciwym uzytkowaniem, a szczegolnie chronié przed przeinwestowaniem.
11.3.2.5. Ochrona korytarzy ekologicznych

Gmina Rzgdéw posiada atrakcyjne potozenie przyrodnicze. Powiazania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaglos¢

ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne.

System ekologiczny gminy Rzgow tworza korytarze ekologiczne (doliny rzeczne Neru i Dobrzynki), wezly
przyrodnicze (kompleksy lesne, parki i cmentarze), siegacze ekologiczne (doliny doptywow Neru i Dobrzynki)
oraz fgczniki przyrodnicze (mniejsze obnizenia terenowe).

System ten obejmujacy aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, takowe, polne i lesno-zaro§lowe
zapewnia ochrong istniejacych walorow 1 zasobow przyrodniczych oraz réwnowagg biocenotyczng w
srodowisku. Ekosystemy dolinne oraz wielkopowierzchniowe ekosystemy polne i niezurbanizowane tworza w
krajobrazie dogodne warunki dla migracji populacji gatunkow.

Podstawg funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy jest jego cigglosé i powigzania z ekosystemami

zasilajgcymi. Dla jego prawidlowego funkcjonowania konieczne jest utrzymanie spojnego systemu powigzan
przyrodniczych poprzez zachowanie drozno$ci naturalnych korytarzy i siggaczy ekologicznych oraz ochrone
wezlow ekologicznych. Wazne jest wyksztalcenie uktadu weztowo-pasmowego poprzez powiazanie istniejacych
terenow lesnych i zadrzewionych oraz planowanych do zalesienia terendw rolnych z dolinami rzecznymi i
obnizeniami dolinnymi.

Szczegodlnej ochronie nalezy poddac te elementy systemu ekologicznego, ktore zapewniajg powigzania gminy z
elementami krajowego i regionalnego systemu ekologicznego.

Na terenie gminy Rzgdéw najwazniejszym korytarzem ekologicznym o randze regionalnej i ponadlokalnej jest
dolina Neru. Gléwnym elementem polityki ochronnej Studium jest zachowanie naturalnego biegu rzeki na
odcinku od stawéw w Gospodarzu do granicy todzi oraz niedopuszczenie do degradacji jej funkcji
przyrodniczych 1 ekologicznych. Znaczacym ograniczeniem w spelnianiu funkcji ekologicznej jest
przeksztalcenie struktury przez uzytki rolne oraz miejscowe wyrazne zblizenie zabudowy jednostek
osiedlenczych do rzeki.

Istotnym elementem zieleni w gminie Rzgoéw sa réwniez ekosystemy polne taczace doling Neru z lasami
tuszynskimi. Razem z terenami rolnymi na potnoc od Neru (obszar 19R i 20R) petnig one wazna role sanitarng -
przewietrzanie miasta i sotectwa Starowa Gora. Ponadto petnia one wazng rolg przyrodnicza oraz stanowia
element ukladu kompozycyjnego Rzgowa. Dalszy rozwdj miasta i gminy musi uwzglednia¢ zachowanie
droznosci korytarzy ekologicznych, ktore umozliwig utrzymanie rownowagi ekologiczne;j.

Planowanie przestrzenne uwzgledniajace zachowanie korytarzy ekologicznych umozliwia utrzymanie
roéwnowagi ekologicznej. Gtowne formy ochrony korytarzy ekologicznych wskazane w Studium:

e ochrona przed dalsza zabudowa odcinkow korytarzy ekologicznych o znacznych przewezeniach
spowodowanych bezposrednim s3siedztwem terendow zurbanizowanych;
e  ochrona dolin rzecznych i obszarow lesnych przed zabudowa kubaturowa;
e  zachowanie cigglo$ci ekologicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Studium postuluje dla ochrony ekologicznej w obrgbie gminy ochrong przed przerwaniem i ostabieniem
siegaczy ekologicznych. Waznym zadaniem jest przeciwdzialanie ekspansji zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lasow prywatnych.
11.3.2.6. Dodatkowe ustalenia  wynikajace =z  uwarunkowan przyrodniczych
i ekofizjograficznych
Z punktu widzenia warunkow gruntowo-wodnych, rejonami predysponowanymi dla rozwoju urbanizacji jest
praktycznie caty obszar rowninny gminy.
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W poétnocno-zachodniej i centralno-potudniowej czgéci wystepuja mniej przydatne warunki dla zabudowy
wynikaja gltéwnie z potencjalnie gorszych stosunkow wodnych (wody podskérne i plytkie wody
wierzchdwkowe). Miejscami utrudnienia stanowig $rodglinowe w obrebie utworow gliniastych, gdzie istnieje
mozliwos$¢ poprawy warunkéw wodnych po wykonaniu drenazu. Ograniczenie moze stanowi¢ rowniez no$nosc¢
gruntdow - grunty zaburzone glacitektonicznie.

W dnach dolin rzecznych, lokalnych obnizeniach terenu oraz w czeSci potudniowo — zachodniej gminy
(sotectwo Czyzeminek, Prawda) panujg mato korzystne i niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz ztozone i
skomplikowane warunki geotechniczne. Jednocze$nie obszary te sg obszarami o znacznych walorach
przyrodniczych i powinny one pozosta¢ terenami otwartymi, w jak najmniejszym stopniu zabudowanymi.
Watpliwa przydatnos¢ dla budownictwa posiadaja tereny o znacznym spadku (powyzej 5%) - pagorki, stoki
dolin rzecznych, strome skarpy. Studium postuluje zagospodarowywanie tych terenéw zielenig wysoka.
Malokorzystne i niekorzystne warunki gruntowo-wodne zostaly zaznaczone graficznie na zalacznikach

graficznych Studium. Zagospodarowanie tych terenow wymaga badan geotechnicznych warunkéw podtoza dla
potrzeb konkretnych inwestycji.
Ograniczeniem wynikajagcym z warunkéw wodnych sa réwniez rowy melioracyjne oraz polozenie w zasiggu

obszaréw zdrenowanych. Ponadto przebieg wododziatu I-go rzgdu rowniez warunkuje kierunki polityki
przestrzennej.

11.3.3. OCHRONA PRZED HALASEM

Do najpowszechniejszych i najbardziej ucigzliwych zrddel hatasu i wibracji na terenie gminy nalezy
komunikacja drogowa. Na hatas narazone sg najbardziej zabudowania potozone w pierwszej linii od drogi, ale
ucigzliwos$ci moga by¢ odczuwalne nawet na znacznej odlegtosci.

Najwigkszym zrodiem hatasu komunikacyjnego gminy bedzie autostrada Al, droga ekspresowa S8, droga
krajowa nr 91 i 71, droga wojewddzka 714 oraz Trasa Gorna projektowana na terenie miasta Lodzi wzdhuz
pénocnej granicy gminy Rzgow, wzdtuz ktérych przekroczone sa dopuszczalne wartosci hatasu w §rodowisku.
Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny zmieni¢ ten stan, w celu zapewnienia i zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku na terenach o poszczegdlnym rodzaju przeznaczenia, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrgbnych.

W _celu poprawy klimatu akustycznego oraz usuwania uciazliwo$ci akustycznych nalezy podjaé
nastepujace dzialania:

e  ustawiczne ograniczanie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci;

e  stosowanie rozwigzan techniczno-organizacyjnych ograniczajacych hatas u zrodla;

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wnioskow wynikajacych ze
sporzadzanych pomiaréw zagrozenia hatasem;

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ucigzliwosci wynikajacych z
ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych izapewnienie odpowiedniej
odleglosci dla nowej zabudowy;

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji obiektow
przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasow i
zapewnienie odpowiednich odlegloséci dla nowej zabudowy chronionej pod wzgledem akustycznym;

e zwigkszanie istniejagcych i wprowadzanie nowych paséw zadrzewien zieleni izolacyjnej w poblizu
inwestycji emitujagcych wysoki stopien ucigzliwosci akustycznej;

e wprowadzanie wzdluz najruchliwszych tras komunikacyjnych zielen izolacyjng wytlumiajaca hatas i
blokujaca rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen gazowych ipylowych, szerokos$¢ isklad gatunkowy
pasow zieleni powinien by¢ dostosowany do intensywnosci zanieczyszczen;

e  poprawianie organizacji ruchu zmierzajace do poprawienia ptynnosci jazdy;

e  poprawa stanu nawierzchni ulic;

e  budowa Sciezek rowerowych;

e realizacja dzialan zmniejszajacych uciazliwo$¢ hatasu (ekrany akustyczne, okna dzwigkoszczelne);

e eliminacja realizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach ucigzliwoéci hatasu;
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e  wspieranie inicjatyw wymiany okien na dzwigkoszczelne w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych
przy glownych generatorach hatasu;

e  szczegdtowa inwentaryzacja zrodet hatasu (wyznaczanie obszardw zagrozonych hatasem);

e  analiza trendow zachodzacych w klimacie akustycznym.
Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone kompleksowo, w celu
zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancow gminy.
11.3.4. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM
NIEJONIZUJACYM
W celu ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujagcym Studium zabezpiecza
strefy bezpieczenstwa (pasy technologiczne) dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego, wysokiego i najwyzszego napigcia, w ktoérych wystepuja ograniczone mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu, tj.:

e zakaz lokalizacji budynkow na staly pobyt ludzi a w strefach gdzie jest przekroczony dopuszczalny

poziom oddziatywania pol elektromagnetycznych na pobyt ludzi,

e  zakaz nasadzen pod liniami roslinnosci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m,

e nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami.
11.3.5. OCHRONA UZDROWISK
Zagadnienia zwigzane z ochrong uzdrowisk w obszarze gminy nie wystepuja. Na terenie gminy nie jest
prowadzone lecznictwo uzdrowiskowe. Dotychczas dla zadnego obszaru w granicach gminy Rzgdéw nie nadano
statutu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. olecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z 2012 r., poz. 651 z pézniejszymi zmianami).
11.3.6. WYTYCZNE OKRESLANIA ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW
W PLANACH MIEJSCOWYCH
W planach miejscowych nalezy zapewnié¢ rewaloryzacjg¢, ochrong irozwdj istniejacych zasobow srodowiska
przyrodniczego oraz niwelowanie niekorzystnego wplywu dziatalnosci czlowieka na Srodowisko zgodnie
z kierunkami zawartymi w Studium.
Nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi — ustali¢ wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dostosowanej do specyfiki lokalizacji. Istniejgce zespoty zieleni winny by¢ chronione przed
niszczeniem i zabudowa.
Nalezy, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium okre$li¢ zasady gospodarowania wodami i odprowadzania
$ciekow. Istniejace rzeki i cieki winny by¢ chronione przed zasypywaniem i zabudowywaniem poprzez ustalenie
stref ochronnych — wolnych od zabudowy i utwardzenia terenu, zagospodarowanych zielenig z zakazem
niwelowania terenu.
W ustaleniach planéw nalezy bezwzglgdnie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw i obiektow objetych ochrong
prawna na podstawie przepisow odrebnych.

11.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i historyczne zachowanych obiektow oraz uktadow zabytkowych,
nalezy dazy¢é do =zachowania historycznego dziedzictwa Rzgowa poprzez odpowiednie dziatania
konserwatorskie. Niniejsze studium nakresla podstawowy kierunek tych dziatan oraz ramowy program ochrony
poszczegodlnych obiektow i1 obszarow. W celu szczegdlowej koordynacji dziatan konserwatorskich nalezy
sporzadzi¢ studium historyczne Rzgowa uwzgledniajace wyniki aktualnych badan z zakresu historii miasta oraz
weryfikujace wartosci zabytkowe wielu przebudowanych i zmodernizowanych obiektow. Gminna ewidencja
zabytkéw wraz z nowym studium konserwatorskim (obejmujgca cato§¢ problematyki ochrony dobr kultury na
obszarze Gminy Rzgéw), powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia gminnego programu opieki nad
zabytkami.

Szczegodlng uwage nalezy zwrocic na:
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— historyczna kompozycj¢ urbanistyczna Rzgowa,

— struktur¢ zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci dominante kosciota parafialnego w Rzgowie,
zespoty zabytkowych parkéw i cmentarzy, zbiorniki i cieki wodne,

— budynki i budowle posiadajace cechy zabytkow,

— regionalne formy budownictwa (tradycja budowlana zwiazang z zastosowaniem rozwigzan technologicznych,
materiatowych i kompozycyjnych),

— elementy matej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki, figury itp.),

— pozostaloéci elementéw historycznego zagospodarowania przestrzeni (mury, bramy, furty, ogrodzenia,
urzadzenia zwigzane z obiektami folwarcznymi, dworskimi itp.),

— obszary wystgpowania reliktow archeologicznych.

Zabiegi konserwatorskie maja na celu przede wszystkim:

— zachowanie waloréw historycznych,

— podkreslenie ciagtosci historycznej w kontekscie rozwoju przestrzennego miasta i gminy,

— wyeksponowanie regionalnej odrgbnosci,

— eliminacje¢ elementow zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

— adaptacje 1 modernizacje¢ obiektow do wspolczesnych potrzeb,

— zachowanie rownowagi pomig¢dzy ochrong dobr kultury a rozwojem przestrzennym.

11.4.1. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

Przy ustaleniu stref ochrony konserwatorskiej wykorzystano dotychczasowe uwarunkowania, analizy i wnioski

wynikajace ze: Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgdéw oraz

obowigzujagcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgow®. Przebieg
poszczegodlnych stref ochrony konserwatorskiej bedzie uszczegoétowiony na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

11.4.1.1.Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej

Strefa §cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym elementy uktadu przestrzennego, takie jak:

rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty si¢ w stanie nienaruszonym lub

nieznacznie znieksztalconym. W strefie znajduje si¢ kosciot parafialny p.w. Sw. Stanistawa z 1630 r. wpisany

do rejestru zabytkow (nr A/189). Jest to obiekt niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego i

kulturowego. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad prowadzong

wspolczesnie dziatalno$cia inwestycyjng. W strefie powinno si¢ zmierza¢ do zachowania elementéw uktadu
przestrzennego takich jak kompozycja wnetrz urbanistycznych, zielen.

Strefa, zaznaczona na rysunku Studium, obejmuje teren kosciota w obrysie ogrodzenia. W strefie tej nalezy

uwzglednié:

— obowigzek konserwacji zachowanych elementow uktadu przestrzennego,

— dostosowanie nowych inwestycji (przebudowa ogrodzenia, tworzenie bram i furt, wc) do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly, architektonicznych proporcji i podziatow oraz
nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; w zakresie zaleznym od lokalnych
uwarunkowan, tak aby zapewni¢ harmonijne wspotistnienie elementow kompozycji historycznej i
wspolczesnej,

— usuniecie lub odpowiednig przebudowe obiektow kolizyjnych i dysharmonizujacych,

— podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych, dostosowywanie funkcji wspotczesnych do warto$ci
zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektow oraz eliminacja funkcji degradujacych i uciazliwych,

— w przypadku inwestycji nowych preferowanie tych, ktoére stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz
istniejagcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

— prowadzenie wszelkich dziatan schodzgcych ponizej poziomu terenu w porozumieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow,

%8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow przyjety uchwalg Nr X1/95/2003 RADY GMINY RZGOW z dnia 22 lipca
2003 r
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— zlecanie przez inwestora dodatkowych badan lub opracowan, w przypadku stwierdzenia takich wymogow
przez odpowiednie stuzby.

11.4.1. KONSERWATORSKA STREFA OCHRONY UKLADU ROZPLANOWANIA

Konserwatorska strefa ochrony uktadu rozplanowania obejmuje obszar centrum miasta, na ktorym elementy

uktadu przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty

si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztalconym. W strefie znajduje si¢ réwniez teren wpisany do

rejestru zabytkow (strefa Scistej ochrony). W strefie tej nalezy ustali¢ szczegdlne warunki i wymogi utrzymania i

ochrony charakteru przestrzennego istniejacego, historycznego uktadu urbanistycznego, takie jak:

— zachowanie istniejacych historycznych linii zabudowy od strony terenéw publicznych (ulice, place),

— restaurowanie i modernizowanie obiektow o wartoSciach zabytkowych z dostosowaniem do wspotczesnych
funkciji,

— dostosowania charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie przyjecia
skali 1 bryty zabudowy, z uwzglednieniem harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i
wspotczesnej,

— usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonizujacych,

— zaznaczania §ladow obecnie nieistniejgcych fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne;j,

— koniecznos$¢ akcentowania historycznych podziatow wiasnoéciowych w elewacji lub ogrodzeniach od strony
terenéw publicznych,

— zakaz wnoszenia budynkéw gospodarczych we frontowych cze$ciach dziatek, od strony granic z terenami
publicznymi,

— zakaz zagospodarowywania i uzytkowania terendw w sposob wymagajacy obstugi samochodami cigzarowymi
o udzwigu powyzej 3,5 tony,

— obowigzek zachowania istniejacych przejs$é i przejazdéw w uktadach zabudowy pierzejowej,

— prowadzenie kalenic dachow w budynkow o funkcjach podstawowych i zlokalizowanych we frontach dziatek,
réwnolegle do granic terenow publicznych,

— ksztaltowanie ogrodzen, od strony terendéw publicznych, w formie muru pelnego na zasadzie uzupelnienia
zabudowy pierzejowej lub metalowego ogrodzenia azurowego o wysokosci od 1,5m do 2,0 m,

— zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

— zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych.

Na obszarze konserwatorskiej strefy ochrony ukladu rozplanowania nalezy dziala¢ w porozumieniu

z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do:

— budowy nowych obiektéw kubaturowych,

— przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektu znajdujacego si¢ W rejestrze WKZ oraz
obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji gminnej zabytkow,

— zmian historycznie uksztattowanych wngtrz urbanistycznych,

— zmian na terenach nieruchomosci na ktorych zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru WKZ i obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

11.4.1.3. Konserwatorska strefa ochrony zespolu architektoniczno — krajobrazowego
w Gospodarzu

Konserwatorska strefa ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu obejmuje zespot

parkowo - folwarczny w Gospodarzu oraz tereny sgsiadujgce z tym ztozeniem. W strefie tej znajdujg si¢ tereny

zabytkowego parku wraz ze stawami, zalozone w latach 1925 - 1935 oraz obiekty architektoniczne: patac z

1918 r., dom miynarza z ok. 1910 r., kuznia z ok. 1918 r., znajdujgce si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Strefa

obejmuje rowniez tereny otwarte polozone wokoét historycznego zatozenia, az do ul. Cegielnianej w Gospodarzu

- stanowigce dla historycznego zatozenia strefe ekspozycji.

Dla zespofu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu, proponuje sie przywrdcenie statusu parku

wiejskiego, gdzie dopuszcza si¢ formy zainwestowania nie naruszajace walordw przyrodniczych (zielen

urzadzona, parkowa, zgodna z ekosystemem doliny, elementy zagospodarowania terenu podnoszaca estetyke
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krajobrazu) oraz wprowadzanie nowej funkcji mieszkaniowej, ktéra moze by¢ podstawowym impulsem dla

podjecia dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zespotu historycznego.

W przypadku dziatan inwestycyjnych, dotyczacych obiektow architektonicznych, oraz w przypadku wszystkich

nowych inwestycji na terenie strefy, ustala sig:

1. Ochrona obejmuje si¢ nastgpujace elementy zespotu zabytkowego: uklad przestrzenny istniejgcej historycznej

zabudowy wraz z uktadem wod otwartych, osie i otwarcia widokowe, zielen niskg i wysoka parku wraz z alejami

prowadzacymi do zespotu - zlokalizowane w granicach parku wiejskiego w Gospodarzu, dla ktorego ustala sig:

rewaloryzacj¢ obiektow zabytkowych oraz parku w oparciu o istniejace materiaty archiwalne,

wprowadzenie do zabytkowych obiektow funkcji ustugowej (np. gastronomia, kultura, turystyka, sport,
rekreacja) shuzacej bezposrednio obstudze terendw sasiednich przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu wylacznie w oparciu o plan miejscowy, obowigzkowo,
opracowany w granicach strefy ochrony zespohu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu,

realizacja planu w oparciu o wytyczne wojewodzkiego konserwatora zabytkéw do planu oraz w porozumieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw, posiadajagcym materiaty archiwalne dla tego zatozenia.

2. Ochrong obejmuje sie takze otwarty krajobraz w bezposrednim sgsiedztwie zespotu - w granicach strefy

ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu, dla ktérego ustala sig:

realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu wyltacznie w oparciu o plan miejscowy opracowany,
obowigzkowo, w granicach strefy ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu.
dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej terenéw potozonych w pasie od strony ul. Cegielnianej, z
obshuga komunikacyjng z tej ulicy.
zachowanie historycznego uktadu komunikacyjnego wraz z istniejacym szpalerem drzew oraz podkreslenie
jego nowej kontynuacji ( w kierunku ul. Cegielnianej) poprzez stworzenie nowego szpaleru drzew,
zapewnienie czytelnych powigzan komunikacji pieszej z uktadem alejek spacerowych w parku,
zachowanie istniejacych w terenie (poza parkiem) szpaleréw drzew,
wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 8,5 m i dwie kondygnacje naziemne,
wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wiecej niz 9,0 m i dwie kondygnacje naziemne,
minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1500-2000 m? - do uszczegdtowienia w planie miejscowym.

11.4.1.4. Konserwatorskie strefy ochrony i ekspozycji cmentarzy

Konserwatorskimi strefami ochrony obejmuje si¢ cmentarze w Starej Gadce, Kalinie, Czyzeminku i Rzgowie.
W celu ochrony cmentarzy nieczynnych - cmentarzy wiejskich z 2 potowy XIX w. ewangelickiego
w Czyzeminku oraz ewangelicko — augsburskiego w Kalinie, oraz dla cmentarza wojennego w Starej Gadce

ustala sie:

obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego oraz reliktdéw cmentarzy (pomniki, rzezba
nagrobna),

obowigzek zachowania istniejacego cennego drzewostanu,

mozliwo$¢ odtworzenia uktadow przestrzennych i dawnych ogrodzen cmentarnych,

zakaz lokalizacji budowlanych obiektow kubaturowych oraz naziemnych i napowietrznych linii infrastruktury
technicznej,

mozliwo$¢ przeksztatcenia cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzadzong bez obiektow rekreacji, placow
zabaw itp.

koniecznos$¢ porzadkowania cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkow przed ich dewastacja, pozostawiajac je na
miejscu lub tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny sposob, dziatajac
W porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W celu ochrony starego cmentarza w Rzgowie ustala sig¢:

obowigzek zachowania istniejacego ukladu przestrzennego, pomnikdw o wartosciach kulturowych i rzezby
nagrobnej sprzed 1950 r.,

obowiazek zachowania zieleni wysokiej (z wyjatkiem okazow chorych) oraz uzupehianie uktadu
nasadzeniami wiasciwych gatunkéw drzew.
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W obszarach bezposrednio przylegajacych do cmentarzy, gdzie jest taka mozliwo$¢, studium wyznacza strefy
ochrony ekspozycji (obszar 13RMn — cmentarz w Czyzeminku, obszar 16RMn — cmentarz w Kalinie). W
obszarach tych ustala si¢ zakaz:
— lokalizacji zabudowy kubaturoweyj,
— nowych inwestycji infrastrukturalnych napowietrznych,
— sadzenia drzew.
Ponadto, studium wyznacza strefe ochrony ekspozycji (obszar 9MN — cmentarz w Rzgowie), dla ktorej ustala
si¢:
—  zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
nakaz ograniczenia wysoko$ci budynkow.
11.4.1.5. Strefa ochrony ekspozycji miasta Rzgowa
Na rysunku studium wskazana zostata réwniez strefa ochrony ekspozycji miasta Rzgowa. podstawowe
postulaty i ustalenia dla tej strefy opisano w ustaleniach dla obszaru 19R-ekspozycji Rzgowa.
Walory ekspozycyjne tego obszaru ujawnityby si¢ w pelni po wybudowaniu projektowanej drogi aczacej
centrum Rzgowa z projektowanym przedtuzeniem trasy ,,Gorna” w Lodzi.

11.4.2. OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

11.4.2.1. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkéw znajduje si¢ w cze$ci 1 niniejszego opracowania -

uwarunkowania rozwoju ( w rozdziale 11.4.3.1. Obiekty uj¢te w rejestrze zabytkow).

W gminie Rzgéw znajduje si¢ tylko jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Kosciot parafialny pw. Sw.

Stanistawa Kostki z 1630r. z pdzniejszymi przebudowami, wpisany do rejestru WKZ pod numerem A/189,

podlegajacy konserwatorskiej ochronie prawnej.

Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw objete sg wszelkimi rygorami prawnymi

wynikajacymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim ustawy o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami.*® oraz prawa budowlanego.

Rygory te obowigzuja niezaleznie od polozenia budowli czy innego obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony

konserwatorskiej lub poza stref3.

11.4.2.2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow

— Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow stanowia grupe, z ktorej poszczegélne obiekty,
powinny by¢ objete ochrong konserwatorskg poprzez odpowiednia ustalenia i zapisy dokonane miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych prawo miejscowe.

— Dla budynkéw ujetych w ewidencji, mozliwa jest przebudowa lub rozbiodrka, po wezesniejszym przedtozeniu
orzeczenia o stanie technicznym budynku i analizy optacalnosci remontu oraz w przypadku podjecia decyzji o
rozbidrce, inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej wraz z dokumentacjg fotograficzna.

— W przypadku wszelkich prac remontowe lub przebudowy budynkoéw znajdujacych w gminnej ewidencji
zabytkow, a nie wpisane do rejestru zabytkow lub nie znajdujace si¢ w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej, zalecane dziatanie w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

11.4.2.3. Zabytkowe zespoly parkowe i cmentarne

Wszelkie prace prowadzone na terenie zabytkowych zespotdw parkowych, wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkéw, wymagaja dzialania w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Na terenach tych

obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

» zakaz dokonywania podziatow wiasno$ciowych; w przypadku gdy taki podziat juz istnieje, nalezy dazy¢ do

scalenia wlasno$ciowego gruntow w granicach zatozenia, zgodnie z granicami historycznymi,

* zachowanie terenow zielonych; nalezy wigzaé¢ z nimi funkcje rekreacyjne lub reprezentacyjne,

* dopuszczenie funkcji hodowlanej dla stawow,

* uporzadkowanie zalozen; wskazana jest ich rewaloryzacja,

9 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
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* prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
* nie dopuszcza si¢ przekwalifikowania tych zespotdw na funkcje uzytkéw rolnych, lesnych lub budowlanych, w
miar¢ mozliwosci nalezy zachowywaé historyczne funkcje poszczegdlnych czesci zespotu; wyjatek moga
stanowi¢ tereny o udokumentowanych historycznie terenach zabudowy (np. teren dawnego patacu w obszarze
dawnego folwarku w Gospodarzu).
Na terenie cmentarzy obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
+ zachowanie dotychczasowej funkcji, jezeli cmentarze sg nadal uzytkowane,
* przeksztalcanie cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzadzona bez obiektow rekreacji, placow zabaw,
* zaznaczenie w terenie obszaru cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaly,
* porzadkowanie cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkoéw przed ich dewastacja, pozostawiajac je na miejscu lub
tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny sposob, na podstawie dziatania w
porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Dla zabytkowych szpaleréw zieleni i alei obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
* utrzymanie zatozenia w granicach historycznych,
*» wlasciwa pielegnacja zieleni,
* usuwanie okazow chorych i uzupetnianie uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkéw drzew.
11.4.2.4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz ujete w ewidencji zabytkow
Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji znajduje si¢ w czgsci 1
uwarunkowania rozwoju w Rozdziale 1.10.3.3. Stanowiska archeologiczne oraz oznaczono je nha planszy
»Uwarunkowania rozwoju gminy” na rysunku Studium Nr 1 w skali 1:10 000. Znajduja si¢ tam informacje na
temat stanowisk o okreslonej lokalizacji i nieokre$lonej tzw. archiwalne. Archiwalnymi stanowiskami
archeologicznymi okresla si¢ te miejsca, z ktorych pozyskano materiat zabytkowy w latach zamierzchtych, a nie
zostato to potwierdzone p6zniejszymi badaniami lub lokalizacja jest mato precyzyjna. Nie oznacza to jednak, iz
tego typu stanowiska mozna uzna¢ za nieistniejace.
Dla stanowisk archeologicznych
Ochrona prawna stanowiska archeologicznego odbywa sie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.
W planach miejscowych opracowywanych dla terenu gminy i decyzjach administracyjnych obowiazkowo
nalezy nanie$¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych wraz z ustaleniami zasad zagospodarowania na
tych terenach.
Uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow 1 zapewnienia poprzedzajacych inwestycje
ratowniczych badan archeologicznych w celu ochrony zabytkéw archeologicznych narazonych na zniszczenie w
wyniku projektowanych dzialan wymagaja:
o wszelkie dziatania zwigzane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien ziemnych w rejonie lokalizacji stanowisk
archeologicznych, na obszarach zabytkowych oraz w otoczeniu zabytkow,
e inwestycje o charakterze liniowym, zwigzane z naruszeniem uwarstwien ziemnych a takze nowe drogi oraz
wszystkie takie, ktore wigzg sie z wykonaniem wykopdw szeroko ptaszczyznowych — zlokalizowane na
stanowisku archeologicznym.

Szczegdtowy zakres i rodzaj niezbgdnych badan wojewodzki konserwator zabytkéw ustala w drodze decyzji,
wydanej zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w tym zakresie.

Dla stref archeologicznych:

Strefy ochrony archeologicznej obejmujg tereny wokot udokumentowanych stanowisk archeologicznych w celu
zapewnienia ochrony zabytkéw archeologicznych. Zasigg stref w sposob graficzny ustalono na rysunkach
Studium.

W granicach stref wystgpujg rejony osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego, sredniowiecznego i
nowozytnego, gdzie moga wystgpowac inne zabytki archeologiczne, nie ujawnione w postaci wskazanych w
studium stanowisk archeologicznych.

277



Dla stref ochrony archeologicznej obowiazujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e w przypadku wyznaczenia nowego stanowiska archeologicznego nalezy takze okreéli¢ strefe ochrony
archeologicznej,

e w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznoscia
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Badania archeologiczne bgda prowadzone w oparciu o wytyczne okreslone przez wojewddzkiego konserwatora

zabytkow.

11.4.3. PARKI KULTUROWE

Nie postuluje si¢ tworzenia parkéw kulturowych.

I1.4.4. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
W Rzgowie brak jest elementow, ktore formalnie zaliczono do dobr kultury wspotczesne;.

11.45. WYTYCZNE DLA OKRESLANIA ZASAD OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zagwarantowaé ochrong
krajobrazu kulturowego poprzez okreslenie zakresu dopuszczalnych przeksztalcen przy obiektach zabytkowych
oraz ich w otoczeniu, zgodnie z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyzej, z wytycznymi i postulatami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace obiektow zabytkowych powinny by¢ sformutowane indywidualnie dla kazdego obiektu
lub obszaru.

Ksztaltujac otoczenie obiektu zabytkowego nalezy bra¢ pod uwage jego wihasciwa ekspozycje i jesli to
mozliwe kontynuacje¢ tradycyjnych, wartosciowych cech zabudowy.

I1.4.6. PROMOCJA MIEJSC I OBSZAROW ZABYTKOWYCH

Walory zabytkowe gminy w powigzaniu z systemem ekologicznym terenu tworza unikatowy krajobraz
kulturowy, atrakcyjny dla potencjalnego turysty. Dlatego tez istotnym kierunkiem dziatan, jakie powinny by¢
podejmowane na polu ochrony dziedzictwa kulturowego jest prowadzenie dziatan w zakresie udostepniania i
upowszechniania mozliwo$¢ zapoznania si¢ z posiadanymi w tym obszarze zasobami. W idei propagowania
walorow krajobrazu kulturowego oraz genius loci miejsca, wazng rolg¢ odgrywaja szlaki turystyczne. Ich
wyznaczanie zwigzane jest z zamystem tworzenia i zaggszczania powigzan turystycznych, wykorzystujacych
walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego, zmierzajacego do podnoszenia atrakcyjnosci calego
wojewodztwa.

Na terenic gminy Rzgdéw istniejg juz szlaki turystyczne piesze: Szlak Okrezny Wokot Lodzi, Szlak
Grodzisko — Rzgbéw oraz rowerowy Magistrala Rowerowa Wschod. Dalsza promocja miejsc i obszarow
zabytkowych zostala uwzgledniona w znowelizowanym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lodzkiego. Dokument wyznacza do realizacji nastgpujace szlaki samochodowe:

o Szlak Dworo6w i Palacéw — szlak przebiega poludnikowo przez wschodnig cz¢$§¢ Gminy, przez sotectwo

Romandéw. Stanowi jeden z regionalnych szlakow tematycznych.

e Szlak Literacki — szlak przebiegajacy potudnikowo przez centralng cze$¢ Gminy, wzdhuz Drogi
Krajowej Nr 91, przez miasto Rzgoéw oraz sotectwo Starowa Goéra. Jest jednym z ponadregionalnych
szlakéw tematycznych.

e Szlak Perly Architektury Ziemi &Y.odzkiej — szlak przebiega orientacyjnie potudnikowo
i rownoleznikowo przez teren Gminy Rzgéw — od Gminy Tuszyn, przez miasto Rzgéw i dalej w strong
Lodzi. Szczegdotowa trasa szlaku nie zostala jeszcze opracowana. Swoim zasiegiem obejmuje
najwarto$ciowsze przyktady architektury ziemi 16dzkiej, prezentujac réoznorodnos¢ form oraz odrgbnosé¢
w stosunku do innych regionow.
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e Szlak Wielu Kultur — szlak przebiega orientacyjnie potudnikowo przez centralng cz¢$¢ Gminy, wzdtuz
Drogi Krajowej Nr 91. SzczegOtowa trasa szlaku nie zostala jeszcze opracowana. Szlak obejmuje
przyktady wielokulturowego osadnictwa, wystepujacego na terenie wojewodztwa.
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Rysunek nr 24. Istniejgce i projektowane szlaki turystyczne.

I1.5.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
11.5.1. KOMUNIKACJA DROGOWA
11.5.1.1. Cele rozwoju
Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego musza by¢ spetnione nastepujace
warunki umozliwiajace stworzenie jednolitego systemu powigzan funkcjonalnych:
— pelen dostep celow podrozy — w zaleznosci od funkcji, jaka spelnia gmina Rzgéw w stosunku do
mieszkancow samej gminy, gmin przylegtych, regionu, jak rowniez mieszkancow Polski,
— zapewnienie odpowiedniego standardu podr6zy — dotyczy to czasu i komfortu dojazdéw oraz odpowiednio
wysokiego stopnia swobody poruszania si¢ pojazdem samochodowym,
— ksztaltowania zachowan uczestnikow ruchu — poprzez whasciwe ukierunkowanie potokow ruchu tranzytowych
1 zewngtrznych.
Uktad komunikacyjny powinien realizowa¢ podstawowe zadania zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem
miasta i gminy, w tym obstuge tranzytu i ruchu zwiagzanego z rola Centréw Handlowych (transport zewngtrzny),
transport wewngtrzny (indywidualny) oraz zbiorowy.
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Planowany i cze$ciowo zrealizowany system komunikacji kotowej gminy w pelni zaspokoi potrzeby
mieszkancow gminy, oraz da mozliwosc¢ tatwej obstugi tranzytu.
Realizacja projektowanego systemu komunikacyjnego moze odchylaé si¢ od trasowania przyjetego w Studium.
Szczegdtowy projekt okresli docelowy przebieg projektowanych drog i ulic.

I1.5.1.2.System drog — elementy ukladu gléwnego
Kierunki polityki rozwoju podstawowego uktadu komunikacyjnego wynikaja z programéow shuzacych
ponadlokalnym celom publicznym:
a) programu rzgdowego tzw. centralnego
Tu nalezy zaliczy¢ autostrade Al i droge S8
* Przebieg autostrady Al relacji Gdansk - £odzZ - Katowice jest §ci§le zdefiniowany, zgodny z wydang decyzja
lokalizacyjna w terenie. Pod autostrade przeznaczono pas terenu (w granicach wykupionych dziatek) zgodnie z
oznaczeniem na rysunkach studium.
¢ Przebieg drogi S8 relacji Wroctaw - 1.6dz. Przebieg tej drogi jest juz Scisle zdefiniowany. Droga w wickszos$ci
przebiega potudniowym skrajem gminy przechodzac w czg$ci wschodniej poza granice gminy. Obecnie
przebieg drogi ekspresowej S8 jest zrealizowany. Pod drogg ekspresowa przeznaczono pas terenu (w granicach
wykupionych dziatek) zgodnie z oznaczeniem na rysunkach studium.

b) programu wojewddzkiego

Program wojewodzki to zadania i postulaty wynikajace z potrzeb wojewodztwa, zapewniajgce mu sprawne

polaczenia z krajem i regionem. JesteSmy jednak w trudnym momencie (lipiec 2015 r. ) gdyz:

- ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego” jest obecnie aktualizowany - brak na razie
jakichkolwiek nowych przesadzen, trwaja prace przygotowawcze,

- zmienily si¢ przepisy dotyczace drog publicznych, a zwlaszcza okreslania ich klas w zaleznosci od zarzadcy
drogi oraz mozliwosci przekazywania zarzadu drog na nizsze szczeble,

- w trakcie opracowania jest zamiana studium ... miasta Lodzi, w ktorym podjete zostang wazne decyzje
dotyczace uktadu komunikacyjnego wzdhuz poétnocnej granicy gminy.

Program wojewoddzki zaklada rozwoj uktadu podstawowego drog wojewoddzkich o znaczeniu regionalnym, w

tym przebudowe drogi wojewddzkiej Nr 714. Droga krajowa nr 91 pozostaje droga stanowigcg alternatywg dla

ptatnej autostrady A-1. Sugeruje si¢ zmniejszenie rangi tej drogi w celu zapewnienia prawidlowej obstugi

zurbanizowanych terenow Lodzi i gminy Rzgéow. Decyzje w tej kwestii pozostawia si¢ Generalnej Dyrekcji

Droég Krajowych i Autostrad.

Plan zagospodarowania przestrzennego rekomenduje do realizacji  potudniowo-wschodnia obwodnice
aglomeracyjna Pabianice — Rzgoéw — wschodnie dzielnice Lodzi (G, GP).

Na dzien dzisiejszy brak jest danych do uscislenia parametrow technicznych. Projektowana na terenie Rzgowa
,»obwodnica” nie powinna obstugiwaé bezposrednio terenéw przylegtych. Zaktada si¢ budowe dwupoziomowe,
bezkolizyjne skrzyzowania z droga krajowa Nr 91, zmniejszenie rangi drogi krajowej pozwolitoby na inne
rozwigzania. Pozostale relacje skretne i skrzyzowania projektowanej drogi zbiorczej, w czgSciowo ciagu
obwodnicy aglomeracyjnej, z istniejacym i projektowanym uktadem komunikacyjnym musza spelnia¢ wymogi
okres$lone w aktualnych przepisach prawa w zakresie drog publicznych.

11.5.1.3. Uklad gléwny - istniejace drogi:
¢ droga krajowa Nr 91 relacji Strykow - £6dz - Gluchow w uktadzie powigzan komunikacyjnych regionalnych
oraz systemie krajowych autostrad na przedmiotowym odcinku stanowi poludniowe potaczenie aglomeracji
lodzkiej z trasg ekspresowa S-8 Lodz - Wroctaw oraz dalej w kierunku potudniowym z autostrada A-1.
Opracowanie Biura Rozwoju w Lodzi pt. ,Rewaloryzacja drogi Nr91 na terenie gminy Rzgoéw z
dostosowaniem do postepujgcej urbanizacji otoczenia trasy" okreslito klase oraz funkcje tej drogi. Jest to
obecnie droga kategorii GP - gtéwna ruchu przys$pieszonego, o dwoch jezdniach szerokosci 10,5 m kazda,
rozdzielonych pasem terenu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 50 m - 60 m. Dostepnos¢ do tej kategorii
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drogi odbywa si¢ jedynie w miejscach skrzyzowan lub wezlow, ktore sa regulowane sygnalizacja §wietlng lub
sa to skrzyzowania bezkolizyjne lub inne rozwigzania wypracowane w porozumieniu z zarzadcami drog.

Na przebiegu drogi krajowej Nr 91 studium przewiduje, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nastepujaca obstuge komunikacyjna:

¢ z ul. Centralng — na prawoskrecie;

* z ul. Ustronng — dwupoziomowe skrzyzowanie bez powigzan lub na parwoskretach;

* z ul. Cmentarna - Stawowg , dwupoziomowe skrzyzowanie bez powigzan;

ez ul. Rudzka - dwupoziomowe skrzyzowanie z powigzaniami;

* z droga krajowa Nr 71 relacji Pabianice - Rzgéw skrzyzowanie dwupoziomowe lub z sygnalizacja $wietlng w
zaleznosci od przyjetych rozwigzan dla calego odcinka drogi;

* z projektowang droga w ciagu ulic: Dabrowskiego - Rzemie$lnicza (fragment obwodnicy aglomeracyjnej) -
rejon centrum handlowego ,,Ptak" - projektowane skrzyzowanie dwupoziomowe z bezkolizyjnym rozrzadem
ruchu o pelnych relacjach lub z sygnalizacjg Swietlng w zaleznosci od przyjetych rozwigzan dla catego odcinka
drogi;

¢ z ul. Tuszynska — po wybudowaniu projektowanej drogi zbiorczej i drogi S8 docelowo doprowadzone do
zgodnoéci z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami.

Nie wyklucza si¢ innych rozwigzan, wypracowanych w porozumieniu z zarzadca tej drogi realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

Na odcinkach miedzy skrzyzowaniami budowane sg drogi zbiorcze obustronne wzdtuz drogi Nr 91, ktére moga
by¢ jednokierunkowe lub dwukierunkowe w zaleznosci od wigczenia do drogi gtdéwnej. Rozwdj i budowa drog
zbiorczych moze by¢ prowadzona etapami w zaleznosci od postgpujacego zagospodarowania terenu wzdhuz
trasy gtdéwnej. Drogi zbiorcze nie powinny by¢ wiaczone do drogi, ktora posiada skrzyzowanie z drogg Nr 91 w
obrebie tego skrzyzowania, gdyz obniza to sprawnos¢ i bezpieczenstwo ruchu na skrzyzowaniu. W tym celu
wymagana jest realizacja odcinkow ulic wewnetrznych w terenach przewidzianych do zainwestowania.

Nie wyklucza si¢ zmiany klasy drogi z GP na G co znaczenie ulatwitoby obstuge terenéw miasta oraz, przede
wszystkim budowe skrzyzowania z nowoprojektowang droga w ciggu ulic: Dabrowskiego - Rzemie$lnicza,
zapewniajacych prawidtowa obsluge istniejacych i projektowanych terenéw rozwoju gospodarczego miasta
Rzgow.

e droga krajowa Nr 71 relacji Pabianice - Rzgoéw obecnie jest jedynym powigzaniem Rzgowa z Pabianicami.
Zgodnie z obecnie obowigzujacym planem zagospodarowania wojewodztwa tddzkiego zrezygnowano z
projektowana potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracji t6dzkiej pozostawiajac jednak odcinek taczacy
Pabianice z Rzgowem w nowym wytrasowanym przebiegu. Droga Nr 71 jako droga krajowa w ukladzie
regionalnym, zgodnie ze zmienionymi przepisami o drogach publicznych powinna posiadaé¢ klase GP - drogi
glownej ruchu przyspieszonego. Przed zmiang przepisOw byta zawsze klasyfikowana jako G - droga gldwna.
Dostosowanie parametréow tej drogi do klasy GP w obecnych warunkach terenowych wydaje si¢ mato
prawdopodobne. Zaréwno na terenie gminy Pabianice jak i gminy Rzgoéw, droga jest bardzo doktadnie
obudowana po obu stronach zabudowa, gtdéwnie zabudowg ustugows, obstugiwang komunikacyjnie zajazdami z
jezdni glownej drogi. Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie sg mate szanse na poszerzenie pasa drogowego i
budowg jezdni odbarczeniowych.

Nie wyklucza si¢ wigc obnizenia klasy tej drogi (po zmianie zarzadcy) na G - glowng lub Z- zbiorcza.

e droga wojewddzka Nr 714 relacji Rzgow - Kurowice, prowadzi ruch regionalny do Kurowic i Tomaszowa ,
bedzie rowniez droga dojazdowa do autostrady Al. Z uwagi na funkcje jaka pelni i bedzie petni¢ w ukladzie
regionalnym powinna posiada¢ klase G - drogi glownej. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego wskazuje rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 714 na odcinku Rzgow — Kurowice wraz z budows
obwodnicy m. Wola Rakowa, jako zadanie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W zwigzku z
przebiegiem drogi wojewodzkiej przez bardzo zurbanizowany uklad przestrzenny m. Rzgéw o wartosciach
kulturowych dopuszcza si¢ zmniejszenie szeroko$ci ulicy w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z obecnie
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obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

11.5.1.4. Uklad podstawowy — drogi powiatowe
Uktad ten tworzg drogi powiatowe i gminne zaréwno o charakterze regionalnym - taczace Rzgow z terenami
sasiednich gmin jak i o charakterze lokalnym - obstugujace teren gminy. Kierunki polityki rozwoju uktadu w
tym przypadku wynikaja z diagnozy stanu i potrzeb rozwoju gminy. Drogi o charakterze regionalnym to:
* droga powiatowa Nr 1195E taczy dzielnic¢ Ruda w Lodzi z miastem Rzgoéw - jest jednym z dojazdow do
centrum handlowo - targowego ,Ptak". Droga ma relacj¢ z droga krajowa nr 91 poprzez bezkolizyjne
skrzyzowanie.
e droga powiatowa Nr 2916E taczy miasto £odz (ul. Zastawna) poprzez: Stara Gadke, Gospodarz, miasto
Rzgdéw 1 Prawde z gming Tuszyn. Jest to najwazniejsza droga dla obstugi zachodniej cze$ci gminy Rzgdw.
* droga powiatowa Nr 2922E Iaczy miasto L.6dz poprzez miejscowos¢ Stefandw w gminie Brojce, wsie Kalino
i Kalinko z droga powiatowa nr 2909E relacji Rzgéw-Romanéw. Droga ta pozawala na powiazanie terenow
gminy potozonych po wschodniej czesci miasta z droga wojewodzka nr 714 a poprzez te droga umozliwia wjazd
na wezet autostradowy ,,Romandéw” na autostradzie A-1.
* droga powiatowa Nr 2912E taczy miejscowos¢ Wola Rakowa w gminie Brojce poprzez wies Romanow do
gminy Tuszyn, w gminie Tuszyn droga jest kontynuowana jako droga gruntowa. Droga rowniez umozliwia,
poprzez droga wojewddzka nr 714, wjazd na wezet autostradowy ,,Romandow” na autostradzie A-1.
e droga powiatowa Nr 2909E 1aczy miasto Rzgow poprzez Kalinko z Romanowem. Stanowi podstawowy
uktad komunikacyjny, taczacy poludniowo-wschodnia czgs¢ gminy z m. Rzgow.
¢ droga powiatowa Nr 1233E taczy miasto £.6dz (Wiskitno) z Bronisinem Dworskim, Hutg Wiskicka do drogi
wojewodzkiej nr 714. Poprzez droga wojewddzka nr 714, zapewnia wjazd na wezet autostradowy ,,Romandow”
na autostradzie A-1 dla pétnocnych terendw gminy.
e droga powiatowa Nr 2941E biegnie przez Starowa Gore i wie$ Konstantyne a takze Grodzisko, do drogi woj.
nr714.
¢ droga powiatowa Nr 3303E 1aczy miejscowosé¢ Wola Zaradzynska w gm. Pabianice (ul. bez nazwy - ul.
Graniczna) - Sereczyn, jest gtéwnym ciagiem komunikacyjnym dla obstugi wsi Prawda, dalej biegnie do gm.
Tuszyn.
 droga powiatowa Nr 2942E taczy drogi kraj. nr 91(z kierunku Starowa Goéra) poprzez teren miasta do drogi
kraj. nr 91(w kierunku Babich). Pelni role glownej arterii komunikacyjnej, biegnac ulicami Lodzk-Tuszynska,
obstugujacej obszar miasta Rzgow na kierunku poéinoc-potudnie.

Dla wszystkich drog powiatowych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych ustala si¢
klasyfikacj¢ drog jako drogi klasy Z — zbiorcze.
Dla klasy zbiorczej obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m. Ze wzgledu na petniong w gminie
range drogi te powinny mie¢ szeroko$¢ jezdni minimum 6 m - parametry do ustalenia w planach miejscowych.
I1.5.1.5. Uklad podstawowy — drogi gminne
Uktad ten tworza drogi gminne o klasie drog lokalnych L i dojazdowych D. Dla drog sklasyfikowanych jako
lokalne - L, zalecane wyznaczanie Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m - parametry drog do ustalenia w
planach miejscowych.
Studium wskazuje podstawowym uktadzie drég o znaczeniu lokalnym i dojazdowym, niezbedny do obstugi
komunikacyjnej na terenie gminy. Peten wykaz drég gminnych przedstawiono w czgsci uwarunkowan, w
rozdziale 1.14.2.3. System drog gminnych.
11.5.1.6.Parkingi strategiczne
Najwiekszym problemem w Rzgowie jest parkowanie w centrum miasta. Problem ten zostal cze$ciowo
rozwigzany poprzez budowe parkingu przy ulicy ELodzkiej na tylach poczty oraz wyznaczenie miejsc
postojowych wokot urzgdu gminy. Proponuje si¢ lokalizacje parkingdw strategicznych w nastgpujacych
rejonach:
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— okolice projektowanych zbiornikow wodnych,
—  przy terenach rekreacyjnych i sportowych (stadion),
— naterenie strefy aktywnosci gospodarczej AG (parkingi ogdlnodostgpne o charakterze publicznym).
Wigksze parkingi musza by¢ lokalizowane ws$réd zabudowy mieszkaniowej oraz przy centrach handlowo-
targowych.

11.5.1.7. Strefy ruchu uspokojonego
Stref¢ ruchu uspokojonego proponuje si¢ wyznaczy¢é w centrum miasta Rzgowa.
Ulice przewidziane do objecia strefa ruchu uspokojonego: Rawska, Tylna, Waska, Zrédlana, Mickiewicza,
Przejazd, Dhuga. Strefy ruchu uspokojonego powinny by¢ wdrazane rowniez na terenie osiedli mieszkaniowych,
np. Starowa Gora.

11.5.1.8.Strefy piesze
Studium proponuje rozwoj ciagéw pieszych, spacerowych, deptakow, bulwardw oraz takie urzadzenie ulic aby
zapewni¢ mieszkancom jak najbardziej komfortowe warunki przemieszczania si¢ w obrgbie miasta, zwlaszcza w
centrum. Postuluje si¢ rowniez stworzenie pieszych bulwarow wzdhuz rzek. Strefy piesze powinno realizowac
si¢ poprzez tworzenie systemOw przestrzeni publicznych potaczonych przejsciami pieszymi, ksztattowani
zorganizowanych traktow spacerowych wyposazonych w elementy matej architektury.

11.5.1.9.Trasy rowerowe
Studium wskazuje przebieg istniejacej rowerowej Magistrali £.6dzkiej — Wschdd, prowadzacej przez szczegdlnie
atrakcyjne obszary wojewodztwa 1odzkiego.
Budowa nowych $ciezek rowerowych umozliwienie nieskrgpowanego poruszania si¢ rowerzystom po catej
gminie, w tym dotarcie do terendow rekreacyjnych. Trasy rowerowe stanowia element systemu komunikacji
masowej, dlatego czgsto sg prowadzone réwnolegle do ciggéw komunikacji samochodowej badz sa elementem
pasa drogowego. Sciezki rowerowe nalezy uwzglednia¢ przy projektowaniu nowych jak i modernizowanych
fragmentow uktadu komunikacyjnego. Nalezy uwzglednic¢ realizacje $ciezki rowerowej przy modernizacji drogi
wojewodzkiej nr 714 oraz budowie nowych , wskazanych w studium drog. Nalezy przy tym dazy¢ do
zapewnienia segregacji ruchu rowerowego od samochodowego. Studium poza przebiegiem Sciezek rowerowych
istotnych z punktu rozwijania tozsamosci lokalnej, postuluje wzbogacenie systemu $ciezek tzw. rekreacyjnych
i promowanie tego typu rekreacji.

11.5.1.10.Komunikacja zbiorowa
Komunikacja zbiorowa dalej oparta bedzie na trakcji autobusowej. Obstuga komunikacja autobusowa
pozostanie funkcjg potrzeb przewozdéw (potokow pasazerskich) i uktadu drogowego. Powigzanie gminy z
krajem regionem zapewnig linie autobusowe PKS. Potaczenie z L.odzig i Pabianicami i obstuge obszaru gminy z
powiazaniem z o$rodkiem gminnym zapewnig juz tradycyjne linie PKS, MPK - £6dz, MZK - Pabianice. Istnieje
rowniez mozliwo$¢ wprowadzenia komunikacji przez przewoznikdw prywatnych - przez niezalezne podmioty
gospodarcze, komunikacje gminna.

11.5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Doprowadzenie do pelnego uzbrojenia i uzyskania wysokich standardow obstugi w zurbanizowane;j strefie tzw.
»pasma rzgowskiego" nalezy uzna¢ za priorytet. Oznacza to w pierwszym rzedzie konieczno$¢ wyposazenia w
sie¢ kanalizacji sanitarnej terené6w Starowej Gory i Starej Gadki oraz uzupelnienie wyposazenia w sie¢
wodociggowg i kanalizacyjng czeSciowo wyposazonych terendw stref rozwoju osadnictwa i stref aktywnosci
gospodarczej w Rzgowie.
Rozwoj urbanizacji na wskazanych terenach powinien by¢ warunkowany konieczno$ciag odpowiedniego ich
przygotowania do celow zabudowy i pelnego wyposazenia w sie¢ infrastruktury komunalne;.
Na terenach wiejskich, potozonych poza obszarem intensywnej urbanizacji, dopuszcza sie przejsciowo
odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow w systemach kanalizacji indywidualnej, z preferencjami dla
przydomowych oczyszczalni $ciekow wszgdzie, gdzie warunki gruntowo - wodne pozwola na ich stosowanie.
Nie wyklucza si¢ docelowo mozliwosci budowy lokalnych ukladéw kanalizacji i gminnych oczyszczalni
sciekow.
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W warunkach gminy Rzgoéw cele i kierunki polityki przestrzennej dla systemow komunalnej infrastruktury
technicznej, uwzglednia¢ powinny usuwanie barier rozwojowych, w pierwszej kolejnosci przez rozbudowe
systemow kanalizacyjnych dla:
- uzyskania zaktadanych standardow wyposazenia we wszystkich strefach urbanizacji,
- przywracania czystosci wod powierzchniowych rzek i ciekow,
- odzyskiwania dla celow rekreacji terenéw przy rzecznych,
- poprawy standardow sanitarnych i warunkow zycia mieszkancow.
Cele te bedg osiggane:
W systemie zaopatrzenia w wode,
w systemie odprowadzania $ciekéw sanitarnych.
Wskazane lokalizacje projektowanych sieci, obiektow i elementow uzbrojenia w Studium mogg ulec zmianie.
Przebieg i lokalizacja zostang usci§lone w planach miejscowych lub decyzjach administracyjnych.
11.5.2.1. Zaopatrzenie w wode
W zakresie zaopatrzenia w wode nalezy:
* zapewni¢ sprawnosci funkcjonowania istniejagcych systemoé6w wodociggowych,
* racjonalne i oszczgdne gospodarowaé zasobami wod,
* zapewni¢ standardy iloSciowe i tworzenie warunkow pelnej dostepnosci do sieci wodociggowej na terenach od
dawna zurbanizowanych, wyposazonych w wodociagi w stopniu niewystarczajacym,
* zapewni¢ standardy jako$ciowe, zgodnych z wymaganiami norm europejskich. Dziataniami o charakterze
ochronnym nalezy objac¢ tereny zrédtowe komunalnych ujgé wody.
Konieczne jest ograniczanie przyczyn degradacji wod podziemnych poprzez:
* budowe sieci wodociagowej na terenach rozwojowych, w rejonach koncentracji osadnictwa w obszarach stref
aktywnos$ci gospodarczej w Rzgowie, w Starowej Gorze, w Starej Gadce i w innych rejonach,
* modernizacj¢ sieci wodociagowej i jej rozbudowe w ukladach wielopierscieniowych, zapewniajacych
niezawodnos$¢ funkcjonowania i ciggto$¢ dostaw wody w sytuacjach awaryjnych.
System zapewnia zaopatrzenie w wod¢ niemal wszystkich mieszkancow gminy Rzgoéw. Konieczna jest jednak
sukcesywna wymiana wodociaggow na nowsze. Rowniez w zakresie uje¢ wody, konieczny jest staly monitoring
jako$ci wod oraz stanu technicznego uje¢. Konieczna jest stata rozbudowa systemu wodociagowego w celu
podiaczenia wszystkich obecnych i potencjalnych odbiorcow.
Zasadna jest budowa systemoéw wodociagowych na terenach ustalonych w planach miejscowych pod zabudowe,
w miar¢ mozliwosci finansowych gminy. Takie dziatanie ma na celu eliminacj¢ sytuacji konfliktowych,
a wprowadzenie instalacji wodociggowych spowoduje wzrost wartosci i atrakcyjnosci potencjalnych, nowych
terendw pod zabudowe.
Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ potaczenia zamknigtych uktadéw wodociagowych (np. w sotectwie Romanow)
z uktadami zewnetrznymi w celu wyeliminowania sytuacji awaryjnych. Réwnie wazne jest wprowadzenie
dodatkowego przejscia wodociagowego przez rzeke Ner i rzeke Struge, ze wzgledu na mozliwy wigkszy pobor
wody przez uzytkownikow.
Dla istniejacego rurociggu tranzytowego Lodz — Sulejoéw w ustanowionej strefie ochronnej od zewngtrznej
krawedzi rurociggu (10 m na strong od osi) nalezy przestrzega¢ zakazu realizacji trwalych naniesien
przestrzennych oraz egzekwowaé mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych.
11.5.2.2.0dprowadzanie $ciekow
W zakresie odprowadzanie $ciekow nalezy:
- rozbudowa podstawowego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Starowej Goéry i Starej Gadki,
w celu uporzadkowania stanu gospodarki $ciekowej w strukturach istniejgcych i przygotowania
nowych terenéw dla budownictwa,
- zapewni¢ pelng kanalizacj¢ obszardw intensywnie urbanizowanych w zlewni istniejacej oczyszczalni
sciekow w Rzgowie ,
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zrealizowa¢ budoweg lokalnych uktadow sieci kanalizacyjnych 1 oczyszczalni $ciekow oraz
indywidualnych przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni $ciekow w rejonach o zabudowie
rozproszonej,

rozbudowywac istniejaca oczyszczalni¢ Scieckdw w Rzgowie w miare rosngcych potrzeb,

wprowadzanie nowoczesnych uktadow oczyszczania Scickow,

ograniczenie i eliminacja wprowadzania nieczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych, ziemi i
do gruntu.

11.5.2.3.0dprowadzanie wod opadowych i roztopowych
W zakresie odprowadzanie wod opadowych nalezy:

obja¢ skuteczng ochrong przed zabudowa dolin rzecznych, poprawe stanu technicznego
i funkcjonalnego rzeki Ner, poprzez czeSciowa regulacje (renaturalizacj¢) jej koryta oraz budowe
zbiornikoéw retencyjnych, wyznaczonych programem matlej retencji na zasadach przewidzianych w
planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy,
dostosowa¢ parametry rzeki Ner w granicach gminy i miasta Rzgdéw, majac na celu umozliwienie
odwodnienia poludniowo — wschodnich terenéw miasta f.odzi. Poszczegdlne parametry powinny
wynika¢ z opracowan wodno — prawnych okreslajacych min. zasadnicze przekroje podiuzne
i poprzeczne koryt wody ptynacej. Nalezy réwniez zapewni¢ konieczno$¢ dostepu do rzeki w postaci
pasoéw eksploatacyjnych o szeroko$ci min. 1,5 m, majacych na celu udostepnienie koryta rzeki dla stuzb
porzadkowych i konserwatorskich i zapewnienie jego stabilnosci,

dostosowa¢ parametry rzeki Strugi w granicach gminy i miasta Rzgéw, do przejmowania wod
deszczowych i technologicznych odprowadzanych ze Stacji Uzdatniania Wody w Kalinku. Nalezy
rowniez zapewni¢ konieczno$¢ dostepu do rzeki w postaci pasow eksploatacyjnych o szerokosci min.
1,5m majacych na celu udostgpnienie koryta rzeki dla stuzb porzadkowych i konserwatorskich i
zapewnienie jego stabilnosci,

uporzadkowaé systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, poprzez budowg i rozbudowe
sieci kanalizacji deszczowej glownie na obszarach wsi: Starowa Gora i Stara Gadka oraz w
poludniowo-wschodniej cze¢sci Rzgowa.

prowadzi¢ skuteczne dziatania na rzecz poprawy jakoSci i ochrony wod powierzchniowych. Obok
porzadkowania gospodarki $ciekdw sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czystosci zlewni oraz
instalowanie odpowiednich urzadzen podczyszczajacych wody opadowe na wszystkich terenach,
z ktorych sptyw stanowi zagrozenie dla srodowiska naturalnego (tereny przemystowe, bazy transportu,
obiekty dystrybucji paliw, autostrady, parkingi),

realizacja kanalizacji deszczowej w terenach gdzie mozliwy jest sptyw wod opadowych i roztopowych,
realizacja racjonalnej gospodarki w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych poprzez
uktady sieci kanalizacji deszczowej oraz utrzymywanie w dobrym stanie technicznym odbiornikow
tych wod.

11.5.2.4.Zaopatrzenie w gaz

Docelowo w gminie bedzie funkcjonowal mieszany system gazu przewodowego.
Obecny system gazu niskiego ci$nienia pozostanie generalnie bez zmian, a docelowo bedzie

obowigzywat system gazu $redniego ci$nienia.

Podstawowymi zrédlami zaopatrzenia gminy w gaz beda tak jak dotychczas SRP I° w Rzgowie i SRP I°

»Konstantyna”. Rejon obstugi Konstantyny bedzie dotyczyl wschodniej czg$ci gminy tj. Starowa Gora Wschaod,
Konstantyna, Grodzisko, Bronisin Dworski, Huta Wiskicka, Kalino, Kalinko, Romandéw (uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej) oraz nowych terendw przewidzianych w Studium... pod urbanizacj¢ tj. wschodnie

tereny wzdtuz drogi krajowej nr 91 od Starowej Gory Wschod do Rzgowa. Na ww. terenie funkcja dominujaca

bedzie zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. Rejon obstugi SRP I° Rzgow bedzie obejmowat czesci wschodnia

i zachodnig gminy.

W czg$ci zachodniej gminy w zakladanym rozwoju urbanistycznym dominujaca funkcja bedzie funkcja

przemystowo - uslugowa (strefa dzialalnosci gospodarczej).
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Zabudowa mieszkaniowa, a wlasciwie jej uzupehienie dotyczy wsi Stara Gadka, Czyzeminek, Prawda,
Guzew i Babichy.

Ponadto, stacja bedzie obstugiwata odbiorcow w czgsci wschodniej, potudniowo-wschodnie tereny
Rzgowa, na ktorych planowana jest zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. W celu zapewnienia optymalnych
warunkéw pracy calego systemu zaktada si¢ powigzanie sieci w rejonach obstugi obydwu stacji oraz
wzmocnienie uktadu w czg$ci zachodniej gminy poprzez powiazanie go z fodzia — gazociggiem $redniego
ci$nienia w ul. Rudzkiej.

Istniejace gazociagi wysokiego cisnienia ze wzgledow eksploatacyjnych i bezpieczenstwa wymagaja
okreslonych stref ochronnych.

Studium... zabezpiecza podstawowe odleglosci obiektow terenowych od gazociagdéw wysokiego
cisnienia:

- dla DN 400 — 17,5 m od zewnetrznej §cianki gazociggu po obu stronach,

- dla DN 300 — 15 m od zewng¢trznej $cianki gazociagu po obu stronach,

- dla DN 200 — 15 m od zewngtrznej $cianki gazociggu po obu stronach,

W przypadku wymiany sieci gazowej na nowa, w/w strefy ulegng zmianie (zostana dostosowane do
szerokosci okreslonych w przepisach odrgbnych).

Kazda lokalizacja obiektow terenowych w poblizu gazociaggdw wysokiego ci$nienia i stacji redukcyjno-
pomiarowych musi by¢ uzgodniona z wlasciwym Operatem Gazociaggéw Przesytowych (OGP) Gaz-System S.A.

W granicach zmiany studium 2019 r. oraz zmiany studium przyjeta Uchwata Nr ................ Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia ................... , planowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym?% -
polegajaca na przebudowie sieci gazowej w ramach obwodnicy Lodzi.

Dla projektowanej przebudowy gazociggu wysokiego ci$nienia w rejonie od zachodniej granicy gminy
W miejscowosci Gospodarz do stacji redukcyjnej SRP I° w Rzgowie przy ul. Cmentarnej, na gazociag
wysokiego ci$nienia, wyznacza si¢ strefe kontrolowang szerokosci 8 m, (po 4 m na strong od osi gazociggu). Na

rysunku "Kierunki rozwoju gminy" zostal wskazany orientacyjny przebieg projektowanego gazociagu.

Po zrealizowaniu inwestycji przestaja obowigzywaé podstawowe odlegtosci (strefy kontrolowane) okreslone
w studium dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia.

Dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia od stacji redukcyjnej SRP I° w Rzgowie przy ul.
Cmentarnej do potnocnej granicy gminy w miejscowoséci Konstantyna, wyznacza si¢ strefe kontrolowana

szerokosci 8 m, (po 4 m na stron¢ od osi gazociggu). Na rysunku "Kierunki rozwoju gminy" zostal wskazany

orientacyjny przebieg projektowanego gazociagu.

W przypadku zaistnienia potrzeby budowy nowej stacji redukcyjnej gazu lub zmiany lokalizacji istniejgcej
stacji, dopuszcza si¢ realizacje inwesStycji w rejonie przebiegu nowego gazociaggu w oparciu o ustalenia zmiany
obowigzujacego planu miejscowego.

Warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi
przepisami.

11.5.2.5.Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy nie wystgpuje zorganizowana gospodarka energig cieplna.

Zaopatrzenie w ciepto nadal bedzie realizowane z lokalnych kotlowni i ogrzewnictwa indywidualnego.

W celu ograniczenia efektu ,,niskiej emisji” zaktada sie¢ w miare mozliwos$ci modernizacje istniejgcych
zrodet ciepta oraz tworzenie nowych, w ktorych jako czynnik grzewczy zaktada si¢ wykorzystanie:

- konwencjonalne (nieodnawialne tj. ktorych nie mozna odbudowac) — paliw ekologicznych tj. gaz, olej
opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, mial weglowy niskosiarkowy, energia elektryczna i in. zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin,

- energii pozyskiwanej ze Zzrodet odnawialnych (nie podlegajacych zuzyciu) tj. energii promieniowania
stonecznego (stoneczne ogniwa fotowoltaiczne do produkcji energii elektrycznej, stoneczne kolektory do
produkcji ciepta); energia z przetwarzania biomasy (ekogroszek, zrebki drewna, biogaz).

100 W rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
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Powyzsze jest zgodne z programem ochrony powietrza w celu ochrony $rodowiska naturalnego i
bezpieczenstwa zdrowia ludzi.

11.5.2.6.Elektroenergetyka
Podstawowym zrodlem zasilania w energi¢ elektryczng jest RPZ ,,Kalinko” — 110/15 kV.
Zrédtami wspomagajacymi sa stacja 110/15 kV RPZ Chojny i SE 220/110/15 kV Pabianice.
Linie $redniego napigcia 15 kV powiazane z wyzej wymienionymi stacjami zasilaja calg gmine. Istniejacy
system zasilajgcy — 15 kV zaspokaja obecne i perspektywistyczne potrzeby elektroenergetyczne zatozeniu
umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w dostarczaniu energii.
Rozwojowi gospodarczemu gminy sprzyjaja fakty:
- glowna stacja zasilajaca jest w stanie technicznym dobrym i posiada rezerwy mocy elektrycznej,
- zadowalajacy stan techniczny wickszosci elementow i urzadzen systemu sieci dystrybucyjnej 15 kV
($redniego napigcia),
- istniejace rezerwy przepustowosci (obcigzalno$ci) elektroenergetycznych linii magistralnych
i odgateznych,

- bezposrednie powigzanie linii magistralnych $redniego napigcia — 15 kV ze zrédtami zewnetrznymi.
Zgodnie z przyjetym rozwojem gminy zaklada si¢ stopniowy wzrost zapotrzebowania na moc i energi¢
elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujaca racjonalizacja uzytkowania energii, stopniowa
eliminacjg odbiornikow energochtonnych i poziomem cen za energi¢ elektryczna oraz oplat za ustugi przesytlowe
zwiazane z jej dystrybucja.

Wynikajace z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy warunki prawidtowego zasilania w energi¢
elektryczna wymagac beda:

- dalszej kompleksowej modernizacji sieci $redniego i niskiego napiecia — Sukcesywne
wdrazanie nowoczesnych rozwigzan konstrukcyjnych tj. przewoddéw izolowanych, stupow
wsporczych o wzmocnionej wytrzymalo$ci mechanicznej. Kompleksowa modernizacja
systemu niskich napie¢ w zakresie 230V 1 400V poprzez skracanie zbyt dtugich lokalnych linii
nn. W rejonach tych zaktada si¢ wzrost nasycenia stacjami transformatorowymi,

- budowy nowych odcinkéw sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia na terenach
przewidzianych do zainwestowania,

- budowy nowej stacji 110/15 kV — RPZ Rzgéw w poludniowo-zachodniej czesci Rzgowa
W sasiedztwie strefy rozwoju gospodarczego (PTAK).

Na terenach gminy znaczna liczba odbiorcow energii elektrycznej bedzie dotyczyta:

- projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach potudniowo - wschodnich
Rzgowa,

- zabudowa mieszkaniowa w Konstantynie,

- wzdtuz drogi krajowej nr 91 na terenach pomigdzy Starowa Gorg Wschod i Rzgowem,

- we wszystkich wsiach w gminie jako uzupetnienie juz istniejacej zabudowy,

- projektowanej zabudowy ustugowej w znaczacym zakresie na terenach Huty Wiskickiej
i Grodziska,

- projektowane;j strefy rozwoju gospodarczego (PTAK) na zachéd od drogi krajowej nr 91,

- projektowanych terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej w potudniowej cze$ci miasta
Rzgowa, u zbiegu drogi krajowej nr 91 i drogi ekspresowej S8,

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej we wsi Gospodarz.

Najwigkszy przyrost mocy elektrycznej wystapi w strefie rozwoju gospodarczego (PTAK). W celu
pokrycia takiego przyrostu mocy (49 MW) planuje sie przytaczenie odbiorcow strefy do nowej stacji 110/15 kV
— RPZ Rzgbéw. Stacja bgdzie wybudowana przy ul. Dabrowskiego w Rzgowie na dz. Nr 12, powierzchnia
zabudowy — 0,45 ha. Stacja bedzie podiaczona do linii 110 kV relacji: Pabianice — Kalinko dwutorowsg linia
kablowa 110 kV. Wymagany pas terenu dla kabli 110 kV — 4 m. Przewiduje si¢ wlozenie kabli wzdtuz ulicy
Guzewskiej.
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Lokalizacja stacji bedzie spelniata wymogi w wezlowym punkcie obciazenia oraz prawidtowego
rozprowadzenia mocy z uwzglednieniem powigzan z RPZ-ami na terenie gminy i miasta L.odzi (RPZ ,,Chojny”).

Budowa dodatkowej stacji na terenie gminy umozliwi skrécenie wydtuzonych obecnie linii zasilajacych
sredniego napigcia — 15 kV (skrajne usytuowanie istniejacego RPZ-u Kalinko). Zbyt dtugie ciagi kablowe nie
zapewniaja standardow jakosciowych dostarczanej energii.

Generalnie pelne pokrycie zapotrzebowanej mocy nalezy rozpatrywa¢ w aspekcie etapowania
W realizacji zakladanego programu urbanistycznego, co bedzie wiazato si¢ z wykorzystaniem w pierwszej
kolejnosci istniejacych rezerw mocowych i sieciowych w RPZ ,,Kalinko”, a docelowo z budowa nowego RPZ-u
Rzgow.

W  Studium... zabezpiecza si¢ strefy bezpieczenstwa (pasy technologiczne) dla przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

- dla linii 110 kV — 29 m (po 14,5 m od osi linii na strone),

- dla linii 15 kV — 12 m (po 6,0 m od linii na strong),

- dla linii 220 kV — 50 m (po 25 m od osi linii na strong).

W strefach obowiazuje przede wszystkim:

- zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi,

- zakaz lokalizacji budynkow na pobyt ludzi w strefach gdzie jest przekroczony dopuszczalny poziom

oddzialywania pol elektromagnetycznych,

- zakaz nasadzen pod liniami roslinno$ci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m.,

- nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami.

Zagospodarowanie pasa technologicznego dla linii 220 kV, wymaga uzgodnienia z Polskimi Sieciami
Elektro-energetycznymi PSE — Oddzialt w Warszawie.

11.5.2.7.Wytwarzanie energii ze Zrédel odnawialnych

Do odnawialnych zrodet zalicza si¢:

- energi¢ stoneczna — pozyskiwana do produkcji energii elektrycznej przez zastosowanie ogniw
fotowoltaicznych, pozyskiwane do produkcji energii cieplnej przy zastosowaniu kolektorow stonecznych, badz
rozbudowanych wysokopowierzchniowych uktadow,

- energia wiatru — elektrownie wiatrowe (konwersja energii wiatru w energig elektryczng),

- energia spietrzonej wody — elektrownie wodne,

- energia geotermalna — pozyskiwana z ciepta wewnatrz ziemi,

- energia powstata z przetwarzania biomasy np.:

a. w formie stalej (wysuszone, martwe szczatki roslin — stoma, drewno z drzew rosngcych
w szybkim tempie),
b. w formie gazowej — produkcja biogazu z wysypisk $mieci, z fermentacji osadow $ciekowych.

Sposoby uzyskania energii elektrycznej i cieplnej ze zrédet odnawialnych wymagaja wysokich
naktadow inwestycyjnych, co w warunkach klimatycznych gminy Rzgdéw jest przedsiewzigciem mato
optacalnym i nie sg brane jako istotny element w bilansie elektroenergetycznym.

Rozw¢j technologii wykorzystania odnawialnych zrodet energii stwarza szanse dla spotecznos$ci

lokalnej na uzyskanie pewnej niezaleznos$ci energetycznej i rozwoju lokalnego.
Na terenie miasta Rzgowa pozyskuje si¢ z zawartej w wodach energii cieplnej z ujecia wod podziemnych. Sa to
ujecia indywidualne, nie stanowiace zasobow do wykorzystania na skale gminna. Energi¢ cieplng zawarta
w wodach glebinowych wykorzystuje do celow bytowych firma POLIMEX, w oparciu o 3 studnie czerpane
0 wydajnoéci 12m%h kazda oraz 3 studnie chtonne, ujmujace wode podziemng z poziomu czwartorzedowego
(lokalizacja Rzgdw ul. Zachodnia/ ul. Cmentarna).

11.5.2.8.Telekomunikacja
W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaro6wno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury
swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami
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sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostgpu do Internetu, rozwoj sieci bezprzewodowych — budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

11.5.2.9.Gospodarka odpadami
Dotychczasowa gospodarka odpadami na terenie gminy Rzgow byla prowadzona w oparciu o istniejace na
terenie miasta Rzgoéw — ul. Ogrodowa 115 sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne oraz
zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach odrebnych. Sktadowisko przestato funkcjonowac.
Dalsza gospodarka odpadami powinna zaktada¢ zapobieganie i ograniczanie ilosci powstajacych odpadow,
ich selektywna zbioérke, odzysk i recykling oraz racjonalne sktadowanie poprzez nastgpujace dziatania:
e  objecie zbidrka odpadow komunalnych wszystkich mieszkancoéw gminy,
e  kontynuacja i rozwdj selektywnej zbiorki odpadow;
e  zmniejszenie ilo$ci odpadoéw kierowanych na sktadowiska;
e  zwigkszanie ilosci odpadow poddawanych recyklingowi;
e  kontrolowanie ilo$ci i rodzajow powstajacych odpadow;
e  odzysk i recykling odpadow opakowaniowych;
e wydzielenie odpaddéw niebezpiecznych, wilekogabarytowych i biodegradowalnych ze strumienia
odpadow komunalnych;
e  wyeliminowanie praktyk nielegalnego sktadowania odpadéw (likwidacja dzikich wysypisk $mieci);
e  podnoszenie ekologicznej swiadomo$ci mieszkancow;
e  przeprowadzanie systematycznych szkolen w zakresie gospodarki odpadami,
e  ograniczanie zanieczyszczen u zrodla, czyli w momencie powstawania w procesie produkcyjnym
(zasada ,,Czystszej Produkcji”).

11.6.OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji w Gminie Rzgéw, rozmieszczone

sa na terenie catej gminy. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy wyznaczyé

obszary, na ktorych beda realizowane dziatania stuzace nastepujacym celom publicznym :

— budowa nowych i modernizacja istniejacych drog publicznych, oraz urzadzen transportu publicznego,

— budowa nowych i modernizacja istniejagcych systemow infrastruktury technicznej, w tym ciggow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania ptyndow, pary, gazéow i energii elektrycznej, a
takze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,

— budowa uje¢ wod geotermalnych i ich zagospodarowanie,

— budowa nowych i modernizacja istniejgcych obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow
1 innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,
a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnosciag Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

— ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowiacych zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, umieszczonymi w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ);

— budowa nowych i modernizacja istniejacych pomieszczen dla urzedow organdow wiladzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i
placowek opiekunczo - wychowawczych,
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— budowa nowych i modernizacja istniejacych obiektow oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci
panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

— ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin 1 zwierzat lub siedlisk przyrody gtéwnie
w proponowanych Obszarach Chronionego Krajobrazu ,, Tuszynska — Diutowego” oraz ,,Gornego Neru”.

Na obszarze objetym zmiang studium przyjeta Uchwala Nr ................ Rady Miejskiej w Rzgowie
Zdnia ...l , Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi przyjety uchwala nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., nie przewiduje utworzenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu "Goérnego Neru".

11.7.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO @) ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE

Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART.

48 UST. 1.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, przyjetym Uchwatg
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r. w rejestrze prowadzonym przez
Wojewode Lodzkiego nie zamieszczono zadan rzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym. Natomiast wspomniany Plan zawiera propozycje zadafh publicznych ponadlokalnych o
znaczeniu krajowym i wojewoddzkim, ktére zostaly uwzglednione w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego, a takze wynikajg z przyjetych w projekcie planu rozwigzan przestrzennych. Dla gminy
Rzgéw przewidziano nastgpujace zadania, ktore w duzej dotycza modernizacji uktadu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej.

W polu zamierzen centralnych i wojewédzkich na terenie gminy Rzgéw znajduja si¢ zadania zwigzane z:

e autostrada A-1 przebiegajaca przez wschodnig cz¢$¢ gminy - odcinek autostrady od wezta "L.6dZ Potudnie" do
poocnych granic gminy Rzgoéw (zadanie zakonczone).

e droga ekspresowa S -8 Wroctaw — Kepno — Sieradz — Al (L6dz)... Al (Piotrkow Trybunalski) — Rawa
Mazowiecka — Warszawa (potudniowa obwodnica f.odzi),

e rozbudowg drogi wojewodzkiej nr 714 na odcinku Rzgow — Kurowice,

e modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow wraz
z modernizacjg gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni.

e W aktualizacji planu zagospodarowania wojewodztwa todzkiego rekomendowana jest budowa potudniowo-
wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgow — Lodz. (Zgodnie z Planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego, przyjetym Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 21 wrze$nia 2010 r.).

Na obszarze objetym zmiang studium przyjeta Uchwatg Nr ................ Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
.................... , Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjety uchwala nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., nie przewiduje realizacji wschodniej obwodnicy
aglomeracyjnej Pabianice — Rzgow — wschodnie dzielnice Lodzi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy szczegbélowo wyznaczy¢ obszary, na ktérych

beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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11.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m>* ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

11.8.1.0BSZARY WYMAGAJACE SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Jednoznaczne okre$lenie granic wszystkich obszaréw wymagajacych scalen i podzialu nieruchomosci na etapie
studium nie jest mozliwe.
Po analizie materialdéw geodezyjnych (mapy ewidencyjne poszczegélnych sotectw w skali 1:5000) na etapie
opracowania uwarunkowan rozwoju przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze na terenie miasta oraz na terenach
wiejskich o charakterze typowo rolniczym, gdzie gospodarstwa rolne charakteryzuja si¢ duzymi
powierzchniami, gdzie duzo jest b. duzych i szerokich dzialek — pozostalo$ci po dawnych tzw. PGR-ach,
w terenach przeznaczonych pod zabudowe nie wystepuja dzialki o parametrach wymuszajacych potrzeby
scalania ich i okre$lenia zasad nowego podziatu.
11.8.2.0BSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m?
Na rysunku studium wskazano obszary rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.
Inwestycje takie moga by¢ realizowane w terenach oznaczonych na rysunku Studium nr 2 gwiazdka. Sa to
nastepujace obszary oraz tereny:
* obszar 4U - w terenie UP potozonym przy ulicach £odzkiej i Rudzkiej
* obszar 5U - w terenie UP potozonym po zachodniej stronie ulicy Katowickiej
* obszar 6UP - w terenach UP: przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1)
i pomigdzy ul. Tuszynka i ul. Katowicka
* obszar 7UP - w terenie UP pozachodniej stronie ulicy Katowickiej
* obszar 8AG - w terenach AG
* obszar 5U- w terenie na pdtnoc od rzymsko-katolickiego cmentarza pomiedzy ulicg Czartoryskiego a ulica
Katowicka (teren UP).

11.8.3.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni publicznej jest obszar
0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktoéw spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne,
okreslony w studium.
Jednym z najwazniejszych elementow ksztaltowania strefy centrum jest wykreowanie atrakcyjnej,
wielofunkcyjnej i bezpiecznej przestrzeni publicznej, stanowiacej wizytowke miasta, begdacej elementem
ksztattujacym procesy spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne. Wiasciwie uksztaltowana przestrzen publiczna
moze bowiem sprzyja¢ interakcji pomiedzy jednostkami, grupami spotecznymi, ale jednoczesnie definiuje
tozsamo$¢ i przynalezno$¢ do miasta, postrzeganego jako konkretny organizm. Zakorzeniona w §wiadomosci
mieszkancOw warto$¢ przestrzeni zlokalizowanej w miesScie warunkuje mentalng przynalezno$¢ oraz chec
i potrzebe uczestniczenia w zyciu miasta.
Kierujac si¢ w/w kryteriami wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeniu publicznych:
e w centrum Rzgowa (w obszarze 1MU) teren obejmujacy park ZP, terenu urzgdu Up oraz tereny ulic

okalajacych to miejsce,
o projektowany park obejmujacy prawie caty obszar 22Z.

Kierunki rozwoju i preferowane funkcje przestrzeni publicznej
— miejsce organizacji zgromadzen, uroczysto$ci, imprez masowych zwigzanych z zyciem lokalnym miasta;
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— miejsce organizacji plenerowych, tymczasowych ekspozycji sztuki wizualnej, w tym np. rzezby, plakatu,
sztuki wspolczesnej, sztuki abstrakcyjnej itp.;

— miejsce organizacji imprez plenerowych szeroko rozumianej ,,promocji miasta”, w tym np.: plenerowych
przedstawien teatralnych, imprez sztuki wizualnej z serii ,,§wiatlo i dzwigk”, wystepy ulicznych artystow,
festynow itp.;

— szeroko pojeta funkcja ustugowa, handlowa, kulturalna, gastronomiczna, w tym lokalizacja tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych i punktéw gastronomicznych;

— miejsce wypoczynku mieszkancow,

— W polaczeniu z funkcjami otaczajacej zabudowy — pehienie roli salonu miasta i wlasciwego przedpola dla
architektury;

— komunikacja, place wraz z towarzyszacymi ulicami odgrywajg istotng role¢ w ruchu pieszym, taczac ze sobg
wazne os$rodki miejskie.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznych
— rewaloryzacja posadzki i ptyt placowych — w celu zapewnienia wielofunkcyjnosci przestrzeni publicznej,

— uporzadkowanie systemu parkowania — W sposob zorganizowany,

— rozdzielenie ruchu kotowego od ruchu pieszego,

— wprowadzenie spojnego systemu oznaczen i elementow matej architektury z dostosowaniem ich do skali
i charakteru miasta,

— wprowadzenie spdjnego systemu elementow matej architektury,

— zaakcentowanie iwyeksponowanie przedpola obiektow o szczegdlnym znaczeniu przestrzennym
pozostajacych w relacji wzrokowej z przestrzenig publiczna,

— wprowadzenie rozwigzan uspokojenia ruchu, oraz dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

— wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, tworzenie relacji przestrzennych pomigdzy
poszczegdlnymi obiektami,

— organizacja przestrzeni poprzez wprowadzanie subdominant i akcentow (np. fontanny, rzezby, obiekty
przestrzenne),

— realizacja spdjnego systemu oswietlenia z uwzglednieniem twodrczej roli §wiatta w ksztalttowaniu atmosfery
miejsca.

I1.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

11.9.1.0BSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obecnie (listopad 2016 r.) w gminie Rzgéw obowigzuje plan miejscowy dla calego obszaru gminy (z
wlaczeniem terenow, dla ktorych jest obowigzek opracowania miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego w skali 1: 1000) oraz 42 innych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegolnych terenow - wyszczegolnionych w tabeli czesci studium - uwarunkowania rozwoju. Plany,
zostaly uchwalone po 1995 r. na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.* lub
zostaly uchwalony na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.2%2, Obszary, oznaczone kolejno numerami, jak w tabeli, na ktérych sg obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego naniesiono na Rysunku Nr 15. Obszary, na ktéorych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

101 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139)
ZYstawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z péZ. zm.)
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11.9.2.0BSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W zmianie Studium przewiduje si¢ tereny, dla ktorych bedzie wymagane opracowanie lokalnego prawa
miejscowego. Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla nowych
terenéw aktywnosci gospodarczych i nowych terenéw mieszkaniowych. W sumie jest to 10 terenéw. Na
rysunku w formacie A-3, stanowigcym zatacznik do mniejszego tekstu studium zaznaczono te tereny granicami i
oznaczeniami cyfrowymi. Precyzyjno$¢ zakresu opracowania mpzp dla tych obszaréw, powinna wynikac z
analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jezeli
bedzie taka potrzeba, mozliwe jest opracowywanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
czesSciowo.
Plany nalezy opracowac¢ dla:
. centrum miasta Rzgowa,
. teren6w zabudowy mieszkaniowej w Rzgowie,
. teren6w zabudowy mieszkaniowej oraz sportu i rekreacji w Rzgowie,
. nowych terenow rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych w Rzgowie,
. terendw zabudowy mieszkaniowej w Konstantynie,
. terenow zabudowy mieszkaniowej wokot zatozenia parkowo-folwarcznego w Gospodarzu
. terenow w strefie aktywnosci gospodarczej w Guzewie,
. nowych terenow rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych w Babichach,
. nowych terenow rekreacji indywidualnej w Prawdzie;
10. nowych terenéw ustug turystyki w Grodzisku.
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TERENY POSTULOWANE DO KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

NA PODSTAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Rysunek nr 25. Obszary, dla ktorych gmina powinna sporzqdzié miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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11.9.3.0BSZARY, KTORE WYMAGAJA UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I
NIELESNE
Na obszarach wiejskich gminy Rzgdéw wskazano w studium (symbolem graficznym) obszary wystepowania
gruntow rolnych chronionych na podstawie przepisow odrgbnych — jakimi sa gleby mineralne klasy
bonitacyjnej I11, Ila i b,
Przeznaczenie tych terenow pod funkcje inng niz rolnicza wymaga, w oparciu o ustaw¢ o ochronie gruntow
rolnych i lesnych oraz zmiang ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych - uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa.
Wskazujac kierunki rozwoju przestrzennego gminy starano sie przeznaczy¢ pod rozwoj gminy tylko te tereny

wystepowania gleb chronionych, ktore juz uzyskaly zgode na wylaczenie gruntdéw rolnych z produkcji rolnej lub
tereny rolne, ktére takiej zgody nie potrzebuja (na glebach kl. 1V-VI)
Obowiagzkiem uzyskania zgody na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej objete sa glownie pasy

terenow, wzdhuz drog przez wie§ poszerzone z 80 m do 100 m. Jest to wynik uwzglednienia, przez wladze
gminy, przy pelnej aprobacie Radnych, wnioskéw ztozonych do aktualizacji studium

Chcac realizowac zabudowg, zgodnie z takim zalozeniem, nalezy liczy¢ si¢ z faktem, Zze decyzj¢ w tej sprawie w
pierwszej Kkolejnoéci podejmowat bedzie Minister Rolnictwa, ktory moze ale nie musi wyda¢ zgody na
wylacznie gleb klasy chronionej z produkcji rolniczej.

W Studium nie przeznacza si¢ pod zabudowe terenow lesnych z wyjatkiem kilku pojedynczych dziatek
zlokalizowanych w terenach, ze wszystkich stron otoczonych zabudowg (pokazanych graficznie na rysunku
studium nr 1).

Nie przewiduje si¢ w granicach gminy zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych o wigkszych kompleksach.
Wigkszo$¢ terenow lesnych przeznaczonych pod zabudowe uzyskata taka zgode w obowigzujacym planie.
Nalezy jednak nadmieni¢, ze ze wzgledu na skale opracowania studium (1:10 000) nie sposéb wyznaczy¢
matych laséw o powierzchni do 0,5 ha, ktore sg pojedynczymi skupiskami leSnymi, nie stanowigcymi zwartych
kompleksow lesnych i nie bedacych lasami panstwowymi. W takiej sytuacji, w trakcie opracowania planu
miejscowego, studium dopuszcza dla takiego terenu wystapienie o zgode do wlasciwej instytucji na wylaczenie z
produkcji lesnej, na cele nielesne.

I1.10.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

11.10.1.ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Rolnictwo nie jest dominujaca funkcja Gminy Rzgow, ale rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje znaczng jej
powierzchni¢. Rozwdj przestrzenny miasta i gminy, wzrost jego znaczenia jako osrodka regionalnego, a takze
przeobrazenia strukturalne, postgp techniczny i technologiczny powoduje sukcesywne wylgczanie gruntow z
uzytkowania rolniczego. Jednoczes$nie za zmieniajagcym si¢ uzytkowaniem gruntdéw maleje zatrudnienie w
sektorze rolnictwa.
Wyznaczono kilka wigkszych obszarow o charakterze typowo wiejskim, gdzie dominuje zabudowa
jednorodzinna. Zabudowa zagrodowa jest wypierana przez zabudowe jednorodzinng. Mimo wszystko te obszary
powinny jeszcze dlugo pozostaé w uzytkowaniu rolniczym, na ktérych podstawowa formg organizacyjna
gospodarowania powinno staé si¢ rozwojowe gospodarstwo rodzinne lub duze gospodarstwa prowadzace
specjalistyczng produkcje rolnicza. Sg to glownie obszary:
e rejon Starej Gadki, (obszar 12RMn),
e rejon Gospodarza i Czyzeminka (obszar 13RMn),
e rejon Prawdy (obszar 14RMn).
e rejon wschodniej cze$ci gminy (obszary 15RMn, 16RMn),

Oraz dwa tereny o charakterze wylacznie rolniczym:

e rejon Rzgowa na pétnocnym wschodzie (obszar 19R),
e rejon Rzgowa za obwodnicg na potudniowym wschodzie (obszar 20R).
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Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowang produkcj¢ rolnicza (warzywa, owoce, ziola,

ros$liny ozdobne, ro§liny specjalne dla przemyshi farmaceutycznego). Dzigki temu bgda w stanie sprostaé

wymogom rynku odno$nie jakosci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych

produktow. Gospodarstwa rodzinne moga taczy¢ si¢ w grupy producenckie, dzigki czemu beda miaty lepszy

dostgp do pomocy finansowej. Na gruntach rolnych obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z

produkcja rolnicza, w tym zabudowy mieszkaniowej innej niz zagrodowa. Istnieje mozliwos¢ lokalizowania na

wskazanych w studium terenach rolniczych odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z

wylaczeniem sitowni wiatrowych i biogazowi. Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i i uzytkowaniu terendw wyznaczono jako granice terenéw przeznaczonych dodatkowo pod

taka funkcje.

Ponadto studium dopuszcza realizacj¢ dodatkowych zalesien — nie wyznaczonych na rysunku studium — przede

wszystkim na glebach najnizszych (V i VI) klasy bonitacyjnej.

Dla wszystkich terenow, ktore sa uzytkowane rolniczo pozostawia si¢ mozliwo$¢ kontynuowania takiego

uzytkowania.

Czeg$¢ z terendw otwartych pozostanie utrzymana jako tereny niezainwestowane, z duzym udziatem tak i

zadrzewien $rodpolnych, zapewniajagc w ten sposob trwato$¢ procesdw przyrodniczych na obszarze

zainwestowania gminnego oraz odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania miasta i gminy.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwroceniu procesOw stepowienia oraz erozji wietrzej gleb maja

zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne. Pelnig one na duzych otwartych terenach niezwykle wazng role w

srodowisku:

— reguluja stosunki wodne,

— poprawiaja agroklimat,

— ostabiajg erozje wietrzna i wodna.

Istniejace zadrzewienia 1 zakrzaczenia powinny podlegaé systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie,

szczegblnie wzdhuz: drog, rzek 1 miedz. Nalezy dazyé do:

— odtworzenia nasadzen drzew wzdtuz mato uczegszczanych drog,

— wzbogacenia nasadzen $rédpolnych o krzewy (gtownie o jadalnych owocach),

— stosowania dominujacego poludnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage wiatrow
zachodnich).

11.10.2.LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Lasy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami to lasy, w ktorych gospodarka jest podporzadkowana
stalemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajacym wypetnianie funkcji pozaprodukcyjnych. Oznacza to
nadrzgdnos$¢ funkcji pelnionych przez las w srodowisku przed gospodarka lesna. Ze wzgledu na bardzo mata
lesisto$¢ obszaru gminy, na rysunku studium nr 1 w skali 1:10 000 wskazano obszary do zalesien. Sa to:
— grunty o przewazajacym kompleksie gleb ponizej I1I i IV klasy bonitacyjnej,
— tereny stanowigce uzupelnienie istniejgcych kompleksow lesnych,
— tereny stanowiace ekosystem wodno — tgkowo — lesny.
Najwicksze pod wzgledem powierzchni obszary dolesien (oznaczone symbolem DZL) wyznaczono w
nastepujacych obszarach:
— Rzgdéw Las (obszar 27ZL),
— Gospodarz (obszar 24ZL),
— Grodzisku przy granicy ze Rzgowem (obszar: 25ZL),
— Romanow (obszar 26ZL).

I1.11.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.11.1.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
Na terenie gminy Rzgdéw wystepuja udokumentowane obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. W mysl
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Ner.
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Dla rzeki Ner od kwietnia 2015 r. obowigzuja mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
na ktorych zostaly wyznaczone zasiggi:

e  obszar6éw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;

e  obszar6w, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

e  obszardéw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobienstwic wystapienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sg obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi — Prawo Wodne ochrong przed powodzia nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym.
Najwazniejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowigzek uwzgledniania danych w nich zawartych w
roznego rodzaju dokumentach planistycznych z zakresu zagospodarowania przestrzennego, m.in. w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dane zawarte mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego sporzadzonych dla rzeki Ner,
zostaly uwzglednione w wersji tekstowej i graficznej Studium zaro6wno. Obszary, na ktéorych wystgpuje
zagrozenie powodziowe zostaty graficznie zobrazowane na rysunkach Studium w oparciu o dane pozyskane z
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu:

e rysunek uwarunkowania rozwoju gminy — zasigg obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig o
wysokim (woda raz na 10 lat - woda 10%) i $rednim (raz na 100 lat - woda 1%) prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi oraz zasigg obszarow o niskim (woda raz na 500 lat - woda 0,2%)
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi.

e rysunek Kierunki rozwoju gminy — tylko obszar zagrozenia powodziowego o niskim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi - raz na 500 lat.

Graficzne przedstawienie na rysunku kierunkow rozwoju gminy tylko zasiggu wody wystepujacej raz na 500 lat
byto warunkowane, iz ten rysunek stanowi niejako wytyczne dla sporzadzanych w dalszej kolejnosci planow
miejscowych, w ktorych trzeba uwzglednia¢ zarbwno obszary szczegolnego zagrozenia (woda raz na 10 lat i 100
lat) jak réwniez obszary o niskim prawdopodobienstwie powodzi (woda raz na 500 lat). Ponadto nalezy
podkresli¢, iz zasigg wody 500 letniej obejmuje zardwno wodg 10 letnig jak i 100 letnig , ma ona bowiem
najwigkszy zasieg przestrzenny.

Na podstawie materialdow sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wystepujg po_obu_stronach rzeki Ner na calym jej biegu W granicach
administracyjnych gminy.

W stanie istniejagcym w obrebie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig istnieje jedynie:

e  podlnocny fragment zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w mieScie Rzgow przy skrzyzowaniu drogi
wojewodzkiej nr 714 i drogi gminnej nr 106490E;

e wschodni fragment zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w parku w Gospodarzu.
W stanie istniejacym w ich zasiegu obszaru o niskim prawdopodobienstwie powodzi, procz wyzej
wyartykulowanej zabudowy, zlokalizowany jest jedynie potudniowy fragment zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowany w miescie Rzgow przy drodze gminnej nr 106461E.
Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadajg zabezpieczen w postaci watdw
przeciwpowodziowych.
Ochrona przeciwpowodziowa powinna polega¢é na budowie, w razie zaistnienia takiej potrzeby, walow
przeciwpowodziowych. Ponadto nalezy rozwijaé systemy wczesnego ostrzegania oraz opracowywac plany
postepowania i szybkiego reagowania odpowiednich stuzb.
Nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych w
odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Studium w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (woda raz na 10 lat i 100 lat) oraz w
granicach obszaru o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (woda raz na 500 lat) wyznaczonych od
rzeki Ner tylko niewielkie fragmenty terenu przeznacza pod zabudowe, co jest adaptacja przeznaczenia
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wyznaczonego w obowigzujagcym prawie miejscowym. Zagospodarowanie tych terenow nalezy prowadzi¢ z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia zostanie uszczegdtowiona na etapie wydania decyzji o
warunkach zabudowy, inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenie doktadnych stref zagrozenia powodziowego w rejonie planowanej zabudowy moze wymagaé
dodatkowych prac inwentaryzacyjnych i pomiarowych na rozpatrywanym obszarze.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary o wysokim (woda raz na 10 lat) i Srednim (woda raz
na 100 lat) prawdopodobienstwie wystapienia powodzi) zabrania si¢ robot oraz czynnosci utrudniajacych
ochrong przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, w szczegodlnosci:

e  wykonywania urzadzen wodnych;

e  budowy innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drog rowerowych;

e sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztaltowania terenu, skltadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, budows, przebudowa lub remontem drogi
rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waldéw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z
wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wymagaja
specjalnego potraktowania w planowaniu (zaréwno przysztych dziatan ochrony biernej, czyli zastosowania
odpowiednich zabezpieczen, jak rowniez przygotowania odpowiednich dziatan operacyjnych) oraz zwrocenia
uwagi samorzagdom na zagrozenia.

Na obszarach zagrozonych powodzia przy planowaniu przestrzennym nalezy przyjmowaé rozwigzania
projektowe zapewniajace utrzymanie swobodnego przeplywu wod powodziowych oraz zapewniajace
bezpieczenstwo mieszkancom i ochron¢ ich mienia oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych —
Prawo Wodne. W planowaniu przestrzennym nalezy dazy¢ do minimalizacji strat powodziowych.

W dolinie rzeki Dobrzynki i innych ciekow oraz lokalnych obnizeniach, gdzie istnieje realne zagrozenie
podniesieniem si¢ poziomu wod powierzchniowych i podziemnych (np. spowodowane ulewnymi deszczami,
wiosennymi roztopami) prowadzacych w konsekwencji do wystapienia podmoktosci, a nawet zalania woda
nalezy uwzglednié:

e  zakaz budowy nowych obiektow budowlanych;

e  zakaz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu;

e  zakaz skltadowania materialdw niebezpiecznych dla srodowiska;

e zakaz sadzenia drzew i krzewoéw oraz wykonywania urzadzen lub robdt, ktore moga utrudniaé ochrone
przed powodzig.

W Studium starano si¢ zapisa¢ dla wszystkich takich terenow rolnicze przeznaczenie (R).

11.11.2.0BSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Rzgdéw nie ma udokumentowanych obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

II.12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZY.0ZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W Gminie Rzgdéw nie ma obszaréw ani obiektow, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny, w granicach ktoérego ruch zaktadu gorniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢ dozwolony tylko
w sposOb zapewniajacy nalezyta ochrone tych obiektow lub obszarow.

IL13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA
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7MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 i
NR 153, POZ. 1271)

W Gminie Rzgéw nie ma obszarow pomnikow zagtady, o ktorych mowa w ustawie o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady.

11.14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDJACJI

Zapis o wymogu wyznaczania obszaréw przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji wynika z Polityki
Ekologicznej Panstwa. W dokumencie tym pojawia si¢ zapis o ekologizacji systemu planowania przestrzennego,
ktéry moze by¢ realizowany poprzez ujecie w dokumentach planistycznych ,terendw zdegradowanych i
zdewastowanych, wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji”’. Mozna, zatem odczytaé, ze
zagadnienie to powinno skupi¢ si¢ w gldwnej mierze na dziataniach ochrony s$rodowiska przyrodniczego.
Wydaje si¢ zasadne, aby taki cel przyja¢ zwlaszcza przy okreslaniu terenéw przeznaczonych do rekultywacii.

Biorgc pod uwage: Ustawe o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,'® Rozporzadzenie w sprawie ewidencji

gruntéw i budynkow!® Polska Klasyfikacje Dziatalnosci, Prawo Ochrony Srodowiska 641% mozna rozréznié:

— rekultywacje gleb, czyli dziatania, ktore maja na celu przywrocenie zdewastowanym gruntom wartosci
uzytkowej 1 jej dawnag warto§¢ przyrodnicza poprzez ksztaltowanie terenu, w tym zasypywanie wyrobisk,
neutralizacja szkodliwych $rodkow, wprowadzenie roslinnosci pionierskiej,

— rekultywacje¢ terendw poprzemystowych, wyrobisk, czyli dziatania techniczne i biologiczne obejmujace:
pomiary niwelacyjne, roboty ziemne, regulacje stosunkow wodnych, rekonstrukcje lub budowg drog
dojazdowych, polepszenie wlasciwosci powietrzno-wodnych gruntow oraz wprowadzenie roslinnosci zielnej i
drzewiastej odtwarzajgcej warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajacej przed erozja powierzchniowa,

— rekultywacje wysypisk, gdzie rozwigzaniami tymczasowymi moga by¢ zabezpieczenia przed dalszym
zanieczyszczaniem gleby, przenikaniem substancji szkodliwych oraz wykorzystywanie biogazéw w celach
uzytkowych,

— rekultywacje lasow czyli przywracanie zdewastowanemu srodowisku lesnemu jego funkcji uzytkowe;,
biologicznej lub turystycznej, obejmujgce takie jego elementy, jak woda, gleba, nasadzenia i krajobraz,

Skupiajac si¢ natomiast nad zagadnieniem rehabilitacji terenéw, mozna si¢ odwota¢ do Rozporzadzenia w

sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym

mowa o rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej. Korzystajac z tego zapisu, w celu

uniknigcia dublowania si¢ zagadnienia rekultywacji i rehabilitacji, nie ogranicza si¢ tej drugiej formy dziatania
do ochrony srodowiska przyrodniczego. Na potrzeby studium przyjeto, ze rehabilitacja dotyczy zdegradowanych
obszarow zabudowanych, najczesciej terenow osiedlowo-przemystowych. Wyznacznikami takich obszarow
powinna by¢ zabudowa niedostosowana do funkcji, zanizajgca warunki zycia lub pracy, braki w zabudowie lub
wystepowanie elementéw dysharmonijnych. W odniesieniu do terenéw wymagajacych przeksztalcen
wyznaczono obszary objete dziataniami rewitalizacji. Pozwoli to miedzy innymi na opracowywanie Lokalnych
Programow Rewitalizacji, wymaganych przez Unie Europejska dla pozyskiwania $§rodkow pomocowych na
dzialania w wyznaczonych w ten sposob obszarach. Rewitalizacja to kompleksowy program remontow,
modernizacji zabudowy i przestrzeni publicznych, rewaloryzacji zabytkow na wybranym obszarze, w
powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Rewitalizacja to potgczenie dziatah technicznych — jak

193 4rt. 4 pkt 18 , rekultywacja gruntéw - rozumie sie przez to nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wlasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wlasciwosci fizycznych i chemicznych,
uregulowanie stosunkow wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog” Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

104 Zat. 6. pkt 7. Do terenéw przeznaczonych do rekultywacji zalicza sie zdegradowane lub zdewastowane grunty, takie jak: nieczynne hatdy,
wysypiska, zapadliska, tereny po dziatalnosci przemystowej i gorniczej oraz po poligonach wojskowych, dla ktorych wlasciwe organy
zatwierdzily projekty rekultywacji.

105 grt. 103. 1. Rekultywacja w zwiqzku z niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu polega na jego przywréceniu
do stanu poprzedniego. 2. Rekultywacja zanieczyszczonej gleby lub ziemi polega na ich przywroceniu do stanu wymaganego standardami
Jakosci.
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remonty — z programami ozywienia gospodarczego i dziataniem na rzecz rozwigzania problemow spotecznych,
wystepujacych na tych obszarach tj.: bezrobocie, przestgpczosé, brak rownowagi demograficzne;j.
11.14.1.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

W gminie Rzgoéw znajduje si¢ kilka starych, nieuzytkowanych cmentarzy. Dla nieczynnych cmentarzy
zlokalizowanych w miejscowosciach: Czyzeminek, Kalino, Rzgéow, kierunki dziatan powinny zmierza¢ do
dostosowania ich do funkcji parkowej, przede wszystkim uporzadkowania istniejacych ciagdw spacerowych i
nasadzen. W przypadku, gdy sa to cmentarze zabytkowe wymaga si¢ zabezpieczenia nagrobkow np. poprzez
organizacje lapidarium oraz utrzymywania trwatego ogrodzenia. Wszelkie dziatania nalezy czyni¢ w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wazne jest takze poprawienie estetyki tych miejsc i
otwarcie ich dla mieszkancow (tereny w obszarach 4U, 5U, 13RMn, 16Mn).

11.14.2.0BSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI
Nawiazujac do wstepu do niniejszego rozdziatu rehabilitacja obejmuje si¢ obszary zabudowane, na ktorych
wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej (tereny w obszarach 1MU, 22Z). Dotyczy to
zarowno poszczegolnych budynkow, jak i kwartatow zabudowy. W zwiazku z trudno$cia wyznaczenia takich
obszaréw na etapie studium, dokladng analiz¢ pod katem rehabilitacji zabudowy powinno si¢ sporzadza¢ na
poziomie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w obszarze centrum miasta
Rzgowa.
Rehabilitacja powinna zmierzaé¢ w nast¢gpujacych kierunkach:
— uzupelnieniu zabudowy w niedomknigtych, przerwanych uktadach urbanistycznych,
— zmianie funkcji niektorych obiektow,
— likwidacji elementéw dysharmonijnych i wprowadzanie nowych, dostosowanych do otoczenia i funkcji,
— dostosowywaniu istniejagcej zabudowy do odpowiedniego standardu i jakosci pracy i zycia mieszkancow
poprzez rozbudowy, remonty, modernizacje,
— zagospodarowywaniu wolnych przestrzeni na funkcje towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu,
podnoszac w ten sposéb estetyke i funkcjonalnos¢ miejsca.

11.14.3.0BSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

W chwili obecnej, na terenie gminy Rzgoéw istniejg dwa wyeksploatowane ztoza, na ktdrych prowadzony
jest proces rekultywacji. Sg to obszary, na ktérych wydobycie kopalin zostato zaniechanie badz zakonczone,
a ktore posiadaja lub, w stosunku do ktorych, toczy si¢ postepowanie w sprawie decyzji na rekultywacje ztoza.
Sa to:

e Ztoze BABICHY III - potozone w obrebie dziatek o nr ewid. 409, 410, 411, 412/2, 413/2, 414/2, 415/2,
416/2, na obszarze o tacznej powierzchni 3,55 ha; rekultywacja odbywa si¢ poprzez wypetnienie
wyrobiska odpadami innymi niz niebezpieczne.

e Ztoze KALINKO II- potozone na cze$ci dziatki o ewid. 311/1 nr na powierzchni 1,12 ha; rekultywacja
odbywa si¢ w kierunku rolnym.

W stosunku do w/w z16z nakazuje si¢ kontynuacj¢ procesu rekultywacji, zgodnie z kierunkiem
wyznaczonym w decyzji.

Po zakonczeniu docelowej eksploatacji zt6z kopalin na obszarach gérniczych zawartych w wskazanych w
Studium terenach PG, przewiduje si¢ rekultywacj¢ terenéw w kierunkach gtéwnie rolnym i le§nym.

Ponadto na terenie Gminy Rzgow, rekultywacji zostalo poddane sktadowisko odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne, zlokalizowane na terenie miasta Rzgow.

Studium wprowadza nakaz kontynuacji rekultywacji sktadowiska, w sposdb pozwalajacy na wprowadzenie
w ten teren obiektow i urzadzen sportowych, zgodnie z przeznaczeniem terenu w studium.

11.14.4.0BSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W Gminie Rzgdéw nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych remediacji.

11.15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W Gminie Rzgdéw nie ma terenéw zamknigtych.
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I1.16. KIERUNKI DZIALAN W ZAKRESIE OBRONNOSCI PANSTWA I OBRONY

CYWILNEJ
Z zakresu obrony cywilnej, majac na uwadze bezpieczenstwo publiczne, na etapie sporzadzania planow

miejscowych, nalezy uwzglednié:

— ograniczenie rozwoju zabudowy obszaréw dolin ciekd0w wodnych, za wyjatkiem prowadzenia dzialan na
rzecz obronnosci kraju, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwiazanych z bezpieczenstwem
powszechnym — w ramach tych dziatan istnieje mozliwos$¢ zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy
mechaniczne;

— na istniejacych i projektowanych terenach zielonych nalezy zabezpieczy¢ ewentualng mozliwos¢ wykonania
doraznych budowli obronnych;

— mozliwo$¢ korzystania z istniejacej i projektowanej sieci zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach zagrozenia
kryzysowego przy zatozeniu zasilania ujg¢ wody energia elektryczng z przewoznych generatorow
pradotworczych;

— dostosowanie istniejacej 1 projektowanej sieci wodociaggéw do celow przeciwpozarowych (mozliwosc
szybkiego 1 niezawodnego uruchamiania hydrantow naziemnych);

— zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody z uwzglgdnieniem ich
hermetyczno$ci, ostony przed opadem promieniotworczym oraz skazeniem chemiczny;

— mozliwos¢ rozbudowy systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancow w wypadku zagrozenia poprzez
uzupelnianie w syreny alarmowe i zaplanowanie ich wiaczenia do systemu radiowego powiadamiania;

— mozliwo$¢ drugostronnego zasilania w energi¢ elektryczng z sieci oraz awaryjnego zaopatrzenia w wode
obiektow uzytecznos$ci publicznej;

— zapewnienie przelotowosci istniejacych i1 projektowanych drég w celu zapewnienia sprawnej ewakuacji
mieszkancoOw na wypadek zagrozenia.

Dokumentacje projektowa uwzglgdniajaca zagadnienia obrony cywilnej, na kazdym etapie jej opracowywania

powinna podlega¢ uzgodnieniu przez Wydziat Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewaddzkiego.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrebnymi zachodzi konieczno$¢ zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na

budowe, do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C,

00-912 Warszawa 65), poprzez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lodzi, wszelkiej planowanej zabudowy i

obiektow zagospodarowania terenu o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania

przeszkodowego tych obiektow.

I1.17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym jest obszar
szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych
wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub okre$lony w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. 1%

11.17.1. TERENY ZMELIOROWANE

W przypadku przeznaczenia terendw zdrenowanych na tereny budowlane — rozwigzanie kolizji
Z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie — Prawo Wodne .

Wszystkie dziatania na terenach wystgpowania rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych musza by¢
podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem wiasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych na
etapie pozwolenia na budoweg. W przypadku koniecznos$ci przebudowy urzadzen melioracyjnych kolidujacych z
projektowang zabudowa nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie sgsiednich obszarow, na ktérych
funkcjonuja urzadzenia melioracyjne.

106 art, 2 pkt 7 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z péz. zm.).
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Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, nalezy wystapi¢ do wtasciwego zarzadcy
rowow, melioracji 1 urzagdzen wodnych w celu wykreslenia z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod zabudowe.

Rowy spetniajace role odbiornikow wod powierzchniowych nalezy pozostawi¢ w stanie istniejagcym.

I1.L18 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (W TYM
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW), A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z. OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
powyzej 100 kKW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow.

W terenach tych wyklucza si¢ lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Poniewaz na wskazanych na rysunku studium nr 1 terenach nie wystepuja cieki wodne, na dzien dzisiejszy,

jedynym odnawialnym Zrédlem energii lokalizowanym w tych miejscach moga by¢ farmy fotowoltaiczne.

Nalezy zaznaczy¢, ze nie wyklucza si¢ nowych rozwigzan wpisujacych si¢ w ten temat.

Studium dopuszcza mozliwos$¢ realizacji farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW na nast¢pujacych

obszarach/terenach oznaczonych na rysunku Studium w:

- obszarze 14RMn - na terenach rolniczych R, w pasie wzdhuz drogi ekspresowej S-8

- obszarze 16RMn na terenach rolniczych w sotectwie Kalino oraz na terenie PG - po wydobyciu ztoza i
rekultywacji terenu oraz na terenach rolniczych w sotectwie Kalinko,

- obszarze 20R - na terenach rolniczych na potudniu obszaru,

- obszarze 6UP - na terenach ustugowych lub produkcyjno-magazynowych UP,

- obszarze 7UP - na terenie ustugowym lub produkcyjno-magazynowym UP,

- obszarze 19R - na terenach produkcji rolniczej oraz w terenach rolniczych w centralnej czgsci obszaru,

Na w/w terenach dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych jako farm fotowoltaicznych lub

jako stref buforowych przy drogach, albo w sgsiedztwie z inng zabudowa.

W przypadku odstgpienia od zamiaru realizacji farm fotowoltaicznych ustala si¢, Zze podstawowym

przeznaczeniem terenu jest funkcja ustalona w Studium (tj. R, P, UP, RP).

Ponadto Studium ustala mozliwos¢ lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW na

terenach:

- przemystowo — ustugowych,

- uslugowych,

- ushugowo — mieszkaniowych,

- rolnych,

jako strefy lokalizacji farm fotowoltaicznych lub jako strefy buforowe przy drogach albo w sasiedztwie z inng

zabudowa oraz na budynkach, elementach architektury lub materiatach pokrywajacych dach, jako elementy

zabudowy kubaturowej.

I1. 19. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIADUJACYCH GMIN
W zakresie wspotpracy z sasiednimi gminami najwazniejsze si¢ nastgpujace zagadnienia:
= tworzenie powiazan w zakresie ochrony S$rodowiska przyrodniczego - W szczegdlno$ci krajobrazu,
laséw 1 wod;
= tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogoweyj,
komunikacji publicznej.

IL. 20. INTERPRETACJA ZAPISU USTALEN »STUDIUM”
Ustalenia zawarte w elaboracie ,,Studium”, zarowno w czeéci tekstowej, jak irysunkach wyrazaja kierunki
polityki przestrzennej gminy, nie sa jednak $cistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu
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terenow, nie ograniczaja mozliwosci realizacji innych dziatan, ktére nie zostaty w nich zawarte a ktdre nie sa
Z nimi sprzeczne.

W Studium” przedstawiono zgeneralizowaly obraz uzytkowania terenéw oraz generalne kierunki dziatan
W przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terendw oznacza funkcje przewazajaca na terenie, a nie
wylaczng. Moze a nawet powinna by¢ ona uzupeliana innymi funkcjami, ktore jednak nie moga by¢
przeciwstawne funkcji przewazajacej i pogarsza¢ warunki koegzystencji.

Na terenach tych moga by¢ lokalizowane inne funkcje nie wchodzace w kolizje lub konflikt z funkcja
podstawowa. Kazda dziatalno$¢ nie moze swoja ucigzliwosciag Iub szkodliwo$cia wykracza¢ poza granice
uzytkowanej dziatki.

Ostateczne ustalenia granic terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach zmiany
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscia dostosowania do
istniejacych podziatéw geodezyjnych na danym obszarze.

Wskazane w studium klasy drog, w planach miejscowych, moga ulec obnizeniu, w przypadku zmian (np.
zarzadcy drogi) wynikajacych z ustawy o drogach publicznych lub ustalen zaktualizowanego planu

wojewodztwa.

303



