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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Uwagi wstepne

Opracowanie Prognozy oddzialywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzyminek jest realizacja obowigzku
okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013, poz. 1235 z pdzn. zm.).

”

"Prognoza” nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Gminy. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktérego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzanego
przez Burmistrza Gminy.

Zakres i stopien szczeg6étowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie uwzglednia
wymagania okres§lone w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i 2 wyzej wymienionej ustawy oraz zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami:

e Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w todzi pismem z dnia 01 sierpnia
2013 r., znak: PPIS-ZNS-441/14/2013 557;

*  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w fodzi pismem z dnia 12 sierpnia 2013 r.,
znak: WOO0S.411.136.2013.A].1.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) na $rodowisko terenu objetego uchwaly, jak réwniez
terendw pozostajacych w najblizszym jego sasiedztwie.

Tre$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do wymagan zawartych
w obowigzujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013, poz. 1235 z pdzn. zm.) oraz do
wymagan ww. organdw.

Gléwnym celem prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, wartosci
kulturowych i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustaled projektu mpzp oraz
wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwosci. Jej celem jest rowniez okreSlenie
obecnego stanu srodowiska na tym terenie wraz z terenami sasiadujacymi.

Ocene przewidywanych skutkéw dla srodowiska, ktére moga wynikaé¢ z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejgcego stanu
$rodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment gminy Rzgéw we wsi Czyzyminek
potozony w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej nr 106439E (po jej potudniowej stronie) oraz
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w rejonie drogi gminnej nr 106409E - ul. Gléwnej i obejmuje powierzchnie ca 3,15 ha. Granice
obszaru wyznaczaja:
v od péinocny - potudniowa granica dziatki o numerze ewid. 78 - drogi gminnej nr 106439E;
v od wschodu — wschodnia granica dziatek o nr ewid.: 97/1, 97/2;
v" od potudnia — w odlegtoéci ok. 190 m od potudniowej granicy dziatki o numerze ewid. 78
(niemalze wzdtuz rowu melioracyjnego R-49/1);
v od zachodu — zachodnia granica dziatki o nr ewid.: 100/2.

Decyzja o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwata Nr XXXVI/331/2013 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 26 czerwca 2013 roku. Granice planu wyznaczone zostaty graficznie na rysunku
planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace s$rodowiska
naturalnego i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego
opracowaniem oraz jego otoczenia. Zebrane informacje postuzyly do nakredlenia obrazu
funkcjonowania obszaru w chwili obecnej (rozpoznanie stanu $rodowiska) i poréwnania go ze
stanem przewidywanym, jako skutek realizacji przeanalizowanych ustalenl projektu planu.

Prognoza jest oceng oddziatywania na srodowisko rozwiazan projektu planu dla czesci wsi
Czyzeminek oraz w przypadku niekorzystnych zmian propozycja ich modyfikacji w celu
zminimalizowania niekorzystnego wptywu na srodowisko. Osiggane jest to poprzez:

1. ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstaltego na skutek
przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen projektu planu

2. sformulowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, okreslajacych osiagniecie
mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego
zagospodarowania obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy sa:

* istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym,

* uwarunkowania wynikajace z ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgow,

* uwarunkowania wynikajace z wustalerl projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Czyzyminek.

W dokumencie Prognozy oddzialywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz

graficzng, co skutkowalo przedstawieniem czesci tekstowej opracowania (tre$¢ prognozy) oraz
czesci graficznej, na ktéra sktada sie rysunek prognozy wykonany na rysunku planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:

* zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:
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v’ ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2012, poz. 647 z p6zn. zm.);

v' rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587);

v’ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. 2010, Nr 243, poz. 1623 z pdzn.
zm.);

v' rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690);

v' ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2013, poz. 260 z p6zn. zm.);

v' rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawile warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pdzn. zm.);

v’ ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013, poz. 594 z pézn. zm.);

* ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v' ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008, Nr 25, poz. 150
z pdzn. zm.),

v' ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz. 627 z pdzn.
zm.);

v' ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013, poz. 1235 z pdézn. zm.);

v' rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2010, Nr 213, poz. 1397) oraz
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 25 czerwca zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2013 r., poz. 817);

»  powierzchnia ziemi:
v' ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r., poz.
1205 z p6zn. zm.);
*  odpady:
v’ ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z 2012, poz. 391 z p6zn. zm.);
v’ ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21 z p6z. zm.);
»  gospodarka wodno-sciekowa:
v' ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z p6zn. zm.);
*  powietrze, hafas:

v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112).

Materialy wyjsciowe, opracowania:

*  Zmiana Studium uwarunkowai I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow
(zwane dalej Studium...) przyjete uchwalta Nr XXX1/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie
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zdnia 27 marca 2013 roku opracowana przez Pracownie Planowania Przestrzennego
Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p., £6dz;

*  Opracowanie ekofizjograficzne, 2012, opracowane przez Pracownie Planowania
Przestrzennego Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak Sp. p. — mgr Dorote Sowe, £.6dz;

*  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow zatwierdzony uchwata Nr
X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 roku;

*  Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek
w granicach okreslonych uchwata Nr XXXV1/331/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26
czerwca 2013 roku opracowywany przez Pracownie Planowania Przestrzennego Teresa
Brzozowska, £.6dz.

1.6 Powiazania z innymi dokumentami

W Zmianie Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rzgow wydzielono strefy funkcjonalno — przestrzenne majace na celu pokazanie kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej miasta i gminy Rzgowa oraz w przeznaczeniu terenu. Poszczegdlne
strefy zostaly podzielone na obszary, w ktérych dazy sie do jednorodnego pod wzgledem funkgcji
zagospodarowania terenu.

Teren stanowiacy przedmiot opracowania potozony jest w strefie mieszkaniowej, w obrebie
obszaru 19MR - obszar Czyzyminek - Babichy. Podstawowa funkcja wyznaczong w Studium... dla
obszaru 19MR jest zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna, zagrodowa, letniskowa) oraz
ustugowa. Analizowany obszaru zostal w calosci przeznaczony pod funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng'. Lokalizacja nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do ucigzliwosci szlakow
komunikacyjnych.

Zgodnie z ustaleniami Studium.... tereny pod nowa zabudowe powinny by¢ uruchamiane
na podstawie planéw miejscowych, w tym teren niniejszego opracowania. Realizacja zabudowy
powinna postepowac sukcesywnie wraz z realizacja ciagéw komunikacyjnych oraz po uprzednim
wyposazeniu terenu w niezbedna infrastrukture techniczna.

Jednym z postulatéw Studium... jest zapewnienie harmonijnego rozwoju przestrzennego
gminy, przy jednoczesnej dbalosci o srodowisko. Dlatego tez za korzystne wskazuje wszystkie
dziatania zmierzajace do stworzenia warunkéw i zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
irozwoju osadnictwa wzbogacajacych réznorodnos¢ biologiczng i krajobrazowsa. Ponadto
wskazuje potrzebe opracowania koncepcji Gminnego Systemu Przyrodniczego oraz planu rozwoju
terenow zielonych.

Studium... wskazuje w gminie Rzgéw, a zatem i w granicach opracowania, na konieczno$¢
przestrzegania zasad ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi
(gleb i kopalin), ochrony powietrza, ochrony przed hatasem oraz promieniowaniem
elektroenergetycznym niejonizujacym okreslonych w tym dokumencie, a takze na koniecznosc¢
ochrony przyrody i krajobrazu przy nowych sposobach uzytkowania. Wazniejsze wytyczne
Studium... do uwzglednienia przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego to:

! Nalezy jednak podkréi¢, iz okreslone funkcje rozwoju wskazajna dominujcy sposéb iytkowania terenéw, co oznacza,
ze istnieje maliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetnigjych, nie kolidujcych z funkcja podstawaw nie zmieniajcych
charakteru zagospodarowania, warunkéesdowiska przyrodniczego i kulturowego.
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* ograniczenie zanieczyszczen ,emisji niskich",

» preferencje dla szerszego wykorzystywania odnawialnych zrédet energii,

*  wprowadzenie paséw zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych,

* uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego natezen hatasu
wzdtuz drég o znaczeniu krajowym poprzez zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla
nowej zabudowy oraz realizacji ekranéw dzwiekochlonnych dla zabudowy istniejacej
i projektowanej,

*  przeznaczenie wod o najlepszych parametrach jakosciowych dla celéw zaopatrzenia ludnosci
w wode,

* modernizacje urzadzen wodnych w celu osiagniecia wymaganych standardéw jakosciowych
wody pitnej, w tym miedzy innymi modernizacje stacji wodociagowych, budowe
i modernizacje sieci wodociggowej, realizacje studni awaryjnych,

* stosowanie nowych technologii, wptywajacych na czystos¢ i ilo§¢ odprowadzanych sciekéw,
w tym miedzy innymi budowe i modernizacje urzadzen oczyszczajacych scieki,

* obowigzek kanalizowania obszar6w urbanizowanych i odprowadzania do lokalnych
oczyszczalni $ciekéw bytowych,

* obowigzek oczyszczania wdéd deszczowych odprowadzonych z nawierzchni utwardzonych
(odstojniki, separatory).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie s3 jednak
wiazace dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby nie naruszaty
one ustalonego w Studium... przeznaczenia terendéw. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny ze Studium... wtedy, gdy wypelnia okreslone nakazy i zakazy lub je
uszczegotawia. Dlatego dla omawianego terenu przyjeto ustalenia zgodne ze Studium....

Dla analizowanego obszaru obowigzuje plan miejscowy, jest to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr X1/95/03 z dnia 22 lipca 2003 roku) opracowany
dla terenu catej Gminy, ale potrzeby inwestycyjne wymagaja zmian w zapisach w/w planu.

.Opracowanie ekofizjograficzne” wykonane dla gminy i miasta Rzgéw zawiera

charakterystyke poszczegélnych elementéw srodowiska uwzgledniajac ich wzajemne powiazania,
W tym z otoczeniem. Przedstawia istniejace i projektowane obszary cenne przyrodniczo prawnie
chronione. Okredla obecny stan $rodowiska iuwydatnia gléwne jego zrédla ucigzliwosci
izagrozen oraz mozliwo$ci ograniczania. Ocenia odpornos¢ $rodowiska na degradacje i jego
zdolnosci do regeneracji oraz stan ochrony iuzytkowania walordw przyrodniczych
i krajobrazowych.  Analizuje  zgodnos$¢  dotychczasowego sposobu  zagospodarowania
z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz ocene i prognoze dalszych zmian zachodzacych
w srodowisku.

Opracowanie to okres§la przyrodnicze uwarunkowania dla ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Definiuje ograniczenia dla rozwoju réznych funkcji uzytkowych,
w tym wynikajace z potrzeby ochrony zasobéw srodowiska lub mozliwosci uciazliwosci i zagrozen
dla srodowiska. Dokonuje oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w obrebie miasta i gminy.

Jako podsumowanie zawiera wytyczne dla opracowywanych studium uwarunkowania
ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony i zachowania prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyszie
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opracowania planistyczne powinny uwzglednia¢ wrazliwosci $rodowiska i potrzeby
zabezpieczenia jego stanu. Ich realizacja bedzie znaczacym krokiem gminy w zakresie realizacji
polityki zréwnowazonego rozwoju w zakresie gospodarki przestrzennej. Ustalenia Studium... oraz
przysztych projektéw MPZP powinny by¢é kompromisem }aczacym ochrone poszczegdlnych
warto$ci srodowiskowo-przyrodniczych wraz z mozliwo$ciami zapewniajacymi lokalny rozwdj
gospodarczy.

W .Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw”, zatwierdzonym
uchwata Nr XI/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 roku, okreslono zasady ochrony

$rodowiska przyrodniczego i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustalono w zakresie ochrony
$rodowiska:

* dla ochrony czysto$ci powietrza, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych zakaz:

v realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

v lokalizowania obiektéw i urzadzern mogacych powodowaé emisje zanieczyszczen
o charakterze odorowym;

v przekroczenia dopuszczalnych wielkoéci stezert dla zanieczyszczen emitowanych do
powietrza atmosferycznego;

v lokalizowania obiektéw nowych i rozbudowywanych ogrzewanych z innych zrédet niz
ekologicznie czyste;

v’ wprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi.

» dla ochrony mieszkaricéw przed hatasem:

v' wyznaczono tereny podlegajace ochronie akustycznej — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych przyjeto klasyfikacje zgodnie z przepisami odrebnym;

v lokalizowania obiektdw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowaé
przekroczenie dopuszczalnych norm emisji na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej.

Dla ochrony terenéw zmeliorowanych ustala obowiazek dokonania przed realizacja
zabudowy odpowiednich zabezpieczen Ilub przebudowy umozliwiajacych prawidtowe
funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen.

Okredlono przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oraz warunki ich zabudowy
i zagospodarowania. Wyznaczono zasady obstlugi w zakresie ukladu komunikacyjnego oraz
infrastruktury techniczne;.

Analizowany teren zostal przeznaczony przede wszystkim pod zabudowe letniskowsa
(obecnie rekreacji indywidualnej). Jedynie dziatki o nr ewid. 97/1 i 97/2 przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinna.

W_ projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Czyzeminek w ramach obszaru objetego opracowaniem ustalono zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Wprowadzono w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego m.in.
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, za$ lokalizowane obiekty i urzadzenia nie moga powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczego6lnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
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Okreslono zasady ochrony i zagospodarowania istniejacych urzadzernn melioracyjnych
figurujacych w ewidencji WZMiUW tj. rowu melioracyjnego R-49/1 przebiegajacego
w potudniowe]j czesci analizowanego obszaru (teren 1MN i 3MN). Na wiascicieli dziatek przez
ktéore przebiega réw melioracyjny nalozono obowigzek jego utrzymania, poprzez naprawy
w terminach i z czestotliwoscia zapewniajacg jego dobry stan techniczny. Dopuszczono mozliwosé
remontu umocnien dna i skarp oraz jego poglebienie.

Dla ochrony réznorodnos$ci biologicznej plan nakazuje utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej. Na terenie 1MN i 3MN projekt planu
ustala od strony sasiadujacej z istniejacym rowem melioracyjnym obowigzek realizacji strefy
zieleni o szerokosci 8,0 m, w ramach terenu zagospodarowanego jako powierzchnia biologicznie
czynna, poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, uniemozliwiajacej zabudowe tej
czesci dziatek budowlanych.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki mieszkania przysztym uzytkownikom analizowanego
terenu projekt planu przyjmuje klasyfikacje akustyczna terenu w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng. Zakazuje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

Ustalono zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, takie
jak: minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalna powierzchnia
zabudowy dziaiki, linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Okre$lono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich
wydzielania i obstugi komunikacyjnej. Okreslono wskazniki dotyczace miejsc postojowych oraz
szczegdtowe zasady wyposazenia przedmiotowego obszaru w infrastrukture techniczna.

2.  STANISTNIEJACY - analiza i ocena

2.1 Charakterystyka istniejacego stanu sSrodowiska

Rzezba

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) gmina Rzgéw potozona
jest na pograniczu mezoregionéw Wzniesienia £.ddzkie i Wysoczyzna Betchatowska nalezacych do
makroregionu =~ Wzniesienia  Poludniowomazowieckie, = podprowincji  (regionu) Nizin
Srodkowopolskich, prowincji — Niz Srodkowoeuropejski. Analizowany obszar lezy w obrebie
mezoregionu Wzniesienia t6dzkie. Na tle krain wyznaczonych przez Dylikowa (1973) gmina
Rzgéw lezy na Wyzynie Lodzkiej bedacej czescia Krainy Wielkich Dolin, na pograniczu Réwniny
Szadkowskiej i Garbu L.édzkiego.

Powierzchnia obszaru gminy zostata uksztalttowana w mtodszym czwartorzedzie. Zgodnie
z podzialem obszaru Polski na typy krajobrazu naturalnego (wg J. Kondrackiego) — na calym
obszarze dominuje krajobraz staroglacjalny z licznie wystepujacymi cechami rzezby zwigzanej
z akumulacja lodowcowa (procesy glacjalne) przemodelowanej w warunkach interglacjalnych,
peryglacjalnych i holocenskich.

Gmina catkowicie potozona jest w zasiegu zlodowacenia Warty (zlodowacenie
srodkowopolskie). Rzezba obszaréw w znacznym stopniu zostala uksztaltowana pod wplywem
warunkow peryglacjalnych w okresie ostatniego zlodowacenia (zlodowacenie péinocnopolskie —
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battyckie), ktére spowodowaty przeobrazenie powierzchni i ztagodzenie form morfologicznych.
Decydujaca role odegraty czynniki denudacyjne.

Morfologia terenu jest $ciSle zwigzana z budowa geologiczna utwordw
przypowierzchniowych. W obszarze gminy dominuja dwa podstawowe typy rzezby: doliny
iobnizenia dolinne oraz platy wysoczyznowe pomiedzy nimi. W wyniku proceséw
denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych i erozyjno-akumulacyjnych nastapito
rozcztonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni terenu.

Analizowany obszar polozony jest na pograniczu dwoch form geomorfologicznych:

* formy pochodzenia lodowcowego - wysoczyzny morenowej ptaskiej zdenudowanej z pokrywa
osaddw peryglacjalng - obszar ptaski lub lekko falisty o wysokosci wzglednej do 2 m — znaczna
cze$¢ analizowanego obszaru;

* formy pochodzenia jeziornego — rédwniny rozlewiskowo - jeziornej — obszar o plaskiej
réwninnej powierzchni o wysokosci w stosunkéw do ciekéw podobnej jak wysoko$¢ taraséw
— potudniowe kranice analizowanego obszaru.

Obszar badan wyniesiony jest ok. 193 m n.p.m. i obniza sie¢ w kierunku potudniowym.

Budowa geologiczna i surowce naturalne

Gmina Rzgéw stanowi wschodnie skrzydto kredowej niecki 16dzkiej (jednostki podrzednej
w stosunku do synklinorium szczecinisko — 16dzko — miechowskiego (duza jednostka tektoniczna
platformy paleozoicznej), wypelnionej osadami wapienno-marglistymi oraz piaskowcami wieku
gornej kredy. Podloze zostato skonsolidowane podczas faldowan kaledonskich i waryscyjskich
(hercynskich), a pokrywa platformowa zaczela sie rozwija¢ od gérnego permu (cechsztynu)
i powstawala przez cala ere mezozoiczna.

Podloze mezozoiczne gminy Rzgéw tworza utwory kredy gérnej wyksztatcone jako: opoki,
miejscami z wkladkami margli, krzemieniami; margle, miejscami z krzemieniami; wapienie; kreda
piszaca; gezy. Zalegaja one bezposrednio pod osadami czwartorzedowymi w zachodniej czesci
gminy. Utwory trzeciorzedowe reprezentowane przez miocenskie ity, piaski imultki oraz
miejscami wegle brunatne stanowia bezposrednie podtoze osadéw czwartorzedowych jedynie we
wschodniej czesci gminy. Trwala pokrywe osadéw powierzchniowych na terenie gminy tworza
osady czwartorzedowe, ktére wykazuja bardzo duze zrdznicowanie zaréwno pod wzgledem
morfogenetycznym (osady glacjalne, peryglacjalne, holocenskie) jak i pod wzgledem miazszosci
pokrywy. W potudniowo-zachodniej cze$ci gminy (analizowany obszar) migzszos¢ osadow
czwartorzedowych ksztattuje sie w granicach 70-90 m. Na terenie gminy brak jest wychodni
osadéw starszych.

Utworami odstaniajacymi si¢ na powierzchni analizowanego terenu sa przede wszystkim
piaski i zwiry wodnolodowcowe (w potudniowo-zachodniej czesci zalegajace na glinie zwatowej),
posiadajace proste i zlozone warunki gruntowe. Poludniowo-wschodnie podioze buduja piaski
imuiki rozlewiskowo - jeziorne odznaczajace si¢ zlozonymi i skomplikowanymi warunkami
gruntowymi.

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy Rzgéw nalezy do dwdch zlewni I rzedu, tj. Wisty i Odry. W potudniowo —
wschodniej czesci gminy (Kalinko, Kalino) oraz przez jej potudniowe krance przebiega wododziat
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I-go rzedu rozdzielajacy dorzecza w/w rzek. Analizowany obszar lezy w zlewni rzeki Ner,
w dorzeczu Warty — prawego doptywu Odry.

Na analizowanym obszarze brak jest naturalnych woéd ptynacych oraz stojacych. Na uwage
zastluguje jednak réw melioracyjny biegnacy wzdluz potudniowej granicy, ktdry jest waznym
odbiornikiem wo6d powierzchniowych i reguluje warunki wodne przedmiotowego terenu. Posiada
on, za posrednictwem innych rowow melioracyjnych, powigzania hydrologiczne z rzeka
Dobrzynka. Na przedmiotowym terenie brak jest jednak drenazu.

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) gmina Rzgéw lezy w VII
regionie hydrogeologicznym zwanym ,tddzkim”, w ktérego granicach wody podziemne
poziomoéw uzytkowych (pierwszy poziom wodonosny) wystepuja w utworach czwartorzedowych
i kredowych, lokalnie w paleogenisko-neogenskich (trzeciorzedowych).

W  obrebie analizowanego obszaru glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu
wodonosnego ksztaltuje sie na glebokosci 2-5 m p.p.t., a w potudniowo-wschodniej czesci
ksztaltuje sie nawet ptycej niz 2 m p.p.t.

Wody podziemne obszaru gminy Rzgéw majace znaczenie uzytkowe S$cisle wiaza sie
z warstwami skalnymi wieku gérnokredowego i czwartorzedowego. Na terenie gminy wystepuja
dwa uzytkowe poziomy wodonosne:

v gérnokredowy w oérodku szczelinowym i szczelinowo-porowym, gdzie szczelinowato$é
maleje wraz z glebokosdcia zwigzany jest z utworami szczelinowymi wyksztalconymi przede
wszystkim w postaci serii weglanowej, tj. margli, wapieni, piaskowcéw wapnistych
i gezowych; sa to wody o napietym zwierciadle wody i zmiennym ci$nieniu; poziom ten na
terenie gminy jest eksploatowany przez ujecie wodociagowe w Rzgowie, gdzie zostat
nawiercony na glebokosciach ok. 140; na czesci obszaru gminy stanowi réwnorzedny poziom
wodonosny; zasilane przez nadlegly czwartorzedowy poziom wodonos$ny;

v czwartorzedowy w o$rodku porowym w osadach piaszczysto — zwirowych, w obrebie ktérego
mozna wyréznic dwie (lokalnie trzy) warstwy wodonosne:

— I warstwa wodonosna - wody gruntowe zwigzane z piaskami przypowierzchniowymi,
wystepuja w obrebie dna dolin; cechuje si¢ swobodnym zwierciadtem wody;

— II warstwa wodono$na (miedzyglinowa) - sa to wody najczesciej o napietym zwierciadle
wody ujmowanym na glebokosci 30-60 m p.p.t. spod pierwszych glin zwatowych lub
z soczewek $rodglinowych (Gospodarz, Kalino, Czyzeminek, Romanéw);

— III warstwa wodonosna (podglinowa) — s3 to wody o napietym zwierciadle wody
zalegajace i ujmowane ze znacznych glebokosci — ponad 100 m p.p.t. (Grodzisko);

na terenie gminy stanowi on podstawowy poziom wodono$ny gminy ujmowany przez
wiekszo$¢ wodociagdw wiejskich oraz niektére obiekty ustugowe, produkcyjne,
gospodarstwa niezwodociaggowane i rolnictwo.

Cata gmina Rzgéw potozona jest w obrebie wyznaczonego w 1990 r. Gtéwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych (GZWP) Nr 401 ,Niecka L.édzka” wydzielonego w porowych osadach kredy
dolnej. Generalnie warunki geologiczne (nadktady warstw nieprzepuszczalnych) stanowia izolacje
dla wéd. Cze$¢ zasobéw w/w zbiornika zostala objeta najwyzsza ochrong — Obszar Najwyzszej
Ochrony (ONO), a czes¢ wysoka — Obszar Wysokiej Ochrony (OWO). Analizowany obszar lezy
poza wyznaczonym ONO i OWO GZWP 401.
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Gleby

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie
okreslonych typéw gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory
powierzchniowe. Skala macierzysta sa gldwnie osady plejstoceniskie w postaci piaskow i zwiréow
wodnolodowcowych oraz piaskéw rozlewiskowo-jeziornych z domieszka zwiréw i mutkéw.

Wg mapy glebowo — rolniczej? skala macierzysta s3 piaski luzne, z ktérych wyksztalcity sie
bardzo stabe gleby brunatne wylugowane i kwasne oraz murszowo-mineralne i murszowate.
Wedtug przydatnosci rolniczej gleb sa to gleby kompleksu zytniego bardzo stabego (7) i zbozowo-
pastewnego stabego (9) — gleby V i VI klasy bonitacyjnej. Uzytki zielone w srednie (gleby V klasy)
wyksztalcone w postaci pastwiska wystepuja jedynie na niewielkim obszarze w potudniowej czesci
analizowanego terenu.

Dotychczas pokrywa glebowa catego analizowanego terenu nie zostata przeznaczona na cele
nierolnicze (pod tereny zainwestowane).

Klimat

Ze wzgledu na potozenie Rzgowa w Polsce Srodkowej, na stabo urozmaiconym
wysoko$ciowo obszarze, podstawowe elementy klimatu posiadaja wielkosci zblizone do
rejestrowanych w sasiedniej todzi. Odzwierciedleniem tego jest zaliczenie obszaru gminy do
Dzielnicy L6dzkiej w $wietle regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski wedtug R. Guminskiego.

Uksztaltowanie terenu nie stanowi przeszkody dla przeptywu mas powietrza rdéznego
pochodzenia. Powoduje to znaczng zmienno$¢ warunkéw pogodowych W ciggu catego roku
przewaza réwnoleznikowa cyrkulacja mas powietrznych ze szczegdlng preferencja wilgotnych
mas polarno-morskich, naptywajacych w przewadze z sektora zachodniego.

Niewielkie réznice w wysoko$ciach wzglednych terenu decyduje o braku zréznicowania
rozktadu temperatury na terenie gminy. Srednia roczna temperatura powietrza na pobliskiej stacji
£6dz Lublinek wynosi 7,6°C. Srednia roczna amplituda temperatury powietrza dla opisywanego
obszaru wynosi 21,8°C, za$ éredni czas trwania termicznej zimy to 82-84 dni, a lata - 90 dni.
Rozkiad temperatury powietrza warunkuje dlugos$¢ okresu wegetacyjnego, ktoéry na obszarze przy
progu +5°C wynosi ok. 213 dni.

Przecietne wielkosci opadéw atmosferycznych terenu wynosza niewiele ponad 600 mm.
Najwigksze, miesieczne sumy opadéw przypadaja na miesigce cieptej pory roku, a najnizsze na
miesigce zimowe. Najczeéciej wystepuja opady jednodniowe. Burze i opady burzowe wystepuja
zazwyczaj w cieptej porze roku. Najwieksze zachmurzenie nieba w Polsce Srodkowej notuje sie
w okresie chtodnym, od listopada do lutego. Najnizsze zachmurzenie wystepuje w sierpniu i we
wrzesniu. Pokrywa $niezna zalega ok. 70 dni w roku.

W ciag catego roku, podobnie jak w catej Polsce Srodkowej, przewaza réwnoleznikowa
cyrkulacja mas powietrza, ze szczeg6lna preferencja wilgotnych mas powietrza polarnomorskiego
(45% dni w ciagu roku) oraz polarnokontynentalnego (38% dni w ciagu roku) z zachodu. Réwniez
roczny rozkiad predkosci wiatru jest analogiczny jak na obszarze calej Polski. Maksymalne
predkosci wystepuja zima i wiosna. W skali roku przewazaja wiatry z sektora zachodniego — 41%
wiatrow rocznie. Duzy udzial maja tez wiatry z kierunkéw EES i ESS - 34%. W ciggu roku
przewazaja wiatry stabe (2 — 5 m/s). Wiatry bardzo silne wystepuja rzadko, gtéwnie zimg. Latem
wystepuja cisze.

2 Mapa glebowo — rolnicza gminy Rzgéw 1:25 000, IUNA@stwowy Instytut Badawczy, Putawy, 2006
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Szata roslinna i Swiat zwierzat

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski (Szafer, 1977) obszar objety opracowaniem lezy
w granicach panstwa Holarktyka - obszaru Eurosyberyjskiego - prowincji Srodkowo-Europejskiej
Nizowo-Wyzynnej - dziatu Battyckiego - poddziatu Pasa Wyzyn Srodkowych - krainy
Pétnocnych Wysoczyzn Brzeznych - okregu £.6dzko-Piotrkowskiego.

Generalny, morfologiczny podziat gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szata roslinna, zwlaszcza zielenia wysoka, jak réwniez jej charakter.
W obszarze gminy szata roslinna jest zr6znicowana pod wzgledem jakosci, intensywnosci i rangi.

W zwiazku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej
kolejnosci osadnictwa pierwotna roslinnos¢ gminy ulegta znaczacej zmianie. Miejsce laséw zajety
pola uprawne, zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Stan przeobrazenia szaty roslinnej gminy
obrazuje struktura uzytkowanie ziemi.

Okoto 90% analizowanego obszaru jest obecnie nadal aktywna biologicznie. Zabudowana
i zagospodarowana jest dotychczas jedna dziatka. Reprezentantem szaty roslinnej jest zaréwno
zielell wysoka jak i zielen niska. Zieleri wysoka wystepuje przede wszystkim w potudniowej czesci
analizowanego obszaru w sasiedztwie rowu melioracyjnego w postaci zadrzewien
charakterystycznych dla terenéw podmokiych i wilgotnych. Ponadto w $rodkowej czesci, na
odtogowanych polach uprawnych rozparcelowanych obecnie pod tereny budowlane (dziatki o nr
ewid. 204/1, 204/2, 204/3, 204/4 i 204/6) ma miejsce sukcesja wtdrna i postepuje spontaniczny
proces rozprzestrzeniania sie zadrzewien zrdéznicowanych wiekowo (gléwnie brzoza i sosna).
Zielen niska jest to gldwnie zielerl antropogenna, charakterystyczna dla terenéw rolniczych —
grunty orne (pola uprawne).

Niemal na calym omawianym obszarze grupa wykazujaca silng ekspansje sa rosliny
synantropijne tj. zwigzane dzialalnoscia cztowieka (np. z uprawami rolnymi, ogrodami, starym
osadnictwem, szlakami komunikacyjnymi, $mietnikami). Terenom uzytkowanym rolniczo
towarzysza zbiorowiska rodlin segetalnych. Ich zréznicowanie jest zwiazane z wilgotnoscia
izyznoscig siedlisk oraz ze stopniem intensywno$ci produkcji rolnej. Ro$linno$¢ ruderalna,
rosngca w miejscach silnie przeksztalconych przez czlowieka, na glebach bogatych w zwigzki
fosforowe i azotowe, towarzyszy osadnictwu wiejskiemu i szlakom komunikacyjnym, miejscom
wydeptywanym ($ciezkom). Sa to bardzo zréznicowane zbiorowiska roslinnosci zielnej, roslin
jednorocznych 1iszczegdlnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci roslin, zwarcia, pokrycia
gleby, tworzenia darni i innych cech. Zbiorowiska takie wypieraja ros$linno$¢ naturalng, co jest
zjawiskiem niekorzystnym.

Jednak postepujacy proces urbanizacyjny spowoduje zmiane obecnej szaty roslinnej. Nastgpi
zubozenie i zniszczenie naturalnej flory w wyniku zagospodarowania analizowanego obszaru.

Wystepowanie zwierzat $cisle zwigzane jest ze zbiorowiskami rodlinnymi, w ktérych
znajduja pozywienie i schronienie. Na analizowanym terenie wystepuje fauna siedlisk ladowych
oraz wodnych i nadwodnych — réw melioracyjny. Faune ladowa reprezentuje gtéwnie drobna
fauna (szczegdlnie gryzonie, powszechnie wystepujace ptaki i owady) charakterystyczna dla
terendw rolniczych, ktérych bogactwo zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu oraz
intensywno$ci prowadzonej na tych obszarach dziatalnosci antropogenicznej. Potudniowy obszar
to miejsce wystepowania fauny wodnej i nadwodne;j.
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Najistotniejsze w procesie planowania przestrzennego sa warunki budowlane podloza. Na
znacznym obszarze przedmiotowego terenu pod wzgledem budowy geologicznej i gruntéw oraz
warunkéw wodnych panuja korzystne warunki do posadowienia zabudowy, ktdre polepszaja sie
w miare obnizania si¢ zwierciadla wody gruntowej.. W potudniowej cze$ci przedmiotowego
terenu w s3asiedztwie rowu melioracyjnego wystepuja niekorzystne warunki do zabudowy i nie
nadaje sie ten teren do bezposredniego posadowienia zabudowy. Na etapie sporzadzania projektu
budowlanego wymagane bedzie szczegétowe badania geotechniczne okre$lajace warunki wodno-
gruntowe.

Gleboko$¢ przemarzania gruntéw na obszarze objetym opracowaniem wynosi 1,00 m.

Prawne formy ochrony przyrody oraz obszar Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody.

Nie jest on réwniez potozony na obszarze NATURA 2000. Najblizej analizowanego obszaru
— ok. 16,5 km na potudniowy — zachdd — polozony jest obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty
»Grabia” PLH 100021.

Powiazanie ekologiczne

Obszar objety projektem planu potozony jest na potudniowo-zachodnich kranicach gminy
Rzgdéw. Jego sasiedztwo od pdinocy i potudnia stanowig tereny otwarte w postaci teren6w rolnych
z licznie wystepujaca zielenia wysoka.

Obszar objety opracowaniem nie ma bezposrednich powigzan ekologicznych z gléwnymi
strukturami systemu ekologicznego gminy — tj. z dolina rzeki Dobrzynka. Posrednio takie
powiazanie zapewnia jednak sie¢ rowow melioracyjnych.

Ponadto tereny otwarte w postaci pol uprawnych, szczegdlnie te odlogowane, moga
zapewnia¢ posrednie powigzania z systemem ekologicznym gminy.

Tereny aktywne przyrodniczo w obrebie analizowanego terenu to pola uprawne nie
przedstawiajace duzej wartosci przyrodniczej. Najwieksze walory przyrodniczo-krajobrazowe, pod
wzgledem bogactwa flory i fauny, posiadaja tereny zadrzewione rozciagajace sie w bezposrednim
sasiedztwie rowu melioracyjnego oraz odlogowane dziatki rolnicze ze spontanicznie postepujaca
sukcesja wtorna (zadrzewienia). Konieczne jest utrzymanie drozno$¢ rowu oraz zabezpieczenie
jego sasiedztwa przed zainwestowaniem i zabudowa obiektami trwatymi.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem polozony jest na potudniowo-zachodnich kraricach gminy
Rzgéw we wsi Czyzyminek, po zachodniej stronie ulicy Gtéwnej.

Jest on zainwestowany tylko na niewielkim fragmencie, na dzialce nr ew. 97/1. Cata
pozostala cze$¢ przedmiotowego obszaru pozostaje w uzytkowaniu rolniczym - pola uprawne,
w centralnej czesci odtogowane i rozparcelowane pod dziatki budowlane z wyznaczona dziatka
komunikacyjng. W potudniowej cze$ci w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego licznie
wystepuja zadrzewienia.
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Zgodnie z zapisami Studium... analizowany obszar zostat w catosci zostal przeznaczony pod
funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.

Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewnetrznymi zapewnia droga
gminna nr 106439E stanowiaca bezposrednie sasiedztwo od pdinocy oraz ulica Gtéwna - droga
gminna nr 106409E przebiegajaca za wschodnig granicg analizowanego obszaru. Obie drogi maja
powiazanie poprzez skrzyzowanie ok. 30,0 m od pétnocno-wschodnich kranicéw badanego terenu.

Analizowany obszar wyposazony jest w sie¢ wodociaggowa oraz sie¢ elektroenergetyczna
niskiego napiecia 1itelekomunikacyjna. Zaopatrzenie w cieplo jest zapewniane w sposOb
indywidualny, z lokalnych zrddet ciepta. Odprowadzanie $ciekéw odbywa sie do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczysto$ci ptynnych. Brak jest
przewodowej sieci gazowej. Wzdluz drogi gminnej nr 106439E przez analizowany obszar
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV.

Charakterystyka sasiedztwa

Teren objety projektem planu stanowi fragment wsi Czyzyminek w rejonie skrzyzowania
drég gminnych nr 106439E i 106409E. Od strony poéinocnej i poludniowej sasiedztwo dla
przedmiotowego obszaru stanowig tereny otwarte uzytkowane rolniczo z licznie wystepujaca
zielenia wysoka. Od zachodu obszar graniczy z terenami zabudowy rekreacji indywidualnej -
letniskowa za$ od wschodu z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W odlegtosci ok.
100 m od wschodniej granicy analizowanego obszaru rozciaga si¢ znacznych rozmiaréw kompleks
lesny.

2.3 Potencjalne dalsze zmiany Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Jednym z zadan planéw miejscowych jest zaprojektowanie przestrzeni, w ktdrej zachowane
sa walory przyrodnicze i krajobrazowe danego obszaru przy jednoczesnym stworzeniu jak
najdogodniejszych warunkow bytowania zamieszkujacej go ludno$ci. Obecnie teren objety
niniejszg prognoza jest terenem niezainwestowanym (jedynie na dzialce nr 97/1 wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i prawie na catej powierzchni uzytkowanym
przyrodniczo — pola uprawne, zadrzewione pola odtogowane oraz zadrzewione uzytki zielone
(pastwiska) w bezpo$rednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego.

W przypadku braku realizacji projektu planu, $rodowisko nie pozostanie na obecnym
poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dzialaniu zaréwno proceséw naturalnych jak
i antropogenicznych. Istniejacy stan $rodowiska analizowanego terenu bez wzgledu na realizacje
projektowanego dokumentu ulegnie na znacznym obszarze zmianom, szczeg6lnie w zakresie
kubaturowym. Od 2003 r. dla obszaru badan obowigzuje bowiem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca
2003 roku — zgodnie z ktérym zostat on przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
lub zagrodowa — dziatka nr 97/1 i 97/2 oraz zabudowe letniskowa — pozostaty obszar. Zatem caty
obszar opracowania zostat juz przeznaczony pod zabudowe.

Zatem zmiany istniejgcego stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu polegaltyby na wprowadzeniu budynkéw o funkcji mieszkaniowej, letniskowej
(rekreacji indywidualnej) i gospodarczej. Wiaze sie to z(e): uszczelnieniem powierzchni,
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa i zagospodarowaniem,
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zmniejszeniem powierzchni obszaréw otwartych, unieczynnieniem gleby pod zabudows,
uszczelnieniem terenu i wzrostem odptywu powierzchniowego, wzrostem zrddet zanieczyszczen
$rodowiska, wytwarzaniem odpaddéw i $ciekdw, zmiang krajobrazu.

Ze wzgledu na prywatng wlasnos¢ dziatki nalezy sie liczy¢ z duza presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem potrzeb inwestycyjnych, oraz jest
zgodny ze Studium..., ktére poszerza dopuszczona w uchwale Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw
z dnia 22 lipca 2003 roku strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w kierunku zachodnim.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Charakter obszaru objetego planem powoduje, ze obecnie brak jest zasadniczych probleméw
w zakresie srodowiska. Przedmiotowy teren potozony jest na poludniowo-zachodnich kraricach
gminy Rzgdw i cechuje go niewielki stopienn zainwestowania (jeden budynek mieszkalny na
dzialce o nr ewid. 97/1), dlatego tez nie ma tu znaczacych zrddet ucigzliwo$ci w zakresie
zanieczyszczenia powietrza w postaci emisji punktowych, tzw. ,niskich emisji”.

W wyniku zabudowy (np. pod zabudowa, terenami komunikacyjnymi) cze$¢ pokrywy
glebowej ulegta zniszczeniu. Prowadzone prace ziemne doprowadzity do przemieszania pozioméw
genetycznych gleb, modyfikacje gtéwnie dotycza: struktury gleby, zawartosci prochnicy, odczynu,
sktadu mechanicznego i chemicznego, wlasciwosci fizycznych.

W zwiazku z przewaga w Polsce wiatréw o kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim
mogg mie¢ znaczenie zanieczyszczenia naptywajace z zewnatrz — z terenéw sgsiednich. Od strony
zachodniej i wschodniej obecnie sasiedztwo stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej - Zrédlo zanieczyszczen powietrza, ze wzgledu na spalanie paliw
statych, gtéwnie wegla, na potrzeby grzewcze budynkow.

Charakter przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie ulic/drég gminnych powoduje, ze
emisje komunikacyjne majg obecnie maty wptyw na stan sanitarny powietrza.

Ze wzgledu na brak na terenie opracowania oraz w jego bliskim sasiedztwie terendéw
komunikacyjnych ktére cechuje duze natezenie ruchu nie jest on narazony na duza ucigzliwos$é
akustyczna (od drogi krajowej nr 1 relacji Gdansk — £6dz — Katowice — Cieszyn w linii prostej
omawiany obszar dzieli ok. 3,5 km, co nie stanowi bezposredniego zagrozenia).

Zrédlem uciazliwoéci dla $rodowiska jest rowniez prowadzona dziatalno$¢ rolnicza — emisja
amoniaku, podniesienie stezenia zwigzkéw azotu i fosforu w glebie w wyniku zabiegéw
zwigzanych z podnoszeniem zyznosci gleb.

W obszarze opracowania wystepuje réwniez emisja pdl elektromagnetycznych — przez
analizowany obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV,
ktéra stanowi sztuczne zrédto emisji pél elektromagnetycznych.
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza
i ocena oddzialywania realizacji ustaleri planu na srodowisko

4.1. Cele ochrony srodowiska

W projekcie planu przyjeto ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego majace na celu zapewnienie prawidlowego funkcjonowania $rodowiska gminy i jej
ZrOWNOWazony rozwoj.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny MN) projekt planu ustala:

1. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2. zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do rowu
melioracyjnego i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

3. zakaz lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzenn mogacych powodowac przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegOlnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4. nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wdd opadowych
na dziatki sgsiednie;

5. klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6. ustala minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki
budowlanej.

W ramach obszaru objetego opracowaniem projektu planu ustalono réwniez zasady ochrony
urzadzen melioracyjnych szczegétowych, w tym rowu melioracyjnego figurujacego w ewidencji
WZMiUM i podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych (Prawo wodne). Projekt
planu ustala zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego (nr R-49/1), wskazanego na rysunku

planu. Ze wzgledu na zwiekszony odbiér wod drenarskich i powierzchniowych z terenu nowego
zagospodarowania, dopuszcza mozliwo$¢ remontu iumocnien dna iskarp oraz pogtebienie
istniejacego rowu.

Wprowadza obowigzek utrzymania przez wiadcicieli dziatek urzgdzern melioracyjnych
poprzez naprawy rurociggdw oraz konserwacje rowdw melioracyjnych w granicach wlasnej
dziatki, ktére nalezy przeprowadza¢ w terminach i z czestotliwoscia zapewniajacg ich dobry stan
techniczny.

Konieczne jest réwniez zapewnienie dostepu do istniejacego rowu melioracyjnego
wlasciwemu zarzadcy rowow, melioracji iurzadzenn wodnych wcelu konserwacji rowdw,
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zapewnienia bezpieczenstwa ich uzytkowania iochrony przed jego ewentualnym, ucigzliwym
oddzialtywaniem.

Ponadto zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wolno wprowadza¢ do rowu nie

oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych.

Projekt planu dopuszcza przebudowe istniejacego rowu, a w szczegdlnych przypadkach jego
skanalizowanie.

W zakresie wyposazenia przedmiotowego obszaru w infrastrukture techniczng projekt
planu propaguje powszechne stosowanie paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien
czysto$ci emisji spalin, dopuszcza mozliwos¢ zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwana ze zrddet
odnawialnych. Ponadto wprowadza szereg prosrodowiskowych zapiséw z zakresu gospodarki
wodno — $ciekowej — m.in. obowigzek podiaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu oraz zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni
$ciekow. Jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza szczelne, atestowane zbiorniki bezodptywowe.
Realizacja powyzszych zapisow projektu planu korzystnie wptynie na stan powietrza oraz stosunki
wodne analizowanego obszaru.

4.2. Opis projektowanego zagospodarowania

Projekt planu miejscowego sktadajacy sie z czesci opisowej (tekst planu — uchwaty Rady
Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000) ustala dla catego obszaru objetego
projektem planu:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
e) linie zabudowy;
5. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania;

o © N

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury;

10. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt planu nie ustala:
1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
2. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3. terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw
osuwania sie¢ mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

5. granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalenl i podziatéw nieruchomosci.

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami,
dla ktérych ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN do 3MN;

2. tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 3MN okreslone zostaty:
*  przeznaczenie terenu — podstawowe oraz dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace;

* zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania;

»  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (punkt 4.1 prognozy);

* zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy
i gabaryty obiektéow;

* zasady zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — Prawo wodne (punkt 4.1 prognozy);

*  szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

* zasady obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych oraz wskazniki dotyczace miejsc
postojowych.

W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego projekt planu ustala
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zakazem przekroczenia ich
zabudowa, z wyjatkiem wurzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw, stacji
transformatorowych 15/0,4 i innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Okresla
sposob lokalizacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym iuzupetniajacym (w tym budynku
gospodarczego, garazowego czy gospodarczo-garazowego).

W zakresie zasad ksztaltowania ogrodzen nieruchomosci na catym analizowanym obszarze
projekt planu wprowadza zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z betonowych prefabrykatéw
oraz grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego. Dopuszcza jedynie stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu. W granicy
z przestrzenia ogdlnodostepng (drédg publicznych) wliniach rozgraniczajacych drég nalezy
lokalizowac jedynie ogrodzenia z azurowym wypelnieniem i wysokos$ci nie wiekszej niz 1,5 m.

W celu umozliwienia naturalnego przeptywu powietrza projekt planu ustala w ogrodzeniu
minimalng powierzchnie przeswitéw w wysokosci 50% powierzchni przesta miedzy stupkami.

Projekt planu ustala mozliwos¢ lokalizacji reklam, ale z ograniczeniami okreslonymi
planem.
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W  zakresie wydzielania nowych dzialek budowlanych projekt planu dopuszcza
dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie
parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem izasadami okreslonymi
w planie. Indywidualnie dla kazdego terenu przeznaczonego w projekcie planu pod
zainwestowanie zostaly okre§lone parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych tj.
minimalna powierzchnia, dtugosé krétszej granicy/minimalna szerokos¢ frontu, przebieg nowych
granic podzialu oraz obstuge komunikacyjna, ktére nie obowiazuja jedynie przy wydzielaniu
dziatek pod stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, obiekty i urzadzenia
telekomunikacyjne.

W celu zapewnienia tadu przestrzennego, okreslone zostaly zasady (parametry i wskazniki)
ksztattujace brylte budynku oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Projekt planu ustala
maksymalne wysokosci dla nowo projektowanych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym
i uzupeiniajacym. Zakazuje lokalizacji obiektéw wiezowych o charakterze masztu (z wyjatkami
inwestycji celu publicznego z zakresu ?!acznosci publicznej oraz obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej okreslonych w przepisach odrebnych). Nie wolno réwniez realizowad
kondygnacji podziemnych.

W celu wpisania nowej zabudowy w krajobraz projekt planu dopuszcza jedynie stosowanie
naturalnej, pastelowej kolorystyki budynkéw, dostosowanej do koloru pokrycia dachowego.
Zakazuje stosowanie jaskrawych koloréw oraz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu
siding, boazerie elewacyjne itp.) jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz
docelowo papy jako pokrycia dachowego.

Dachy budynkéw nalezy projektowad jako dwuspadowe lub wielospadowe o spadku potaci
dachowych w zakresie 25-55. Pokrycia dachowe i elewacje wszystkich budynkéw
zrealizowanych na dzialce nalezy wykonczy¢ takim samym materialem wykonczeniowym
i o takiej samej kolorystyce.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych docelowo pod inwestycje projekt planu ustala
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy oraz maksymalna powierzchnie
zabudowy.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu projekt planu ustala zasady zagospodarowania w strefie bezpieczenistwa wyznaczonej
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV o szerokosci po
6 m na kazda strone od osi linii. W zakresie zagospodarowania w obrebie strefy bezpieczenstwa
projekt planu zakazuje nasadzen gatunkéw drzew i krzewow, o naturalnej wysokosci powyzej
3,0 m. Lokalizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa ale tylko w porozumieniu z wlasciwym
zarzadca sieci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw.

W zakresie obstlugi komunikacyjnej okreslono w projekcie planu system drég
ogblnodostepnych i wewnetrznych, zapewniajagcych wewnetrzna obstuge komunikacyjna
analizowanego obszaru i powigzania z zewnetrznym systemem komunikacyjnym. Projekt planu
wyznacza dwie nowoprojektowane drogi dojazdowe oraz przeznacza pas terenu pod poszerzenie
drogi gminnej nr 106439E, dla ktdrej ustala klase drogi dojazdowej. Indywidualnie dla kazdego
wyznaczonego ciggu komunikacyjnego okresla parametry techniczne.
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Ponadto projekt planu okresla wskazniki dotyczace miejsc postojowych.

Projekt planu ustala takze docelowo zaopatrzenie terendw w media techniczne poprzez
modernizacje, rozbudowe i budowe systemdéw infrastruktury techniczne;j.

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw
infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie
$ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode projekt planu ustala zaopatrzenie z gminnej sieci

wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej
stosownie do potrzeb lokalnych.

Przy rozbudowie i budowie wodociagéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz.
zaopatrzenia wodnego, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw p.poz. oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegélnych. W przypadku gdy
zapotrzebowanie na wode do celéw p.poz. przekracza wydajnos¢ komunalnej sieci wodociagowej
nalezy budowac zbiorniki retencyjne, zbiorniki przeciwpozarowe lub indywidualne ujecia wody.

W zakresie odprowadzania $ciekdw projekt planu ustala obowiazek odprowadzania sciekéw
w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng. Do czasu wyposazenia
terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza rozwigzanie tymczasowe - mozliwosé
odprowadzania $ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego. Ustala
jednak obowigzek podiaczenia wszystkich dzialek budowlanych do sieci kanalizacyjnej, zaraz po
jej zrealizowaniu.

Projekt planu wprowadza zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw.

W  zakresie odprowadzenia wo6d opadowych i roztopowych projekt planu ustala
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa

i podziemna do gruntu w granicy wilasnych dziatek i do istniejacych rowdw odwadniajacych
a nastepnie systemem rowdow odwadniajacych do wdd ptynacych, na zasadach okres$lonych
w przepisach odrebnych. Dopuszcza réwniez mozliwo$¢ odprowadzania wdéd do kanalizacji
deszczowe;j.

Projekt planu nakazuje ksztalttowaé powierzchnie dzialek budowlanych w sposéb
zabezpieczajacy sgsiednie tereny iulice przed splywem powierzchniowym wodd opadowych
i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

W zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczna projekt planu ustala sie¢ napowietrzng
i kablowg sredniego SN-15kV i niskiego napiecia jako podstawowe zZrédlo energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny projekt planu ustala docelowo zaopatrzenie w gaz z

projektowanej sieci $redniego cisnienia wybudowanej w pasach ulicznych drég (w odlegtosci min.
0,5m od linii ogrodzen). Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza zaopatrzenie z butli lub
zbiornikdw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej projekt
planu ustala zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych zrddet ciepta wolnostojacych lub

wbudowanych w budynki. Ustala obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin. Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto
energia pozyskiwang ze Zrédet odnawialnych tj. energia storica, biomasy i inne.
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W  zakresie obstugi telekomunikacyjnej projekt planu ustala bezposrednia obstuge
abonentéow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

W zakresie gospodarki odpadami projekt planu ustala obowigzek gromadzenia i selekcji
odpadéw na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Odbiér iusuwanie
odbywaé si¢ powinno zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy.

4.3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu mpzp

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych
iszczegbtowych z =zakresu ochrony s$rodowiska. Szczegétowy wykaz aktéw prawnych
uwzglednionych przy tworzeniu planu zawiera p. 1.5 prognozy.

Projekt planu nie wyznacza terendw gorniczych, terendw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz terendw osuwania si¢ mas ziemnych, ktére podlegaja ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja zadne prawne formy
ochrony przyrody. Nie lezy on réwniez w obrebie obszaru NATURA 2000.

Z przepisow art. 113 ust. 2 pkt 1 i art. 114 ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska” wynika
potrzeba okredlenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terendw podlegaja ochronie
akustycznej. W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze, tereny MN —
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna zaliczono do podlegajacego
takiej ochronie.

Dla w/w terenu obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualnymi przepisami
szczego6lnymi, ktérych zgodnie z planem nie wolno przekroczyc¢.

Ochrona na podstawie odrebnych przepiséw

Istotnym elementem ustaleni projektu planu s3 zapisy z zakresu zagospodarowania obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, ze wzgledu na znajdujace si¢ na
terenie opracowania istniejacych urzadzern melioracyjnych (réw melioracyjny) figurujace
w ewidencji WZMiUW.

Projekt planu wprowadza obowigzek utrzymania przez wiascicieli dziatek urzadzen
melioracyjnych poprzez naprawy rurociagéw oraz konserwacje w granicach wiasnej dziatki, ktore
nalezy przeprowadzac¢ w terminach i z czestotliwoscia zapewniajaca ich dobry stan techniczny.

Konieczne jest rowniez zapewnienie dostepu do istniejacego rowu melioracyjnego
wlasciwemu zarzadcy rowdw, melioracji iurzadzen wodnych wcelu konserwacji rowdw,
zapewnienia bezpieczenstwa ich uzytkowania i ochrony przed jego ewentualnym, ucigzliwym
oddzialtywaniem.

Projekt planu ustala zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego (nr R-49/1). Ze wzgledu
na zwiekszony odbiér wod drenarskich i powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowania,
dopuszcza mozliwos¢ remontu i umocnien dna i skarp oraz pogtebienie istniejgcego rowu, jak tez
przebudowe istniejacego rowu.
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W szczegélnych przypadkach projekt planu dopuszcza jego skanalizowanie.

Ponadto zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wolno wprowadza¢ do rowu nie
oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Obszar objety projektem planu potozony jest na potudniowo — zachodnich kraficach gminy
Rzgow we wsi Czyzeminek. Swoim zasiegiem obejmuje obszar ca 3,15 ha w sasiedztwie
skrzyzowania drég gminnych nr 106439E i 106409E.

Jest to teren zainwestowany w niewielkim stopniu (zabudowana i zagospodarowana jest
dotychczas jedna dziatka o nr ewid. 97/1). Pozostate okoto 90% analizowanego obszaru nadal
pozostaje w uzytkowaniu przyrodniczym, a dokladnie rolniczym. Niektére dziatki sa
»odtogowane”.

Reprezentantem szaty roslinnej jest zaréwno zielent wysoka jak i zielen niska. Zielert wysoka
wystepuje przede wszystkim w poludniowej czesci analizowanego obszaru w sgsiedztwie rowu
melioracyjnego oraz w $rodkowej czesci, na odtogowanych polach uprawnych rozparcelowanych
obecnie pod tereny budowlane. Zielen niska jest to gléwnie zielen antropogenna,
charakterystyczna dla terendw rolniczych — grunty orne (pola uprawne).

Jego sasiedztwo od strony poéinocnej i poludniowej stanowia tereny otwarte uzytkowane
rolniczo z licznie wystepujaca zielenig wysoka. Od zachodu i wschodu obszar graniczy z terenami
zabudowy. W odlegtosci ok. 100 m od wschodniej granicy analizowanego obszaru rozciaga sie
znacznych rozmiaréw kompleks lesny.

Zachowane dotychczas tereny aktywne przyrodniczo, szczegélnie w poludniowej
i centralnej czesci przedstawiajg duza warto$¢ przyrodniczg. Obszar objety opracowaniem nie ma
bezposrednich powigzan ekologicznych z gtéwnymi strukturami systemu ekologicznego gminy —
tj. z doling rzeki Dobrzynka. Posrednio takie powiazanie zapewnia jednak sie¢ rowdw
melioracyjnych. Ponadto tereny otwarte w postaci pdl uprawnych, szczegélnie te odlogowane,
mogg zapewnia¢ poérednie powigzania z systemem ekologicznym gminy.

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi przeksztalcenie catej powierzchni terendéw
dotychczas aktywnych przyrodniczo w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Powierzchnia
terendow aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego ulegnie zatem bardzo duzemu
zmniejszeniu. Istotne jest zatem pozostawienie jak najwiekszej powierzchni terenéw aktywnych
przyrodniczo. Realizacji tego zalozenia stuza zapisy planu okre$lajace minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnych wskazanych do zachowania. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng plan ustala minimalng wartosci
powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Ponadto w potudniowej czeéci analizowanego terenu w s3siedztwie rowu melioracyjnego
projekt planu wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy pozostawia tym samym pas o szerokosci
8,0 m wolny od zabudowy i w przyrodniczym uzytkowaniu Umozliwi to zachowanie
i pozostawienie terendéw zadrzewionych i mniej przydatnych dla zabudowy jako powierzchni
biologicznie czynnej.

Plan nie odnosi si¢ do $§wiata zwierzecego, nalezy jednak zatozy¢, iz w granicach obszaru
objetego planem rozwdj $wiata zwierzecego, poza drobnymi organizmami, jest znacznie
ograniczony.
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Zgodnie z ustaleniami projektu planu ogrodzenia nieruchomosci powinny by¢ z azurowym
wypelnieniem. W celu umozliwienia naturalnego przeptywu powietrza projekt planu ustala
w ogrodzeniu minimalng powierzchnie przeswitéw w wysokosci 50% powierzchni przesta miedzy
stupkami. Ponadto zakazano stosowania w ogrodzeniach przeset z betonowych prefabrykatéw
oraz grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego.

Proporcja terenéw o r6znych formach uzytkowania

Na obszarze objetym opracowaniem proporcje pomiedzy terenami aktywnymi biologicznie
a zabudowanymi sa bardzo korzystne dla terenéw aktywnych biologicznie.

Zaproponowane w projekcie planu przeksztatcenie dotychczasowych terenéw otwartych
W tereny zagospodarowane, znaczaco wplynie na zachwianie dotychczasowej proporcji na
niekorzys¢ terenéw aktywnych biologicznie. Niemalze wszystkie tereny dotychczas czynne
przyrodniczo stang sie terenami zurbanizowanymi lub komunikacyjnymi. Ustalony przez projekt
planu obowiazek zachowania minimalnych procentowych udzialéw powierzchni biologicznie
czynnej na nowo wyznaczonych terenach mieszkaniowych nie zrekompensuje tej powierzchni
aktywnej biologicznie.
Na obszarze objetym opracowaniem mozna wyrdznic¢ grupy terenow:

* tereny ukladu komunikacyjnego;

* tereny zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego.

4.4. Ocena warunkdw zagospodarowania terenu okreslonych
w projekcie mpzp wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

W projekcie planu dla terenu, w obrebie ktérego moze by¢ lokalizowana zabudowa,
okreslono parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektéw (m.in. maksymalng wysoko$¢ budynku), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej i maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
majacy na celu ksztaltowanie projektowanej zabudowy w sposéb planowy i racjonalny.

Na calym analizowanym obszarze zgodnie z ustaleniami planu nie mozna lokalizowaé
zadnych przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Lokalizowane na analizowanym terenie obiekty i urzadzenia nie moga powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji
i energii, w szczegdlnosci wytwarzajacych hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

W  celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowy
a powierzchnig aktywna przyrodniczo, dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie
i zagospodarowanie (tereny MN) projekt planu wprowadza obowigzek zachowania minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Zapis ten
zapobiegnie réwniez zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do zainwestowania.
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Projekt planu nie wskazuje jakie formy zieleni s preferowane lub zalecane. Dla poprawy waloréw
krajobrazowych wskazane byloby okreslenie udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlane;.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia i przebywania obecnym i przysztym
uzytkownikom calego analizowanego terenu na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska projekt planu ustanowit tereny
podlegajace ochronie akustycznej — teren zabudowy mieszkaniowej (MN). Dotrzymanie
standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezalo od odlegtosci
zabudowy od tras komunikacyjnych, a takze stosowanych form ochrony przed hatasem (np. zielen
izolacyjna, nowoczesne technologie sprzyjajace srodowisku - obnizajace hatas przemystowy).

Projekt planu zawiera réwniez wiele zapiséw majacych na celu ochrone warunkow
gruntowych i wodnych. Dla ochrony warunkéw gruntowych i wodnych projekt planu zakazuje
wprowadzania nie oczyszczonych ioczyszczonych $ciekéw bytowych do rowu melioracyjnego
ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych zbiornikdw na $cieki. Powstajace $cieki
docelowo musza by¢ odprowadzane jedynie w systemie kanalizacji sanitarnej czasowo przewiduje
sie stosowanie zbiornikdw typu “szambo”. Ustala rowniez zakaz realizowania przydomowych
oczyszczalni $ciekdw na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto projekt planu chroni
istniejagce obiekty urzadzen melioracyjnych (réw melioracyjny) figurujace w ewidencji
WZMiUW. Wprowadza obowiazek naprawy rurociagéw oraz ich konserwacje w terminach
iz czestotliwoécia zapewniajacg ich dobry stan techniczny. Ustala zachowanie rowu. Jego
skanalizowanie dopuszcza jedynie w szczegdlnych przypadkach.

Powierzchnia dziatek budowlanych powinna zosta¢ zagospodarowana w sposob
zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem wdd opadowych. Projekt planu zakazuje
podwyzszania terenu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne.

Zakazane jest pozyskiwal energie cieplng w sposéb mogacy znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko. Plan dopuszcza jedynie ogrzewanie budynkéw paliwami zapewniajagcymi wysoki
stopieni czystosci emisji spalin.

Powstajace odpady musza by¢ gromadzone selektywnie na dziatkach budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz odbierane iusuwane zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw
przeznaczonych do urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie
dostepnos$ci do wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak ucigzliwosci
zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

4.5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na sSrodowisko, na
cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 20003 oraz zdrowie ludzi

Projektowanie w zmianie planu zagospodarowanie bedzie si¢ wiazalo z nastepujacymi
zjawiskami:

3 Celem Natura 2000 jest zachowanie ékmeych typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunk@wzedmioty ochrony),
ktére uwaa sk za cenne i zagrone w skali catej Europy.
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wprowadzeniem gazow lub pyléw do powietrza — w projekcie planu ustalono, zakaz

lokalizowania obiektéw i urzadzern mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci, oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, m.in. powodujace
zanieczyszczenie powietrza; emitorem zanieczyszczen pylowych i gazowych do atmosfery
beda indywidualni wytworcy ciepta na wlasne potrzeby; w zakresie ogrzewania lokalnego,
indywidualnego do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej projekt planu ustala
zastosowanie paliw grzewczych zapewniajagcych wysoki stopienn czystosci emisji spalin
(w szczegblnosci: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy, energia
elektryczna i inne) oraz dopuszcza réwniez mozliwos¢ zaopatrzenia w cieplo energia
pozyskiwana za zrddet odnawialnych (w szczegdlnosci: energia storica, biomasy iinne);
w praktyce realizacja powyzszych zapiséw bedzie sie odbywata w perspektywicznie dlugim
okresie czasu, wymaga bowiem poniesienia przez indywidualnych uzytkownikow terenéw
znacznych nakladéw inwestycyjnych;

zrédltem zanieczyszczen powietrza beda rdwniez tereny komunikacyjne ($rodki transportu),
gléwnym zZrédiem uciazliwosci w zakresie zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego
nadal pozostanie droga gminna nr 106409E - ulica Gléwna przebiegajaca w odlegtosci ok.
30,0m za wschodnig granica opracowania oraz stanie si¢ droga gminna nr 106436E;
dodatkowo znacznie wzros$nie emisja spalin i pyléw zwigzanych z eksploatacja pojazdow
samochodowych w stosunku do stanu obecnego - aktywne przyrodniczo dotychczas tereny
zostang przeksztalcone w tereny zurbanizowane - co wigze sie ze wzrostem lokalnego
natezenia ruchu samochodowego, bedacego Zréddtem hatasu i emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego; pod projektowany system komunikacyjny projekt planu
przeznacza ok. 11% analizowanego terenu;

warto podkregli¢, iz stosunki wietrzne panujace na omawianym obszarze s3 w duzym stopniu
wynikiem niekorzystnego wptywu emisji pytowo-gazowej z terendw sasiadujacych (przewaga
wiatréw z sektora zachodniego), czestotliwo$¢ i predkos¢ napltywajacych mas powietrza
(wiatréw) jest jednym z czynnikéw rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, gdyz skuteczne
przewietrzenie terenéw, na ktdrym gromadza sie zanieczyszczenia ogranicza mozliwo$c
zaistnienia w powietrzu przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen;

w celu ochrony otaczajacych terenéw przed zanieczyszczeniem powietrza powinny zostac
wykonane wiasciwe ksztalttowanie nawierzchni drogi, w celu unikniecia duzych pochylen
podloza, za§ w celu minimalizacji rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen na tereny sasiadujace
zaleca sie zakladanie pasow zieleni izolacyjnej;

wprowadzaniem $cieké4w do wéd lub ziemi — w ramach calego obszaru objetego
opracowaniem obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sSciekéw

bytowych do rowu melioracyjnego i gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikdw na $cieki; docelowo wszystkie dziatki budowlane w granicach przedmiotowego
obszaru muszg zosta¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej, a powstajace $cieki odprowadzane
w systemie kanalizacji zbiorczej, projekt planu nie zezwala na budowe przydomowych
oczyszczalni ciekdéw;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilosci odprowadzanych sciekéw
z omawianego obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia
proces6w urbanizacyjnych;
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zmiang warunkéw hydrogeologicznych - wprowadzenie nowej zabudowy oraz rozbudowa

istniejacego i budowa nowych ciagéw komunikacyjnych przyczyni si¢ do zmiany warunkéw
gruntowo-wodnych; zabudowa oraz wyasfaltowanie czeSci terenu ogranicza mozliwosé
zasilania wod gruntowych, i jednoczesnie zmienia sptyw powierzchniowy - przyspiesza
i zwieksza splywu wdd opadowych iroztopowych, w zwiagzku ze zmiang pokrycia terenu
iuszczelnieniem znacznej cze$ci poditoza w wyniku stosowania nieprzepuszczalnych
nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wéd w glab podtoza;

wykorzystywaniem zasobéw s$rodowiska — na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepuja ztoza surowcéw;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu i pokrywy glebowej - gtéwnym
sposobem ingerencji w istniejaca rzezbe i pokrywe glebowa bedzie projektowana zabudowa,
miedzy innymi na skutek robdt koniecznych do posadowienia budynku; projekt planu

zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych oraz podwyzszania terenu poprzez nawiezienie
gruntu, gruzu i tym podobne;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — mozemy sie spodziewaé zanieczyszczenia gleb
metalami ciezkimi (gldwnie otowiem) wzdtuz uktadu komunikacyjnego — drogi istniejacej -
dojazdowej 1KDD oraz docelowo drég projektowanych 2KDD i 3KDD; na obszarze objetym

planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogloby przy
respektowaniu wytycznych planu powodowa¢ zanieczyszczenie gleby lub ziemi

emitowaniem hatasu — gtéwnym Zrédtem ucigzliwosci akustycznej beda tak jak dotychczas
trasy komunikacyjne, w tym droga gminna nr 106409E biegnaca w odlegtosci ok. 30,0 m za
wschodnia granica opracowania oraz istniejagca droga gminna nr 106439E stanowiaca
bezposrednia granice od pdinocy i docelowo dwie drogi nowoprojektowane (2KDD i 3KDD);
ponadto zrédiem hatasu beda auta uzytkownikéw terenu; na obecnym etapie nie mozna
dokladnie okredli¢ poziomu wytwarzanego hatasu, gdyz bedzie on uzalezniony od liczby
uzytkownikéw terenu;

wytwarzaniem odpadéw — obecnie jedynym zrédltem odpad6éw jest istniejaca zabudowa;
plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza
natomiast o lokalizacji konkretnych obiektéw, na obecnym etapie nie mozna dokiadnie

okresli¢ ilosci i rodzaju powstajacych odpadéw, ktérych wielko$¢ zalezna jest od ilosci
uzytkownikéw danego obszaru;

projekt planu ustala obowiazek gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — gléwnym emitorem pél elektromagnetycznych

w ramach obszaru objetego opracowaniem pozostanie istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV;

zmiang szaty roélinnej - w wyniku realizacji projektu planu nastapia przede wszystkim
negatywne zmiany w zakresie szaty roslinnej;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami planu nie przewiduje sie
lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych nowych obiektéw mogacych stanowi¢ ryzyko
wystapienia powaznych awarii.
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Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na poszczeg6lne elementy sSrodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000:

powietrze: najwiekszy wplyw na jako$¢ powietrza bedzie miala emisja gazéw i pytéw do
powietrza pochodzaca z kilku zréddet — realizacja zabudowy i uzytkowanie obiektow
budowlanych, prowadzenie dzialalnosci ustugowej oraz ruch kotowy mna trasach
komunikacyjnych, parkingach i w obrebie poszczegdlnych terenéw zabudowy; dlatego bardzo
korzystnym zapisem projektu planu jest dopuszczenie tylko zZrddet ciepta bezpiecznych
ekologicznie; stan sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wylacznie od przestrzegania przez
przyszltych uzytkownikéw tego terenu w/w wymogu oraz przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska (ochrony powietrza), jak réwniez od naptywu zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: wraz z realizacja zabudowy na calym analizowanym obszarze moze dojé¢ do
wyksztalcenia sie klimatu charakterystycznego dla terendéw zurbanizowanych;

wody powierzchniowe i podziemne: realizacja projektu planu nie spowoduje pogorszenia

stanu wod, bowiem projekt planu zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
$ciekéw bytowych do rowu melioracyjnego i do gruntu oraz utrzymywania otwartych
zbiornikdw na S$cieki; docelowo dopuszcza odprowadzanie $ciekéw jedynie w systemie
kanalizacji sanitarnej, do ktdérej musza zosta¢ podlaczone wszystkie dziatki budowlane; do
czasu jej zrealizowania dopuszcza rozwigzanie tymczasowe — atestowane, szczelne zbiorniki
bezodptywowe (,szamba”); ponadto wprowadza zakaz budowy przydomowych oczyszczalni
$ciekdw, ktoére nie stanowia zabezpieczenia wod i gruntu przed zanieczyszczeniami, a wrecz
s3 zrodtem zakazenia bakteriologicznego (oczyszczalnie drenazowe); ponadto projekt chroni
istniejace obiekty urzadzen melioracyjnych (réw melioracyjny) figurujace w ewidencji
WZMiUW;

zabudowa oraz tereny utwardzone (w tym tereny komunikacyjne) ograniczaja mozliwosé
zasilania wéd gruntowych, jednoczesnie przyczyniajac sie do zwiekszenia przeptywu
w okolicznych ciekach i rowach melioracyjnych; w wyniku realizacji projektu planu udziat
terenéw zabudowy do terenéw uzytkowanych przyrodniczo wzroénie i bedzie na tyle duzy, iz
moze wystapi¢ zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego,

przy respektowaniu wytycznych planu nie powinno wiec nastgpi¢ pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi i gleby: roboty budowlane zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy

spowoduja naruszenie istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami, ulicami nastapi
unieczynnienie gleby), a tym samym ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
zmniejszenie powierzchni produkcyjnej gleb; skutkiem tych dzialann moze by¢: usuniecie
gleby na powierzchni przeznaczonej pod budynek lub cigg komunikacyjny, zmiane cech
fizycznych gleby lub powstanie gruntéw nasypowych; nie powinny nastgpi¢ zmiany
w zakresie uksztaltowania terenu, bowiem projekt planu zakazuje realizacji kondygnacji
podziemnych oraz podwyzszania terenu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

zwierzeta i rodliny, ekosystemy: zaktada sie, ze potencjalne zmniejszenie bior6znorodnosci

jest proporcjonalne do zrdéznicowania i zageszczenia gatunkéw roslin i zwierzat oraz
powierzchni terendw zabudowy; negatywne zmiany w srodowisku roélin i zwierzat nastapia
na terenach obecnie wolnych od zabudowy przeznaczonych do wurbanizacji; forma
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rekompensaty tych strat bedzie wprowadzanie réznorodnej gatunkowo rodlinnosci przez
indywidualnych uzytkownikéow terenu jako towarzyszacej zabudowie; uksztalttowana ona
jednak zostanie gléwnie w oparciu o gatunki rodlin ozdobnych i obcych, czesto inwazyjnych,
ktére stanowia zagrozenie dla rodzimej flory; dla zapewnienia cigglosci powigzan
przyrodniczych oraz ochrony szlakéw migracji zwierzat, w projekcie planu dopuszczono
mozliwosé realizacji jedynie azurowych ogrodzen;

klimat akustyczny: ze wzgledu na projektowane zamierzenia projekt planu ustanowit
ochrone akustyczng dla terenéw MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng; nalezy jednak podkreslié, iz klimat akustyczny na
analizowanym obszarze ksztaltowany jest przede wszystkim przez uklad drogowy;

krajobraz: ze wzgledu na charakter i polozenie analizowanego obszaru realizacja projektu
planu bedzie wigzala si¢ ze zmiang krajobrazu — przeksztalcenie terenu rolniczego ze
znacznym udziatem zieleni wysokiej w postaci zadrzewienn w teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; dla harmonijnego wpisania nowej zabudowy w krajobraz projekt planu
okresla zasady kompozycji iksztaltowania projektowanej zabudowy (np. w zakresie
wysokosci budynkéw, ich wykonczenia, warunkéw lokalizacji); nakazuje wykonanie dachow
i wykorczenie elewacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce w takiej samej
kolorystyce i z takiego samego materiatu oraz dopuszcza kolorystyke naturalng dostosowana
do pokrycia dachowego; zakazuje stosowanie jaskrawych koloréw oraz stosowania oktadzin
ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) jako materiatu
wykoniczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

zdrowie ludzi: zachowanie istniejacej zabudowy 1 ciaggédw komunikacyjnych oraz

dopuszczenie mozliwosci realizacji nowych o innych funkcjach i rozbudowy ukiadu
komunikacyjnego zwiekszy zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen
powietrza, emisje hatasu);

bardzo korzystnym zapisem jest wprowadzenie standardéw akustycznych;

dobra materialne: w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nastapi poprawa jakosci
i warto$ci débr materialnych - nastapi wzrost wartoéci nieruchomosci gruntowych wskutek
zmiany ich przeznaczenia na tereny budowlane oraz poprawy ich dostepnosci.

Realizacja ustalen planu nie powinna negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony

obszaréw Natura 2000. Najblizej wzgledem analizowanego obszaru — ok. 16,5 km na potudniowy —
zachdd — potozony jest obszar majacy znaczenie dla Wspoélnoty GRABIA PLH 100021.

Ponadto plan ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody, przy respektowaniu ktérych

nastgpi wyeliminowanie badz ograniczenie negatywnego oddzialtywania w wyniku realizacji

ustalenl projektu planu (pkt. 4.1. prognozy).

Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w ramach

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny podlegajace
ochronie akustycznej — tereny MN — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa

(jednorodzinna).

Dla w/w terenéw obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane

przez poszczegllne grupy zrddet hatasu okreslone w aktualnych przepisach szczegdlnych.
Ochrona w/w terenéw przed hatasem powinna polega¢ na:
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* utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
* zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku
informacji o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okresli¢, jakie przedsiewziecia zostana
zrealizowane i czy beda to przedsiewziecia, ktérych oddziatywanie na srodowisko bedzie znaczace
w rozumieniu obowigzujacych przepiséw. Okreslenie oddzialywan jest zatem niepeilne i ma
charakter ogdlny.

Oddziatywania beda wystepowaly w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw, ich
eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy bedzie si¢ wigzata przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia
planowanego przedsiewziecia i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy
prace maja charakter okresowy i nie wplywaja na stan $rodowiska, poniewaz wszystkie
oddzialtywania maja charakter przemijajacy.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okreSlonym korzystaniem ze $rodowiska,
z oddzialywaniem na niego poprzez:

v’ emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
emisja hatasu,
wytwarzaniem odpaddéw,
poborem wody,
poborem energii,

powstawaniem $ciekdw bytowych,

NN

powstawaniem wod opadowych i roztopowych.

Intensywnos¢ poszczegélnych rodzajéw oddziatywan bedzie zréznicowana, w zaleznos$ci od
zastosowanych rozwigzan techniczno — technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopienn degradacji terenu zwiazanego
z dziatalnoscia projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Moze zaj$¢ potrzeba podejmowania
prac rekultywacyjnych przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badz
wykorzystania istniejacych budynkéw i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do
innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Prace rozbidrkowe irekultywacyjne moga staé sie
zrédtem emisji niezorganizowanej pytéw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen
projektu planu na $rodowisko w podziale na oddzialywania:

*  bezposrednie — zmniejszenie obszaréw rolniczych, mechaniczne przeksztalcenia pokrywy
glebowo-rodlinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi pod budynkami
i terenami komunikacyjnymi, emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza,
wzrost poziomu hatasu, wzrost ilosci wytwarzanych odpaddéw i $ciekow, wzrost ilosci
odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

* posrednie — uszczelnienie powierzchni, wzrost zrédet zanieczyszczen $rodowiska, ryzyko
wystgpienia wypadkéw, poprawienie jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
gleb po wprowadzeniu systemu kanalizacji; poprawa estetyki zabudowy;

* wtérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest zrodtem emisji gazéw obnizajacych
odczyn opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddziatywanie narazone sa
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gleby oraz rodlinnos¢, zwiekszenie sptywu powierzchniowego wdd opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni, poprawa higienicznych warunkéw zycia ludnosci;

* skumulowane — na terenach przeznaczonych do zainwestowania na skutek lokalizacji
obiektéw o réznych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi) beda
kumulowaly sie réznego rodzaju zanieczyszczenia — emisje pylowe i gazowe do atmosfery
(w tym emisje komunikacyjne, emisja niska); $cieki; odpady; emisje i hatas komunikacyjny;
promieniowanie elektromagnetyczne;

*  krétkoterminowe — emisja hatasu budowlanego, zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy,
odpady budowlane, ryzyko wystagpienia wypadkéw w fazie budowy, fragmentaryczne
zaktdcenie funkcjonowania srodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

* dlugoterminowe - wuszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej poprzez zajecie zabudowa i zagospodarowaniem, zmniejszenie powierzchni
obszaréw rolniczych, wzrost zZrddel zanieczyszczen $rodowiska, wytwarzanie odpadéw
i $ciekow (wzrost ilosci odpaddw i $ciekéw spowodowany wzrostem ilosci uzytkownikéw
terendw), wzrost ilosci odprowadzanych wdéd opadowych i roztopowych ze szczelnych
powierzchni, poprawienie jako$ci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb po
wprowadzeniu systemu kanalizacji, emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do
powietrza;

» stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie
terenéw, zmniejszenie powierzchni obszaréw rolniczych, uszczelnienie powierzchni, wzrost
zrédet zanieczyszczen srodowiska, zmiana krajobrazu, wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw
i $ciekdw, wzrost ilosci odprowadzanych wdéd opadowych i roztopowych ze szczelnych
powierzchni, poprawienie jako$ci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb po
wprowadzeniu systemu kanalizacji, poprawa higienicznych warunkéw zycia ludnosci;

* chwilowe - ryzyko wystgpienia wypadkéw w fazie budowy, powstawanie odpadéw
budowlanych, hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca
sprzetu budowlanego wystepujace w fazie budowy obiektow.

Mozliwe oddzialywania nie beda mie¢ znaczacego wpltywu na cel i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000. Proponowane przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie stanowi znacznego zrddla ucigzliwosci dla srodowiska. W wyniku realizacji
ustalen planu wzro$nie liczba Zrddet zanieczyszczen $rodowiska, ale jednak beda one miaty
znaczenie lokalne. Ponadto plan zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowaé ewentualne
negatywne skutki przeksztalcenia terenéw otwartych w tereny zainwestowane, m.in. zakaz
lokalizowania obiektéw i urzadzern mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialtywania na $rodowisko; w zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje
ogrzewanie budynkéw ze zrédet bezpiecznych ekologicznie.

4.6. Mozliwosé ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu
planu na $rodowisko

Zmiany jakie wprowadza plan w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terendow
polegaja na przeznaczeniu pod zabudowe (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) ok.
89% analizowanego obszaru oraz przeznaczeniu ok. 11% terenu badan pod uktad komunikacyjny
(drogi lokalne). W wyniku realizacji ustalenn planu nastgpi zatem przeksztalcenia catego
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analizowanego obszaru dotychczas aktywnego przyrodniczo w tereny zainwestowane.
Powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w obrebie analizowanego obszaru w stosunku do
stanu istniejgcego ulegnie zatem znacznemu zmniejszeniu. Projekt planu nie wyznacza bowiem
terenéw wylaczonych z zabudowy.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustalen odnosi si¢ niniejsze
opracowanie, zawiera zapisy, ktdre maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢
przy urbanizacji przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla speinienia przyjetych
w planie w/w zatozen prosrodowiskowych jest respektowanie zapiséw planu przez uzytkownikow
terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych teren6w maja
na celu m.in. ochrone warunkéw srodowiskowych oraz ludzi.

Istotny wptyw na zagospodarowanie analizowanego obszaru maja réwniez okreslone w nim
zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.
Systematyzuja one dziatalno$¢ gospodarcza oraz urbanizacje w zakresie gospodarki wodno-
$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami oraz okreslajg
ogbélne warunki korzystania ze $rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidtowe
funkcjonowanie obszaréw. Do rozwigzan pro srodowiskowych nalezy zaliczy¢:

* wprowadzenie obowigzku podlaczenia wszystkich dzialek budowlanych w granicach
przedmiotowego obszaru do sieci kanalizacyjnej zaraz po jej zrealizowaniu;

*  wprowadzenie zakazu realizacji na terenach przeznaczonych do zabudowy przydomowych
oczyszczalni ciekdw;

* dopuszczenie mozliwosci stosowania zbiornikéw bezodptywowych tylko jako rozwigzania
tymczasowego; musza one by¢ jednak atestowane, szczelne oraz okresowo oprdzniane;

» zakazanie wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do rowu
melioracyjnego i do gruntu;

* dopuszczenie jedynie paliw zapewniajacych wysoki stopiefl czystosci emisji spalin oraz
odnawialnych zrédet energii;

* obowigzek selekcji odpaddw.

Negatywne oddzialywanie ustalenn planu na $rodowisko bedzie sie przejawialo przede
wszystkim: zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudows,
zmniejszeniem powierzchni obszaréw uzytkowanych rolniczo, unieczynnieniem gleby pod
zabudowa, uszczelnieniem terenu, wzrostem ilo$ci odpadéw iwytwarzanych $ciekéw,
zwiekszeniem sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie uszczelnionych
powierzchni.

Uciazliwosci jakie powstang w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nie powinny
znaczaco wplynac¢ na znaczne pogorszenie sie waloréw srodowiska w skali wsi i gminy. Ww.
negatywne oddziatywania ustalenl projektu planu nie powinny miec¢ jednak znaczacego wpltywu na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Ze wzgledow sanitarnych zaleca si¢ zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy
i komunikacji powierzchni. Trawniki spelniaja podstawowa role sanitarno-higieniczna
wychwytujac zanieczyszczenia, a sedymentacja pytu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu
unoszeniu i przenikaniu do gleb.
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4.7. Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu
ich zagospodarowania, warunkéw dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej wskazuja nowe mozliwosci rozwoju wsi w oparciu o istniejagce uwarunkowania.

Wyznaczone tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng stanowia kontynuacje
zapisdw obowiazujacego Studium...., zgodnie z ktérym analizowany obszar przeznaczony zostat
pod rozwdéj budownictwa mieszkaniowego i ustugi (obszar 19MR).

Od 2003 r. dla obszaru badani obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
—uchwata Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 roku — zgodnie z ktédrym zostat
on przeznaczony do urbanizacji - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa —
dziatka nr 97/1 1 97/2 oraz zabudowe letniskowg — pozostaty obszar.

Ze wzgledu na prywatng wilasno$¢ dziatki nalezy sie jednak liczy¢ z duza presja realizacji
zamierzen inwestycyjnych. Opracowywany miejscowy plan jest wynikiem potrzeb
inwestycyjnych oraz interesu oséb trzecich. Zmiany pomiedzy obowigzujacym prawem
miejscowym (uchwatg z 2003 r.), a obecnym projektem planu polegaja na poszerzeniu mozliwosci
zainwestowania w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nastagpi zamiana
przeznaczenia terenu znacznej czesci analizowanego obszaru z dotychczasowej funkcji zabudowy
letniskowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz wprowadzenie nowego ukiadu
komunikacyjnego.

Nalezy jednak podkresli¢, iz uwarunkowania przyrodnicze w poludniowej czesci
analizowanego obszaru — fragment terenu 1MN i 3MN nie stwarzajg korzystnych warunkéw
realizacji zabudowy i uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na:

* przebieg rowu melioracyjnego R-49/1 peinigcego funkcje odwadniajaca — odbiornik wod
powierzchniowych;

* staba no$no$¢ gruntéw - piaski i mulki rozlewiskowo - jeziorne stwarzajace niekorzystne
warunki dla posadowienia zabudowy oraz odznaczajace sie zlozonymi i skomplikowanymi
warunkami gruntowymi;

* geomorfologiczne potozenie terenu — w obrebie réwniny rozlewiskowo - jeziornej — obszar
o plaskiej réwninnej powierzchni o wysokosci w stosunkéw do ciekéw podobnej jak
wysoko$¢ tarasow;

* glebokosc¢ zalegania zwierciadta wéd podziemnych ptycej niz 2 m p.p.t.;

*  przewage gleb organicznych — gleby murszowo-mineralne i murszowate;

* znaczny udzial zadrzewien charakterystycznych dla terenéw podmoktych i wilgotnych;

potudniowa cze$¢ analizowanego obszaru potozona w sgsiedztwie rowu melioracyjnego R-49/1
powinna nadal pozostaé terenem wylaczonym z mozliwosci urbanizacyjnej.

Projekt planu w sasiedztwie rowu melioracyjnego w odleglosci 8,0 m wyznacza
nieprzekraczalng linie zabudowy pozostawiajac tym samym pas wolny od zabudowy
iw przyrodniczym uzytkowaniu. W celu jednak zwiekszenia mozliwosci zachowania
i pozostawienia obecnych terendéw zadrzewionych i mniej przydatnych dla zabudowy wskazane
jest w projekcie planu:

* wyznaczenie W bezposrednim sasiedztwie rowu melioracyjnego R-49/1 strefy zieleni
o szeroko$ci min. 10,0 m;
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czy tez zwiekszenie na dziatkach sgsiadujacych z rowem melioracyjnym R-49/1 minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie udzialu zieleni wysokiej
w powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

4.8. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony

srodowiska. Realizacja ustalen planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegélnych elementéw

$rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony srodowiska

niezbedna jest wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach
Panistwowego Monitoringu Srodowiska oraz lokalnych sieci monitoringu tworzonych w celu
$ledzenia i kontrolowania wptywu najbardziej szkodliwych zrédet punktowych lub obszarowych
na lokalny poziom zanieczyszczenia.

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) moze polegac na:

ocenie projektowanego oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach
planu dziatann zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie
na $rodowisko;

analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych
dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji, np.:

v ocenie jako$ci powietrza i stanu sanitarnego,

ocenie jakos$ci wod podziemnych,

badaniu jakosci gleb,

ocenie warunkow i jakosci klimatu akustycznego,

AN NN

ocenie gospodarki odpadami,
wykonywane raz na 1 rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreslenia podstawowych

grup wskaznikow. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko,
emisji i imisji do powietrza, tadu przestrzennego. Proponuje si¢ nastepujace wskaznikéw stuzacych
analizie jako$ci srodowiska:

jakos¢ wody w sieci wodociggowej (klasa);

jakos¢ wod podziemnych;

ilo§¢ $ciekéw odprowadzanych z analizowanego obszaru;

jakos¢ gleb;

jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

udziat instalacji ogrzewanych w oparciu o paliwa ekologiczne lub odnawialne zrdédta energii
w ogllnym wytwarzaniu energii (%);

gospodarowanie odpadami - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie w stosunku
do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

udzial poszczegdlnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni
analizowanego obszaru (%);

jakosci powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie
(szt.), liczby wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewows;
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*  jakos¢ klimatu akustycznego (dB).

W zakresie monitoringu poszczegélnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne sg
jednostki i instytucje zwiazane z gospodarka wodna, zarzady drég, starostwa powiatowe, urzedy
wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska Lasy Panstwowe, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajace, zatrudniajace ekspertow w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, RZGW
iinne. Wyniki badan prowadzonych corocznie przez w/w instytucje sg powszechnie dostepne
w raportach przez nie opracowanych.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013, poz. 1235 z pdzn. zm.) monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na srodowisko zobowiazany jest
prowadzi¢ organ opracowujacy projekt dokumentu.

4.9. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustaleri planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
$rodowisko.

4.10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do
uzgodnienl). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzyminek wykonanego na zlecenie Burmistrza
Gminy Rzgéw. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla w/w obszaru
zostala podjeta uchwata Nr XXXVI/331/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 czerwca
2013 roku.

Obszar objety opracowaniem obejmuje fragment gminy Rzgéw we wsi Czyzyminek
polozony w rejonie skrzyzowania drég gminnych nr 106439E i 106409E (ul. Gltéwna)
o powierzchni ca 3,15 ha.

Jest to teren dotychczas zainwestowany w niewielkim stopniu (zabudowana
i zagospodarowana jest dotychczas jedna dziatka o nr ewid. 97/1). Pozostate okoto 90%
analizowanego obszaru nadal pozostaje w uzytkowaniu przyrodniczym, a dokladnie rolniczym.
Niektére dziatki sa ,odlogowane”. Znaczny udzial maja zadrzewienia rosnagce w bezposrednim
sgsiedztwie rowu melioracyjnego w poludniowej czesci analizowanego obszaru oraz w $rodkowej
czesci, na odtogowanych polach uprawnych rozparcelowanych pod tereny budowlane.

Prognoza... poddaje analizie stan srodowiska obszaru, jego zagrozenia i potencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalen planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegdlnych elementéw srodowiska, tj. rzezba,
budowa geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki
klimatyczne, warunki glebowe, szata roélinna i §wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody
oraz obszar Natura 2000 nalezy stwierdzi¢, iz istniejace uwarunkowania przyrodnicze nie sprzyjaja
zurbanizowaniu potudniowej czesci przedmiotowego obszaru. Giéwnym ograniczeniem dla
urbanizacji s3:
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* przebieg rowu melioracyjnego R-49/1 peinigcego funkcje odwadniajaca — odbiornik wod
powierzchniowych;

* staba no$no$¢ gruntéw - piaski i mulki rozlewiskowo - jeziorne stwarzajace niekorzystne
warunki dla posadowienia zabudowy oraz odznaczajace sie zlozonymi i skomplikowanymi
warunkami gruntowymi;

* geomorfologiczne potozenie terenu — w obrebie réwniny rozlewiskowo - jeziornej — obszar
o plaskiej réwninnej powierzchni o wysokosci w stosunkéw do ciekéw podobnej jak
wysoko$¢ tarasow;

* glebokosc¢ zalegania zwierciadta wéd podziemnych ptycej niz 2 m p.p.t.;

*  przewage gleb organicznych — gleby murszowo-mineralne i murszowate;

* znaczny udzial zadrzewien charakterystycznych dla terenéw podmoktych i wilgotnych;

Ponadto ograniczeniem dla urbanizacji jest przebiegajaca wzdtuz drogi gminnej nr 106439E
przesytowa infrastruktura techniczna - linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV.

Istniejacy stan srodowiska jest zadowalajacy. Charakter obszaru objetego projektem planu
oraz jego polozenie powoduje, Ze obecnie brak jest zasadniczych zagrozen srodowiska. Jest to
teren zainwestowany w niewielkim stopniu poro$niety zielenig wysoka i niska. Nie wystepuja
W jego obrebie zadne obiekty znaczaco wpltywajace na stan $rodowiska. Gléwne zagrozenie
stanowi sasiedztwo — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa, prowadzona
dziatalnos¢ rolnicza — emisja amoniaku, podniesienie stezenia zwiazkéw azotu i fosforu w glebie
oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV - emisja pol
elektromagnetycznych. Zabudowa na dzialce o nr ewid. 97/1 doprowadzita zas do degradacji
pierwotnej pokrywy glebowe;j.

W przypadku braku realizacji projektu planu srodowisko na analizowanym obszarze
poddawane bedzie zaréwno procesom naturalnym jak i antropogenicznym. Istniejacy stan
$rodowiska analizowanego terenu bez wzgledu na realizacje projektowanego dokumentu ulegnie
na znacznym obszarze zmianom, szczegdlnie w zakresie kubaturowym. Od 2003 r. dla obszaru
badani obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr
X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 roku — zgodnie z ktérym zostal on
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa — dziatka nr 97/1 i 97/2
oraz zabudowe letniskowa — pozostaly obszar. Zatem caly obszar opracowania zostal juz
przeznaczony pod zabudowe.

Projekt planu miejscowego sklada sie z czesci opisowej — tekst planu (projekt uchwaty Rady
Miejskiej) oraz graficznej - rysunku planu w skali 1:1000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem
przepisow szczegélowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustalono podstawowe przeznaczenie terenu.

Zasadnicze zmiany jakie wprowadza plan miejscowy, dla ktérego potrzeb sporzadzono
niniejszag prognoze, polegaja na przeznaczeniu analizowanego obszaru pod zabudowe
mieszkaniowa 1 mieszkaniowo-ustugowa oraz wyznaczeniu ukiadu drég publicznych
obejmujacego poszerzenie drog istniejacych i wytycznie nowoprojektowanych.

Projekt planu zawiera zapisy, majace na celu ochrone istniejacych urzadzen melioracji
szczegdtowych — istniejacego rowu melioracyjnego. Wprowadza obowiazek naprawy rurociagéw
oraz ich konserwacje w terminach iz czestotliwo$cia zapewniajaca ich dobry stan techniczny.
Ustala zachowanie rowu. Jego skanalizowanie dopuszcza jedynie w szczegdlnych przypadkach.
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W planie okreslono zasady obstugi terenéw infrastruktura techniczng ustalajac m.in.:

* obowigzek odprowadzania $cieké6w bytowych docelowo w systemie kanalizacji sanitarnej oraz
podiaczenia wszystkich dziatek budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej
wybudowaniu;

»  zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw;

*  mozliwo$¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych tylko jako rozwiazania tymczasowego;
muszg one by¢ jednak atestowane, szczelne oraz okresowo oprézniane;

» zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw do rowu melioracyjnego i do
gruntu oraz utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

* konieczno$¢ gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy;

* obowiazek stosowania przez przyszltych uzytkownikow paliw grzewczych zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin; dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenie w ciepto energia
pozyskiwana ze zréddet odnawialnych;

* ustalenie sieci $redniego ci$nienia jako docelowego zrddla zaopatrzenia w gaz do celéw
gospodarczych i grzewczych.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terendéw
przeznaczonych do urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie
dostepnos$ci do wszystkich sieci infrastruktury technicznej gwarantuje brak ucigzliwosci
zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

W prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu mpzp,
m.in. jego zgodnos$ci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska i odrebnych przepisow,
ochrony réznorodnosci biologicznej, a takze proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania.

W granicach obszaru obowigzywania ustalenl projektu planu nie wystepuja tereny gérnicze,
tereny szczegélnego zagrozenia powodzig, tereny osuwania si¢ mas ziemnych. Brak jest
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej. Plan nie ustala wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystepuja réwniez zadne prawne
formy ochrony przyrody. Nie lezy on réwniez w obrebie obszaru NATURA 2000.

W wyniku realizacji ustalenn projektu planu nastapi przeksztalcenie calego analizowanego
obszaru dotychczas aktywnego przyrodniczo w tereny zainwestowane. Powierzchnia terenéw
aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejagcego ulegnie zdecydowanemu zmniejszeniu.
Wszystkie tereny w obrebie analizowanego obszaru stang sie terenami przeznaczonymi docelowo
do zagospodarowania. Projekt planu nie wyznacza terenéw wylaczonych z zabudowy.

W prognozie poddano ocenie warunki zagospodarowania terenu okreslone w projekcie
planu, ktére wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony bioréznorodnosci, krajobrazu,
warunkéw gruntowych, warunkéw wodnych, powietrza, warunkéw przebywania na
analizowanym obszarze.

Planowane zmiany zagospodarowania analizowanego obszaru wplyna na stan srodowiska.
Analiza przewidywanych skutkdw realizacji ustalert planu na poszczegdlne elementy srodowiska
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tj. powietrze, wody, gleba, klimat, §wiat roélinny i zwierzecy, krajobraz i zdrowie ludzi, wykazata,
iz moze nastapi¢ pogorszenie jakosci niektérych komponentéw w stosunku do stanu obecnego,
szczegllnie szaty roslinnej. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwalg
przyczyni sie do wzrostu emisji spalin i pyléw do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego
hatasu, wzrostu zanieczyszczenia gleb, a w konsekwencji wdd, poprzez wymywanie
zanieczyszczen i ich infiltracje w glab gruntu. Najwigksze zmiany zajda w $wiecie roslinnym
i zwierzecym, atakze w warunkach wodnych oraz w krajobrazie w wyniku zurbanizowania
danego terenu.

Wystapi szereg czynnikéw, ktédre beda w rdznym stopniu: bezposrednim, posrednim,
wtérnym, skumulowanym, krétko- idlugoterminowym, stalym ichwilowym oddzialywaé na
poszczegllne elementy $rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapisow
majacych na celu ograniczy¢ ucigzliwos¢ tego terenu dla srodowiska.

Realizacja ustalenn planu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na cel i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 (uciazliwosci beda wystepowaty jedynie w skali lokalnej lub gminy).

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna omawianego terenu, ktéra wynika z jego polozenia
w sgsiedztwie terendw podlegajacych urbanizacji jest bardzo duza. Sprawia ona, ze wyznaczenie
nowych terenéw pod inwestycje z punktu widzenia spoteczno-ekonomicznego jest konieczne
iuzasadnione. Wzrost zainteresowania terenami podmiejskimi jako obszarami lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwala przypuszczad, ze parcie na przeznaczanie coraz
to wiekszych terenéw pod tego rodzaju inwestycje bedzie narastalo. Konieczne jest jednak
prowadzenie przemyslanej dlugoterminowej strategii ochrony i dbatosci o $rodowisko tak, aby
rozwoj nie pociagal za soba utraty dotychczasowej atrakcyjnosci tych terendw i nadmiernie nie
obcigzat srodowiska naturalnego.
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