UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci solectwa Huta Wiskicka-Tadzin dla dzialek nr 300/1 i 300/2
polozonych w gminie Rzgow

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr XXXVI111/290/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci solectwa Huta Wiskicka-Tadzin dla dziatek nr 300/1
i 300/2 polozonych w gminie Rzgéow, ktora okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypemione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oOraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora
ma uksztattowa¢ linie zabudowy nowych budynkow. Okre$lono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowe.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalng
wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu do 12 metréw. Ustalone wysokosci zabudowy
nawiazujg do istniejacych budynkow. Ustalono rowniez rodzaj pokrycia dachowego oraz
jego kolor.

C) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko (zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej) oraz
okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Teren Up przeznaczony jest pod ustigi publiczne, na ktérym planowana jest budowa
przedszkola. Ustalenia planu dla tego terenu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne.
Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistycznej.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.J. Dz. U. 2 2014 r. poz. 1446), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.



f)

9)

h)

)

K)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia ustalono, ze budowg oraz
rozbudowe wodociagow nalezy prowadzic w sposob zapewniajacy odpowiednig
wydajno$¢ wodociggu stanowigcego zrédlo wody do celow przeciwpozarowych.
Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw
wyposazonych w kartg parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi obszaru objgtego planem jest mozliwos¢ budowy przedszkola
przy istniejacej szkole podstawowej, z wykorzystanemu istniejgcej infrastruktury
technicznej i sportowo-rekreacyjnej w obszarach o zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, dzicki czemu bedzie mozna wykorzystaé istniejgcg infrastrukture
techniczng, dydaktyczng i sportowa do obstugi nowego obiektu.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Ustugi publiczne beda realizowane na gruntach begdacych
wlasnos$cia Gminy Rzgow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknictych zwigzanych
z obronno$cig ibezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

potrzeby interesu publicznego;

Spehienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego
fragmentu sofectwa Huta Wiskidzka-Tadzin, glownie polega na wyznaczeniu terenéw
przeznaczonych pod zabudowg ushug publicznych, zwigzanych z planowang budowa
przedszkola.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdno$ci Sieci
szerokopasmowych;

Obszary objete planem przylegaja do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest
wodocigg, kanalizacji deszczowa oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna.
Dodatkowo na terenie objgtym planem zlokalizowana jest infrastruktura kanalizacji
sanitarnej. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie  udzialu spoleczefstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskiej w Rzgowie uchwaly Nr XXXVI11/290/2017 z dnia
28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci sotectwa Huta Wiskicka-Tadzin dla dzialek
nr 300/1 i 300/2 polozonych w gminie Rzgéw ogloszono o mozliwosci skladania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 15 listopada 2017 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w  dniach
od 02 maja 2018 roku do 23 maja 2018 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rzgowie,
Pl. 500-lecia 22, 95-030 Rzgéw, w godzinach pracy urzedu w pok. nr 5. Dnia 15 maja



2018 roku o godzinie 9%° odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Do 07 czerwca 2018 r. kazdy zainteresowany moze zlozy¢ uwage
do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Skiadanie wnioskow i uwag do projektu planu bylo mozliwe za
pomocg $srodkéw komunikacji elektronicznej na adres sekretariat@rzgow.pl

[) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania  projektu  planu  miejscowego
zamieszczano W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.

m) potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;
Obszar objety planem przylega do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest
wodociag, ktory zapewnia dostawg wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
o odpowiedniej jakoSci z istnicjagcego ujecia wody. Ustalenia planu okreslajg zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istnicjgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienic ochrony
przeciwpozarowej z wodociagow oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
7z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

W granicach obszaru objgtego planem oprécz szkoly podstawowej, w potudniowej czeséci obszaru
znajduja si¢ stare nieuzytkowane budynki niezwigzane z funkcjonowaniem szkoly.
W obowigzujacym od 2003 roku planie miejscowym teren ten przeznaczony jest pod tereny
produkcji rolniczej. Plan miejscowy ma na celu przeznaczenie tego terenu pod funkcje ustug
publicznych z wykorzystaniem pod planowane przedszkole.

Po podjgciu przez Rade Miejskiej w Rzgowie uchwaly Nr XXXVII1/290/2017 z dnia 28 czerwca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci solectwa Huta Wiskicka-Tadzin dla dziatek nr 300/1 i 300/2
potozonych w gminie Rzgéw ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 15 listopada 2017 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie
zlozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 02 maja 2018
roku do 23 maja 2018 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rzgowie, Pl 500-lecia 22,
95-030 Rzgéw, w godzinach pracy urzedu w pok. nr 5. Dnia 15 maja 2018 roku o godzinie 9%
odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 07 czerwca
2018 r. kazdy zainteresowany moze zlozy¢ uwagg do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko oraz zostanie przeslany celem zaopiniowania do Regionalnego Dyrektora Ochrony



Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej
oceny oddzialywania na §rodowisko.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci Kalinko,
przy drodze powiatowej. Obsluga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie glownie poprzez
indywidualne $rodki transportu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z uchwala Nr XXVI1/190/2016 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie ,Ocena aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgow™.

Wyniki analizy wskazuja, Ze ,,Obowigzujace na obszarze miasta i gminy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg w duzej mierze aktualne. Gmina konsekwentnie realizuje
zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zaréwno na obszarach
priorytetowych jak i tych, wynikajagcych z wnioskow mieszkancow czy mwestorow. Gmina
powinna w dalszym ciggu realizowac¢ tg polityke sporzadzajac miejscowe plany dla obszarow,
ktore ich nie posiadaja oraz przeprowadzajac dalsze zmiany obecnie obowigzujacych planow
miejscowych. Powinny to by¢ glownie zmiany funkcji terenéw juz przeznaczonych pod
zabudowe.” W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze opracowanie planu miejscowego dla
dziatki nr ew. 300/1 i1 300/2 jest zgodne z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
poniewaz prowadzona procedura planistyczna wynika z potrzeby ustalenia nowej funkcji ustug
publicznych na terenie przeznaczonym w obowigzujgcym planie pod produkcje rolniczg.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje dziakki, ktorych wiascicielem jest Gmina Rzgdw.
Teren przeznaczono pod ustugi publiczne zwigzane z budowa przedszkola, w zwigzku z czym nie
przewiduje si¢ wplywow do budzetu zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Ustalenia planu nie
przewiduja konieczno$ci wykupu dziatek, budowy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
drog.



