ZARZADZENIE NR 165/2018
BURMISTRZA RZGOWA
z dnia 5 listopada 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgowa
rejon ul. Nasiennej oraz czgsci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2018 r. poz. 994, ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwata nr
XLVII/385/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgowa rejon ul.
Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy, zarzadza co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wytoionego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czgéci wsi Gospodarz
dziatka nr 246/4, droga bez nazwy, zgodnie z rozstrzygnieciem, stanowigcym zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Przestrzennej i
Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Rzgowie.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

RZ RZ A
/ o
Mateusz Kaminski



Zatacznik do Zarzadzenia
nr 165/2018

Burmistrza Rzgowa

z dnia 5 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZtOZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZGOWA
REJON UL. NASIENNEJ ORAZ CZESCI WS| GOSPODARZ DZIAtKA NR 246/4, DROGA BEZ NAZWY

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zwigzku
z uchwata nr XLVI1/385/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz
czeéci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy. W wyznaczonym terminie na sktadanie wnioskéw,
od dnia 24 maja 2018 r. do dnia 14 czerwca 2018 r. Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z
analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu miejscowego, nastgpnie zaopiniowany i uzgodniony
w trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozy
oddziatywania na $rodowisko zostat wyltozony do publicznego wglagdu w dniach od 25 wrzesnia do 15
paidziernika 2018 r. Termin na skfadanie uwag uptynat z dniem 29 pazdziernika 2018 r., zgodnie z
ogtoszeniem i obwieszczeniem z dnia 19 wrze$nia 2018 r. W wyznaczonym terminie wpiyngto 19 uwag.

Uwaganr1l

Uwaga wpltyneta w dniu 12.10.2018 r. i dotyczyta dziatki nr 2246/6, w zakresie dopuszczenia na terenie
zabudowy ustugowej (teren 2.U) realizacji rowniez zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Burmistrz Rzgowa nie uwzglednil uwagi.
Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwagy jest potozona w obszarze wskazanym pod lokalizacje zabudowy ustugowej
(utrzymanie wskazanego obowigzujgcym planem miejscowym przeznaczenia, bez ograniczenia rodzaju
mozliwych do realizacji ustug). Uwaga jest niezgodna z ogblnym zamierzeniem planu miejscowego, ktérym
jest okreslenie zwartego obszaru ustugowego w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ponadto niewielka powierzchnia dziatek w obszarze nie umozliwia zagospodarowania ich zaréwno zabudowg
ustugows, jak i mieszkaniowa jednorodzinng. Zadaniem planu miejscowego jest uporzadkowanie zasad
zabudowy w obszarze, czemu stuiy¢ majg wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réinym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Uwaginr2-19

Uwagi wptynety w dniu 29.10.2018 r. i nie dotyczyly rozwigzan przyjetych w planie miejscowym
w zakresie okreSlonym w 3 nastepujgcych czeéciach:

1. Okreélenia dla kazdej dziatki budowlanej minimalnej powierzchni na poziomie 500 m?.

2. Umieszczenia 10 metrowej szerokosci pasa zieleni bezposrednio przylegajacego do terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonego na planie 1.MN) oraz terenu zabudowy ustugowej
(oznaczonego na planie 2.U).

3. Zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej (0znaczonego na planie 2.U) w sposéb umozliwiajacy
na przedmiotowym terenie realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.



Burmistrz Rzgowa nie uwzglednit uwag.
Uzasadnienie:

1. Obszar objety planem obejmuje tereny o réinym przeznaczeniu, nie jest mozliwe dla wszystkich
terenéw wskazanie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na wnioskowanym poziomie, w tym
w szczegdinoéci dla terenu 1.P. Pozostate tereny s obecnie podzielone na dziatki budowlane, ich dalszy
podziat nie bedzie mozliwy we wskazanym przeznaczeniu.

2. Wzdtuz terenédw oznaczonych symbolem 1.MN i 2.U jest przewidziana do realizacji droga publiczna.
W liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi plan miejscowy dopuszcza m.in. zagospodarowanie
w formie zieleni. Wprowadzenie dodatkowej strefy zieleni spowodowato by likwidacje planowanej drogi
lub realizacjg zieleni w terenie zabudowy mieszkaniowej. W pierwszym przypadku uniemozliwitoby to
obstugg czgsci terenéw, w tym terenu 1.MN i 2.U natomiast w drugim przypadku uniemozliwitoby
realizacje zabudowy na czgsci terenéw 1.MN i 2.U. Celem realizacji planu jest m.in. umozliwienie obstugi
komunikacyjnej nie majacych wskazanej obstugi dziatek. Projektowane zagospodarowanie na terenach
oznaczonych symbolem 1.P w projekcie planu miejscowego zostato znaczaco odsuniete od terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na odlegtos$¢ co najmniej 35 m. We wskazanej odlegtosci plan
miejscowy ustala strefg zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m. Ponadto strefa zieleni izolacyjnej stanowi
sposdb zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1.P, w zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe
ustalenie strefy zieleni izolacyjnej poza terenem oznaczonym symbolem 1.P tj. po przeciwnej stronie
projektowanej drogi gminnej.

3. Wnioskowany teren stanowi zwarty obszar przeznaczony pod ustugi (przeznaczony pod zabudowe
ustugowa rowniez w obowigzujacym planie miejscowym). Obszar podzielony jest na dziatki, ktérych
parametry nie umozliwiaja realizacji na jednej dzialce zaréwno budynku ustugowego, jak i budynku
mieszkalnego. Dopuszczenie obu rodzajéw zabudowy we wskazanym obszarze skutkowaé bedzie
konfliktowoscig powstajgcego zagospodarowania na dalszych etapach inwestycyjnych.

Podsumowanie

Nie uwzglednia sig ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czgéci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy poniewaz ich
zakres ingeruje w zatozenia struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru, nie jest mozliwe ich uwzglednienie
na niniejszym etapie sporzadzania planu miejscowego. Sporzadzony projekt planu miejscowego zawiera
rozstrzygnigcia zgodne z celem jego sporzadzenia: ustala przebieg drogi gminnej aktywizujacej zaréwno
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, jak i tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw
i magazynéw. Zawiera ustalenia pozytywne w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
przedmiotowej czesci miasta Rzgowa i wsi Gospodarz, zgodnie z dyspozycjami Studium uwarunkowari

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw.
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