Zarzadzenie Nr 198/2017
Burmistrza Rzgowa
z dnia 18 lipca 2017 .

w sprawie: rozpatrzenia uwag zlozonych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2016 poz. 446)
oraz § 9 pkt. 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ( Dz. U. nr 118 poz.
1233), w zwiazku z uchwala Nr XLV/413/2014 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgow,

Burmistrz Rzgowa

zarzadza, co nastepuje:

§1.  Nie uwzglednia si¢ uwagi nr 30/2017 wniesionej do projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Przestrzennego gminy Rzgéw” dotyczacej przeznaczenia dziatek o nr ewid. 130/4 i
130/9 obrgb Romandw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ p.o. Kierownikowa Referatu Gospodarki Przestrzennej
i Rolnictwa Urzgdu Miejskiego w Rzgowie.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§4.  Zarzadzenie podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Rzgowie, Plac 500-lecia 22,
przez okres 14 dni oraz ogloszeniu na stronie internetowej www.bip.rzgow.pl.

Uzasadnienie

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 18 listopada
2015 r. w zwigzku z pojawieniem si¢ ustawy o rewitalizacji, w znaczacy sposéb ograniczyla swobode
planistyczng gmin. Przed pojawieniem si¢ w/w zmian legislacyjnych nie bylo przepiséw jasno okreslajacych
ile teren6w gminy mogg przeznacza¢ pod zabudowe w swoich dokumentach planistycznych (studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego). Sytuacja ta doprowadzita do znacznego przerostu terenéw budowlanych wyznaczonych w
dokumentach planistycznych w stosunku do rzeczywistych potrzeb i mozliwosci gmin. Skutkiem takiej
sytuacji jest zjawisko "rozlewania si¢" miast i wsi, degradacja przestrzeni dotychczas stanowiacej uzytki
rolne lub lesne oraz ponoszenie ogromnych naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z budowa infrastruktury
technicznej i spotecznej przez gminy.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowiazek
wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i
spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego, analiz mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Brak
przepisow przejsciowych spowodowal koniecznosé przeprowadzenia analiz oraz aktualizacji projektu o ich
wyniki.

Przeprowadzona analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Rzgdéw wykazala, ze w gminie jest
wystarczajagca  ilos¢ terenéw budowlanych, chlonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych
w obowigzujacych planach miejscowych znacznie przewyzsza prognozowane zapotrzebowanie w
perspektywie najblizszych 30 lat) zatem w projekcie studium nie mozna przeznaczy¢ nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng poza granicami obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno

przestrzennej.
Wschodnia czg$¢ dziatki o nr ewid. 130/4 (pas szerokosci 100 m - od linii rozgraniczajacej droge powiatowa



nr 2912E) polozona jest w obszarze o zwartej wyksztalconej strukturze przestrzennej i zostata przeznaczona
pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng. Pozostala cz¢é¢ dziatki o nr ewid. 130/4 1 130/9
polozona jest poza obszarem SFP, nie posiada tez dostepu do infrastruktury techniczne;.

Obszar SFP zostal wyznaczony we wsi Romandéw wzdtuz drogi powiatowej 2912E obejmuje pasy o
szerokosci 100 m po wschodniej i zachodniej stronie drogi. Wyznaczenie takiego obszaru byto
uwarunkowane istniejacym zainwestowaniem, uwarunkowaniami historycznymi, dostgpem do infrastruktury
technicznej oraz przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania Przestrzennego.

W stosunku do terenéw budowlanych wyznaczonych w planie miejscowym obszar SFP zostal powigkszony
z 60 m do 100 m, dzialanie to jest zgodnie z ustawa o planowaniu przestrzennym, pozwala na poszerzenie
mozliwodci inwestycyjnych we wsi Romanéw, jednoczesnie nie generuje dodatkowych kosztow jakie
musialaby ponies¢ gmina uzbrojenie nowych terenéw budowlanych.

Teren w/w dziatek byl juz we wczesniejszych dokumentach planowany pod funkcje dolesienia, zarowno w
MPZP Gminy Rzgéw z 2003 r. jak i we wczesniejszych edycjach studium z 2007, 2011 i 2013 r.
przedmiotowy teren byl przeznaczony pod zalesienia. W bliskim sasiedztwie postulowanych dziatek
przebiega nowo wybudowana Autostrada Al, ktéra generuje duze ucigzliwodci zwigzane z halasem i
zanieczyszczeniami powietrza, co czyni je miato atrakcyjnym do rozwoju nowej funkeji jaka jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Biorac pod uwage wyzej opisane uwarunkowania oraz obecnie obowiazujaca litere prawa nalezy stwierdzi¢,
ze w projekcie studium nie mozna przeznaczy¢ pod zabudowe dzialki o nr ewid. 130/4 (w czesci potozonej

poza obszarem SFP) oraz dziatki o nr ewid. 130/9.
N sz . Kaminski...

Burmistrz Rzgowa




