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z dnia 14 lutego 2020 1.
ZatwierdzZony przez .....ueecnnniinees

UCHWALA NR XX/ 72020
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 26 lutego 2020 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi CzyZzeminek,
rejon ul. Dojazdowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, 22019 r.
poz. 506; zm.: poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz art. 20 ust. { i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. [524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), wzwiazku zuchwaly Nr
LIX/469/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 wrzednia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Czyzeminek, rejon ul. Dojazdowej,
stwierdzajac 7e nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetej Uchwatg Nr VI/61/2019 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca
2019 roku uchwatla sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czyzeminek, rejon ul.
Dojazdowej, zwany dalej ,,planem”, skladajacy sie z:

1) czgdet tekstowe] stanowigcej tres¢ uchwaly;

2) czesei graficznej, na ktdrg skiadajg sie rysunki planu w skali 1: 1000 bgdacy integralng czescig uchwaly -
zafgeznik Nr | do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgeznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktdrego granice okreslono w uchwale Nr LIX/469/2018 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 26 wrzesnia 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesel wsi Czyzeminek, rejon ul. Dojazdowe;j.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu.
§ 3. I. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linil rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane], minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoéé zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym migjse przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5} szezegolowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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6) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobdw 1 termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktdrych ustala sig oplatg za wzrost wartodci nieruchomoscei
spowodowany uchwaleniem planu micjscowego,

10) granic terendw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

11) sposobow usytuowania obiektéw budowlanych wstosunku do drég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

[2) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. 7 uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlezesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawic
odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytefowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tredei niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terendw obowigzuja facznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia zawarte
w Rozdzialach od 1 do 6 oraz od 8 do 11 uchwaly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) granica administracyjna gminy;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
6) strefa ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw zwigzana z rowami;

7) dziatki, ktdre bez udzialu dzialki sasiedniej w zakresie dostgpu do drogi publicznej nie mogg stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej;

8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
0) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem [fiterowym MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem budynkéw rekreacji indywidualne]
oznaczony symbolem [iterowym MNL;

3)teren zabudowy zagrodowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem literowym RMn,

4) teren lasdéw oznaczony symbolem literowym ZL;
5) teren zalesiefi oznaczony symbolem literowym ZLd;

6) teren rolniczy oznaczony symbolem literowym R;
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7) teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem literowym WS;

8) teren wdd powierzchniowych srédladowych - rowy oznaczony symbolem literowym WSt

9) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczony symbolem literowym KDS;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorezej oznaczony symbolem literowym KDZ;

11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;

12) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KDW,
§ 7. 1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza
sig sytuowanie budynkéw okre§lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrgbne oraz za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw i pochyini dla niepelnosprawnych, jednak
nie wiecej niz 1,5 m;

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia,
w ktorych prowadzona jest dziafalnodé niebedgca produkeja, sfuzgca zaspokajanin popytu na wszelkiego
rodzaju towary i ustugi.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych regulujgcych dziedzing, w konteksécie ktérej te pojecia wystgpuja, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziafki
budowlanej,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowey.

3. Dopuszeza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkow
istniejgcych przed wejsciem w zycie planu.

4, Dopuszeza sig przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynkéw istniejgcych przed
wejéciem w zycie planu budynkéw znajdujacyeh si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a wyznaczong
nieprzekraczalna linig zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich budynkéw  z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5.W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem wzycie planu
o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okre§lona w ustaleniach szczegdlowych, dopuszeza si¢ realizacje
dachéw o innym ksztaleie i nachyleniu.

6. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

7. Dopuszcza sig podziat na dziatki niespelniajace parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw wylgcznie w celu
fokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci  lub  regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dzialka bedzie spelnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki
budowlanej.
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Rozdzial 3,
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. [. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektéw iurzadzed oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych  wielkodei oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szezegblnosei dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespelniajacych wartodci okreslonych w przepisach odrgbnych do wdd
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania powierzchniowych wod srodlagdowych oraz ich ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MNL jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami IRMn, 7R, 8R jak dla terendw zabudowy zagrodowe;.

4.Na obszarze planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania 1utrzymania zmozliwodeig ich przebudowy wsposéb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob umozliwiajgcy naturalny spltyw wod opadowych lub
roztopowych na sasiednie dziatki budowalne.

6. Zmiany stosunkdéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie, a sposob
odprowadzenia wéd opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terenéw sasiednich inie moze
powodowaé na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

7. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 401 Niecka £.odzka.

Rozdzial 4.
Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziala nieruchomosci

§ 10. I. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) minimalne powicrzchnie dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydziclanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszezegdlnych terendw;

2) szerckoéé frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomoéci nie mniejsza niz 20 m;

3)kat polozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodziatlu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi 1 podziatéw nieruchomosei przez
Gming Rzgow.

Rozdzial 5.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang z rowami, w ktorej zakazuje
sie lokalizacji niezwigzanych z odprowadzaniem wod obiektéw iurzadzen budowalnych z wylgczeniem
ogrodzen, ktdre nalezy lokalizowa¢ w odlegfosci nie mniejszej niz 3 metry od terendw oznaczonych symbolem
fiterowym WSr oraz z wylaczeniem podziemnej i nadziemnej infrastruktury techniceznej oraz dojs¢ i dojazdéow
przez teren K.

2. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtoéei od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen i utrzymywania
drzew i krzewdw o wysokodci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigeia 15 kV wynoszacej 6 m od osi linii.

4. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje.

Rozdzial 6.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga byé uzytkowane w sposdb dotychezasowy, do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

2. W istniejacych obiektach budowlanych niezgodnych z przeznaczeniem cokreslonym w planie, dopuszeza
si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem rozbudowy i nadbudowy budynku.

Rozdziak 7.
Ustalenia szezegolowe dla poeszezegdéinych terenow

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 3MN, SMIN, 6MN, 7MN ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenow IMN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala siec mozliwosé lokalizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkdéw garazowych i gospodarczych, zabudowy ushigowej, wiat, altan,
urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkdw fub pomieszezen ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkainych na dzialce budowlanej.

4, Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do boczaych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy —25%;

5) intensywnosé zabudowy — od 0,05 do 0,5;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7— 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna ficzba kondygnacii nadziemnych nowych budynkéw — 2;

9) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci
dachowych w zakresie od 209 do 459,

b) pozostatych obicktow budowlanych do 459;

11} pokrycie giownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliwgglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacii.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

6. W granicach terenu TMN wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w §
ilost. 112

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 2MN, 4MN ustala sig przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne].
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2. W granicach terenéw 2MN, 4MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw garazowych i gospodarczych, zabudowy ustugowej, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkdéw lub pomieszezen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlane;j.

4., Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziaiki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,5;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7—9 m;

7) maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

8) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych nowych budynkdéw —2;

9) dopuszcza sig realizacje kondygnacii podziemnych i piwnic;
10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia giéwnych polaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;

11) pokrycie gléwnych potaci dachowych o kgcie nachylenia wigkszym niz 109 w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliwgglanu kanalikowego, jako materialt wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. W granicach terenu 8MN ustala si¢ mozliwosé lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw garazowych igospodarczych, wiat, altan, urzadzet budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancjg do 59,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5;

6) maksymalna wysokosé zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 —9 m;

7) maksymalna wysoko$é budynkow garazowych 1 gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dopuszcza sie realizacjg kondygnacji podziemnych i piwnic;

10} dachy:
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a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gidwnych pofaci
dachowych w zakresie od 209 do 459,

b) pozostalych obiektéw budowlanych do 459,

11) pokrycie glownych potaci dachowych okacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brgzowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykoficzeniowego elewacji.
4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 9MN, LOMN, 11MN, 12MN ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow 9MN, [OMN, [IMN, I2MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych,
drég wewnetrznyceh, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnosé zabudowy — od 0,01 do 0,5;

6) maksymalna wysokosé zabudowy z zastrzezeniem pkt 7—9 m;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;

9) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych w zakresie ad 20° do 459,

b) pozostalych obiektow budowlanych do 459;

10) pokrycie gléwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 109 w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

1 1) zakaz stosowania sidingu oraz poliwgglanu kanalikowego, jako materialu wykoficzeniowego elewacii.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?2.

5. W granicach terenu [O0MN, [IMN wystgpuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte
w§ 11 ust. 1.

§ 16. I. Dla terenu oznaczonego symbolem 13MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 13MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkdw garazowych i gospodarczych, zabudowy ustugowej, wiat, altan, wrzadzed budowlanych, drog
wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszezen ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlane;
nie moze przekroczyé 40% powierzehni uzytkowej budynkow mieszkalnych na dziatce budowlanej.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

[) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancjg do 59,
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,5;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 - 10 m;

7) maksymalna wysokoéé budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkdw —2;

9) dopuszcza sie realizacjg kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnyeh jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych w zakresie od 200 do 459,

b) pozostalych obiektéw budowlanych do 459;

11) pokrycie gléwnych polaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 109 wkolorach ceglastych,
brgzowych, czarnych, grafitowych;

i2) zakaz stosowania sidingu otaz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykoficzeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
6. W granicach terenu wystepuja szezegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w § 11 ust. 31 4.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenow 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw garazowych 1gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog
wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicy rdwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 59,

3} minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysokosé budynkdw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2,

9) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia ghdéwnych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

[0} pokrycie gldwnych pofaci dachowych o kgcie nachylenia wigkszym niz 10° wkolorach ceglastych,
brgzowych, czarnych, grafitowych;

11) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiafu wykonczeniowego elewacji.
4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m2.

§ 18. 1.Dla terendw oznaczonych symbolami 17MN, 18MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Id: 8E2BDD75-8F6C-4E81-840D-50A956DAT528. Projekt Strona 8




2. W granicach terenow [7MN, 18MN ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzein budowlanych, drég
wewnetrznych, urzadzen infrastrulktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

5} intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0.5;

6} maksymalna wysokoé¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 -9 m;

7) maksymalna wysokoéé budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 7 m;
8) maksymaina liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;

9) dachy o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych do 459,

10) pokrycie gtownych polaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° wkolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

i 1) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatlu wykonczeniowego elewacji.
4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?.
5. W granicach terenéw wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w § [ ust. 2.

§19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 19MN, 20MN ustala sie przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw 19MN, 20MN ustala si¢ mozliwosé lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzer budowlanych, drog
wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzehnia zabudowy — 25%;

5) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,5;

6) maksymalna wysokoéé¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7—9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan - 7 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw —2;

9) dachy:

a) budynkéw imieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obicktow budowlanych do 459;

10) pokrycie gléwnych polaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

11) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacii.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
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5. W granicach terendw wystepujg szczegolne warunki zagospodarowania terendw zawarte w§
1T ust. 112,

§20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 21MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 21MN ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzed wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziafki z tolerancja do 59,

3) minimalna powietrzchnia biologicznie czynna — 50%;

4} maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnosé zabudowy — od 0,01 do 0,5;

6) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysokosé budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;

9) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459,

[0) pokrycie gtéwnych polaci dachowych o kgcie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

11) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.
4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m2.
5. W granicach terenu wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w § 11 ust. 3 1 4.

§21. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNL, 2MNL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem budynkéw rekreacji indywidualnej.

2. W granicach terenow [MNL, 2MNL ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw garazowych i gospodarczych, budynkéw rekreacji indywidualnej, wiat, altan,
urzgdzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancja do 59,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

5) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4,

6) maksymalna wysoko$é zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 9 m;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw —2;

9) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
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10) dachy:

a) budynkéw  mieszkalnych i rekreacji indywidualnej jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie od 209 do 459,

b) pozostalych obiektéw budowlanych jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych do 459;

1) pokrycie gléwnych potaci dachowych o kgcie nachylenia wigkszym niz 109 w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.
4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 500 m?.

5.W granicach terendéw wystepujg szezegdlne warunki  zagospodarowania terendw  zawarte
w § 11 ust. 2.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RMn ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej z dopuszcezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

2, W granicach terenu 1RMn ustala si¢ mozliwosé Jokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw inwentarskich, budynkdw garazowych i gospodarczych, zabudowy ustugowej, wiat, altan, szklarn,
urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne], urzadzed wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszezen ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dzialce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59,

3) minimalna powierzchaia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy zagrodowej - 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej — 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej — 40%,

b) dla zabudowy jednorodzinne] — 25%;
5} wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5,
6) maksymalna wysokoéé zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 —9 m;
7) maksymalna wysokodé budynkéw garazowych, wiat, altan — 6 mn;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkdw —2;
9) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gidéwnych polaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiekiéw budowlanych do 459,

11) pokrycie glownych potaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 109 w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej — 1000 m?,
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§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 4571, 6Z1. ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny lasow,

2. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow
lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza sie lokalizacj¢ wzadzen infrastruktury technicznej niebgdacych budynkami niewymagajgeych
wylaczenia gruntéw z produkeji lednej.

4. Dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istnicjacego budynku na terenie 5ZL bez mozliwosei jego
rozbudowy lub nadbudowy.

5. W granicach terenu 1ZL, 27ZL, 37ZL, 5ZL wystepujg szezegdlne warunki zagospodarowania terendw
zawarte w § 11 ust. 1.

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z1L.d, 2714, 3Z1d, 4Z1Ld, 5ZLd, 6ZLd ,72Z1d , 8714,
97.Ld, 10Z1.d, 11Z1Ld, 12ZLd ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zalesief.

2. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow
lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewymagajacych wylgczenia gruntéw  z produkeji lesnej urzadzen
infrastruktury technicznej niebedgcych budynkami, rowdw, zbiornikéw wodnych oraz dojsé i dojazddw.

4, W granicach terenu 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd, 471d, 6ZLd, 7ZLd, 8ZLd, 9ZLd, 10ZLd, 11ZLd, 12Z1d
wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terendéw zawarte w § 11 ust, 1.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 6R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R
ustala sie przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. W granicach terendéw 1R, 2R, 3R, 6R, 9R, 10R, 1R, I2R, 13R, 14R, I5R, 16R ustala sie mozliwosé
lokalizacji budynkéw gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan, szklard, urzadzed infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle tub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancja do 5%,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 0,1;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

7} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkow — 2;
8) dachy o kacie nachylenia gféwnych potaci dachowych do 459

9) pokrycie gléwnych polaci dachowych okacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

10) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykoficzeniowego elewacii.

4, W granicach terenu 3R, 6R, 9R, [0R wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow zawarte
w§ Lfust, I

5.W granicach terenu IR, 2R, 1IR, I12R, 13R, 14R, 15R, {6R wystepujg szczegblne warunki
zagospodarowania terenow zawarte w § {1 ust. [ 1 2.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4R, 5R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny roluicze,

2. W granicach terenéw 4R, 5R ustala si¢ mozliwosé lokalizacji wiat, altan, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1y minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
2) maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m;
3) dachy o kacie nachylenia gidwnych potact dachowych do 459;

4y pokrycie gléwnych polaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

4. W granicach terenu 4R wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow zawarte w§
[lust. 112,

5. W granicach terenu SR wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w § 11 ust. 1.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 7R, 8R ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolniczy.

2. W granicach terendw 7R, 8R ustala si¢ mozliwodé lokalizacji zabudowy zagrodowej, budynkow
garazowych, budowli rolniczych, wiat, altan, szklarn, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle Jub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

4y maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

5) wskaznik intensywnoscei zabudowy — od 0,01 do 0,3;

6) maksymalna wysokosé zabudowy — 9 m;

7} maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkdw —2;
8) dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 459;

9) pokrycie gidéwnych polaci dachowych o kacie nachylenia wigkszym niz 10° wkolorach ceglastych,
bragzowych, czarnych, grafitowych.

10) zakaz stosowania sidingu oraz poliwgglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacii.
4, W granicach terenu 8R wystepuja szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 11 ust. L.

§ 28. [. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala si¢ przeznaczenie jako tereny wod
powierzchniowych srédladowych.,

2. W granicach terenéw 1 WS, 2WS ustala sig mozliwosé lokalizacji urzadzen wodnych.
3. Zakaz wprowadzania $ciekoéw niespelniajacych wartosei okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, SWSr, 6WSr, TWSr, 8WSr,
OWSr ustala sic przeznaczenie jako tereny wod powierzehniowych srédlgdowych - réw.

2. Dopuszeza sie lokalizacje urzadzen wodnych, dojéé, dojazddéw oraz urzgdzen infrastruktury technicznej
przez rowy zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. Zakaz wprowadzania $ciekdw niespelniajgcych wartoscei okreslonych w przepisach odrgbnych,

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publiczne]
klasy ekspresowe;.

2. Dopuszeza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacyjnych zgodnie
7z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
publicznych klasy zbiorczej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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3. W granicach terenu 2KDZ wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw zawarte w §
{fust.3i4.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢
przeznaczenie jako tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami edrebnymi.

3. W granicach terenu 3KDD wystepujg szczegolne warunki zagospodarowania terendw zawarte w §
11T ust. 314,

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2ZKDW, 3JKDW, 4dKDW , SKDW, 6KDW, 7TKDW,
SKD'W, 9KDW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog wewnetrznych,

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzed infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. W granicach terenéw 9KDW wystepujg szczegdine warunki zagospodarowania terenow zawarte w §
Flust. 34,

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 34. 1. Ustala si¢ uklad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem w postaci terenéw oznaczonych
symbolami literowymi KDS, KDZ, KDD, KDW,

2. Ustala si¢ powiagzanie ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
poprzez tereny 1KDS, IKDZ, 2KDZ.

3. Ustala sie teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczony symbolem 1KDS o szerokosci zmiennej
od 12,9 m do [36m wliniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu bedacy fragmentem drogi
ekspresowef,

4, Ustala sie tereny drog publicznych klasy zbiorezej:

) teren 1KDZ o szerokodci zmiennef od 13,2 m do 16,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDZ o szerokosei 12,9 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sie tereny drég publicznych klasy dojazdowej:

1) teren 1KDD o szerokoéei zmiennej od [0m do 20 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDD o szerokosei zmiennej od 10 m do 20 m w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem
planu;

3) teren 3KDD o szerokosci zmiennej od O0m do 10 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem
planu;

4y teren 4KDD o szerokodei zmiennej od 10 m do 20 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

SYteren SKDD o szerokosci zmiennej od 10 m do 22 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem
planu.

6. Ustala sig tereny drog wewnetrznych:
1) teren IKDW o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren 2KDW o szerokodci 6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren 3KDW o szerokodei 6 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
4) teren 4KDW o szerokosei 6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
5) teren SKDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren 6KDW o szerokosdcei 5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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7) teren 7TKDW o szerokosei 4,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
8) teren 8KDW o szerokodei 7 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren 9KDW o szerokoéci zmiennej od 5m do 8,2 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

7. Ustala si¢ minimalng szerokosci pasa drogowego nowo wydzielanych drég wewnetrznych lub dojsc
i dojazdéw niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) 6 m do nie wiecej niz dwoch dziatek budowlanych;
2) 8 m do wigcej niz dwoch dzialek budowlanych.

8 Na koficach $lepo zakoficzonych drég wewnetrznych lub  dojé¢  idojazdéw  obslugujgeych
komunikacyjnie wiccej niz trzy dziatki nalezy zapewni¢ plac do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5 m
x 12,5 m.

9. Ustala sic nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, RMn - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo | miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dia terendéw oznaczonych symbolami literowymi MNL - 2 migjsca na jeden lokal mieszkalny oraz
| miejsce na | budynek rekreacji indywidualnej,

¢) dla terendw 7R i 8R - 2 miejsca na | lokal mieszkalny,
d) dla pozostatych terenéw nie ustala sig minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa uslug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows,

3)na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalng liczbe migjse do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingowsa nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanic istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwodcig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

[) zaopatrzenie =z istniejacej sieci wodociagowej oraz z projektowanej sieci wodociagowey po e
wybudowaniu;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemysfowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podigezenia nieruchomodci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowigzek podczyszezania $ciekdw przemysfowych, do parametréw zgodnic z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

4) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszeza sig odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszezalni Scickow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
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1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszeza sie zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniows
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajgcych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wdd opadowych iroztopowych na dzialce w sposdb zmieniajgcy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odplywach wéd opadowych lub
roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia oraz z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwosé korzystania z indywidualnych zroédel zaopatizenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ z lokalnych,
indywidualnych zrddet ciepta, z dopuszezeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepla dla grupy
obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energie wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystodci stalych ustala si¢ obowiagzek gromadzenia odpadéw i nieczystoscei
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 36. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosei nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MNL, RMn ustala si¢ w wysokosci 15%;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§37. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego uchwalg Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgdw
z dnia 22 lipca 2003 r.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 39. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Z up. Burmjistrza Rzgowa

Y BARMISTRZ RAGOWA
a Krawiec
M

PEICJALISTA

Agnies

GLOWNY ateusz Kaminski
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/ /2020
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 lutego 2020 r.
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GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI CZYZE
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ZALACZNIK NR 1
R RADY MIEJSKIES W RZGOWIE
oo ROKU W SPRAWIE UCHWALENIA
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Id: 8E2BDD75-8F6C-4E81-840D-50A956DA 7328, Projekt Strona 3



Id: 8E2BDD75-8F6C-4E81-840D-50A956DA7528. Projekt

Strona 6




Id: 8E2BDD75-8F6C-4E81-840D-50A956DA7528. Projekt Strona 7



Id: 8E2BDD75-8F6C-4E81-840D-50A956DA7528. Projekt Strona 8



Id: 8E2BDD75-8F6C-4E81-840D-50A956DA7528. Projekt

Strona 9



" OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

; GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

[ | GRANICA ADMINSTRACY.NA GMINY

LINIA ROZGRANCZAIACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA

A NIEPRIEKRACZALNA LINIA ZARUDOWY

GRANICA STREFY OCHRCNNEJ OD NAPOW ETRZNES
LINIi ELEKTRDENERGETYCZRES SREDNEGO HAPIECIA 15kV

STREFA DGRAMICZENLA 1 ZAGOSPODARCHWANIU TERENOW
ZWIAZANA Z ROWAMI

DZIALKI, KTORE BEZ (DZIALY DZIALKI SASIEDVE)
Vi ZARRESIE DOSTEPY DO DROGI PUBLICZNE)
HIE MOGA STANOWI: SAMODZIELRE) DZIALKI BUDCWLANE)

LU ZWYMIAROWANE QOLEGLOSCI MIERZONE W NETRAGH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

|
MN | TEREN ZASUDOWY MESZKANIOWE JEONCRODZINNE)

MNL TEREM ZABUDOWY MIESZKANKOWE JEDHCOROOZINNES
2 DOPLIS2CZENIEM BUDYNKOW REKREACI INDYWOUALNES

[ RMn TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE. Z DOPUSZCZENIEM
2ABUDOWY MESZXAN.OWE JECHCRODZINNES

ZL TEREN LASOW

ZLD | vEREN ZALESER

R TEREN ROLKICZY

ws TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH

WS | TERENWOD POWIERZCHRIOWYCH SROCLADOWYCH - ROWY

KDS TEREN DROGI PUBLICZNE) KLASY EKSPRESOWE)
KDZ TEREN OROGI PUBLICZHES KLASY ZBIORCZE)

?DD " TEREN DROG! PUBLICZNE KLASY DOJAZOOWE)

KDW | TEREN CROGI WEWNETRZNE

OZNACZENIA INFORMACYJNE
l | OSISTNIEJACEI NAPOWIETRZNE) LINI
ELEKTROENERGETYCZNES SREDNIEGD NAFIECIA 15 KV

ISTHIEJACE CIEKIWOCNE | ROWY MELIORACYJNE

&

PROJEKT PL#

Id: 8E2BDD75-8F6C-4E81-840D-50A956DA7528. Projekt

Strona 10



OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

—

GRANICA OBSZARL OBJETEGO PLANEN MIEJSCOWYM
GRANICA ADMINISTRAGYJNA GMINY

LINIA ROZGRAKICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZERIU
LYB ROZHYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANLA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONNE) OD NAPOW ETRINES
LINIl ELEKTROENERGETYCZNES SREDNEGO HARECIA 154V

STREFA OGRAMICZENLA 1Y ZAGOSPOOARCHANIY TERENOW
ZWIAZANA Z ROWAMI

DZIALKI, KTORE BEZ UDZIALY DZIALKI SASIEDNE)
W ZAXRESIE DDSTEPU DO DROGI PUBLIGINEY
NIE MOGA STANOWIC SAMODDELNE ) D2IALKI BUDCALANE]

ZWYMIARO'WANE QOLEGLOSCI MIERZONE W NETRACH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU
MN | TEREN ZASUDOWY MIESZKANKWE. JEDNGROOZINNE)
s
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/ /2020
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 26 lutego 2020 «.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJL, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, zm. z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716 ipoz 1815) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawomocnieniu  sig¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Czyzeminek, rejon ul. Dojazdowej
przewiduje sic realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgeych do zadan wilasnych
gminy i okresla sie sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze $rodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkdw zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych
gminy z wykorzystaniem srodkow zewngtrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkéw whasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnodci finansowej ibgdzie okredlone w uchwalach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elekirycznej, paliw gazowych lub ciepla realizowane
beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Uzasadnienie

1. Podstawa prawna

Uchiwala zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990w
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, zm. z poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) oraz
art. 20 ust. [ iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz 1945, zm. z2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716 i poz 1815), wzwigzku zuchwaly Nr LIX/469/2018 Rady Miejskiej w Rzgowic 2z dnia
26 wrzednia 2018 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedei wsi Czyzeminek, rejon ul. Dojazdowej, ktdra okresla granice obszaru objetego
planem miejscowym.

2.Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma uksztattowaé linig zabudowy
nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace
zabudowe w nawiazaniu do obowigzujacego planu, zapisoéw wstudium dla poszezegdlnych rodzajow
zabudowy oraz istniejgcego zagospodarowania. W celu zachowania cigglosci terendw przeznaczonych pod
zabudowe, w polnocno-zachodniej czedei planu pod zabudowe przeznaczono réwniez fragment, ktory
w studium oznaczono, jako teren rolniczy. Jest to niewielki fragment juz czesciowo zabudowany,
posiadajagcy dostep do drogi i infrastruktury technicznej, ktory nie posiada cech izagospodarowania
wskazujacego na mozliwosé racjonalnego wykorzystania go pod funkcje rolnicza.

2.2 walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw architektonicznych lub krajobrazowych. Ustalone
wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane zobowigzujgcym na tym terenic
planem micjscowym. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustalono rodzaj projektowanego pokrycia
dachowego oraz jego kolor. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej.

2.3wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

W celu ochrony érodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze 1 potencjainie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz fokalizowania obiektéw 1 urzadzen oraz
prowadzenia dziafalnodci powodujgcej przekroczenie dopuszezalnych wiclkosei oddzialywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szezegolnodei dotyczace wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych I podziemnych, Zakazuje si¢
réwniez wprowadzania $ciekéw niespelniajacych wartodci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu. W zwigzku z wystepujacymi rowami melioracyjnymi wprowadzono
ustalenia w zakresie ich ochrony oraz ustalenia dotyczgce zmian stosunkéw wodnych na obszarze planu.
Dla terendw przeznaczonych pod zabudowg ustalono klasyfikacje akustyczng terenéw. Caly obszar objety
planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka.
Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niciesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, ktéra jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

2.4wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdlezesne;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opicce nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.),
ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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2.5wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar planu przechodzi linia elektroenergetyczna éredniego napiecia dla ktdrej ustalono strefg
ochronng w ktérej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Budowe oraz rozbudowe wodociagdw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgey odpowiednia wydajnosé
wodociagu stanowigcego zrodlo wody do celéw przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne
wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

2.6walory ekonomiczne pirzestrzeni;

Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z bezposrednim dostepem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Umozliwi to
przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe, bez ponoszenia nadmiernych kosztéw zwigzanych z obstuga
komunikacyjna i podigczeniem nieruchomodci do infrastruktury techniczne;.

2.7prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasno$ci w granicach obowiazujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposéb niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dzialek.

2.8potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa panstwa;

Obszar objety planem migjscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoseig
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

2.9potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, glownie polega na
ustaleniu docelowych linii rozgraniczajacych drogi publicznej obslugujacej czg$é migjscowosci na potudnie
od drogi ekspresowej (tereny 2KDD i 3KDD) oraz przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe zgodnie
z obowigzujgcym studium i aktualnym zagospodarowaniem, ktdre posiadajg bezposredni dostgp do drég
publicznych i infrastruktury techniczne;j.

2.10potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem obejmuje m.in. tereny drég w ktdrych zlokalizowany jest wodocigg. Obszar objgty
planem obejmuje nieruchomodcei, ktdre w wigkszosci posiadaja dostgp do niczbgdnej infrastruktury
technicznej pozwalajgea na realizacje ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okredlaja zasady budowy
nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej.

2.11zapewnienic udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr LIX/469/2018 z dnia 26 wrzesnia 2018 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsei
wsi Czyzeminek, rejon ul. Dojazdowej ogloszono o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w dniach od 26 lutego 2019 r do dnia 19 marca 2019 1.

W okresie wskazanym w ogloszeniach zlozono dwa wnioski. Jeden zostal uwzgledniony w calosel.
Natomiast drugi wniosek zostal cze$ciowo uwzgledniony przez Wéjta, Czgd¢ nieuwzgledniona dotyczyla
m.in. braku mozliwoscei przeznaczenia jednej z dziatek pod zabudowe,

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 wrzesnia 2019 roku
do 17 pazdziernika 2019 roku, Dnia 08 pazdziernika 2019 r. w Urzedzie Miejskim w Rzgowie pok. nr
37 odbyla sic dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami. Do 4 listopada 2019 r.
kazdy zainteresowany mogl zlozyé uwagi do projektu planu. Do projektu planu zlozono 2 uwagi, ktore
zostaly czedciowo uwzglgdnione przez Burmistrza Rzgowa.

W zwigzku z cze$ciowym uwzglednieniem zlozonych uwag projekt planu miejscowego przeslano do
ponownego uzgodnienia w niezbednym zakresie i ponownie wylozono do publicznego wglagdu w dniach od
27 grudnia 2019 roku do 17 stycznia 2020 roku. Dnia 09 stycznia 20120 . w Urzgdzie Miejskim
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w Rzgowie pok. nr 37 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami. Do
3 lutego 2020 r. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwagi do projektu planu, Do ponownie wylozonego
projektu planu nie zlozono uwag.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzgdzania projektu planu miejscowego oraz o jego wyloZeniu
zamieszezono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Skiadanie wnioskéw do projektu planu bylo mozliwe za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne].

2.12zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu plana miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowe], na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Rzgowie.

2.13potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakodei wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W obszarze objetym planem zlokalizowany jest wodociag, ktdry zapewnia dostawe wody dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury do nowych terendw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgeej sieci wodociggowej,
w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz z innych Zrodel zgodnie z przepisami
adrebnymi. Dopuszezono mozliwosé lokalizacji indywidualnych ujgé wody.

3.Sposab realizacji wymogdédw wynikajacych z art, | ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyn.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

Procedura planistyczna ma na celu zmiang ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgdéw przyjetego uchwala Nr X1/95/2003 Rady Gminy Rzgdw z dria 22 lipea 2003 1.

Uchwala o przystgpieniv do sporzadzania planu miejscowego wynika z potrzeby aktualizacji
dokumentow planistycznych dla tego fragmentu gminy zwigzanej z wybudowaniem na tym terenie drogi
ekspresowej S-8, ktdra podzielila miejscowosé Czyzeminek na fragmenty oraz przeznaczeniu nowych
terenéw pod zabudowe zgodnie z obowigzujgeym studium, ktoére posiadajg bezposredni dostgp do drog
publicznych i infrastruktury techniczne. Ustalono réwniez docefowe linie rozgraniczajace drogi publicznej
obslugujacej czgsé miejscowodei na poludnie od drogi ekspresowej (tereny 2KDD i 3KDD).

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr LIX/469/2018 z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsei
wsi Czyzeminek, rejon ul. Dojazdowej ogloszono o mozliwosel slktadania wnioskdw do projektu planu
migjscowego w dniach od 26 lutego 2019 r do dnia 19 marca 2019 .

W okresie wskazanym w ogloszeniach zlozono dwa wnioski, Jeden zostal uwzgledniony w calodci.
Natomiast drugi wniosek zostal czeSciowo uwzgledniony przez Waéjta. Czes¢ nieuwzgledniona dotyczyla
m.in, braku mozliwosci przeznaczenia jednej z dzialek pod zabudowe.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 wrzesnia 2019 roku
do 17 pazdziernika 2019 roku. Dnia 08 pazdziernika 2019 r. w Urzgdzie Miejskim w Rzgowie pok. nr
37 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 4 listopada 2019 r.
kazdy zainteresowany mogl ziozy¢ uwagi do projektu planu. Do projektu planu zlozono 2 uwagi, ktére
zostaly cze$ciowo uwzglednione przez Burmistrza Rzgowa.

W zwigzku z czgdciowym uwzglednieniem zlozonych uwag projekt planu miejscowego przestano do
ponownego uzgodnienia w niezbednym zakresie i ponownie wyloZzono do publicznego wgladu w dniach od
27 grudnia 2019 roku do 17 stycznia 2020 roku. Dnia 09 stycznia 20120 r. w Urzedzie Micjskim
w Rzgowie pok. nr 37 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do
3 lutego 2020 r, kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwagi do projektu planu. Do ponownie wylozonego
projektu planu nie zlozono uwag.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustaled planu na srodowisko
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i uzyskal pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pastwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na érodowisko.

4.Sposab realizac)i wymogdw wynikajacych z art. T ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejgcej wyksztalconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne] micjscowosdci Czyzeminelk przedzielonej drogg ekspresows z istniejaca droga
i infrastrukturg techniczng. Czg§é terendw jest juz czgéciowo zabudowana. Obsluga komunikacyjna
odbywaé sie bedzie poprzez indywidualne izbiorowe Srodki transportu. W bliskiej odiegloéei od granic
obszaru planu, przy drodze powiatowej zlokalizowany jest przystanek autobusowy komunikacji zbiorowe]
ogélnodostepne].

5.Zgodnosé z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. |, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie nowego planu dla czedei miejscowosdei Czyzeminka wynika z biezgeych potrzeb
planistycznych. Rozwiazania przyjete w projekcie planu sg zgodne z uchwalg Nr XXVII/[90/2016 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrzesnia 2016 . w sprawie ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Rzgdw”.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejaca i projektowana zabudowa posiada obstuge w zdecydowanej wigkszosci z istnigjacych drég
publicznych idrdg wewnetrznych. W granicach planu zlokalizowana jest infrastruktura techniczna.
Istniejace drogi publiczne wymagaja poszerzenia co spowoduje koniecznodd wykupu czedci nieruchomosci
oraz budowe jezdni o nawierzchni bitumicznej. Dodatkowo realizac bedg wymagaly drogi 4KDD i 5KDD,
ktdre facza sic z droga powiatowa.

Dla terendw oznaczonych symbolami literowymi MN, MNL, RMn ustalono stawke procentows sluzacy
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomodci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
15%. Oproez renty planistyczne”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy mogg rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang
od wiascicieli nieruchomodci (w niektérych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) oplata
adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. | oplate wolno ustalié, gdy infrastruktura zostala wybudowana
z udzialem Srodkdéw Skarbu Paastwa, jednostek samorzadu ferytorialnego, $rodkdédw pochodzacych
z budzetu Unii BEuropejskiej fub ze Zrédel zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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