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UCHWALA NR XV/ /2019
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rzgéw
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019T. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019 r. poz. 1182, poz. 1309) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rzgow.

§ 2. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmina Rzgéw wynajmuje na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony.

§ 4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.
Przediuzenie umowy na nastgpny oznaczony okres jest mozliwe, jezeli najemca nadal znajduje
si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

§ 5. Prawo najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzgoéw po
spetnieniu kryteriow kwalifikujgcych maja wylacznie mieszkancy Gminy Rzgoéw, ktorzy
nie posiadajg prawa wilasnosci do innego lokalu lub lokal, do ktorego posiadajg tytul prawny
nie nadaje sie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobom, ktérych
$redni, miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z okresu trzech
miesi¢cy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury.

§ 7. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobom, ktérych $redni,
miesi¢gczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z okresu trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 160% kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym 110% kwoty najnizszej emerytury.
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§ 8. Wysokos¢ sredniego, miesigcznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu ustala si¢ w wysokosci nieprzekraczajace;j:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 40% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 30% kwoty najnizszej emerytury.

§ 9. Do obliczania dochodu majg zastosowanie zasady okre§lone w ustawie z dnia
21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2017r. poz. 180, zm. z 2018r.
poz. 756, poz. 1540, poz. 2529, zm. z 2019 r. poz. 1622).

§ 10. Do dochodu, o ktérym mowa w § 61 § 7 zalicza si¢ dochdd taczny uzyskiwany przez
wnioskodawce i cztonkéw jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial 3.
Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. O poprawe warunkow zamieszkiwania mogg ubiegac si¢ osoby:

1) zamieszkujgce w lokalu, w ktérym na osobg¢ przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym inie wigcej niz 5 m? w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) zamieszkujgce w lokalach niespelniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) zamieszkujgce w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow
zdrowotnych, rodzinnych i spotecznych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 12. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkaniowego na czas nieoznaczony
przystuguje:
1) osobom posiadajgcym tytul prawny do lokalu nalezacego do gminnego zasobu

mieszkaniowego w budynku, w ktorym zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokali z powodu
przeprowadzenia remontu lub rozbiérki budynku;

2) najemcom wystepujgcym o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy;

3) rodzicom lub opiekunom zamieszkujgcym wspdlnie zosoba zaliczona orzeczeniem
wiasciwego organu do znacznego stopnia niepelnosprawnosci i niezdolng do samodzielnej
egzystencji, ktorych dotychczasowe warunki mieszkaniowe utrudniaja uczestnictwo w zyciu
spotecznym.

§ 13. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje:
1) osobom uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego,

2) osobom dos$wiadczajgcym przemocy domowej, oile niesg w stanie zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

3) osobom, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego, oile niesg wstanie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

4) osobom pozostajgcym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej,
a ich dochdd kwalifikuje si¢ do przyznania lokalu socjalnego;

5) osobom, ktore po osiagnigciu pelnoletnosci opuscity domy dziecka, rodzinne domy dziecka
oraz rodziny zastgpcze, placowki opiekunczo-wychowawcze lub inne osrodki wymienione
w przepisach o pomocy spolecznej, a przez umieszczeniem w danej placéwce zamieszkiwaly
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na terenie Gminy Rzgow, o ile nie sg w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie.

2. Jezeli w prawomocnym wyroku sgdowym nakazujgcym oproznienie lokalu sad orzeknie
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, z osoba wymieniona w takim wyroku zawiera
sie umowe najmu na lokal socjalny w pierwszej kolejnosci, bez koniecznosci sprawdzania
kryterium dochodowego oraz bez konieczno$ci wpisywania na listg oséb uprawnionych do
otrzymania lokalu socjalnego.

3. Os6b wymienionych w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 nie dotyczy kryterium dochodowe.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 14. 1. Zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Rzgow
dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcow, jezeli przemawiajac za tym wzgledy zdrowotne,
rodzinne, spoleczne i materialne oraz spetmione sg kryteria dochodu gospodarstwa domowego.

2. Zamiana lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzgéw wymaga
zgody Wynajmujgcego.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do
mieszkaniowego zasoby gminy jest brak zaleglosci w oplatach czynszu oraz innych oplat
z tytulu uzywania lokali bedacych przedmiotem zamiany lub sptacenie tych zaleglosci przed
zawarciem nowych umoéw najmu lokali.

4. Przez zamiane rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych obowigzujagcych umow najmu
lokalu oraz zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 15. 1. Procedure najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia
odpowiedniego wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego w sekretariacie Urzgdu
Miejskiego w Rzgowie. Wniosek powinien zawiera¢: dane o obecnym miejscu zamieszkania
i sytuacji wnioskodawcy, stan osobowy rodziny wnioskodawcy, o$wiadczenie o dochodach,
przyczyny ubiegana si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami i warunkami
okreslonymi w uchwale, ktérej dokonuje komisja o ktoérej mowa w § 16 ust. 2, tworzgc listg
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

3. Wniosek, ktory niespelnia kryteriow zawartych wuchwale oraz zlozenie przez
wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych
wlasnej sytuacji mieszkaniowej badz materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, powoduje
pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest informowaé¢ Urzad o zmianie adresu do korespondencji
oraz ozmianie swojej sytuacji zyciowej imaterialnej, ktére wplywaja na rozpatrywanie
wniosku.

5. Kolejne weryfikacje zlozonych wnioskow sa przeprowadzane nie rzadziej niz raz na 3 lata.
Osobom, ktére przestaly spelnia¢ warunki okreslone w niniejszej uchwale, lokal socjalny
nie przystuguje. Przy kolejnej weryfikacji wnioskow bierze si¢ pod uwagg dochody z 3 miesigcy
poprzedzajacych dzien weryfikacji.

6. Warunki i sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy moze byé potwierdzona przez wizjg
lokalng przeprowadzong przez czlonkow komisji, o ktoérej mowa w § 16 ust. 2.
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§ 16. 1. Kontrola spoleczna, o ktérej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego jest realizowana przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniows.

2. Komisjg, o ktorej mowa w ust. 1 powoluje oraz ustala jej zadania Burmistrz Rzgowa
w formie zarzadzania.

3. W sklad Spolecznej Komisji Mieszkaniowej winni wej$¢ m.in. czlonkowie Komisji Spraw
Spotecznych Rady Miejskiej w Rzgowie, pracownicy Urzgdu Miejskiego w Rzgowie oraz
przedstawiciele Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w Rzgowie.

Rozdzial 7.
Zasady post¢epowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17. 1. Osoby pozostajagce w opuszczonym przez najemcg¢ lokalu, ktore nie wstgpily
w stosunek najmu po $mierci najemcy, zobowigzane s3 do opréznienia, opuszczenia i wydania
lokalu.

2. Osobom pozostajgcym w lokalu opuszczonym przez najemcg lub osobom, ktore
nie wstapity w stosunku najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelnig
warunki do zawarcia umowy najmu okre$lone niniejsza uchwatg i wystapily o zawarcie umowy
najmu.

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg, a nie wstapity w stosunek
najmu lub wlokalu, wktérego najem nie wstapily zmocy prawa po S$mierci najemcy,
zobowiazane s3 do opréznienia lokalu i wydania go Gminie Rzgéw w terminiec wskazanym
w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie krétszym niz 3 miesigce.

4. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 3 zostanie Wwszczgte
postepowanie sgdowe o oproznienie i wydanie lokalu.

5.Do czasu oproznienia i wydania lokalu, osoby okreslone w ust. 3 zobowigzane sg do
optacania odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu
obliczonego dla danego lokalu oraz ponoszenia kosztéw zwigzanych z: ogrzewaniem, dostawa
wody, dostawg energii, odprowadzaniem $ciekow, wywozem nieczystosci statych i innymi.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Warunki, jakie powinien spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych beda
okreslane kazdorazowo po zapoznaniu si¢ z rzeczywistymi potrzebami wynikajacymi z rodzaju
niepelnosprawnoéci (na podstawie orzeczenia Zespohu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci
potwierdzajgcego rodzaj niepelnosprawnosci).

2. W przypadku osob niepeinosprawnych ruchowo, w szczeg6lnosci 0s6b poruszajacych sig
na wozku inwalidzkim, do najmu przeznaczone beda lokale polozone na parterze budynkow

zwyposazeniem  uwzgledniajgcym  wskazang  niepelnosprawno$¢ - odpowiednio
architektonicznie przystosowane schody, podejscia, podjazdy, porgcze.
Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadai z zakresu pomocy spolecznej oraz
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej

§ 19. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonaywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z2019r.
poz. 1507) oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111).
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Rozdzial 10.
Postanowienia konicowe

§20. Traci moc Uchwata Nr XXX/192/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia
28 pazdziernika 2008 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Rzgow.
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspédlnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.
Gmina przede wszystkim zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Art, 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2019 r. poz.
1182 z pozn. zm.) stanowi, ze Rada Gminy jest zobowigzana do uchwalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby gminy, obejmujacych w szczegdlnosci:
wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu; warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy; kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego; warunki dokonywania zamiany
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami
lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach; tryb
rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej; zasady postgpowania w
stosunku do 0s6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapity po $mierci najemcy; warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepelosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych 2z rodzaju
niepelnosprawnosci; zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spotecznej
oraz wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej.

Dotychczas obowigzujaca uchwata Nr XXX/192/2008 z dnia 28 pazdziernika 2008 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkalnego zasobu Gminy Rzgow,
okreélajaca w/w wymaga zmian. Projekt ten porzadkuje zasady gospodarowania zasobem

mieszkaniowym gminy oraz dostosowuje je do obowigzujacych przepisow.
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