UCHWALA NR XVII/173/2019
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rzgow
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym  (Dz.U. z2019r. poz. 506; zm.. poz.1309, poz. 1696, poz.1815) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182; zm.: poz. 1309) uchwala sie,
co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rzgow.

§ 2. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej Gmina Rzgow
wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczane sg na cele
najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz na cele najmu socjalnego, w tym dla osob
dotknietych przemoca w rodzinie.

§ 4. Gmina Rzgéw przeznacza lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
takze na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej (Dz.U. z2019r. poz. 1507 zpdzn. zm.) oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej(Dz.U. 22019 r. poz. 1111 z pézn. zm.).

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, poz. 1309).

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobom, ktorych
sredni, miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z okresu trzech
miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury.

§ 7. Lokal moze by¢ oddany w najem socjalny na czas oznaczony osobom, ktorych sredni,
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, z okresu trzech miesiecy
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 160% kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 110% kwoty najnizszej emerytury.

§ 8. Wysokos¢ sredniego, miesigcznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu ustala si¢ w wysokosci nieprzekraczajace;j:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 40% kwoty najnizszej emerytury;
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2) w gospodarstwie wieloosobowym 30% kwoty najnizszej emerytury.

§ 9. Przez dochdéd rozumie si¢ dochod ustalony z zastosowaniem zasad okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z2017 r. poz. 180,
zm. z 2018 r. poz. 756, poz. 1540, poz. 2529, zm. z 2019 r. poz. 1622).

§ 10. Do dochodu, o ktéorym mowa w § 61 § 7 zalicza sie dochdd taczny uzyskiwany przez
wnioskodawce 1 cztonkéw jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania.

Rozdzial 3.
Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. O poprawe warunkéw zamieszkiwania mogg ubiegac sie osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, w ktérym na osobe przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym inie wiecej niz 5m? w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) zamieszkujace w lokalach niespelniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) zamieszkujace w lokalach niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw
zdrowotnych, rodzinnych i spolecznych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i najmu socjalnego

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkaniowego na czas nieoznaczony
przyshuguje:

1) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu nalezacego do gminnego zasobu
mieszkaniowego w budynku, w ktérym zachodzi koniecznos¢ opréznienia lokali z powodu
przeprowadzenia remontu lub rozbiérki budynku;

2) najemcom wystepujacym o zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy;

3) rodzicom lub opiekunom zamieszkujacym wspdlnie zosoba zaliczong orzeczeniem
wlasciwego organu do znacznego stopnia niepetnosprawnosci i niezdolna do samodzielnej
egzystencji, ktorych dotychczasowe warunki mieszkaniowe utrudniajg uczestnictwo w Zyciu
spolecznym.

§ 13. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobom uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego;

2) osobom doswiadczajacym przemocy w rodzinie, oile istnieje potrzeba niezwlocznego
udzielenia schronienia lub nie s3 w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie;

3) osobom, ktdére pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego, oile nies3a wstanie =zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

4) osobom pozostajacym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej,
o ile nie sa w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

5) osobom, ktore po osiagnigciu petnoletnosci opuscily domy dziecka, rodzinne domy dziecka
oraz rodziny zastepcze, placowki opiekunczo-wychowawcze lub inne osrodki wymienione
w przepisach o pomocy spolecznej, a przed umieszczeniem w danej placéwce zamieszkiwaty
na terenie Gminy Rzgow, o ile nie sa w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie.
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2. Jezeli w prawomocnym wyroku sadowym nakazujagcym oproznienie lokalu sad orzeknie
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, z osoba wymieniong w takim wyroku zawiera
si¢ umowe najmu socjalnego w pierwszej kolejnosci bez koniecznosci wpisywania na liste osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu.

3. Oséb wymienionych w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 nie dotyczy kryterium dochodowe.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 14. 1. Zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzgéw na
inne lokale pozostajace w mieszkaniowym zasobie Gminy Rzgéw lub nalezace do innego zasobu
mieszkaniowego dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcow, jezeli przemawiajg za tym
wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoleczne imaterialne oraz spelnione sa kryteria dochodu
gospodarstwa domowego.

2. Zamiana lokali wymaga zgody wynajmujacych.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali jest brak zaleglo$ci w oplatach czynszu
oraz innych optat z tytulu uzywania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rzgow 1 bedacych przedmiotem zamiany lub splacenie tych zaleglosci przed zawarciem nowych
umow najmu lokali.

4. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu lokalu
oraz zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 15. 1. Procedure najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia
w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Rzgowie odpowiedniego wniosku o najem lokalu. Do
wniosku nalezy zalgczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego
oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego, o ktérych mowa
wart. 21b ust. 1, 213 ustawy, oraz oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego
lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

2. Ztozony wniosek podlega ocenie i1 weryfikacji przez komisje, o ktérej mowa w § 16 ust. 2.

3. Komisja rozstrzyga o zakwalifikowaniu iumieszczeniu wnioskodawcy na liscie o0séb
zakwalifikowanych do najmu lokalu.

4. Urzad zawiadamia wnioskodawce na pismie o sposobie rozstrzygniecia wniosku.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest informowa¢ Urzad o zmianie adresu do korespondencji
oraz o zmianie swojej sytuacji zyciowej imaterialnej, ktore wplywaja na rozpatrywanie
wniosku.

6. Warunki 1 sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy moze by¢ potwierdzona przez wizje
lokalng przeprowadzong przez czlonkow komisji, o ktorej mowa w § 16 ust. 2.

7. Umowy najmu zawierane sa z osobami umieszczonymi na liscie oséb zakwalifikowanych
do najmu lokali, z zachowaniem pierwszenstwa zgodnie z §12 1 §13.

§ 16. 1. Kontrola spoleczna, o ktérej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy jest realizowana
przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

2. Komisje¢, o ktérej mowa w ust. 1 powoluje oraz ustala jej tryb pracy Burmistrz Rzgowa
w formie zarzadzania.
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3. W sktad Spolecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza cztonkowie Komisji Spraw
Spotecznych Rady Miejskiej w Rzgowie, pracownicy Urzedu Miejskiego w Rzgowie oraz
przedstawiciele Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Rzgowie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemey

§ 17. 1. Osobom pozostajgcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy, Gmina niezwlocznie przekazuje informacje
na temat mozliwosci i warunkéw najmu lokalu, wyznaczajac jednoczesnie termin, w ktorym
nalezy zlozy¢ wniosek o najem lub opusci¢ zajmowany lokal. W przypadku zlozenia wniosku
o najem osoba moze przebywac w lokalu do czasu jego rozpatrzenia; jezeli wniosek zostanie
rozpatrzony negatywnie Gmina wyznaczy termin na opuszczenie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. W przypadku osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim lub
niepelnosprawnej ruchowo wskazany zostanie lokal usytuowany na parterze budynku, aw
zaleznosci od pozwalajacych na to warunkéw technicznych, z wejsciem do budynku bez zmiany
poziomdéw lub z podjazdem dla oséb niepelnosprawnych.

§ 19. Dla os6b z zaburzeniem w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw zmystow,
utrudniajacym postrzeganie otoczenia, ktdrego doswiadczaja osoby niewidome, stabo widzace,
ghuche, niedoslyszace, osoby z niepelnosprawnoscia intelektualng, wskazany zostanie lokal
polozony na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku, bez koniecznosci korzystania ze
wspolnego korytarza lub lazienki zinnymi najemcami. W zaleznosci od rodzaju
niepelnosprawnosci oraz pozwalajgcych na to warunkow technicznych, w wejsciu do budynku
nie powinno by¢é zmiany pozioméw lub zmiana pozioméw powinna by¢ odpowiednio
oznakowana, w szczegolnosci kontrastowa kolorystyka.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zdan, o ktéorych mowa w 4 ust. 2b ustawy

§ 20. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie zadan wynikajacych zustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej (Dz.U. z2019r. poz. 1507 z pdézn. zm.) oraz ustawy zdnia 9 czerwca 2011r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z2019r. poz. 1111 z pézn. zm.).,
dokonywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza w drodze zarzadzenia, po zasiggnieciu opinii
kierownika Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Rzgowie.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 21. Traci moc Uchwala Nr XXX/192/2008 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia
28 pazdziernika 2008 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rzgéw.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkie g

Przewodniczacy Rady
Miejskiej I

“—— " Radoslaw Pelka
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych
gminy. Gmina przede wszystkim zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2019 1.
poz. 1182 z pézn. zm.) stanowi, ze Rada Gminy jest zobowigzana do uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby gminy, obejmujacych
w szczegblnosci: wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu; warunki
zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy; kryteria wyboru oséb, ktérym
przyshiguje pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego; warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
aosobami zajmujacymi lokale winnych zasobach; tryb rozpatrywania i zalatwiania
wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz
sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej; zasady postgpowania w stosunku do 0soéb,
ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy.

Dotychczas obowiazujgca uchwata Nr XXX/192/2008 zdnia 28 pazdziernika 2008 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkalnego zasobu Gminy
Rzgéw, okreslajaca w/w wymaga zmian. Projekt ten porzadkuje zasady gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy oraz dostosowuje je do obowigzujgcych przepisow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie
/

——

T — " Radoslaw Pelka
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