UCHWALA NR XL1/319/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgow
rejon ul. Gornej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2017r. poz.1073), iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2016 r. poz.446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730, poz.935), oraz
w zwigzku zuchwala nr XXXVIII/346/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 25 wrzesnia 2013 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci
miasta Rzgéw rejon ul. Gornej, Rada Miejska w Rzgowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw, przyjetego
uchwalg XL/314/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial l.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta
Rzgéw rejon ul. Gornej, skladajgca sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaly;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem
nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego
integralnym zalacznikiem Nr 2 do uchwaly.

2. Nie zalgcza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, poniewaz nie wplynely uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr XXXVI11/346/2013 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 wrzesnia 2013 r., obejmuja obszar zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

§ 2. llekroc¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miasta Rzgdw rejon ul. Gornej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegdlowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy
terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktére przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé ciagi komunikacyjne,
miejsca do parkowania, obiekty malej architektury, miejsca gromadzenia odpaddw, zielefi urzadzona
inie urzadzong oraz okreslone rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu w zakresie ustalonym
w rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgcej
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ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem balkonow, taraséow, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen);

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkéw polozonych w obrebie dziatki budowlanej, liczona jako rzut pionowy po obrysie $cian
zewnetrznych budynkow na powierzchnie tej dziatki;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, budowli lub konteneréw, obliczong w zewnetrznym
obrysie §cian zewnetrznych, w stanie wykonczonym;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki budowlanej lub
terenu z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachdéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode
powierzchniowa na tej dzialce budowlanej lub terenie;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dzialki stanowiacy bezposrednia granice z droga
publiczna;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wyrodzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

15) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odleglosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwala ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace terendow  okreslone  liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) gabaryty obiektow, w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy,

d) minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
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11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Nie ustala sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu, wtym réwniez krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) zasad ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych;

4) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;

5) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) konserwatorska strefa ochrony archeologicznej;
5) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;
6) obiekty i tereny ustalone na podstawie przepisow odrebnych:
a) obszar, na ktorym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych — sie¢ drenarska,
b) granice stanowisk archeologicznych;
7) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktoérych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN
do 4MN;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;
3) teren wod powierzchniowych — réw melioracyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;
4) teren drogi publicznej - klasy ,,L” - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

5) tereny drog publicznych — klasy ,,D” - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDD
do 3KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terendow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu okreslaja kolejne numery poszczegdlnych
terendw o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 7. Obszar objety granicami planu znajduje sie w zasiegu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 401 Niecka Lodzka.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami do 1IMN do 4MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — pomieszczenia ustugowe, obiekty, urzadzenia i sie¢
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow
oraz stacji transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazowych, jako wbudowanych w bryle budynku
o przeznaczeniu podstawowym, dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym,
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych, jako samodzielnych obiektow
budowlanych;

3) ustala si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy lokalizowanych jako budynki wolno stojace,
dopuszcza si¢ lokalizowanie tych budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka
budowlana;

4) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej lub dobudowanych do bryly budynku o funkcji podstawowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terendw, przy speinieniu warunkow:

a) dokonywanie podzialu dzialki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie
parametrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie
niezbednych  elementdéw  zagospodarowania  zgodnie  z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej
Jjednej granicy dzialki dzielonej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN - 1100 m?,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN — 550 m?2,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN - 1000 m?,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN — 2600 m?;
d) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 2MN i 4MN — 20 m,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN — 35 m, przy czym dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej do 10 m, w sytuacji
podzialu dzialki onr ewid. 1102 iwydzielania nowej dziatki budowlanej =z obstuga
komunikacyjna z placu manewrowego do zawracania wyznaczonego na drodze 1KDD;

e) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstluge komunikacyjna:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 1KDD, 2KDD,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami,
1KDD, 2KDD, 3KDD,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL i 1IKDD,

- dla terenu oznaczonego symbolem 4MN — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD i 3KDD;
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6) ustalenia pkt 4 lit. d i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dzialek pod obiekty, urzadzenia, sieci
infrastruktury technicznej, obiektoéw budowlanych zzakresu lacznosci publicznej, ktorych
powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 100 m?;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami do 1IMN do 4MN:

a) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci ustala sie :
- minimalna powierzchnig dzialki budowlanej na 1000 m2,
- minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle albo réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej bedzie obstugiwany scalany i dzielony teren.

3. W zakresie obiektéw i obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami do 1IMN do 4MN, zgodnie z rysunkiem
planu, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego
przebudowe lub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach

przylegtych,
b)po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych ustala si¢ obowigzek

wystgpienia do wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie
z ewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

¢) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem
dzialki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrgbnych zzakresu ochrony srodowiska, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lacznosci publiczne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekow;
3) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekoéw do ziemi;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji ienergii,
w szczegOlnosci  dotyczace emisji  hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosei publicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

6) ustala si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng: zakazuje si¢ przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw halasu, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie:

1) na czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP  68-52/13, zgodnie zrysunkiem planu; w granicach stanowiska
archeologicznego, roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie
zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP  68-52/16, zgodnie zrysunkiem planu; w granicach stanowiska
archeologicznego, roboty ziemne lub zmiang charakteru dotychczasowe] dziatalnosci na terenie
zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
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3) konserwatorska strefe ochrony archeologicznej (wyznaczong graficznie na rysunku planu) na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem do 1IMN do 4MN, majaca na celu ochrone zabytkow
archeologicznych — stanowiska archeologiczne AZP 68-52/16, 68-52/13;

4)w granicach strefy, oktorej mowa wpktl, wprzypadku realizacji inwestycji zwigzanych
z koniecznoscia wykonania robét ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenie 1MN, polegajace na
rozbudowie, przebudowie i remoncie z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztaltowania zabudowy
okreslonych w pkt. 3; dla zachowania jednorodnej calosci architektonicznej bryly budynkéw
przebudowywanych plan dopuszcza stosowanie: innego kata spadku polaci dachowych, w tym
stosowanie dachéw plaskich, jezeli takie wystepuja w przebudowywanym budynku; przebudowe
budynkéw nalezy wykona¢ zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
w planie;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych w czesei poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont tego budynku, przy
czym rozbudowe budynku nalezy wykonac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych w planie;

3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigcej niz 9 m ponad poziomem
terenu, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, zczego druga kondygnacja moze byé
realizowana jako poddasze uzytkowe, rz¢dna parteru nie wiecej niz 65 cm ponad poziomem terenu,

b) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz garazy nie wigcej niz 6 m ponad poziomem
terenu, | kondygnacja nadziemna,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach budynkéw, dopuszcza sie inna
kolorystyke detali architektonicznych w elewacji budynkéw,

¢) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynku,

f) nakazuje si¢ stosowania w budynkach dachéw dwuspadowych lub wielospadowych dopuszcza sie
stosowanie dachow jednospadowych w budynkach garazowych i gospodarczych, lokalizowanych
w granicy z sasiednia dziatka budowlana; ustala si¢ kat nachylenia odpowiadajacych sobie pofaci
w zakresie od 25" do 45°, z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie
spadku potaci dachowych,

g) ustala si¢ wysokos¢ innych, niz wymienione w lit. a i b, obiektéw budowlanych, realizowanych
Jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace o maksymalnej wysokosci 15 m;

4) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki;

5)ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,6;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50%
powierzchni dziatki budowlane;j.

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1)na fragmencie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN przebiega istniejaca
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV z pasem technologicznym
o szerokosci po 6 m na strong od osi linii, w ktérym zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe tej linii, przy czym po przebudowie lub jej skablowaniu
zakaz, okreslony w pkt 1 przestaje obowiazywaé.
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§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy:

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewnetrzne — drogi dojazdowe do pdl, obiekty,
urzadzenia i sie¢ infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektdéw, urzadzen, sieci infrastruktury
technicznej, obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej oraz drog wewnetrznych — drog
dojazdowych do pol;

2) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych, realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajace o maksymalnej wysokosci 9,0 m, nie dotyczy obiektéw budowlanych z zakresu
lacznoscei publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne obowiazujace w tym zakresie.

3. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) na terenie wystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ zachowanie urzadzen melioracyjnych na terenach rolniczych, z wylgczeniem sytuacji,
w ktorej realizowane beda obiekty, urzadzen isie¢ infrastruktury technicznej oraz obiekty
budowlane z zakresu tgcznosci publicznej,

b) ustala si¢ obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem, poprzez jego
przebudowe lub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach
przyleglych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych ustala sic obowiazek
wystgpienia do wlasciwego zarzadcy rowdw, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie
z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych powierzchni zajgtych na cele pozarolnicze,

d) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem
dzialki odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzgdzen melioracyjnych.

4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych zzakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lgcznosci publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni sciekow;
3) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do ziemi i do rowu melioracyjnego;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegllnosci  dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznosci publicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem waéd opadowych i roztopowych;

6) dla czgsci terenu, zgodnie z zasiggiem oznaczonym graficznie na rysunku planu, ustala sie strefe ,E”
ochrony ekspozycji, w ktorej:

a) zakazuje si¢ nasadzen zielenig o wysokosci przekraczajacej 12,0 m,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 9,0 m ponad poziomem terenu.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ na czesci terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 68-52/16, zgodnie
z rysunkiem planu; w granicach stanowiska archeologicznego, roboty ziemne lub zmiang charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
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2) wyznacza si¢ konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej (wyznaczong graficznie na rysunku
planu) na terenie, majacg na celu ochrone zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologiczne
AZP 68-52/16, 68-52/13;

3)w granicach strefy, oktorej mowa wpktl, wprzypadku realizacji inwestycji zwiazanych
z koniecznoscia wykonania robdt ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru.

6. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) nie przewiduje si¢ dokonywania podzialu na dzialki innego niz okreslony w przepisach odrebnych
ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

2) ustalenia pkt1 nie dotycza w przypadku wydzielenia dzialek pod drogi wewnetrzne — drogi
dojazdowe do pol, ktérych szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza w przypadku wydzielenia dzialek pod obiekty, urzadzenia, sieci
infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych zzakresu 1Igcznosci publicznej, ktorych
powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 100 m?.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sigprzeznaczenie podstawowe — tereny wod
powierzchniowych — réw melioracyjny.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu moze polega¢ wylacznie na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig likwidacje rowu melioracyjnego oraz jego zasypywania;
2) zachowanie rowu melioracyjnego polegajace na zapewnieniu bezkolizyjnego przeplywu wad;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej;

4) dla czgsci terenu, zgodnie z zasiggiem oznaczonym graficznie na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,E”
ochrony ekspozycji, w ktorej zakazuje si¢ nasadzen zielenig o wysokosci przekraczajacej 12,0 m.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1) wyznacza si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej (wyznaczong graficznie na rysunku
planu) na terenie, majaca na celu ochrong zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologiczne
AZP 68-52/16, 68-52/13;

2)w granicach strefy, oktérej mowa wpktl, wprzypadku realizacji inwestycji zwiazanych
z koniecznoscia wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych
w obszarze obowiazywania ustalen planu poprzez:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w skiad ktérych wchodza
drogi o nastgpujacych klasach technicznych:

a) KDL - droga publiczna — klasy ,,L.” - lokalna,
b) KDD — drogi publiczne — klasy ,,D” - dojazdowe;

2) dla terenow przestrzeni drog ogolnodostepnych ustala sie:
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a) dla drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klasg¢ drogi ,.L.” — lokalna,
w w granicach obszaru objetego planem miejscowym wyznacza sie teren na poszerzenia pasa
drogi KDL w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 1,1 m do 2,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b)dla drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - klase drogi .D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa,
zakonczona placem manewrowym do zawracania,

c)dla drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - klase drogi ,.D” —
dojazdowa, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa,

d)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - klas¢ drogi ..D” - dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Dopuszcza sig¢ dodatkowe pasy ruchu, w ramach realizacji skretow, poszerzen ulicy lub zjazdow na
nieruchomosci.

3. W zakresie wyposazenia drég w infrastrukture techniczng ustala sie:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub na
kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejgcym oraz projektowanym;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

4. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochoddéw w tym
miejsca postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ — co najmniej
2 miejsca parkingowe na | lokal mieszkalny, realizowane w granicach dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwosé¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii
rozgraniczajacych drog publicznych wyznaczonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi
drogach publicznych;

3) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuje sie wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz okreslono
w przepisach odrebnymi o drogach publicznych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na czes$ci terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDD zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne AZP 68-52/16; w granicach stanowiska archeologicznego, roboty
ziemne lub zmiang¢ charakteru dotychczasowe) dziatalnosci na terenie zabytku archeologicznego
nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) na czesci terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolami 2KDD zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne AZP 68-52/13; w granicach stanowiska archeologicznego, roboty
ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie zabytku archeologicznego
nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL oraz od 1IKDD do
3JKDD wyznacza si¢ konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej (wyznaczona graficznie na
rysunku planu), majaca na celu ochrone zabytkéw archeologicznych — stanowiska archeologiczne
AZP 68-52/13 i AZP 68-52/16;

4)w granicach strefy, oktorej mowa w pkt3, w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych
z koniecznoscia wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
o charakterze nadzoru.
6. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) na terenach drég publicznych, zgodnie zrysunkiem planu, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne:
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a)ustala si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego
przebudowg lub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach
przyleglych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych ustala si¢ obowigzek
wystgpienia do zarzadcy rowodw, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji
urzadzen melioracji szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem
dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBSEUGI W INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglosci wynikajagcych z przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze
objetym planem.

4. Dla lokalizacji obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone w planie
nieprzekraczalnie linie zabudowy.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia terenu w wode z miejskiej
sieci wodociggowe]), w oparciu 0 sie istniejaca i projektowana rozbudowe sieci wodociagowe;.
§ 14. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekow:
1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania sciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowana
sie¢ kanalizacyjna;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przepompowni $ciekow na terenach przeznaczonych pod
zabudowe przy linii rozgraniczajacej ulicy pomiedzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy.
2. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do rowu melioracyjnego, do ziemi oraz
utrzymywania otwartych kanalow sciekowych.
§ 15. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren wlasnej dzialki
lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwigzan zgodnych
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych w oparciu o kanalizacje deszczowa
projektowang w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminnej;

3)ustala si¢, zutwardzonych terenow drég, odprowadzanie podczyszczonych wdd opadowych
i roztopowych przez urzadzenia sciekowe (plaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej wybudowania przykanalikiem lub sciekiem podchodnikowym do rowu
przydroznego, lub stosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) jako podstawowe zrédta energii elektrycznej istniejaca sie¢ napowietrzno — kablowa sredniego SN-
15kV i niskiego napigcia;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow zsieci kablowej $redniego napigcia ikablowo —
napowietrznej niskiego napiecia;
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3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim dostgpem do drog publicznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowe
przy linii rozgraniczajacej ulicy pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej i projektowanej sieci gazowej
sredniego cisnienia;

2) zasady budowy gazociggéw w drogach musza by¢ zgodne zobowiazujacymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z:
a) lokalnych kottowni,
b) indywidualnych zrédet ciepta wbudowanych w budynki mieszkaniowe jednorodzinne;

2) obowiazek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwang ze zrodel odnawialnych, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych, o mocy nieprzekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) mozliwos¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacje odpadéw na
dzialkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5:
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie¢ w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IMN do 4MN — 30%;
2) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 0,1%.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw. przyjetego uchwala Nr X1/95/2003 r. Rady Gminy
Rzgow z dnia 22 lipca 2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego dnia
15 sierpnia 2003 r., Nr 255, poz. 2270.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLI/319/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL1/319/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz.1073) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza ze, po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgow,
rejon ulic Gornej, przewiduje si¢ realizacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to rozbudowa
systemu komunikacyjnego, rozbudowa sieci wodociagowej idocelowo budowa kanalizacyjnej.
Inwestycje te realizowane beda z $rodkéw wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg
o zaméwieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumieni z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu rozbudowy systemu komunikacyjnego finansowane beda ze srodkow wlasnych
Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju Gminy.

3. Zadania z zakresu rozbudowy sieci wodociagowej i budowy sieci kanalizacyjnej finansowane beda
na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekow, ze srodkow wiasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade
Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania
idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane bedg w sposob okreslony
w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa E

itzagy Rady
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miejska w Rzgowie ustawa zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzeba przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miasta Rzgéw rejon ul. Gornej, wyznaczenie terendw przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnym w obszarze gdzie jest duzy ruch budowlany oraz
rozbudowywana sie¢ infrastruktury technicznej.

Plan jest zgodny z ustaleniami aktualnie obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow, przyjetego uchwalg Nr XL/3142017 Rady Miejskiej
w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. Obszar objgty przedmiotowym planem, w studium, polozony
Jjest w obszarze "9MN” — obszar mieszkaniowy w Rzgowie przy ulicy Lédzkiej (Osiedle), w terenie
“MN” -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami towarzyszacymi w tym uslugi publiczne.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Rzgowie, w dniu 25 wrzesnia 2013 r. podjela uchwale
Nr XXXVIII/346/2013 w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miasta Rzgéw rejon ul. Gornej.

O fakcie przystapienia do opracowania planu miejscowego spolecznosé lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania
1 uzgadniania planow stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie prognoze
jego oddzialywania na s$rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw:
przywolywanej na wstgpie — o planowaniu izagospodarowani przestrzennym oraz ustawy
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres
i stopien szczegdlowosci prognozy oddzialywania na srodowisko uzgodnity obydwa powolane do
tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lodzi. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia izawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly przez organy iinstytucje zlozone wnioski.
W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplynely wnioski 0séb fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Rzgowa rozpatrujagc wszystkie wnioski —
sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz
prognozg skutkow finansowych jego uchwalenia. Proces opiniowania i uzgadniania projektu planu
trwal od 22 wrzesnia 2014 r. do 27 pazdziernika 2017 r. Projekt planu wraz z prognoza zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2015 r. do 25 listopada 2015 r., w dniu
24 listopada 20015 r. przeprowadzona zostanie réwniez dyskusja publiczne nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Projekt planu iprognozy oddzialywania na $rodowisko udostepniono droga
elektroniczng na zyczenie. Do projektéw obu dokumentoéw, zgodnie z przepisami mozna bylo skladaé
uwagi (w tym za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail).

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone wart. I ust. 2 ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposob nastepujacy:

1) wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaly planu zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a w tym gabarytéw zabudowy,
materialdéw wykonczeniowych i kolorystyki oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dzialki budowlane;
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3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony srodowiska, przyrody wyrazajace sig
m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego,
wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez wskazanie stanowisk
archeologicznych i okreslenia zasad ich ochrony:

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w kartg parkingows a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej na obszarze zurbanizowanym, w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz w obszarze, w ktérym zapewniona jest obsluga terendw bezposrednio z istniejacej drogi
publicznej a takze istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujacy
w prawa dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujgc poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w calosci
z przepisow odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu wystepuja przedsiewziecia z zakresu
interesu publicznego, ktore bgda realizowane z poszanowaniem przepiso6w prawa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lacznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy zdnia oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko — w formie ogloszefi w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy
ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Rzgowie;

b) umozliwienie skladania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w tym
przy uzyciu drogi elektronicznej;

¢) udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie droga elektroniczna;

d) przeprowadzenie dyskusji publiczne;j;

e) umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zaopatrzenie w wode
do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢
wodociaggowa.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym w zakresie jego =zagospodarowania, atakze wykonywal analizy ekonomiczne
i srodowiskowe.
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Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposdb racjonalny, w oparciu o zaprogramowane
Juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zwymogami art. 17 pkt4i5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na
srodowisko oraz skutkow finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujac nowa zabudowg uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci  ukladu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje sie na terenie
posiadajacym bezposredni dostgp do istniejacych drog publicznych - drogi gminnej ul. Zwirowej;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostgp do srodkéw lokomogji
publicznej kursujacych w centrum m. Rzgowa, w odleglosci ok. 1,2 km od terendw przeznaczonych
pod zabudowe,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow: w obszarze planu nie wyznacza sig terendw przeznaczonych pod drogi rowerowe;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie terendéw istnicjacej zabudowy mieszkaniowe;
w Rzgowie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postgpy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwala planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 .
poz. 1073) przyjetej Uchwatag Nr XXVI1/190/2016, z dnia 28 wrzes$nia 2016 roku Rady Miejskiej
w Rzgowie w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie Gminy Rzgow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazala, Ze realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie wymagala ponoszenia
kosztow ze strony gminy z tytutu wykupu terenéw pod drogami publicznymi wyznaczonymi w planie,
urzadzenia tych drég oraz wyposazenia w sie¢ infrastruktury technicznej, poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci w ul. Gornej oraz w drogach bezposrednio poza granicami planu.

Natomiast mozna zalozy¢, ze dodatkowe roczne wplywy do budzetu gminy (po zrealizowaniu
catosci zamierzen budowlanych), w ciagu 10 lat zrekompensuje poniesione koszty.

W celu osiagnigeia spdjnosci zzapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest
opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego srodki w budzecie na
realizacj¢ przewidywanych inwestycji.

Zestawienie przewidywanych skutkéw finansowych w zestawieniu kwot nakladow oraz
spodziewanych wplywéw podatkowych, czyni ten plan wykonalnym, natomiast nie mozna w tym
wypadku mowi¢ o zyskach dla budzetu gminy.
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Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Rzgowie podejmuje réwniez
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017r poz 1073) zaistnialy
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno —
prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rad iej w Rzgowie

Jan
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