Obszar IMU - Centrum Rzgowa
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej. Obejmuje ukiad urbanistyczny o historycznych
wartosciach przestrzennych. Prawie cale Centrum objete jest strefa ,B” konserwatorskiej ochrony uktadu
rozplanowania. Poniewaz jest to jedna z najbardziej charakterystycznych czesci Rzgowa, powinny obowiazywaé
tu Sciste rygory odnosnie zagospodarowania i uzytkowania terenu. Centrum jest przestrzenig publiczna
i wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy pracach planistycznych na

tym obszarze nalezy dazy¢ do nadania catemu zespolowi odpowiedniego znaczenia jako wizytowki miasta.
Wzmocnieniu powinna ulec funkcja turystyczna, handlowa, administracyjna i kulturalna.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar/teren

Funkcja
podstawowa
obszaru

Zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

Tereny w
obszarze o
funkcji
podstawowej

Zabudowa $rédmiejska wielofunkcyjna
- mieszkaniowa jedno i wielorodzinna
- ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne)

MUc

Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia,
oswiaty, sportu i rekreacji itp.

Up

Zabudowa ustugowa kultu religijnego

Zabudowa ustugowa, w tym ushugi publiczne

Zieleni urzadzona -park miejski

Zp

Tereny w
obszarze
o innej funkcji

Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa (adaptacja)

UP

zakazy

« lokalizacji ustug z zakresu obshugi komunikacji, handlu hurtowego oraz
hipermarketow,

« lokalizacji nowych funkcji produkcyjnych, baz i sktadow,

» lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

lokalizacji budynkéw o wysoko$ci powyzej 13 m, za wyjatkiem wiez

ko$ciotdw i punktowych dominant wysoko$ciowych,

caty obszar

nakazy

« realizacji zabudowy w zabudowie $rédmiejskiej, o uktadzie obrzeznym,
bez przerw w pierzejach - za wyjatkiem wjazdow oraz wejsc,

lokalizacji obiektow o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych,
zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazdg strone od
cieku Struga, majacego posta¢ rowu melioracyjnego, wolnego od

zabudowy,
» ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych stref

oraz przepisami odrgbnymi.

caly obszar

postulaty

objecie terendw dziataniami rehabilitacyjnymi — uporzadkowanie struktury

zespohu,
uporzadkowanie zabudowy, elewacji, eliminacja dysharmonii
przestrzennych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszczegolnych

terendw,
« dazenie do przeksztatcenia funkcji produkcyjnych na ustugowe,
« ograniczanie ruchu kotowego, wprowadzenie strefy ruchu uspokojonego,
« wprowadzenie i uporzadkowanie zieleni, w tym alei i szpaleréw drzew,

caty obszar




o$wietlenia oraz elementéw matej architektury o jednolitym charakterze,
« wprowadzanie ustug do parteréw budynkow,
rozwigzanie problemu braku miejsc parkingowych,
« wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciagéw komunikacyjnych,
uporzadkowanie i zagospodarowanie placéw publicznych,
ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wngtrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje

i ogrodzenia nieruchomofci),

» wprowadzenie Sciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni,

» wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery),

« wykorzystanie rzeki Strugi wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne (bulwar
spacerowy, §ciezki rowerowe, faweczki, polaczenie doliny rzeki Ner z
terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz z kompleksem
kulturowo — sportowym, itp.).

Obszar 2MU — obszar mieszkaniowy poludnie w Rzgowie
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej, w obrebie drogi krajowej Nr 91 i projektowanej drogi
zbiorczej - w ciagu ul. Rzemieslniczej. Uzupekienie charakteru mieszkaniowego stanowia osrodki ustugowe.
Zabudowa mieszkaniowa uksztattowana jest przewaznie w formie domoéw jednorodzinnych. Struktura
przestrzenna zespolu charakteryzuje si¢ dos¢ regularnym ukladem geometrycznym z odksztatceniami
spowodowanymi przebiegiem cieku Struga oraz projektowanej drogi. Niezwykle istotnymi miejscami w
obszarze sa tereny przeznaczone pod ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna (wigkszo$é¢ obiektow adaptowana),
bedace najbardziej wyeksponowanymi terenami m. Rzgowa. Stanowig swoista wizytowke Rzgowa. Nalezy je
wlasciwie zagospodarowaé, a takze wyposazy¢ w zielen urzadzona. Teren ten wymaga uporzadkowania, dlatego
wskazuje sie potrzebe dla nowo zagospodarowywanych terendéw opracowania nowych planéw miejscowych.
Mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy wielorodzinne;.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowo-uslugowa
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN
obszarze o ustugi publiczne
funkcji Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa (realizowane MU
podstawowej na rownorzednych zasadach do ustalenia w planie miejscowym)
Zabudowa ustugowa, zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej bez UM
dalszego wskazywania jej rozwoju
Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
- dopuszczenie lokalizacja obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m”.
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa ustug sportu i rekreacji i zabudowa ustugowa w tym ustugi Us/U
publiczne (realizowane na réwnorzednych zasadach okreélonych w MPZP)
Tereny w Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa Up
obszarze o Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
innej funkcji
zakazy « lokalizacji hipermarketow,
« lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, caly obszar
« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od sieci gazu
wysokiego cisnienia,
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« lokalizacji nowych funkcji produkcyjnych, baz i sktadow
» lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

w terenach
MN

nakazy

realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jako zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, tylko w terenach MN mozliwoé¢ wprowadzenia zabudowy
blizniaczej, rezydencjonalnej i wielorodzinnej,

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposéb pozwalajacy
na zachowania droznoéci istniejacej sieci drenazowej na terenach

sgsiednich,

zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazda strong od
cieku Struga, wolnego od zabudowy,

granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegbtowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

» zagospodarowania terenéw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powodZ raz na 10, 100 1 500 lat zgodnie z prawem
wodnym.

caly obszar

postulaty

« wprowadzenie i uporzadkowanie zieleni, w tym alei i szpalerow drzew,
o$wietlenia oraz elementow matej architektury o jednolitym charakterze,
wykorzystanie cieku Struga wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne (bulwar
spacerowy, $ciezki rowerowe, faweczki, potaczenie doliny rzeki Ner z
terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz z kompleksem

kulturowo — sportowym, itp.),
« wprowadzenie jednolitych nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych,
ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wngtrza, elewacje i
ogrodzenia nieruchomosci),
» wprowadzenie $ciezek rowerowych i powiazanie ich z systemem zieleni,
« wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery),
lokalizacja ustug zwigzanych z obstuga podréznych (handel, gastronomia,
turystyka) przy projektowanych lub istniejacych drogach ponadlokalnych,
lokalizacja domow handlowych, sklepéw wielodziatowych o powierzchni
sal sprzedazowych 600-1999 m>.

caly obszar

Obszar 3MU — obszar mieszkaniowy wschéd w Rzgowie
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowo - ustugowej. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i w znacznie mniejszym stopniu zagrodowa. Sporadycznie pojawia si¢ rowniez zabudowa wielorodzinna. Ze
wzgledu na polozenie w sgsiedztwie centrum Rzgowa (wéréd zabudowy mieszkaniowej) w terenach nie
powinien pojawia¢ si¢ funkcje uciazliwe, zwlaszcza produkcyjne. Proponuje si¢ rozwija¢ giéwnie funkcje

mieszkaniowa jednorodzinna.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

podstawowa

obszaru

Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN
obszarze 0 ustugi publiczne
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funkcji
podstawowej

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, (realizowane
na rownorzednych zasadach do ustalenia w planie miejscowym)

MU

Zabudowa ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreacji

UsS

Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne

Tereny w
obszarze
o0 innej
funkcji

Teren wydobycia surowcow naturalnych - teren gdrniczy (zawieszony),
po zakonczeniu wydobycia i rekultywacji zalecane wykorzystanie terenu na
cele sportowo-rekreacyjne,

PG

rolnicza, w tym zabudowa zagrodowa,

zakazy

« lokalizacji hipermarketow,

« lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz i sktadow,

+ lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 12 m, oprocz
dominant wysoko$ciowych,

« lokalizacja budynkéw ustugowych w terenach US o wysokosci powyzej
16m, oprocz dominant wysokosciowych lub niezbgdnych rozwigzan
architektonicznych w obiektach sportowych,

« lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napiecia i wodociggu chyba, ze przepisy odrgbne ustanawiaja
odstgpstwa.

caly obszar

« lokalizacja przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

tereny MN

nakazy

« zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowane;j drogi zbiorczej
taczacej centrum Rzgowa z trasg ,,Gérna” w Lodzi

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposéb pozwalajacy

na zachowania droznosci istniejace] sieci drenazowej na terenach

sagsiednich,

granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia zostanie

uszezegOtowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,

inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,
zagospodarowania terenéw w granicach obszaru zagrozenia powodziowego
- pow6d7 raz na 10, 100 i 500 lat_zgodnie z prawem wodnym.

caty obszar

postulaty

ochrona przedwojennego ukfadu wiejskiego (ul. Polna, ul. Potudniowa),
ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje

i ogrodzenia nieruchomosci),

uporzadkowanie zieleni przydroznej,

« wyznaczenie i urzadzenie terenéw rekreacyjnych oraz parkingéw,
uporzadkowanie struktury zespotu, usuniecie elementow zaktocajacych oraz
atrakcyjne zagospodarowanie poszczeg6lnych terenow,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie MU jako

wolnostojacej,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej w
terenie MN jako wolnostojacej, blizniaczej, rezydencjonalnej i
wielorodzinnej,

« nasycenie terenu zielenig urzadzona,

wprowadzenie §ciezek rowerowych i powigzanie ich z systemem zieleni.

caly obszar
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« atrakcyjne zagospodarowanie na funkcje wypoczynkowo -sportowe, w tym
urzadzenie $ciezek spacerowych, tras rowerowych z zielenia i innych
obiektéw sportowo-rekreacyjnych, dostosowanie do organizacji imprez
masowych.

tereny US

o zalecane powigzanie funkcjonalne terenu U z terenami US

Tereny U

Obszar 4U — obszar ustugowy péinocno-wschodni w Rzgowie
Obszar potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej, w ktorej dominuja funkcje ustugowe ale réwniez
produkcyjna. Jest to teren w duzej mierze zainwestowany zabudowa ushugowa i w mniejszej czesci zabudowa
mieszkaniowa, zlokalizowane sg tu rowniez zaklady produkcyjne. Ogolnie dla calego obszaru proponuje sie
rozwoj funkcji ustugowej z mozliwoscia lokalizacji produkcji nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa, ktéra
si¢ zachowuje z zaleceniem ograniczania dalszego jej rozwoju. Na terenie wystepuja obecnie réznorodne
funkcje, w tym: mate zaktady ustugowe, typu: zaktady fryzjerskie, stolarskie oraz wieksze zaktady produkcyjne
i duze obiekty ustugowo-handlowe. W tym obszarze zlokalizowany jest nieczynny, zabytkowy cmentarz.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
funkcja Zabudowa uslugowa i uslugowo-produkecyjna
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
obszarze o dopuszczenie magazynow
funkcji Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa UP
podstawowej | - zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (tylko w
terenie wskazanym na rysunku)
Zabudowa ustugowa UM
zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej bez wskazywania dalszego jej
rozwoju
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Tereny w cmentarz (nieczynny) ZCz
obszarze o
innej funkcji
zakazy « lokalizacji hipermarketéw (z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UP
zlokalizowanego pomiedzy ulicami Rudzka i L6dzka),
» lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 12 m,
e lokalizacja budynkow produkcyjnych i ustugowych o wysokosci powyzej caly obszar
15 m (z wytaczeniem obiektow wiezowych i czesci budynkéw
produkcyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie
produkciji),
« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napiecia i gazociagu, chyba, ze przepisy odrebne ustanawiaja
odstepstwa.
nakazy « lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatkach budowlanych bezposrednio
przylegajacych do drogi krajowej nr 91, caly obszar
« ochrona konserwatorska zabytkowego nieczynnego cmentarza
« ograniczenie uciazliwosci dla srodowiska od ukfadéw komunikacyjnych i
zaktaddw produkeyjnych,
postulaty « ograniczenie dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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« wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla zabudowy jednorodzinnej od
zakladdw,

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

« uporzagdkowanie struktury zespotu, usuniecie elementéw zaki6cajacych oraz
atrakcyjne zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw, objecie zabudowy
dziataniami rehabilitacji,

« wyksztatcenie o$rodka ustugowego dla mieszkancow,

« lokalizacja ustug zwiazanych z obshuga podréznych i stacji obstugi
samochodow,

« wprowadzenie $ciezek rowerowych i powiazanie ich z systemem zieleni.

caty obszar

Obszar 5U - obszar uslugowy po lewej stronie ulicy Katowickiej (Rzgéw- Stara Gadka)
Obszar polozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej, w ktérej dominuja funkcje ustugowe i ustugowo-
produkcyjne. Jest bardzo zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania. Zlokalizowane s3 tu obiekty o
roznych funkcjach (przemystowe, ustugowe, mieszkalne), o réznym standardzie i stanie technicznym. Poniewaz
ulica Katowicka stata si¢ znaczna bariera przestrzenna, obszar ten jest oddzielony od stref sasiednich. Powinno
sic dazy¢ do spéjnego zagospodarowania obszaru i polaczenia go z pozostala czgscia miasta ciagami
komunikacyjnymi, podkreslonymi szpalerami drzew.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

« lokalizacja funkcji produkcyjnych, baz i skladow oraz innych
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego

« lokalizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej wyzszej niz 15 m,

« lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii

ustalenie Opis obszar/teren
funkcja Zabudowa ustugowa i uslugowo-produkecyjna
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
obszarze o dopuszczenie magazynow
funkeji Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, (realizowane MU
podstawowej na réwnorzednych zasadach do ustalenia w planie miejscowym)
Zabudowa uslugowa, produkcyjna i magazynowa, UF
- zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (tylko
w terenie wskazanym na rysunku)
Tereny w Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami towarzyszacymi, MW
obszarze 0 w tym ustugi publiczne
innej funkcji Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN
ustugi publiczne
Cmentarz czynny ZC
Cmentarz nieczynny ZCz
zakazy o lokalizacji budynkéw mieszkalnych wysokosci powyzej
12 m,
« lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w terenie MU (z dostgpem od ul.
Nasiennej) na dziatkach (nieruchomosciach) o powierzchni mniejszej niz
1000 m?, caty obszar
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wysokiego napigcia chyba, ze przepisy odrebne ustanawiajg odstepstwa

« lokalizacji budynkéw mieszkaniowych i innych funkcji wynikajacych z
przepisow odrebnych w odlegtosci do 50 m od granicy czynnego
cmentarza.

nakazy

« ograniczenie ucigzliwosci dla érodowiska od uktadow komunikacyjnych i
zaktadéw produkcyjnych lub ustugowych

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob pozwalajacy
na zachowania droznodci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sasiednich

« ochrona konserwatorska zabytkowego nieczynnego cmentarza

caty obszar

postulaty

« rozwiazanie problemu braku miejsc parkingowych,

« zachowanie, bez mozliwoéci powigkszania terenow istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej,

« wprowadzenie zieleni izolacyjnej W pasie o szerokosci ok. 10 m przy
istniejacych terenach mieszkaniowych od strony terenow ustugowo —
produkcyjnych.

caly obszar

Obszar 6UP — obszar poludniowy uslugowo - produkeyjny w rejonie uli

Obszar polozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej, obecnie, o dominujacej funkcji ustugowej, docelowo

przewiduje si¢ dominacjg funkcji ustugowo-produkeyjne;j.

Obszar jest bardzo zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania. Zlokalizowane

c: Tuszynska, Literacka

sa tu obiekty o réznych

funkcjach (ustugowej, mieszkalnej a takze w mniejszym zakresie produkcyjnej), o roznym standardzie i stanie
technicznym. W zakresie ustug dominuje funkcja handlowa - istniejace obiekty hal handlowo - targowych.

Obszar ma bardzo korzystne potozenie w stosunku do wezla ,Rzgdédw”, po

sposob dostac sig na trasg ekspresowa S-8 oraz autostrade A-1, oraz bardzo dobre warunki i mozliwosci dalszej

rozbudowy istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.
Z tych wzgledow jest to obszar preferowany dla rozwoju funkeji ustugowo-produkcyjno- magazynowych, w
tym handlu i sukcesywnego wycofywania sig z istniejacej na tym terenie funkcji mieszkaniowej.
Poniewaz ulica Tuszynska stala si¢ ulica reprezentacyjng miasta, powinno sie dazy¢ do spdjnego

zagospodarowania obszaru i pofaczenia go z pozostata czg
szpalerami drzew.

zwalajacego w szybki i bezkolizyjny

écig miasta ciggami pieszymi podkreslonymi

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa ustugowo-produkeyjna
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa, UP
obszarze 0 Zabudowa ustugowa, UM
funkcji zabudowa mieszkaniowa - glownie zachowanie istniejacej funkcji
podstawowej mieszkaniowej bez wskazywania dalszego jej roZWoju
Tereny w Zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (tylko UP
obszarze o w terenach UP wskazanych na rysunku) (z gwiazdka)
innej funkcji

« lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 13 m, caty obszar
zakazy « lokalizacji budynkow ustugowych i produkcyjnych o wysokosci pOWYZej

20 m,
« lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.
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« lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na na terenach

érodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego UM
nakazy « zachowania rezerwy terenu pod budowg projektowanej drogi, taczacej
centrum Rzgowa z trasa ,,Gorna” w Lodzi (fragment obwodnicy caly obszar

aglomeracyjnej)
« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w spos6b pozwalajacy
na zachowania droznoéci istniejacej sieci drenazowej na terenach

sasiednich,
« opracowania nowego planu miejscowego w granicach okreslonych w
studium.
postulaty « uksztattowanie reprezentacyjnych elewacji i wejs¢ od nowoprojektowanej
drogi - przedhuzenie ul. Rzemie$Iniczej i od ulicy Tuszynskiej, caly obszar
« lokalizacja ustug zwiazanych z obstuga podréznych (handel, gastronomia,
turystyka),

« likwidacja parterowej zabudowy o charakterze pawilonowym,

« zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

« przeksztalcanie ulicy Tuszynskiej w reprezentacyjna alej¢ handlowa,

« wprowadzenie $ciezek rowerowych i powiazanie ich z systemem zieleni,
« wprowadzanie zieleni urzadzonej (skwery, szpalery).

Obszar 7UP- obszar zachodni uslugowo - produkeyjny w Rzgowie w rejonie ulic: Krasickiego,
Guzewska
Obszar polozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej. Obszar ma bardzo dogodne warunki do rozwijania
funkcji ustugowych i przemystowych. Studium przewiduje zainwestowanie gtéwnie w formie zabudowy
przemystowo — ustugowej oraz dopuszcza adaptacje i uzupetnienia przestrzenne w formie zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Studium dopuszcza mozliwo$é
adaptacji i uzupelnien przestrzennych istniejacej zabudowy mieszkaniowej, preferuje jednak wariant, w ktorym
dynamicznie rozwija sie funkcja ustugowa natomiast mieszkaniowa w pierwszym etapie jest zachowywana a
nastgpnie wypierana przez funkcje ustugowe.
Ze wzgledu na potozenie po zachodniej stronie miasta i dominujace kierunki wiatrow nie nalezy tu lokalizowa¢
obiektow uciazliwych dla $rodowiska pod wzgledem odorowym. Teren w cafosci jest objety prawem

miejscowym®’.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren

Funkcja Zabudowa ustugowo-produkcyjna

podstawowa

obszaru

Tereny w obszarze | Zabudowa ustugowa, produkeyjna i magazynowa, UP

o funkcji

podstawowej Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
dopuszczenie magazynow
Zabudowa ustugowa, UM
zabudowa mieszkaniowa - glownie zachowanie istniejacej funkcji
mieszkaniowej bez wskazywania dalszego jej rozwoju

Tereny w obszarze | Zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* UP

o innej funkcji (tylko w terenach UP wskazanych na rysunku) (z gwiazdka)

% Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Rzgéw . Guzew, Babich, uchwala Nr X1X/161/2004 = dn.
01.04.2004 Rady Gminy Rzgow Dz. Urz. Woj. Lbdzkiego Nr 158, poz. 1454 z dnia 09.06.2004 .
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Tereny, w ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenie
UP wskazanym na rysunku)

teren UP
(oznaczony
graficznie)

Tereny Lasow

ZL

zakazy

» lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
sieci gazu wysokiego cisnienia,

« lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.

caty obszar

« lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

teren UM

nakazy

« wizualnego buforowania zapleczy technicznych budynkéw od

strony ulicy Katowickiej - drogi krajowej Nr 91 oraz
nowoprojektowanej drogi,

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob

pozwalajacy na zachowania droznoéci istniejacej sieci drenazowej
na terenach sasiednich,

« zachowania pasa terenu o szerokosci minimum po 5 m na kazda

strone od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,

« wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o $redniej szerokosci

minimum 10 m dla terenéw mieszkaniowych od funkeji
uciazliwych,

« sukcesywnego ograniczanie uciazliwosci dla Srodowiska,

« zgloszenia do Dowd6dztwa Sit Powietrznych, wszystkich obiektow
o wysoko$ci powyzej 50 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na
budowe, , w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow,

« lokalizacji strategicznych lokalnych parkingéw ogélnodostepnych

o charakterze publicznym, uwzgledniajaca intensywnos¢
zagospodarowania i uzytkowania terenow

caly obszar

postulaty

« wprowadzanie pasa izolacyjnego pomiedzy terenami zabudowy o
funkcji mieszkaniowej a terenami przeznaczonymi pod funkcje
uciazliwe w postaci zabudowy ustugowej lub pasa zieleni
izolacyjnej o $redniej szerokosci minimum 10 m,

« ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wngtrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

caly obszar

wysokosci
zabudowy

o lokalizacja budynkow o wysokosci nie wigkszej niz 20 m

teren U
tereny UP

e [okalizacja budynkéw o wysokosci nie wigkszej niz 13 m

teren UM

e nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow
stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci
publiczne;j.

caty obszar

Obszar 8AG - obszar aktywnosci gospodarczej w Rzgowie

Obszar potozony jest w strefie aktywnosci gospodarczej. Obszar ma bardzo dogodne warunki do rozwijania

funkcji ushugowych i produkcyjnej. Istniejace skrzyzowanie na drodze krajowej nr 1 - ul. Katowickiej (w

rejonie zakladu KERAKOLL) umozliwia wylot w kierunku Lodzi lub Katowic oraz wjazd na tras¢ ekspresowa
S-8 i autostrade A-1, niestety jego przepustowos$¢ jest bardzo ograniczona. Bezposrednie sasiedztwo tras ruchu

szybkiego umozliwia bardzo sprawne przemieszczanie si¢ w kazdym kierunku na terenie naszego kraju oraz
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poza jego granice. Drugim wjazdem umozliwiajgcym obstuge zarowno obszaru 8AG jak i obszaru 7UP jest
skrzyzowanie projektowanej drogi zbiorczej w ciagu ulic Dabrowskiego-Rzemieslniczej (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej) z ul. Katowicka. Ze wzgledu na uciazliwos¢ komunikacji przyszie zainwestowanie powinno
rozwija¢ si¢ w kierunku ustugowo-produkcyjnym/przemystowym. W tej czgsci strefy Studium ustala
zainwestowanie o wiekszej intensywnosci zabudowy produkcyjno — ustugowej, z dopuszczeniem realizacji
obiektéw wystawienniczych i targowych oraz obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’. Studium
dopuszcza mozliwoé¢ zachowania istniejacej (bardzo nielicznej) zabudowy mieszkaniowej, natomiast nie
przewiduje dalszego utrwalania tej funkcji w obecnym ksztaicie. Docelowy rozwdj nowej zabudowy
mieszkaniowej przewiduje si¢ w potudniowej czesci strefy. Funkcja mieszkaniowa powinna by¢ buforowana od
funkcji ustugowo — produkcyjnych projektowanymi strefami zieleni izolacyjnej lub strefg ustug nieuciazliwych.
W ramach strefy aktywnosci gospodarczej Studium dopuszcza powierzchniowe strefy dominant
wysoko$ciowych. Ich wyznaczenie ma na celu wysokosciowe zaakcentowanie docelowego skrzyzowania ulicy
Katowickiej — drogi krajowej Nr 91 z projektowana droga zbiorcza w ciagu ulic Dabrowskiego-Rzemieslniczej.
Ze wzgledu na szczeg6lny charakter terenu aktywnosci gospodarczej, Studium dopuszcza realizacje dominanty
przestrzennej w formie obiektu lub zespotu obiektow o charakterze wysokosciowym.

Ze wzgledu na polozenie po zachodniej stronie miasta i dominujace kierunki wiatréw nie nalezy tu lokalizowa¢
obiektéw uciazliwych dla srodowiska pod wzgledem odorowym. Teren w catosci jest objety prawem

miejscowymu.
USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa ustugowo-produkcyjna
podstawowa
obszaru
Funkcja podstawowa:
Tereny aktywnosci gospodarczej
z przeznaczeniem pod zabudowe produkeyjna, bazy, sklady i
Tereny w obszarze | magazyny, obiekty ustug komercyjnych z obiektami AG
o funkcji towarzyszacymi, zabudowa i obiekty wystawiennicze i targowe,
podstawowej parkingi,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m’
(tylko w terenach wskazanych na rysunku - oznaczonych gwiazdka)
Funkcja symbiotyczna:
zabudowa mieszkaniowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych
Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
dopuszeczenie magazynow
Zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa up
Tereny w obszarze | urzadzenia elektroenergetyczne - RPZ E
o innej funkcji
Strefy  dominant | s strefa,bramy wjazdowej miasta” teren AG,

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci migjscowosci Rzgéw , Guzew, Babich, uchwala Nr XIX/161/2004 z dn.
01.04.2004 Rady Gminy Regoéw Dz. Urz. Woj. Lddzkiego Nr 158, poz. 1454 = dnia 09.06.2004 r. oraz Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci migjscowosci Rzgdw (teren polozony migdzy ulicami Zeromskiego, trasq nr I, drogg do wsi Babich, granicq
administracying solectwa Rzgow i wsig Guzew, uchwata XI1/80/99 = dn. 14.10.1999 r. Rady Gminy Rzgow Dz. Urz. Woj. Eddzkiego Nr 128,
poz. 1373 z dnia 10.11.1999 r., Miejscowy plan zagespodarowania przestrzennego dla czesci m. Rzgowa, rejon ulic: Dgbrowskiego,
Kusocinskiego, Krasickiego (Uchwala Nr XLVII/346/2009 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 14.1 0.2009), Miejscowy plan zagospodarowania
preestrzennego dla czeSci miasta Rzgowa, rejon ulic: Katowickiej, Zeromskiego i Kusocinskiego (Uchwala Nr 1V/24/2011 Rady Miejskiej w

Rzgowie z dnia 02.02. 2011 r.)
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wysokosciowych®!

zgodnie
Z 0znaczeniem
graficznym na
rysunku
studium

strefa wizualnej dominacji przestrzennej

teren AG,
zgodnie

Z oznaczeniem
graficznym na
rysunku
studium

zakazy

utrwalania istniejacej zabudowy mieszkaniowej na obrzezach
obszaru

caty obszar

nakazy

wizualnego buforowania zapleczy technicznych budynkow od
strony ulicy Katowickiej - drogi krajowej Nr 91 oraz
nowoprojektowanej drogi wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o
$redniej szerokosci minimum 10 m dla terenéw mieszkaniowych
od funkcji uciazliwych,

lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob
pozwalajacy na zachowania droznoci istniejacej sieci drenazowej
na terenach sasiednich,

zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi
taczacej centrum Rzgowa z trasa ,,Gérna” w Lodzi (fragment
obwodnicy aglomeracyjnej)

sukcesywnego ograniczanie uciazliwosci dla srodowiska,
zgtoszenia do Dowodztwa Sit Powietrznych, wszystkich obiektow
o wysokosci powyzej 50 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na
budowe, , w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego
tych obiektow,

lokalizacji strategicznych lokalnych parkingéw ogdlnodostepnych
o charakterze publicznym, uwzgledniajgca intensywnos¢
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

caly obszar

postulaty

wprowadzanie pasa izolacyjnego pomigdzy terenami zabudowy o
funkcji mieszkaniowej a terenami przeznaczonymi pod funkcje
uciazliwe w postaci zabudowy ustugowej lub pasa zieleni
izolacyjnej o éredniej szerokosci minimum 10 m,

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wngtrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzen wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomosci),

lokalizacja gietdy rolnej,

zachowanie ujecia wody i hydroforni,

w przypadku lokalizacji wysokosciowej dominanty przestrzenne;j
w formie obiektu lub zespotu obiektéw maksymalna wysokos¢ 80
m,

mozliwoéé lokalizacji ladowiska dla potrzeb lokalnych,

realizacja parkingéw podziemnych.

caty obszar

wysokosci

¢ lokalizacja zabudowy o wysokodci nie wigkszej niz24 mn.p.t, z

¥ Ustalenia parametréw wysokosciowych i wskaznikow zostaly zawarte w dalszej czesci opracowania
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dopuszczeniem mozliwo$ci zwigkszenia maksymalnej wysokosci
do 35 m, w przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej i pylonéw reklamowych.

e lokalizacja zabudowy ustugowej w strefie ,,bramy wjazdowej
miasta” o wysokosci nie wigkszej niz 80 m n.p.t,

¢ |okalizacja zabudowy produkcyjnej, baz, skladéw, magazyndéw w
strefie ,,bramy wjazdowej miasta” o wysokosci nie wigkszej niz

24 mn.p.t

o lokalizacja zabudowy ustugowej w strefie wizualnej dominacji
przestrzennej o wysokosdci nie wigkszej niz 50 m n.p.t,

e lokalizacja zabudowy produkceyjnej, baz, sktadow, magazynéw w
strefie ,,bramy wjazdowej miasta” o wysokosci nie wigkszej niz
24 m n.p.t

teren
AG

e lokalizacja zabudowy produkcyjnej, baz, skfadow, magazynéw
o wysokosci nie wiekszej niz 20 m n.p.t

teren
UP

e nie wprowadza sie ograniczen wysokosciowych dla obiektow
stanowiacych inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j.

caly obszar

Obszar 9MN — obszar mieszkaniowy w Rzgowie przy ulicy Lodzkiej (Osiedle)
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze miejskim. Jest to teren w przewazajacej mierze
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe i w mniejszym stopniu, ustugi. Ogélnie dla calego obszaru
proponuje si¢ utrzymac istniejacy kierunek rozwoju. Na terenie wystepuja roznorodne funkcje, w tym: OSP,
budynki inwentarskie, budynki produkcyjne oraz ustugi handlu. Dla nowo uruchamianych terendéw pod
zabudowe mieszkaniowa niezbedne bedzie wykonanie planéw miejscowych.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

Funkcja Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi

podstawowa

obszaru

Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN

obszarze o ustugi publiczne

funkcji Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U

podstawowej Zabudowa uslugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
os$wiaty, sportu i rekreacji itp.

Tereny w Zabudowa ushugowa, produkcyjna i magazynowa UP

obszarze o Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa R

innej funkcji Tereny rolne przeznaczone do dolesien DZL

Cmentarz ZC

Urzadzenia gazownicze — stacja redukcyjna gazu G

zakazy o lokalizacji hipermarketow,

« lokalizacji budynkow o wysokosei powyzej 12 m,

o lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napiecia i gazociagu wysokiego ciénienia, chyba, ze przepisy | caly obszar
odrebne ustanawiaja odstepstwa.

« lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji wynikajacych z
przepiséw odrebnych w odleglosci do 50 m od granicy czynnego
cmentarza,
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nakazy

» ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i czynnego
cmentarza,

lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposéb pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach

sasiednich,
wykonanie planéw miejscowych dla nowe uruchamianych terenéw pod

zabudowe,

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia zostanie
uszczegotowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,
 zagospodarowania terendw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z prawem

wodnym.

caty obszar

postulaty

» uksztattowanie reprezentacyjnych elewacji i wej$¢ od strony ulicy
Lodzkiej,
« zachowanie z mozliwoécia rozbudowy OSP.

caly obszar

Obszar 10MN - obszar mieszkaniowy wschéd w Starowej Gorze
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze miejskim. Jest to teren w duzej mierze
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe i ustugi towarzyszace oraz zielen. Ogélnie dla

calego obszaru proponuje si¢ utrzyma¢ kierunek

rozwoju o podstawowej funkcji

mieszkaniowej

z ustugami towarzyszacymi. Na terenie wystepuja roznorodne funkcje, w tym: ustugi sportu, dom $wietlicowy,
boiska, OSP i liczne ustugi handlu i rzemiosta.
Teren w duzej czesci objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.*’

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN
obszarze o ushugi publiczne
funkcji Zabudowa ustugowa, w tym usfugi publiczne, U
podstawowej | 7Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, oéwiaty, sportu i rekreacji itp.
Tereny w Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
obszarze o Tereny lasow ZL
innej funkcji
zakazy « lokalizacji hipermarketow,
« lokalizacji funkcji produkcyjnych, baz i sktadow,
« lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, oprécz dominant caly obszar
wysokosciowych,
« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napiecia i gazociagéw wysokiego cisnienia, chyba, ze przepisy
odrebne ustanawiaja odstgpstwa.

55 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwata Ny XV111/138/2000 z dn. 26.06.2000 r. Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 107, poz.
588 z dnia 22.08.2000; uchwata Nr XXXVII1/315/2002 z dnia. 11.06.2002, Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 163, poz. 2388 z dnia 12.07.2002 r.;
uchwala Nv XXVII/237/2004 z dn. 16.12.2004 r., Dz. Urz. Woj. Eddzkiego Nr 56, poz. 576 z dnia 26.02.2005 r.; uchwata Nr XLVIl/353/2006
zdn. 29.06.2006 r. Dz. Urz. Woj. £ddzkiego Nr 299, poz. 2319 z dnia 23.08.2006 r.)
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lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych,

nakazy

zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi taczacej
centrum Rzgowa z trasa ,,Gorna” w Lodzi (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej),

lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w spos6b pozwalajacy
na zachowania droznoéci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sasiednich,

zachowania pasa terenu o szeroko$ci minimum po 5 m na kazda strong
od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych graficznie na
rysunkach) wolnego od zabudowy,

wykonania planéw miejscowych dla nowo uruchamianych terenéw pod
zabudowg,

uwzglednienia przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej

i ustugowe;j uciazliwosci wschodniej obwodnicy, w tym lokalizacja
ekranow akustycznych, zieleni izolacyjnej, itp.

caly obszar

postulaty

ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wngtrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzef wnetrza, elewacje
i ogrodzenia nieruchomodci).

caly obszar

Obszar 11MN - obszar mieszkaniowy Starowa Géra - zachéd i Stara Gadka
Obszar polozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze miejskim. Jest to teren w duzej mierze
zainwestowany pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi towarzyszace oraz zielen. Ogolnie dla catego obszaru
proponuje sie utrzyma¢ istniejacy kierunek rozwoju. Na terenie wystepuja roznorodne funkcje, w tym: funkcje
przemyslowe, ushugi obstugi komunikacji (stacja benzynowa), ustugi obstugi podréznych, ustugi sportu
obejmujace boisko i liczne ustugi handlu. Na terenie wystgpuja rowniez dwa duze cmentarze. Jeden czynny i
drugi nie czynny (cmentarz wojenny z 1918 r.). Teren w catosci pokryty planami.*®

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi
podstawowa
obszaru
Tereny w Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi w tym MN
obszarze o ustugi publiczne
funkcji Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
podstawowej Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
oé$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
zakazy « lokalizacji hipermarketow
« lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, oprécz dominant,
« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii | caly obszar
wysokiego napigcia i wodociagu chyba, ze przepisy odrgbne ustanawiaja
odstepstwa.
» lokalizacja nowych stacji benzynowych i myjni samochodowych.
nakazy » lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposéb pozwalajacy
na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach caly obszar
sasiednich,

5% Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr XXIX/240/2001 z dn. 24.10.2001 r. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 2407,
poz. 3684 = dnia 22.11.2001 r.; uchwata Nr XI1X/160/2004 z dn. 01.04.2004 r. Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 137, poz. 1266 = dnia 21.05.2004

r)
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» ochrona przed chaotycznym zagospodarowywaniem wnetrz
urbanistycznych ulic (powierzchnia i przestrzefi wnetrza, elewacje

postulaty
caty obszar

i ogrodzenia nieruchomosci),
o wzdhuz tras komunikacyjnych lokalizacja ustug zwiazanych z obstuga
podréznych.

Obszar 12RMn — obszar Stara Gadka
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ on na skraju gminy, przy
granicy z gmina Ksawerow, za terenami rzeki Ner, przez co wydaje si¢ by¢ odciety od reszty terenéw. Dominuje
tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa zagrodowo - ogrodnicza wzdiuz istniejacych
ciagéw komunikacyjnych i taki kierunek rozwoju proponuje si¢ utrzyma¢. Wewnatrz obszaru dominuja uzytki
rolne, proponuje si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Zabudowa mieszkaniowa 2z uslugami towarzyszgcymi izabudowa
podstawowa | zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
obszaru
Tereny w Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
obszarze o z ustugami towarzyszacymi w tym usfugi publiczne
funkgji Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia, Up
podstawowej | o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
zakazy « lokalizacji hipermarketow,
s lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz i sktadow
« lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, caty obszar
« lokalizacja budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, oprécz dominant i
silosow,
» lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii
wysokiego napiecia, chyba ze przepisy odrebne ustanawiaja odstgpstwa,
« lokalizacji stancji benzynowych i myjni samochodowych,
« eksploatacji z{6z surowcow naturalnych.
nakazy « realizacji uzbrojenia terenu w podstawowe media (woda, kanalizacja,
energia elektryczna) przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych, caty obszar
« ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznych.
postulaty « zachowanie istniejgcych obiektéw produkeji ogrodnicze;j, caly obszar
« dolesienie gruntdéw klas Vi VL.

Obszar 13RMn — obszar Gospodarz— Czyzeminek — Babichy
Obszar polozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ tu zar6wno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa, jak i inne. Sa réwniez tereny, na ktérych prowadzona jest
dziatalnoé¢ produkcyjna. Terenami, gdzie wystepuje bardzo réznorodna mozaika funkcji istniejacej zabudowy i
zagospodarowania terenu sa ciagi zabudowy po obu stronach drogi krajowej nr 71 Pabianice-Rzgoéw (UM). W
catym obszarze dominujacym sposobem wykorzystania terendw i ich funkcjg sg uzytki rolne. Na catym obszarze
nie przewiduje sie¢ zabudowy wielorodzinnej i proponuje si¢ dalej rozwija¢ budownictwo jednorodzinne wraz
z towarzyszacymi Znajduja sie tez w tym obszarze tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej(letniskowej) i tereny ogrodéw dziatkowych.
USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I opis obszar

ustugami.

ustalenie

228




Funkcja podstawowa
obszaru

Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi
i zabudowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi

Tereny w obszarze o
funkcji podstawowe;j

Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne

RMn

Zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna z ustugami
towarzyszacymi w tym ustugi publiczne

MN

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,
(realizowane na réwnorzednych zasadach do ustalenia w planie

miejscowym)

MU

Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji,
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.

Up

Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,

Zabudowa produkcji rolniczej

Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa,

Tereny rolnicze wskazane do dolesien

DZL

Tereny lasow

ZL

Tereny w obszarze o
innej funkcji

Zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa)

ML

Zabudowa ustug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji i
agroturystyki

Ut

Zabudowa produkcyjna, bazy, sktady

Tereny infrastruktury technicznej, stacja wodociagowa i ujecia
wody

Wz

Ogrody dziatkowe

ZD

Wody powierzchniowe

Cmentarz nieczynny

ZCz

zakazy

« lokalizacji hipermarketow,

« lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, oprécz
dominant wysokosciowych i silosow,

« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
gazociagéw wysokiego cisnienia, chyba ze przepisy odregbne
ustanawiajg odstegpstwa,

« eksploatacji z#62 surowcow naturalnych.

caty obszar

nakazy

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob
pozwalajacy na zachowania droznoci istniejgcej sieci
drenazowej na terenach sasiednich,

« zachowania pasa terenu o szerokoéci minimum po 5 m na kazda
strone od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,

« lokalizacji obiektéw budowlanych, na dziatkach przylegajacych
do laséw, minimum 20 m od granicy lasu,

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i
zabytkowego cmentarza w Czyzyminku.

« zachowania rezerwy terenu pod budowg obwodnicy
aglomeracyjnej.

caty obszar

postulaty

« w potudniowej czgéci obszaru wystepuja tereny o bardzo
niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych (pokazane
graficznie na rysunkach studium), przed podjeciem decyzji

caly obszar
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o lokalizacji zabudowy postuluje si¢  wykonanie badan podioza,
i przeanalizowanie zasadnosci wejécia w taki teren z zabudowg.
« adaptacja z mozliwoécia rozbudowy OSP,
« adaptacja i rozbudowa ujgcia wody, hydroforni,
« adaptacja ustug oéwiaty i kultury ($wietlica wiejska).

Obszar 14RMn — obszar Prawda

Obszar polozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ tu zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. Na calym obszarze nie przewiduje sig zabudowy wielorodzinnej i
proponuje sie dalej rozwija¢ budownictwo jednorodzinne wraz z towarzyszacymi ustugami. Znajdujg si¢ tez w
tym obszarze tereny zabudowy letniskowej, ktore nadal majg szanse rozwoju oraz ogrodki dziatkowe, dla
ktorych przewiduje si¢ zachowanie na obecnie zajmowanych terenach. W obszarze przewiduje si¢ dolesienia.
Istnieje rowniez duzy zaktad produkcyjny. Wszystkie te funkcje nie stwarzaja konfliktéw przestrzennych, sa
dobrze izolowane urbanistycznie.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
Funkcja podstawowa | Zabudowa mieszkaniowa z  uslugami towarzyszacymi
obszaru i zabudowa zagrodowa wraz Z terenami rolniczymi
Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
Tereny w obszarze | z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
o funkgcji Zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna 7 ustugami MN
podstawowej towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacjf itp.
Zabudowa produkeji rolniczej RP
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa, R
Tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL
Tereny lasow ZL
Tereny w obszarze | Zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa UP
0 innej funkeji Tereny, w ktérych dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji farm tereny R
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenach (oznaczone
R wskazanych na rysunku) graficznie)
Ogrody dziatkowe ZD
Zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) ML
zakazy » lokalizacji hipermarketow, &
« lokalizacji budynkéw o wysokos$ci powyzej 12 m, oprocz caly obszar

dominant wysokosciowych i silosow,
« eksploatacji zt6z surowcoéw naturalnych,
« lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.
nakazy « wielko$¢é nowo wydzielanych dziatek letniskowych (tereny ML)

musi wynosi¢ minimum 1 000 m?,
« uwzglednienia przy lokalizowaniu nowej zabudowy caty obszar
mieszkaniowej ucigzliwosci od S8, w tym lokalizacja
koniecznych ekran6w akustycznych, zieleni izolacyjnej,
zachowania pasa terenu o szerokoéci minimum po 5 m na kazda
strong od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,
« lokalizacji obiektéw budowlanych, na dziatkach przylegajacych
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do laséw, minimum 20 m od granicy lasu,
« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

postulaty

« realizacji nowej zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej)
oraz rozwoju funkcji produkeyjnej w oparciu 0 nowe plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego,

« w obszarze wystgpuja tereny O bardzo niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium),
przed podjgciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje si¢
wykonanie badan podioza, i przeanalizowanie zasadnosci wejscia

w taki teren z zabudowa.

caly obszar

Obszar 15RMn — obszar Grodzisko — Bronisin Dworski

Obszar polozony jest W strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Obejmuje trzy jednostki osadnicze w
dwéch wsiach. Obszar ograniczony jest Z kazdej strony wyraznymi barierami przestrzennymi (dolina rzeki Ner,

teren dolesien, granice administracyjne gminy). Teren opiera si¢ od potudnia o doling rzeki Ner.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZA

GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

funkcja
podstawowa
obszaru

Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi i zabudowa
zagrodowa wrazz terenami rolniczymi

Tereny w obszarze
o funkeji
podstawowej

Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne

RMn

7abudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi

w tym ustugi publiczne

Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji,

zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.

Up

Zabudowa ustug sportu i rekreacji

us

Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa

Tereny laséw

ZL

Tereny w obszarze
o innej funkcji

Zabudowa ushug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji, agroturystyka

Ut

Zabudowa produkcyjna, w tym produkcja rolnicza, bazy skiady

=)

Wody powierzchniowe

tereny infrastruktury technicznej, stacja wodociagowa i ujecia wody

zakazy

« lokalizacji hipermarketow,

. lokalizacji nowych funkeji produkcyjnych, baz i sktadow,

« lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 12 m, oprocz dominant
wysokos’,ciowych i silosow,

« lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
linii wysokiego napigcia, gazociagow wysokiego cisnienia i
wodociagéw i wodociagu przesytowego Sulejow - L4dz, chyba ze
przepisy odrgbne ustanawiaja odstepstwa.

« eksploatacji z#6z surowcoéw naturalnych.

catly obszar

nakazy

o granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia zostanie
uszczegdlowiona na etapie wydania decyzji 0 warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

« zagospodarowania terenéw w granicach obszaru zagrozenia

powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z

caty obszar
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prawem wodnym,

« zachowania pasa terenu o szerokosci minimum po 5 m na kazda
strone od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunkach) wolnego od zabudowy,

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

» zachowania naturalnego charakteru dolin rzek i ciekow.

postulaty « realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
terenach MN w oparciu o nowe plany miejscowe zagospodarowania
pizestrzennego, caty obszar
» W obszarze wystepuja tereny o bardzo niekorzystych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium),
przed podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje si¢
wykonanie badan podtoza, i przeanalizowanie zasadnosci wejscia
w taki teren z zabudowa,

« adaptacja i rozbudowa ujecia wody i hydroforni,

« zachowanie z mozliwoscia rozbudowy OSP.

Obszar 16RMn — obszar Grodzisko — Huta Wiskicka — Kalino — Kalinko
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim i obejmuje kilka jednostek osadniczych w
czterech wsiach. Zlokalizowana jest tu stacja wodociagowa Kalinko oraz ujecie wody z hydrofornii Grodzisko -
Kalino (WZ). W obszarze adaptuje sie funkcje istniejace, wprowadza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa oraz dazy do utrzymania terendéw rolniczych. Obszar, za wyjatkiem terenow potozonych w
zachodniej czeéci, wzdhiz istniejacych ciekow wodnych ma  korzystne uwarunkowania fizjograficzne do
rozwijania funkcji mieszkaniowej, nalezy jednak przedsigwzia¢ Srodki zapobiegawcze, chroniace zabudowe

od uciazliwosdci S8 i Al.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
funkcja Zabudowa mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi i zabudowa
podstawowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
obszaru
Tereny w obszarze | Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
o funkgeji z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
podstawowe;j Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi MN
w tym usfugi publiczne
Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne, U
Zabudowa produkcji rolniczej RP
Tereny lasow ZL
Wody powierzchniowe w
Cmentarz nieczynny ZCz
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa tereny R
Zabudowa ustug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji, agroturystyka Ut
Teretiy w obs.zarze Zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa UP
o innej funkcji
Tereny wydobycia surowcéw naturalnych - tereny gornicze PG
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Tereny infrastruktury technicznej- stacje wodociggowe, ujecia wody WZ

Tereny infrastruktury technicznej- urzadzenia elektroenergetyczne E

Tereny, w ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji farm tereny R

fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (oznaczone

(tylko w terenach R wskazanych na rysunku) graficznie)
zakazy «» lokalizacja hipermarketow,

« lokalizacja budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, oprocz terenow
UP na, ktoérych dopuszcza si¢ budynki o wysokosci do 20 m oraz
oprécz dominant wysokos$ciowych i silosow, caty obszar

» lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
linii wysokiego napiecia, gazociagéw wysokiego ci$nienia i
wodociggéw i wodociagu przesylowego Sulejow - LodZ, chyba ze
przepisy odrebne ustanawiajg odstgpstwa,

« lokalizacja stacji benzynowych i myjni samochodowych
(z wyjatkiem terendw posiadajacych obstuge komunikacyjna od
drogi wojewodzkiej 714),

« eksploatacji z#6z surowcow naturalnych (nie dotyczy terenu PG do
czasu obowigzywania koncesji)

« lokalizacji sifowni wiatrowych i biogazowi

nakazy « granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig zostanie
uszczegdtowiona na etapie wydania decyzji o warunkach
zabudowy, inwestycji celu publicznego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

 zagospodarowania terenéw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z caty obszar
prawem wodnym,

« zachowania pasa terenu o szerokosci minimum po 5 m na kazdg
strone od cieku wodnego lub rowu melioracyjnego (wskazanych
graficznie na rysunku) wolnego od zabudowy,

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych i
zabytkowego cmentarza w Kalinie,

« zachowania naturalnego charakteru dolin rzek i ciekow,

« lokalizacji obiektéw budowlanych, na dziatkach przylegajacych do
laséw, minimum 20 m od granicy lasu,

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposob
pozwalajgcy na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej
na terenach sasiednich.

postulaty « mozliwe przeksztalcenie zamknigtego cmentarza na zielefi
parkowa,

« w obszarze wystepuja tereny o bardzo niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium),
przed podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje si¢ caly obszar
wykonanie badan podloza, i przeanalizowanie zasadno$ci wejscia
w taki teren z zabudowa, ~

« utrzymanie funkcji infrastruktury (stacja wodociggowa, GPZ),

« zachowanie i rozbudowa ujecia wody i hydroforni,
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o zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy OSP,

Obszar 17RMn — obszar Romanéw poludnie
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Znajduje si¢ tu zaréwno zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna jak i zagrodowa. Na catym obszarze nie przewiduje si¢ zabudowy wielorodzinnej i
proponuje sie dalej rozwija¢ budownictwo jednorodzinne wraz z ewentualnymi towarzyszacymi ustugami.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wydobycia surowcow naturalnych w Kierunku lesnym,
« zachowanie i rozbudowa ujecia wody i hydroforni.

ustalenie opis obszar
funkcja Zabudowa mieszkaniowa z uslugami towarzyszacymi i zabudowa
podstawowa zagrodowa wraz z terenami rolniczymi
obszaru
Tereny w obszarze | Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
o funkgji z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
podstawowej Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, Up
zdrowia, os$wiaty, sportu i rekreacji itp.
Zabudowa ustug sportu i rekreacji US
Tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa R
Tereny lasow ZL
Tereny w obszarze | Tereny infrastruktury technicznej- stacje wodociagowe, ujgcia wody WZ
o innej funkeji
tereny wydobycia surowcow naturalnych - tereny gornicze PG
zakazy o lokalizacja hipermarketow,
« lokalizacji zabudowy o funkcji magazynowej i skladowej,
« lokalizacja budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, oprocz dominant caly obszar
wysokosciowych i silosow,
« eksploatacji zt6z surowcéw naturalnych (nie dotyczy terenu PG do
czasu obowiazywania koncesji).
nakazy « uwzglednienia przy lokalizowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej
uciazliwosci Al i przysztej $74, w tym lokalizacja koniecznych
ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjnej, caty obszar
« lokalizacji obiektow budowlanych, na dziatkach przylegajacych do
laséw, minimum 20 m od granicy lasu,
« przy lokalizacji obiektow budowlanych (wysokich) nalezy miec na
uwadze przebieg radiolinii ze strefami oddzialywania anten.
postulaty « zalecane zalesianie terendw rolniczych oraz rekultywacja terenow caty obszar

Obszar 18ML — obszar Romandw pélnoc
Obszar potozony jest w strefie mieszkaniowej o charakterze wiejskim. Wigkszo$¢ terenow zainwestowana jest
zabudowa rekreacji indywidualnej(letniskowa), mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Znaczacy udziat w
calej powierzchni obszaru maja tereny ogrodéw dziatkowych. Teren urozmaicony w przestrzeni istniejacymi
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lasami. Dla nowo uruchamianych terenéw pod zabudowe nalezy wykonac plan miejscowy zgodnie z zasiggiem

oznaczonym w studium.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

w oparciu o nowe plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego,
« wytyczenie tras rowerowych.

ustalenie opis obszar
funkcja Zabudowa rekreacji indywidualnej oraz zabudowa mieszkaniowa
podstawowa jednorodzinna z uslugami towarzyszacymi oraz zabudowa
obszaru zagrodowa
Tereny Zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa) ML
w obszarze Zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna RMn
o funkeji z ustugami towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
podstawowej Ogrody dziatkowe ZD
Tereny Tereny lasow ZL
w obszarze
o innej funkcji
zakazy « lokalizacji hipermarketow, caty obszar
« lokalizacji zabudowy o funkcji magazynowej i sktadowej,
+ lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 12 m,
oprécz dominant wysokosciowych,
« lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej (letniskowych)
o wysokosci powyzej 10 m.
nakazy « wydzielania dziatek pod zabudowe letniskowa o minimalnej caty obszar
powierzchni 2 000 m?,
« w przypadku lokalizowania nowej zabudowy wzdtuz istniejacych
ciagow komunikacyjnych — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej,
« lokalizacji obiektéw budowlanych, na dziatkach przylegajacych do
laséw, minimum 20 m od granicy lasu.
postulaty « realizacji nowej zabudowy rekreacji indywidualnej w terenach ML caty obszar

Obszar 19R — obszar ekspozycji Rzgowa
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych.
W przewazajace] czgsci dominuja tu uzytki rolne. Ze wzgledu na u_warunkowania fizjograficzne i przyrodnicze

teren nie nadaje sie pod budownictwo.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar

funkcja Tereny produkceji rolniczej

podstawowa

obszaru

Tereny w tereny rolnicze, zielen, wody powierzchniowe, zabudowa zagrodowa R

obszarze dla rolnikéw posiadajacych gospodarstwa rolne o powierzchni nie

o funkcji mniejszej niz 10 ha

podstawowej produkcja rolna (chéw zwierzat) RP
dolesienie DZL

Tereny Tereny, w ktérych dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji farm tereny R i RP
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w obszarze
o innej funkcji

fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenach
wskazanych na rysunku)

(oznaczone
graficznie)

zakazy

lokalizacji zabudowy innej niz zwiazana z rolnictwem lub
infrastruktura techniczna,

lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaly negatywny wplyw
na przyrode, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego

w strefie ochrony ekspozycji miasta Rzgowa - wznoszenia
budynkéw o wysoko$ci powyzej 9 m,

lokalizacji zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od
linii WN i od wodociagu przesytowego Sulejow — Lodz, chyba ze
przepisy odrebne ustanawiaja odstepstwa

eksploatacji zk6z surowcéw naturalnych,

lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.

caty obszar

nakazy

stworzenia potaczenia z doling rzeki Ner

ochrony krajobrazu kulturowego (antropogenicznego),
zachowania rezerwy terenu pod budowg projektowanej drogi
taczacej centrum Rzgowa z trasa ,,Gorna” w Lodzi (fragment
obwodnicy aglomeracyjnej),

lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w spos6b
pozwalajacy na zachowania droznoéci istniejacej sieci drenazowe]
na terenach sasiednich,

ochrony konserwatorska (stanowiska archeologiczne),

ochrony strefy ekspozycji Rzgowa.

caty obszar

postulaty

uporzadkowanie terenu, usuniecie elementow zaktécajacych
ekspozycje zabytkowej czesci Rzgowa,

rozwoj sciezek spacerowych i rowerowych,

utworzenie korytarza ekologicznego,

caty obszar

postulaty

w strefie ochrony ekspozycji miasta Rzgowa zakaz zabudowy
kubaturowej (innej niz zabudowa zagrodowa i zwiazana z
rolnictwem),

zakaz lokalizacji reklam wieloprzestrzennych,

zakaz wprowadzania nowych dolesien i zwartych nasadzen zielenia
wysoka za wyjatkiem terenéw stanowiacych pas zieleni izolacyjnej,
oznaczonych DZL

strefa
ochrony
ekspozycji
miasta
Rzgowa

Obszar 20R —obszar terenow otwartych w Rzgowie
Obszar polozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. W przewazajacej czesci dominuja tu
uzytki rolne. Ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne i przyrodnicze teren nie nadaje si¢ pod
budownictwo. Istotny element uktadu ciagu ekologicznego.87

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Tereny produkcji rolniczej

podstawowa

obszaru

57 cigg ekologiczny — pojecie stosowane w urbanistyce dla okreslenia powigzan przestrzennych migdzy elementami ekosystemu, dajgcymi
mozliwosé migracji zwierzetom i roslinom, cyrkulacji powietrza atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych. Planowanie
przesirzenne uwzgledniajgee zachowanie korytarzy ekologicznych jest zadaniem, ktére umozliwia utrzymanie réwnowagi ekologicznej.
Biologowie potwierdzajg wazng role w procesach wzbogacania gatunkowego badanych obszaréw. ,, Stownik rozwoju regionalnego” M.
Kozak, A. Pyszkowski, R. Szewczyk, Polska Agencja Rozwoju Regionalnego, Warszawa 2000r.
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Tereny

w obszarze
o funkcji
podstawowej

tereny rolnicze, zielen, tereny leéne, wody powierzchniowe, zabudowa

zagrodowa dla rolnikéw posiadajacych gospodarstwa rolne o powierzchni

nie mniejsze niz 10 ha

Wody powierzchniowe

W

Tereny lasow

tereny ZL

Tereny w
obszarze
o innej funkcji

Tereny infrastruktury technicznej - stacje wodociggowe i ujecia wody

teren WZ

Tereny, w ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW (tylko w terenach
wskazanych na rysunku)

tereny
(oznaczone
graficznie)

R

zakazy

« lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z rolnictwem lub infrastruktura

techniczna,
+ lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaty negatywny
wplyw na przyrode z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
« wznoszenia budynkéw o wysokosci powyzej 12 m,

+ lokalizacja zabudowy w strefach ograniczonego uzytkowania od linii WN
i od wodociagu przesytowego Sulejow — L6dZ, chyba ze przepisy odrgbne

ustanawiaja odstepstwa,
« eksploatacji z16z surowcow naturalnych,
« lokalizacji sitowni wiatrowych i biogazowi.

caly obszar

nakazy

« ochrona krajobrazu kulturowego (antropogenicznego),

« lokalizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych w sposéb pozwalajacy

na zachowania droznosci istniejacej sieci drenazowej na terenach
sasiednich

« zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi taczacej

centrum Rzgowa z trasa ,,Gorna” w Lodzi (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej),

caty obszar

postulaty

« w obszarze wystgpuja tereny o bardzo niekorzystnych warunkach

gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunkach studium), przed

podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje siec wykonanie badan
podioza i przeanalizowanie zasadno$ci wejscia w taki teren z zabudowa,

« utworzenie korytarza ekologicznego,
« potaczenie ekologiczne z doling rzeki Ner.

caly obszar

Obszar 21Z — obszar parku w Gospodarzu (Majatek)
Obszar polozony jest w strefie zieleni i wod powierzchniowych, a celem jego wyznaczenia jest utworzenie
korytarza ekologicznego wzdtuz Neru, zachowanie istniejacych walorow przyrodniczych, w tym kompleksow
zieleni oraz wpisanie w ten krajobraz atrakcyjnie zakomponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z zapleczem, realizowanym na bazie zrewitalizowanego zalozenia parkowo-pafacowego w
Gospodarzu. W obszarze funkcjonuje gminna oczyszczalnia $ciekow.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
Funkcja Tereny rolnicze, zieleni i wéd powierzchniowych oraz tereny

podstawowa rekreacyjne

obszaru

Tereny Zielen urzadzona z niekubaturowymi obiektami sportu i rekreacji ZPu
w obszarze Zielen urzadzona, ustugi turystyki sportu i rekreacji ZP/Ut
o funkeji Tereny rolnicze, R

231




podstawowej

Wody powierzchniowe

Tereny
w obszarze
o innej funkcji

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami
towarzyszacymi w tym ustugi publiczne,

zalecana realizacja kompleksowa w systemie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w
Starej Gadce w dolinie Neru),

MN

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa tyko w
pasie terenu wzdltuz ul. Cegielnianej

(zasieg i potrzeba wyznaczenia terenéw ustugowych w granicach
terenow MU do ustalenia w planie miejscowym)

MU

zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami towarzyszacymi, w

tym ustugi publiczne

MW

Tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia Sciekow

zakazy

« lokalizacji hipermarketow,

« lokalizacji funkcji produkcyjnej, magazynéw, baz i skladow,

« lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 8,5 m, oprocz dominant
wysokosciowych, w terenach MN, pofozonych w granicach
konserwatorskiej strefy ochrony zespotu architektoniczno-
krajobrazowego w Gospodarzu,

o lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12 m, w terenie MN i
MW, potozonym poza granicach konserwatorskiej strefy ochrony
zespotu architektoniczno-krajobrazowego w Gospodarzu,

« lokalizacji budynkéw ustugowych o wysokoéci powyzej 9 m, w
terenach MU i U,

« lokalizacji budynkéw w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od wszystkich
ciekéw i zbiornikow wodnych,

« eksploatacji z16z surowcéw naturalnych.

caly obszar

« zakaz lokalizowania obiektéw wymagajacych wykonania robot
ziemnych powodujacych odksztatcenia terenu o wigcej niz 2m,
z zaleceniem ksztattowania raczej nasypow niz wykopéw ktore
moghyby zaklocié istniejace uwarunkowania hydrologiczne.

dolina rzeki
Ner

nakazy

« przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowg
w systemie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

(nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w Starej Gadce w dolinie Neru),

« realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow,
obowiazkowo, w oparciu o plan miejscowy opracowany dla terenow
potozonych w granicach calej konserwatorskiej strefy ochrony zespotu
architektoniczno-krajobrazowego w Gospodarzu,

« lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach MN na
nowych dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz
1500 - 2000 m?, do ustalenia w planie miejscowym,

o realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach MN jako
jednorodzinnej wolnostojacej lub rezydencjonalnej,

« zachowania w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej powierzchni
biologicznie czynnej na minimum 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

caly obszar
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ochrony konserwatorskiej zatozenie folwarcznego, parku, patacu i
stanowisk archeologicznych - gospodarowanie na terenie zgodnie z
ustaleniami z zakresu ochrony konserwatorskiej w granicach stref
ochronnych, okreslonymi w studium oraz uszczegblowionymi na
etapie opracowania planu miejscowego,
granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia zostanie
uszczegotowiona na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
zagospodarowania terenow w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powédz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z prawem
wodnym
realizacji zbiornika matej retencji Gospodarz Il na rzece Ner na
zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom suszy

postulaty

w obszarze wystepuja tereny o bardzo niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych(pokazane graficznie na rysunku uwarunkowan),
przed podjgciem decyzji o lokalizacji zabudowy postuluje sig
wykonanie badan podtoza, i przeanalizowanie zasadnosci wejscia w
taki teren z zabudowa,

pilne objecie dziataniami rekultywacji terenu zabytkowego parku,
rewaloryzacja i reaktywacjia zabytkowego patacu wraz z zapleczem z
wykorzystaniem na funkcje ustugowe o charakterze publicznym
wprowadzenie $ciezek rowerowych i spacerowych,

zachowanie i rozbudowa (w granicach terenu K) oczyszczalni
$ciekow, zlokalizowanej przy ul. Stawowej,

mozliwoéé zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej w oparciu o parametry zabudowy

istniejace.

caty obszar

postulaty

mozliwos¢ realizacji nowych zbiornikéw matej retenc]i na zasadach
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz
planach przeciwdziatania skutkom suszy,

utworzenie korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Ner,

zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem
nawozéw sztucznych i srodkow ochrony roslin,

zachowanie istnigjacych obiektéw produkcji rolniczej

wytyczenie tras pieszych i rowerowych.

dolina rzeki
Ner

Obszar 227Z — obszar doliny rzeki Strugi

Obszar polozony w strefie ustugowo-mieszkaniowej. Sa to tereny przez

naczone pod zielen jako funkcja

uzupetniajaca dla terenow przeznaczonych pod zabudowg wcinajaca sie pomiedzy obszarami zabudowy

mieszkaniowej.
USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar/teren
Funkcja Tereny zieleni, wod powierzchniowych oraz tereny rekreacyjne
podstawowa
obszaru
Tereny w Zielen urzadzona - parki, skwery
obszarze (dopuszczenie ustug gastronomi, sportu i rekreacji) ZP
o funkcji
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podstawowej Zielen urzadzona - park, ujecia i eksploatacja wod geotermalnych ZP/WG
(dopuszczenie ustug gastronomi, sportu i rekreacji)

Wody powierzchniowe W
Tereny Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami MN
w obszarze towarzyszacymi w tym ustugi publiczne
o innej funkcji
zakazy « lokalizacja ustug innych niz wskazanych w funkcji podstawowej,
« lokalizacja zabudowy mieszkaniowej poza terenem MN,
« lokalizacja budynkéw o wysokosci powyzej 8,5 m, oprécz dominant caty obszar

wysokosciowych,

« lokalizacji inwestycji mogacych wywrze¢ trwaty negatywny wptyw
na przyrodg parku, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

nakazy « realizacja zbiornika matej retencji Rzgéw I na doptywie Neru,
zwanym Struga na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania caly obszar
ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdziatania skutkom
SUSZY,

« wprowadzenie zieleni izolacyjnej od terenéw mieszkaniowych,

« zachowania rezerwy terenu pod budowe projektowanej drogi
laczacej centrum Rzgowa z trasg ,.Gorna” w Lodzi (fragment

obwodnicy aglomeracyjnej),
« ochrona krajobrazu kulturowego (antropogenicznego).
postulaty « wyeksponowanie lub ewentualnie przeprowadzenie bulwaru nad
ciekiem Struga, w tym wprowadzanie zieleni, oswietlenia oraz
elementéw malej architektury, powigzanych przejéciami i pasazami caty obszar
z obiektami ustugowymi,

« wykorzystanie cieku Struga wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne
(bulwar spacerowy, §ciezki rowerowe, faweczki, potaczenie doliny
rzeki Ner z terenami rekreacyjnymi przy ulicy Literackiej oraz
z kompleksem kulturowo — sportowym, itp.),

« lokalizacja ustug sportu i rekreacji nie na state zwigzanych z gruntem,
w tym matych boisk do gier zespotowych, kortow tenisowych, itp.

« uporzadkowanie struktury przestrzennej, usunigcie elementow
zaktocajacych oraz atrakcyjne zagospodarowanie poszcezegdlnych

terendw,

« adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

« zarezerwowanie miejsca na imprezy masowe (plenerowe),

« rozwoj $ciezek spacerowych i rowerowych,

« wprowadzenie malej architektury na teren parku,

« uporzadkowanie wejécia na teren parku od strony ulicy Literackiej
oraz zespotu kulturalno-sportowego,

« lokalizacja ktadek pieszych na Strudze,

o wykorzystanie wod geotermalnych,

« lokalizacji przystani kajakowych na projektowanym zalewie,

Obszar 237Z - obszar doliny rzeki Ner

Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje tereny rolnicze i wody

powierzchniowe wystgpujace w dolinie rzeki Ner. Proponuje si¢ wykorzystanie obszaru dla funkeji sportowo-

rekreacyjnej oraz prowadzenie nasadzen zieleni (zarowno urzadzonej jaki i nieurzadzonej).
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USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie

opis

obszar

Funkcja
podstawowa
obszaru

Tereny rolnicze, zieleni, wod powierzchniowych oraz tereny rekreacyjne

Tereny

w obszarze
o funkcji
podstawowe]

Tereny rolnicze
(dopuszczenie zieleni urzadzonej, niekubaturowych ustug sportu, rekreacji

i turystyki)

wody powierzchniowe

Teren zieleni urzadzonej z niekubaturowymi obiektami sportu i rekreacji

ZPu

Tereny
w obszarze
o innej funkcji

Zabudowa ushugowa w zakresie ustug publicznych tj. administracji, zdrowia,
o$wiaty, sportu i rekreacji itp.

Up

zakazy

» lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej

» usuwanie roslinno$ci szuwarowej ze zbiornikéw wodnych w okresie
legowym,

« prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem nawozow
sztucznych i srodkéw ochrony roslin,

« wprowadzania dolesien i innych nasadzen, kopania zbiornikéw wodnych
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (zgodnie z przepisami -
prawo wodne),

« lokalizowania obiektéw wymagajacych wykonania robot ziemnych
powodujacych odksztalcenia terenu o wigcej niz 2 m, z zaleceniem
ksztaltowania raczej nasypow niz wykopow ktére moglyby zaktocic
istniejace uwarunkowania hydrologiczne.

« eksploatacji z46z surowcow naturalnych.

caly

obszar

nakazy

« zagospodarowania terenéw w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego - powddz raz na 10, 100 i 500 lat zgodnie z prawem
wodnym

« utworzenia korytarza ekologicznego,

« realizacji zbiornika matej retencji Rzgéw II, na rzece Ner na zasadach
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz
planach przeciwdziatania skutkom suszy,

« zachowania zréznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow,

« przeznaczenia terenu wokot zbiornikéw na ustugi sportu, rekreacji
i turystyki, w Hucie Wiskickiej i w Rzgowie od ulicy Lédzkiej do ulicy
Katowickiej,

« zachowania rezerwy terenu pod budowg projektowanej drogi taczacej
centrum Rzgowa z trasa ,,Gérna” w Lodzi (fragment obwodnicy
aglomeracyjnej),

« ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

caly

obszar

postulaty

« wykorzystanie rzeki Ner wraz z nabrzezem na cele rekreacyjne (bulwar
spacerowy, $ciezki rowerowe, taweczki, potaczenie doliny rzeki Ner
sasiadujacej z terenami centrum z terenami rekreacyjnymi przy ulicy
Literackiej oraz z kompleksem kulturowo — sportowym, itp.),

« mozliwosé realizacji nowych zbiornikéw matej retencji na zasadach
przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz
planach przeciwdziatania skutkom suszy,

caly

obszar
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« wytyczenie tras rowerowych.

« polaczenie zieleni z miastem.

Obszar 24ZL - obszar zieleni w Gospodarzu
Obszar polozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje teren potozony na w
Gospodarzu i zostat wyznaczony w celu dolesienia gruntéw rolnych i wigczenia go do systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar
funkcja Tereny zieleni lesnej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia
podstawowa
obszaru
Tereny w Tereny lasow, ZL,
obszarze tereny rolnicze wskazane do dolesienia DZL
o funkcji
podstawowej
zakazy » lokalizacji budynkow,
« zalesiania terenu w strefach ograniczonego uzytkowania od linii wysokiego | caly
napiecia, obszar
o cksploatacji z#6z surowcow naturalnych.
nakazy  prowadzenia dolesiefi gruntéw rolnych,
« zachowania zroznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow, caly
« ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologiczne). obszar
postulaty « wytyczenie tras rowerowych. caly
obszar

Obszar 25ZL — obszar zieleni na granicy Rzgowa i Grodziska
Obszar polozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. Obejmuje tereny rolnicze potozony
na granicy Rzgowa i Grodziska i zostat wyznaczony w celu dolesienia gruntéw rolnych i wlaczenia ich do

systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
funkcja Tereny zieleni lesnej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia
podstawowa
obszaru
Tereny w tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL
obszarze Tereny lasow ZL
o funkcji Tereny rolnicze R
podstawowe;]
zakazy » lokalizacji budynkow, caly
« zalesiania terenu w strefach ograniczonego uzytkowania od linii wysokiego obszar
napigcia, wodociggéw przesytowych i gazociagdw wysokiego cisnienia,
chyba ze przepisy odrgbne dopuszczaja takg mozliwose,
« eksploatacji z#0z surowcéw naturalnych.
nakazy « prowadzenia dolesief gruntéw rolnych, caly
» utworzenie korytarza ekologicznego, obszar
« zachowanie zroznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow,
postulaty o wytyczenie tras rowerowych. caty
obszar
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Obszar 26ZL — las w Romanowie
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod powierzchniowych. W obszarze dominujacy sposobem
uzytkowania terenéw jest rolnictwo i zielen wysoka(lasy). Obejmuje lasy pofozone w Romanowie i zostat
wyznaczony w celu zachowania lasu, dolesiania terendéw rolniczych i wlaczenia go do systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ustalenie opis obszar/teren

funkcja Tereny zieleni le$nej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia

podstawowa

obszaru

Tereny Tereny lasow ZL,

" obszal.’ze tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL

o funkeji

podstawowej Tereny rolnicze R

Tereny zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami RMn

w obszarze towarzyszacymi, w tym ustugi publiczne

o innej funkcji

zakazy « wydzielania nowych terenéw mieszkaniowych, caty obszar
« lokalizacji nowej zabudowy na terenie przeznaczonym pod dolesienia,
« lokalizacji w terenie RMn budynkow o wysokosci powyzej 12,0 m.
« eksploatacji zt6z surowcéw naturainych.

nakazy « prowadzenia dolesien gruntéw rolnych, caly obszar
« zachowania zréznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow,

postulaty » wytyczenie tras rowerowych. caty obszar

Obszar 27ZL — las na poludniu Rzgowa
Obszar potozony jest w strefie rolniczej, zieleni i wod p’bwierzchhiowych, w obszarze dominujacy sposobem
uzytkowania terenéw jest zielen wysoka (lasy). Obszar obejmuje las potozony na potudniu gminy i zostat
wyznaczony w celu zachowania istniejacej tkanki lesnej, dolesiania dziatek niezalesionych i wiaczenia go do

systemu zieleni gminy.

USTALENIA DLA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ustalenie opis obszar
funkcja Tereny zieleni lesnej, tereny rolnicze wskazane do dolesienia
podstawowa
obszaru
Tereny Tereny laséw ZL
w obszarze tereny rolnicze wskazane do dolesien DZL
o funkeji -
podstawowej
zakazy « lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna caty
obszar
nakazy - prowadzenia dolesien dziatek rolnych, caty
« utworzenia korytarza ekologicznego, obszar
« zachowania zréznicowania wiekowego i gatunkowego drzewostanow.
postulaty « wytyczenie tras pieszych i rowerowych caty
obszar
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I1.2. KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENOW WYLACZONYCH SPOD
ZABUDOWY

11.2.1. MIESZKALNICTWO
11.2.1.1. Ogélne kierunki zmian
Jedna z podstawowych funkcji miasta i gminy jest mieszkalnictwo. W gminie nalezy rozwijaé te funkcje, z
uwagi na niebezpieczefistwo opuszczania miasta przez ludzi i osiedlanie si¢ w gminach oéciennych. Ten proces
przyczynia si¢ miedzy innymi do niekorzystnych prognoz demograficznych. Ogdlne kierunki rozwoju mozna
ujaé nastepujaco:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na obszarach o zwartej wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach dogodnych pod wzgledem fizjograficznym, uwzgledniajac
nastonecznienie, poziom wod gruntowych, strefy zagrozenia powodziowego, przewietrzanie,
— dazenie do rozwoju przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na skalg miasta i
gminy oraz bezposrednie sasiedztwo miasta Lodzi,
— sytuowanie zabudowy mieszkaniowe]j poza strefami ucigzliwosci komunikacyjnych i przemystowych (hatas,
zanieczyszczenia),
— rozwdj uktadu komunikacyjnego i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej wraz z powigkszaniem terendw
mieszkaniowych.
11.2.1.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow
W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw mieszkaniowych istotny jest podzial zabudowy
mieszkaniowej na: wielorodzinna, jednorodzinna, zagrodowa i letniskowa.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczono na rysunku Studium symbolem MW. Sa to przede
wszystkim tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze blokowym (obszar 5U,
21Z). Obecnie wystepujaca forma zabudowy wiclorodzinnej jest zabudowa s$rodmiejska, zlokalizowana
w historycznym centrum Rzgowa (glownie w terenach MUc). Ksztaltowanie tej zabudowy powinno miec
charakter zabudowy pierzejowe;.
Studium dopuszcza realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej w strefie aktywnosci gospodarczej AG,
zlokalizowanej po pofudniowej stronie projektowanej drogi zbiorczej w ciagu ulic Dabrowskiego-
Rzemieélniczej oraz sporadycznie zgodnie z ustaleniami dla niektorych obszaréw miasta.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazano w studium glownie w terenach oznaczono
na rysunku studium symbolem MN. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmuje nastgpujace rodzaje
zabudowy: szeregowa, blizniacza, wolnostojaca, rezydencjonalna a takze zagrodowa.
Rozwoj nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej proponuje si¢ W czterech obszarach na
terenie Rzgowa oraz w pozostalych solectwach na zasadzie kontynuacji obecnego zagospodarowania. Jedynie
wie§ Starowa Gora i Stara Gadka sa terenami, ktore wraz z rozszerzaniem stref zabudowy mieszkaniowe]
zmieniaja swoj charakter z wiejskiego na podmiejski.
Spoéréd wymienionych kategorii preferuje si¢ zabudowe jednorodzinna wolnostojaca, ale pod warunkiem
dostosowania do pewnych rygorow. Nalezy dazy¢ do tego, aby ciagi zabudowy byly budowane w sposdb
eliminujacy zbyt duze rozbieznosci w budownictwie. Sposobem na jednolite zagospodarowanie terenu moga by¢
Sciste wymogi odnos$nie wysokosci budynkéw, ksztattu dachu, szerokosci frontow dziatek, kolorystyki itd.
okre$lane w planach miejscowych.
Zabudowe jednorodzinna wolnostojaca i rezydencjonalng preferuje si¢ w terenach nowo proponowanych pod
zabudowe, gdzie dziatki budowlane powinny by¢ duze, a znaczna ich czg$¢ przeznaczona na zielen. Zabudowa
zagrodowa, wystepujaca w terenach wiejskich, czesto przeksztatcana jest na jednorodzinna. Nowych terenoéw
pod zabudowe tylko i wytacznie zagrodowa, nie przewiduje sig ze wzgledu na zanikanie funkcji rolniczej.
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Zabudowe letniskowa™ proponuje sie w trzech obszarach: we wsiach Prawda i Czyzeminek oraz we wsi
Romandw.

I1.2.1.3.Parametry i wskazniki urbanistyczne
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Dazac do osiggniecia europejskiego standardu nalezatoby uzyskaé w mieszkalnictwie wielorodzinnym
wskazniki: 1,0 gospodarstwa domowego na 1 mieszkanie oraz 25 m? powierzchni mieszkania na 1 mieszkanca.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, gastronomii, obstugi ludnosci
i przedsigbiorstw, zdrowia, kultury, administracji, oswiaty. Zakazuje si¢ natomiast lokalizacji nowych obiektow
produkcyjnych, baz skiadow.
W zabudowie wielorodzinnej nalezy przyja¢ rowniez wskaznik miejsc parkingowych (w parkingach
podziemnych lub nadziemnych) na | mieszkanie — okoto 1,5, chociaz warto juz w miar¢ mozliwosci
przyjmowa¢ nawet 2,0, z mozliwoscia weryfikacji parametréw na etapie opracowania planu miejscowego.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Niekorzystne ze wzgledéw krajobrazowych i komunikacyjnych jest wprowadzenie zabudowy rozproszonej,
wykorzystujacej tereny bardzo oddalone zaréwno od siebie, jak i od istniejacej jednostki osadniczej. Dlatego tez
nowa zabudowa powinna skupiaé sie wokot istniejacych ukiadow przestrzennych droga porzadkowania,
uzupetniania i kontynuacji. Ekspansja nowej zabudowy powinna pozostawa¢ pod $cista kontrola, dlatego
wskazuje sie tereny przewidziane do sporzadzenia planow miejscowych dla poszczegdlnych jednostek
przeznaczonych pod rozwéj funkcji mieszkaniowej. Zabudowe jednorodzinng dzieli si¢ na rozne typy,
dopuszczone do wprowadzenia w opisie poszczegélnych obszarow.
W zabudowie jednorodzinnej nalezy przyja¢ réwniez wskaznik miejsc parkingowych na 1 dom — okoto 1,5
chociaz warto juz w miare mozliwosci przyjmowac nawet 2,0.

Lp. typ zabudowy realpzowanR ustalenia
w terenach
« wielorodzinna
1. $rodmiejska MUc « ksztattowanie zabudowy tworzacej nieprzerwane pierzeje
i ulic,
MN-tylko « wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na 2-3 kondygnacje w
w obszarze nawiazaniu do istniejacej, sasiadujgcej zabudowy
3UM historycznej; w opisie poszczegolnych obszar6w okresla sig

doktadnie maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
poszczeglnych rejonow,

« uksztaltowanie dachéw dostosowane do s3siadujacej
zabudowy,

« wprowadzanie ustug w parterach, tworzenie pasazy
handlowych,

« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do cafej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7.

2. blokowa MW « ksztalttowanie zabudowy blokowej proponuje si¢ ograniczy¢
do zachowania juz istniejacej; nie proponuje si¢ nowych
terenow pod takie obiekty,

« co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki
budowlanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna

8 Tormin zabudowa letniskowa oznacza jeden budynek lub zespdl budynkéw rekreacji indywidualnej.
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« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,6.

wolnostojaca

AG

» co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki
budowlanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

« wymaga sie garazy dobudowanych lub wbudowanych w

bryte budynku o funkcji mieszkaniowej (garaz podziemny),

e liczba kondygnacji nie wigksza niz 4, z uwzglednieniem

poddasza uzytkowego,

« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6

 jednorodzinna

4.

wolnostojaca

MN,
RMn,
MU,
UM,
MUe

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3,
powierzchnia nowej dziatki budowlanej minimum 600 m? o
froncie minimum 18 m, '

co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowacé jako powierzchnig
biologicznie czynna,

zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojacych
budynkéw gospodarczych,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5.

zagrodowa

RMn,

MN,

i tereny
MU(we wsi
Gospodarz)

liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 3 (w tym poddasze
uzytkowe),

liczba kondygnacji zabudowy gospodarczej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2,

powierzchnia nowej dziatki budowlanej minimum 1500 m?
co najmniej 40% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6.

liczba kondygnacji zabudowy gospodarczej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2,

liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2 (w tym poddasze
uzytkowe)

co najmniej 50% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5.

na terenach R polozonych w strefie 19R i 20R mozliwos¢
powstania zabudowy zagrodowej tylko dla rolnikow,
powiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni nie
mniejszej niz 10 ha
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brak mozliwosci powstania zabudowy zagrodowej na
terenach R polozonych w obszarze 23 Z oraz na terenach R
potozonych w dolinie Neru w obszarze 21Z oraz dla trenéw
R potozonych w obszarach 2571 126ZL.

blizniacza

MN,
RMn,
UM,
MU
MUec

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3
z uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

powierzchnia dziatki minimum 450 m?* o froncie minimum
12m,

co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac jako powierzchnig
biologicznie czynna

zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

zaleca si¢ ograniczenie lokalizowania wolnostojacych
budynkow gospodarczych,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5.

szeregowa

MN

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, z
uwzglednieniem poddasza uzytkowego,

powierzchnia dziatki minimum 300 m* o froncie minimum 8
m,

co najmniej 30% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnig
biologiczn'i?: czynna,

wymaga si¢ garazy dobudowanych lub wbudowanych w bryte
budynku o funkcji mieszkaniowe;.

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do powierzchni
dzialki budowlanej - nie wigcej niz 0,6.

rezydencjonalna

MN,
RMn,
UM,
MU

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,
dopuszcza sie 2 kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
powierzchnia dziatki minimum 2000 m? o froncie minimum
30 m,

co najmniej 70% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac jako powierzchnie
biologicznie czynna,

zaleca sie garaze dobudowane, wbudowane lub wolnostojace
dostosowane do zabudowy mieszkaniowej,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do powierzchni
dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,3.

letniskowa(rekreacji
indywidualnej)

ML,
MN

liczba kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,
dopuszcza si¢ druga kondygnacje w poddaszu uzytkowym,
powierzchnia dziatki minimum 1000 m* (w obszarze 14RMn)
o froncie minimum 20m oraz minimum 2000 m? (w obszarze
13RMn i 18ML) o froncie minimum 20m,

co najmniej 60% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowac jako powierzchnig
biologicznie czynna,
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« w pasie terenu o szerokosci 200 m od granicy lasu, co
najmniej 70% powierzchni terenu kazdej dziatki zabudowanej
nalezy zachowac jako powierzchnig biologicznie czynna,

o zaleca sie ograniczenie lokalizowania wolnostojacych
budynkéw gospodarczych,

« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dzialki budowlanej - nie wigcej niz 0,25.

11.2.2. USLUGI
I1.2.2.1.0gélne kierunki zmian

Na terenie miasta i gminy Rzgéw wyodrebniono kilka ptaszczyzn rozwoju ustug:

o tereny o funkcji kulturowej — kultu religijnego, oznaczone na rysunku Studium symbolem UK;

« tereny o funkcji ustug publicznych takich jak: administracja, o$wiata (wraz ze sportem i rekreacja), ochrona
zdrowia, domy kultury, poczta, policja, itp. oznaczone na rysunku Studium symbolem Up;

« tereny o funkcji ushugowej o charakterze komercyjnym - gtownie z zakresu: handlu, gastronomii, ustugi o
charakterze rzemie$lniczym, kultura, zabudowa magazynowa i inne, oznaczone na rysunku Studium
symbolem U (ale realizowane réwniez w terenach MU i UM);

« tereny o funkcji ustug sportu i rekreacji i innych ustug-powiazanych funkcjonalnie, oznaczone na rysunku
Studium symbolem US i US/U;

« tereny o funkcji ustug turystyki, zdrowia, sportu i rekreacji, w tym réwniez agroturystyki, oznaczone na
rysunku Studium symbolem Ut;

« tereny o funkcji ustugowej (gléwnie o charakterze komercyjnym), produkcyjnej, magazynowej, oznaczone
na rysunku Studium symbolem UP;

« tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku Studium symbolem AG.

Ponadto w terenach zabudowy mieszkaniowej Studium dopuszcza lokalizacj¢ ustug zwigzanych z bytowaniem
ludnosci (handel detaliczny, gastronomia, hotelarstwo, funkcje ustugowa inng — Ochotnicza Straz Pozarng, itp.).
Ogdlne kierunki rozwoju mozna ujg¢ nastgpujaco:
— rozwoj jako$ciowy ustug, odnoszacy sig¢ do wzrostu réznorodnosci i standardu,
— wzmacnianie rangi i funkcji miasta poprzez rozwoj ustug dla ludnosci nie tylko Gminy Rzgdéw ale rowniez
gmin przylegtych, :
— lokalizacja ustug: handlu, administracji, zdrowia, o$wiaty oraz sportu W sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowe;j,
— lokalizacja ustug kultury, turystyki i administracji w centrum miasta,
— zapewnienie obiektom ustugowym wystarczajacej liczby miejsc parkingowych,
— dostosowanie obiektow ushugowych i przestrzeni wokot nich dla potrzeb 0séb niepeinosprawnych,
— wzmocnienie roli Rzgowa jako o$rodka ustugowo — handlowego,
— ksztattowanie zabudowy ustugowej tak, aby tworzyla ulice, place i pasaze,
— dazenie do uporzadkowania struktury ustug handlu, w tym okreslenia miejsc lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowych,
— wprowadzanie zieleni urzadzonej jako funkcji towarzyszacej ustugom,
— zakaz lokalizacji (z wyjatkiem terendéw na ktérych dopuszcza sig produkcje UP) przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
11.2.2.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw ustugowych
Tereny rozwojowe ushig obejmuja nastgpujace kategorie: handel, ochrong zdrowia, nauke, os$wiate
i wychowanie, administracje, kulturg, sport i turystyke, obstuge ludnoséci i przedsigbiorstw. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury® wyrézniono tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczajgc je symbolem gwiazdki na rysunku studium.

¥ RozporzqdzeniégsMinistra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
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Ustugi obstugujace mieszkaficow powinny by¢ lokalizowane w kompleksach nowych terenéw mieszkaniowych,
tworzac centra osiedlowe, wraz z odpowiednim udziatem zieleni, ciggow pieszych i parkingow.

W zakresie ustug o$wiaty powiekszenia wymagaja tereny przeznaczone pod boiska przyszkolne. Ustugi ochrony
zdrowia, administracji, kultury, obstugi ludnosci i przedsigbiorstw moga by¢ lokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace.

Uslugi sportu i rekreacji wymagaja lokalizacji na wydzielonych dziatkach, zagospodarowania zielenig i mata
architektura. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow
dla rozwoju tej funkcji wskazuje si¢ glownie tereny przy zbiornikach wodnych, powstatych na rzece Ner i rowie
melioracyjnym -cieku Struga, kompleksach lesnych i parkowych.

Ustugi handlu moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w partery budynkow mieszkalnych, jako obiekty
wolnostojace oraz na targowiskach. Ustugi handlu lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych powinny
mie¢ zapewnione miejsca parkingowe oraz miejsca dostaw towaru, gdyz jest to zwykle Zrédlem wielu
konfliktéw. Réwniez targowiska wymagaja wiasciwego zagospodarowania terenu, segregacji ruchu pieszego
i kolowego oraz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw i klientow. Targowiska, zwlaszcza w
centrum miasta, wymagaja takze doboru odpowiednich form architektonicznych. Miejsca te powinny byc¢
kompleksowo projektowane, tak by unikna¢ przypadkowego zagospodarowywania przestrzeni.

Natomiast obiekty handlowe wolnostojace nalezy podzieli¢ na: hipermarkety, supermarkety, domy towarowe,
domy handlowe, domy handlowe specjalistyczne, sklepy dyskontowe oraz mate sklepy. Poszczegélne obiekty
roznia si¢ przede wszystkim powierzchnig sprzedazy i funkcjg z rozroznieniem na lokalna i ponadlokalna
(hipermarkety, domy handlowe).

Hipermarkety sa obiektami handlowymi (najczgéciej o powierzchni powyzej 2000 m?) prowadzacymi sprzedaz
glébwnie w systemie samoobstugowym, oferujgce duzy asortyment artykulow Zzywnosciowych
i niezywnoséciowych. Sa to obiekty wyrozniajace si¢ w przestrzeni, o szczegolnych wymogach (lokalizacyjnych,
komunikacyjnych, terenowych itd.), dlatego wyznaczono si¢ tylko kilka, konkretnych miejsc lokalizacji tych
obiektéw (oznaczonych na planszy kierunki rozwoju gminy symbolem zoftej gwiazdki). Sa to nastepujace
obszary:

« 6UP, na potudniu przy ulicy Katowickiej - centrum handlowe ,,PTAK”,

« 5U, na poludniu przy ulicy Katowickiej,

« 4U, teren przy ulicach Lodzkiej i Rudzkiej,

« 6UP, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1);

« TUP, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej, powyzej ul. Dabrowskiego,

« 8AG, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej, w pofudniowej czgsci strefy (ponizej ul. Dabrowskiego),

+ 5U, na potnoc od rzymsko-katolickiego cmentarza pomigdzy ulica Czartoryskiego a ulicg Katowicka (teren
UP).

Supermarkety sa obiektami nieco mniejszymi od hipermarketow jednak o podobnych wymogach. Nie powinno
sig ich lokalizowa¢ w centrum miasta. Domy handlowe sa kilkukondygnacyjnymi sklepami wielodziatowymi
prowadzacymi sprzedaz roznorodnego asortymentu towarow zywnosciowych i niezywnosciowych, w ktérych
oprécz handlu moga by¢ inne ustugi (gastronomia, administracja i inne). Byé moze w przysztoéci na terenach,
na ktorych obecnie znajduja si¢ duze centra handlowe powstang ,.domy handlowe”. Nie ma takiej potrzeby, aby
lokalizowa¢ tego typu funkcje w centrum Rzgowa.

Preferowane do lokalizacji supermarketow i doméw handlowych sg obszary:

« 6UP, na potudniu przy ulicy Katowickiej-centrum handlowe ,PTAK”,

« 5U, na poiocy przy ulicy Katowickiej,

« 4U, teren przy ulicach Lodzkiej i Rudzkiej,

« 6UP, przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1)

+ 8AG, teren calej strefy po zachodniej stronie ulicy Katowickiej,

« 2UM, teren po wschodniej stronie ulicy Katowickiej (teren UP),
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+ 5U, na pétnoc od rzymsko-katolickiego cmentarza pomigdzy ulicg Czartoryskiego a ulicg Katowicka (teren
UP),.

» 7UP, po zachodniej stronie ulicy Katowickiej, powyzej ul. Dgbrowskiego,

oraz tereny ustug (U), o wielko$ci umoziiwiajacej lokalizacje ustug handlu wraz z ich obstuga komunikacyjna i
parkingowa.

Sklepy dyskontowe i male sklepy, to ustugi handlu towarzyszace codziennemu bytowaniu ludnosci.

Ustugi nauki obejmuja tylko szkoly gminne oraz szkole podstawowa i gimnazjum w Rzgowie. W ramach
rozwoju osrodka szkolnego (teren Up w Rzgowie) wskazuje si¢ potrzebe lokalizacji osrodka kultury, ktérym
powinny towarzyszy¢ tereny otwarte ustug sportu, kultury i rekreacji oraz zielen urzadzona.

Ushugi turystyki obejmuja glownie obiekty hotelarskie i inne §wiadczace ustugi noclegowe i gastronomiczne.
Ustugi turystyki w postaci miejsc obstugi podréznych, moteli, baréw itp. powinny by¢ lokalizowane przy
waznych drogach wylotowych. Preferowane sa miejsca przy ulicach: Katowickiej, Pabianickiej, Szerokiej,
Tuszynskiej oraz na terenach zlokalizowanych przy drodze nr 714. Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje ustug
hotelarskich w zabudowie $rédmiejskiej, jako uslug centrotwérczych miasta Rzgowa oraz w zabudowie na
terenie strefy aktywnosci gospodarczej. Wprowadza si¢ réwniez terenu ustug turystyki, sportu i rekreacji
(oznaczone symbolem Ut), gdzie baza noclegowa powinna by¢ powiazana z oferta sportowo- rekreacyjna, np.
stadnina koni, w terenach tych moga pojawia¢ sie réwniez specjalistyczne gospodarstwa agroturystyczne a takze
osrodki rehabilitacji.

Ustugi administracji i obstugi tzw. biznesu (biura, administracja, gastronomia) moga by¢ lokalizowane
w budynkach mieszkalnych, ustugowych lub jako obiekty wolnostojace. Jako preferowana wskazuje sig
lokalizacje na terenie Rzgowa oraz w strefie aktywnosci gospodarczej.

Ustugi obstugi komunikacji (w tym stacje paliw) nalezy lokalizowaé przy obwodnicach i trasach opisanych
w rozdziale I11.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

I1.2.2.3. Parametry i wskaZniki urbanistyczne

Lp. typ zabudowy reallzvweng ustalenia
w terenach

1. zabudowa ustugowa | UK « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
ushug mniejszy niz 40% dziatki budowlanej,
kultu religijnego s stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigeej niz 0,6.

2. zabudowa Up » minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
ustugowa - ustugi oraz mniejszy niz 20% dzialki budowlanej, a dla obiektow
publiczne, takie jak: | realizowane o$wiaty i ochrony zdrowia nie mniejszy niz 25% dziatki
administracja, rowniez w budowlanej,
o$wiata, ochrona terenach « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
zdrowia, domy U, MUe, powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7.
kultury, poczta, MN, RMn, e liczba kondygnacji nie wigksza niz 4, z uwzglgdnieniem
policja, itp. MU, UM US, poddasza uzytkowego.

US/U,
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zabudowa ustugowa
o charakterze

U
oraz

» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 25% dziatki budowlane;j ,

komercyjnym realizowane « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
rowniez w powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0.6
terenach
MUc, MN,
RMn, MU,
UM, US,
uUs/U, Up
(na
wydzielonych
dziatkach
budowlanych)
UP « minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% dziatki budowlane;j ,
o stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,8
AG « minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% dziatki budowlane;j ,
o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,8
zabudowa MU, MN, « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
ustugowa RMn, mniejszy niz 30% dziatki budowlanej
o charakterze « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
komercyjnym powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,6
wspolirealizowane
na jednej dziatce AG, « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
budowlanej z UM, mniejszy niz 25% dziatki budowlanej
zabudowa UMce « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
mieszkaniowa powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7
zabudowa ustug Us, Us/u « minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
sportu i rekreacji oraz mniejszy niz 40% dziatki budowlanej
realizowane o stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej

rowniez w powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5
terenach
MN, RMn,
MU, Up, ZP,
ZP/WG
zabudowa ustug Ut « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
turystyki, zdrowia, ale rowniez w mniejszy niz 50% dziatki budowlanej
sportu i rekreacji, w | terenach « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
tym réwniez RMn powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,4
agroturystyki » liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, z uwzglednieniem
poddasza uzytkowego.
zabudowa AG « minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej nie

wystawiennicza i
targowa

mniejszy niz 10% dziatki budowlanej
o stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do
powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7

catej
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8. | zabudowa ustugowa | U (w « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie

- magazyny obszarach mniejszy niz 20% dziatki budowlanej
4U, 5U, 6UP, | o stosunck powierzchni zabudowanej dziatki do calej
7UP, 8AG) powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,7

Ze wzgledu na powierzchnie sprzedazy obiekty handlowe mozna podzieli¢ na:

+ hipermarkety — powyzej 2 000 m?,

= supermarkety i domy handlowe — od 400 do 1 999 m?,

Ustawa o tworzeniu i dziafaniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych definiuje wielkos¢
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych”. Hipermarkety, supermarkety i domy handlowe sa obiektami,
ktore zalicza sie do wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze
powierzchnia sprzedazy jest to cze$¢ lokalu handlowego przeznaczona na ekspozycje isprzedaz towar6w z
wylaczeniem powierzchni technologicznej, magazynowej, biurowej, zaplecza socjalnego dla pracownikow,
ushug serwisowych, gastronomicznych, toalet publicznych i innych ustug nie zwiazanych ze sprzedazg towarow.
Bardzo waznym wskaznikiem, ktéry nalezy uwzglednia¢ na teremach ustugowych jest liczba miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych. Ogélnie mozna przyja¢, ze na 1000 m* powierzchni uzytkowej
ustug, 100 miejsc konsumpeyjnych, 100 miejsc siedzacych, lub 100 #6zek nalezy przyjmowac $rednio 25 miejsc
postojowych., z mozliwoécia weryfikacji parametréw na etapie opracowania planu miejscowego.

Jednocze$nie nalezy dazy¢ do kompleksowego dostosowania przestrzeni i obiektow dla potrzeb osob
niepeosprawnych.

Innym czynnikiem podnoszacym atrakcyjnosé terenéw ustugowych powinny by¢: wysokie walory
architektoniczne obiektow, udzial terendw zieleni, organizacja wewnetrznej komunikacji pieszej, wprowadzanie
malej architektury. Wymaga sig, aby obiekty ustugowe posiadaty reprezentacyjne wejscia lub elewacje od strony
przestrzeni publicznych i od terenéw komunikacji drogowej ukfadu podstawowego.

11.2.3. PRZEMYSL
I1.2.3.1.0g6Ine kierunki zmian

Przemyst nie jest dominujaca funkcja na obszarze Gminy. Wprowadzenie takiej funkcji w gminie, wraz

z jednoczesnym utrzymaniem niskiej szkodliwosci jest istotne z punktu widzenia liczby miejsc pracy. Ogolne

zasady gospodarowania terenéw przeznaczonych pod rozwdj funkcji produkcyjnej mozna uja¢ nastgpujgco:

- powinno dazy¢ si¢ do eliminacji funkcji produkcyjnej z obszaru Centrum,

— w zwiazku z projektem budowy nowej drogi petniacej funkcje obwodnicy miasta, tereny bezposrednio z nig
sasiadujace a potozone miedzy obwodnica i droga ruchu szybkiego S-8 maja najlepsze predyspozycje do
rozwijania tzw. strefy aktywnosci gospodarczej, czyli produkcji, sktadow, baz i ustug, i te tereny wskazuje si¢
do dalszego rozwoju tej funkcji

— dla terenéw produkcyjnych powinny byé opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w celu unikniecia ewentualnych konfliktéw przestrzennych,

W stosunku do istniejacych przedsigbiorstw, szczegélnie tych, ktére dobrze prosperuja nalezy:

— uwzgledniaé rezerwy terenéw dla ich rozwoju,

— ulepszaé otoczenie przestrzenne tak, aby wspomaga¢ ich funkcjonowanie i eliminowac ucigzliwosci dla
innych dzialalnosci poprzez usprawnienie ukfadu komunikacyjnego, wprowadzanie nowych technologii,

- powigkszac tereny, tak by tworzyly si¢ zgrupowania dziatalnosci produkeyjnej.

Dazac do rozwoju gospodarczego gminy powinno si¢ stworzy¢ atrakcyjna ofert¢ dla inwestoréw. Dotyczy to

w szezegolnosci:

— sporzadzenia zestawiei nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, dzierzawy, wynajmu, leasingu na cele
produkcyjne,

— wyznaczenia terenéw pod inwestycje produkcyjne roznych kategorii i dla réznego typu inwestorow,

“ wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — rozumie sig przez to obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000m 7w
ktérym prowadzona jest jakakolwiek dzialalnos¢ handlowa.
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~ opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszarow inwestycyjnych,
— uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna.

11.2.3.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
Tereny produkcyjne oznaczono na rysunku studium symbolem P lub UP, tereny o funkcji produkcji rolniczej tj.
tereny zaktadow produkcji drobiu i trzody chlewnej oznaczono symbolem RP, a tereny przemystowe
dopuszczone w strefie aktywnosci gospodarczej symbolem AG.
Zgodnie z przyjetymi ogdlnymi kierunkami rozwoju i polityka przestrzenna, utrzymuje si¢ funkcje produkcyjna
w nastepujacych rejonach: rejon ulicy Rudzkiej, Lesnej, Cegielnianej. Wyznacza sig rowniez tereny produkcyjne
w Grodzisku i Hucie Wiskickiej, w rejonie skrzyzowan z drogami powiatowymi (tereny UP). Tereny te
charakteryzuja sie¢ korzystnym pofozeniem w stosunku do uktadu komunikacyjnego miasta i wiasciwa
lokalizacja w stosunku do systeméw przyrodniczych. Ponadto dopuszcza si¢ w ramach funkcji podstawowej
tereny przemystowe w strefie aktywnosci gospodarezej AG — wzdhuz ulicy Katowickiej.” Dla rozwoju funkeji
produkcyjnej wskazuje sig nowe tereny: na obszarze miasta - po wschodniej stronie ul. Literackiej oraz w
Guzewie miedzy droga gminna przez wie§ akorytarzem drogi ekspresowej S-8. Najwigcej nakltadow
inwestycyjnych zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej dla uruchomienia tych terenéw nalezy
ponie$é w Rzgowie i solectwie Guzew - Babichy.

I1.2.3.3. Parametry i wskazniki urbanistyczne

l.p. typ zabudowy el ustalenia
w terenach
1. zabudowa RP « minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
produkcyjna, P mniejszy niz 40% dziatki budowlanej,
produkcja rolnicza « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej
{ w tym zwierzeca) powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,5.
2 zabudowa P « minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
produkcyjna, bazy mniejszy niz 20% dziatki budowlanej ,
skfady, magazyny « stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,6
up  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie

mniejszy niz 10% dziatki budowlanej ,

« stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do calej
powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,8

AG « minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10% dziatki budowlanej ,

« stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do calej

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,8

Ponadto, w zakresie ksztaltowania parametréw postojowych, Studium ustala konieczno$¢ wydzielenia miejsc
postojowych na terenie wlasnym inwestora, przyjmujac $rednio, ze na 4 stanowisk pracy przypada $rednio min.
1 miejsce postojowe, z mozliwoscia weryfikacji na etapie opracowania planu miejscowego, w tym rowniez w

przypadku pracy zmianowej.

! Niniejsze zapisy stanowiq adaptacje obowigzujgcych plandw miejscowych, prayjetych na podstawie: Uchwaly XIX/161/2004 Rady
Miejskiej z dn. 01.04.2004 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon Gospodarza,
Guzowa, Babich, Uchwaly Nr XLVII/346/2009 Rady Miejskiej z dnia 14.10.2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon ul. Dagbrowskiego, ul. Kusocifiskiego, ul. Krasickiego, Uchwaty Nr 1V/24/2011 Rady
Miejskiej z dnia 2.02.2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa, rejon ulic:
Katowickiej, Zeromskiego i Kusociriskiego.
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II.2.4. TERENY ZABUDOWY, OBIEKTOW 1 URZADZEN INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

Na terenie gminy funkcjonuja nastgpujace obiekty obstugi komunalnej i urzadzen technicznych:

1. stacje wodociagowe i ujecia wody dla obstugi gminy Rzgéw oraz Stacja Uzdatniania Wody w Kalinku
obstugujaca rurociagi przesytowe .,Sulejow™ - oznaczone symbolem - WZ;

2. mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw, zlokalizowana przy ul. Stawowej w Rzgowie - oznaczone
symbolem - K;

3. teren urzadzen elektroenergetycznych stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ ,Kalinko” -
oznaczona symbolem - E.

4. teren urzadzen gazowych - ze stacja redukcyjno pomiarowa I-go stopnia przy ul. Cmentarnej w Rzgowie -
oznaczony symbolem - G.

Wszystkie istniejace urzadzenia techniczne i obiekty komunalne adaptuje si¢ w ,,Studium...”, dopuszcza sig ich

rozbudowe i modernizacje w ramach mozliwosci terenowych.

Dla obstugi strefy gospodarczej (PTAK) planuje sie budowe stacji 110/15 kV — RPZ Rzgéw i wyznacza teren

oznaczony symbolem - E.

Na terenie gminy ,,Studium...” nie przewiduje lokalizacji komunalnego wysypiska $mieci.

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie Rzgéw prowadzona bedzie przez gming zgodnie z aktualnie

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi a odpady beda odbierane przez wyspecjalizowane firmy i

wywozone poza teren gminy.

Planowane dzialania obejmujg utrzymanie i modernizacje lub rozbudowe istniejgcej infrastruktury. Parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do specyficznych form zabudowy
wystepujacych na kazdym z terendw.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:
e stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0.9,
e wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m chyba ze ustalenia dla obszaréw stanowig inaczej
¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
I1.2.5. ZIELEN

I1.2.5.1.0gélne kierunki zmian

W Gminie Rzgéw jest niewiele powierzchni terenéw zielonych (zwlaszcza terenéw lesnych i
zadrzewionych) taka sytuacje uznaje si¢ za niekorzystna. Zielen spelnia wiele funkcji i wplywa na poprawe
warunkéw zycia. Najwazniejsze kierunki polityki przestrzennej obejmuja:
-~ stworzenie systemu przyrodniczego uwzgledniajacego rozne formy zieleni (lasy, uzytki zielone (faki i

pastwiska), grupy zadrzewien, parki miejskie, szpalery i aleje drzew, bulwary),

— pofaczenie terenéw zieleni z istniejacymi i projektowanymi wodami powierzchniowymi,
- zwiekszenie udziatu zieleni lesnej i parkowej w ogdlnej powierzchni miasta i gminy,
— prowadzenie polityki zalesiania gruntéw rolnych stabych klas bonitacyjnych, zwlaszcza terenéw wskazanych

w studium,
— sukcesywne przeksztatcanie ogrodéw dziatkowych w centrum miasta na tereny zieleni urzadzonej,
- mozliwe przeksztalcanie starych, nieczynnych i nieuzytkowanych cmentarzy na parki ogélnodostepne,
— tworzenie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek,
— wyznaczenie lokalizacji pod teren nowego cmentarza lub zmiany sposobu zagospodarowania obecnego.
Dla poprawy jakosci systemu zieleni powinno si¢ opracowa¢ plan rozwoju terenéw zieleni, obejmujacy catg
gmine.
11.2.5.2.Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
Lasy i dolesienia
Tereny laséw oznaczono na rysunku studium nr 2 w skali 1:10 000 symbolem ZL, a dolesien — DZL. Istniejace
lasy i zadrzewienia pozostawia sie praktycznie bez wigkszych zmian. W stosunku do opracowania Studium
przyjetego uchwata Nr XVII/102/2007 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 grudnia 2007 r. nieznacznie
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koryguje sig (w stosunku do przyjetych, w obecnym opracowaniu, rozwigzan przestrzennych) zasieg terendw
przeznaczonych na dolesienia. Ustala sig¢ ochrong istniejacych lasow i zadrzewien jako istotnego czynnika
ksztattujacego lokalne warunki klimatyczne oraz naturalna ostoje flory i fauny. Proponuje sig, by udzial lasow i
zadrzewien w ogolnej powierzchni miasta i gminy zwiekszal sig, zwlaszcza na terenach w sasiedztwie
zbiornikow wodnych oraz przy rzekach i ciekach oraz jako strefy izolacyjne od drég i terenéw produkcyjnych.
Dla ochrony laséw ustala si¢ nakaz ochrony i pielegnacji drzewostanu, prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych nie zwiazanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej.

Rysunek nr 23. Rysunek lasy i dolesienia

Uzytki zielone )

Tereny uzytkow ziélongrch oznaczono na rysunku studium Nr 1 ,Uwarunkowania rozwoju™ w skali 1:10 000
symbolem graficznym. Na rysunku nr 2 okre$lajacym kierunki rozwoju gminy Rzgdw tereny uzytkow zielonych
wchodza w sklad terendw rolniczych oznaczonych symbolem R. Gléwnym kierunkiem rozwoju dla tych
terendw jest zachowanie funkcji przyrodniczej i ciaglosci ekologicznej. Pozostawia sig¢ uzytkowanie jako faki i
pastwiska z zaleceniem ochrony i wprowadzenia nowych zadrzewien. Proponuje sie wprowadzanie uzytkow
zielonych w dolinach rzecznych i obnizeniach dolinnych, jako naturalnej drogi migracji roélin i zwierzat.
Umozliwia si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz elementéw malej
architektury na terenach, ktore nie maja wprowadzonego zakazu zabudowy w Rozdziale 11.1.2.

Ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz wystgpowanie gleb organicznych nie zaleca
sie lokalizacji zabudowy zagrodowej w takich terenach.

Parki, skwery, zielefce

Tereny zieleni urzadzonej, w tym parkdw, skwerow, zielencdw oznaczono na rysunku studium nr 2 w skali
1:10000 gitéwnie symbolem ZP lub ZP/WG, ZP/Ut, ZPu gdy tereny sa powigzane z innymi funkcjami.
Wielokrotnie podkreslano w uwarunkowaniach, ze w gminie jest za mafo zieleni urzadzonej, dlatego proponuje
sie zwiekszenie udziatu tego rodzaju zieleni. Wszystkie osiedla zabudowy mieszkaniowej powinny mie¢
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ogbinodostepny teren zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi. Szczegdlne znaczenie ma zielen
parkowa w centrum miasta, poniewaz wplywa ona na popraw¢ wizerunku miasta, ale pod warunkiem, Ze jest
estetycznie zagospodarowania i urzadzona. Dlatego wprowadza sig aleje i szpalery drzew, zielence i inne formy
kompozycyjne jako towarzyszace glownym ciggom komunikacyjnym pieszym i drogowym w strefie
mieszkaniowo - ustugowej. Wazne jest rowniez, aby wzdiuz giéwnych ulic (klasy G i Z) wprowadzac zielen
wysoka, minimum w formie szpaleréw. Zespoly zieleni parkowej powinny by¢ wyposazone w elementy matej
architektury, dopuszcza si¢ w niektérych przypadkach réwniez lokalizacj¢ obiektéw niekubaturowych,
zwiazanych ze sportem i rekreacja oraz towarzyszacymi ustugami handlu, gastronomii i kultury.

W dolinach rzeki Ner i cieku Struga na odcinku w centrum Rzgowa proponuje sig¢ stworzenie np. parku
liniowego, ktéry potaczy wszystkie wazne elementy zieleni i kompozycji uktadu miasta w jeden spdjny system.
Cmentarze

Tereny cmentarzy oznaczono na rysunku studium nr 2 w skali 1:10 000 symbolem ZC - cmentarze czynne lub
Z.Cz - cmentarze nieczynne.

Na terenach istniejacych cmentarzy czynnych dopuszcza sie budowe nowych obiektow i urzadzefi zwigzanych
z podstawowa funkcja terenu (ustugi handlu zwiazanego z nekropolia, zaktady kamieniarskie, pogrzebowe).
Zaleca sie wyposazenie terenéw w podstawowa infrastrukture techniczna. Tereny cmentarzy nieczynnych moga
byé przeksztalcane w tereny zieleni urzadzonej.

Ogrody dzialkowe

Tereny ogrodéw dziatkowych oznaczono na rysunku studium nr 2 studium w skali 1:10 000 symbolem ZD.
Przewiduje sie docelowe zmniejszenie liczby ogrodow dziatkowych. Nie nalezy likwidowac wszystkich
ogrodéw dziatkowych, poniewaz pemia one wazne funkcje, nie tylko przyrodnicze, ale i spofeczne. Nie
dopuszcza si¢ lokalizacji nowych ogrodow dziatkowych. Nalezy przy tym podkreslic, ze ogrody istniejace
powinny byé wyposazone w infrastruktur¢ techniczna, uktad komunikacji (pieszej, rowerowej, kotowej),
parkingi. Dla ogrodéw powinny by¢ opracowywane koncepcje zagospodarowania okreélajace uktad, ksztaht
zabudowy, linie zabudowy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu itd. Pozwolitoby to na estetyczne
zagospodarowanie terenu i unikniecie wielu konfliktow przestrzennych. Poza tym ogrody dziatkowe powinny
by¢ udostepniane jako tereny spacerowe i wykorzystywane réwniez dla celéw edukacyjnych.

Uzytki rolne

Tereny uzytkéw rolnych oznaczono na rysunku studium nr 2 "kierunki rozwoju gminy" w skali 1:10 000
symbolem R. Przewiduje sie, ze udzial upraw rolniczych w ogélnej powierzchni gminy zmniejszy sig ze
wzgledu na powstawanie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i produkcyjne.

Przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwiazanych z prowadzong dzialalnoscia rolnicza (zabudowa
zagrodowa), na terenach oznaczonych symbolem R potozonych w obszarach 12RMn, 13RMn, 14RMn, 15RMn,
16RMn, 17RMn, 9MN, 10MN, 2MU i 3MU.

Przewiduje si¢ rowniez mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia rolnicza
(zabudowa zagrodowa), na terenach oznaczonych symbolem R potozonych w obszarach 19R i 20R przy czym
na obszarach rolniczych w tych strefach- nowe siedlisko zagrodowe moze zalozy¢ rolnik, ktéry posiada w
gminie gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej 10 ha.

Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzona dzialalnoscia rolnicza (zabudowa
zagrodowa), na terenach oznaczonych symbolem R potozonych w obszarach 217 i 232, 25ZL, 26ZL.

I11.2.5.3.Parametry i wskazniki urbanistyczne

typ zabudowy
Lp. tereny realizowanej ustalenia
w terenach
1. ZL, nie przewiduje | ¢ nie ustala si¢ parametrow,
DZL sig¢ nowej « w terenach ZL dopuszcza sie przebieg tylko istniejacych sieci
zabudowy infrastruktury technicznej oraz istniejacych drog,
« wejscie w teren ZL z nowymi obiektami budowlanymi wymaga
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uzyskania zgody na wytacznie z produkgji lesnej.

p zabudowa  co najmniej 80% powierzchni terenu ZP nalezy zachowac jako
ustugowa z powierzchnie biologicznie czynna,
zakresu « w przypadku adaptacji lub realizacji nowej zabudowy
gastronomi, maksymalna wysokos¢ do 8,5 m mierzona do kalenicy dachu
kultury, lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach ptaskich.
urzadzenia « przy lokalizacji towarzyszacych ustug kubaturowych i sportu i
i obiekty rekreacji wymaga sie wyznaczenia miejsc parkingowych z
sportowo- przyjeciem, ze na 500 m?* powierzchni terenu przeznaczonego
rekreacyjne pod ustugi lub urzadzenia sportowe przypada minimum 1
migjsce postojowe,
« stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZP do calego
terenu zieleni urzadzonej - nie wigcej niz 0,3.
ZP/WG nie przewiduje | » mozliwos¢ pozyskiwania wod geotermalnych na potrzeby
sig nowej gminy na zasadach okresowych w przepisach odrgbnych,
zabudowy, za | ¢ conajmniej 80% powierzchni terenu ZP/WG nalezy zachowac
wyjatkiem jako powierzchnig biologicznie czynna,
adaptacji » w przypadku adaptacji lub realizacji nowej zabudowy
zabudowy maksymalng wysokos¢ do 8,5 m mierzona do najwyzszego
istniejacej lub punktu przekrycia, chyba ze technologia wymaga obiektow
realizacji wyzszych
nowej « stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZP do calego
Zwiazanej z terenu zieleni urzadzonej - nie wigcej niz 0, 1.
pozyskiwaniem
wod
geotermalnych
ZP/Ut zabudowa « w pierwszej kolejnosci prowadzenie dziatalnosci ushugowej w
ustugowa rewaloryzowanych obiektach zabytkowych na terenie parku,
Z zakresu | o co najmniej 80% powierzchni terenu ZP/Ut nalezy zachowac
turystyki jako powierzchnig biologicznie czynna,
gastronomi, « stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZP/Ut do calego
kultury, terenu zieleni urzadzonej - nie wigcej niz 0,1;
sportu « realizacja w terenie boisk do gier drobnych (siatkowka,
urzadzenia koszykawka, kometka, korty tenisowe) placow zabaw, sciezek
i obiekty biegowo-rowerowych i innych,
sportowo- « maksymalna wysokoé¢ nowych budynkéw - 8,5 m mierzone do
rekreacyjne najwyzszego punktu przekrycia budynku ,
ZPu zabudowa dla | « conajmniej 80% powierzchni terenu ZPu nalezy zachowac
obstugi jako powierzchnig biologicznie czynna,
urzadzen « stosunek powierzchni zabudowanej w terenie ZPu do catego
i obiektow terenu zieleni urzadzonej - nie wigcej niz 0,05;
sportowo- « mozliwa realizacja w terenie boisk do gier drobnych, placow
rekreacyjne zabaw, $ciezek biegowo-rowerowych, przystani innych,
» maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw - 5 m mierzone do
najwyzszego punktu przekrycia budynku,
ZC zabudowa » okresla sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5,5 m
ZCz ustugowa mierzona do najwyzszego punktu przekrycia budynku , za
zwigzana z wyjatkiem elementow dominujgcych kaplic cmentarnych, ktore
obstuga moga by¢ wyzsze.
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cmentarzy, « wymaga si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw z przyjgciem

kaplice i | wskaznika: 1 miejsce na 10 aréw cmentarza,
obiekty obstugi | » stosunek powierzchni przeznaczonej pod ustugi i parkingi w
cmentarzy terenie ZC do cafego terenu cmentarza wyznaczonego w
studium - nie wigcej niz 0,1.
7. D altany « lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi
dziatkowe dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych i prawa
budowlanego,

o lokalizacja wydzielonych parkingdw z przyjeciem wskaznika:
minimum 1 miejsce postojowe na 100 aréw ogrodéw
dziatkowych,

« maksymalna wysokos$¢ zabudowy (altany, budynki
administracji ogrodéw) do 5 m mierzonych do kalenicy dachu
lub najwyzszego punktu gzymsu przy dachach plaskich,

« co najmniej 80% powierzchni terenu ZD nalezy zachowa¢ jako

powierzchnie biologicznie czynna,

» stosunek powierzchni zabudowanej w terenie do cafego terenu
ogrodow dziatkowych - nie wigcej niz 0,2.

8. R zabudowa o liczba kondygnacji zabudowy gospodarczej w zabudowie

zagrodowa zagrodowej nie moze by¢ wigksza niz 2,

« liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
zagrodowej nie moze by¢ wieksza niz 2 (w tym poddasze
uzytkowe)

« co najmniej 50% powierzchni terenu kazdej dziatki
zabudowanej nalezy zachowa¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna,

« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni

dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,5.

Tereny zieleni powinny by¢ ogélnodostepne podobnie jak tereny ustugowe, czy mieszkaniowe. Dlatego nalezy
zwr6ci¢ uwage by byly to przestrzenie dostosowane dla potrzeb oséb niepemosprawnych. Dotyczy to
w szczegolnosei: parkow, skwerdw, zielencow, cmentarzy i ogrodéw dziatkowych.

W miare mozliwosci nalezy sukcesywnie wprowadzaé zielen w ciagi komunikacyjne. Moga to by¢ zaréwno
szpalery drzew wzdiuz ulic, pasy zieleni izolacyjnej, zwlaszcza przy uciazliwych arteriach, albo zielen niska
(np. zielence przy skrzyzowaniach, na rondach).

11.2.6. WODY

I1.2.6.1.0gélne kierunki zmian

Powierzchniowa sie¢ hydrologiczna gminy Rzgéw tworzy rzeka Ner, ktéra na terenie gminy przyjmuje
liczne doptywy: Doptyw spod Wiskitna, Doplyw w Rzgowie (tzw. Struga), Doptyw z Guzewa oraz mniejsze
doplywy bez nazwy. Ponadto przez potudniowo-zachodnia czgé¢ gminy przeptywa rzeka Dobrzynka. Ponadto
zasoby wodne gminy wiaza sie z licznymi zbiorniki wodne, gtéwnie w dolinie rzeki Ner. Daje to gminie duze
mozliwoéci rozwoju zwigzane z zagospodarowaniem terenow bezposrednio sgsiadujacych z nimi. Planowane
w Rzgowie, w ramach realizacji Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla wojewodztwa todzkiego, dwa
duze zbiorniki wodne o powierzchni powyzej Sha: jeden na Nerze a drugi na rowie melioracyjnym - Strudze,
oraz jeden mniejszy o powierzchni ponizej Sha w Gospodarzu (na rzece Ner) dodatkowo daja mozliwos¢
stworzenia terenéw rekreacyjnych. Najwazniejsze kierunki rozwoju to:
- wykorzystanie zasobow wodnych miasta na cele sportowo-wypoczynkowe,
- wyznaczenie tras pieszo-rowerowych wzdhuz ciekéw wodnych,
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- tworzenie korytarzy ekologicznych dla ciekoéw wodnych,
— zagospodarowanie zbiornikéw poeksploatacyjnych na rozne cele ze szczegolnym uwzglednieniem rekreacji.
11.2.6.2.Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow
Ner i Struga sa waznymi elementami ukfadu zieleni (ekosystemu). Powinny zosta¢ wciagnigte do ukfadu zieleni
miejskiej. Proponuje si¢ stworzenie zielonych parkéw liniowych wzdhuz Neru i Strugi, tak aby stanowity ukiad
przestrzenno - przyrodniczy razem z projektowanymi zbiornikami wodnymi oraz terenami rekreacyjnymi przy
ulicy Literackiej. Tereny te powinny by¢ oznakowane i wyposazone w odpowiednia infrastrukture turystyczna
(pomosty, zejscia do wody itd.), zielen, $ciezki, taweczki, oswietlenie.
W gminie jest kilka istniejacych zbiornikéw, ktére moga by¢ wykorzystywane na cele rekreacyjne (w Hucie
Wiskickiej, w Gospodarzu). W otoczeniu tych zbiornikow brakuje jeszcze odpowiedniego zagospodarowania
(miejsca parkingowe, ustugi, zielen).
W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ uksztattowanie ich nabrzezy tak by umozliwi¢ fatwy dostep do wody,
wyposazenie w pomosty, Wyznaczenie miejsc plazowania.
I1.2.6.3.Parametry i wskazniki urbanistyczne
Dla wéd nie okresla sie parametréw i wskaznikow urbanistycznych.
11.2.7. ZASADY STOSOWANIA 1 WERYFIKACJI WSKAZNIKOW PRZYJETYCH
W STUDIUM
W przypadku wystapienia innego profilu funkcjonalnego lub innych form zagospodarowania terenu — wskazniki
nalezy ustala¢ analogicznie do wyzej wymienionych szczegétowych ustalen w mpzp.

..Studium...” dopuszcza odstepstwa od wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy, jezeli szczeglowa
analiza urbanistyczna, przeprowadzona na potrzeby mpzp wykaze konieczno$¢ zastosowania innych
wskaznikéw dla wlasciwego zagospodarowania terenu. Odstepstwa nie powinny przekracza¢ 20% wartosci
zatozonych w “Studium...". Zasady powyzsze nie dotycza terenéw, na ktérych stan istniejacy nie pozwala na
zachowanie wskaznikow i parametréw ksztattowania zabudowy bez naruszania praw nabytych.

..Studium...” dopuszcza adaptacje istniejacych obiektéw o cechach i parametrach réznigcych si¢ od ustalonych
w ,Studium...”. W celu zachowania jednorodnosci architektonicznej obiektow/zespotéw architektonicznych
dopuszcza sie weryfikacje i korekte wskaznikow wyznaczonych w ,,Studium...” po uprzedniej urbanistycznej
analizie funkcjonalno — przestrzennej terenu.

W przypadku zmiany struktury istniejacych whasno$ci, Studium dopuszcza dostosowanie ukfadu drogowego do
nowych granic wlasnosciowych.

11.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW),
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK
Gtownym kierunkiem dziatan jest zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego gminy poprzez
podejmowanie dziatan niepogarszajacych jego stanu i zapobieganie wystgpowaniu negatywnego wplywu na
érodowisko oraz ochrona istniejacych cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobéw érodowiska.
Przestrzenny i gospodarczy rozwéj gminy powinien nastepowaé w sposéb zréwnowazony w duzym
poszanowaniu_zasobéw i stanu $rodowiska. W tym celu za korzystne nalezy uzna¢ wszystkie dzialania
zmierzajace do:
e  rozwoju przestrzennego gminy przy jednoczesnej duzej dbatosci o srodowisko;
e  zachowanie i ochrona bioréznorodnosci gminy (lasy, zadrzewienia, zielen fegowa i $rédpolng, uzytki
zielone);
e  osiagniecia i zachowania wysokich standardéw jakosci poszczegolnych elementéw srodowiska (lasy,
powietrze, wody, gleby, powierzchnia ziemi);
e ochrony i ksztaltowania powiazan przyrodniczych w skali lokalnej i regionalnej (korytarze, siggacze i
wezly ekologiczne);
e poprawy gospodarki wodno — $ciekowej;
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o edukacji ekologicznej lokalnej spotecznosci.
11.3.1. OCHRONA POSZCZEGOLNYCH ZASOBOW SRODOWISKA
I1.3.1.1. Ochrona powietrza
W celu poprawy jako$ci powietrza i osiagniecia odpowiednich standardéw, Studium ustala nastepujace

kierunki dzialaii majace na celu zmniejszenie lub ograniczenie emisji zanieczyszezen:

o wspieranie dziala minimalizujacych emisj¢ zanieczyszczefh w zakladach bedacych gldownym zrédiem

zanieczyszczen powietrza;

e realizacja w zakladach przemystowych i jednostkach realizujacych cele publiczne urzadzen ochronnych
lub wprowadzanie zmian technologicznych korzystnych dla érodowiska (najlepsze dostepne technik);

e tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych, wykorzystujacych przyjazne
srodowisku technologie wytwarzania;

e  stosowanie w budownictwie materialéw o wysokiej izolacyjnosci cieplnej, pierwszoplanowo w obiektach
uzyteczno$ci publicznej;

o  zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczefi w ilosciach mogacych powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm i wielko$ci stgzen;

e  ograniczanie ,niskiej emisji” poprzez wprowadzanie paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia elektryczna) spalanych w urzadzeniach
grzejnych o wysokim stopniu sprawnosci, pierwszoplanowo w rejonach wigkszej koncentracji zabudowy;

e dla projektowanych wigkszych obszaréw urbanizacji nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zastosowania lokalnych
kottowni, opalanych paliwami o niskim wskazniku emisji (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki,
energia elektryczna); :

e  budowa sieci gazowej oraz zwigkszenie liczby odbiorcéw gazu;

e  wspieranie inwestycji polegajacych na modernizacji systemow grzewczych, szezegolnie zwiazanych
z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii;

e  propagowanie wérod mieszkancéw wykorzystywania odnawialnych i ekologicznych Zrédet energii;

e rozwdj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek rowerowych);

e zwiekszenie udzialu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej, opartej na nowym, ekologicznym
taborze);

e  wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdhiz tras komunikacyjnych oraz wokot podmiotéw gospodarczych
o duzym stopniu emisji zanieczyszczen.

Gtéwnym obszarem zachowan ochronnych powinny by¢ dziatania podejmowane w zakresie eliminacji
i ograniczania niskiej emisji powierzchniowej pochodzacej ze zwartej zabudowy oraz emisji komunikacyjnej
majacych najwigkszy wplyw na stan powietrza gminy.
I1.3.1.2 Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych
Ochrona wod podziemnych jest jednym z najwazniejszych kierunkow dziatan, ze wzgledu na obecne
i przyszlosciowe wykorzystanie ich do zaopatrzenia mieszkancow w wode. W celu zapewnienia najwyzszej
ochrony wod zaklada sie uzyskanie catkowitej likwidacji bezposrednich zrzutow $ciekow nieoczyszczonych
oraz zapobieganie i przeciwdziatanie szkodliwym wptywom na obszary zasilania wod.
W_celu_ochrony zasobéw wodnych i osiagnigcia co najmniej dobrego _stanu_woéd podziemnych
i powierzchniowych Studium ustala nastepujace gléwne Kierunki polityki:
1. Ochrona zasobéw wodnych i racjonalizacja zuzycia wody poprzez:
. zapewnienie whasciwej ochrony w strefach ochronnych wod podziemnych poprzez ograniczenie
prowadzenia robot i czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody;
e dazenie do docelowego osiagnigcia co najmniej dobrego stanu jednolitych czeéci wod podziemnych
oraz zapobieganie pogarszaniu si¢ tego stanu;
o stosowanie nowoczesnych technologii wplywajacych na czystos¢ i ilosci odprowadzanych sciekow
(techniki BAT), w tym miedzy innymi budowg i modernizacj¢ urzadzen oczyszczajacych Scieki;
° ochrona wod podziemnych przed ilosciowa i jakosciowa degradacja;
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racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przemysle, rolnictwie,
gospodarce komunalnej itp.) — zapewnienie rownowagi pomigdzy poborem a zasilaniem wod

podziemnych;
modernizacje sieci i urzadzen wodnych w celu osiagnigcia wymaganych standardow jakosciowych

wody przeznaczonej do picia;
rozbudowe sieci wodociggowej réwnomiernie do stanu rozwoju przestrzennego i podejmowanych

nowych dziatan inwestycyjnych;

Poprawa czystosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz ich ochrona poprzez:

obowiazek zapewnienia dostepu do rzeki Ner i Dobrzynki, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

prowadzenie monitoringu czysto$ci rzeki Ner i Dobrzynki na terenie gminy;

dazenie do docelowego osiagnigcia co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego jednolitych czeéci wod powierzchniowych;

zakaz bezposéredniego zrzucania zanieczyszczen do woéd podziemnych i powierzchniowych,
likwidacja punktowych zrzutow $ciekdw nieoczyszczonych;

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod szkodliwymi nawozami (ograniczanie odptywu zwigzkow
azotu do woéd z powierzchni uzytkowanych rolniczo) poprzez promocje¢ i wspieranie rolnictwa
ekologicznego i zréwnowazanego oraz propagowanie wsréd rolnikéw Kodeksu Dobrej Polityki
Rolniczej;

zapobieganie lub ograniczanie doptywu zanieczyszczen obszarowych do wod powierzchniowych
i podziemnych (m.in. wprowadzanie w obrebie dolin rzecznych zbiorowisk tggowych);

obowiazek kanalizowania obszaréw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji,
pierwszoplanowo kanalizowa¢ nalezy tereny wyposazone w sie¢ wodociagowa;

likwidacja nieszczelnych szamb i dzikich wysypisk $mieci;

zakaz wykorzystywania nieczynnych studni jako miejsc odprowadzania nieczystosci (szamba);
monitoring gospodarki odpadami oraz gospodarki $ciekami w obszarach nieskanalizowanych;
obowiazek oczyszczania wdd opadowych 1 roztopowych odprowadzonych z nawierzchni

utwardzonych (odstojniki, separatory).

Ochrona udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka, w zasiggu

ktorego lezy cata gmina, poprzez:

ochrong zasobow wod podziemnych przed ich degradacja;

dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw do warunkéw i struktur hydrogeologicznych;
systematyczna rozbudowe kanalizacji sanitarnej;

kontrole stanu i funkcjonowania indywidualnej gospodarki sciekowe;j.

Po okresleniu szczegotowych zasad ochrony Giéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych gospodarowanie na
terenach potozonych w ich obrebie bedzie si¢ odbywac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z

zakresu gospodarki wodnej.
Ponadto w celu ochrony zasobéw Studium ustala gwigkszenie retencji wodnej na obszarze gminy poprzez:

ochrone strefy dzialu wodnego I-go rzedu — zaleca sig ograniczenie poboru wdéd podziemnych
i wzbogacanie zielenia;

utrzymanie wiasciwego poziomu woéd gruntowych i powierzchniowych w naturalnych zbiornikach
wodnych, miedzy innymi poprzez zastosowanie budowli pigtrzacych;

realizacje trzech zbiornikéw malej retencji - ,,Rzgow II” o powierzchni powyzej 5,0 ha i ,,Gospodarz II” o
powierzchni ponizej 5,0 na rzece Ner oraz ,,Rzgéw I” o powierzchni powyzej 5,0 ha na lewym doptywie
Neru zwanym Struga; *

ochrone obiektu retencji korytowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych tj. jazu zelbetowego
na rzece Ner (113+980 kilometraz) bedacego w dobrym stanie technicznym;

# Zgodnie z , Wojewddzkim Programem Malej Retencji” z 2005 r.
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o  zakaz regulacji koryta rzeki Ner na odcinku migdzy stawami rybnymi w Gospodarzu a granica Lodzi,
e ustalenie ochrony dolin rzecznych z zakazem:

v zabudowy,
v lokalizacji wszystkich obiektow i instalacji nie zwiazanych z gospodarka wodng oraz turystyka i
rekreacja,

v wykonywania melioracji i odwodnien,
v niszczenia zieleni tegowej;
e utrzymanie whasciwych warunkéw wilgotnosciowych na obszarach zrodliskowych i podmoktych poprzez
ochrone zieleni i jej wzbogacanie (zalesianie) oraz wylaczenie tych obszarow z zainwestowania;
e zwiekszenie powierzchni obszaréw zalesionych i zadrzewionych;
e  wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych na gruntach stabych, nieprzydatnych rolniczo;
e zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ wodochfonnych.
Studium wprowadza zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod publicznych w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. W miare mozliwosci wskazane jest
utrzymanie minimum 3 m pasa wzdfuz ciekéw wolnego od trwatych naniesieft kubaturowych i ogrodzen w celu
umozliwienia dziatan przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych oraz konserwacji 1 naprawy.
Studium dopuszcza dziatania inzynierskie, pozwalajace na przystosowanie fragmentow rzek do petnienia funkcji
szlakéw wodnych. -
Studium ustala obowiazek zachowania rowéw melioracyjnych w celu zapewnienia wiasciwych warunkow
odbioru wod powierzchniowych. W korytach rowéw melioracyjnych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nie

nalezy lokalizowaé trwalej zabudowy.

Dziatania w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przyczynia si¢ do poprawy jakosci wod,
ale réwniez do podniesienia jakodci zycia mieszkancow i wzrostu atrakcyjnosci terendéw miejskich oraz
wiejskich gminy.
I1.3.1.3 Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Zagrozenie srodowiska glebowego na terenie gminy Rzgoéw wystepuje giownie ze strony gospodarki rolnej oraz
eksploatacji zt6z kopalin:
W celu ochrony powierzchni ziemi i gleb Studium ustala nastepujace gléwne Kierunki dzialan:

e szczegOtowa identyfikacje Zrodet zanieczyszczenia gleb;

o likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci, zwlaszcza w obszarach lesnych;

e  przeciwdziatanie zanieczyszczaniu gleb nawozami i srodkami ochrony roélin — promowanie rolnictwa

ekologicznego i zrownowazonego;
o ochrone gleb pochodzenia organicznego (mutowo —torfowe, torfowo - mutowe, murszowo — mineralne,
murszowate, torfowe, murszowo — torfowe) bez wzgledu na klasg bonitacyjna;
e ochrone gleb klas bonitacyjnych 111, IIla i IIIb wyksztatconych na podglebiu mineralnym na terenie
wiejskim gminy przed zmiana uzytkowania;
e ochrona gleb przed erozja poprzez wprowadzanie zalesien i pasow zieleni srodpolnej;
e  wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej wzdtuz ciggow komunikacyjnych;
e racjonalne gospodarowanie zasobami zi6z,
e ochrong wyrobisk poeksploatacyjnych przed sktadowaniem odpadéw i zanieczyszczaniem,
e rekultywacje terenow poeksploatacyjnych i wyrobisk,
Ochronie przed zmiang uzytkowania podlegaja gleby klas bonitacyjnych III, 11l i 11Ib, stanowiace wartosciowy
zasob przyrodniczy gminy wystgpujace na wiejskim obszarze gminy — w sotectwie: Starowa Gora, Bronisin
Dworski, Huta Wiskicka-Tadzin, Kalino, Kalinko, Guzew-Babichy, Gospodarz, Stara Gadka.
W uzasadnionych przypadkach Studium dopuszcza zabudowe na terenach, na ktérych wystepuja gleby
chronione, jednak pod warunkiem uzyskania zgody Ministra na wylaczenie z uzytkowania rolniczego. Studium
nie dopuszcza lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody przeznaczenia na cele

nierolnicze.
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Na podstawie przepiséw odrebnych przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymaga uwzglednienia
na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego® Czeé¢ wyznaczonych
terenow uzyskala juz zgode Ministra Rolnictwa na wyfaczenie z produkeji rolniczej w oparciu o ustalenia
obowiazujacego prawa miejscowego.
I1.3.1.4 Ochrona surowcoéw mineralnych
Obowigzek ochrony kopalin wynika przede wszystkim z ich przynaleznoéci do grupy zasobow naturalnych
nieodnawialnych.
Na terenie gminy Rzgow licznie wystepuja udokumentowane zfoza surowcow mineralnych — kruszywa
naturalnego (piasku) o ustalonych zasobach - szczegdlnie w potudniowo-wschodniej czgsci gminy (Romandw).
Dotychczas (stan na maj 2015 r.) zostato udokumentowanych 17 ztoz:
e  zloze surowcodw ilastych (glina) - GOSPODARZ;
e zloza kruszywa naturalnego (piasku):
KALINKO I1I,
KALINKO V1,
KALINO,
ROMANOW DZ. 61/2, 62/2,
ROMANOW 1,
ROMANOW IV,
ROMANOW V,
ROMANOW VIII,
ROMANOW IX,
ROMANOW XII,
ROMANOW XIII,
ROMANOW X1V,
ROMANOW XV,
ROMANOW XV,
RZGOW;
e zloza kruszywa naturalnego (piasku ze zwirem) - KALINKO V.
Eksploatacja zt6z powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w koncesjach na wydobywanie
kopaliny ze z16z, w tym dla ustanowionych terenéw gorniczych na nastepujacych ztozach:
e KALINKO III,
o KALINKOYV,
e KALINO,
e ROMANOW DZ. 61/2, 62/2,
e ROMANOW I,
¢ ROMANOWYV,
o ROMANOW VIII,
o ROMANOW XI,
o RZGOW.
Tereny poeksploatacyjne winny by¢ zrekultywowane, za najbardziej pozadany kierunek uzna¢ nalezy kierunek
rolny lub lesny. Lesny kierunek preferowany jest dla zt6z potozonych w obrgbie terenéw przeznaczonych do
dolesienia. Inwestorzy eksploatujacy zloza sa zobowiazani do wykonania drog dojazdowych zapewniajacych
obshuge komunikacyjna oraz do wspdtpracy przy utrzymaniu drég publicznych, z ktérych korzystaja.
Studium dla zt6z ponizej wymienionych nie wskazuje terenu wydobycia. Pozostawia je w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu, lub przeznacza pod dolesienie:
¢ GOSPODARZ,
e KALINKO VI,

RN N N T N N N N N N N R N

* Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U. 2013, poz. 1205 z pézn. zm.). W przypadiu zmiany ustawy
w trakcie obowigzywania Studium zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.
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o ROMANOW IV,

s ROMANOW XII,

o ROMANOW XIII,

o ROMANOW XIV,

e ROMANOW XV,

o ROMANOW XIV.
Decyzja taka jest zgodna z decyzja wiadz gminy.
Studium nie dopuszcza na terenach rolniczych (tereny R) mozliwosci prowadzenia powierzchniowej eksploatacji
kopalin.
Na terenie gminy zostalo wytypowanych pig¢ obszarow perspektywicznych mozliwosci wystepowania ztoz
(pokazane na rysunku pt. Uwarunkowania rozwoju gminy — po jednym w Gospodarzu, Romanowie i Kalinie
oraz dwa w Kalinku.
Studium powyzsze obszar perspektywiczne nie wskazuje do ewentualnej eksploatacji, zgodnie z decyzja wiladz

gminy.

I1.3.2. OCHRONA PRZYRODY I KRAJOBRAZU - SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH
Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest bardzo zréznicowana. Tworza ja zbiorowiska roslinnosci wysokiej
lesnej (kompleksy lesne, zadrzewienia) i niskiej: #rodliskowej, wodnej, takowej, bagiennej, torfowiskowej
(doliny rzeczne i obnizenia dolinne) o wysokich wartoéciach dla $rodowiska ekologicznego gminy i duzych
walorach przyrodniczo — krajobrazowych. Powinny one zosta¢ wylaczone z mozliwoéci urbanizacji i stanowi¢
tereny otwarte gminy.
Cata zielen wysoka w gminie powinna by¢ zachowana i chroniona ze wzgledu na jej nieoceniong rolg
przyrodnicza oraz poddawana zabiegom konserwacyjno - pielegnacyjnym.
Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowaé pogorszenia warunkow funkcjonowania istnigjacych
terenow zieleni oraz korytarzy ekologicznych.
Studium wskazuje na potrzebe opracowania Gminnego Systemu Przyrodniczego oraz planu rozwoju terenow
zielonych. Postuluje, aby obja¢ ochrong obszary i obiekty cenne przyrodniczo.
W celu ochrony struktury przyrodniczej gminy Studium wyréznia obiekty i obszary wazne przyrodniczo, dla
ktérych ustala podstawowe kierunki dziatan na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania $rodowiska:
e  kompleksy lesne,
e doliny rzeczne,
e  obiekty i obszary objete ochrong — formy ochrony przyrody,
e  obszary cenne przyrodniczo postulowane do objecia ochrong prawna,
e  korytarze ekologiczne.
11.3.2.1. Ochrona kompleksow lesnych
Jako giéwne kierunki w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych Studium wskazuje:
o zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, nie zwiazanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
e utrzymanie ciaglosci i trwatosci ekosystemow le$nych;
e  sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych;
o  wprowadzanie dolesien zapewniajacych uzupetnienie i domkniecie kompleksow zieleni, uczytelnienie ich
struktury przestrzennej oraz poprawa zwarto$ci uktadu lesnego;
e  okre$lenie granicy rolno — leénej na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;
e tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych;
e zalesianie i zadrzewianie gruntéw o niskiej klasie bonitacyjnej oraz gruntéw rolnych bezposrednio
sasiadujacych z terenami leSnymi;
e  zachowanie $rodlesnych ciekow, mokradet, polan, tak, torfowisk itp.;
e  zachowania réznorodnosci gatunkowej laséw i wzbogacanie monokultur lesnych o inne, rodzime gatunki;
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e  przebudowanie drzewostandow pochodzenia sztucznego, niedostosowanych do warunkéw glebowo-
siedliskowych na drzewostany mieszane;

e utrzymywanie le$nych korytarzy ekologicznych;

e racjonalne pobieranie i nieprzekraczanie mozliwosci produkcyjnych lasow - gospodarka lesna zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

e  propagowanie wiedzy na temat lasow i gospodarki lesne;j.

Ze wzgledu na ochronny charakter czesci lasow w obrgbie gminy Rzgéw oraz ich szczegdlna role
w wododziatowym potozeniu gminy Studium postuluje stosowanie specjalnej polityki w gospodarce rebnej,
zgodna z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

11.3.2.2. Ochrona dolin rzecznych
Studium ustala zachowanie istniejacych warunkéw przyrodniczych w zasiegu dolin rzecznych iobnizef
dolinnych waznych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania systemu ekologicznego, ze wzgledu na ich
funkcje przyrodnicza klimatyczng i hydrologiczna. Wskazuje na zapewnienie i utrzymanie droznosci korytarzy i
siegaczy ekologicznych.
Dla ochrony dolin rzecznych Studium ustala kierunki dziatan:

e  zakaz realizacji nowej zabudowy — ze wzgledow:

v technicznych - grunty stabonosne lub nienosne;

v przyrodniczych - naturalne korytarze i siggacze ekologiczne;

v bezpieczenstwa — obszary zagrozone wystapieniem powodzi (szczegdlnie dolina rzeki Ner) oraz
obszary narazone na podtapianie w okresach wystgpowania wielkich woéd oraz potencjalne
zalewanie (dolina Dobrzynki i mniejszych doptywéw oraz obnizenia terenowe;

o zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urzgdzen nie zwiazanych z gospodarka wodna, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, rekreacyjnej i turystycznej, w tym $ciezki rowerowe, bulwary itp. z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

e  zachowanie zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z ich naturalnymi siedliskami;

e utrzymanie i tworzenie stref buforowych wzdiuz ciekéw wodnych oraz wokét zbiornikéw wodnych,

starorzeczy;
e  dgzenie do utrzymania naturalnych zespotow zieleni, rodzimych gatunkéw roélin i zwierzat;
e  przeciwdzialanie procesom zarastania lak i pastwisk cennych ze wzgledow przyrodniczych

i krajobrazowych;

o  zakaz niszczenia zieleni legowej;

e  ochrona miejsc legowych fauny;

e zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem $rodkéw ochrony roélin — wprowadzac
preferencje dla rolnictwa ekologicznego;

e  zakaz wykonywania melioracji i odwodnien;

e  zwigkszenie retencji wodnej poprzez realizacje zbiornikéw matej retencji i ochrone obiektow retencji
korytowej;

e  zakaz przegradzania i grodzenia ciekéw i rowéw melioracyjnych, uniemozliwiajacych dostep do wad.

I1.3.2.3 Ochrona obszarow i obiektéw przyrodniczych obje¢tych ochrong prawng
Na terenie gminy Rzgdw w mys$l przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody nie wystgpuja obszarowe
formy ochrony przyrody. Ochrona prawng objete sa jedynie pojedyncze obiekty przyrodnicze — drzewa w
postaci ustanowienia pomnika przyrody. Lacznie na terenie gminy Rzgéw powotano 17 pomnikéw przyrody
ozywionej w postaci pojedynczych drzew. Zostaty one ustanowione:

1. Rozporzadzenie Nr 12/91 Woj. Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie uznania niekiorych twordw
przyrody na terenie wojewddziwa tédzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
Lo6dz. Nr 11 poz. 235 z 31 grudnia 1991 r.) - dgb szyputkowy na cmentarzu w Starej Gadce (dziatka nr
360);
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2. Rozporzadzenie Nr 10/93 Woj. Lodzkiego z dnia 12 listopada 1993 r. w sprawie uznania niektorych
twordw przyrody na terenie wojewddztwa lodzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikéw (Dz.
Urz. Woj. Lodz. Nr 12 poz. 117):

v Pigé debow szyputkowych w parku wiejskim w Gospodarzu (dziatka nr 242/4),

v Pigc wigzéw szyputkowych w parku wiejskim w Gospodarzu (dzialka nr 242/4 — Jeden oraz dziatka
242/8 — cztery),

v Cutery klony srebrzyste w parku wiejskim w Gospodarzu (dziatka nr 242/8),

3. Uchwata Nr XXV1/299/98 Rady Gminy w Rzgowie z dnia 26 marca 1998 r. w sprawie uznania za pomnik

przyrody dotychczas nie figurujgce w rejestrze pomnikéw przyrody wojewddziwa todzkiego:

v Lipa drobnolistna na placu koscielnym w Rzgowie (dzialka nr 774),

v Buk zwyczajny na placu koscielnym w Rzgowie (dzialka nr 774).
Wszystkie pomniki przyrody naleza do obiektow, ktore trzeba poddawaé regularnym zabiegom pielegnacyjnym
wynikajacych zpotrzeb biezacych. Ich pielegnacje powinny przeprowadzaé przedsigbiorstwa posiadajace
stosowne uprawnienia.
W przypadku likwidacji pomnika przyrody lub w przypadku ustanowienia nowego pomnika przyrody, nalezy
dokona¢ uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

11.3.2.4. Rozszerzenie ochrony gminnych zasobéw przyrody

Zgodnie z aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego™, w ramach
tworzenia spojnego systemu obszarow chronionych” Studium wskazuje na obszarze gminy tereny proponowane
do objecia.ochrong prawna ze wzgledu na cenne walory krajobrazowe, postulowane do wiaczenia w system
obszarow chronionych:

I. ,Tuszyhsko— Dhtowski” Obszar Chronionego Krajobrazu — obszar ten zostal wyznaczony
w potudniowo — zachodniej czesci gminy obejmujac znaczna czgs¢ sofectwa Czyzeminek i cale sotectwo
Prawda, w potudniowej obejmujac Las Rzgowski oraz w czesci centralno — potudniowej obejmujac obszar
20R. Jest o teren o charakterze rolnym, z duzymi otwartymi terenami. Zabudowa jest zlokalizowana
wzdhuz ulic, co sprawia ze tereny pomigdzy wsiami sa duzymi otwartymi przestrzeniami.

2. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Goérnego Neru” — obszar ten zostal wyznaczony w celu ochrony doliny
rzeki Ner o zréznicowanej szerokosci od ok. 120 m w Bronisinie Dworskim do ok. 720 m w Gospodarzu.
Obejmuje réwniez czgs¢ obszaru 19R i 25ZL (pomiedzy tranzytowa magistrala wodociagowa Lodz —
Sulejéw a gazociagiem wysokiego cisnienia ¢ 400) w celu zapewnienia odpowiedniego przewietrzania dla
Starowej Gory. Jest to teren uzytkéw rolnych w postaci ik, pastwisk i gruntéw ornych z licznymi
zbiornikami wodnymi w Gospodarzu, Tadzinie i Hucie Wiskickiej. W Gospodarzu obejmuje zespot
architektoniczno-krajobrazowy, w obrebie kiérego wystepuje park wiejski. Tereny giownie istniejacej
zabudowy wystepuja jedynie w granicach obszaru 1UM, 2UM, 3UM, 9MN, 21Z .

Studium wskazuje granice projektowanych obszaréw chronionego krajobrazu okreslone w aktualizacji planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz proponuje korekte przebiegu tych granic w
dostosowaniu do przewidywanego rozwoju przestrzennego gminy Rzgoéw a zawlaszcza z uwzglednieniem
projektowanych terenéw rozwoju nowych funkcji produkcyjno-ustugowych i faktycznego przebiegu ghownych
tras komunikacyjnych. Granice proponowanych obszaréw chronionego krajobrazu, przedstawione na
zatgcznikach graficznych, sa orientacyjnie a ich uszczegétowienie nastapi na etapie przygotowywania uchwaty
sejmiku wojewodztwa w sprawie ich wyznaczenia.

Zaréwno w_odniesieniu_do_istniejacych obszaréw i obiektéw chronionych oraz do projektowanych
przewidzianych _do objecia_ochrona prawna, nalezy przyja¢ zasade ich_ochrony przed degradacja
powodowana niewlasciwym uzytkowaniem, a szczegolnie chroni¢ przed przeinwestowaniem.

% 7atwierdzona Uchwalg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Lédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

% System tworzq istniejace i projekiowane wieloprzestrzenne formy ochrony przyrody: obszary chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe,
zespoly  przyrodniczo-krajobrazowe. Celem jego uiworzenia jest zapewnienie powigzari  ekologicznych  pomiedzy obszarami
charakteryzujgeymi sig najwyzszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz umozliwienie swobodnego przemieszczania sig fauny
i flory. Zostal on oparty na sieci ekologicznej ECONET
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11.3.2.5. Ochrona korytarzy ekologicznych
Gmina Rzgéw posiada atrakcyjne potoZenie przyrodnicze. Powiazania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaghos¢
ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne.
System ekologiczny gminy Rzgdw tworza korytarze ekologiczne (doliny rzeczne Neru i Dobrzynki), wezfy
przyrodnicze (kompleksy lesne, parki i cmentarze), siegacze ekologiczne (doliny doptywéw Neru i Dobrzynki)
oraz lgczniki przyrodnicze (mniejsze obnizenia terenowe).
System ten obejmujacy aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, takowe, polne i lesno-zaro$lowe
zapewnia ochrone istniejacych waloréw i zasobow przyrodniczych oraz réwnowage biocenotyczna w
srodowisku. Ekosystemy dolinne oraz wielkopowierzchniowe ekosystemy polne i niezurbanizowane tworza w
krajobrazie dogodne warunki dla migracji populacji gatunkow.
Podstawa funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy jest jego cigglo$¢ i powigzania g ekosysterami
zasilajgcymi. Dla jego prawidlowego funkcjonowania konieczne jest utrzymanie spojnego systemu powiazan
przyrodniczych poprzez zachowanie droznosci naturalnych korytarzy i siggaczy ekologicznych oraz ochrong
wezléw ekologicznych. Wazne jest wyksztatcenie uktadu weztowo-pasmowego poprzez powiazanie istniejacych
terenéw lesnych i zadrzewionych oraz planowanych do zalesienia terenéw rolnych z dolinami rzecznymi i

obnizeniami dolinnymi.
Szczegdlnej ochronie nalezy poddaé te elementy systemu ekologicznego, ktdre zapewniaja powiazania gminy z
elementami krajowego i regionalnego systemu ekologicznego.
Na terenie gminy Rzgéw najwazniejszym korytarzem ekologicznym o randze regionalnej i ponadlokalnej jest
dolina Neru. Gtéwnym elementem polityki ochronnej Studium jest zachowanie naturalnego biegu rzeki na
odcinku od stawéw w Gospodarzu do granicy Lodzi oraz niedopuszczenie do degradacji jej funkcji
przyrodniczych i ekologicznych. Znaczacym ograniczeniem w spehianiu funkcji ekologicznej jest
przeksztalcenie struktury przez uzytki rolne oraz miejscowe wyrazne zblizenie zabudowy jednostek
osiedlenczych do rzeki.
Istotnym elementem zieleni w gminie Rzgéw sa réwniez ekosystemy polne faczace doling Neru z lasami
tuszynskimi. Razem z terenami rolnymi na péinoc od Neru (obszar 19R i 20R) pelnia one wazna role sanitarng -
przewietrzanie miasta i sotectwa Starowa Gora. Ponadto pehia one wazng role przyrodnicza oraz stanowia
element ukladu kompozycyjnego Rzgowa. Dalszy rozwdj miasta i gminy musi uwzglednia¢ zachowanie
droznosci korytarzy ekologicznych, ktore umozliwia utrzymanie réwnowagi ekologicznej.
Planowanie przestrzenne uwzgledniajace zachowanie korytarzy ekologicznych umozliwia utrzymanie
rownowagi ekologicznej. Gléwne formy ochrony korytarzy ekologicznych wskazane w Studium:

e ochrona przed dalsza zabudowa odcinkéw korytarzy ekologicznych o znacznych przewgzeniach

spowodowanych bezposrednim sasiedztwem terendw zurbanizowanych;

s ochrona dolin rzecznych i obszaréw lesnych przed zabudowa kubaturows;

e  zachowanie cigglosci ekologicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Studium postuluje dla ochrony ekologicznej w obrgbie gminy ochrong przed przerwaniem i ostabieniem
siegaczy ekologicznych. Waznym zadaniem jest przeciwdzialanie ekspansji zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach laséw prywatnych.

11.3.2.6. Dodatkowe ustalenia wynikajgce z  uwarunkowan  przyrodniczych
i ekofizjograficznych

Z punktu widzenia warunkéw gruntowo-wodnych, rejonami predysponowanymi dla rozwoju urbanizacji jest
praktycznie caty obszar réwninny gminy.

W pémocno-zachodniej i centralno-potudniowej czesci wystgpuja mniej przydatne warunki dla zabudowy
wynikaja gléwnie z potencjalnie gorszych stosunkéw wodnych (wody podskérne i plytkie wody
wierzchéwkowe). Miejscami utrudnienia stanowia $rédglinowe w obregbie utworéw gliniastych, gdzie istnieje
mozliwo$é poprawy warunkéw wodnych po wykonaniu drenazu. Ograniczenie moze stanowi¢ rowniez nosnosc¢

gruntéw - grunty zaburzone glacitektonicznie.
W dnach dolin rzecznych, lokalnych obnizeniach terenu oraz w czgsci potudniowo — zachodniej gminy
(sotectwo Czyzeminek, Prawda) panuja mato korzystne i niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz ztozone i
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skomplikowane warunki geotechniczne. Jednoczesnie obszary te sa obszarami o znacznych walorach
przyrodniczych i powinny one pozostaé terenami otwartymi, w jak najmnigjszym stopniu zabudowanymi.
Watpliwa przydatno$é dla budownictwa posiadaja tereny o znacznym spadku (powyzej 5%) - pagorki, stoki
dolin rzecznych, strome skarpy. Studium postuluje zagospodarowywanie tych terenéw zielenia wysoka.
Malokorzystne i niekorzystne warunki gruntowo-wodne zostaly zaznaczone graficznie na zalacznikach
graficznych Studium. Zagospodarowanie tych terenéw wymaga badan geotechnicznych warunkéw podtoza dla
potrzeb konkretnych inwestycji.

Ograniczeniem wynikajacym z warunkéw wodnych sa réwniez rowy melioracyjne oraz potozenie w zasiggu
obszaréw zdrenowanych. Ponadto przebieg wododziatu I-go rzedu rowniez warunkuje kierunki polityki

przestrzennej.
I1.3.3. OCHRONA PRZED HALASEM
Do najpowszechniejszych i najbardziej uciazliwych Zrédet hatasu i wibracji na terenie gminy nalezy
komunikacja drogowa. Na hatas narazone sa najbardziej zabudowania potozone w pierwszej linii od drogi, ale
uciazliwosci mogg by¢ odczuwalne nawet na znacznej odlegtosci.
Najwickszym zrodlem hatasu komunikacyjnego gminy bedzie autostrada Al, droga ekspresowa S8, droga
krajowa nr 91 i 71, droga wojewddzka 714 oraz Trasa Gorna projektowana na terenie miasta Lodzi wzdhz
péocnej granicy gminy Rzgéw, wzdhuz ktorych przekroczone sa dopuszezalne wartosci hatasu w $rodowisku.
Dziatania w zakresie ochrony przed halasem powinny zmieni¢ ten stan, w celu zapewnienia i zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na terenach o poszczeg6inym rodzaju przeznaczenia, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrgbnych. ’
W _celu poprawy klimatu akustycznego oraz usuwania uciazliwodei akustycznych nalezv podjaé
nastepujace dzialania:

e ustawiczne ograniczanie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnodci;

s  stosowanie rozwiazan techniczno-organizacyjnych ograniczajacych hatas u zrédta;

e  uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wnioskéw wynikajacych ze

sporzadzanych pomiaréw zagrozenia hatasem;

e  uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ucigzliwosci wynikajagcych z
ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych izapewnienie odpowiedniej
odlegtosci dla nowej zabudowy;

o uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji obiektow
przemystowych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasow i
zapewnienie odpowiednich odleglosci dla nowej zabudowy chronionej pod wzgledem akustycznym;

e zwickszanie istniejacych i wprowadzanie nowych paséw zadrzewien zieleni izolacyjnej w poblizu
inwestycji emitujacych wysoki stopien uciazliwosci akustycznej;

o  wprowadzanie wzdluz najruchliwszych tras komunikacyjnych zielen izolacyjna wyttumiajgca hatas i
blokujaca rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczei gazowych ipylowych, szeroko$¢ isktad gatunkowy
pasow zieleni powinien by¢ dostosowany do intensywnosci zanieczyszczen;

e  poprawianie organizacji ruchu zmierzajace do poprawienia pfynnoéci jazdy;

e  poprawa stanu nawierzchni ulic;

e  budowa Sciezek rowerowych;

e realizacja dzialan zmniejszajacych uciazliwosé hatasu (ekrany akustyczne, okna dzwigkoszczelne);

e climinacja realizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach uciazliwosci hatasu;

e  wspieranie inicjatyw wymiany okien na dZwigkoszczelne w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych

przy gtéwnych generatorach hatasu;

e szczegdlowa inwentaryzacja Zrédet hatasu (wyznaczanie obszaréw zagrozonych hatasem);

e analiza trendéw zachodzacych w klimacie akustycznym.
Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone kompleksowo, wcelu
zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancéw gminy.
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I1.3.4. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM
NIEJONIZUJACYM
W celu ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym Studium zabezpiecza
strefy bezpieczenstwa (pasy technologiczne) dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego, wysokiego i najwyzszego napiecia, w ktorych wystepuja ograniczone mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu, tj.:

e  zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt ludzi a w strefach gdzie jest przekroczony dopuszczalny

poziom oddziatywania pol elektromagnetycznych na pobyt ludzi,

e  zakaz nasadzen pod liniami roslinno$ci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m,

e  nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami.
I1.3.5. OCHRONA UZDROWISK
Zagadnienia zwigzane z ochrong uzdrowisk w obszarze gminy nie wystgpuja. Na terenie gminy nie jest
prowadzone lecznictwo uzdrowiskowe. Dotychczas dla zadnego obszaru w granicach gminy Rzgéw nie nadano
statutu uzdrowiska ani statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z 2012 r., poz. 651 z p6Zniejszymi zmianami).
11.3.6. WYTYCZNE OKRESLANIA ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW
W PLANACH MIEJSCOWYCH
W planach miejscowych nalezy zapewni¢ rewaloryzacje, ochrone irozwdj istniejacych zasobdw Srodowiska
przyrodniczego oraz niwelowanie niekorzystnego wplywu dzialalnosci czlowieka na $rodowisko zgodnie
z kierunkami zawartymi w Studium.
Nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi — ustali¢ wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dostosowanej do specyfiki lokalizacji. Istniejace zespoty zieleni winny by¢ chronione przed
niszczeniem i zabudowa.
Nalezy, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium okresli¢ zasady gospodarowania wodami i odp?owadzania
sciekow. Istniejgce rzeki i cieki winny by¢ chronione przed zasypywaniem i zabudowywaniem poprzez ustalenie
stref ochronnych — wolnych od zabudowy iutwardzenia terenu, zagospodarowanych zielenig z zakazem
niwelowania terenu.
W ustaleniach planéw nalezy bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw i obiektéw objetych ochrona
prawna na podstawie przepisow odrebnych.

II.4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ze wzgledu na wysokie walory kulturowe i historyczne zachowanych obiektéw oraz uktadéw zabytkowych,

nalezy dazy¢ do zachowania historycznego dziedzictwa Rzgowa poprzez odpowiednie dziatania

konserwatorskie. Niniejsze studium nakresla podstawowy kierunek tych dziatan oraz ramowy program ochrony

poszczegdlnych obiektow i obszaréw. W celu szczegolowej koordynacji dziatan konserwatorskich nalezy

sporzadzi¢ studium historyczne Rzgowa uwzgledniajace wyniki aktualnych badan z zakresu historii miasta oraz

weryfikujace warto$ci zabytkowe wielu przebudowanych i zmodernizowanych obiektéw. Gminna ewidencja

zabytkéw wraz z nowym studium konserwatorskim (obejmujaca cato$é problematyki ochrony dobr kultury na

obszarze Gminy Rzgoéw), powinny stanowi¢ podstawg do sporzadzenia gminnego programu opieki nad

zabytkami.

Szczegdlng uwage nalezy zwrocic na:

— historyczna kompozycje urbanistyczna Rzgowa,

— strukture zagospodarowania przestrzennego, a w szczeg6lnosci dominantg kosciola parafialnego w Rzgowie,
zespoty zabytkowych parkéw i cmentarzy, zbiorniki i cieki wodne,

— budynki i budowle posiadajace cechy zabytkow,

- regionalne formy budownictwa (tradycja budowlana zwiazana z zastosowaniem rozwiazan technologicznych,

materiatowych i kompozycyjnych),
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— elementy matej architektury (kapliczki, krzyze, pomniki, figury itp.),

— pozostatosci elementéw historycznego zagospodarowania przestrzeni (mury, bramy, furty, ogrodzenia,
urzadzenia zwigzane z obiektami folwarcznymi, dworskimi itp.),

— obszary wystepowania reliktow archeologicznych.

Zabiegi konserwatorskie maja na celu przede wszystkim:

— zachowanie walorow historycznych,

podkreslenie ciaglosci historycznej w kontekécie rozwoju przestrzennego miasta i gminy,

wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

eliminacje elementéw zagrazajacych ochronie i eksponowaniu zabytkow,

— adaptacje i modernizacje obiektow do wspoétczesnych potrzeb,

— zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong débr kultury a rozwojem przestrzennym.

11.4.1. OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

Przy ustaleniu stref ochrony konserwatorskiej wykorzystano dotychczasowe uwarunkowania, analizy i wnioski
wynikajace ze: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgéw oraz
obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzgow™. Przebieg
poszczegblnych stref ochrony konserwatorskiej bedzie uszczegblowiony na etapie sporzadzania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.
I1.4.1.1.Strefa $cislej ochrony konserwatorskiej

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy ukiadu przestrzennego, takie jak:

rozplanowanie, zabudowa oraz zwiazany z nimi teren i krajobraz zachowaty si¢ w stanie nienaruszonym lub

nieznacznie znieksztalconym. W strefie znajduje si¢ kosciot parafialny p.w. Sw. Stanistawa z 1630 r. wpisany

do rejestru zabytkéw (nr A/189). Jest to obiekt niezwykle wazny pod wzgledem przekazu historycznego i

kulturowego. W strefie tej obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad prowadzong

wspobiczesnie dzialalnoscia inwestycyjna. W strefie powinno si¢ zmierza¢ do zachowania elementéw uktadu
przestrzennego takich jak kompozycja wnetrz urbanistycznych, zielen.

Strefa, zaznaczona na rysunku Studium, obejmuje teren kosciota w obrysie ogrodzenia. W strefie tej nalezy

uwzglednic: '

— obowigzek konserwacji zachowanych elementow ukladu przestrzennego,

— dostosowanie nowych inwestycji (przebudowa ogrodzenia, tworzenie bram i furt, we) do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly, architektonicznych proporcji i podziatow oraz
nawiazanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej; w zakresie zaleznym od lokalnych
uwarunkowaii, tak aby zapewni¢ harmonijne wspolistnienie elementéw kompozycji historycznej i
wspolczesnej,

— usuniecie lub odpowiednia przebudowg obiektow kolizyjnych i dysharmonizujacych,

— podtrzymanie funkcji historycznie utrwalonych, dostosowywanie funkcji wspélczesnych do wartosci
zabytkowych zespolu i jego poszczegdlnych obiektéw oraz eliminacja funkcji degradujacych i ucigzliwych,

— w przypadku inwestycji nowych preferowanie tych, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeinienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

— prowadzenie wszelkich dziatari schodzacych ponizej poziomu terenu w porozumieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow,

— zlecanie przez inwestora dodatkowych badan lub opracowan, w przypadku stwierdzenia takich wymogow
przez odpowiednie stuzby.

11.4.1. KONSERWATORSKA STREFA OCHRONY UKLADU ROZPLANOWANIA

Konserwatorska strefa ochrony ukladu rozplanowania obejmuje obszar centrum miasta, na ktorym elementy

uktadu przestrzennego, takie jak: rozplanowanie, zabudowa oraz zwiazany z nimi teren i krajobraz zachowaty

si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztatconym. W strefie znajduje si¢ rowniez teren wpisany do

% Miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego gminy Rzgow przyjety uchwatq Nr X1/95/2003 RADY GMINY RZGOW z dnia 22 lipca
2003 r
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rejestru zabytkow (strefa Scistej ochrony). W strefie tej nalezy ustali¢ szczegdlne warunki i wymogi utrzymania i

ochrony charakteru przestrzennego istniejacego, historycznego uktadu urbanistycznego, takie jak:

— zachowanie istniejgcych historycznych linii zabudowy od strony terenéw publicznych (ulice, place),

— restaurowanie i modernizowanie obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem do wspétczesnych
funkcji,

— dostosowania charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie przyjecia
skali i bryly zabudowy, z uwzglednieniem harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotezesnej,

— usuniecia lub przebudowy obiektow dysharmonizujacych,

— zaznaczania §ladow obecnie nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne;j,

— koniecznosé akcentowania historycznych podziatléw wlasnosciowych w elewacji lub ogrodzeniach od strony
terenow publicznych,

— zakaz wnoszenia budynkéw gospodarczych we frontowych czedciach dzialek, od strony granic z terenami
publicznymi,

— zakaz zagospodarowywania i uzytkowania terenéw w sposéb wymagajacy obstugi samochodami cigzarowymi
o udzwigu powyzej 3,5 tony,

— obowiazek zachowania istniejacych przejé¢ i przejazdéw w uktadach zabudowy pierzejowe;j,

— prowadzenie kalenic dachoéw w budynkéw o funkcjach podstawowych i zlokalizowanych we frontach dziatek,
réwnolegle do granic terenéw publicznych,

— ksztattowanie ogrodzen, od strony terenéw publicznych, w formie muru pelnego na zasadzie uzupehienia
zabudowy pierzejowej lub metalowego ogrodzenia azurowego o wysokosci od 1,5m do 2,0 m,

— zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

— zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych.

Na obszarze konserwatorskiej strefy ochrony uktadu rozplanowania nalezy dziata¢ w porozumieniu

z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do:

— budowy nowych obiektéw kubaturowych,

— przebudowy, rozbudowy i remontéw a takze zmiany funkcji obiektu znajdujacego sig w rejestrze WKZ oraz
obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji gminnej zabytkow,

— zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych,

— zmian na terenach nieruchomosci na ktorych zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru WKZ i obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

11.4.1.3. Konserwatorska strefa ochrony zespolu architektoniczno — krajobrazowego
w Gospodarzu

Konserwatorska strefa ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu obejmuje zespot

parkowo - folwarczny w Gospodarzu oraz tereny sasiadujace z tym ztozeniem. W strefie tej znajduja si¢ tereny

zabytkowego parku wraz ze stawami, zatozone w latach 1925 - 1935 oraz obiekty architektoniczne: palac z

1918 r., dom miynarza z ok. 1910 r., kuznia z ok. 1918 r., znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Strefa

obejmuje rowniez tereny otwarte potozone wokot historycznego zatozenia, az do ul. Cegielnianej w Gospodarzu

- stanowigce dla historycznego zatozenia strefe ekspozycji.

Dla zespofu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu, proponuje si¢ przywrocenie statusu parku

wiejskiego, gdzie dopuszcza si¢ formy zainwestowania nie naruszajgce walorow przyrodniczych (zielen

urzadzona, parkowa, zgodna z ekosystemem doliny, elementy zagospodarowania terenu podnoszaca estetyke
krajobrazu) oraz wprowadzanie nowej funkcji mieszkaniowej, ktéra moze by¢ podstawowym impulsem dla
podjecia dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zespotu historycznego.

W przypadku dziatan inwestycyjnych, dotyczacych obiektéw architektonicznych, oraz w przypadku wszystkich

nowych inwestycji na terenie strefy, ustala sig:

1. Ochrona obejmuje si¢ nastgpujgce elementy zespotu zabytkowego: ukfad przestrzenny istniejacej historyczne;j

zabudowy wraz z uktadem wod otwartych, osie i otwarcia widokowe, zielef niska i wysoka parku wraz z alejami

prowadzacymi do zespotu - zlokalizowane w granicach parku wiejskiego w Gospodarzu, dla ktérego ustala sig:

271



« rewaloryzacje obiektow zabytkowych oraz parku w oparciu o istniejace materiaty archiwalne,

o wprowadzenie do zabytkowych obiektéw funkcji ustugowej (np. gastronomia, kultura, turystyka, sport,
rekreacja) stuzacej bezposrednio obstudze terenéw sasiednich przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag,

» realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu wylacznie w oparciu o plan miejscowy, obowiazkowo,
opracowany w granicach strefy ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu,

« realizacja planu w oparciu o wytyczne wojewodzkiego konserwatora zabytkéw do planu oraz w porozumieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, posiadajacym materialy archiwalne dla tego zalozenia.

2. Ochrona obejmuje sie takze otwarty krajobraz w bezposrednim sasiedztwie zespotu - w granicach strefy

ochrony zespotu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu, dla ktérego ustala si¢:

o realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu wylacznie w oparciu o plan miejscowy opracowany,
obowiazkowo, w granicach strefy ochrony zespohu architektoniczno — krajobrazowego w Gospodarzu.

« dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej terendéw potozonych w pasie od strony ul. Cegielnianej, z
obstuga komunikacyjna z tej ulicy.

« zachowanie historycznego ukiadu komunikacyjnego wraz z istniejacym szpalerem drzew oraz podkreslenie
jego nowej kontynuacji ( w kierunku ul. Cegielnianej) poprzez stworzenie nowego szpaleru drzew,

« zapewnienie czytelnych powiazan komunikacji pieszej z uktadem alejek spacerowych w parku,

o zachowanie istniejacych w terenie (poza parkiem) szpaleréw drzew,

o wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 8,5 m i dwie kondygnacje naziemne,

« wysokos¢ zabudowy ustugowej nie wiecej niz 9,0 m i dwie kondygnacje naziemne,

« minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1500-2000 m*- do uszczegétowienia w planie miejscowym.

I1.4.1.4. Konserwatorskie strefy ochrony i ekspozycji cmentarzy

Konserwatorskimi strefami ochrony obejmuje sie cmentarze w Starej Gadce, Kalinie, Czyzeminku i Rzgowie.

W celu ochrony cmentarzy nieczynnych - cmentarzy wiejskich z 2 polowy XIX w. ewangelickiego

w Czyzeminku oraz ewangelicko — augsburskiego w Kalinie, oraz dla cmentarza wojennego w Starej Gadce

ustala sie:

- obowiazek zachowania historycznego uktadu przestrzennego oraz reliktéw cmentarzy (pomniki, rzezba
nagrobna),

- obowiazek zachowania istniejacego cennego drzewostanu,

~ mozliwoé¢ odtworzenia uktadoéw przestrzennych i dawnych ogrodzen cmentarnych,

- zakaz lokalizacji budowlanych obiektow kubaturowych oraz naziemnych i napowietrznych linii infrastruktury
technicznej,

- mozliwo$¢ przeksztalcenia cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzadzona bez obiektéw rekreacji, placéw
zabaw itp.

- koniecznos$¢ porzadkowania cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkéw przed ich dewastacja, pozostawiajac je na
miejscu lub tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny sposéb, dziatajac
w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

W celu ochrony starego cmentarza w Rzgowie ustala sig:

- obowiazek zachowania istniejacego uktadu przestrzennego, pomnikdéw o wartosciach kulturowych irzezby
nagrobnej sprzed 1950 r.,

- obowiazek zachowania zieleni wysokiej (z wyjatkiem okazow chorych) oraz uzupehianie uktadu
nasadzeniami wiasciwych gatunkow drzew.

W obszarach bezposrednio przylegajacych do cmentarzy, gdzie jest taka mozliwos¢, studium wyznacza strefy

ochrony ekspozycji (obszar 13RMn — cmentarz w Czyzeminku, obszar 16RMn — cmentarz w Kalinie). W

obszarach tych ustala sie zakaz:

— lokalizacji zabudowy kubaturowej,

— nowych inwestycji infrastrukturalnych napowietrznych

— sadzenia drzew.
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11.4.1.5. Strefa ochrony ékspozycji miasta Rzgowa
Na rysunku studium wskazana zostala réwniez strefa ochrony ekspozycji miasta Rzgowa. podstawowe
postulaty i ustalenia dla tej strefy opisano w ustaleniach dla obszaru 19R-ekspozycji Rzgowa.
Walory ekspozycyjne tego obszaru ujawnilyby sie w petni po wybudowaniu projektowanej drogi faczacej
centrum Rzgowa z projektowanym przedluzeniem trasy ,,Gorna” w Lodzi.

11.4.2. OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
I1.4.2.1. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow
Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow znajduje si¢ w czesci I niniejszego opracowania -
uwarunkowania rozwoju ( w rozdziale 11.4.3.1. Obiekty ujgte w rejestrze zabytkow).
W gminie Rzgéw znajduje si¢ tylko jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkow — Kosciot parafialny pw. Sw.
Stanistawa Kostki z 1630r. z pozniejszymi przebudowami, wpisany do rejestru WKZ pod numerem A/189,
podlegajacy konserwatorskiej ochronie prawnej.
Zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw objete sa wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z treéci odpowiednich aktoéw prawnych, w tym przede wszystkim ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.”” oraz prawa budowlanego.
Rygory te obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego obiektu w poszczegblnych strefach ochrony
konserwatorskiej lub poza strefa.
I1.4.2.2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow
— Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw stanowia grupg, z ktorej poszczegolne obiekty,
powinny by¢ objete ochrona konserwatorska poprzez odpowiednia ustalenia i zapisy dokonane miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych prawo miejscowe.
~ Dla budynkéw ujetych w ewidencji, mozliwa jest przebudowa lub rozbiorka, po wczeéniejszym przediozeniu
orzeczenia o stanie technicznym budynku i analizy optacalnosci remontu oraz w przypadku podjecia decyzji o
rozbidree, inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej wraz z dokumentacja fotograficzng.
~ W przypadku wszelkich prac remontowe lub przebudowy budynkéw znajdujacych w gminnej ewidencji
zabytkéw, a nie wpisane do rejestru zabytkow lub nie znajdujace si¢ w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej, zalecane dziatanie w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
11.4.2.3. Zabytkowe zespoly parkowe i cmentarne
Wszelkie prace prowadzone na terenie zabytkowych zespotéw parkowych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw, wymagaja dziatania w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Na terenach tych
obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
« zakaz dokonywania podziatéw wiasnosciowych; w przypadku gdy taki podziat juz istnieje, nalezy dazy¢ do
scalenia wlasnosciowego gruntéw w granicach zatozenia, zgodnie z granicami historycznymi,
« zachowanie terenéw zielonych; nalezy wiaza¢ z nimi funkcje rekreacyjne lub reprezentacyjne,
« dopuszczenie funkcji hodowlanej dla stawow,
« uporzadkowanie zalozen; wskazana jest ich rewaloryzacja,
« prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
- nie dopuszcza si¢ przekwalifikowania tych zespotéw na funkcje uzytkéw rolnych, lesnych lub budowlanych, w
miare mozliwosci nalezy zachowywaé historyczne funkcje poszczegdlnych czgsci zespotu; wyjatek moga
stanowi¢ tereny o udokumentowanych historycznie terenach zabudowy (np. teren dawnego patacu w obszarze
dawnego folwarku w Gospodarzu).
Na terenie cmentarzy obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
« zachowanie dotychczasowej funkcji, jezeli cmentarze sg nadal uzytkowane,
« przeksztatcanie cmentarzy nieuzytkowanych na zielen urzadzona bez obiektow rekreacji, placow zabaw,
« zaznaczenie w terenie obszaru cmentarza przez ogrodzenie go w sposob trwaly,

7 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
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« porzadkowanie cmentarzy i zabezpieczanie nagrobkéw przed ich dewastacja, pozostawiajac je na miejscu lub
tworzac dla nich lapidarium; dopuszczalne jest zachowanie nagrobkéw w inny sposob, na podstawie dziatania w
porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla zabytkowych szpaleréw zieleni i alei obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

« utrzymanie zalozenia w granicach historycznych,

» wiadciwa pielegnacja zieleni,

« usuwanie okazéw chorych i uzupehianie ukladu nasadzeniami wiasciwych gatunkow drzew.

I1.4.2.4. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru oraz uje¢te w ewidencji zabytkow
Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i ujetych w ewidencji znajduje si¢ wczgsei |
uwarunkowania rozwoju w Rozdziale 1.10.3.3. Stanowiska archeologiczne oraz oznaczono je na planszy
. Uwarunkowania rozwoju gminy” na rysunku Studium Nr 1 w skali 1:10 000. Znajduja si¢ tam informacje na
temat stanowisk o okreslonej lokalizacji i nieokreslonej tzw. archiwalne. Archiwalnymi stanowiskami
archeologicznymi okresla sie te miejsca, z ktérych pozyskano materiat zabytkowy w latach zamierzchtych, a nie
zostafo to potwierdzone p6Zniejszymi badaniami lub lokalizacja jest mato precyzyjna. Nie oznacza to jednak, iz
tego typu stanowiska mozna uzna¢ za nieistniejace.

Dla stanowisk archeologicznych

Ochrona prawna stanowiska archeologicznego odbywa si¢ na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami.

W planach miejscowych opracowywanych dla terenu gminy i decyzjach administracyjnych obowiazkowo

nalezy nanie$¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych wraz z ustaleniami zasad zagospodarowania na

tych terenach.

Uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i zapewnienia poprzedzajacych inwestycj¢

ratowniczych badan archeologicznych w celu ochrony zabytkéw archeologicznych narazonych na zniszczenie w

wyniku projektowanych dziatan wymagaja:

o wszelkie dzialania zwiazane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien ziemnych w rejonie lokalizacji stanowisk
archeologicznych, na obszarach zabytkowych oraz w otoczeniu zabytkow,

e inwestycje o charakterze liniowym, zwiazane z naruszeniem uwarstwieni ziemnych a takze nowe drogi oraz
wszystkie takie, ktore wiaza si¢ z wykonaniem wykopow szeroko plaszczyznowych — zlokalizowane na
stanowisku archeologicznym.

Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan wojewddzki konserwator zabytkéw ustala w drodze decyzji,
wydanej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujgcymi w tym zakresie.

Dla stref archeologicznych:

Strefy ochrony archeologicznej obejmuja tereny wokot udokumentowanych stanowisk archeologicznych w celu

zapewnienia ochrony zabytkéw archeologicznych. Zasigg stref w sposéb graficzny ustalono na rysunkach

Studium.

W granicach stref wystepuja rejony osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego, Sredniowiecznego i

nowozytnego, gdzie moga wystepowaé inne zabytki archeologiczne, nie ujawnione w postaci wskazanych w

studium stanowisk archeologicznych.

Dla stref ochrony archeologicznej obowiazujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

e w przypadku wyznaczenia nowego stanowiska archeologicznego nalezy takze okresli¢ strefe ochrony
archeologicznej,

e w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z konieczno$cia
wykonania robot ziemnych nakazuje sig przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Badania archeologiczne beda prowadzone w oparciu o wytyczne okreélone przez wojewddzkiego konserwatora

zabytkow.

I1.4.3. PARKI KULTUROWE

Nie postuluje sie tworzenia parkéw kulturowych.
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I1.4.4. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
W Rzgowie brak jest elementow, ktére formalnie zaliczono do débr kultury wspotczesnej.

IL.45. WYTYCZNE DLA OKRESLANIA ZASAD OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zagwarantowaé ochrone
krajobrazu kulturowego poprzez okreélenie zakresu dopuszczalnych przeksztalcen przy obiektach zabytkowych
oraz ich w otoczeniu, zgodnie z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyzej, z wytycznymi i postulatami
Wojewodzkiego KonserwatoratZabytkc’)w oraz z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace obiektéw zabytkowych powinny byé sformulowane indywidualnie dla kazdego obiektu
lub obszaru.

Ksztattujac otoczenie obiektu zabytkowego nalezy bra¢ pod uwage jego wlasciwa ekspozycje ijesli to
mozliwe kontynuacje tradycyjnych, wartosciowych cech zabudowy.

11.4.6. PROMOCJA MIEJSC 1 OBSZAROW ZABYTKOWYCH

Walory zabytkowe gminy w powigzaniu z systemem ekologicznym terenu tworza unikatowy krajobraz
kulturowy, atrakcyjny dla potencjalnego turysty. Dlatego tez istotnym kierunkiem dziatad, jakie powinny by¢
podejmowane na polu ochrony dziedzictwa kulturowego jest prowadzenie dziatan w zakresie udostepniania i
upowszechniania mozliwo$¢ zapoznania si¢ z posiadanymi w tym obszarze zasobami. W idei propagowania
waloréw krajobrazu kulturowego oraz genius loci miejsca, wazna role odgrywaja szlaki turystyczne. Ich
wyznaczanie zwigzane jest z zamystem tworzenia i zageszczania powiazan turystycznych, wykorzystujacych
walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego, zmierzajacego do podnoszenia atrakcyjnosci calego
wojewodztwa.

Na terenie gminy Rzgéw istnieja juz szlaki turystyczne piesze: Szlak Okrezny Wokot Lodzi, Szlak
Grodzisko — Rzgéw oraz rowerowy Magistrala Rowerowa Wschdd. Dalsza promocja miejsc iobszarow
zabytkowych zostala uwzgledniona w znowelizowanym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lodzkiego. Dokument wyznacza do realizacji nastepujace szlaki samochodowe:

e Szlak Dworéw i Palacow — szlak przebiega potudnikowo przez wschodnia czes¢ Gminy, przez sotectwo

Romanoéw. Stanowi jeden z regionalnych szlakow tematycznych.

e Szlak Literacki — szlak przebiegajacy poludnikowo przez centralna cze$¢ Gminy, wzdiuz Drogi
Krajowej Nr 91, przez miasto Rzgéw oraz sotectwo Starowa Géra. Jest jednym z ponadregionalnych
szlakow tematycznych.

e Szlak Perly Architektury Ziemi &¥oédzkiej - szlak przebiega orientacyjnie potudnikowo
i rownoleznikowo przez teren Gminy Rzgéw — od Gminy Tuszyn, przez miasto Rzgdw i dalej w strong
Lodzi. Szczegdtowa trasa szlaku nie zostala jeszcze opracowana. Swoim zasiggiem obejmuje
najwartosciowsze przykfady architektury ziemi t6dzkiej, prezentujac réznorodnos¢ form oraz odrebnoéc
w stosunku do innych regiondw. -

e Szlak Wielu Kultur — szlak przebiega orientacyjnie potudnikowo przez centralng cze§¢ Gminy, wzdhuz
Drogi Krajowej Nr 91. Szczegdtowa trasa szlaku nie zostala jeszcze opracowana. Szlak obejmuje
przykiady wielokulturowego osadnictwa, wystepujacego na terenie wojewodztwa.
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Rysunek nr 24. Istniejgce i projektowane szlaki turystyczne.

IL5.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ
I1.5.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

I1.5.1.1. Cele rozwoju
Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania ukladu komunikacyjnego musza by¢ speinione nastgpujace

warunki umozliwiajace stworzenie jednolitego systemu powiazan funkcjonalnych:

~ peten dostep celéw podrézy — w zaleznoéci od funkeji, jaka spetnia gmina Rzgéw w stosunku do
mieszkancow samej gminy, gmin przylegtych, regionu, jak réwniez mieszkancow Polski,

— zapewnienie odpowiedniego standardu podrézy — dotyczy to czasu i komfortu dojazdéw oraz odpowiednio

wysokiego stopnia swobody poruszania si¢ pojazdem samochodowym,
_ ksztaltowania zachowan uczestnikéw ruchu — poprzez wlasciwe ukierunkowanie potokéw ruchu tranzytowych

i zewnetrznych.
Uklad komunikacyjny powinien realizowaé podstawowe zadania zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem
miasta i gminy, w tym obstugg tranzytu i ruchu zwiazanego z rolg Centréw Handlowych (transport zewngtrzny),

transport wewnetrzny (indywidualny) oraz zbiorowy.
Planowany i czesciowo zrealizowany system komunikacji kotowej gminy w pefni zaspokoi potrzeby

mieszkancédw gminy, oraz da mozliwo$¢ tatwej obstugi tranzytu.
Realizacja projektowanego systemu komunikacyjnego moze odchyla¢ si¢ od trasowania przyjetego w Studium.
Szczegotowy projekt okresli docelowy przebieg projektowanych drég i ulic.

I1.5.1.2.System drég — elementy ukladu gléwnego
Kierunki polityki rozwoju podstawowego ukladu komunikacyjnego wynikaja z programow stuzacych
ponadlokalnym celom publicznym:
a) programu rzgdowego tzw. centralnego
Tu nalezy zaliczy¢ autostrade Al i droge S8
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¢ Przebieg autostrady Al relacji Gdansk - Lodz - Katowice jest scisle zdefiniowany, zgodny z wydana decyzja
lokalizacyjna w terenie. Pod autostrade przeznaczono pas terenu (w granicach wykupionych dziatek) zgodnie z
oznaczeniem na rysunkach studium.

* Przebieg drogi S8 relacji Wroctaw - LodZ Przebieg tej drogi jest juz cisle zdefiniowany. Droga w wigkszosci
przebiega potudniowym skrajem gminy przechodzac w czeéci wschodniej poza granice gminy. Obecnie
przebieg drogi ekspresowej S8 jest zrealizowany. Pod droge ekspresowa przeznaczono pas terenu (w granicach
wykupionych dziatek) zgodnie z oznaczeniem na rysunkach studium.

b) programu wojewddzkiego

Program wojewodzki to zadania i postulaty wynikajace z potrzeb wojewddztwa, zapewniajace mu sprawne

polaczenia z krajem i regionem. Jestesmy jednak w trudnym momencie (lipiec 2015 r. ) gdyz:

- .Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” jest obecnie aktualizowany - brak na razie
jakichkolwiek nowych przesadzen, trwaja prace przygotowawcze,

- zmienily sie przepisy dotyczace drég publicznych, a zwlaszcza okreélania ich klas w zaleznoéci od zarzadcy
drogi oraz mozliwosci przekazywania zarzadu drdg na nizsze szczeble,

- w trakcie opracowania jest zamiana studium ... miasta Lodzi, w ktorym podjete zostana wazne decyzje
dotyczace uktadu komunikacyjnego wzdtuz poinocnej granicy gminy.

Program wojewddzki zakfada rozwoj ukladu podstawowego drog wojewddzkich o znaczeniu regionalnym, w

tym przebudowe drogi wojewddzkiej Nr 714. Droga krajowa nr 91 pozostaje droga stanowiaca alternatywa dla

platnej autostrady A-1. Sugeruje si¢ zmniejszenie rangi tej drogi w celu zapewnienia prawidlowej obstugi

zurbanizowanych terenow Lodzi i gminy Rzgéw. Decyzje w tej kwestii pozostawia si¢ Generalnej Dyrekcji

Drog Krajowych i Autostrad.

Plan zagospodarowania przestrzennego rekomenduje do realizacji  potudniowo-wschodnia obwodnice
aglomeracyjna Pabianice — Rzgdw — wschodnie dzielnice Lodzi (G, GP).

Na dzien dzisiejszy brak jest danych do uscislenia parametréw technicznych. Projektowana na terenie Rzgowa
»obwodnica” nie powinna obstugiwa¢ bezposrednio terenow przyleghych. Zaklada si¢ budowe dwupoziomowe,
bezkolizyjne skrzyzowania z droga krajowa Nr 91, zmniejszenie rangi drogi krajowej pozwolitoby na inne
rozwigzania. Pozostale relacje skretne i skrzyzowania projektowanej drogi zbiorczej, w czeéciowo ciagu
obwodnicy aglomeracyjnej, z istniejacym i projektowanym ukfadem komunikacyjnym musza spetnia¢ wymogi
okreslone w aktualnych przepisach prawa w zakresie drég publicznych.

I1.5.1.3. Uklad gléwny - istniejace drogi:
« droga krajowa Nr 91 relacji Strykéw - £6dZ - Gluchow w ukladzie powigzan komunikacyjnych regionalnych
oraz systemie krajowych autostrad na przedmiotowym odcinku stanowi poludniowe polaczenie aglomeracji
16dzkiej z trasa ekspresowg S-8 1.0dZ - Wroctaw oraz dalej w kierunku poludniowym z autostrada A-1.
Opracowanie Biura Rozwoju w Lodzi pt. ,Rewaloryzacja drogi Nr91 na terenie gminy Rzgow z
dostosowaniem do postepujacej urbanizacji otoczenia trasy" okreslito klase oraz funkcje tej drogi. Jest to
obecnie droga kategorii GP - gléwna ruchu przyépieszonego, o dwoéch jezdniach szerokosci 10,5 m kazda,
rozdzielonych pasem terenu, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 50 m - 60 m. Dostepno$¢ do tej kategorii
drogi odbywa sie jedynie w miejscach skrzyzowan lub weztéw, ktdre sa regulowane sygnalizacja $wietlng lub
54 to skrzyzowania bezkolizyjne lub inne rozwiagzania wypracowane w porozumieniu z zarzadcami drog.
Na przebiegu drogi krajowej Nr91 studium przewiduje, zgodnie zobowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nastepujaca obstuge komunikacyjna:
» z ul. Centralna — na prawoskrecie;
» z ul. Ustronng — dwupoziomowe skrzyzowanie bez powiazan lub na parwoskretach;
» z ul. Cmentarna - Stawowg , dwupoziomowe skrzyzowanie bez powiazan;
ez ul. Rudzka - dwupoziomowe skrzyzowanie z powiazaniami;
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« z droga krajowa Nr 71 relacji Pabianice - Rzgéw skrzyzowanie dwupoziomowe lub z sygnalizacjg Swietlng w
zaleznosci od przyjetych rozwiazan dla catego odcinka drogi;

« z projektowana droga w ciagu ulic: Dabrowskiego - Rzemie$lnicza (fragment obwodnicy aglomeracyjnej) -
rejon centrum handlowego ,,Ptak" - projektowane skrzyzowanie dwupoziomowe z bezkolizyjnym rozrzadem
ruchu o pemych relacjach lub z sygnalizacjg $wietlna w zaleznosci od przyjgtych rozwiazan dla catego odcinka
drogi;

« z ul. Tuszynska — po wybudowaniu projektowanej drogi zbiorczej i drogi S8 docelowo doprowadzone do
zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie odlegto$ci pomiedzy skrzyzowaniami.

Nie wyklucza si¢ innych rozwigzan, wypracowanych w porozumieniu z zarzadca tej drogi realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drdg publicznych.

Na odcinkach miedzy skrzyzowaniami budowane sa drogi zbiorcze obustronne wzdtuz drogi Nr 91, ktére moga
by¢ jednokierunkowe Iub dwukierunkowe w zalezno$ci od wiaczenia do drogi giéwnej. Rozwoj i budowa drog
zbiorczych moze byé prowadzona etapami w zaleznosci od postgpujacego zagospodarowania terenu wzdtuz
trasy glownej. Drogi zbiorcze nie powinny by¢ wiaczone do drogi, ktéra posiada skrzyzowanie z droga Nr 91 w
obrebie tego skrzyzowania, gdyz obniza to sprawno$¢ i bezpieczenstwo ruchu na skrzyzowaniu. W tym celu
wymagana jest realizacja odcinkéw ulic wewnetrznych w terenach przewidzianych do zainwestowania.

Nie wyklucza sig zmiany klasy drogi z GP na G co znaczenie ulatwiloby obstuge terenéw miasta oraz, przede
wszystkim budowe skrzyzowania z nowoprojektowana droga w ciagu ulic: Dabrowskiego - Rzemiesinicza,
zapewniajacych prawidfowa obstuge istniejacych i projektowanych terendéw rozwoju gospodarczego miasta

Rzgow.

e droga krajowa Nr 71 relacji Pabianice - Rzgoéw obecnie jest jedynym powiazaniem Rzgowa z Pabianicami.
Zgodnie z obecnie obowiazujacym planem zagospodarowania wojewodztwa todzkiego zrezygnowano z
projektowana potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracji tédzkiej pozostawiajac jednak odcinek taczacy
Pabianice z Rzgowem w nowym wytrasowanym przebiegu. Droga Nr 71 jako droga krajowa w ukfadzie
regionalnym, zgodnie ze zmienionymi przepisami o drogach publicznych powinna posiada¢ klasg GP - drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego. Przed zmiana przepiséw byta zawsze klasyfikowana jako G - droga giéwna.
Dostosowanie parametrow tej drogi do klasy GP w obecnych warunkach terenowych wydaje si¢ malo
prawdopodobne. Zaréwno na terenie gminy Pabianice jak i gminy Rzgdéw, droga jest bardzo doktadnie
obudowana po obu stronach zabudowa, gléwnie zabudowa ustugowa, obstugiwana komunikacyjnie zajazdami z
jezdni gtéwnej drogi. Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie sa male szanse na poszerzenie pasa drogowego i
budowe jezdni odbarczeniowych.

Nie wyklucza sie wigc obnizenia klasy tej drogi (po zmianie zarzadcy) na G - gléwna lub Z- zbiorcza.

s droga wojewddzka Nr 714 relacji Rzgow - Kurowice, prowadzi ruch regionalny do Kurowic i Tomaszowa ,
bedzie réwniez droga dojazdowa do autostrady Al. Z uwagi na funkcje jaka peni i bedzie pelni¢ w ukladzie
regionalnym powinna posiada¢ klase G - drogi glownej. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
16dzkiego wskazuje rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 714 na odcinku Rzgéw — Kurowice wraz z budowa
obwodnicy m. Wola Rakowa, jako zadanie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W zwigzku z
przebiegiem drogi wojewodzkiej przez bardzo zurbanizowany uktad przestrzenny m. Rzgéw o wartosciach
kulturowych dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z obecnie
obowiazujacymi przepisami szczegélnymi w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie.

I1.5.1.4. Uklad podstawowy — drogi powiatowe
Uktad ten tworzg drogi powiatowe i gminne zaréwno o charakterze regionalnym - taczace Rzgéw z terenami
sasiednich gmin jak i o charakterze lokalnym - obstugujace teren gminy. Kierunki polityki rozwoju uktadu w
tym przypadku wynikaja z diagnozy stanu i potrzeb rozwoju gminy. Drogi o charakterze regionalnym to:
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» droga powiatowa Nr 1195E 1igczy dzielnice Ruda w Lodzi z miastem Rzgdéw - jest jednym z dojazdow do
centrum handlowo - targowego ,Ptak". Droga ma relacje z droga krajowa nr 91 poprzez bezkolizyjne
skrzyzowanie.

 droga powiatowa Nr 2916E laczy miasto L.odZ (ul. Zastawna) poprzez: Stara Gadke, Gospodarz, miasto
Rzgow i Prawde z gmina Tuszyn. Jest to najwazniejsza droga dla obstugi zachodniej czesci gminy Rzgdéw.

* droga powiatowa Nr 2922E laczy miasto Lodz poprzez miejscowosé Stefanoéw w gminie Brojce, wsie Kalino

i Kalinko z droga powiatowg nr 2909E relacji Rzgéw-Romanow. Droga ta pozawala na powiazanie terenow
gminy potozonych po wschodniej czesci miasta z droga wojewodzka nr 714 a poprzez t¢ droga umozliwia wjazd
na wezet autostradowy ,,Romandéw” na autostradzie A-1.

= droga powiatowa Nr 2912E laczy miejscowos¢ Wola Rakowa w gminie Bréjce poprzez wies Romanow do
gminy Tuszyn, w gminie Tuszyn droga jest kontynuowana jako droga gruntowa. Droga rowniez umozliwia,
poprzez droga wojewddzka nr 714, wjazd na wezel autostradowy ,,Romandéw” na autostradzie A-1.

« droga powiatowa Nr 2909E laczy miasto Rzgdéw poprzez Kalinko z Romanowem. Stanowi podstawowy
uktad komunikacyjny, faczacy poludniowo-wschodnia cze$¢ gminy z m. Rzgow.

* droga powiatowa Nr 1233E laczy miasto Lodz (Wiskitno) z Bronisinem Dworskim, Huta Wiskicka do drogi
wojewddzkiej nr 714. Poprzez droga wojewddzka nr 714, zapewnia wjazd na wezet autostradowy ,,Romanow”
na autostradzie A-1 dla polnocnych terendw gminy.

« droga powiatowa Nr 2941E biegnie przez Starowa Gére i wie$ Konstantyng a takze Grodzisko, do drogi woj.
nr 714.

» droga powiatowa Nr 3303E 13czy miejscowosé¢ Wola Zaradzynska w gm. Pabianice (ul. bez nazwy - ul.
Graniczna) - Sereczyn, jest gldownym ciagiem komunikacyjnym dla obstugi wsi Prawda, dalej biegnie do gm.
Tuszyn.

» droga powiatowa Nr 2942E laczy drogi kraj. nr 91(z kierunku Starowa Goéra) poprzez teren miasta do drogi
kraj. nr 91(w kierunku Babich). Peini role gtéwnej arterii komunikacyjnej, biegnac ulicami Lodzk-Tuszynska,
obshigujacej obszar miasta Rzgow na kierunku pdtnoc-potudnie.

Dla wszystkich drog powiatowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych ustala sig
klasyfikacje drog jako drogi klasy Z — zbiorcze.
Dla klasy zbiorczej obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m. Ze wzgledu na pelniona w gminie
range drogi te powinny mie¢ szerokos¢ jezdni minimum 6 m - parametry do ustalenia w planach miejscowych.
I1.5.1.5. Uklad podstawowy — drogi gminne
Ukfad ten tworza drogi gminne o klasie drég lokalnych L i dojazdowych D. Dla drég sklasyfikowanych jako
lokalne - L, zalecane wyznaczanie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m - parametry drég do ustalenia w
planach migjscowych.
Studium wskazuje podstawowym ukfadzie drog o znaczeniu lokalnym i dojazdowym, niezbedny do obstugi
komunikacyjnej na terenie gminy. Pelen wykaz drég gminnych przedstawiono w czg¢éci uwarunkowan, w
rozdziale [.14.2.3. System drég gminnych.
I1.5.1.6.Parkingi strategiczne
Najwigkszym problemem w Rzgowie jest parkowanie w centrum miasta. Problem ten zostal czgsciowo
rozwigzany poprzez budowe parkingu przy ulicy Lodzkiej na tylach poczty oraz wyznaczenie miejsc
postojowych wokot urzedu gminy. Proponuje si¢ lokalizacje parkingéw strategicznych w nastgpujacych
rejonach:
—  okolice projektowanych zbiornik6w wodnych,
~  przy terenach rekreacyjnych i sportowych (stadion),
— na terenie strefy aktywnos$ci gospodarczej AG (parkingi ogdlnodostepne o charakterze publicznym).
Wigksze parkingi musza by¢ lokalizowane wéréd zabudowy mieszkaniowej oraz przy centrach handlowo-
targowych.
I1.5.1.7. Strefy ruchu uspokojonego
Strefe ruchu uspokojonego proponuje si¢ wyznaczy¢ w centrum miasta Rzgowa.
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Ulice przewidziane do objecia strefa ruchu uspokojonego: Rawska, Tylna, Waska, Zrodlana, Mickiewicza,
Przejazd, Dhuga. Strefy ruchu uspokojonego powinny by¢ wdrazane rowniez na terenie osiedli mieszkaniowych,
np. Starowa Gora.

I1.5.1.8.Strefy piesze
Studium proponuje rozwdj ciagébw pieszych, spacerowych, deptakéw, bulwaréw oraz takie urzadzenie ulic aby
zapewni¢ mieszkaricom jak najbardziej komfortowe warunki przemieszczania sie w obrebie miasta, zwlaszcza w
centrum. Postuluje si¢ réwniez stworzenie pieszych bulwaréw wzdtuz rzek. Strefy piesze powinno realizowaé
sie poprzez tworzenie systemow przestrzeni publicznych pofaczonych przejéciami pieszymi, ksztattowani
zorganizowanych traktéw spacerowych wyposazonych w elementy matej architektury.

I1.5.1.9.Trasy rowerowe
Studium wskazuje przebieg istniejacej rowerowej Magistrali Lédzkiej — Wschad, prowadzacej przez szczegOlnie
atrakcyjne obszary wojewodztwa todzkiego.
Budowa nowych $ciezek rowerowych umozliwienie nieskrgpowanego poruszania sie rowerzystom po cale]
gminie, w tym dotarcie do terenow rekreacyjnych. Trasy rowerowe stanowia element systemu komunikacji
masowej, dlatego czesto sa prowadzone rownolegle do ciggéw komunikacji samochodowej badZ sa elementem
pasa drogowego. Sciezki rowerowe nalezy uwzglednia¢ przy projektowaniu nowych jak i modernizowanych
fragmentéw ukfadu komunikacyjnego. Nalezy uwzgledni¢ realizacjg sciezki rowerowej przy modernizacji drogi
wojewodzkiej nr 714 oraz budowie nowych , wskazanych w studium drég. Nalezy przy tym dazy¢ do
zapewnienia segregacji ruchu rowerowego od samochodowego. Studium poza przebiegiem $ciezek rowerowych
istotnych z punktu rozwijania tozsamosci lokalnej, postuluje wzbogacenie systemu éciezek tzw. rekreacyjnych
i promowanie tego typu rekreacji.

I1.5.1.10.Komunikacja zbiorowa
Komunikacja zbiorowa dalej oparta bedzie na trakcji autobusowej. Obstuga komunikacja autobusowa
pozostanie funkcja potrzeb przewozow (potokéw pasazerskich) i ukladu drogowego. Powigzanie gminy z
krajem regionem zapewnia linie autobusowe PKS. Potaczenie z Lodzia i Pabianicami i obstuge obszaru gminy z
powiazaniem z oérodkiem gminnym zapewnig juz tradycyjne linie PKS, MPK - Lédz, MZK - Pabianice. Istnieje
réwniez mozliwoé¢ wprowadzenia komunikacji przez przewoznikow prywatnych - przez niezalezne podmioty
gospodarcze, komunikacje gminna.

I1.5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Doprowadzenie do pelmego uzbrojenia i uzyskania wysokich standardow obstugi w zurbanizowane;j strefie tzw.
,.pasma rzgowskiego" nalezy uzna¢ za priorytet. Oznacza to w pierwszym rzedzie konieczno$¢ wyposazenia w
sie¢ kanalizacji sanitarnej terenéw Starowej Gory i Starej Gadki oraz uzupehienie wyposazenia w sie¢
wodociagowa i kanalizacyjna czgéciowo wyposazonych terenow stref rozwoju osadnictwa i stref aktywnosci
gospodarczej w Rzgowie.
Rozwoéj urbanizacji na wskazanych terenach powinien by¢ warunkowany koniecznoscia odpowiedniego ich
przygotowania do celéw zabudowy i petnego wyposazenia w sie¢ infrastruktury komunalne;j.
Na terenach wiejskich, polozonych poza obszarem intensywnej urbanizacji, dopuszcza sig¢ przejsciowo
odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow w systemach kanalizacji indywidualnej, z preferencjami dla
przydomowych oczyszczalni sciekow wszedzie, gdzie warunki gruntowo - wodne pozwola na ich stosowanie.
Nie wyklucza si¢ docelowo mozliwosci budowy lokalnych ukiadow kanalizacji i gminnych oczyszczalni
$ciekow.
W warunkach gminy Rzgéw cele i kierunki polityki przestrzennej dla systeméw komunalnej infrastruktury
technicznej, uwzglednia¢ powinny usuwanie barier rozwojowych, w pierwszej kolejnosci przez rozbudowg
systemow kanalizacyjnych dla:
- uzyskania zaktadanych standardow wyposazenia we wszystkich strefach urbanizacji,
- przywracania czystosci wod powierzchniowych rzek i ciekow,
- odzyskiwania dla celéw rekreacji terendéw przy rzecznych,
- poprawy standardéw sanitarnych i warunkéw zycia mieszkancow.
Cele te bgda osiagane:
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w systemie zaopatrzenia w wodg,

w systemie odprowadzania sciekdw sanitarnych.
Wskazane lokalizacje projektowanych sieci, obiektow 1 elementdw uzbrojenia w Studium moga ulec zmianie.
Przebieg i lokalizacja zostang usci§lone w planach miejscowych lub decyzjach administracyjnych.

I1.5.2.1. Zaopatrzenie w wode¢

W zakresie zaopatrzenia w wode nalezy:
» zapewnic sprawno$ci funkcjonowania istniejacych systemow wodociggowych,
« racjonalne i oszczedne gospodarowa¢ zasobami wod,
= zapewni¢ standardy ilodciowe i tworzenie warunkdéw petnej dostgpno$ci do sieci wodociagowej na terenach od
dawna zurbanizowanych, wyposazonych w wodociagi w stopniu niewystarczajacym,
« zapewni¢ standardy jakosciowe, zgodnych z wymaganiami norm europejskich. Dziataniami o charakterze
ochronnym nalezy obja¢ tereny Zrodtowe komunalnych uje¢ wody.
Konieczne jest ograniczanie przyczyn degradacji wod podziemnych poprzez:
*» budowe sieci wodociagowej na terenach rozwojowych, w rejonach koncentracji osadnictwa w obszarach stref
aktywnosci gospodarczej w Rzgowie, w Starowej Gorze, w Starej Gadce i w innych rejonach,
* modernizacj¢ sieci wodociagowej i1 jej rozbudowe w ukiadach wielopierscieniowych, zapewniajacych
niezawodno$¢ funkcjonowania i ciaglo$¢ dostaw wody w sytuacjach awaryjnych.
System zapewnia zaopatrzenie w wod¢ niemal wszystkich mieszkancéw gminy Rzgdw. Konieczna jest jednak
sukcesywna wymiana wodociagéw na nowsze. Réwniez w zakresie uje¢ wody, konieczny jest staly monitoring
jakosci wod oraz stanu technicznego uje¢. Konieczna jest stata rozbudowa systemu wodociagowego w celu
podtaczenia wszystkich obecnych i potencjalnych odbiorcow.
Zasadna jest budowa systemdéw wodociagowych na terenach ustalonych w planach miejscowych pod zabudowe,
w miarg mozliwosci finansowych gminy. Takie dziatanie ma na celu eliminacje sytuacji konfliktowych,
a wprowadzenie instalacji wodociaggowych spowoduje wzrost wartodci i atrakeyjnosci potencjalnych, nowych
terenéw pod zabudowg.
Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ polaczenia zamknigtych ukfadow wodociagowych (np. w solectwie Romanow)
z ukladami zewnetrznymi w celu wyeliminowania sytuacji awaryjnych. Réwnie wazne jest wprowadzenie
dodatkowego przejécia wodociagowego przez rzeke Ner i rzeke Struge, ze wzgledu na mozliwy wiekszy pobor
wody przez uzytkownikéw.
Dla istniejacego rurociagu tranzytowego Lodz — Sulejow w ustanowionej strefie ochronnej od zewnetrznej
krawedzi rurociggu (10 m na strong od osi) nalezy przestrzega¢ zakazu realizacji trwalych naniesien
przestrzennych oraz egzekwowac mozliwos¢ dostgpu w celach eksploatacyjnych.

11.5.2.2.0dprowadzanie sciekow

W zakresie odprowadzanie $ciekow nalezy:

- rozbudowa podstawowego ukladu sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Starowej Gory i Starej Gadki,
w celu uporzadkowania stanu gospodarki $ciekowej w strukturach istniejacych i przygotowania
nowych terenéw dla budownictwa,

- zapewni¢ pelng kanalizacje obszaréw intensywnie urbanizowanych w zlewni istniejacej oczyszczalni
Sciekdw w Rzgowie ,

- zrealizowa¢ budowe lokalnych ukiadéw sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekow oraz
indywidualnych przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni $ciekdow w rejonach o zabudowie
rozproszone;j,

- rozbudowywac istniejaca oczyszczalnie $ciekdw w Rzgowie w miare rosnacych potrzeb,

- wprowadzanie nowoczesnych uktadéw oczyszczania éciekow,

- ograniczenie i eliminacja wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, ziemi i
do gruntu.

I1.5.2.3.0dprowadzanie wod opadowych i roztopowych

W zakresie odprowadzanie wod opadowych nalezy:
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- obja¢ skuteczna ochrona przed zabudowa dolin rzecznych, poprawe stanu technicznego
i funkcjonalnego rzeki Ner, poprzez czesciowa regulacje (renaturalizacje) jej koryta oraz budowe
zbiornikow retencyjnych, wyznaczonych programem matlej retencji na zasadach przewidzianych w
planach zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planach przeciwdzialania skutkom suszy,

- dostosowa¢ parametry rzeki Ner w granicach gminy i miasta Rzgéw, majac na celu umozliwienie
odwodnienia potudniowo — wschodnich terendw miasta Lodzi. Poszczegblne parametry powinny
wynika¢ z opracowan wodno — prawnych okreélajacych min. zasadnicze przekroje podhuzne
i poprzeczne koryt wody ptynacej. Nalezy réwniez zapewni¢ konieczno$é dostepu do rzeki w postaci
paséw eksploatacyjnych o szeroko$ci min. 1,5 m, majacych na celu udostepnienie koryta rzeki dla stuzb
porzadkowych i konserwatorskich i zapewnienie jego stabilnosci,

- dostosowa¢ parametry rzeki Strugi w granicach gminy i miasta Rzgow, do przejmowania woéd
deszczowych i technologicznych odprowadzanych ze Stacji Uzdatniania Wody w Kalinku. Nalezy
réwniez zapewni¢ konieczno$¢ dostepu do rzeki w postaci paséw eksploatacyjnych o szerokosci min.
1,5m majacych na celu udostepnienie koryta rzeki dla shuzb porzadkowych i konserwatorskich i
zapewnienie jego stabilnosci,

- uporzadkowa¢ systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, poprzez budowe i rozbudowe
sieci kanalizacji deszczowej gléwnie na obszarach wsi: Starowa Géra iStara Gadka oraz w
potudniowo-wschodniej czgéci Rzgowa.

- prowadzi¢ skuteczne dziatania na rzecz poprawy jakosci i ochrony wéd powierzchniowych. Obok
porzadkowania gospodarki Sciekdw sanitarnych wazne jest utrzymywanie w czysto$ci zlewni oraz
instalowanie odpowiednich urzadzefi podczyszczajacych wody opadowe na wszystkich terenach,
z ktorych sptyw stanowi zagrozenie dla srodowiska naturalnego (tereny przemystowe, bazy transportu,
obiekty dystrybucji paliw, autostrady. parkingi),

- realizacja kanalizacji deszczowej w terenach gdzie mozliwy jest sptyw wéd opadowych i roztopowych,

- realizacja racjonalnej gospodarki w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych poprzez
ukfady sieci kanalizacji deszczowej oraz utrzymywanie w dobrym stanie technicznym odbiornikéw
tych wod.

I1.5.2.4.Zaopatrzenie w gaz
Docelowo w gminie bgdzie funkcjonowat mieszany system gazu przewodowego.

Obecny system gazu niskiego cisnienia pozostanie generalnie bez zmian, a docelowo bedzie
obowigzywat system gazu $redniego ci$nienia.

Podstawowymi Zrodiami zaopatrzenia gminy w gaz beda tak jak dotychczas SRP 1° w Rzgowie i SRP I°
..Konstantyna”. Rejon obstugi Konstantyny bedzie dotyczyt wschodniej czesci gminy tj. Starowa Gora Wschod,
Konstantyna, Grodzisko, Bronisin Dworski, Huta Wiskicka, Kalino, Kalinko, Romanéw (uzupemhienie
zabudowy mieszkaniowej) oraz nowych terendw przewidzianych w Studium... pod urbanizacje tj. wschodnie
tereny wzdtuz drogi krajowej nr 91 od Starowej Gory Wschod do Rzgowa. Na ww. terenie funkcja dominujaca
bedzie zabudowa mieszkaniowo - uslugowa. Rejon obstugi SRP I° Rzgow bedzie obejmowat czesci wschodnia
i zachodnig gminy.

W czgéci zachodniej gminy w zakiadanym rozwoju urbanistycznym dominujacg funkcja bedzie funkcja
przemystowo - ustugowa (strefa dzialalnosci gospodarczej).

Zabudowa mieszkaniowa, a wlasciwie jej uzupelnienie dotyczy wsi Stara Gadka, Czyzeminek, Prawda,
Guzew i Babichy.

Ponadto, stacja bedzie obstugiwata odbiorcow w czesci wschodniej, potudniowo-wschodnie tereny
Rzgowa, na ktérych planowana jest zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. W celu zapewnienia optymalnych
warunkéw pracy catego systemu zaklada si¢ powiazanie sieci w rejonach obstugi obydwu stacji oraz
wzmocnienie ukiadu w czgéci zachodniej gminy poprzez powiazanie go z Lodzia — gazociagiem Sredniego
cisnienia w ul. Rudzkiej.

Istnigjgce gazociagi wysokiego cisnienia ze wzgledow eksploatacyjnych i bezpieczenstwa wymagaja
okreslonych stref ochronnych.
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Studium... zabezpiecza podstawowe odleglosci obiektow terenowych od gazociagdw wysokiego
cisnienia:

- dla DN 400 — 17,5 m od zewnetrznej $cianki gazociagu po obu stronach,

- dla DN 300 — 15 m od zewnetrznej $cianki gazociagu po obu stronach,

- dla DN 200 — 15 m od zewnetrznej $cianki gazociagu po obu stronach,

W przypadku wymiany sieci gazowej na nowa, w/w strefy ulegna zmianie (zostang dostosowane do
szeroko$ci okreslonych w przepisach odrgbnych).

Kazda lokalizacja obiektéw terenowych w poblizu gazociagow wysokiego ciénienia i stacji redukcyjno-
pomiarowych musi by¢ uzgodniona z wiasciwym Operatem Gazociagéw Przesytowych (OGP) Gaz-System S.A.

I1.5.2.5.Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energia cieplna.

Zaopatrzenie w cieplo nadal bedzie realizowane z lokalnych kottowni i ogrzewnictwa indywidualnego.

W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada si¢ w miarg mozliwoéci modernizacjg istniejacych
Zrodet ciepta oraz tworzenie nowych, w ktérych jako czynnik grzewczy zakfada si¢ wykorzystanie:

- konwencjonalne (nieodnawialne tj. ktérych nie mozna odbudowac) — paliw ekologicznych tj. gaz, olej
opalowy o niskiej zawartoéci siarki, miat weglowy niskosiarkowy, energia elektryczna i in. zapewniajacych
wysoki stopien czystodci emisji spalin,

- energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych (nie podlegajacych zuzyciu) tj. energii promieniowania
sfonecznego (stoneczne ogniwa fotowoltaiczne do produkcji energii elektrycznej, stoneczne kolektory do
produkcji ciepta); energia z przetwarzania biomasy (ekogroszek, zrgbki drewna, biogaz).

Powyzsze jest zgodne z programem ochrony powietrza w celu ochrony $rodowiska naturalnego i
bezpieczenstwa zdrowia ludzi.

I1.5.2.6.Elektroenergetyka
Podstawowym Zrédiem zasilania w energi¢ elektryczna jest RPZ ,Kalinko™ — 110/15 kV.

Zroédtami wspomagajacymi sa stacja 110/15 kV RPZ Chojny i SE 220/110/15 kV Pabianice.

Linie $redniego napiecia 15 kV powiazane z wyzej wymienionymi stacjami zasilaja cala gming. Istniejacy
system zasilajacy — 15 kV zaspokaja obecne i perspektywistyczne potrzeby elektroenergetyczne zatozeniu
umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w dostarczaniu energii.

Rozwojowi gospodarczemu gminy sprzyjaja fakty:

- gléwna stacja zasilajaca jest w stanie technicznym dobrym i posiada rezerwy mocy elektrycznej,

- zadowalajacy stan techniczny wiekszosci elementow i urzadzen systemu sieci dystrybucyjnej 15 kV

(sredniego napigcia),

- istniejace rezerwy przepustowosci (obciazalnosci) elektroenergetycznych linii  magistralnych

i odgateznych,

- bezposrednie powigzanie linii magistralnych $redniego napigcia — 15 kV ze Zrédtami zewnetrznymi.
Zgodnie z przyjetym rozwojem gminy zaklada si¢ stopniowy wzrost zapotrzebowania na moc i energie
elektryczna. Wazrost ten bedzie ksztaltowany postepujaca racjonalizacja uzytkowania energii, stopniowa
eliminacja odbiornikéw energochtonnych i poziomem cen za energi¢ elektryczna oraz oplat za ustugi przesytowe
zwiazane z jej dystrybucija.

Wynikajace z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy warunki prawidlowego zasilania w energie
elektryczng wymagac beda:

- dalszej kompleksowej modernizacji sieci $redniego i niskiego napigcia — sukcesywne
wdrazanie nowoczesnych rozwiazan konstrukcyjnych tj. przewodéw -izolowanych, stupow
wsporczych o wzmocnionej wytrzymalosci mechanicznej. Kompleksowa modernizacja
systemu niskich napie¢ w zakresie 230V i 400V poprzez skracanie zbyt diugich lokalnych linii
nn. W rejonach tych zaktada si¢ wzrost nasycenia stacjami transformatorowymi,

- budowy nowych odcinkéw sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia na terenach
przewidzianych do zainwestowania,
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- budowy nowej stacji 110/15 kV — RPZ Rzgoéw w poludniowo-zachodniej czesci Rzgowa

w sasiedztwie strefy rozwoju gospodarczego (PTAK).
Na terenach gminy znaczna liczba odbiorcéw energii elektrycznej bedzie dotyczyla:

- projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach potudniowo - wschodnich
Rzgowa,

- zabudowa mieszkaniowa w Konstantynie,

- wzdtuz drogi krajowej nr 91 na terenach pomiedzy Starowsg Gora Wschéd i Rzgowem,

- we wszystkich wsiach w gminie jako uzupetnienie juz istniejacej zabudowy,

- projektowanej zabudowy ustugowej w znaczacym zakresie na terenach Huty Wiskickiej
i Grodziska,

- projektowanej strefy rozwoju gospodarczego (PTAK) na zachdd od drogi krajowej nr 91,

- projektowanych terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej w potudniowej czesci miasta
Rzgowa, u zbiegu drogi krajowej nr 91 i drogi ekspresowej S8,

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej we wsi Gospodarz.

Najwiekszy przyrost mocy elektrycznej wystapi w strefie rozwoju gospodarczego (PTAK). W celu
pokrycia takiego przyrostu mocy (49 MW) planuje sie przytaczenie odbiorcow strefy do nowej stacji 110/15 kV
— RPZ Rzgdéw. Stacja bedzie wybudowana przy ul. Dabrowskiego w Rzgowie na dz. Nr 12, powierzchnia
zabudowy — 0,45 ha. Stacja bedzie podlaczona do linii 110 kV relacji: Pabianice — Kalinko dwutorowa linia
kablowag 110 kV. Wymagany pas terenu dla kabli 110 kV — 4 m. Przewiduje si¢ ulozenie kabli wzdluz ulicy
Guzewskiej.

Lokalizacja stacji bedzie spemiala wymogi w wezlowym punkcie obciazenia oraz prawidlowego
rozprowadzenia mocy z uwzglednieniem powigzaf z RPZ-ami na terenie gminy i miasta Lodzi (RPZ ,,Chojny™).

Budowa dodatkowe;j stacji na terenie gminy umozliwi skrocenie wydtuzonych obecnie linii zasilajacych
Sredniego napigcia — 15 kV (skrajne usytuowanie istniejacego RPZ-u Kalinko). Zbyt diugie ciggi kablowe nie
zapewniaja standardéw jakos$ciowych dostarczanej energii.

Generalnie pelne pokrycie zapotrzebowanej mocy nalezy rozpatrywaé w aspekcie etapowania
w realizacji zakladanego programu urbanistycznego, co bedzie wiazalo si¢ z wykorzystaniem w pierwszej
kolejnosci istniejacych rezerw mocowych i sieciowych w RPZ , Kalinko”, a docelowo z budowa nowego RPZ-u
Rzgow.

W Studium... =zabezpiecza si¢ strefy bezpieczenstwa (pasy technologiczne) dla przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

- dla linii 110 kV — 29 m (po 14,5 m od osi linii na strong),

- dla linii 15 kV — 12 m (po 6,0 m od linii na strone),

- dla linii 220 kV — 50 m (po 25 m od osi linii na strone).

W strefach obowiazuje przede wszystkim:

- zakaz lokalizacji budynkéw na staly pobyt ludzi,

- zakaz lokalizacji budynkéw na pobyt ludzi w strefach gdzie jest przekroczony dopuszezalny poziom

oddzialywania pdl elektromagnetycznych,

- zakaz nasadzen pod liniami roélinnoéci wysokopiennej, tj. powyzej 3 m.,

- nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod liniami.

Zagospodarowanie pasa technologicznego dla linii 220 kV, wymaga uzgodnienia z Polskimi Sieciami
Elektro-energetycznymi PSE — Oddzial w Warszawie.

I1.5.2.7.Wytwarzanie energii ze Zrodel odnawialnych
Do odnawialnych 7Zrodet zalicza sie:
- energie stoneczng — pozyskiwana do produkcji energii elektrycznej przez zastosowanie ogniw
fotowoltaicznych, pozyskiwane do produkeji energii cieplnej przy zastosowaniu kolektoréw stonecznych, badz

rozbudowanych wysokopowierzchniowych uktadow,
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- energia wiatru — elektrownie wiatrowe (konwersja energii wiatru w energie elektryczna),
- energia spictrzonej wody — elektrownie wodne,
- energia geotermalna — pozyskiwana z ciepta wewnatrz ziemi,
- energia powstala z przetwarzania biomasy np.:
a. w formie stalej (wysuszone, martwe szczatki roslin — stoma, drewno z drzew rosnacych
w szybkim tempie),
b. w formie gazowej — produkcja biogazu z wysypisk Smieci, z fermentacji osadow $ciekowych.

Sposoby uzyskania energii elektrycznej i cieplnej ze Zrédet odnawialnych wymagaja wysokich
naktadéw inwestycyjnych, co w warunkach klimatycznych gminy Rzgow jest przedsiewzigciem mato
oplacalnym i nie sa brane jako istotny element w bilansie elektroenergetycznym.

Rozwéj technologii wykorzystania odnawialnych Zrédel energii stwarza szanse dla spotecznosci

lokalnej na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej i rozwoju lokalnego.
Na terenie miasta Rzgowa pozyskuje si¢ z zawartej w wodach energii cieplnej z ujecia wad podziemnych. Sa to
ujecia indywidualne, nie stanowigce zasobow do wykorzystania na skale gminna. Energi¢ cieplna zawarta
w wodach glebinowych wykorzystuje do celow bytowych firma POLIMEX, w oparciu o 3 studnie czerpane
o wydajnosci 12m°/h kazda oraz 3 studnie chionne, ujmujace wode podziemna z poziomu czwartorzgdowego
(lokalizacja Rzg6éw ul. Zachodnia/ ul. Cmentarna).

I11.5.2.8.Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sig=dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury
swiattowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym pofaczonym z systemami
sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Ustala sig rozw¢j systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaklada sie petna dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej i rozwoju spoleczenstwa informacyjnego,
wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostgpu do Internetu, rozwoj sieci bezprzewodowych — budowe

systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

11.5.2.9.Gospodarka odpadami
Dotychczasowa gospodarka odpadami na terenie gminy Rzgow byta prowadzona w oparciu o istniejace na
terenie miasta Rzgéw — ul. Ogrodowa 115 sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
zgodnie z zasadami okre$lonymi w aktualnych przepisach odrebnych. Sktadowisko przestato funkcjonowac.
Dalsza gospodarka odpadami powinna zaktada¢ zapobieganie i ograniczanie ilosci powstajacych odpadow,
ich selektywna zbiorke, odzysk i recykling oraz racjonalne skiadowanie poprzez nastepujace dziatania:
o objecie zbiorka odpadéw komunalnych wszystkich mieszkancéw gminy,
e  kontynuacja i rozwoj selektywnej zbiorki odpadow;
e zmniejszenie ilodci odpadéw kierowanych na sktadowiska;
e zwigkszanie ilosci odpadéw poddawanych recyklingowi;
e  kontrolowanie ilo$ci i rodzajow powstajacych odpadow;
e  odzysk i recykling odpadow opakowaniowych;
e wydzielenie odpadéw niebezpiecznych, wilekogabarytowych i biodegradowalnych ze strumienia
odpadéw komunalnych;
e wyeliminowanie praktyk nielegalnego sktadowania odpadéw (likwidacja dzikich wysypisk $mieci);
e  podnoszenie ekologicznej swiadomosci mieszkancow;
e  przeprowadzanie systematycznych szkolen w zakresie gospodarki odpadami,
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e ograniczanie zanieczyszczen u zrodla, czyli w momencie powstawania w procesie produkcyjnym

(zasada ,,Czystszej Produkcji”).

11.6.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przewidziane do realizacji w Gminie Rzgow, rozmieszczone

sa na terenie calej gminy. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy wyznaczy<

obszary, na ktérych beda realizowane dziatania stuzace nastgpujacym celom publicznym :

— budowa nowych i modernizacja istniejacych drog publicznych, oraz urzadzen transportu publicznego,

- budowa nowych i modernizacja istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej, w tym ciagow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a
takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skfadowania,

— budowa uje¢ wod geotermalnych i ich zagospodarowanie,

— budowa nowych i modernizacja istniejacych obiektow i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia,
a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

— ochrona i rewaloryzacja nieruchomosci stanowiacych zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, umieszczonymi w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ);

— budowa nowych i modernizacja istniejacych pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spofecznej i
placéwek opiekunczo - wychowawczych,

- budowa nowych i modernizacja istniejacych obiektéw oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci
panstwa, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,

— ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw rodlin i zwierzat lub siedlisk przyrody gtownie
w proponowanych Obszarach Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynska — Diutowego™ oraz ., Gornego Neru™.

1I.7.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO 0 ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART.
48 UST. 1.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego, przyjetym Uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w rejestrze prowadzonym przez
Wojewode Lodzkiego nie zamieszczono zadan rzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym. Natomiast wspomniany Plan zawiera propozycje zadan publicznych ponadlokalnych o
znaczeniu krajowym i wojewddzkim, ktére zostaty uwzglednione w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa t6dzkiego, a takze wynikaja z przyjetych w projekcie planu rozwigzan przestrzennych. Dla gminy
Rzgéw przewidziano ogétem 6 zadan, ktore w duzej dotycza modernizacji ukiadu komunikacyjnego i
infrastruktury techniczne;j.
W polu zamierzen centralnych i wojewédzkich na terenie gminy Rzgéw znajduja si¢ zadania zwiazane z:
e autostradg A-1 przebiegajaca przez wschodnig czgs¢ gminy - odcinek autostrady od wezta "}.odz Potudnie"” do

pénocnych granic gminy Rzgéw (zadanie zakonczone).

e droga ekspresowa S -8 Wroclaw — Kegpno — Sieradz — Al (LodZ)... Al (Piotrkow Trybunalski) — Rawa

s ser e Muzowiecka — Warszawa (potudniowa obwodnica f.odzi),

. rpzﬁi_fg:lgwa’ﬂ'r&gﬁvojewédzkiej nr 714 na odcinku Rzgéw — Kurowice,
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o modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni Sciekow wraz
z modernizacja gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni.
W aktualizacji planu zagospodarowania wojew6dztwa 1odzkiego rekomendowana jest budowa
potudniowo-wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgéw — LodZ.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy szczegélowo wyznaczy¢ obszary, na
ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

I.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m* ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

I1.8.1.0BSZARY WYMAGAJACE SCALEN 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Jednoznaczne okre$lenie granic wszystkich obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci na etapie
studium nie jest mozliwe.
Po analizie materiatéw geodezyjnych (mapy ewidencyjne poszczegdlnych sotectw w skali 1:5000) na etapie
opracowania uwarunkowan rozwoju przestrzennego naleZy stwierdzi¢, ze na terenie miasta oraz na terenach
wiejskich o charakterze typowo rolniczym, gdzie gospodarstwa rolne charakteryzuja si¢ duzymi
powierzchniami, gdzie duzo jest b. duzych i szerokich dzialek — pozostatosci po dawnych tzw. PGR-ach,
w terenach przeznaczonych pod zabudowe nie wystepuja dziatki o parametrach wymuszajacych potrzeby
scalania ich i okreslenia zasad nowego podziatu.

11.8.2.0BSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2 000 m’
Na rysunku studium wskazano obszary rozmieszczenia istnigjacych i planowanych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m*.
Inwestycje takie moga by¢ realizowane w terenach oznaczonych na rysunku Studium nr 2 gwiazdka. Sa to
nastepujace obszary oraz tereny:
« obszar 4U - w terenie UP polozonym przy ulicach Lodzkiej i Rudzkiej
« obszar 5U - w terenie UP potozonym po zachodniej stronie ulicy Katowickiej
« obszar 6UP - w terenach UP: przy ulicy Tuszynskiej (tylko na dziatkach o nr ewid. 1272/9, 1271/1, 1269/1)
i pomigdzy ul. Tuszynka i ul. Katowicka
« obszar 7UP - w terenie UP pozachodniej stronie ulicy Katowickiej
* obszar 8AG - w terenach AG
« obszar 5U- w terenie na pémoc od rzymsko-katolickiego cmentarza pomigdzy ulica Czartoryskiego a ulica
Katowicka (teren UP).

11.8.3.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni publicznej jest obszar
o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakodci ich zycia i sprzyjajacy
nawiazywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne,
okreslony w studium.

Jednym znajwazniejszych elementow ksztaltowania strefy centrum jest wykreowanie atrakcyjnej,
wielofunkcyjnej i bezpiecznej przestrzeni publicznej, stanowiacej wizytowke miasta, bgdacej elementem
ksztattujacym procesy spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne. Wiasciwie uksztattowana przestrzen publiczna
moze bowiem sprzyjaé¢ interakcji pomiedzy jednostkami, grupami spolecznymi, ale jednocze$nie definiuje
tozsamo$¢ i przynalezno$¢ do miasta, postrzeganego jako konkretny organizm. Zakorzeniona w $wiadomosci
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mieszkancow warto§¢ przestrzeni zlokalizowanej w miescie warunkuje mentalna przynalezno$¢ oraz chec

i potrzebe uczestniczenia w Zyciu miasta.

Kierujac si¢ w/w kryteriami wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeniu publicznych:

e w centrum Rzgowa (w obszarze IMU) teren obejmujacy park ZP, terenu urzedu Up oraz tereny ulic
okalajacych to miejsce,

e projektowany park obejmujacy prawie caty obszar 227.

Kierunki rozwoju i preferowane funkcje przestrzeni publicznej

— migjsce organizacji zgromadzen, uroczystosci, imprez masowych zwigzanych z Zyciem lokalnym miasta;

— miejsce organizacji plenerowych, tymczasowych ekspozycji sztuki wizualnej, w tym np. rzezby, plakatu,
sztuki wspoltczesnej, sztuki abstrakcyjnej itp.;

— miejsce organizacji imprez plenerowych szeroko rozumianej ,promocji miasta”, w tym np.: plenerowych
przedstawien teatralnych, imprez sztuki wizualnej z serii ,Swiatto idzwigk”, wystepy ulicznych artystow,
festynéw itp.;

— szeroko pojeta funkcja ustugowa, handlowa, kulturalna, gastronomiczna, w tym lokalizacja tymczasowych
ogrodkéw kawiarnianych i punktéw gastronomicznych;

— miejsce wypoczynku mieszkancow,

— w polaczeniu z funkcjami otaczajacej zabudowy — pelnienie roli salonu miasta i wiaéciwego przedpola dla
architektury;

— komunikacja, place wraz z towarzyszacymi ulicami odgrywaja istotna role w ruchu pieszym, faczac ze soba
wazne oérodki miejskie.

Ksztattowanie przestrzeni publicznych
— rewaloryzacja posadzki i ptyt placowych — w celu zapewnienia wielofunkcyjnoséci przestrzeni publicznej,

— uporzadkowanie systemu parkowania — w sposdb zorganizowany,

— rozdzielenie ruchu kotowego od ruchu pieszego,

— wprowadzenie spdjnego systemu oznaczen ielementow matej architektury z dostosowaniem ich do skali
i charakteru miasta,

—  wprowadzenie spojnego systemu elementow matej architektury,

— zaakcentowanie iwyeksponowanie przedpola obiektéw o szczegélnym znaczeniu przestrzennym
pozostajacych w relacji wzrokowej z przestrzenia publiczna,

— wprowadzenie rozwiazan uspokojenia ruchu, oraz dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych,

— wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, tworzenie relacji przestrzennych pomiedzy
poszczegolnymi obiektami,

— organizacja przestrzeni poprzez wprowadzanie subdominant iakcentéw (np. fontanny, rzezby, obiekty
przestrzenne),

— realizacja spojnego systemu o$wietlenia z uwzglednieniem tworczej roli swiatta w ksztaltowaniu atmosfery
migjsca.

IL.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY

WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

I1.9.1.0BSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Obecnie (listopad 2016 r.) w gminie Rzgdéw obowiazuje plan miejscowy dla calego obszaru gminy (z
wlaczeniem terendéw, dla ktdrych jest obowiazek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w skali 1: 1000) oraz 42 innych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
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poszczegolnych terendéw - wyszezegdlnionych w tabeli czedci studium - uwarunkowania rozwoju. Plany,
zostaty uchwalone po 1995 r. na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,(’8 lub
zostaty uchwalony na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”.
Obszary, oznaczone kolejno numerami, jak w tabeli, na ktérych sa obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego naniesiono na Rysunku Nr 15. Obszary, na ktérych obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. :

11.9.2.0BSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W zmianie Studium przewiduje sie tereny, dla ktorych bedzie wymagane opracowanie lokalnego prawa
miejscowego. Przewiduje sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla nowych
terenéw aktywnosci gospodarczych i nowych terenéw mieszkaniowych. W sumie jest to 12 terenow. Na
rysunku w formacie A-3, stanowigcym zatacznik do mniejszego tekstu studium zaznaczono te tereny granicami i
oznaczeniami cyfrowymi. Precyzyjnos¢ zakresu opracowania mpzp dla tych obszarow, powinna wynikac¢ z
analizy zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jezeli
bedzie taka potrzeba, mozliwe jest opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
czesciowo,
Plany nalezy opracowac dla:
1. centrum miasta Rzgowa,
. terendéw zabudowy mieszkaniowej w Rzgowie,
. terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz sportu i rekreacji w Rzgowie,
. nowych terenéw rozwoju funkeji ustugowo-produkcyjnych w Rzgowie,
. terendw zabudowy mieszkaniowej w Konstantynie,
. terenéw zabudowy mieszkaniowej wokot zatozenia parkowo-folwarcznego w Gospodarzu
. terenéw w strefie aktywnosci gospodarczej w Guzewie,
. nowych terenéw rozwoju funkeji ustugowo-produkeyjnych w Babichach,
. nowych terenow rekreacji indywidualnej w Prawdzie;
0. nowych terenéw ustug turystyki w Grodzisku.

— D 00 =1 O\ Lh B W N

% Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139)
X Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.778 z péZ. zm.)
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TERENY POSTULOWANE DO KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

NA PODSTAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Rysunek nr 25. Obszary, dia ktérych gmina powinna sporzqdzié miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego



11.9.3.0BSZARY, KTORE WYMAGAJA UZYSKANIA ZGODY NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I
NIELESNE
Na obszarach wiejskich gminy Rzgéw wskazano w studium (symbolem graficznym) obszary wystepowania
gruntéw rolnych chronionych na podstawie przepisow odrgbnych — jakimi sa gleby mineralne klasy
bonitacyjnej III, I1la i I1Ib.
Przeznaczenie tych terenéw pod funkcje inna niz rolnicza wymaga, w oparciu o ustawe o ochronie gruntéw
rolnych i leénych oraz zmiane ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych - uzyskanie zgody Ministra

Rolnictwa.

Wskazujac kierunki rozwoju przestrzennego gminy starano sie przeznaczy¢ pod rozwoj gminy tylko te tereny
wystepowania gleb chronionych. ktére juz uzyskaty zgode na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej lub
tereny rolne. ktore takiej zgody nie potrzebuja (na glebach k. IV-VI)

Obowiazkiem uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej objete sa gléwnie pasy
terenow, wzdiuz drog przez wie$ poszerzone z 80 m do 100 m. Jest to wynik uwzglednienia, przez wiadze
gminy, przy peinej aprobacie Radnych, wnioskéw ztozonych do aktualizacji studium

Chcac realizowac¢ zabudowe, zgodnie z takim zatozeniem, nalezy liczy¢ sig z faktem, Zze decyzje w tej sprawie w
pierwszej kolejnosci podejmowat bedzie Minister Rolnictwa, ktéry moze ale nie musi wyda¢ zgody na
wylacznie gleb klasy chronionej z produkcji rolniczej.

W Studium nie przeznacza si¢ pod zabudowe terenéw lesnych z wyjatkiem kilku pojedynczych dziatek
zlokalizowanych w terenach, ze wszystkich stron otoczonych zabudowa (pokazanych graficznie na rysunku
studium nr 1).

Nie przewiduje si¢ w granicach gminy zmiany przeznaczenia gruntow lesnych o wigkszych kompleksach.
Wigkszo$¢ terenéw lesnych przeznaczonych pod zabudowe uzyskala taka zgode w obowigzujacym planie.
Nalezy jednak nadmieni¢, ze ze wzgledu na skale opracowania studium (1:10 000) nie sposéb wyznaczyé
matych laséw o powierzchni do 0,5 ha, ktdre sa pojedynczymi skupiskami le$nymi, nie stanowigcymi zwartych
komplekséw lesnych i nie bedacych lasami pafistwowymi. W takiej sytuacji, w trakcie opracowania planu
miejscowego, studium dopuszcza dla takiego terenu wystapienie o zgode do wlasciwej instytucji na wylaczenie z
produkcji lesnej, na cele nielesne.

IL10.KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

I1.10.1.ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Rolnictwo nie jest dominujaca funkcja Gminy Rzgdw, ale rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje znaczng jej
powierzchnig. Rozwdj przestrzenny miasta i gminy, wzrost jego znaczenia jako oérodka regionalnego, a takze
przeobrazenia strukturalne, postgp techniczny i technologiczny powoduje sukcesywne wylaczanie gruntéw z
uzytkowania rolniczego. Jednoczesnie za zmieniajagcym si¢ uzytkowaniem gruntéw maleje zatrudnienie w
sektorze rolnictwa.
Wyznaczono kilka wiekszych obszaréw o charakterze typowo wiejskim, gdzie dominuje zabudowa
jednorodzinna. Zabudowa zagrodowa jest wypierana przez zabudowe jednorodzinna. Mimo wszystko te obszary
powinny jeszcze diugo pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, na ktérych podstawowa forma organizacyjna
gospodarowania powinno sta¢ sig rozwojowe gospodarstwo rodzinne lub duze gospodarstwa prowadzace
specjalistyczna produkcje rolnicza. Sa to gtéwnie obszary:
e rejon Starej Gadki, (obszar 12RMn),
e rejon Gospodarza i Czyzeminka (obszar 13RMn),
e rejon Prawdy (obszar |4RMn).
e rejon wschodniej czgéci gminy (obszary 15RMn, 16RMn),
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Oraz dwa tereny o charakterze wytacznie rolniczym:

¢ rejon Rzgowa na pémocnym wschodzie (obszar 19R),

¢ rejon Rzgowa za obwodnica na potudniowym wschodzie (obszar 20R).

Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko wyspecjalizowana produkcje rolnicza (warzywa, owoce, ziola,
rosliny ozdobne, roSliny specjalne dla przemyshu farmaceutycznego). Dzigki temu beda w stanie sprostac
wymogom rynku odnosnie jakosci, nowoczesnosci odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych
produktéw. Gospodarstwa rodzinne moga taczy¢ si¢ w grupy producenckie, dzigki czemu beda mialy lepszy
dostgp do pomocy finansowej. Na gruntach rolnych obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z
produkcjg rolnicza, w tym zabudowy mieszkaniowej innej niz zagrodowa. Istnieje mozliwos¢ lokalizowania na
wskazanych w studium terenach rolniczych odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z
wylaczeniem sitowni wiatrowych i biogazowi. Strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i i uzytkowaniu terenéw wyznaczono jako granice terenéw przeznaczonych dodatkowo pod
takg funkcje.

Ponadto studium dopuszcza realizacje dodatkowych zalesief — nie wyznaczonych na rysunku studium — przede
wszystkim na glebach najnizszych (V i VI) klasy bonitacyjne;j.

Dla wszystkich terenéw, ktére sa uzytkowane rolniczo pozostawia si¢ mozliwos¢ kontynuowania takiego

uzytkowania.

Czgs¢ z terendéw otwartych pozostanie utrzymana jako tereny niezainwestowane, z duzym udzialem lak i

zadrzewienn $rédpolnych, zapewniajac w ten sposob trwalo§¢ proceséw przyrodniczych na obszarze

zainwestowania gminnego oraz odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania miasta i gminy.

Bardzo duze znaczenie w zahamowaniu i odwréceniu proceséw stepowienia oraz erozji wietrzej gleb maja

zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne. Peinia one na duzych otwartych terenach niezwykle wazma role w

Srodowisku:

- regulujg stosunki wodne,

— poprawiajg agroklimat,

— ostabiaja erozje wietrzng i wodna.

Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia powinny podlegaé¢ systematycznej rekonstrukcji i rozbudowie,

szczegllnie wzdhuz: drég, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do:

~ odtworzenia nasadzefi drzew wzdfuz mato uczeszczanych drog,

- wzbogacenia nasadzen srédpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),

— stosowania dominujacego potudnikowego kierunku zadrzewien (ze wzgledu na przewage wiatrow
zachodnich).

I1.10.2.LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Lasy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami to lasy, w ktorych gospodarka jest podporzadkowana
stalemu utrzymywaniu ich w stanie zapewniajgcym wypemianie funkeji pozaprodukcyjnych. Oznacza to
nadrzg¢dno$¢ funkcji petnionych przez las w $rodowisku przed gospodarka lesng. Ze wzgledu na bardzo mata
lesisto$¢ obszaru gminy, na rysunku studium nr 1 w skali 1:10 000 wskazano obszary do zalesien. Sa to:
— grunty o przewazajacym kompleksie gleb ponizej 111 i IV klasy bonitacyjnej,
— tereny stanowiace uzupetnienie istniejacych kompleksow lesnych,
— tereny stanowiace ekosystem wodno — takowo — lesny.
Najwieksze pod wzgledem powierzchni obszary dolesiefi (oznaczone symbolem DZL) wyznaczono w
nastepujacych obszarach:
— Rzgow Las (obszar 277L),
— Gospodarz (obszar 24ZL),
- Grodzisku przy granicy ze Rzgowem (obszar: 25ZL),
— Romandéw (obszar 26ZL).
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I1.11.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

I1.11.1.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
Na terenie gminy Rzgéw wystepuja udokumentowane obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi. W mysl
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Ner.
Dla rzeki Ner od kwietnia 2015 r. obowiazuja mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
na ktorych zostaly wyznaczone zasiggi:

¢ obszaréw, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

e  obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

e obszaréw, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Obszary o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sa obszarami szczego6lnego
zagrozenia powodzia.

Zgodnie z przepisami odrebnymi ~ Prawo Wodne ochrong przed powodzia nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
map zagroZenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym.
Najwazniejszym skutkiem prawnym przekazania map jest obowiazek uwzgledniania danych w nich zawartych w
réznego rodzaju dokumentach planistycznych z zakresu zagospodarowania przestrzennego, m.in. w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dane zawarte mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego sporzadzonych dla rzeki Ner,
zostaly uwzglednione w wersji tekstowej i graficznej Studium zaréwno. Obszary, na ktérych wystepuje
zagrozenie powodziowe zostaly graficznie zobrazowane na rysunkach Studium w oparciu o dane pozyskane z
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu:

e rysunek uwarunkowania rozwoju gminy — zasigg obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia o
wysokim (woda raz na 10 lat - woda 10%) i $rednim (raz na 100 lat - woda 1%) prawdopodobienistwie
wystapienia powodzi oraz zasieg obszaréw o niskim (woda raz na 500 lat - woda 0,2%)
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi.

e rysunek kierunki rozwoju gminy — tylko obszar zagrozenia powodziowego o niskim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi - raz na 500 lat.

Graficzne przedstawienie na rysunku kierunkéw rozwoju gminy tylko zasiggu wody wystepujacej raz na 500 lat
bylo warunkowane, iz ten rysunek stanowi niejako wytyczne dla sporzadzanych w dalszej kolejnosci plandw
miejscowych, w ktorych trzeba uwzgledniaé zar6wno obszary szczegolnego zagrozenia (woda raz na 10 lat i 100
lat) jak réwniez obszary o niskim prawdopodobienstwie powodzi (woda raz na 500 lat). Ponadto nalezy
podkresli¢, iz zasicg wody 500 letniej obejmuje zaréwno wode 10 letnig jak i 100 letnia , ma ona bowiem
najwiekszy zasieg przestrzenny.

Na podstawie materiatéw sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja po obu_ stronach rzeki Ner na calym jej biegu w granicach

administracyjnych gminy.
W stanie istniejacym w obrebie obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig istnieje jedynie:

e  pbinocny fragment zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w miescie Rzgow przy skrzyzowaniu drogi

wojewddzkiej nr 714 i drogi gminnej nr 106490E;

e  wschodni fragment zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w parku w Gospodarzu.
W stanie istniejacym w ich zasiggu obszaru o niskim prawdopodobienstwie powodzi, procz wyzej
wyartykufowanej zabudowy, zlokalizowany jest jedynie potudniowy fragment zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowany w miescie Rzgéw przy drodze gminnej nr 10646 1E.
Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadaja zabezpieczef w postaci walow
przeciwpowodziowych.
Ochrona przeciwpowodziowa powinna polegaé na budowie, w razie zaistnienia takiej potrzeby, watow
przeciwpowodziowych. Ponadto nalezy rozwija¢ systemy wczesnego ostrzegania oraz opracowywa¢ plany
postepowania i szybkiego reagowania odpowiednich stuzb.
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Nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych waod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.
Studium w granicach obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzia (woda raz na 10 lat i 100 lat) oraz w
granicach obszaru o niskim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi (woda raz na 500 lat) wyznaczonych od
rzeki Ner tylko niewielkie fragmenty terenu przeznacza pod zabudowe, co jest adaptacja przeznaczenia
wyznaczonego w obowigzujacym prawie miejscowym. Zagospodarowanie tych terendw nalezy prowadzié z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia zostanie uszczegblowiona na etapie wydania decyzji o
warunkach zabudowy, inwestycji celu publicznego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenie doktadnych stref zagrozenia powodziowego w rejonie planowanej zabudowy moze wymagac
dodatkowych prac inwentaryzacyjnych i pomiarowych na rozpatrywanym obszarze.
Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig (obszary o wysokim (woda raz na 10 lat) i érednim (woda raz
na 100 lat) prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi) zabrania sie robét oraz czynnosci utrudniajacych
ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w szczegdlnosci:
e wykonywania urzadzen wodnych;
*  budowy innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem drég rowerowych;
¢ sadzenia drzew lub krzew6w, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegéw, obwatowan lub odsypisk;
¢  zmiany uksztaltowania terenu, skfadowania materialéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wdd, budowa, przebudowa lub remontem drogi
rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waléw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwiazanych z
wyznaczeniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.
Wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary szczegélnego zagrozenia powodzig wymagaja
specjalnego potraktowania w planowaniu (zaréwno przysztych dziatan ochrony biernej, czyli zastosowania
odpowiednich zabezpieczen, jak réwniez przygotowania odpowiednich dziatan operacyjnych) oraz zwrécenia
uwagi samorzadom na zagrozenia.
Na obszarach zagrozonych powodzia przy planowaniu przestrzennym nalezy przyjmowaé rozwiazania
projektowe zapewniajagce utrzymanie swobodnego przeplywu wod powodziowych oraz zapewniajace
bezpieczefistwo mieszkancom i ochrong ich mienia oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych —
Prawo Wodne. W planowaniu przestrzennym nalezy dazy¢ do minimalizacji strat powodziowych.
W dolinie rzeki Dobrzynki i innych ciekéw oraz lokalnych obnizeniach, gdzie istnieje realne zagrozenie
podniesieniem si¢ poziomu wéd powierzchniowych i podziemnych (np. spowodowane ulewnymi deszczami,
wiosennymi roztopami) prowadzacych w konsekwencji do wystapienia podmokiosci, a nawet zalania woda
nalezy uwzglednic:
¢ zakaz budowy nowych obiektow budowlanych;
e  zakaz dokonywania zmian w uksztaltowaniu terenu;
e zakaz sktadowania materiatéw niebezpiecznych dla érodowiska;
e  zakaz sadzenia drzew i krzewdw oraz wykonywania urzadzen lub robét, ktére moga utrudnia¢ ochrone
przed powodzia.
W Studium starano si¢ zapisa¢ dla wszystkich takich terenéw rolnicze przeznaczenie (R).

I1.11.2.0BSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
Na terenie gminy Rzgéw nie ma udokumentowanych obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
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I1.12.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W Gminie Rzgéw nie ma obszaréw ani obiektow, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny, w granicach ktérego ruch zakladu gorniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢ dozwolony tylko
w sposob zapewniajacy nalezyta ochrong tych obiektéw lub obszarow.

11.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA
7MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 i
NR 153, POZ. 1271)

W Gminie Rzgoéw nie ma obszaréw pomnikéw zaglady, o ktérych mowa w ustawie o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady.

11.14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,

REKULTYWACJI LUB REMEDJACIJI

Zapis 0 wymogu wyznaczania obszaréw przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji wynika z Polityki

Ekologicznej Pastwa. W dokumencie tym pojawia sig¢ zapis o ekologizacji systemu planowania przestrzennego,

ktéry moze by¢ realizowany poprzez ujecie w dokumentach planistycznych ,terendow zdegradowanych i

zdewastowanych, wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji”. Mozna, zatem odczytac, ze

zagadnienie to powinno skupié sie w glownej mierze na dziataniach ochrony srodowiska przyrodniczego.

Wydaje sie zasadne, aby taki cel przyja¢ zwtaszcza przy okreslaniu terenéw przeznaczonych do rekultywacji.

Biorac pod uwage: Ustawe o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,'"” Rozporzadzenie w sprawie ewidencji

gruntéw i budynkéw'”' Polska Klasyfikacje Dziatalnosci, Prawo Ochrony Srodowiska 64'® mozna rozréznié:

— rekultywacje gleb, czyli dziatania, ktore maja na celu przywrocenie zdewastowanym gruntom wartosci
uzytkowej i jej dawna warto$¢ przyrodnicza poprzez ksztaltowanie terenu, w tym zasypywanie wyrobisk,
neutralizacja szkodliwych $rodkéw, wprowadzenie roélinnosci pionierskiej,

~ rekultywacje terenéw poprzemystowych, wyrobisk, czyli dziatania techniczne i biologiczne obejmujace:
pomiary niwelacyjne, roboty ziemne, regulacje stosunkéw wodnych, rekonstrukcje lub budowe drog
dojazdowych, polepszenie wiasciwosci powietrzno-wodnych gruntéw oraz wprowadzenie roslinnosci zielnej i
drzewiastej odtwarzajacej warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajacej przed erozja powierzchniowa,

— rekultywacje wysypisk, gdzie rozwiazaniami tymczasowymi moga by¢ zabezpieczenia przed dalszym
zanieczyszczaniem gleby, przenikaniem substancji szkodliwych oraz wykorzystywanie biogazéw w celach
uzytkowych,

— rekultywacje laséw czyli przywracanie zdewastowanemu Srodowisku lesnemu jego funkcji uzytkowej,
biologicznej lub turystycznej, obejmujace takie jego elementy, jak woda, gleba, nasadzenia i krajobraz,

Skupiajac si¢ natomiast nad zagadnieniem rehabilitacji terenéw, mozna si¢ odwola¢ do Rozporzadzenia w

sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym

mowa o rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej. Korzystajac z tego zapisu, w celu
unikniecia dublowania sie zagadnienia rekultywacji i rehabilitacji, nie ogranicza sig tej drugiej formy dziatania

0 dre. 4 pkt 18 , rekultywacja gruniéw - rozumie sig przez to nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzvtkowyeh lub przyrodniczych przez wlasciwe uksztaltowanie rzezby terenu, poprawienie wilasciwosci fizycznych i chemicznych,
uregulowanie stosunkéw wodnych, odiworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie Iub zbhudowanie niezbgdnych drég” Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

1" Zal 6. pkt 7. Do terenéw przeznaczonych do rekultywacji zalicza sig zdegradowane lub zdewastowane grunty, takie jak: nieczynne hatdy,
wysypiska, zapadliska, tereny po dzialalnosci przemystowej i gornicze] oraz po poligonach wojskowych, dla ktorych wlasciwe organy
zatwierdzily projekty rekultywacyi.

2 grt 103, 1. Rekultywacja w zwigzku z niekorzystym przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu polega na jego przywréceniu
do stanu poprzedniego. 2. Rekultywacja zanieczyszczonej gleby lub ziemi polega na ich przywroceniu do stanu wymaganego standardami

Jakosci.
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do ochrony srodowiska przyrodniczego. Na potrzeby studium przyjeto, ze rehabilitacja dotyczy zdegradowanych
obszaréw zabudowanych, najczesciej terenow osiedlowo-przemystowych. Wyznacznikami takich obszaréw
powinna by¢ zabudowa niedostosowana do funkcji, zanizajaca warunki zycia lub pracy, braki w zabudowie lub
wystepowanie elementéw dysharmonijnych. W odniesieniu do terenéw wymagajagcych przeksztatcen
wyznaczono obszary objete dziataniami rewitalizacji. Pozwoli to miedzy innymi na opracowywanie Lokalnych
Programéw Rewitalizacji, wymaganych przez Unie Europejska dla pozyskiwania $rodkéw pomocowych na
dzialania w wyznaczonych w ten sposdb obszarach. Rewitalizacja to kompleksowy program remontow,
modernizacji zabudowy 1 przestrzeni publicznych, rewaloryzacji zabytkéw na wybranym obszarze, w
powigzaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Rewitalizacja to potaczenie dziafan technicznych — jak
remonty — z programami ozywienia gospodarczego i dziataniem na rzecz rozwiazania probleméw spotecznych,
wystepujacych na tych obszarach tj.: bezrobocie, przestgpczos¢, brak réwnowagi demograficzne;j.
I1.14.1.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

W gminie Rzgéw znajduje sie kilka starych, nieuzytkowanych cmentarzy. Dla nieczynnych cmentarzy
zlokalizowanych w miejscowosciach: Czyzeminek, Kalino, Rzgdw, kierunki dziatan powinny zmierza¢ do
dostosowania ich do funkcji parkowej, przede wszystkim uporzadkowania istniejacych ciagéw spacerowych i
nasadzef. W przypadku, gdy sg to cmentarze zabytkowe wymaga si¢ zabezpieczenia nagrobkéw np. poprzez
organizacje lapidarium oraz utrzymywania trwalego ogrodzenia. Wszelkie dziatania nalezy czyni¢ w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wazne jest takze poprawienie estetyki tych miejsc i
otwarcie ich dla mieszkancéw (tereny w obszarach 4U, SU, 13RMn, 16Mn).

I1.14.2.0BSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI
Nawigzujac do wstepu do niniejszego rozdziatu rehabilitacja obejmuje si¢ obszary zabudowane, na ktorych
wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej (tereny w obszarach 1MU, 227). Dotyczy to
zaréowno poszczeg6lnych budynkéw, jak i kwartatéw zabudowy. W zwiazku z trudnoscia wyznaczenia takich
obszaréw na etapie studium, doktadna analize pod katem rehabilitacji zabudowy powinno si¢ sporzadza¢ na
poziomie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w obszarze centrum miasta
Rzgowa.
Rehabilitacja powinna zmierza¢ w nastepujacych kierunkach:
— uzupetnieniu zabudowy w niedomknigtych, przerwanych uktadach urbanistycznych,
— zmianie funkcji niektorych obiektow,
- likwidacji elementéw dysharmonijnych i wprowadzanie nowych, dostosowanych do otoczenia i funkcji,
— dostosowywaniu istniejacej zabudowy do odpowiedniego standardu i jakosci pracy i zycia mieszkancow
poprzez rozbudowy, remonty, modernizacje,
— zagospodarowywaniu wolnych przestrzeni na funkcje towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu,
podnoszac w ten sposéb estetyke i funkcjonalnosé miejsca.

I1.14.3.0BSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

W chwili obecnej, na terenie gminy Rzgéw istniejg dwa wyeksploatowane zloza, na ktérych prowadzony
jest proces rekultywacji. Sa to obszary, na ktérych wydobycie kopalin zostalo zaniechanie badZ zakonczone,
a ktére posiadaja lub, w stosunku do ktérych, toczy si¢ postepowanie w sprawie decyzji na rekultywacje ztoza.
Sa to:

e Zloze BABICHY III - potozone w obrebie dziatek o nr ewid. 409, 410, 411, 412/2, 413/2, 414/2, 415/2,
416/2, na obszarze o facznej powierzchni 3,55 ha; rekultywacja odbywa si¢ poprzez wypelnienie
wyrobiska odpadami innymi niz niebezpieczne.

o Ztoze KALINKO II- potozone na czesci dziatki o ewid. 311/1 nr na powierzchni 1,12 ha; rekultywacja
odbywa sie w kierunku rolnym.

W stosunku do w/w zit6z nakazuje si¢ kontynuacje procesu rekultywacji, zgodnie z kierunkiem
wyznaczonym w decyzji.

Po zakonczeniu docelowej eksploatacji ztoz kopalin na obszarach gorniczych zawartych w wskazanych w
Studium terenach PG, przewiduje si¢ rekultywacjg terendow w kierunkach gtéwnie rolnym i lesnym.

296



Ponadto na terenie Gminy Rzgéw, rekultywacji zostalo poddane skiadowisko odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojgtne, zlokalizowane na terenie miasta Rzgow.
Studium wprowadza nakaz kontynuacji rekultywacji sktadowiska, w sposob pozwalajacy na wprowadzenie
w ten teren obiektow i urzadzen sportowych, zgodnie z przeznaczeniem terenu w studium.
11.14.4.0BSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI
W Gminie Rzgéw nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych remediacji.

I1.15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W Gminie Rzgéw nie ma terendw zamknietych.

I1.16. KIERUNKI DZIALAN W ZAKRESIE OBRONNOSCI PANSTWA I OBRONY

CYWILNEJ
Z zakresu obrony cywilnej, majac na uwadze bezpieczefistwo publiczne, na etapie sporzadzania planéw

miejscowych, nalezy uwzglednié:

— ograniczenie rozwoju zabudowy obszaréw dolin ciekéw wodnych, za wyjatkiem prowadzenia dzialan na
rzecz obronno$ci kraju, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym — w ramach tych dziatan istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy
mechaniczne;

— na istniejacych i projektowanych terenach zielonych nalezy zabezpieczy¢ ewentualna mozliwos¢ wykonania
doraznych budowli obronnych;

— mozliwo$¢ korzystania z istniejacej i projektowanej sieci zaopatrzenia w wode w sytuacjach zagrozenia
kryzysowego przy zafozeniu zasilania ujg¢ wody energia elektryczna z przewoznych generatorow
pradotworczych;

— dostosowanie istniejacej i projektowanej sieci wodociagéw do celéw przeciwpozarowych (mozliwosé
szybkiego i niezawodnego uruchamiania hydrantéw naziemnych);

— zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody z uwzglednieniem ich
hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotworczym oraz skazeniem chemiczny;

- mozliwos¢ rozbudowy systemu alarmowania i powiadamiania mieszkancéw w wypadku zagrozenia poprzez
uzupelnianie w syreny alarmowe i zaplanowanie ich wiaczenia do systemu radiowego powiadamiania;

— mozliwos¢ drugostronnego zasilania w energie elektryczng z sieci oraz awaryjnego zaopatrzenia w wodg
obiektéw uzytecznosci publicznej;

— zapewnienie przelotowosci istniejacych i projektowanych drég w celu zapewnienia sprawnej ewakuacji
mieszkancow na wypadek zagrozenia.

Dokumentacje projektowa uwzgledniajacg zagadnienia obrony cywilnej, na kazdym etapie jej opracowywania

powinna podlega¢ uzgodnieniu przez Wydziat Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego.

Ponadto, zgodnie z przepisami odrgbnymi zachodzi konieczno$é zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na

budowe, do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydzial Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C,

00-912 Warszawa 65), poprzez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lodzi, wszelkiej planowanej zabudowy i

obiektéw zagospodarowania terenu o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania

przeszkodowego tych obiektéw.

IL17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
IPOTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym jest obszar
szczeg6lnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych
wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.'®

1 ary. 2 pkt 7 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z péZ. zm.).
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IL.17.1.TERENY ZMELIOROWAN E

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, nalezy wystapi¢ do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i urzadzer wodnych w celu wykreslenia z ewidencji wod, urzadzer melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod zabudowe.

Rowy spemiajace role odbiornikéw wéd powierzchniowych nalezy pozostawié w stanie istniejgcym.

IL.1I8 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (W TYM
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW), A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza sig tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o moey
powyzej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi Zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow.,

W terenach tych wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Poniewaz na wskazanych na rysunku studium nr 1 terenach nie wystepuja cieki wodne, na dzien dzisiejszy,

- obszarze 14RMn - na terenach rolniczych R, w pasie wzdiuz drogi ekspresowej S-8

- obszarze 16RMn na terenach rolniczych w sotectwie Kalino oraz na terenie PG - po wydobyciu ztoza i
rekultywacji terenu oraz na terenach rolniczych w solectwie Kalinko,

- obszarze 20R - na terenach rolniczych na potudniu obszaru,

- obszarze 6UP - na terenach ustugowych [ub produkcyjno-magazynowych UP,

- obszarze 7UP - na terenie ustugowym lub produkcyjno~magazyn0wym UP,

- obszarze 19R - na terenach produkcji rolniczej oraz w terenach rolniczych w centralnej czesci obszaru,

Na w/w terenach dopuszcza sie mozliwosé realizacji ogniw fotowoltaicznych Jjako farm fotowoltaicznych lub

Jjako stref buforowych przy drogach, albo w sgsiedztwie z inng zabudowa.

W' przypadku odstapienia od zamiaru realizacji farm fotowoltaicznych ustala sig, ze podstawowym

przeznaczeniem terenu jest funkcja ustalona w Studium (- R, P, UP, RP).

Ponadto Studium ustala mozliwosc lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW na

terenach:

- przemystowo — ustugowych,
- ustugowych,

- ustugowo — mieszkaniowych,
- rolnych,

zabudowy kubaturowe;j.
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II. 19. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIADUJACYCH GMIN
W zakresie wspélpracy z sasiednimi gminami najwazniejsze si¢ nastepujace zagadnienia:
® tworzenie powigzan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego - w szczegdlnosci krajobrazu,
lasow 1 wod;
" tworzenie powiazan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publiczne;.

IL. 20. INTERPRETACJA ZAPISU USTALEN »STUDIUM”
Ustalenia zawarte w elaboracie ,Studium”, zaréwno wczgsci tekstowej, jak irysunkach wyrazaja kierunki
polityki przestrzennej gminy, nie sa jednak scistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu
terendw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziataf, ktore nie zostaly w nich zawarte a ktére nie 53
Z nimi sprzeczne.

W, Studium” przedstawiono zgeneralizowaly obraz uzytkowania terendw oraz generalne kierunki dzialan
Ww przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terendéw oznacza funkcje przewazajacg na terenie, a nie
wylacznag. Moze a nawet powinna byé ona uzupeiniana innymi funkcjami, ktére jednak nie moga byé
przeciwstawne funkcji przewazajacej i pogarsza¢ warunki koegzystencji.

Na terenach tych moga byé lokalizowane inne funkcje nie wchodzace wkolizje lub konflikt z funkcja
podstawows. Kazda dzialalno$¢ nie moze swoja ucigzliwoscig lub szkodliwoscia wykracza¢ poza granice
uzytkowanej dziatki.

Ostateczne ustalenia granic terenow przeznaczonych do zabudowy beds dokonywane w ramach zmiany
obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z mozliwoscia dostosowania do
istniejgcych podzialow geodezyjnych na danym obszarze.

Wskazane w studium klasy drég, w planach miejscowych, moga ulec obnizeniu, w przypadku zmian (np.
zarzadey drogi) wynikajacych z ustawy o drogach publicznych lub ustaleri zaktualizowanego planu
wojewodztwa.
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