Obecnie trwaja prace nad zmianami czeéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Rzgéw, zgodnie z nastepujacymi uchwatami:

Uchwata nr XXXVII1/346/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 wrzeénia 2013 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgow rejon ul. Gornej.

Uchwata nr XXIII/143/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 12 maja 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Starowa Gora rejon ul Zwirowej (dziatki 448 i 449) ,

Uchwata nr XXIII/155/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 1 czerwca 2016 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Gospodarz (cz. dziatek 143/1, 143/2, 144/2, 144/4),

Uchwata nr XXII1/154/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 1 czerwca 2016 roku W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci Rzgowa rejon ul. Ustronna - G6rna - Kopernika - £.6dzka,

Uchwata nr XXIV/171/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie zdnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Miasta Rzgowa Rzgowa rejon ul. Literackiej-Tuszynskiej-Stadionowej-Kusocinskiego.

1.17.3. STRATEGIA ROZWOJU GMINY RZGOW NA LATA 2013 - 2020

Strategia Rozwoju Gminy Rzgow zostata przyjeta Uchwata Nr XL1/378/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z
dnia 18 grudnia 2013 r. Dokument wyznacza on misje rozwoju gminy pojmowang jako deklaracje intencji wiadz
gminy, co do kierunkéw przysztego rozwoju Rzgowa, a takze cele strategiczne, cele operacyjne i zadania

realizacyjne.
Zdefiniowane problemy:

Demograficzne — emigracja ludnosci w wieku produkeyjnym; konflikt pomiedzy nowymi mieszkanicami,
a dotychczasowymi mieszkaricami uprawiajacymi ziemie i prowadzacymi hodowle zwierzat;

Warunki zycia mieszkanc6w — niedostateczna iloé¢ terenéw do wypoczynku i rekreacji, niewystarczajace
warunki mieszkaniowe, koniecznoé¢ rozpoczecia prac w zakresie budownictwa socjalnego; koniecznosé
rozbudowy sieci gazowej, szczegolnie na terenach wiejskich;

Rynku pracy — deficyt miejsc pracy dla oséb w wieku 50+ oraz dla oséb z wyzszym wyksztalceniem;
mata aktywnos¢ w sferze przekwalifikowania zawodowego;

Z zakresu kultury i sportu — niedostatecznie rozwinieta baza kulturalna, znaczne ograniczenie lokalowe
Gminnego O$rodka Kultury w Rzgowie;

Ekonomiczne — niedostatecznie rozwinigta sie¢ infrastruktury kanalizacyjnej i gazowej; konieczno$é
budowy i remontu sieci i obiektow linii elektroenergetycznych sredniego napigcia; koszty wyposazenia
nowych terenéw pod zabudowe jest niewspétmierne z dochodami do budzetu gminy;

Przyrodnicze i ekologiczne — niezadowalajacy stan czystosci rzeki Ner;

Srodowiska kulturowego — zly stan techniczny niektérych obiektéw ujetych zaréwno w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw jak i Wojewodzkim Rejestrze Zabytkow.

Gtowne kierunki rozwoju:

—  Stabilny rozw6j gospodarczy Gminy Rzgow;
—  Lepsze warunki zycia mieszkancow.

Wskazano cele strategiczne:

- Infrastruktura techniczna — modernizacja i rozbudowa kanalizacji sanitarnej, stacji uzdatniania
wody, stworzenie mozliwosci rozwoju OZE na terenie gminy;

—  Utworzenie nowych oraz rozbudowe istniejacych stref aktywnosci gospodarczej;

= Rozwdj i modernizacja infrastruktury spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej;

—  Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego;

—  Rozwdj rolnictwa poprzez zastosowanie nowoczesnych form hodowli i upraw w gminie.
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Cele gléwne:

Cel I. Stabilny rozwdj gospodarczy Gminy Rzgéw, w efekcie lepsza sytuacja budzetu gminy poprzez wspotprace
i budowanie powigza# spoleczno — gospodarczych w ramach obszaréw funkcjonalnych;

Cel II. Lepsze warunki zycia mieszkaricow Gminy Rzgow, szczegdlnie oséb o niskich dochodach, poprzez
wzmacnianie i wykorzystywanie endogeniczrych potencjaléw gminy oraz wspdlpracy w wymiarze lokalnym

i regionalnym.

L18. ANALIZA UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z DOKUMENTOW
WYZSZEGO RZEDU (NA POZIOMIE REGIONALNYM I KRAJOWYM)

1.18.1. POLITYKA PRZESTRZENNA PANSTWA
Polityka przestrzenna panstwa, identyfikacja najistotniejszych makroekonomicznych i strukturalnych
uwarunkowan polityki rozwoju regionalnego, przektadajacych si¢ na polityki regionalne i lokalne, definiowana jest
w rzadowych dokumentach programowych.
Dokumentami tymi sa m.in.:
1) .Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”;
2) ,.Krajowa strategia rozwoju regionalnego™;
3) ,Polska 2025. Diugookresowa strategia trwalego i zréwnowazonego rozwoju”;
4) plany i strategie, w zakresie zréznicowanych dziedzin rozwoju, dotyczace:
a) ochrony srodowiska,
b) drog i transportu,
c) energetyki,
d) telekomunikacji.
Generalnym zalozeniem w/w dokumentdw jest realizacja strategii dynamicznego zréwnowazenia rozwoju,
umozliwiajaca likwidacjg dysproporcji rozwojowych i poziomu zycia mieszkancow,
Cele zawarte w dokumentach zostaty przefozone na skalg gminy Rzgow oraz uwzglednione w polityce przestrzennej
gminy, wyrazanej poprzez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
1.18.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LODZKIEGO
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lodzkiego 2020” zostala przyjeta uchwata Nr XXXI11/644/13 Sejmiku
Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie: uchwalenia zaktualizowanej Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2007 — 2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego
2020.
Zalozeniem Strategii jest wskazanie dzialan rozwojowych, skoncentrowanych w 3 sferach, ktére podzielone
zostaly na 14 obszaréw:
Sfera spoteczna: wiedza i kompetencje, jako$¢ zycia, polityka spoteczna, spoleczenstwo obywatelskie;
Sfera ekonomiczna: dostgpno$é, baza gospodarcza, spoleczenstwo informacyjne, obszary wiejskie, rynek pracy,
wizerunek;
Sfera funkcjonalno — przestrzenna: system osadniczy, fad przestrzenny, tozsamos$¢ regionalna, ochrona
srodowiska.
Dokument wskazuje wizje rozwoju regionu: ,REGION SPOJNY TERYTORIALNIE WIZERUNKOWO,
KREATYWNY 1 KONKURENCYJNY W SKALI KRAJU [ EUROPY, O NAJLEPRZEJ DOSTEPNOSCI
KOMUNIKACYJNEJ, WYROZNIAJACY SIE ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJNA I WYSOKA JAKOSCIA ZYCIA".
Strategia kreuje polityke regionalna, w zwiazku z czym wyznaczone zostaly priorytetowe obszary, ktore bedg
stanowity odniesienie do realnego wprowadzenia dziatan ukierunkowanych na rozwdj. Terytorialny wymiar
spojnosci zaktada dziatanie w trzech sektorach: sp6jno$¢ gospodarcza, spdjnosé spoleczna oraz spojnosc
przestrzenna jako czynniki sukcesu regionu fodzkiego.
Zaklada sig, ze polityka regionalna bedzie realizowana w dwoch plaszczyznach: polityka horyzontalna, polityka
terytorialno — funkcjonalna.
Polityka horyzontalna skierowana jest do wszystkich podmiotéw funkcjonujacych na terenie wojewddztwa i odnosi
si¢ do calego obszaru. Skiadajg si¢ na nia trzy filary rozwoju:
. Spojnosé gospodarcza,
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. Spojnos¢ spoleczna,

= Sp6jnosé przestrzenna.

Zakres ksztattowania mozliwosci rozwojowych zostat rozszerzony o polityke terytorialno — funkcjonalna, ktora
koncentruje si¢ na wspétpracy jednostek samorzadu terytorialnego. Celem jest eliminacja dysproporcji miedzy

gminami i tworzenia wspGlnych projektow i zadan.

1.18.3. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LODZKIEGO
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa Lodzkiego™ okresla wytyczne co do ksztalttowania
zagospodarowania w nastepujacych plaszczyznach:
- system osadniczy i poprawa spéjnoscei terytorialnej regionu,
- tozsamo$¢ regionalna z wykorzystaniem waloréw turystycznych regionu,
- tozsamos¢ regionalna z wykorzystaniem waloréw kulturowych,
- dostepnoé¢ wojewddztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systeméw infrastruktury — uktad kolejowy, uklad
drogowy, energetyka i dostepnosé do mediow informacyjnych,
- tozsamo$¢ regionalna — srodowisko przyrodnicze,
- ochrona i poprawa stanu §rodowiska.”
Przy czym wizja rozwoju wojewddztwa opiera sie na filarach:
®*  Rozwoj kluczowych inwestycji z zakresu infrastruktury transportowe]j i technicznej;
* Rozwdj gospodarki innowacyjnej, wykorzystujacej endogeniczny potencjal rozwojowy i tworzacej
nowoczesne formy organizacyjne w postaci struktur sieciowych;
®=  System osadniczy, ktérego rdzen w postaci metropolii fodzkiej i Aglomeracji L.odzkiej bedzie wspomagany
przez regionalne i ponadlokalne bieguny wzrostu;
*  Ksztattowaniu sp6jnego systemu ekologicznego oraz kulturowo — turystycznego.
Dla Gminy Rzgéw Plan zawiera nastepujace wytyczne:

W zakresie rownowazenia systemu osadniczego i poprawy spdjnosci terytorialnej regionu Plan zalicza
gming Rzgéw do obszaru powiazan funkcjonalnych aglomeracji t6dzkiej. Gmina zostala wskazana w strukturze
funkcjonalnej jako o$rodek lokalny o wysokim poziomie rozwoju spoteczno — gospodarczego. Wiaczona zostata do
Aglomeracji Lodzkiej jako osrodka determinujacego rozwdj regionu.

Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Lodzkiego zaklada wizjg rozwoju przestrzennego w wyszczegdlnionych
sektorach:

=  Struktura sieci osadniczej;

=  Gospodarka;

= Infrastruktura transportowa;

* Infrastruktura techniczna;

=  Srodowisko przyrodnicze i kulturowe;

? Uchwata Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r. Sejmiku Wojewodztwa Lédzkiego w sprawie zmiany Uchwaly Nr XLV/524/2002 Sejmiku
Weojewddztwa Lédzkiego z dnia 9 lipca 2002v. w sprawie uchwalenia ,, Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego ",

" Wytyczne w zakresie ksztaftowania fozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw turystycznych oraz kulturowych zostaty opisane w
rozdziale 111 10. niniejszego opracowania, za$ wytyczne w zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw Srodowiska
oraz w zakresie ochrony i poprawy stanu Srodowiska zostaly opisane w Rozdziale IV, Analiza stanu aktualnego zasobu dotyczgcego ochrony

Srodowiska przyrodniczego.
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Rysunek nr 16 Cechy przestrzeni determinujgce rozwdj. Zrédio: Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lodzkiego (Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Eédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.)

Struktura sieci osadniczej

»Plan...” zaktada, ze Aglomeracja Lodzka stanie si¢ oérodkiem rozwoju, ktéry bedzie oddzialywata na cate
wojewodztwo, jako biegun wzrostu o randze europejskiej. Uzupemieniem tego beda ponadregionalne bieguny
stanowiace wigksze osrodki miejskie na terenie wojewodztwa. W zakresie sytemu osadniczego mozliwe jest, ze
miasta mate i bardzo mate moga straci¢ na swoim znaczeniu, jednak nie bedzie to dotyczylo Rzgowa, bowiem
wigczony jest do Aglomeracji Lodzkiej.

Gospodarka

Wskazuje si¢ wzrost dziatalno$ci gospodarczej, szczegélnie w obszarze ksztattowania Aglomeracji Lodzkiej. Bedzie
to konsekwencja realizacji inwestycji komunikacyjnych: autostrady A, drogi ekspresowej S8. Zaklada sie powstanie
nowych stref przedsigbiorczosci min. w Rzgowie. L6dz stanie si¢ osrodkiem ustug okotobiznesowych, naukowych
w tym badan wysokiej technologii. Mozliwe jest aby Aglomeracja L6dzka, wykorzystujac tradycje widkiennicze i
filmowe stanie si¢ $rodkowoeuropejskim centrum mody i kinematografii. Poprzez lokalizacje na terenie gminy
Rzgéow C.H. Ptak jest to bardzo realne. Centrum stale si¢ rozwija, realizujac targi, pokazy mody. Tradycje
Lodzkiego wibkiennictwa zostaty wykorzystane w gminie Rzgow, jako osrodka o preznie rozwijajacej si¢ branzy
odziezowe;j.

Infrastruktura transportowa

Wskazuje si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, ze wzgledu na wymagania klimatyczne.

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe

Istota jest poprawa i ochrona stanu Srodowiska przyrodniczego, poprzez wzrost lesistosci , poprawa jakosci wod
poprzez uregulowanie gospodarki wodno - sciekowej, stworzenie jest spojnego systemu obszaréw chronionych.

Ze wzgledu na wiaczenie Rzgowa do ksztaltujacej si¢ Aglomeracji Lodzkiej wskazano szereg dziatan,
majacych na celu wzrost gospodarczy, oraz podniesienie regionu do rangi o$rodka o znaczeniu europejskim.
Szczegotowo dla Gminy Rzgéw “Plan...” zaklada:

*  Wykorzystanie specjalizacji sektorowych oraz potencjatu ludzkiego i materialnego w celu rozwoju
powiazan o charakterze klasteréw — dla Rzgowa bedzie to klaster wiokienniczo — odziezowy;
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®* W zakresie powigzan infrastrukturalnych — rozwoj komunikacji publicznej, potaczenia szynowego srodka
transportu w Aglomeracji £.6dzkiej; budowa systméw komunikacyjnych; zmniejszenie emisji CO,.

®  Wzmocnienie i rozwdj systemu powiazan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych:

— budowa autostrady A1, budowa drogi ekspresowej S-74;

— Ppoprawg stanu technicznego drég krajowych nr 91 i nr 71 - wskazuje sie klase GP lub G dla drég
krajowych;

-  dla drég wojewddzkich wskazuje sie klase G;

— dla drég powiatowych wskazuje sie kalsg Z.

* Eliminacja ucigzliwego ruchu tranzytowego i ciezkiego z terenéw o intensywnej zabudowie poprzez
realizacj¢ potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracyjej Pabianice — Rzgéw — wschodnie dzielnice
Lodzi (droga klasy G lub GP);

®  Wzmocnienie systemu energetycznego regionu poprzez budowe stacji elektroenergetycznej 110/15kV;

®  Ochrona najcenniejszych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciaglosci systmu
ekologiczngo — proponowany Obszar Chronionego Krajobrazy “Doliny Neru”, proponowany Obszar
Chronionego Krajobrazu “Tuszynsko — Diutowski” (obejmujacy istniejacy OChK Srodkowej Grabi);
proponowany Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy “Ruda Willowa”; zachowanie i ochrona korytarzy
ckologicznych;

* Ksztaltowanie ciaglych systeméw przyrodniczo — kulturowych w grancach obszaru ksztaltowania
powiazafi funkcjonalnych Aglomeracji Lodzkiej:

*  Ksztaltowanie systemu szlakow turystycznych: Lodzka Magistrala Rowerowa; Szlak Literacki,

®  Ochrona i poprawa stanu srodowiska;

*  Obronnos¢ i bezpieczenstwo publiczne;

=  Wspdlpraca miesdzyregionalna; Srodkowoeuropejskie Centrum Tekstylno — Odziezowe — stworzenie
powiazania migdzy o$rodkami akademiskimi i badawczo — rozowjowymi, a przedsigbiorcami.

Nadmieni¢ nalezy. ze podjete zostaty prace nad zmiana Planu zagospodarowania wojewédztwa tédzkiego na

mocy Uchwla nr 1V/42/15 Sejmiku Wojewodztwa Lédzkieog z dnia 27 stycznia 2015 roku w sprawie

przystapienia do sporzadzenia projektu planu zagospodarowania woiewddztwa tédzkiego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego miejskieo obszaru funkcjonalego Lodzi.

1.18.4. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU LODZKIEGO WSCHODNIEGO
Strategia Rozwoju Powiatu Lédzkiego Wschodniego zostata przyjeta Uchwata Nr 206/X1X/2008 Rady Powiatu
Lodzkiego Wschodniego z dnia 28 lutego 2008 r. W strategii wskazane zostat cele strategiczne:

L. Poprawa poziomu zycia mieszkancéw;

II. Wzrost konkurencyjnosci powiatu w sferze spoteczno — gospodarczej;

[1I. Zachowanie i wykorzystanie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego
powiatu.

Cele operacyjne:

1. Poprawa poziomu zycia mieszkancéw;

2. Wzrost konkurencyjnosci powiatu w sferze spoteczno — gospodarcze;j;

3. Zachowanie i wykorzystanie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego

powiatu.

Zaréwno cele strategiczne jak i cele operacyjne Strategii Rozwoju Powiatu bLodzkiego Wschodniego sa tozsame z
celami przyjetymi w Strategii Rozwoju Gminy Rzgéw. Wyznaczenie tych samych priorytetow w dziafaniu przez
dwie jednostki samorzadu terytorialnego wskazuja na mozliwe wigksze prawdopodobierstwo osiagniecia sukcesu.

1.18.5. CELE PONADLOKALNE
Realizacja zadan ponadlokalnych i lokalnych wynikaja z planow rzadowych i lokalnych. Na terenie gminy Rzgow
s3 realizowane lub zrealizowane jak réwniez projektowane inwestycje o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
majgcym znaczenie w skali krajowe;.
Na terenie gminy Rzgéw sa zrealizowane lub w trakcie realizacji inwestycje ponadlokalnych i lokalnych celow

publicznych:
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W zakresie komunikacji i transportu:
— Autostrada Al — zrealizowana;
-  Droga ekspresowa S8 — zrealizowana;
- Droga ekspresowa $74 — projektowana;
- Potudniowo — wschodnia obwodnica aglomeracyjna Pabianice — Rzgéw — wschodnie dzielnice
todzi;
—  rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 714 na odcinku Rzgéw — Kurowice;
—  poprawg stanu technicznego drég krajowychnr 1 inr 71.
Realizacja powyzszych celow wynika czgéciowo z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 20 paZzdziernika 2009 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych, oraz z Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2008-2013 (z aktualizacjami Programu).
W zakresie infrastruktury technicznej:
~  budowa stacji elektroenergetycznej 110/15kV;
—  budowa linii elektroenergetycznej 110kV;
W zakresie ustanowienia obszarow chronionego krajobrazu - postulowane OCHK:
—  Obszar Chronionego Krajobrazy “Doliny Neru”;
—  Obszar Chronionego Krajobrazu “Tuszynsko — Dhutowski”;
—  Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy “Ruda Willowa™.
1.18.6. CELE LOKALNE
O ile na tym etapie mozna zdefiniowa¢ ponadlokalne cele publiczne, gdyz dysponujemy skonczonymi
dokumentami, na podstawie ktorych je okreslamy to okreslenie celéw lokainych moze byé nieprecyzyjne, gdyz
prace w tym temacie sa w toku.
1) w zakresie komunikacji i transportu:
a) budowa, remonty i modernizacja drog gminnych,
b) budowa sieci komunikacji pieszo-rowerowej,
¢) budowa potudniowo — wschodniej obwodnicy aglomeracyjnej Pabianice — Rzgéw — wschodnie dzielnice
Lodzi;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a) rozbudowa sieci wodociagowej,
b) realizacja programu rozbudowy kanalizacji sanitarnej,
¢) budowa sieci kanalizacji deszczowej.
3) w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczej:
a) rozbudowa bazy rekreacyjno — turystycznej;
b) wykorzystanie zasobow srodowiska dla poprawy jakosci zycia mieszkancow (Zrodla geotermalne).

1.19. UWARUNKOWANIA WYNIKACACE Z ITOLOZENIA GMINY RZGOW W
SASIEDZTWIE PORTU LOTNICZEGO LODZ IM. WLADYSEAWA REYMONTA

Na rysunku studium, zgodnie z wytycznymi "Planu generalnego Portu Lotniczego Lodé im. Wiadvstawa
Reymonya" oraz jego zatacznikiem mapowym pt. "Powierzchnie ograniczajgce wysokosé zabudowy i obiektéw
naturalnych w rejonie portu lotniczego LodZ (EPLL)", zaznaczono czgs¢ Gminy Rzgow, polozona w granicach
zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko§¢ zabudowy wok6t Portu Lotniczego L6dz im. Wiadystawa
Reymonta oraz lotniczych urzadzen naziemnych. W zwiazku z tym we wskazanym obszarze gminy wystepuja
ograniczenia dla wysoko$ci zabudowy lokalizowanej na przedmiotowym terenie. Przy opracowywaniu plandw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla tych terendw niezbedne bedzie porozumienie z Urzedem
Lotnictwa Cywilnego w sprawie szczegétowych wytycznych na ten temat.

1.20. ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY RZGOW

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dotyczacych bezposrednio oraz posrednio
dziedziny planowania przestrzennego. Sama ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
aktualizowano o$miokrotnie. Jedna ze zmian byfa ustawa .,0 rewitalizacji” (Dz.U. 2015, poz. 1777), ktéra weszta w
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zycie dnia 17 listopada 2015 r. wprowadzajac szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagan wobec
dokumentéw studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawa ta nie przewidziata
przepisow przejSciowych co oznacza, Ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektow studium nalezy
uwzgledni¢ nowe wymogi i dostosowa¢ do nich projekt.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowiazek wykonania
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osfrodka wojewddzkiego, analiz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Brak przepiséw przejsciowych spowodowat
koniecznos¢ przeprowadzenia analiz oraz aktualizacji projektu o ich wyniki.

Projekt studium, ktory zostal pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany przez instytucje a nastepnie
wytozony do publicznego wgladu, uzupetniono o analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajace z nowelizacji ustawy:

1) analiza oraz prognoza demograficzna w okresie nie dtuzszym niz 30 lat;

2) prognoza mozliwo$ci finansowania przez gmine budowy: nowego ukfadu drogowego, nowej sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury spotecznej, oparta na analizie budzetu gminy;

3) analiza spoteczna polegajaca na identyfikacji potrzeb i probleméw mieszkanicow gminy;

4) analiza Srodowiskowa polegajaca na wskazaniu obszaréw o duzych walorach przyrodniczych i kulturowych
oraz identyfikacji potrzeb i probleméw z zakresu ochrony srodowiska wystepujacych na obszarze gminy;

5) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe polegajacy na:

a) okresleniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania na nowa zabudoweg, wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna,

b) oszacowaniu chionnodci obszaréw gminy o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej tj. okreslenie ilosci wolnych od zabudowy
terendow na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, ukiad
drogowy i infrastrukturg spoteczna, wyrazona w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na
funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna,

¢) oszacowaniu chionnosci obszaréw (niezabudowanych) wyznaczonych w planach miejscowych poza
terenami, o ktorych mowa w punkcie b), wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w
podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna,

6) analiza poréwnawcza prognoz: demograficznej, finansowej i spotecznej z bilansem terendéw dokonanego na

podstawie pkt. 3 oraz wypracowaniu wnioskow;
7) opracowaniu wariantow rozwiazan zapewniajacych  zsynchronizowanie  wszystkich elementéw
prowadzonych analiz i wypracowania wariantu optymalnego.
Aktualizacja projektu studium do aktualnie obowigzujacych przepiséw spowodowala koniecznosé rezygnaciji z
wyznaczania czgsci nowych terenéw pod zabudowe.

1.20.1. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gmina Rzgow lezy w powiecie fodzkim wschodnim, ktory 1 stycznia 2002 r. zmienit sojowe granice, czesé
gmin wchodzacych w jego skitad przed rokiem 2002 utworzyta nowy powiat brzezinski. Ze wzgledu na zmiane
granic, Zzmienila sig specyfika jednostki administracyjnej. Zatem analizie demograficznej zostal poddany okres od
2002 r. do 2014 r.

Miasto Rzgow 1 stycznia 2006 r. uzyskalo prawa miejskie, a co za tym idzie, zmienit si¢ status gminy z
wigjskiej na miejsko-wiejska. W analizie demograficznej uwzgledniono podziat gminy na miasto i tereny wiejskie
od 2006 r.
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1.20.1.2 LICZBA LUDNOSCI

Gmina Rzgow pod wzgledem liczby mieszkancéw, zajmuje czwarte miejsce w powiecie. Zamieszkuje ja 9958
0s6b, co stanowi 14,20% Iludnosci powiatu todzkiego wschodniego™. Wsrod ogélnej liczby mieszkancow
przewazaja kobiety — 5096, co stanowi 51% ogélnej liczby mieszkancow.
Zmiany w liczbie ludnoéci warunkowane sg trzema czynnikami: przyrostem naturalnym, saldem migracji oraz
zmianami w zasiggu terytorialnym jednostki. W 2010 roku zmienity sie granice administracyjne miasta Rzgdw,
zostato ono powigkszone o kilka dziatek nalezacych wczesniej do sofectwa Gospodarz oraz Grodzisko -
Konstantyna. Zmiany te byly jednak nieznaczne, nie maty wptywu na tendencje demograficzne w skali catej gminy.

Tabela nr 51. Liczba ludnosci w latach 2002-2014 w powiecie #6dzkim wschodnim oraz z gminie Rzgéw

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 { 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
jbf‘:]zf]‘::tki osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Powiat
todzki
wschodni | 62801 | 63334 | 63859 | 64384 | 64793 | 65368 | 66020 | 66807 | 67987 | 68671 | 69300 | 69759 | 70132
Rzgoéw -
gmina 8698 | 8843 | 8950 | 9018 | 9036 | 9174 | 9280 | 9416 | 9554 | 9682 | 9816 | 9961 | 9958
Rzgéw - ) ) B )
miasto 3380 | 3367 | 3370 | 3347 | 3372 | 3416 | 3437 | 3431 | 3393
Rzgow -
obszar - - - -
wiejski 5656 | 5807 | 5910 | 6069 | 6182 | 6266 | 6379 | 6530 | 6565

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

Tabela nr 52. Dynamika wzrostu liczby ludnoéci w powiecie #6dzkim wschodnim i w gminie Rzgow

powiat tédzki wschodni cala gmina Rzgéw
Rok liczba ) Dy_namika Przyrosty/ubytki liczba ‘ Dypamika Przyrosty/ubyvtki
ludnodei | zmian [%)] [os] ludnodci | zmian [%] [os]

2002 62801 8698

2003 63334 0,85% 533 8843 1,67% 145
2004 63859 0,83% 525 8950 1,21% 107
2005 64384 0,82% 525 9018 0,76% 68
2006 64793 0,64% 409 9036 0,20% 18
2007 65368 0,89% 575 9174 1,53% 138
2008 66020 1,00% 652 9280 1,16% 106
2009 66807 1,19% 787 9416 1.47% 136
2010 67987 1,77% 1180 9554 1,47% 138
2011 68671 1,01% 684 9682 1,34% 128
2012 69300 0,92% 629 9816 1,38% 134
2013 69759 0,66% 459 9961 1,48% 145
2014 70132 0,53% 373 9958 -0,03% -3

Srednia

Dynamika 0,92% 1,14%
taczny
przyrost 7331 1260

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

Liczba ludnosci w powiecie todzkim wschodnim w latach 2002-2014 stale wzrastala (wykres 9) na
przestrzeni analizowanych 13 lat wzrosta o 7331 oséb. W badanym okresie w powiecie todzkim wschodnim

74

Stan na dzien 31 grudnia 2014 r.
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corocznie przybywato o srednio 0,92% ludnosci. Najwicksza dynamika wzrostu charakteryzowatl sie rok 2010,
wtedy liczba ludnosci wzrosta o 1180 co jest réwne 1,77% wzrostowi.
~ Wykres nr 9. Liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnrimrw latach 2002-2014

' Liczba ludnosci w powiecie tédzkim wschodnim w latach
' 2002-2014 |
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Liczba ludnosci w gminie Rzgéw w latach 2002- 2014 posiadata trend dodatni (wykres 10).
W przeciagu analizowanych 13 lat wzrosta o 1260 oséb. W badanym okresie corocznie przybywato o $rednio 1,14%
ludnosci, wyjatkiem jest rok 2014, kiedy odnotowano ujemny przyrost rzeczywisty, na poziomie -3. Najwieksza
dynamika wzrostu charakteryzowat si¢ rok 2003 i 2013, wtedy liczba ludnoéci wzrosta o 145 0s6b co jest réwne

1.67% wzrostowi.
Gmina Rzgéw charakteryzowata si¢ podobnymi trendami demograficznymi do powiatu todzkiego

wschodniego, érednia dynamika przyrostu ludnosci w gminie byfa 0 0,22% wyzsza.

Wykres nr 10. Liczba ludnosci w gminie Rzgéw w latach 2002-2014

Liczba ludnosci w gminie Rzgéw w latach 2002-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Zmiany liczby ludnosci na obszarze wiejskim oraz w mieécie nie byly jednakowe (wykres 11). Liczba
ludnosci w miescie na przestrzeni lat 2006-2014 wzrosta o 13 0s6b co stanowi nieznaczny przyrost, podczas gdy na

obszarze wiejskim gminy Rzgéw o 909 oséb.
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Wykres nr 11. Liczba ludnosci w gminie Rzgéw w latach 2002-2014

Liczba ludnosci w miescie i na obszarach wiejkich gminy
Rzgdw w latach 2006-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danyeh z Banku Danych Lokalnych

Obszar wiejski gminy Rzgoéw jest bardzo zrdznicowany, obreby geodezyjne potozone w pdtnocnej czesci
gminy w sasiedztwie Lodzi posiadaja duzo wigksza liczbe ludnosdci, a co za tym idzie gesto$¢ zaludnienia, w
poréwnaniu do pozostatych terenéw. Najwigksze skupisko ludno$ci wystepuje na terenie miejscowosci Starowa
Gora (2252 os.), oraz Stara Gadka (724 os.). Obszary te polozone sa w bezposrednim sasiedztwie Lodzi, staly si¢
naturalnym przedluzeniem miasta. Na ich terenie powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz willowa,
tozsama z zabudowa wystepujaca na fédzkich peryferyjnych osiedlach. Pozostale obreby geodezyjne posiadaja
typowo wiejski charakter. Na terenie obrgbu geodezyjnego Starowa Gora oraz Stara Gadka zamieszkuje 2976 osob
co jest rowne 47% wszystkich mieszkancéw obszardw wiejskich gminy Rzgéw.

Wykres nr 12. Liczba ludnosci w gminie Rzgow w latach 2002-2014

Liczba ludnosci w obrebach geodezynych obszaru wiejsiego gminy Rzgow
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Rzgow Stan na dzier 17.02.2016 r.
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1.20.1.3 GESTOSC ZALUDNIENIA

Srednia gestos¢ zaludnienia na terenie gminy i miasta Rzgéw wynosi 150 os./km?. Jest wieksza niz $rednia
dla powiatu fodzkiego wschodniego, ktéra wynosi 140 os./km” . Tradycyjnie, miasto charakteryzuje si¢
znacznie wigkszg gestodeig zaludnienia (205 os/km®)”, jednak nalezy zauwazyé, ze takze obszar wiejski
gminy Rzgéw (132 os/km®), w poréwnaniu do gmin wiejskich powiatu f6dzkiego wschodniego, zalicza
si¢ do gesto zaludnionych. Analizujac gestos¢ zaludnienia na terenach wiejskich i miejskich w innych
jednostkach samorzadowych powiatu tédzkiego wschodniego, dysproporcje w zakresie gestosci zaludnia terenéw
wiejski i miejskich najmniejsze sa w gminie Rzgéw. Uwarunkowane jest to bliskoscia Lodzi i ekspansja budowlana

na tereny wiejskie.

Tabela nr 53. Gesto$¢ zaludnienia na terenie gmin powiatu t6dzkiego wschodniego —dane grudzien 2014 r.

L.p. Gmina Gestos¢ zaludnienia
[0s./km?]
1. Rzgow 150
| Rzgdéw (miasto) 205
Rzgdéw (obszar wiejski) 132
2. Andrespol 565
3. Bréjce 90
4. Koluszki (miasto) 1355
5. Koluszki (obszar wiejski) 69
6. Nowosolna 84
7 Tuszyn (miasto) 315
8. Tuszyn (obszar wiejski) 46
9. Powiat t6dzki wschodni 140

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Na przestrzeni analizowanych lat gestos¢ zaludnienia wzrosta zaré6wno na terenie powiatu todzkiego
wschodniego jak i gminy Rzgow (wykres 13). W miescie Rzgow gestos¢ zaludnienia posiada tendencje malejaca,
od roku 2006 do roku 2014 spadfa o 6 os/km2. Natomiast na obszarach wiejskich gestos¢ zaludnienia posiada
tendencje rosnaca na przestrzeni lat 2006-2014 wzrosta o 19 oséb (wykres 14). Nalezy podkreslié, ze wzrost
gestosci zaludnienia odbywa si¢ gtéwnie na terenie solectwa Starowa Gora i Stara Gadka, sg to obszary sasiadujace
z Lodzig, posiadajgce miejski charakter. Zjawisko to mozna nazwaé ,,rozlewaniem sig miasta”.

Wykres nr 13. Gestos¢ zaludnienia w powiecie 16dzkim wschodnim i gminie Rzgow w latach 2002-2014
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Zrédio: Opracowanie wilasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

= Stan na dzien 31 grudnia 2014 r.
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Wykres nr 14. Gegstos¢ zaludnienia w miescie i na obszarze wiejski gminy Rzgéw w latach 2006-2014

i
Gestosc zaludnienia w miescie i na obszarze wiejskim |

gminy Rzgow w latach 2006-2014 {

- . - P = Miasto

—i— obszar wiejski

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

1.20.1.4 PRZYROST NATURALNY

Tabela nr 54. Przyrost naturalny na terenie powiatu tdzkiego wschodniego oraz gminy Rzgéw w latach 2002-14

Nazwa : 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
jednostki
osoba | osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba osoba
Powiat
t6dzki -234 -146 -118 -117 -111 -172 -54 =27 -84 -32 -49 -137
wschodni
i 35| 029 | 11 | 25 | 23 | <15 | 14 | 16 | <12 | 1 5 7
gmina
Rzgow -
niacio - - - - -18 -8 -16 -9 -9 -9 -11 -15
Rzgdw -
obszar = < = E -5 -7 2 25 -3 20 3 22
wigjski

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Przyrost naturalny na terenie powiatu tédzkiego wschodniego byt w calym okresie od roku 2002 do roku 2014
ujemny, najnizszy poziom osiagnal w 2002 roku (-234 o0s) co jest rowne wskaznikowi
—3,73 %o.

W gminie Rzgéw przyrost naturalny charakteryzowal sie¢ podobnymi tendencjami do wystepujacych w
powiecie. Przyrost naturalny posiadat trend zmienny w latach 2009, 2011 oraz 2013 byt dodatni, w pozostatych
latach ujemny. Najwyzszy poziom osiggnat w 2009r. (9 os) co jest rowne wskaznikowi 1,75%o najnizszy w 2002 r.
(-35 0s) co jest rowne wskaznikowi -4,02%o.

Na terenie miasta Rzgow w analizowanym okresie przyrost naturalny byt zawsze ujemny, wahat sie w
przedziale od -9 do -18.

Odmienna sytuacja panuje na obszarach wiejskich gminy Rzgéw, w analizowanym okresie wystepowat trend
zmienny, wahat si¢ w przedziale od - 12 do 25 oséb. W latach 2008, 2009, 2011, 2012, przyrost naturalny byt
dodatni w pozostatych rocznikach ksztaltowat sie powyzej poziomu -2%.

Przyrost naturalny miat niewielki wptyw na przyrost ludnosci w gminie Rzgow
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Wykres nr 15. Wskaznik przyrostu naturalnego w powiecie tddzkim wschodnim i gminie Rzgow
w latach 2002-2014
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wykres nr 16. Wskaznik przyrostu naturalnego w miescie oraz na obszarze wiejskim gminy wiejskim
w latach 2006-2014

Wspotczynnik przyrostu naturalnego w miescie i na obszarach wiejskich
gminy Rzgdéw w latach 2006-2014
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
1.20.1.5 SALDO MIGRACIJI

Tabela nr 55. Saldo migracji w latach 2000-2014 w powiecie t6dzkim wschodnim oraz gminie Rzgdw

Nazwa 2002 2003 | 2004 | 2005 2006 2007 | 2008 | 2009 2010 | 2011 2012 | 2013 2014
Jjednostki osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Powiat t6dzki

wschodni 534|  656| 724 574 s526| sas| 752| 716| 675 T6| 7270 573 510
Rzgow 94| 132 136| 113 12| 200] 104| 11| 144 117 140 122 a4
Rzgow -

miasto 29 21 15 13 21 53 24 12 -18
Rzgéw - obszar

wiejski -17 179 89 98 123 64 116 110 62

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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Saldo migracji we wszystkich analizowanych jednostkach administracyjnych utrzymuje sie na dodatnim
poziomie. W powiecie tédzkim wschodnim na przestrzeni lat 2002-2014 mozna zauwazy¢ trend zmienny. W latach
2002-2007 miat tendencje zmienna, w pozniejszym okresie posiadal tendencje malejacg. Wspotczynnik salda
migracji na przestrzeni analizowanych lat wahat si¢ w przedziale od 7,27%o do 12,94 %o.

W gminie Rzgéw mozna zaobserwowa¢ podobne tendencje do wystepujacych w catym powiecie todzkim
wschodnim (wykres 17). Jednak na obszarze gminy zmiany wspofczynnika migracji byty bardziej dynamiczne.
Wspdtezynnik salda migracji na przestrzeni analizowanych lat wahal sie¢ w przedziale od 1,33%0 do 21,80 %o.
Najwigksza dynamika zmian charakteryzowat si¢ okres 2006 -2007, kiedy wspdtczynnik salda migracji osiagnat
najnizsza i najwyzsza wartos¢. Od roku 2012 saldo migracji charakteryzuje sie trendem malejacym.

Wykres nr 17. Wskaznik salda migracji na terenie powiatu 16dzkiego wschodniego i gminy Rzgéw
w latach 2002 — 2014,
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wysoki wskaznik salda migracji na terenie gminy Rzgéw byt glownie spowodowany migracjami ludnosci na
obszary wiejskie gminy, jednak w badanym okresie saldo migracji podsiadalo tendencje zmienna cechujaca sie duza
dynamika.

Mniejsze znaczenie miat naptyw ludnosci do miasta, tam saldo migracji wykazuje tendencje malejaca.
Wyjatkiem byt rok 2011 kiedy saldo migracji na obszarze miasta osiagnelo wyzsza warto$é niz na obszarze
wiejskim gminy. W 2014 roku w mieécie Rzgéw saldo migracji pierwszy raz uksztaltowalo sie na ujemnym

poziomie.

Wykres nr 18. Wskaznik salda migracji w miescie i na obszarze wiejskim gminy Rzgéw w latach 2006 — 2014.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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Struktura meldunkéw w gminie Rzgéw:
Tabela nr 56. Struktura meldunkéw w gminie Rzgow w latach 2002-2014

: 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
P osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Zameldowania
z miast 166 199 206 187 90 250 154 165 181 185 186 203 127
Zameldowania
ze wsi 22 29 23 24 22 57 34 31 33 79 22 16 32
Zameldowania
z zagranicy 0 0 1 1 2 2 5 6 1 1 3 3 2

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokainych.

Na przestrzeni analizowanych lat wérod osob naplywajacych do gminy Rzgéw, znaczng wigkszos¢ stanowili
mieszkancy miast (wykres 19), gtownie Lodzi. Osoby naplywajace z terendéw wiejskich stanowia niewielki odsetek
imigrantow ksztaltujacy sie w przedziale 8-25%, liczba 0sob naptywajacych z zagranicy jest nieznaczna, waha sig w
przedziale 0-4%.

Nalezy zauwazy¢, ze dane mowiace o liczbie meldunkéw nie oddaja skali zjawiska migracji na teren gminy
Rzgdw. Jest to zwigzane z ogdlnym trendem polegajacym na przeprowadzaniu si¢ oséb w wieku produkcyjnym,
pracujacych w Lodzi, na peryferia metropolii (obszary wiejskie w potnocnej czeéci gminy Rzgéw), jednak bez
zmiany meldunku. Gmina graniczy bezposrednio z Lodzia, jest w strefie jej funkcjonalnego wptywu.

Wykres nr 19. Struktura meldunkéw w gminie Rzgéw w latach 2002-2014

Struktura meldunkéw w gminie Rzgéw w latach 2002-2014
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Podsumowanie:

Na przestrzeni analizowanych 13 lat liczba ludnosci w gminie Rzgéw caly czas wzrastata. Jest to spowodowane
dodatnim saldem migracji, zwlaszcza duza liczba os6b naptywajacych z miast na obszar wiejski gminy (potozony w
sasiedztwie Lodzi).

Gmina Rzgow charakteryzuje sie podobnymi tendencjami do wystgpujacych w calym powiecie tédzkim
wschodnim.

1.20.1.6 PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI
W celu oszacowania prognozowanej liczny ludnosci w gminie Rzgéw zostaly przeanalizowane
dane dla powiatu t6dzkiego wschodniego z podzialem na obszary miejskie i wiejskie. Brak jest danych
dla poszczegdlnych gmin.
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Tabela nr 57. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim oraz dynamika zmian

w latach 2015-2045

powiat obszary miejskie obszary wiejskie

liczba _ Dg’}? ;:Iika Przyrosty/ubytki | liczba . D};:iﬁka Przyrosty/ubytki | liczba . D}::ir:];ka Przyrosty/ubytki

ludnosci %] [os] ludnosci [%] [o0s] ludnosci (%] [os]
2015 | 70794 24142 46652
2020 | 73124 3,29% 2330 24029 | -0,47% -113 | 49095 5,24% 2443
2025 | 75140 2,76% 2016 | 23778 | -1,04% -251| 51362 4,62% 2267
2030 | 76731 2,12% 15911 23404 | -1,57% -374 | 53327 3,83% 1965
2035 | 77989 1,64% 1258 | 22947 | -1,95% -457 | 55042 3,22% 1715
2040 | 79091 1,41% 1102 | 22446 | -2,18% -501 | 56645 2,91% 1603
2045 | 80144 1,33% 1053 | 21936 | -2.27% -510| 58208 2,76% 1563

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Wykres nr 20. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie 16dzkim wschodnim w latach 2015-2025
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wykres nr 21. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie 16dzkim wschodnim w latach 2015-2025

Prognozowana luczba ludnoséci w miastach i na obszarach
wiejskim w powiecie tédzkim wschodnim w latach 2015-2045
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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Wedlug danych w latach 2015-2045 r. w powiecie todzkim wschodnim liczba ludnosci bedzie rosnaé. Na
przestrzeni 30 lat ma powigkszy¢ sig 0 9350 0s6b (13,2%). Tendencja rosnaca bedzie spowodowana wzrostem
liczby ludnoéci na terenach wiejskich, gdzie prognozowany jest wzrost liczby ludnosci o okoto 11550 0séb ( 24%).
Odwrotna tendencja prognozowana jest na obszarach miejskich, tam liczba ludnosci bedzie miata trend malejacy w
analizowanym okresie zmniejszy si¢ o okoto 2210 os6b (-9,1%).

Gmina Rzgéw w latach 2002-2014 wykazywata podobne tendencje demograficzne do wystepujacych na
terenie calego powiatu todzkiego wschodniego. Mozna zatozy¢, ze na przestrzeni najblizszych 30 lat tendencje te
utrzymaja si¢. Biorgc pod uwage bliskos¢ gminy do Lodzi oraz wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw
zwigzang z budowg nowego ukfadu komunikacyjnego. Mozemy prognozowac, ze na obszarze gminy Rzgdw liczba
ludnosci w przeciagu najblizszych 30 lat zwigkszy si¢ o okoto 10-15%. Podobnie jak w powiecie prognozuje sie
przyrost ludnosci na obszarach wiejskich o okoto 25% oraz odplyw z terenéw miejskich o okoto -10%.

Tabela nr 58. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Rzgéw w latach 2015-2045 przy zalozeniu wystepowania
trendéw takich jak w catym powiecie

gmina miasto obszar wiejski
ligzba Dynamika | Przyrosty/ubytki liczba Dynamika | Przyrosty/ubytki liczba Dynamika | Przyrosty/ubytki
ludnosci | Zmian [%] | [os] ludnogci | ZMian [%] | [os] ludnogci | Zmian [%] | [os]
2015 9958 3393 65635
2020 10286 3,29% 328 | 3377 -0,47% -6 | 6909 5,24% 344
2025 10570 2,76% 284 | 3342 -1,04% -35 ) 7228 4,62% 319
2030 10794 2,12% 224 | 3289 -1,57% =52 | 7505 3,83% 277
2035 10971 1,64% 177 | 3225 -1,95% -64 | 7671 2,22% 167
2040 11125 1,41% 155 | 3187 -1,18% -38 | 7895 291% 223
2045 11276 1,33% 148 3117 -2,27% =70 8114 2,76% 219

Zrédio: opracowanie wiasne

Wazrost liczby ludnosci bedzie spowodowany dodatnim saldem migracji na obszarze wiejskim gminy
Rzgow. Przyczyna tego zjawiska bedzie obserwowany obecnie trend odpiywu mieszkancow Lodzi na tereny
przylegie. Mniejszy wptyw na przyrost ludnosci w gminie bedzie miat przyrost naturalny, jednak analizujac
struktur¢ wieku oraz polityke prorodzinng prowadzong przez paiistwo przyrost naturalny w przeciagu najblizszych

30 lat powinien mie¢ dodatni trend.

Zwigkszanie sig liczby 0sob na terenie gminy Rzgéw spowoduje takze szereg innych zjawisk zwiazanych ze
wzrostem liczby urodzen, wzrostem liczby dzieci i mlodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby
ludnosei w wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Zmiany te przyczyna sie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi publiczne na terenie gminy Rzgéw.

1.20.1.6 WYTYCZNE DO OBLICZENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOwA
ZABUDOWE W PERSPEKTYWIE DO 2045 R.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 okre$lajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe powinno sie uwzglednié
niepewno$¢ proceséw rozwojowych gminy ,, Niepewnosé proceséw rozwojowych wyrazajgeq sie mozliwoscig
zwighkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz 30%". Biorac pod uwage specyfike
gminy Rzgéw, polozenie w bezposrednim sasiedztwie Lodzi (migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego) oraz wystepowanie zjawiska "urbanizacji ukrytej"® oszacowanie
zapotrzebowania na nowa zabudowe jest bardzo trudne, obarczone duzym ryzykiem bledu. W _zwiazku z
POWYyZszym w_procesie oszacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nalezy uwzelednic
prognozowana liczbe ludnosci w perspektywie do 2045 r. . powiekszona o 30%.

Prognozowana liczba Prognozowana liczba ludnosci do
ludnosci do 2045 roku 2045 roku powiekszona o 30%

11276 14660

" Gmina Rzgow szacuje, ze na jej obszarze mieszka okolo 1000 mieszkaricow, ktorzy nie zmienili miejsca meldunku.
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1.20.2 ANALIZA SPOLECZNA
1.19.2.1 STRUKTURA SPOLECZENSTWA W GMINIE RZGOW

Tabela nr 59. Struktura wieku w gminie Rzgow

wiek wiek

wiek produkcyjny | poprodukecyjny
przedprodukcyjny [%] [%o] [%]
Rzgéw - gmina 19,2 63,1 17,6
Rzgdw - miasto 17,2 63,4 19,4
Rzgow - obszar wiejski 20,3 63,0 16,7

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokainych.

Tabela nr 60. Wskaznik obciazenia demograficznego w gminie Rzgow
Rzgoéw - gmina
58,33%
Rzgdw - miasto 57.69%
Rzgow - obszar wiejski
58,73%

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W gminie Rzgéw spoleczenstwo jest relatywnie miode, liczba oséb w wieku przedprodukcyjnych jest
wigksza niz w wieku poprodukcyjnym, sytuacja ta jest spowodowana duza iloécia osob przed 18 rokiem zycia
zamieszkujacych na obszarze wiejskim gminy Rzgéw. Odmienna sytuacja panuje w mieécie, tam spofeczenstwo
zaczyna wchodzi¢ w okres p6znej dojrzatosci.

Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Rzgow jest ponizej sredniej dla Polski, warto zauwazy¢, ze
jest spowodowany giéwnie obciazeniem osobami w wieku przedprodukcyjnym. Jest to pozytywny trend
zapewniajacy ciagtos¢ w procesie zastgpowania pokolen.

1.20.2.2 WARUNKI MIESZKANIOWE
Szczegdtowe dane dotyczace warunkow mieszkaniowych, dostepu ludnoscei do sieci wedociagowe;j i kanalizacyjnej
na terenie Gminy Rzgéw zostaty omdwione w rozdziale "L.I1.3 Warunki mieszkaniowe''.

1.20.2.3 USLUGI PUBLICZNE
Opieka medyczna

Na obszarze gminy dziata jedna Gminna Przychodnia Zdrowia zlokalizowana w miescie Rzgéw. Osrodek
zdrowia zapewnia mieszkancom podstawowa opieke zdrowotna, specjalistyczna opiekg¢ zdrowotna oraz ustugi z
zakresu rehabilitacji leczniczej i stomatologii. Oprécz tego wystepuja gabinety prywatne min. specjalistyczna
przychodnia leczenia nieptodnosci "GAMETA". Stan bazy medycznej jest postrzegany przez mieszkancow na ogét
jako niezadowalajacy. W ostatnim czasie obserwowane sa pozytywne zmiany, polegajace na stopniowej
modernizacji obiektu oraz unowocze$nianiu wyposazenia przychodni.

Opieka socjalna
Swiadczeniem pomocy spotecznej zajmuje sie Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej. Istniejacy GOPS otacza
opieka mieszkancow gminy, wymagajacych pomocy przede wszystkim z powodu niepelnosprawnosci, bezrobocia,
bezradnosci zyciowej oraz z powodu wielodzietno$ci. Na terenie gminy, znajduje si¢ rowniez Osrodek Dziennego
Pobytu dla Os6b Starszych i Niepetnosprawnych Sidstr Felicjanek.

Oswiata
Gmina Rzgéw dysponuje wystarczajaca dla potrzeb mieszkancow siecia placowek oswiatowych. Na jej
obszarze zlokalizowane sa: trzy placowki przedszkolne: publiczne w Rzgowie - ul. Szkolna, Przedszkole
Niepubliczne ,,Lalibu” w Starowej Gorze, Przedszkole Niepubliczne i Mini Ztobek .Swiat Odkrywcow” w Starej
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Gadce, trzy szkoty podstawowe: Szkofa Podstawowa im. Jana Dlugosza w Rzgowie, Szkota Podstawowa w
Guzewie im. Kornela Makuszynskiego, Szkota Podstawowa im. Krolowej Jadwigi w Kalinie, jedno gimnazjum -
Gimnazjum im. Kazimierza Jagielloficzyka w Rzgowie. W najblizszym czasie (w perspektywie do 2021 r.)
planowane jest utworzenie dwéch nowych przedszkoli 3-oddziatowych, przy szkole podstawowej w Kalinie i przy
szkole podstawowej w Guzewie. Nalezy zauwazyé, ze istniejace placowki oswiatowe sa przygotowane na
ksztalcenie wigkszej ilosci dzieci, ich metraz oraz wyposazenie pozwala na utworzenie dodatkowych klas, zabieg
ten wiazat by sie jedynie z zatrudnieniem dodatkowej kadry.

Na terenie gminy Rzgow nie znajduja si¢ szkoly ponadgimnazjalne. Mieszkancy Rzgowa korzystajg z szerokiej
oferty placéwek zlokalizowanych na terenie Lodzi. Rzgéw pofozony jest w Lodzkim Obszarze Metropolitalnym,
posiada bardzo mocne powiazania funkcjonalne z Lodzig. Bliskos¢ miasta wojewddzkiego (10 km) oraz dobrze
rozwinigty system komunikacji zbiorowej umozliwia swobodny przepltyw ludnosci miedzy tymi jednostkami
administracyjnymi.

Szczegotowy stan placowek edukacyjnych zostat oméwiony z rozdziale 1.2.1.2.4. Zabudowa ustugowa, dziat
oswiata i wychowania, tabela nr . Stan edukacji w Gminie Rzgow.

Kultura

Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Sportu, Turystyki i Rekreacji oraz Gminny QOsrodek Kultury, ktory
zrzesza 6 grup artystycznych oraz 4 kofa tematyczne.

W zakresie dziatania Gminnego Os$rodka Kultury oraz Gminnego Osrodka Sportu, Turystyki i Rekreacji
organizowane sa imprezy aktywizujace lokalna spofeczno$é, m.in. koncerty, konkursy, wystawy. W 2015 r. na
terenie gminy odbylo si¢ 68 imprez kulturalnych. Oferte kulturalna na terenie gminy Rzgéw uzupehiajg $wietlice
wiejskie, czesto dziatajace przy Ochotniczych Strazach Pozarnych. Na obszarze gminy dziata tylko jedna biblioteka
publiczna zlokalizowana w Rzgowie, placowki takie jak muzeum, kino, teatr nie wystepuja.

Tabela nr 61. Oferta kulturowa w Gminie Rzgow w 2015 r.

KULTURA
biblioteki 1
muzea 0
kina 0
teatry 0
domy i oérodki kultury 1
kota (kluby) 4
grupy artystyczne 6
$wietlice wiejskie 9
imprezy kulturalne 65

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL hitps://bdl.stat.gov.pl

Sport i rekreacja
W Rzgowie zlokalizowana jest hala sportowa oraz orlik, dziata tam réwniez Klub Sportowy LZS GLKS
»Zawisza" posiadajagcy stadion o powierzchni 2,0 ha. Hala sportowa posiada arene z boiskami do pitki recznej,
siatkowki i koszykowki, znajduj sig tam réwniez scianka wspinaczkowa, sitownia, kort do gry w squasha oraz dwie
sale do ¢wiczen. Ponadto w nastepujacych wsiach znajduja si¢ obiekty:

e Kalinko — boisko przy OSP oraz plac zabaw dla dzieci;

e Stara Gadka — boisko;
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e Grodzisko — boisko oraz plac zabaw dla dzieci;

e  Starowa Goéra — boisko oraz plac zabaw dla dzieci;
e Roman6w - boisko i plac zabaw dla dzieci;

e  Kalino - boisko przyszkolne i plac zabaw;

e Czyzeminek — boisko przy Swietlicy Wiejskiej.

Na terenie gminy Rzgéw w ostatnich latach znacznie poprawita si¢ infrastruktura sportowo rekreacyjna. Lecz w
dalszym ciagu jest ona niewystarczajaca szczeg6lnie na terenach wiejskich, gdzie brak jest placow zabaw i obiektow
sportowych. Na obszarze gminy brakuje basenu oraz zbiornikéw wodnych o funkcji rekreacyjnej.

Niestety gorzej wyglada infrastruktura turystyczna zwigzana z aktywnymi formami wypoczynku
indywidualnego. Na terenie gminy poza matymi odcinkami nie ma wykonanych $ciezek rowerowych, infrastruktura
rowerowa praktycznie nie istnieje. Brak jest rowniez infrastruktury na szlakach turystycznych, bazy noclegowej,
bazy gastronomicznej oraz miejsc do odpoczynku. Gmina Rzgéw wykazuje potencjat do rozwoju aktywnych form
odpoczynku, w szczegdlnosci rozwoju turystyki rowerowe;.

1.20.2.4 WNIOSKI

Gmina Rzgéw jest preznie rozwijajaca si¢ jednostka administracyjna. Budowa nowego ukladu
komunikacyjnego spowodowata wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy. Na obszarze gminy krzyzuja si¢ bardzo
wazne arterie komunikacyjne a mianowicie droga ekspresowa S-8 z autostrada Al oraz drogi krajowa nr 91 i 71.
Atrakcyjne polozenie komunikacyjne gminy skutkuje rozwojem na jej terenie dziatalnosci gospodarczych zaréwno z
sektora duzych jaki i matych i srednich przedsigbiorstw. Duza ilo$¢ firm zapewnia miejsca pracy dla mieszkancow
gminy i regionu,

Gmina Rzgéw posiada niewystarczajaca ilos¢ przestrzeni publicznych oraz terenéw do wypoczynku i
rekreacji, wptywa niekorzystnie na jako$¢ zycia mieszkancéw. Nalezy jednak zauwazyé, ze w obowiazujacych
planach oraz studium projektowane s3 nowe przestrzenie publiczne: tereny zieleni urzadzonej wzdhuz Strugi oraz
rzeki Ner w centrum Rzgowa, obszar zieleni parkowej wokét projektowanego zbiornika retencyjnego oraz Rzgow 1.
Kolejnym problemem jest niewystarczajaco rozwinieta infrastruktura spoteczna z zakresu opieki medycznej i oferty
kulturalnej. Nalezy jednak zauwazy¢, ze Gmina Rzgow jest pofozona w Lodzkim Obszarze Metropolitalnym,
znajduje si¢ z strefie funkcjonalnego wplywu miasta wojewodzkiego. Dobrze rozwinieta infrastruktura
komunikacyjna (w tym transport zbiorowy) powoduje, Ze cze$¢ mieszkancéw Gminy Rzgéw korzysta z ushug
publicznych zlokalizowanych na terenie Lodzi. Nastgpnym aspektem na jaki nalezy zwrdci¢ uwage jest siec
infrastruktury technicznej, ponad 99% mieszkancow posiada odstgp do wodociagu, gorzej wyglada dostep do sieci
kanalizacji sanitarnej ponad 40% mieszkancéw nie ma mozliwo$ci podfaczenia sie do niej, utwardzenia wymagaja
tez gminne drogi gruntowe. Nakladoéw inwestycyjnych wymaga rowniez infrastruktura turystyczna, priorytetem
powinna sta¢ si¢ budowa sieci $ciezek rowerowych.

Jak wykazaly analizy demograficzne na obszarze gminy Rzgéw w przeciagu najblizszych 30 lat liczba
ludnosci bedzie miafa trend rosngcy. Oznacza to, Zze zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na ushugi publiczne oraz
infrastrukture spoteczna. Doktadne okreslenie zapotrzebowania na infrastrukture spoleczng jest niemozliwe, jest to
zwigzane z duza niepewnoscia procesow rozwojowych oraz z polozeniem gminy w sasiedztwie miasta
wojewddzkiego - czg$¢ mieszkancéw Rzgowa korzysta z ustug publicznych zlokalizowanych na terenie Lodzi a
Rzgoéw tratuje jako sypialnig. Prognozowany przyrost liczny mieszkancéw powinien byé skorelowany z rozwojem
infrastruktury spotecznej wystepujacej na terenie Gminy Rzgdéw.

1.20.3 ANALIZA BUDZETU GMINY RZGOW

Budzet gminy w latach 2006-2015 stale rost, jest to zwigzane ze wzrostem dochodéw wiasnych gminy.
Obserwowany jest sredni wzrost budzetu o 3-4% rocznie. Od roku 2012 r. w gminie wystepuje nadwyzka dochodow

nad wydatkami, $rodki te sg przeznaczane na splate zadtuzenia gminy.
Warto podkresli¢, ze znaczna czgs$¢ dochodéw Gminy stanowia dochody wiasne, w 2015 r. stanowity one
76,9% wszystkich dochodéw. Na tle powiatu Gmina Rzgéw wypada bardzo dobrze ma najwyzsze dochody wiasne
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przypadajace na 1 mieszkanca, na tle wojewddztwa Rzgow klasyfikuje sie na 7 pozycji. W 2015 r. udziat wptywow z
tytutu podatku dochodowego od osob fizycznych, w dochodach wiasnych wyniost 32,6%. W Gminie Rzgow w 2015
r. 100% wydatkow majatkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity
17,8% wydatkéw Gminy

Tabela 62. Budzet gminy Rzgéw w latach 2010-2015

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Dochody [21853487( 26698026 | 29035420 | 31685580 | 32186884 | 33340458 | 33772135 | 35602392 | 37915403 | 41002655
Wydatki 24854688 | 22589894 | 27079284 | 32183342 | 36602110 | 34472657 | 32416766 | 33954816 | 33705087 | 38173951

Niﬁgi;tkaj -3041201 | 4108132 | 1956136 | -497762 | -4415226 | -1132199 | 1355369 | 1647576 | 4210316 | 2828704

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych.
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych ze sprawozdan finansowych.

1.20.3.1 ANALIZA WYDATKOW NA INFRASTRUKTURE SPOLECZNA

W najblizszych latach Gmina Rzgéw planuje rozbudowywac¢ oraz modernizowa¢ swoja infrastrukture

spoteczna, w wieloletniej prognozie finansowej na lata 2016-2020 ujete zostaly nastgpujace wydatki:

Tabela 63. Inwestycje z zakresu infrastruktury spofecznej ujete w wieloletniej prognozie finansowej Gminy Rzgdw
na lata 2016-2020

nazwa inwestycji ujetej w WPF na lata 2016-2020

min zi

Rozbudowa Przedszkola w Rzgowie

0,8

Termomodernizacja budynku Przedszkola w Rzgowie

0,25

Modernizacja systemu c.o i kottowni szkoly podstawowej w Rzgowie

0,54

termomodernizacja budynku OSP w Rzgowie

0,08

wykonanie projektow budowy przedszkoli w Kalinie i Guzewie

0,08

wykonanie projektu i budowa boiska w Starowej Gérze

0,43

wykonanie projektu i budowa domu kultury w Rzgowie

5,07

wykonanie projektu i odnowienie budynku $wietlicy

0,12

wykonanie przytacza wodociaggowego do nawodnienia boiska

0.04
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suma 7,40

1,48

$rednie roczne wydatki

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych zawartych w WPE Gminy Rzgow

Planowane s$rednie roczne wydatki, w latach 2016-2020 na infrastrukture spoleczna wynosza okoto
1,5 mln zt. W omawianym okresie Gmina planuje realizacje kilku duzych inwestycji min. budowa Domu Kultury w
Rzgowie, budowa boiska w Starowej Gorze oraz budowa dwdch nowych placéwek przedszkolnych dziatajacych przy
szkolach podstawowych w Kalinie i Guzewie (wydatek jeszcze nie ujety w WPF, szacowane koszty budowy dwoéch
przedszkoli okoto 3-4 min zt). W Gminie Rzgéw prognozowany jest przyrost ludnoéci, powinien by¢ on skorelowany
z rozwojem infrastruktury spofecznej. W przeciagu najblizszych lat Gmina powinna utworzy¢ nowe tereny zieleni
urzadzonej oraz tereny sportu i rekreacji. Zaklada sig, ze Gmina bedzie dalej inwestowa¢ w modernizacje istniejacej
juz infrastruktury oraz budowaé nowa a coroczne wydatki na infrastrukture spoleczna utrzymaja sig na $rednim

poziomie wynoszacym okoto 1,5 min z}.
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Wydatki inwestycyjne na realizacje infrastruktury technicznej w gminie Rzgéw charakteryzuja si¢ duza
zmiennos$cia. Na przestrzeni analizowanych 10 wynosily od 1480 362 do 7 013 896 zt, co odpowiada udziatowi od
429% do 28,17% wydatkéw inwestycyjnych na infrastrukturg techniczng we wszystkich wydatkach gminy. W
okresie ostatnich 10 lat érednie naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng wynosza 4 135 000 zl. Najwieksze
naklady finansowe na cele inwestycyjne gmina poniosta w 2006 r. bylo to uwarunkowane zakonczeniem duzego
przedsiewziecia polegajacego na budowie systemu kanalizacyjnego dla sotectw Starowa Géra oraz Stara Gadka.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na obszarach wiejskich
pochodza z dziatu 010 rolnictwo i fowiectwo. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2006-2015 na
realizacje sieci wodociagowej i kanalizacyjnej posiadaja trend zmienny, najwyzsze byly w 2015 roku i wyniosty
2110370 zk.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe i modernizacje drog gminnych pochodza z dziatu 600 transport i
1acznosé. Jest to zadanie whasne, na ktére gmina przeznaczyla najwiecej funduszy w analizowanym okresie wydatki
na budowe i modernizacje drég gminnych posiadaty trend zmienny, jednak corocznie przekraczaty 500 000 zt.

Srodki finansowe przeznaczone na wykup terenéw pod inwestycje celu publicznego pochodza z dziatu 700
gospodarka mieszkaniowa, Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2006-2015 na realizacje wiw
zadania sa bardzo zroznicowane. We wszystkich latach wynosity ponizej 400 000zt wyjatkiem jest rok 2012 kiedy
osiagnety poziom 1 969 650 zt, gmina Rzgéw wykupita wtedy grunty na zasoby komunalne.

Srodki finansowe przeznaczone na inwestycje z zakresu gospodarki $éciekowej i ochrony wod pochodza z

dziatu 900 gospodarka komunalna i ochrona Srodowiska. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2006-
2015 na realizacje sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej oraz rozbudowg oczyszczalni sciekéw posiadaja trend
zmienny, najwyzsze byty w 2006 i 2007 r.

Srodki finansowe przeznaczone na o$wietlenie ulic, placow i drég pochodza réwniez z dziatu 900
gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska. W analizowanym okresie gmina Rzgéw poniosta najnizsze wydatki na
realizacje tego zadania.

Analiza planéw wydatkéw budzetowych oraz sprawozdan z wykonania planu wydatkéw budzetowych
wykazata, ze czgsto plan udaje sie zrealizowaé tylko czgsciowo. Srodki finansowe przeznaczone na realizacje zdan
inwestycyjnych czesto sa przenoszone na realizacje zadan biezacych. Skutkiem tego zjawiska jest duzo
zroznicowanie wysokosci wydatkéw na realizacje zadan inwestycyjnych w analizowanym okresie, w przypadku gdy
nie uda sig zrealizowaé planu wydatkéw w okresie sprawozdawczym, zadania przenoszone sa na kolejny okres.

WNIOSKI

Budzet gminy Rzgéw corocznie wzrasta o okoto 3-4% , jest to spowodowane wzrostem wplywow z tytutu
podatkéw od nieruchomosci o raz CIT i PIT. W Rzgowie na 1000 mieszkaficow przypada 158 firm 7 jest to
najlepszy wynik na tle wszystkich gmin miejsko-wiejskich w wojewddztwie t6dzkim. Budowa nowego ukfadu
komunikacyjnego spowodowata wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej, obecnie w gminie pojawito sig kilku
powaznych inwestoréw, chcacych rozwija¢ swoje dziatalnosci gospodarcze na terenie Rzgowa.

Rzgéw zajmuje takze 1 miejsce w rankingu najmniej zadtuzonych gmin miejsko-wiejskich w wojewodztwie
todzkim. Zadhuzenie wynosi tylko 8,4 %. Gmina réwniez dobrze radzi sobie w pozyskiwaniu funduszy unijnych na
1 mieszkanca przypada 24 250 zt.

Sytuacja ta daje dobre prognozy na przyszio$¢ wzrost dochodéw gminy bedzie powodowal niwelacje
zadluzenia oraz zwickszenie nakladéw finansowych na wydatki inwestycyjne. Wydatki inwestycyjne z zakresu
budowy infrastruktury technicznej sa warunkiem niezbednym do dalszego rozwoju gospodarczego gminy, zatem
mozna wnioskowaé, ze w najblizszych latach stana si¢ priorytetowymi.

1.20.4 ANALIZA UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH

1.20.4.1 IDENTYFIKACJA ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO

Gmina Rzgéw potozona jest w dolinie rzeki Ner, ktéra wraz z ekosystemami lesnymi w poludniowej czesci
gminy zapewnia powiazania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaglos¢ ekosystemow ekologicznych. Giowna bariera

% Stan na grudzien 2014 r. (Zrodlo: http://www .rzgow.pl/miasto-i-gmina-t2)
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dla zachowania ciagtosci terendw przyrodniczych gminy i jej otoczenia sa trasy komunikacyjne oraz rozwijajaca sie

zabudowa.

Na obszarze gminy Rzgéw nie wystepuja zadne obszarowe formy ochrony przyrody, Na terenie gminy zostafy
wskazane granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnego Neru" oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Tuszynsko - Diutowskiego" jednak na ich obszarze nie obowiazuja Zadne regulacje. Ochrona dotychczas objeto
jedynie 17 pojedynczych drzew w formie pomnikow przyrody. W celu tworzenia spdjnego systemu obszarow
chronionych, na znacznej powierzchni gminy Rzgdw projektowane jest utworzenie powierzchniowych form
ochrony przyrody, ktorych gtdéwnym celem bedzie ochrona krajobrazu:

o Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Gornego Neru” — bedzie obejmowac tereny chronione ze wzgledu na
cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe goérnego odcinka doliny Neru (od Zrédet do krancow gminy
Konstantynoéw Lodzki) oraz terendw sasiadujacych z doling rzeki charakteryzujacych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi;

° Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Tuszynsko-Dhutowski” — bedzie obejmowaé kompleks laséw regionu
Diutowa i Tuszyna, ktore petnia funkcje turystyczne, rekreacyjne i sportowe dla Rzgowa, Pabianic, Tuszyna,
Dlutowa.

Na obszarze gminy Rzgow przewazaja uzytki rolne, ktore stanowia 63,97% powierzchni gminy. Uzytki zielone
w sktad, ktérych wchodza taki i pastwiska stanowia 16,78% powierzchni jednostki, zlokalizowane sa gléwnie w
dolinie rzeki Ner. Nigpokojaca jest bardzo mata lesistos¢ gminy, lasy stanowia zaledwie 3,68% powierzchni gminy
jest to najmniejszy wskaznik na tle calego wojewddztwa tddzkiego. Wody powierzchniowe stanowia ponizej 1%.

Obszary zurbanizowane w najwiekszym skupisku wystepuja na terenie miasta Rzgéw oraz w solectwie Starowa
Goéra, w pozostatych jednostkach osadniczych zlokalizowane sa zazwyczaj pasmowo, wzdluz ciagéw
komunikacyjnych. Obszary zurbanizowane zajmuja 14,73% powierzchni gminy.

1.20.4.2 JAKOSC SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Rzgéw polozona jest w sasiedztwie duzego os$rodka miejskiego. Dobrze rozwinigta sie¢ komunikacyjna,
ckspansja zabudowy o charakterze miejskim na wiejskie obszary gminy oraz intensywne wykorzystywanie zaréwno
rolniczo jak i pozarolniczo obszaréw przyczynito sie do utracenia na znacznej czesci obszaru gminy waloréw
krajobrazowych (rozumianych jako walory naturalnego krajobrazu geomorfologicznego i rodlinnego). Gmina
Rzgoéw jest szczegdlnie narazona na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego oraz ucigzliwosci akustyczne

zwigzane z duzym natg¢zeniem ruchu komunikacyjnego.

1.20.4.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Wystepowanie powodzi jest uwarunkowane okresowym i gwattownym zwigkszeniem zasilania rzek opadami
atmosferycznymi lub woda roztopowa. Wielko$¢ zagrozenia powodziowego jest uwarunkowana m.in. rzezba terenu,
mozliwosciami retencyjnymi zlewni, zatrzymywaniem wody w zbiornikach zaporowych, stopniem zalesienia,
istnieniem budowli hydrotechnicznych typu: réw melioracyjny, prog, kanal, mogacych stuzy¢ jako urzadzenia
retencyjne oraz wystepowaniem starorzeczy, mokradet i bagien.

Na terenie gminy Rzgéw w mysl przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego zagrozenie powodziowe
stwarza rzeka Ner.

Dla rzeki Ner zostaly sporzadzone mapy zagrozenia powodziowego na ktérych wskazano:

° obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
o obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
° obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na

ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego mapy ryzyka powodziowego stanowia podstawe
dla planowania przestrzennego na obszarze zagrozenia powodziowego lub dla innych dziatan majacych na celu
ograniczanie ryzyka powodziowego. Obszary o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat i 10 lat sa
obszarami szczegdlnego zagroZenia powodzia, na ktorych nie powinno przeznacza¢ nowych obszaréw pod
zabudowe, powinno si¢ tez chroni¢ istniejace melioracje wystepujace na obszarach wiejskich gminy.
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WNIOSKI

Srodowisko naturalne Gminy Rzgéw zostatlo w znaczny sposob przeksztalcone. W celu zapewnienia ciggtosci
ekosysteméw ekologicznych oraz ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rzeki Ner oraz lasow
wystepujacych w potudniowej czesci gminy powinno sie utworzy¢ obszarowe formy ochrony krajobrazu.

Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest zroznicowana. Tworza ja zbiorowiska ro$linnosci wysokiej lesnej
(kompleksy leéne, zadrzewienia) i niskiej: Zrodliskowej, wodnej, fakowej, bagiennej, torfowiskowej (doliny rzeczne
i obnizenia dolinne) o wysokich wartodciach dla srodowiska ekologicznego gminy i duzych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych. Powinny one zosta¢ wylaczone z mozliwoéci urbanizacji i stanowic tereny otwarte
gminy.

Ze wzgledu na bardzo mata lesisto$¢ gminy nalezy chroni¢ istniejace ekosystemy lesne oraz wyznaczy¢ nowe
tereny do zalesienia. Na obszarze wiejskim gminy nalezy réwniez chroni¢ tereny rolnicze, szczegdlnie gleby III,
Illa i ITIb poprzez ich rolnicze uzytkowanie.

Nalezy réwniez zadbaé o krajobraz dolin rzecznych, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodziowego powinny
by¢ wykluczone zzabudowy, powinno si¢ umozliwia¢ jedynie zagospodarowanie ich na cele turystyczne
i rekreacyjne.

Nowe tereny o funkcji mieszkaniowej powinny powstawac jako uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz polega¢
na przeciwdziataniu niekontrolowanej suburbanizacji.

Obszary przylegle do waznych ciagéw komunikacyjnych sa szczegélnie narazone na ucigzliwosci
akustyczne, oraz emisje zanieczyszczen, w zwiazku z tym nie powinno dopuszcza¢ powstawania na tych
obszarach nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Ze wzgledu na duza atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszary te
powinny by¢ predysponowane do rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej.

Gtéwnym kierunkiem dziatan powinno by¢ zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego gminy
poprzez podejmowanie dziatan niepogarszajacych jego stanu i zapobieganie wystgpowaniu negatywnego wplywu na
srodowisko oraz ochrona istniejagcych cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobéw srodowiska.

1.20.5. CHLONNOSC ZABUDOWY

1.20.5.1 WYZNACZENIE OBSZAROW O ZWARTEJ WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ

W celu oszacowania stopnia konsumpcji oraz chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach obszar gminy zostal podzielony na jednostki osadnicze zawierajace si¢ w granicach obrgbow
geodezyjnych. W jednostkach osadniczych™ zostaty wyodrebnione_obszary o w peni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno przestrzennej, zwane dalej obszarami SFP.

W procesie wyznaczania granic obszarow SFP wzigto pod uwagg istniejace zainwestowanie, sie¢ uzbrojenia
terenu, dostep do drég publicznych oraz historyczne uwarunkowania. Na obszarze wiejskim gminy Rzgow

™ Zgodnie z definicja zawarty w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza wyodrgbniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.
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wyodrebniono 20 obszaréw SFP, w tym jeden szczegdlny obszar — Gospodarz Folwark™. Granice oraz numery
obszaréw SFP zostaty pokazane na rysunku nr 17.

” Jednostka Gospodarz Folwark zostala wyznaczona ze wzgledu na historyczne uwarunkowania, Okoto roku 1920 powstalo tam
zalozenie parkowo-patacowe. W skiad majatku wchodzil patac, mtyn i dom miynarza, czworaki, kuznia, cegielnia, obory park
oraz stawy rybne o powierzchni ok.3.4 ha. Po 1 wojnie $wiatowej majatek zostal rozparcelowany powstata samodzielna wies
Gospodarz. Obecnie na obszarze dawnego majatku pozostat park, stawy rybne oraz patac, kuznia i dom mtynarza (wszystkie
obiekty budowlane a raczej ich pozostatosci sa w bardzo ziym stanie technicznym). Ze wzgledu na szczegdlny charakter obszaru
SFP nalezy wyznaczyé, w tej jednostce takie przeznaczenie, ktére nie bedzie si¢ klocito z historyczna funkcja, a jednoczesnie
aktywizuje ten teren. Przede wszystkim, bezwzgledna ochrong nalezy objaé park podworski i doprowadzi¢ do jego rewaloryzacji.
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SCHEMAT ROZMIESZCZENIA OBSZAROW O ZWARTEJ WYKSZTAL CONEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.
- NA TLE ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA

GRANICE OBSZAROW SFP

NUMERY OBSZAROW SEP

Rysunek nr 17. Schemat rozmieszczenia obszaréw o zwartej wyksztalconej strukturze Junkcjonalno-przestrzennej na tle istniejgcego zainwestowania
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1.20.5.2 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W bilansie obliczono iloéé terendw przeznaczonych pod zabudowe na obszarach SFP oraz poza ich granicami,
nastepnie sprawdzono procentowy udziat terenéw niezainwestowanych.

Obszar wiejski gminy Rzgow

2 Obreb Bronisin Dworski
2.1 BRONISIN Na obszarze SFP poza obszarem SFP
DWORSKI POLNOC RMN MN U
catkowita pow. terenow 263600 14500 1800
niezainwestowane 163840 4500 0
zainwestowane 99760 10000 1800 brak terenéw przeznaczonych pod
% terenow 62,15% 31,03% zabudowe
nieskonsumowanych 61% 0,00%
suma terendw
nieskonsumowanych 168340
2.2 BRONISIN Na obszarze SFP poza obszarem SFP
DWORSKI POLUDNIE RMN MN U RMN MN U RP
catkowita pow. terenéw 287680 137800 16000 22600 19000 1800 16000
niezainwestowane 155280 74900 0 0 19000 0 0
zainwestowane 132400 62900 16000 22600 0 1800 16000
% terenOwW 53,98% 54,35% 0,00% 100,00%
nieskonsumowanych 54% 0,00% 46% 0,00% | 0,00%
suma terendw
nieskonsumowanych 230180 19000
Obreb Czyzeminek
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
3. CZYZEMINEK RMN MN U RP RMN MN ML P
calkowita pow. terendéw 418050 35200 3400 2000 [ 95800 20300 123000 | 8700
niezainwestowane 159690 34200 0 0 77100 20300 108300 0
zainwestowane 258360 1000 3400 2000 | 18700 0 14700 8700
% terendw 38,20% 97,16% 80,48% | 100,00%
nieskonsumowanych 43% 0,00% | 0,00% 84% 88,05% | 0,00%
suma terendéw
nieskonsumowanych 193887 205700
4 Obre¢b Gospodarz
na obszarze SFP poza obszarem SFP
4.1 GOSPODARZ RMN MN U P RMN U
catkowita pow. terenéw 264560 | 337700 23700 | 42400 64400 251400
niezainwestowane 38200 118400 0 0 53600 251400
zainwestowane 226360 219300 23700 | 42400 10800 0
% terenow 14,44% | 35,06%
nieskonsumowanych 26,00% 0,00% | 0,00% 83,23% 100%
suma terendéw
nieskonsumowanych 156600 305000
4.2 GOSPODARZ na obszarze SFP poza obszarem SFP
FOLWARK MN brak terendéw przeznaczonych pod
calkowita pow. terenow 70400 zabudowe
niezainwestowane 39800
zainwestowane 30600
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% terenow

nieskonsumowanych 56,53%
suma terenow
nieskonsumowanych 39800
S Obre¢b Grodzisko
5.1 GRODZISKO Na obszarze SFP poza obszarem SFP
KONSTANTYNA RMN MN MN U
catkowita pow. terenow 349740 41100 136100 98300
niezainwestowane 81810 21500 120400 98300
zainwestowane 267930 19600 15700 0
% terenow 23.39% 52,31%
niezainwestowanych 26% 88,46% 100,00%
suma terendw
niezainwestowanych 103310 120400

Na obszarze SFP poza obszarem SFP
5.2 GRODZISKO RMN U
catkowita pow. terenéw 212560 76700
niezainwestowane 91760 61500
zainwestowane 120800 15200 brak terenow przeznaczonych pod
% terendw zabudowe
niezainwestowanych 43,17% 80,18%
suma terenow
niezainwestowanych 153260

6 Obr¢b Guzew-Babichy

Na obszarze SFP

poza obszarem SFP

6.1 GUZEW RMN MN UM U RMN MN U
catkowita pow. terenow 199780 17300 39300 12500 25500 62500 9300
niezainwestowane 68600 17300 14500 0 25500 45600 9300
zainwestowane 131180 0 24800 12500 0 16900 0
% terenow 34,34% 100,00% 100,00% 72,96%
nieskonsumowanych 40% 36,90% 0,00% 81% 100,00%
suma terenow

nieskonsumowanych 100400 80400

Na obszarze SFP poza obszarem SFP

6.2 BABICHY RMN MU U AG
catkowita pow. terenow 121500 117000 121300 391500
niezainwestowane 50040 11000 121300 391500
zainwestowane 71460 106000 0 0

% terenow

niezainwestowanych 41,19% 9,40% 100,00% 100%
suma terendéw

niezainwestowanych 61040 512800
7 Obreb Huta Wiskicka - Tadzin

Na obszarze SFP poza obszarem SFP

7.1 HUTA WISKICKA RMN U RMN U
catkowita pow. terendw 178480 42300 36900 304500
niezainwestowane 72800 39200 34700 279600
zainwestowane 105680 3100 2200 24900
% terendéw

niezainwestowanych 40,79% 92,67% 94,04% 91,82%
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suma terendow
niezainwestowanych

112000

314300

Na obszarze SFP

poza obszarem SFP

7.2 TADZIN RMN
catkowita pow. terenéw 121500
niezainwestowane 50040
zainwestowane 71460 brak terenéw przeznaczonych pod
% terendéw zabudowe
niezainwestowanych 41,19%
suma terenow
niezainwestowanych 50040
8 Obre¢b Kalinko
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
8.1 KALINKO RMN MN U RP MW MN
catkowita pow. terenow 454560 15900 6200 40200 12900 41800
niezainwestowane 173680 9700 0 0 0 41800
zainwestowane 280880 6200 6200 4200 12900 0
% terenow 38,21% 61.01% | 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
nieskonsumowanych 39%
suma terendw
nieskonsumowanych 183380 41800
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
8.2 KALINKO MROGI RMN
calkowita pow. terenéw 154860
niezainwestowane 58580
zainwestowane 96280 brak terenéw przeznaczonych pod
% terendw zabudowe
niezainwestowanych 37,83%
suma terenéw
niezainwestowanych 154860
9 Obre¢b Kalino
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
9 KALINO RMN RP
catkowita pow. terendw 330560 900 40200
niezainwestowane 77760 0
zainwestowane 252800 900 40200
% terenoOw
niezainwestowanych 23,52% 0,00% 0
suma terenéw
niezainwestowanych 77760 0
10 Obre¢b Prawda
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
10 PRAWDA RMN ML U ML RP
catkowita pow. terenow 316620 12800 550 153800 80050
niezainwestowane 85770 6900 0 39000 0
zainwestowane 230850 0 950 114800 80050
% terendéw
nieskonsumowanych 27,09% 100,00% 0,00% 25,36% 0,00%
suma terenow
nieskonsumowanych 92670 39000
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11 Obr¢b Romanéw

Na obszarze SFP

poza obszarem SFP

11 ROMANOW RMN MN ML ML
catkowita pow. terenéw 311610 44400 12800 153800
niezainwestowane 105480 25900 0 39000
zainwestowane 206130 18500 12800 114800
% terenow 33,85% 58,33%
nieskonsumowanych 37% 0,00% 25,00%
suma terenow
nieskonsumowanych 131380 0
13 Obreb Stara Gadka
13.1 STARA GADKA Na obszarze SFP poza obszarem SFP
WSCHOD
RMN MN U
catkowita pow. terenow 124600 453300 3400
nigzainwestowane 19800 236200 0 Bralcterendw presznaczonych ped
zainwestowane 104800 217100 3400
% teren6w 15,89% 52,11% Mo
niezainwestowanych 44% 0,00%
suma terendw
niezainwestowanych 256000
STARA GADKA w jednostce osadniczej poza jednostka osadnicza
CENTRUM RMN U MN U P
catkowita pow. terenow 218300 1600 14300 125700 57100
niezainwestowane 34100 0 2700 95300 57100
zainwestowane 184200 1600 11600 30400 0
% terendw
niezainwestowanych 15,62% 0,00% 18.88% 75,82% | 100,00%
suma terendw
niezainwestowanych 34100 155100
13.3 STARA GADKA Na obszarze SFP poza obszarem SFP
ZACHOD RMN
catkowita pow. terenow 119600
niezainwestowane 97100
zainwestowane 22500 brak terendw przeznaczonych pod
% terenow zabudowe
niezainwestowanych 81,19%
suma terenow
niezainwestowanych 97100
14 Obre¢b Starowa Gora
Na obszarze SFP poza obszarem SFP
STAROWA GORA MN U P
catkowita pow. terenow 2687300 136600 74700
niezainwestowane 892800 5000 0
zainwestowane 1794500 131600 74700 brak terenow przeznaczonych pod
% terenow zabudowe
nieskonsumowanych 33,22% 3,66% 0%
suma terenow
nieskonsumowanych 897800
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Konsumpcja terenéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarze wiejskim gminy Rzgow ksztaftuje si¢ na poziomie okoto 60%.
Najmniej terendw jeszcze niezainwestowanych jest w Gospodarzu (26,0%) oraz w Kalinie (23,53%).

Zréznicowanym stopniem konsumpcji charakteryzuje sie obreb Stara Gadka, w ramach ktorego zostaly
wyréznione trzy obszary SFP: Stara Gadka Wschod z dominujaca forma zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng
(tereny niezainwestowane stanowia 44%) Stara Gadka Centrum najstarsza jednostka z dominacja zabudowy
zagrodowej (tereny niezainwestowane stanowia ok. 16%) oraz Stara Gadka Zachéd, jednostka przylegta do gminy
Ksawerow, (tereny niezainwestowane stanowia ok. 81%).

Najmniejszym stopniem konsumpcji charakteryzujg si¢ jednostki osadnicze potozone w po6inocno-wschodniej
czesci gminy Bronisin Dworski Poinoc (tereny niezainwestowane stanowia ok. 61%), Bronisin Dworski Potudnie
(tereny niezainwestowane stanowia ok. 54%) oraz jednostka Huta Wiskicka, gdzie tereny niezainwestowane o
funkcji mieszkaniowej w granicach jednostki stanowia 41% a o funkcji ustugowej 93%.

Nalezy zauwazyé, ze stopien konsumpcji terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
wyglada znacznie gorzej poza granicami obszaréw SFP, na obszarze wiejskim gminy niecate 10% terenow
wyznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP zostata zainwestowana. Pomimo uptywu 13 lat od wyznaczenia
znacznej czesci tych terenéw w planie ogélnym gminy Uchwata nr X1/95/2003 z dnia z dnia 22.07.2003 r. nie
zostaly one nadal wyposazone w niezbedna infrastrukture tzn. ukiad komunikacyjny oraz sie¢ wodociagowa i
kanalizacyjna. Oznacza to, ze zostaly one wyznaczone zbyt pochopnie bez zbadania rzeczywistych potrzeb i
mozliwodci rozwojowych gminy.

Najwigcej terenéw wyznaczonych pod zabudowg poza obszarami SFP zostala wyznaczona w obrebie
geodezyjnym Huta Wiskicka — Tadzin oraz Grodzisko, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 714 zostalo przeznaczonych
37 ha pod zabudowe ustugowa. Tereny te nie posiadaja uzbrojenia, nie s3 atrakcyjne dla inwestorow. Podobna
sytuacja ma miejsce w sotectwie Guzew — Babichy zgodnie z ustaleniami miejscowego planu przyjetego uchwala
XIX/161/2004 z dnia 1.04.2004 r. pod zabudowe o funkcji aktywnosci gospodarczej w granicach obrgbu zostato
przeznaczone 40 ha, tereny w dalszym ciagu pozostajg niezainwestowane oraz nie posiadaja uzbrojenia. Analizujac
iloé¢ terenéw nieskonsumowanych o przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym oraz aktywnosci gospodarcze] w
gminie Rzgéw nalezy stwierdzi¢, ze znaczna czg$¢ terendw zostata wyznaczona bez przeanalizowania
uwarunkowan, na obszarach nie posiadajacych odpowiedniego uzbrojenia, niezbgdnego do rozpoczgcia procesu

inwestycyjnego.

12 Obreb Rzgéow Miasto
Miasto Rzgéw zostalo podzielone na 3 obszary o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
przestrzennej rézniace si¢ od siebie typem zabudowy lub oddzielone od siebie barierami przestrzennymi takimi jak

wazne arterie komunikacyjne czy rzeka.

obszar centralny

12.1 MIASTO RZGOW MU U U/P
calkowita pow. terendw 273600 67400 13000
niezainwestowane 3000 1400 0
Zainwestowane 273600 66000 13000
% terenow
nieskonsumowanych 1% 2% 0%
suma terenow
nieskonsumowanych 4400

obszar na potudnie od centrum
12.2 MIASTO RZGOW MN PU U UP AG UM P
catkowita pow. terenow 1882300 504600 285200 535500 336100 313800 28700
niezainwestowane 886900 104200 111700 104200 0 90200 28700
Zainwestowane 995400 400400 173500 431300 336100 223600 0
% terenodw
nieskonsumowanych 47% 21% 49% 19% 0% 29% 100%
suma terenéw
nieskonsumowanych
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obszar na pétnoc od centrum
12.3 MIASTO RZGOW MN MU PU U P
catkowita pow. terenow 899200 203700 99100 417500 55400
niezainwestowane 203300 91900 20700 89700 0
zainwestowane 695900 111800 78400 327800 55400
% terenow
nieskonsumowanych 23% 45% 21% 21% 0%
suma terendw
nieskonsumowanych 405600
12 Obre¢b Rzgow Miasto - poza obszarem SFP
poza obszarem SFP
MIASTO RZGOW MN RMN MW MU AG UP P U
catkowita pow. terenéw | 433400 | 27400 | 18700 | 91700 | 982400 | 415900 299300 210000
niezainwestowane 304100 | 14900 0 45100 | 982400 415900 200900 122900
zainwterendw
nieskonestowane 129300 | 12500 | 18700 | 46600 0 0 98400 87100
% sumowanych 70% 54% 0% | 49% | 100% 100% 67% 59%
suma tereno6w
nieskonsumowanych 2130000

W miescie Rzgéw tereny wyznaczone pod zabudowe w granicach obszar6w o zwarte] wyksztatconej
strukturze funkcjonalno przestrzennej charakteryzuja si¢ prawie 70% stopniem konsumpcji.

Pierwszy wydzielony obszar SFP to historyczne centrum Rzgowa o zwartej zabudowie $roédmiejskiej o
funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Jednostka charakteryzuje sie niemal 100% poziomem Kkonsumpcji terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Kolejny wydzielony obszar SFP to tereny otaczajace historyczne centrum od strony potudniowej,
wschodniej i zachodniej. Naturalng bariera ograniczajaca rozrost jednostki od pémocy jest Rzeka Ner, od wschodu
barierg ograniczajacg rozwdj przestrzenny byla droga krajowa nr 91. Obecnie obserwowany jest proces ekspansji
zabudowy réwniez po wschodniej stronie drogi krajowej. Wschodnia i potudniowa czes¢ obszaru SFP
charakteryzuje si¢ dominacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zachodniej czesci (wzdhuz drogi
krajowej nr 91) dominuje zabudowa o funkcji ustugowej, produkcyjnej i aktywnosci gospodarczej. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa niezainwestowane w 48%, Tereny o funkcji ustugowej w 44%, tereny o
funkcji ustugowo produkcyjnej w 20% tereny o funkcji aktywnosci gospodarczej w granicach jednostki osadniczej
sa w catosci skonsumowane.

Nastepny wydzielony obszar SFP to tereny na péinoc od historycznego centrum Rzgowa. Naturalna barierg
oddzielajacg te tereny od pozostatej czesci miasta jest rzeka Ner. Jednostka ma charakter mieszkalny Obszary
mieszkaniowe charakteryzuja sie¢ duzym stopniem konsumpcji. Tereny niezainwestowane o funkcji mieszkaniowej
stanowia zaledwie 23%, o funkcji mieszkaniowo-ustugowej 45%, o funkcji ustugowej i produkeyjno ustugowej po
21% tereny o funkcji produkcyjnej sa w catosci skonsumowane.

W odpowiedzi na wzrost zapotrzebowania na tereny przemysfowo-ustugowe oraz aktywnosci gospodarczej
w mpzp zostaly wyznaczone nowe tereny na wschod od drogi krajowej nr 91. W chwili obecnej obszary te
zaczynaja si¢ sukcesywnie wypehiaé, powodujac ekspansje jednostki osadnicze;j.

Znacznie mniejszym stopniem konsumpcji (zaledwie 14%) charakteryzuja sie obszary przeznaczone pod
zabudowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego potozone poza wyznaczonymi granicami
obszaréw SFP. Gminne dokumenty planistyczne zakfadaja dynamiczny rozwdj jednostki miejskiej w kierunku
wschodnim oraz potnocno-zachodnim. Obszary potozone na wschdd od drogi krajowej nr 91 zostaly przeznaczone
pod funkcje ustugowa, ustugowo-przemystowa oraz aktywnosci gospodarczej. W chwili obecnej miasto posiada
prawie 100 ha terendw niezainwestowanych o funkcji aktywnosci gospodarczej, 30 ha o funkcjo produkeyjnej, 41ha
o funkcji ustugowo-produkcyjnej oraz 24 ha o funkcji ustugowej. Analizujac stopien konsumpcji terenéw o wyzej
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wymienionym przeznaczeniu w granicach obszaréw SFP, uwarunkowania wynikajace z uktadu komunikacyjnego
(dobra dostepnosé komunikacyjna, duze uciazliwosci akustyczne i emisja zanieczyszczen) oraz zapotrzebowanie na
takie tereny widoczne we wnioskach, ktére wplynely do urzedu gminy nalezy stwierdzi¢, ze kierunek polityki
przestrzennej obrany przez gming jest wlasciwy. Jednak wyznaczanie nowych terenéw pod funkcje przemystowo-

ustugowe powinno odbywaé si¢ stopniowo oraz odpowiadadé rzeczywistym potrzebom i

mozliwosciom

rozwojowym gminy. Pozwoli to zachowa¢ lad przestrzenny oraz tereny wolne od urbanizacji niezwykle wazne w
procesie zrownowazonego rozwoju gminy. Zgodnie zalozeniami zréwnowazonego rozwoju nalezy planowac rozwoj
jednostek osadniczych poprzez doggszczanie istniejacej zabudowy, tereny wolne od urbanizacji nalezy chronic
zostawiajac przestrzen dla przysztych pokolen.

ZWSTAWIENIE - OBSZAR WIEJSKI GMINY RZGOW

Tabela nr 64. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego na obszarach wiejskich gminy Rzgéw

na obszarach SPF poza obszarami SPF
suma terendw
Powierzchnia . . Powierzchnia . . niezainwesto
Powierzchnia | . . Powierzchnia
terenow % udziat terenéw ) . wanych na
i przeznaczonyc terenow [kol przeznaczonyc edis andaial obszarze
ie w MPZP h do zabudowy niezainwestow 312] h do zabudowy niezainwesto | [kol. 6/5] wilkiisieic
anych [ha] wanych [ha] .
[ha] gminy
Rzgow
1 2 3 4 5 6 7 8
RMN 418,36 154,6137 37% 28,21 22,56 80%
MN 344,68 1317 38% 32,26 24,78 77%
ML 19,7 0,69 4% 43,06 18,63 43%
0

UM 15,63 258 16% 0 498 ha

U 32,605 10,57 32% 83,97 78,81 94%
PR 0,2 0 0% 13,625 0 0%

P 11,71 0 0% 0,87 5,7 0%
SG 0 0 39,2 39,2 1

suma 842,9 308,2 36% 202 190,2 91%

Wykres nr 23. Stopien konsumpcji terenow przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw SFP na obszarze

Zrodio: opracowanie wlasne

ha

450"

wiejskim gminy Rzgow

400+

350+

300+

250+

200+

150+

100

u
przeznaczenie w MPZP

B tereny niezainwestowane
O tereny zainwestowane

Zrodio: opracowanie wiasne
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Wykres nr 24. Stopie konsumpcji terenéw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP na obszarze
wiejskim gminy Rzgoéw

450+

400-/

350

3004

| =
|| @ tereny zainwestowane
| |® tereny niezainwestowane

przeznaczenie w MPZP

Zrédlo: opracowanie wlasne

ZWSTAWIENIE - MIASTO RZGOW

Tabela nr 65. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Rzgow

na obszarach SPF

poza obszarami SPF

Powierzchnia | . . . Powierzchnia : . suma terendéw
terendw Lomime i terendw Bowietzehinid niezainwestowa
Przeznaczenie rzeznaczonych terenow % udziat e terenéw % udzial sl i
wmpzp P YO | hiezainwestow | [kol. 3/2] | P Y| hiezainwesto | [kol. 6/5] el
do zabudowy anych [ha] do zabudowy stanyeli [hal obszarze miasta
[ha] Y [ha] Y Rzgdéw
RMN 2,74 1,49 54%
MW 1,87 0 0% 0 0
MN 278,15 110,35 40% 43,34 30,41 70%
MU 47,73 9,49 20% 9,17 4,51 49%
UM 31,38 9,02 29% 0 0
U 77,01 22,39 29% 24,02 16,67 69% 380 ha
up 54,85 10,42 19% 41,59 41,59 100%
PU 9,91 2,07 21%
P 841 2,87 34% 29,93 20,09 67%
AG 33,61 0 0% 98,24 98,24 100%
suma 542,92 166,61 31% 249,03 213 86%

Zrédfo: opracowanie wlasne
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Wykres nr 25. Stopient konsumpcji terenéw przeznaczonych pod zabudowg w granicach obszarow SFP w miescie
Rzgow

@ tereny niezainwestowane

O tereny zainwestowane

RMN MW  MN MU UM u upP PU P AG
przeznaczenie w MPZP

Zrédlo: opracowanie wilasne

Wykres nr 26. Stopien konsumpcji terenow przeznaczonych pod zabudowg poza obszarami SFP w miescie Rzgow
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Zrédio: opracowanie wiasne
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Rysunek nr 19. Tereny niezainwestowane z podziatem na funkcj¢ - na terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgeych MPZP
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PODSUMOWANIE

Na terenie Gminy Rzgow jest lacznie 878 ha terendéw niezainwestowanych, z czego 380 ha w miescie Rzgow
2498 ha na obszarze wiejskim gminy. Wérdd terendw niezainwestowanych dominuja tereny o funkcji
mieszkaniowej (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna) jest ich facznie 505 ha.

Tabela. nr 66 Bilans terenéw niezainwestowanych w podziale na funkcje okreslone w MPZP

AG- ML -
M-mieszkaniowa | U - ustlugowa | P - przemystowa | a nosci rekreacji SUMA
Ll R [ha] (ha] et gomarczej indywidsalne | [hal
[ha] [ha]
OBSZAR WIEJSKI 3483 86,3 5,7 39,2 19,3 498
MIASTO 156,7 48,1 77 98,2 0 380
SUMA 505 1344 82,7 137,4 19.3 878

Studium przyjete uchwata nr XXX1I/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27.03.2013 r.
przeznacza dodatkowo 210 ha nowych terenéw pod zabudowg sa to tereny, ktére w dalszym ciagu nie
posiadaja planu miejscowego. Uchwalenie MPZP dla tych terenéw powigkszy dodatkowo chlonnos¢
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Tabela nr 67. Bilans nowych terenéw wyznaczonych w studium przyjetym uchwata nr XXX1/291/2013 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 27.03.2013 r.

FUNKCIA POWIERZCHNIA | SUMA POWIERZCHNI
[ha] [ha]
M 58,13
MIASTO -
3 U 8,37 i
M 62,1
P 3,63
N 3
GMINA Ve 382 143,4
ML 19,5
SUMA 209,9
Zgodnie z Pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r.

nr DPP.621.1.2016.1.RR NK 66198/16 stanowiacym odpowiedz na Pismo Wojewody Dolnoslaskiego dotyczace
zajecia przez Ministra stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonanych na mocy art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji
odnoszacym si¢ do bilansowania terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz wyznaczenia nowych terenow na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, "Pod pojeciem "nowej zabudowy”
rozumieé nalezy zabudowe, kidra nie byla projektowana dotgd w obowigzujgeym studium"”. Zatem tereny
wyznaczone w obowigzujgcym studium moga byé wyznaczone réwniez w najnowszej edycji studium. Nalezy
zauwazy¢, ze cz¢$é terendéw wyznaczonych w obowiazujacym studium zostala zaprojektowana bez zbadania
rzeczywistych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w najnowszej edycji studium nalezy przeprowadzi¢
weryfikacje tych terenow.

1.20.5.3 CHLONNOSC TERENOW NIEZAINWESTOWANYCH PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z wytycznymi znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
oszacowaé chtonno$é obszardéw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych oraz terenow gminy
ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej.
Oszacowanie chlonnosci jednostek osadniczych polega na okresleniu ilosci wolnych od zabudowy terenéw na
obszarach zwartej =zabudowy, wyposazonych w sie¢ infrastruktury technicznej, uklad drogowy
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1.20.5. ANALIZA KOSZTOW JAKIE MUSI PONIESC GMINA NA DOZBROJENIE
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MPZP ORAZ TERENOW

POLOZONYCH W GRANICACH OBSZAROW SFP

Zalozenia:

Przyjeto, ze 10% terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowié¢ uklad komunikacyjny w ramach ktérego
bedzie budowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Zgodnie z zatozeniami dla 1h nalezy wybudowaé 100mb

uzbrojenia (wodociagu, kanalizacji, drég publicznych).

Koszt realizacji sieci uzbrojenia terenu:

koszt 1 mb wodociagu 300 zt
kosztl mb kanalizacji 800 zt
koszt 1mb drogi na

szerokosci min 10 m wraz z

wykupem gruntu 1000 zt

Zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do analizy obszar gminy zostal podzielony na trzy kategorie:
e tereny catkowicie uzbrojone - posiadajace dostep do drogi publicznej, sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna
(bez kosztowe)

e tereny czg$ciowo uzbrojone - posiadajace dostep do drogi publicznej i sie¢ wodociagowa (wymagajace
dozbrojenia w kanalizacje)

e tereny bez uzbrojenia -nie posiadajace dostepu do drogi publicznej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej

(wymagajace pelmego uzbrojenia)

koszt dozbrojenia 1ha terenu

w kanalizacje 80 000 zt
koszt uzbrojenia 1 ha terenu

w droge publiczna, wodociag

i kanalizacje 210 000 zt

Tabela 69. Uzbrojenie w infrastrukture techniczng terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP

Na obszarach SFP Poza obszarami SFP

?&ZN“SETKI POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN
ADMINISTRACYIN | CALKOWICIE | CZESCIOWO BEZ CALKOWICIE | CZESCIOWO BEZ
EJ (OBREBU) UZBROJONE | UZBROJONE | UZBROJENIA | UZBROJONE | UZBROJONE | UZBROJENIA

[ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
BRONISIN
DWORSKI 0 91 5.4 0 1,9 0
CZYZEMINEK 0 56,5 1,5 0 6 3,7
GOSPODARZ 0 88,8 0 0 0 30,7
GRODZISKO 0 95,7 0 0 4,5 37,2
GUZEW-BABICHY 0 60,4 0 0 7.3 52,8
HUTA WISKICKA-
TADZIN 0 48,3 0 0 4,5 27
KALINKO 0 86,1 0 0 4,2 0
KALINO 0 47,5 0 0 4 0
PRAWDA 0 43,9 0 0 0 0
ROMANOW 0 53,8 3 0 0 0
STARA GADKA 53,9 47,5 18 0 4,8 24,8
STAROWA GORA 89 180,9 35 0 0 0
RZGOW* MIASTO 3934 78 166.,9 0 15,4 168,6
SUMA 536,3 9784 2298 0 52,6 344,8

Zrodio: opracowanie wiasne

196




o
A
1
]
\ 3
\ 3
s J‘l A
s A o
%ﬁ
l % ey —
i
i
]
!
'
e ——
/l‘
/

~
Y

A

g 1 L1 T e
ey T
k | ol E' ml
i f - - i i
"l 1 § i gl
8 A
b f
- ‘-—i
fl
i
i
/l"}
!
/
1
) i
\ .,
i\ ; s,
A Y ] \ / !
X ' . | / 2
. !; : fﬂ =
s, i f !
"-._.! : : § ;f‘ i
: S e / / _!
S N,
'3 \“'\ / ! ]
~ / i ~u 'l ’l - s
'~ ] 4 ‘ﬂ-‘ "bu.,‘
a / \\ / /4 i ‘q""; |" 1” 7 ‘u'-"
S i ! 4
o 3 i ---------------- -{ 4 ‘f :'
~ H '/ ]
b / 4 -
\‘ _‘/" I !
e 5 | 's
~ ' / iy h <
[ X ~i / a {
| i / / : 7
/ i
— - f / i e f >
. f / / bl /]
‘ | B P / '?'lu,.,,;::-.._;' e 1‘ :i
M1 ) I g lT T !
/ i %h..,." ‘ i
] Lk !-. "-'“..."."'ln i
= .! :i l-n..n-".”‘ !'
S !‘! : \\ ' ey, :i
74 = § [Ty
. _ i‘ e
8 . \ .l‘“-"é
ﬁnq,,‘ ’“‘“ o
g STAN UZBROJENIA TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE, W MPZP

s
e, ¥, o
(T PT PSS—

ORAZ POLOZONYCH W GRANICACH OBSZAROW SFP

TERENY CALKOWICIE UZBROJONE
TERENY POSIADAJACE DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ IWODOCIAGU

| TERENY BEZ UZBROJENIA

Rysunek nr 20. Stan uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw potozonych w granicach obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Koszt uzbrojenia w infrastrukture techniczna komplekséw o znacznych powierzchniach o funkcji ushugowe;j,
produkcyjnej oraz aktywnosci gospodarczej jest nizszy od kosztow uzbrojenia pozostatych terendw. Jest to
uwarunkowane gestoscig sieci infrastruktury jaka gmina musi wybudowa¢ na danym terenie w ramach realizacji
zadan wiasnych. W przypadku wielkopowierzchniowych komplekséw terenow o funkcji U, P i AG gmina ma
obowiazek doprowadzi¢ infrastrukture do kompleksu rozprowadzenie uzbrojenia wewnatrz terenéw nalezy do zadan
inwestora. W zwiazku z powyzszym dla wielkopowierzchniowych komplekséw przyjeto wspotczynnik redukcji
kosztéw uzbrojenia.

Na obszarze gminy Rzgéw w obowiazujacych MPZP zostaly wyznaczone wielkopowierzchniowe
kompleksy zabudowy o funkcji U, P i AG na obszarze obrgbow geodezyjnych Stara Gadka, Guzew, Babichy,
Gospodarz i w miescie Rzgéw. Kompleksy przemystowe zostaly wyznaczone poza granicami obszaréw SFP, na
terenach obecnie stanowigcych uzytki lub nieuzytki rolne, nie posiadajacych uzbrojenia w sie¢ drég publicznych,
wodociag i kanalizacje. Dla tych terenéw przyjeto, ze 5% terenéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowié
ukiad komunikacyjny jaki musi wybudowa¢ gmina. Zgodnie z zalozeniami dla lha nalezy wybudowaé 50mb
uzbrojenia (wodociagu, kanalizacji i drogi).

Tabela nr 71. Redukcja kosztow jakie musi ponie$¢ gmina na realizacje uzbrojenia na obszarach przemystowo

ustugowych
KOSZT KOSZT
O | i | VB | o
POW. TEREN UZBROJENI UZBROJENIA
BEZ W DROGE, | ATERENU | W09k, | FRRENU .
WODOCIAG I WODOCIAG I ROZNICA
UZBROTENIA | kaNaLIzacy |, PREY (SRS RREE | il ol
[HA] ZALOZENIU ZALOZENIU
5 PRy 10% A 3%
ZALOZENIU ZALOZENIU
10% 3%
STARA
GADKA 24,8 5 208 000 74 26040002 | 2604000 2
GOSPODARZ| 25,1 5271000 2 263550074 | 2635500
GUZEW- 210 000 24 105 000 z4
BABICHY 39,1 8211000 24 41055002t | 4105 500 24
MIASTO
RZGOW 147,3 30933 000 zt 15 466 500 z1_| 15 466 500 7t
SUMA 24811 500 2

Zrodlo: opracowanie wilasne

Tabela nr 72. Zredukowany koszt jaki musi ponie$¢ gmina na realizacje uzbrojenia na obszarach przeznaczonych

pod zabudowe w MPZP
, KOSZT RZECZYWISTY
KOSZT JAKI MUSI PONIESC | REPUKCIAKOSZIOW | "y o\ 1UST PONIESE
GMINA GMINA
203 356 000 zi 24 811 500 z 178 544 500 zi

Zrodio: opracowanie wlasne

W dalszej analizie wielko$¢ tg przyblizono do 179 mlin ztotych.

Aby udato si¢ to zrealizowa¢ w przeciagu najblizszych 30 lat gmina musi co roku musi inwestowaé
w budowg infrastruktury technicznej okoto 6 min z.
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Wykres nr 27. Koszty jakie musi ponie$é¢ gmina na dozbrojenie terendw przeznaczonych w MPZP pod
zabudowe w poszczegdinych obrebach

koszty jakie musi ponies¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych w MPZP
pod zabudowe

BQOO—'.vrh- ! R S T e |

50,00

40,004 : |
| I |@ poza obszarami SFP

min zi 30,001

0 na obszarach SFP

Zrédlo: opracowanie wlasne

Na obszarze gminy Rzgéw wigkszo$¢ terendw potozonych w granicach obszaréw o wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej posiada dostgp do drogi publicznej oraz do sieci wodociagowe;j.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej wystepuje tylko na czesci obszaru jednostek osadniczych: Miasto Rzgow, Starowa
Gora, oraz Stara Gadka. Do zadan wiasnych gminy nalezy uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe w
drogi publiczne, sie¢ wodociagowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej. Najwieksze naktady na dozbrojenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP w granicach obszaréw SFP gmina musi ponie$¢ w Miescie
Rzgow oraz Starowej Gorze, wynika to z duzej intensywnosci zabudowy a co za tym idzie tereny te wymagaja
gestej sieci uzbrojenia terenu. Poza obszarami SFP gmina musi ponie$¢ najwicksze nakfady finansowe w
obregbach geodezyjnych: Miasto Rzgéw, Grodzisko, Huta Wiskicka - Tadzin, Guzew-Babichy wynika to
z wielkopowerzchniowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub uslugowo -
produkcyjna.

1.20.6. ANALIZA MOZLIWOSCI FINANSOWANIA WYZNACZENIA NOWYCH
TERENOW POD ZABUDOWE

Z przeprowadzonej analizy finansowej wiemy, Zze budzet gminy corocznie wzrasta o okolo 3-4%,
natomiast zadluzenie systematycznie maleje. Wydatki na infrastrukture techniczng w okresie 2006-2015
charakteryzowaty si¢ duza zmienno$cia, na przestrzeni analizowanych 10 lat wyniosty srednio 4,135 min.

Gmina Rzgdéw na skutek realizacji nowego uktadu komunikacyjnego stata si¢ atrakcyjna pod wzgledem
inwestycyjnym. Warunkiem niezbednym do dalszego rozwoju gospodarczego gminy jest dozbrojenie w
infrastrukturg techniczna terenéw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe. Zakiada sie, ze w najblizszych
latach wydatki na realizacje infrastruktury beda dla gminy priorytetowe, a co za tym idzie wzrosna.

Gmina Rzgéw bytaby wstanie wybudowac petne uzbrojenie dla wszystkich terenéw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe w przeciagu 30 lat przy zatozeniu, ze wydatki inwestycyjne w przeciaggu
30 lat ksztattowaty by sie na usrednionym poziomie 6 mln ztotych rocznie.
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Nalezy zauwazy¢, ze dochody gminy zwigksza sig po realizacji inwestycji na terenach przeznaczonych
w planach miejscowych pod nowg zabudowe.

Stawki podatkow od nieruchomosci wedtug Uchwaty Nr LI11/466/2014 Rady Miejskiej w Rzgowie z
dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok 2015

wynosza:
Wyszczegdlnienie 2015 &,
1 m” pu budynkéw mieszkalnych 0,70
I m” pu budynkow zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza 20,50

Z wysokosci stawek podatkéw od powierzchni uzytkowej wynika, ze glowne dochody beda pochodzily
z nowej zabudowy zwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza.

Na terenie cafej gminy, zgodnie z obowiazujgcymi planami miejscowymi, do zainwestowania pozostato
500 ha teren6w pod zabudowe mieszkaniowa (okofo 660 tys. m2 pow. uzytkowej) i 350 ha pod zabudowe
ustugowo-produkeyjna (okoto 1700 tys. m2 pow. uzytkowe;j) .

Roczne wplywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomoéci, po zrealizowaniu catosci
zamierzen budowlanych na dotychczas wolnych terenach, moga wyniesé:

z terendw mieszkaniowych:

660000m2*0,70zt/m2=500000 zt, przyjeto 0,5 min zi
z terendow ustugowo-przemystowych:

1700000m2*20,50z/m2=34850000z1, przyjeto 35 min zi

Whioski:

Jak wida¢ podatki od nowych terenéw mieszkaniowych sa réwne tylko 1,5% wplywéw z podatkéw od nowych
terenoOw usfugowo-produkcyjnych, ktére bedg stanowily glowne Zrédlo wplywéw do budzetu gminy. Bez
uaktywnienia tych terenéw, przeznaczajac érednio 6 mln rocznie na infrastrukture techniczna Gmina bylaby w
stanie zrealizowa¢ petne uzbrojenie na swoim terenie w przeciagu 30 lat.

Analiza wptywu tempa realizacji inwestycji ustugowo-produkcyjnych na dochody wiasne gminy.

I wariant — realizacja inwestycji na wszystkich niezainwestowanych terenach ustugowo-przemystowych
wyznaczonych w obowiazujacych planach miegjscowych (okoto 1700 tys. m2 pow. uzytkowej),
przy zatozeniu réwnomiernego przyrostu zabudowy w kolejnych 10 latach, poczawszy od 2020
roku —tj. okoto 9% rocznie, przy 1% tempie wzrostu podatkow.

Il wariant — realizacja inwestycji na wszystkich niezainwestowanych terenach ustugowo-przemystowych
wyznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych (okoto 1700 tys. m2 pow. uzytkowej),
przy zatozeniu rownomiernego przyrostu zabudowy w kolejnych 20 latach, poczawszy od 2020
roku — tj. okoto 5% rocznie, przy 1% tempie wzrostu podatkéw.

Wykres 28. Symulacja wpbywu tempa realizacji uzbrojenia terendw inwestycyjnych na dochody gminy
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Whioski:

Przy szybszym tempie realizacji inwestycji (wariant I) dochody gminy z tytutu podatkéw od zabudowy, ktéra
moze powsta¢ na wyznaczonych w MPZP terenach ustugowych, ustugowo-przemystowych oraz aktywnosci
gospodarczej pokryja koszty rozbudowy infrastruktury technicznej na terenie catej gminy po 13 latach (178 min
zt), natomiast w wariancie II okoto po 17 latach. Wyznaczenie i uaktywnienie podobnych terenéw w gminie
pozwoli przyspieszy¢ ten proces i zwigkszy¢ dochody gminy.

Wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz podatkéw PIT i CIT powinny byé rowniez
przeznaczane na rozbudowg sieci ustug publicznych z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury oraz ochrony
zdrowia. Prognozowany przyrost mieszkaficow musi byé skorelowany z rozwojem ustug publicznych
zlokalizowanych na terenie Rzgowa. Jednostka administracyjna powinna budowaé nowe obiekty, modernizowaé
Juz istniejace oraz sukcesywnie tworzy¢ nowe przestrzenie publiczne i miejsca do wypoczynku i rekreacii.
Dziatania te przyczynia si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancéw Gminy Rzgéw. Analizujac dochody gminy
oraz prognozowane przychody z tytutu realizacji zabudowy na terenach inwestycyjnych nalezy stwierdzié, ze
Gming Rzgow sta¢ na rozbudowe infrastruktury spotecznej zlokalizowanych na jej obszarze.

Gmina Rzgéw jest w stanie w przeciggu najblizszych 30 lat wybudowaé i uzupeié infrastrukture techniczna
oraz spoteczna na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach. Gmine staé rowniez na
wyznaczenie w studium nowych terendéw pod zabudowe, Wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych a
nastepnie ich zainwestowanie pozwoli przyspieszy¢ ten proces. Wyznaczenie nowych terendéw pod zabudowe w
granicach obszaréw o zwartej wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie generuja dodatkowych

kosztow.

1.21. SYNTEZA ANALIZY UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY RZGOW
1.21.1. ANALIZA S.W.0.T. DLA GMINY RZGOW

Analiza obejmuje w sposob syntetyczny istniejace i przewidywane uwarunkowania wewnetrzne
i zewngtrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju miasta i terenéw wiejskich gminy. Metoda SWOT, dokonano
identyfikacji silnych i stabych stron oraz szans i zagrozen rozwoju miasta.

Analiza ta daje wyjscie dla okreélenia optymalnych kierunkéw dziatan w zakresie instrumentéw dostepnych
w gospodarce przestrzennej stuzacych spoteczno-gospodarczemu rozwojowi gminy w poszanowaniu waloréw
przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.
S - strenght — sita, W - weekness — stabo$¢, O - opportunity — szansa, T - threat — zagrozenie
Analiza zbiorcza

SILY SLABOSCI
Proinwestycyjne nastawienie wladz gminy. 1. Brak instytucji stymulujacych rozwdj przedsiebiorczosdci w
2. Duza aktywnosc spoleczna i gospodarcza mieszkancow. tym otoczenia okolobiznesowego.
Funkcjonowanie bardzo duzych i duzych, rozwijajacych si¢ | 2. Brak wsparcia przedsiebiorcow ze strony wiadz.
przedsigbiorstw. 3. Stabo rozwinigta infrastruktura i poziom ustug
4. Staly rozwoj branzy odziezowej. towarzyszacych turystyce.
5. Wolne, w nizszych cenach niz w Lodzi tereny 4. Brak systemow odprowadzania $ciekdéw na obszarach
inwestycyjne. wiejskich
6. Wysokie walory srodowiska przyrodniczego stuzace 5. Zly stan techniczny drog nizszych klas: D, L, Z.
rozwojowi rekreacji oraz tworzace dogodne warunki dla 6. Bark obwodnicy miasta Rzgow.
zamieszkiwania. 7. Zly stan infrastruktury zwigzanej ze sportem i rekreacja na
7. Bardzo dobre polozenie gminy wzgledem regionalnej terenach wiejskich.
i ogélnopolskiej sieci komunikacyjnej — skrzyzowanie drogi | 8.  Brak sciezek rowerowych.
ekspresowej S8 i autostrady Al. 9. Brak promocji gminy na zewnatrz.
8. Rozpoczety program rozbudowy systemow kanalizacji
sanitarnej i modernizacji oczyszczalni sciekow.
9. Dobrze rozwinigte rolnictwo w zakresie ogrodnictwa.
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SZANSE ZAGROZENIA

I. Pozyskanie $rodkéw unijnych na rozwdj gminy. 1. Zubozenie spoteczenstwa

2. Rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych. 2. Starzenie sie spoleczenstwa

3. Wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku. 3. Odplyw wykwalifikowanych kadr do o$rodkéw o wickszej

4. Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji ukladéw i atrakcyjnosci rynku pracy.
obiektéw wartosciowych kulturowo. 4. Powstanie terenéw zainwestowanych, bez wystarczajacej

5. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, agroturystyki i infrastruktury techniczne;.
budownictwa letniskowego. 5. Degradacja obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo.

6. Budowanie wizerunku miasta i gminy jako miejsca 6. W zwigzku z brakiem dziatan w kierunku budowy
atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania i wypoczynku obwodnicy, mozliwe jest zwigkszenie natgzenia ruchu, co
oraz jego promocja. moze mie¢ bardzo negatywne skutki szczegdlnie w centrum

7. Stworzenie srodowiska sprzyjajacego inwestorom. miasta.

8.  Stworzenie terendw i obiektow zwigzanych ze sportem i 7.  Suburbanizacja.
rekreacja. 8. Odplyw inwestorow do osrodkow oferujacych lepsze

warunki funkcjonowania.

Analiza sektorowa

Sytuacja spofeczno — gospodarcza

SILY SLABOSCI

1. Dobre polozenie miasta wzglgdem regionalnej i 1. Emigracja produkcyjnej grupy wiekowej, mtodych oséb
ogodlnopolskiej sieci komunikacyjne;j. z wyzszym wyksztalceniem

2. Polozenie miasta w rejonie atrakcyjnym przyrodniczo dla 2. Brak struktur instytucjonalnych i mechanizméw spotecznych
rozwoju turystyki. stymulujacych rozwdj miasta i gminy

3. Funkcjonowanie duzych, rozwijajacych sie przedsigbiorstw, | 3. Starzenie sig spoleczenstwa.
duza ilo$¢ matych i srednich 4. Brak grup producenckich rolnikdw.

4.  Duzy udzial ludnosci w wieku produkeyjnym 5. Brak pozytywnych doswiadczen w pozyskiwaniu funduszy

5. Wolne tereny pod inwestycje zewngtrznych na realizacje przedsigwzieé.

6. Wzrost poziomu wyksztalcenia mieszkancow. Brak instytucji wspierania przedsiebiorczosci

7. Rezerwa sily roboczej, niskie koszty pracy i ceny dzialek Niska dochodowo$¢ pracy w rolnictwie brak alternatywnych
pod budowe obiektéw produkeyjnych zrodel dochodu spoza rolnictwa

8. Zaplecze do nowoczesnych, wymagajacych niewielkich 8. Niska jakos¢ rolniczej przestrzeni produkeyjnej
powierzchni i srednich warunkéw glebowych form 9. Dekapitalizacja komunalnych zasoboéw mieszkaniowych.
przemyshu rolnego. 10. Brak lokali socjalnych

9. Dobrze rozwinieta sie¢ ustug o$wiaty, kultury i ochrony 11. Niedostatecznie rozwinigte ustugi zwiazane z turystykg i
zdrowia rekreacja.

10. Wolne tereny pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe | 12. Brak sciezek rowerowych i turystycznych szlakéw
i rekreacyjne. rowerowych.

11. Staly wzrost gospodarczy, rowniez kapitatu zagranicznego

SZANSE ZAGROZENIA

1. Pozyskanie funduszy na realizacj¢ projektow w zakresie 1. Ubozenie spoleczenstwa
rozwoju spoleczefistwa obywatelskiego, kultury, edukacji, 2. Odplyw wykwalifikowanych kadr do osrodkéw o wickszej
infrastruktury, ochrony $rodowiska atrakcyjnosci rynku pracy

2. Uzbrajanie terenow pod zabudowe mieszkaniowg i pod 3. Spadek przyrostu naturalnego
tereny inwestycyjne 4. Pasywna i roszczeniowa postawa czesci mieszkancow.

3. Wazrost popularnosci aktywnych form wypoczynku. 5. Niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie

4.  Budowa systemu $ciezek rowerowych i infrastruktury 6. Marginalizacja rolnictwa.
turystyczne;j.

5. Rozwdj turystyki, agroturystyki i budownictwa

letniskowego
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Realizacja budynkow z lokalami socjalnymi
Tworzenie obszardw zorganizowanej aktywnosci
gospodarczej.
8. Promocja gminy jako miejsca atrakcyjnego dla
inwestowania, zamieszkania i rozwoju
9. Rozwoj przedsigbiorczosei i aktywnosci spoleczne;.
Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
SILY SLABOSCI
. Zréznicowane formy ochrony przyrody. 1. Maly stopien lesistosci.
2. Funkcjonujgce powiazania ekologiczne z zewnetrznymi 2. Wysoki stopiefi zanieczyszczenia wod powierzchniowych
ukfadami przyrodniczymi. 2. Wystepowanie ,.szpecacych™ obiektow w obszarach
3. Wysokie walory krajobrazowe i srodowiska przyrodniczego o wyksztalconym historycznie charakterze zabudowy
stuzace rozwojowi rekreacji. 5. Niski poziom skanalizowania gminy.
4. Zréznicowanie przestrzennych struktur przyrodniczych i 6. Niski poziom $wiadomosci mieszkancow w zakresie edukagji
urbanistycznych. ekologicznej.
5. Obiektow o znaczacych walorach kulturowych i Dzikie wysypiska odpaddow.
historycznych. Brak systemu monitoringu srodowiska.
6.  Oferta kulturalna oraz aktywnos¢ sportowa i rekreacyjna w | 9. Zly stan techniczny obiektow zabytkowych.
miescie.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Realizacja przy wsparciu $rodkami zewngtrznymi dzialan 1. Degradacja srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego.
rewitalizacyjnych w obszarze miasta i gminy. 2. Odplyw lub zanik aktywnosci turystycznej na terenie gminy.
2. Wykorzystanie obiektow zabytkowych dla budowania
wizerunku i tozsamosei miasta.
3. Budowa wizerunku gminy jako miejsca atrakcyjnego dla
zamieszkania i wypoczynku.
Budowa obiektéw zwiazanych ze sportem i rekreacjg.
5. Objgcie ochrong prawng form przyrodniczych
6. Wazrost popularnosci aktywnych form wypoczynku
wykorzystujacych walory przyrodnicze i kulturowe.
7. Stworzenie kompleksowego, informacyjno - promocyjnego
serwisu internetowego.
8. Posiadanie aktéw prawa miejscowego (miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) chronigcych i
ksztaltujacych tereny wartosciowe przyrodniczo i kulturowo
Komunikacja
SILY SLABOSCI
1. Dobre potozenie geograficzne w centrum Polski 1. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego i ciezkiego —
2. Dobre polozenie miasta wzgledem regionalnej i wysokie obciazenie drég nieprzystosowanych do jego
ogolnopolskiej sieci komunikacyjnej przeniesienia.
3. Polozenie u zbiegu drogi ekspresowej S8 i Al. 2. Wysoki poziom emisji halasu generowany przez ruch
4. Rozwinigta sie¢ drég gminnych. samochodowy
5. Ogdlnie dobry stan techniczny drog powiatowych 3. Zly stan techniczny drog
i krajowych 4. Niewlasciwe parametry techniczne drég — niedostosowane do
6. Dobre powigzania komunikacja publiczng z Lodzig, rangi jaka pelnia
Pabianicami i Piotrkowem Trybunalskim. 5. Zly stan techniczny lub brak chodnikéw dla pieszych
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Brak sciezek rowerowych.
Brak dodatkowego potaczenia wschodniej i zachodniej czesei

gminy, przez droge krajowa nr 91.

8. Nazbyt obciazona ruchem samochodowym droga krajowa nr
71 i droga wojewodzka 714, szczegdlnie na terenie miasta
Rzgow.
9. Brak wystarczajacej liczby parkingéw w centrum Rzgowa.
SZANSE ZAGROZENIA
I.  Usprawnienie ruchu wewnatrz miasta — wyprowadzenie 1. Wzrost nat¢zenia ruchu.
ruchu tranzytowego z obszaru centrum miasta i powiazanie | 2.  Wystapienie katastrof komunikacyjnych i technicznych.
z ukladem ponadlokanym. 3. Zmniejszenie jakosci zycia mieszkancow.

Rozbudowa i modernizacja drog przy wsparciu funduszami
zewnetrznymi
Budowa obwodnicy drogowej miasta.

Infrastruktura techniczna (zaopatrzenie w energie elektryczna, w gaz, wode, gospodarka $ciekowa, gospodarka
odpadami)

SILY

SLABOSCI

1.

Petny i sprawny system zaopatrzenia w energie elektryczna,

o

Niski poziom gazyfikacji terenow wiejskich

podjgte dzialania na rzecz rozbudowy. 2. Stabo rozwinigta sie¢ kanalizacji deszczowej w gminie.
2. Znaczgce rezerwy istniejgcych ujeé wody 3. Nieuporzadkowana gospodarka sciekowa na terenach
3. Dobrze rozwinigta i systematycznie rozbudowywana na wiejskich.

terenie miasta Rzgdw sie¢ i urzadzenia kanalizacji 4. Niski poziom skanalizowania gminy.

sanitarnej.
4. Modernizowana oczyszczalnia sciekow dla stworzenia

rezerwy w jej przepustowosci.
5. Wysoki stopien obslugi w zakresie gromadzenia i wywozu

odpadow komunalnych
6. Wysoki stopien zwodociggowania gminy.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Postep gazyfikacji terendéw wiejskich 1. Wzrost zanieczyszczenia srodowiska w efekcie braku
2. Rozbudowa i modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnych rozwoju kanalizacji sanitarnej;

przy wsparciu funduszami zewngtrznymi. 2. Wystepujace okresowe podtopienia, szczeg6lnie na terenie
3. Budowa kanalizacji deszczowej. miasta jako efekt niedostatecznie rozwinigtej sieci kanalizacji
4. Budowa kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich. deszczowej;
5. Planowana budowa RPZ — regionalnego punktu zasilania. 3. Niewystarczajacy i awaryjny system kanalizacyjno —

wodociggowy.
4. Bark wystarczajacego zaopatrzenia w energig elektryczng

w obliczu statego zrostu gospodarczego.

1.20.2. PODSUMOWANIE

Glowne wnioski wynikajace z przeprowadzonej analizy uwarunkowan sa nastepujgce:

1) Gmina Rzgéw ma bardzo korzystne potozenie: w bezposrednim sasiedztwie Lodzi i innych mniejszych

osrodkéw miejskich (Pabianice), w obszarze metropolitarnym tédzkim. Samo pofozenie gminy generuje

rézne zjawiska pozytywne i negatywne, najwazniejsze z nich to:

*  migracja ludnosci z duzego miasta na bardziej przyjazne do zamieszkania a ponadto duzo
korzystniejsze ze wzgledéw ekonomicznych i obstugi administracyjnej tereny wiejskie,

o duza ilos¢ potencjalnych odbiorcéw oferty turystyczno-rekreacyjnej gminy Rzgéw, zwilaszcza

odpoczynku sobotnio-niedzielnego,
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2)

3)

4)

9)

6)

7)

e tatwy dostep mieszkancéw gminy do duzych o$rodkéw kultury, nauki (glownie $redniej i wyzszej)

opieki zdrowotnej i administracji wyzszego rzedu,

®  powiazania infrastrukturalne, dajace mozliwo$¢ wzajemnej wspolpracy inwestycyijnej.

Niestety sa rowniez zle strony takiego polozenia:

o przede wszystkim odptyw wyksztatconych ludzi do pracy w wiekszym miescie,

*  przeksztalcanie terenéw wiejskich w obszary miejskie — duze, zwarte osiedla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej generujace dla gminy duze naktady finansowe na ich utrzymanie,

*  zanieczyszczenie powietrza spowodowane przez duzych zewnetrznych emiteréw i ruch komunikacyjny.
Gmina dysponuje rozwijajacym si¢ potencjatem ludzkim. Migracja ludnosci na terem miasta i na tereny
wiejskie daje dodatni przyrost naturalny, nalezy si¢ spodziewa¢, ze tendencja ta bedzie miata charakter
ciggly. Réwniez liczba bezrobotnych systematycznie spada.

Z zapewnieniem korzystnych warunkéw dla rekreacji i turystyki oraz z slaba kondycja rolnictwa

1 wykorzystaniem terenéw rolnych posrednio wiaze si¢ zagadnienie programu zalesiania terenéw gminy. Na
terenie gminy wiele obszaréw wyznaczonych w obowiazujacym planie miejscowym przeznaczonych jest
pod zabudowe — glownie mieszkaniowa i rekreacyjna, miedzy innymi na prywatnych terenach lesnych.
Natomiast w planie brak jest wyznaczenia nowych terenéw lesnych rekompensujacych straty. Brak decyzji
w tym zakresie przy jednoczesnej nadmiernej urbanizacji wsi moze doprowadzi¢ do zniszczenia bardzo
korzystnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, przyciagajacych obecnie nowych inwestorow.
Poniewaz brak jest wnioskow do zmiany studium o mozliwo$¢ zalesienia gruntéw rolnych, nalezy zapisa¢ w
studium prowadzenie przez gming polityki propagujacej zalesianie wyznaczonych w studium terenéw
rolnych o niskich klasach bonitacyjnych (V i VI) pod zalesienia.

Wyposazenie w infrastrukture spoteczna jest dobre.

Gmina dysponuje obiektami zabytkowymi warto§ciowymi kulturowo i historycznie dajacymi podstawe dla

budowy jej wizerunku i tozsamo$ci. W opracowanej gminnej ewidencji zabytkéw wystepuje wiele
obiektéw zabytkowych $wiadczacych o tradycjach historycznych obszaru miasta i gminy, nalezy im sie
przyjrzec ipodja¢ dziatania w celu ochrony tych najcenniejszych (jak np. kosciot parafialny pw. $w.
Stanistawa w Rzgowie oraz zespot parkowo — folwarczny w Gospodarzu). Takie dziatania beda miaty
znaczacy wplyw na promocje turystyki i rekreacji na obszarze gminy, wptywaja na walory krajobrazowe
i podnoszenie poczucia tozsamo$ci wéréd mieszkancéw gminy.

Sieci infrastruktury technicznej na terenie miasta jest dobrze rozwiniete, problemy pojawiaja sie na terenach
wiejskich.

Ukiad komunikacyjny miasta i gminy wymaga zdecydowanej przebudowy, budowy, modernizacji
i remontéw.

Dazenie do wyprowadzenia z miasta ruchu tranzytowego i zapewnienie obstugi komunikacyjnej sprawnym
i wydolnym uktadem drog ponadlokalnych moze sta¢ si¢ motorem napedowym dla rozwoju gospodarki.
Problemem jest istniejaca sie¢ komunikacji lokalnej:
¢ drogi gminne na obszarach wiejskich i czgsciowo w miescie wymagaja budowy nawierzchni asfaltowe;j

1 w miarg¢ potrzeb chodnikow, oraz parkingéw publicznych w miescie,
* niezbedne opracowanie programu budowy $ciezek rowerowych oraz wytyczanie i przygotowanie szlakéw
rowerowych dla celow rekreacyjnych (w powiazaniu z podobnymi w sasiednich gminach).

Komunikacja publiczna - rozwija si¢ sama (prywatne firmy) w miarg rosnacego popytu. Dobre powiazania
komunikacyjne z Lodzia poprzez komunikacje miejska.

Analiza potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wg. zlozonych wnioskow w kontekscie
obowiazujacych planow miejscowych.

Gospodarka przestrzenna na terenie miasta i gminy prowadzona jest w oparciu o obowiazujace dla niemal
catego terenu gminy plany miejscowe. Analiza realizacji plandw wykazala, ze na terenie miasta i gminy
istniejg bardzo duze rezerwy terenowe do wypelnienia.

Analiza ztozonych do zmiany studium (a jednocze$nie w wielu przypadkach do zmiany obowiazujacych planow
miejscowych) wnioskow osob fizycznych wskazuje:
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e na terenie miasta - niewielkie potrzeby wprowadzenia zmian, niebezpiecznym zjawiskiem jest presja
zabudowy na tereny wolne, nieuzbrojone. Na terenie miasta istnieja rezerwy terenowe, przygotowane pod
inwestycje. Nowe tereny mieszkaniowe powinny zosta¢ wprowadzone tylko w granicach obszaréw o
wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej (wskazanych na zataczniku graficznym. uwarunkowania
rozwoju...).

® na terenie gminy — ztozonych zostato bardzo duzo wnioskéw, gldéwnie o zmiane przeznaczenia terendw
rolnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w mniejszym stopniu pod zabudowe letniskowa
i ustugowa. W przypadku uwzglednienia wszystkich wnioskow powierzchnia przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa w planie miejscowym gminy wzrosta by o 50%, a jednoczesnie iloé¢ wolnych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w planie gminy jest rGwnoznaczna z potrzeba
wyznaczenia takich nowych terenéw, deklarowana w ztozonych wnioskach. Jak wykazata analiza potrzeb i
mozliwodci rozwoju gminy Rzgéw istniejaca chionno$é terenéw mieszkaniowych przeznaczonych pod
zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych jest w stanie zaspokoi¢ prognozowane zapotrzebowanie
na nowg zabudowe w perspektywie najblizszych 30 lat. Zatem zgodnie z obowiazujaca litera prawa nowe
tereny mieszkaniowe powinny zosta¢ wyznaczone tylko w granicach obszaréw o wyksztalconej zwartej
strukturze przestrzennej (wskazanych na zataczniku graficznym. uwarunkowania rozwoju...).

Przy wskazywaniu nowych kierunkéw rozwoju przestrzennego nalezy mie¢ na uwadze gldwnie korekty
w zakresie przeznaczenia terenéw a nie poszukiwanie nowych, obejmujacych znaczne obszary terendéw pod
zabudowe w sytuacji gdy istnieja rezerwy terenowe usankcjonowane prawem miejscowym.

Racjonalna gospodarka przestrzenna, oparta o zréwnowazony rozwdj daje w efekcie koncowym zawsze
wymierne korzysci, niestety dopiero po pewnym czasie, obejmujacym zycie dwoch, trzech pokolen. Wéwczas
naprawienie bledu jest bardzo trudne a czasem wrecz niemozliwe.

W tym miejscu nalezy przypomnieé, ze wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe w studium to nastepujace

problemy:

- presja wlascicieli dziatek na wtadze gminy, aby opracowaly zmiany planu miejscowego,

- nowe plany generuja nowe koszty: wykupu terendw pod drogi, budowy drog i sieci infrastruktury technicznej
a potem jej utrzymania,

- systematyczna degradacja krajobrazu, ktory byl elementem przyciagajacym inwestorow,

- wzrost emisji zanieczyszczen w przypadku stosowania konwencjonalnych zrédet ogrzewania,

- wzrost wytwarzania $ciekdw bytowych, problemy z odbiorem i unieszkodliwianiem,

- zatracanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych przyciagajacych turystow,

- koniecznos¢ rozbudowy infrastruktury spoleczne;j,

i prawdopodobnie wiele innych.

Zyski — podatki do budzetu gminy, zazwyczaj nizsze niz potrzeby zwiazane z utrzymaniem i wyposazeniem tych

terenow.
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11. CZESC DRUGA KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Kierunki rozwoju gminy Rzgéw nakreslone na przestrzeni ostatnich lat wynikaly w duzej mierze ze
zaktualizowanego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa fodzkiego przyjetego w 2010 r.
Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa i6dzkiego, Gmina Rzgéw jest obszarem
wigczonym w zasieg obszaru metropolitarnego o wielu mozliwo$ciach rozwoju, ale i pewnych ograniczeniach,
miedzy innymi $rodowiskowych. Gmina Jest predestynowana do koncentracji i rozwoju funkcji ustugowych,
produkcyjnych i mieszkaniowych oraz komunikacyjnych.

W 2015 r. rozpoczeta sig procedura ponownej aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa fodzkiego. Rozpoczecie prac nad planem wojewddztwa zbieglo sie z rozpoczeciem niniejsze;j
aktualizacji opracowania Studium uwarunkowar i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow.

W gminie Rzgéw waznym problemem wymagajacym ponownej analizy i wprowadzenia odpowiedniej
korekty jest okreslenia rangi istniejacych i projektowanych drég ponadlokalnych, funkcjonujacych na tle
praktycznie juz wdroZonego ukfadu komunikacyjnego najwyzszego rzedu tj. drogi ekspresowej S-8 i autostrady
A-1. W duzym stopniu do takich dzialan prowokuje/zachgca zmiana przepiséw o drogach publicznych, ktore
pozwalaja na zmiany zarzadzajacego drogami oraz zmiany klasyfikacji drég, obnizajac ich rangi.

Drugim problemem wymagajacym przeanalizowania Jest dostosowanie studium do obecnej sytuacji
administracyjno - ekonomiczno - gospodarczej gminy Rzgéw. Szereg wnioskéw ztozonych do obecnej
aktualizacji studium jest odzwierciedleniem dazen mieszkancow miasta i mieszkafcow terendw wiejskich do
dalszego rozwoju przestrzennego zarysowanego w dwoch gtéwnych kierunkach: zapotrzebowanie na rozwoju
funkeji ustugowo-magazynowo-produkcjnych - s3 to glownie tereny miasta i tereny wiejskie w bezposrednim
sgsiedztwie juz istniejacych podobnych funkeji oraz zapotrzebowanie na przeksztalcenia terendw wiejskich
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz poszukiwanie innych mozliwosci wykorzystania terenéw
rolniczych w tym wskazanie terenéw pod rozwdj funkcji rekreacyjnych lub realizacje farm fotowoltaicznych lub
innych odnawialnych zrédet energii (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych, ktére zostaty oprotestowane przez
mieszkancéw gminy) jako wykorzystanie terenow wzdtuz korytarzy drogowych tras: S-8 i A-1.

Dziatania podejmowane w miescie i na terenach wiejskich gminy Rzgéw powinny by¢ spojne z priorytetami
rozwojowymi dla Rzgowa i powinny zawiera¢:

* wykorzystywanie potencjatu ludzkiego w procesach rozwojowych i przyciaganie nowych mieszkancow,

* harmonijny rozwéj przestrzenny, zapewniajacy dbatosé o érodowisko i zachowanie débr kultury dla obecnych
1 przysztych pokolen,

* podniesienie konkurencyjnoéci w regionie,

* wykorzystanie i wzmocnienie potencjatu naukowego, kulturowego i $rodowiskowego dla poprawy jakosci
Zycia mieszkancow,

* rozwdj miasta powinien opieraé sie na dtugofalowych programach.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego przyjete w aktualizacji Studium skupiaja sig na celach spojnych z
okreslonymi w dokumentach strategicznych, zapewniajac zréwnowazony i harmonijny rozwéj z zachowaniem
fadu przestrzennego poprzez:

* tworzenie przyjaznego klimatu dla lokowania inwestycji,

* rozw6j Gminy jako o$rodka handlowego, obstugi biznesu, nauki i kultury, ochrony zdrowia
i handlu,

* Wzmocnienie powigzan transportowych wewnatrz gminy,

* wzmocnienie powiazan transportowych z krajem,

* polepszenia jako$ci $rodowiska przyrodniczego,

* ochrona dziedzictwa kulturowego, historycznej zabudowy urbanistycznej miasta,

* rozbudowa infrastruktury technicznej,

* rozbudowa infrastruktury miejskiej, w tym stref obstugi mieszkancow,
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II.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ

W PRZEZNACZENIU TERENOW
I1.1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
GMINY

Przeprowadzona w Uwarunkowaniach, w Rozdziale 1.1.2. Uwarunkowania wynikajgce :z
dotychczasowego przeznaczenie i zagospodarowanie terenu oraz w Rozdziale 1.3.1 Struktura funkcjonalno -
przestrzenna Gminy, analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Rzgdéw wykazata, ze nalezy dazy¢ do
uporzadkowania w rozmieszczeniu funkcji gminy oraz do wprowadzenia pewnych ograniczen w
zarysowujgcych si¢ strefach, co powinno stuzy¢ bardziej czytelnej i przekonywujacej wizji rozwoju gminy. W
stosunku do poprzednich rozwiazan wprowadzono pewne korekty w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
wskazano nowe kierunki rozwoju miasta i gminy.

Na rysunku ponizej przedstawiono podzial struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszary,
zlokalizowane w pieciu strefach funkcjonalno - przestrzennych:
1) ustugowo-mieszkaniowej (centrum miasta),
2) mieszkaniowej (jednorodzinnej) o charakterze miejskim,
3) aktywnosci gospodarczej (przemystu, ustug, skfadéw, baz, strefie lokalizacji ustug handlu o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,itd.),

4) mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowej) o charakterze wiejskim,
5) strefie zieleni i wod powierzchniowych.
Taki podziat jest bardzo ogélny, ale pozwala na wskazanie czytelnych kierunkéw rozwoju.

PODZIAL MIASTA | GMINY NA STREFY

Rysunek nr 21. Podzial gminy na strefy
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II.1.1.1. Strefa uslugowo-mieszkaniowa
Strefa ustugowo-mieszkaniowa obejmuje obszary: 1IMU, 2MU, 3MU, 22Z.
Jest to najstarsza czg$¢ Rzgowa, historycznie uksztaltowane centrum, gdzie dwie funkcje: ustugi
i mieszkalnictwo wystepujg rownorzednie.
Centrum pefni szczegolng role, poniewaz oddziatuje na podejmowane w miescie dziatania gospodarcze i
spoteczne. Tu znajduja si¢ siedziby administracji samorzadowej, organizacji spotecznych, religijnych, jednostek
administracji finansowej. Centrum miasta jest waznym wezlem powiazan komunikacyjnych (przystanki
autobusowe). Warto réwniez podkresli¢, ze jest to miejsce spotkani i integracji spotecznych. Tu znajduja sie
osrodki kultury, lokale gastronomiczne, sklepy. Znajdujacy si¢ w centrum plac i kosciét sa atrakcjami
turystycznymi. Dlatego niezwykle istotne jest, by dazy¢ do ciaglego podnoszenia atrakcyjnosci centrum miasta.
Najwazniejszymi kierunkami polityki przestrzennej sa:
* zachowanie i ochrona elementéw historycznego uktadu urbanistycznego,
* przystosowanie obiektow, urzadzen komunikacji do potrzeb i wymagan wspétczesnosci,
* ograniczanie komunikacji, przede wszystkim ruchu tranzytowego,
* uzupetnianie funkcji podstawowych poprzez zagospodarowanie zielenig urzadzong: parki, skwery, zielefice

itd.,
* rozwoj duzych i matych od$rodkéw ustugowych w postaci centréw lub ulic,
* utworzenie bulwaréw nadrzecznych, powigzanych przej$ciami i pasazami z obiektami gastronomicznymi,
handlowymi i zielenig urzadzona,

* dostosowanie obiektéw i przestrzeni dla potrzeb osob niepetnosprawnych.
Przed przystapieniem do sporzadzania poszczeg6inych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wyznaczonych w ramach poszczegélnych stref, powinno sie przeanalizowaé stan istniejacy i uwarunkowania
rozwoju calej strefy, ze zwrdceniem szczegdlnej uwagi na zagadnienia komunikacyjne, terenéw zieleni i
przestrzeni publicznych.

II.1.1.2. Strefa mieszkaniowa o charakterze miejskim
Strefa mieszkaniowa obejmuje obszary: 9MN, 10MN, 11MN, Sa to tereny, ktére sg najbardziej odpowiednie
dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej a poza tym w duzej mierze juz przeznaczone na taka funkcje. W tej
strefie powinno dazy¢ si¢ do ograniczania funkcji produkcyjnej, a jednoczesnie do wzbogacania o funkcje
ustugowe (o$wiatowe, handlowe, sportu itp.) oraz zielen. Realizacja zabudowy w obrgbie poszczegolnych stref
rozwoju, na terenach o zr6znicowanej wiasnosci gruntéw powinna postgpowac sukcesywnie wraz z realizacja
ciaggéw komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezb¢dna infrastrukture techniczna.

I1.1.1.3. Strefa aktywnoSci gospodarczej
Strefa aktywnosci gospodarczych obejmuje obszary: 4U, 5U, 6UP, TUP i 8AG.
Obszary 8AG i 7UP maja plany miejscowe (Uchwata Rady Gminy Rzgéw nr XIX/161/2004 z dnia 01.04.2004
r., XI1I/80/99 z dnia 14.10.1999, XLVII/346/2009 z dnia 14.10.2009 r., IV/24/2011 z dnia 2.02.2011 r.), wg
ktorych jest obecnie realizowane zagospodarowanie tej strefy. Jest to strefa wazna dla mieszkaficdw miasta z
uwagi na potencjalna mozliwo$¢ lokalizacji w niej wigkszosci miejsc pracy. Dotychczas przemyst i ushugi
zlokalizowane byly w réznych czgsciach Rzgowa. Zaproponowana lokalizacja obszaréw tej strefy ogranicza
rozdrobnienie funkeji produkcyjnej (w sumie tereny 8AG i 7UP to obszary o lacznej wielkosci ok. 390 ha).
Mimo mozliwosci lokalizacji w tych obszarach, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
preferuje si¢ wprowadzanie zaktadéw wykorzystujacych nowe technologie, w celu poprawy czystosci powietrza,
wod i gleb. Z uwagi na projektowany komunikacyjny ukiad odbarczeniowy miasta Rzgowa obserwuje sie
rozwdj strefy przemystowo - ustugowej wzdtuz tej drogi. Dlatego postuluje sie rozwdj strefy aktywnodci
gospodarczych przede wszystkim w nawigzaniu do juz istniejacego lokalnego ukladu komunikacyjnego.
Studium ustala dualny sposéb zainwestowania strefy, w zaleznosci od potozenia wzgledem projektowanego
nowego ukfadu komunikacyjnego. Uwzgledniajac fakt istniejacych obszaréw mieszkaniowych oraz potrzeb
rozwojowych w strefie, Studium dopuszcza funkcje symbioniczna dla obszaru 8AG.
Strefa obejmuje rowniez obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Tereny te obejmujg min. istniejace obiekty. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania ustug handlu o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2 000 m* poza tymi obszarami. W proponowanych obszarach dopuszcza sie catkowite lub
czesciowe przeznaczenie terenu na rozne, inne funkcje ustugowe.

Dalszy rozwoj i intensyfikacja zabudowy o funkcjach handlowo-ustugowo-produkcyjno-magazynowych w tej
strefie jest uwarunkowany budowa powiazan komunikacyjnych (nowych drog) pozwalajacych wyprowadzié
ruch ze strefy na wezly komunikacyjne zapewniajace sprawne i bezkolizyjne powiazania komunikacyjne
lokalne, ponadlokalne a nawet ponadkrajowe.

II.1.1.4. Strefa mieszkaniowa o charakterze wiejskim

Strefa mieszkaniowa obejmuje obszary: 12RMn, 13RMn, 14RMn, 15RMn, 16RMn, 17RMn, 18ML. Sa
to tereny na obszarach wiejskich, ktore sa najbardziej zdominowane przez zabudowe mieszkaniowa realizowana
w gospodarstwach rolnych oraz uzytki role. Blisko$¢ m. Lodzi powoduje, ze na terenach rolniczych coraz
czgdciej lokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana przez ludno$¢ naptywowa ale
réwniez przez dzieci czynnych zawodowo rolnikow, ktére znalazly prace na obszarze aglomeracji t6dzkiej. W
strefie tej wystgpuje mozaika réznorodnych funkcji, poczawszy od réznego rodzaju ustug, w tym ushig
publicznych poprzez funkcje zwiazane z obstugg w zakresie infrastruktury technicznej a takze produkcyjne, w
tym zwiazane z produkcja rolng. dominujaca forma uzytkowania terendw strefy jest gospodarka rolna. Powinno
dazy¢ si¢ do ograniczania funkcji produkcyjnej, jedynie do terenéw wskazanych w studium a jednoczesnie do
wzbogacania strefy o funkcje ustugowe.

I1.1.1.5.Strefa zieleni i wod powierzchniowych
Strefa zieleni i wod powierzchniowych obejmuje obszary: 21Z, 23Z, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 19R, 20R.
Strefa ta zwigzana jest z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Obejmuje ona przede wszystkim tereny przylegle
do rzek, lasy, zbiorniki wodne, a takze uzytki rolne. W Rzgowie powinno dazy¢ sie do stworzenia systemu
zieleni, na ktory powinny skladaé si¢ szerokie kliny zieleni wnikajace do centrum miasta. Takimi klinami sa
obszary 19R, 23Z, 20R a oprécz tego powinny by¢ tworzone przestrzenie zielone we wszystkich strefach
mieszkaniowych. W miar¢ mozliwosci, na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy projektowac tereny zieleni we wszystkich osiedlach mieszkaniowych. Przez tereny zielone powinny
prowadzi¢ $ciezki rowerowe, ciagi spacerowe. Dolesienia mozna prowadzi¢ na obszarach 24ZL, 25ZL, 26ZL,
27ZL, jak i we wszystkich terenach, ktore poprzez jakosé gleb i inne uwarunkowania sie do tego kwalifikuja.

I1.1.2. PODZIAL MIASTA I GMINY NA OBSZARY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®' studium nie jest aktem prawa
miejscowego. Nalezy je traktowa¢ jako wyraz woli samorzadu w zakresie rozwoju przestrzennego
igospodarczego miasta i gminy. Ustalenia przyjgte w tym dokumencie sg wiazace dla organéw przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Zapisy przyjete w kierunkach rozwoju sa jednak wyrazem polityki
przestrzennej samorzadu i poprzedzaja wilasciwe prace planistyczne o wigkszym stopniu szczegdtowosei i
wyzszej randze prawnej, jakimi sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dla czytelnosci
procedury analizowania braku sprzecznosci plandéw z ustaleniami studium, przyjeto za wigzace zapisy
umieszczone W opisach poszczegélnych obszarébw w tym rozdziale. Granice obszaréw mogg zostaé

skorygowane w_miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przy nawigzywaniu do granic

wilasnosdci lub przy szczegélowym projektowaniu elementéw ukladu komunikacyjnego. Uznaje sie, 7e
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusz ustalen Studium wtedy, gdy wypelnia
okreslone nakazy i zakazy lub je uszezegélawia. Okre$lone funkcje poszczegdlnych obszardéw rozwoju
wskazuja dominujacy sposéb uzytkowania terendéw. Oznacza to mozliwoé¢ wprowadzania funkcji
uzupetniajacych, nie kolidujacych z funkcja podstawows, nie zmieniajacych charakteru zagospodarowania,
warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego. W obrgbie wydzielonych stref, opisanych
w Rozdziale I1.1. wyrézniono obszary, w ktorych dazy sie do jednorodnego pod wzgledem funkcji
zagospodarowania terenu. Gminge Rzgdw podzielono na 27 obszaréw, dla ktorych wprowadza sie kierunki

¥ art. 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z péz. zm.)
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rozwoju izasady zagospodarowania. W poszczegdlnych obszarach wprowadzono funkcje podstawowa,
uwzgledniajaca wiodacy kierunek rozwoju wskazanego obszaru. Powinna obejmowa¢ ona minimum 70%
terendw objetych dana funkcja. Przy okre$laniu przesadzen w planach miejscowych, funkcja ta powinna
stanowi¢ wiodacy kierunek rozwoju obszaru. Dla strefy aktywnodci gospodarczej przyjeto funkcje
symbioniczna, ktéra nalezy rozumie¢ jako funkcje spdjna w stosunku do funkeji wiodacej, nie powodujaca
konfliktéw przestrzennych ani funkcjonalnych, regulowana w stosunku do funkcji wiodacej uwarunkowaniami
ekonomiczno — rynkowymi i spofecznymi. Funkcja symbioniczna moze by¢ ustalona w miejscowym planie,
jako funkcja podstawowa, wymiennie z funkcja wiodaca, z obostrzeniem, ze nie moze zajmowaé wigcej niz

30% powierzchni obszaru.

OZNACZENIE NAZWA OBSZRU
OBSZARU
1MU CENTRUM RZGOWA
2MU OBSZAR MIESZKANIOWY POLUDNIE W RZGOWIE
3MU OBSZAR MIESZKANIOWY WSCHOD W RZGOWIE
4U OBSZAR USLUGOWY POLNOCNO-WSCHODNI W RZGOWIE
5U OBSZAR USLUGOWY PO LEWEJ STRONIE ULICY KATOWICKIEJ
(RZGOW - STARA GADKA)
6UP OBSZAR POLUDNIOWY USEUGOWO-PRODUKCYJNY W RZGOWIE,
W REJONIE ULIC: TUSZYNSKA, LITERACKA
TUP OBSZAR ZACHODNI USt UGOWO-PRODUKCYJNY W RZGOWIE,
W REJONIE ULIC: KRASICKIEGO, GUZEWSKA
8AG OBSZAR AKTYWNOSCI| GOSPODARCZEJ W RZGOWIE
9MN OBSZAR MIESZKANIOWY W RZGOWIE PRZY UL. t ODZKIEJ (OSIEDLE)
10MN OBSZAR MIESZKANIOWY WSCHOD W STAROWEJ GORZE
11MN OBSZAR MIESZKANIOWY (STAROWA GORA - ZACHOD | STARA GADKA)
12RMn OBSZAR STARA GADKA
13RMn OBSZAR GOSPODARZ - CZYZYMINEK - BABICHY
14RMn OBSZAR PRAWDA
15RMn OBSZAR GRODZISKO - BRONISIN DWORSKI
16RMn OBSZAR GRODZISKO - HUTA WISKICKA - KALINKO - KALINO
17RMn OBSZAR ROMANOW POLUDNIE
18ML OBSZAR ROMANOW POENOC
19R OBSZAR EKSPOZYCJI RZGOWA
20R OBSZAR TERENOW OTWARTYCH W RZGOWIE
212 OBSZAR PARKU W GOSPODARZU (MAJATEK)
227 OBSZAR DOLINY RZEKI STRUGI
232 OBSZAR DOLINY RZEKI NER
24ZL OBSZAR ZIELENI W GOSPODARZU
25ZL OBSZAR ZIELENI NA GRANICY RZGOWA | GRODZISKA
26ZL LAS W ROMANOWIE
2721 LAS NA POLUDNIU RZGOWA
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