UCHWALA NR XXXVII1/289/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 28 czerwca 2017 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta
Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Kusocinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073) stwierdzajac,
Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalenn Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rzgéw uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa
rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Kusociniskiego, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktéra sklada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czescig uchwaty —
zatgeznik Nr 1 do uchwaty:

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XXIV/171/2016 Rady Miejskiej
w Rzgowie zdnia 29czerwca 2016r. wsprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa

— Kusocinskiego.
2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graticzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terendw.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 1U;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czgs$é obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenu drogi lub granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schoddw, podestow i pochylni;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach oinnych funkcjach niz ushugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ shuzaca
zaspokojeniu popytu na ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje i lokale gastronomiczne,
facznos¢, ustugi osobiste, ustugi niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
dziatalno$¢ zwigzana zrekreacja, kulturg isportem, administracja publiczna, dziatalno$¢ organizacji
czlonkowskich oraz posrednictwo finansowe i ubezpieczenia, informatyka, powierzchnie biurowe oraz
zaplecza towarzyszace tym ustugom oraz inne dzialalnosci, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sig¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Nakazuje si¢ realizacje¢ nie wigcej niz jednego budynku ustugowego na jednej dzialce budowlane;.
3. Dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dzialce budowlanej.

4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie pomiedzy linig
rozgraniczajaca tereny drogi 1KD-L od terenéw 1U a linig zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego =z zakresu drog
i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury
technicznej;

3) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdlnoscei dotyezgeych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

2. Oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci na tereny sasiednie nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Dla terenu 1U ustala sie, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, klasyfikacje ochrony
akustycznej, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka.

5. Nakaz realizacji miejsca do czasowego gromadzenia odpaddow statych na terenie kazdej dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikéw wieczystych nieruchomosei, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.
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2. Ustala sie minimalng powierzchni¢ dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci
dla terenu 1U na poziomie 1150 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci
dla terenu 1U na poziomie 14 m.

4. Ustala sie kat polozenia granic dzialki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§9. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ gazociag sredniego cisnienia DNI160 w sasiedztwie, ktorego
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robdt ziemnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ze wzgledu na polozenie terenu w granicach obszaréw zmeliorowanych:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnodci naruszajacej prawidlowe dzialanie Iub  prowadzacej
do zniszczenia urzagdzen melioracyjnych;

2)nakazuje si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych, kolidujacych zplanowanym zainwestowaniem
i zagospodarowaniem terenu, w sposob umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie istniejgcego systemu
drenarskiego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terenow

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — dojscia idojazdy, zielen iobiekty malej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajace na mozliwosci przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie;

4) mozliwos¢  realizacji  budynku  gospodarczego  (garazowego lub  gospodarczo-garazowego)
o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci 6 m ponad grunt rodzimy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle Ilub prostopadle do pasa drogowego
lub do bocznych granic dzialki z tolerancjg do 5°,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 0,05 do 0.8,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje,

g) katy gléwnych potaci dachowych — do 45%; mozliwos¢ zachowania dotychczasowych katéw nachylenia
potaci dachu, w przypadku remontu, nadbudowy, przebudowy istniejacego budynku,

h) zakaz wykonania dachéw budynkoéw z materialéow pokrytych powlokami malarskimi w kolorach
niebieskim i zielonym,

i) nakaz wykonania dachow wszystkich budynkow realizowanych na dzialce budowlanej z tego samego
materiatu w tej samej kolorystyce;

6) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1150 m?;
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7) dopuszczenie  podzialu  na dzialki niespelniajgce  parametru  okreslonego  w pkt 6 wylacznie
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami
lub pod droge;

8) podstawowa obstuge komunikacyjna za pomoca terenu 1KD-L lub za pomocg istniejacej ulicy graniczacej
z obszarem objetym zmiang planu miejscowego.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 11. 1. Ustala sie¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objgty planem w postaci terenu oznaczonego
symbolem 1KD-L.

2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1U za pomoca istniejgcej ulicy graniczacej
z obszarem objetym zmiang planu miejscowego.

3. Ustala sig¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L o szerokosci 1,5 metra
bedacy poszerzeniem pasa drogowego istniejacej drogi publiczne;j.

4.Dla terenu IKD-L dopuszcza si¢ lokalizacje =zieleni iobiektéw malej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, parkingéw, sciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych, jako
przeznaczenie uzupefniajace.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dréog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 5 metrow.

6. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddw, wliczajgc miejsca w garazach -3
miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, a dla obiektow mniejszych niz 100 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

7. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy
i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowana sie¢ wodociggows;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych Iub roztopowych:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowa ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemdéw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni chlonnych lub odprowadzanie
do rowdw i kanaléow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ ksztaltowania terenu dzialek budowlanych w spos6b zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
zalewaniem powierzchniowym wodami opadowymi lub roztopowymi.

5. Ustala sie =zaopatrzenie w energie elektryczng =zsieci elektroenergetycznej oraz z urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii.

6. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazu przewodowego.
7. Nakaz likwidacji gazociggu sredniego cisnienia DN 160 na terenie 1U i 1KD-L.
8. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenie wcieplo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, dopuszcza
si¢ korzystanie z indywidualnego Zrédta ciepta.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sig wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

Id: FE973A87-26BD-48A4-AAA1-C3448FD98F61. Podpisany Strona 4



11. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracji.

12. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 11, ktore wykorzystuja energi¢ wiatru.

13. W zakresie usuwania nieczystodci stalych ustala sie obowiazek selekcji igromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 13. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:
piaty zwigzane] ¢wW Wy

1) 30% dla terenu 1U;
2) 1% dla terenu 1KD-L.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miasta Rzgowa, rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa
— Kusociniskiego przyjetego uchwala nr XXV/221/2012 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 19 wrzesnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rzgowa, rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa — Kusocinskiego.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uply}x;le--% i od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX VI111/289/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 czerweca 2017 r.
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rysunek planu w skali 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE!

DLA CZESCI MIASTA RZGOWA
REJON ULIC: LETNISKOWA - TUSZYNSKA - STADIONOWA - KUSOCINSKIEGO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZUIANA PLANU MESCOWEGD

E LINIA ROZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDIANA

E NIEPRZEXRACZALNA LINLA ZABUDOWY

t‘j"f IHYARARDWANE ODLEGECSCI WIERZONE W METRACH

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWES X
'I
1KD-L TEREN DROGI PUBLICINE ) KUAST LOKALNE i

OZNACZENIE INFORMACYJNE

E DOCELOWY PAS DROGOWY POZA GRANICAM) OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA PLANU MIEJSOOWEGO

R GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENH DN18)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX VII1/289/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje

rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073).
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXX VIII/289/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2017r. poz. 1073) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy wynikajace ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszynska — Stadionowa
— Kusocinskiego, beda realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy
i srodkéw zewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Uzasadnienie

1. Podstawa prawna

Uchwala zostanie podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016 . poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca oraz art.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
oraz w zwigzku z uchwalag Nr XXIV/171/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 29 czerwca 2016 1.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta
Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszyniska — Stadionowa — Kusocinskiego, ktéra okresla granice obszaru
objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sg poprzez wyznaczenie
granic terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ustaleniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma uksztaltowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono
wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe,

Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny.
Dopuszcza si¢ jego zachowanie z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkéw. Docelowo obszar dziatki powinien zostaé zagospodarowany pod funkcje ustugowa
w nawigzaniu do budynkéw w sgsiedztwie.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

W celu ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na §rodowisko, zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej, powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkodci oddzialywania
na $rodowisko oraz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Caly
obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wad Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystgpuja grunty rolne stanowiace uzytki rolne
klas I-1II oraz lasy.

Projekt planu miejscowego wymagal przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistycznej. Projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wymagal zaopiniowania przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j,

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrona na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.)
lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych,

Projekt planu miejscowego wyznacza tereny zabudowy ustugowej. Przez obszar objety planem
przechodzi gazociag S$redniego cisnienia DNI160. W sasiedztwie gazociagu wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robdt ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi. W planie miejscowym okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zwigzany z istniejacym gazociagiem. Wymagania
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ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia beda realizowane szczegélowo na etapie
projektowania, budowy i eksploatacji projektowanych obiektéw.

W zakresie potrzeb 0séb niepetnosprawnych ustalono obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni,

Projekt planu miejscowego zaklada lokalizacje zabudowy ustugowej. Teren posiada dostgp do drog
publicznych — drogi gminnej (ul. Stadionowa) oraz drogi powiatowej (ul. Tuszynska), w zwiagzku z tym
posiada atrakcyjne potozenie do lokalizacji uslugowej dziatalnosci gospodarczej.

2) prawo wiasnosci,

Na obszarze objetym zmiana planu, obowigzuje plan miejscowy, ktéry przeznacza dziatke
pod zabudowe ustlugowa. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wilasnosci
w granicach obowiazujgcego prawa. Realizacja poszerzenia ulicy Stadionowej bedzie wymagata wykupu
czedci dziatki przeznaczonej pod poszerzenie drogi gminne;j.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenow zamknietych zwiazanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy ztakimi terenami. Projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego,

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla dziatki 339/8 wynika
ze zlozonego przez wlasciciela dzialki wniosku o wprowadzenie zmian w obowiazujacym planie
miejscowym. Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,

W granicach obszaru objetego planem miejscowym oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna.

k) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

W procedurze planistyczne] oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr XXIV/171/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszyfiska — Stadionowa — Kusocifiskiego ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 21 pazdziernika 2016 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 marca 2017 r. do
30 marca 2017 r. Dnia 27 marca 2017 r. w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyta sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Do 21 kwietnia 2017 r. kazdy zainteresowany mogt
ztozy¢ uwagi do projektu planu.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono uwag do projektu planu miejscowego.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej (,,Dziennik Lodzki™), na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.

Skladanie wnioskéw do projektu planu jest mozliwe za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej na
adres budownictwo@rzgow.pl.
1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej (,Dziennik Lodzki”), na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
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ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z ogloszeniem, kazdy moze zapozna¢ si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy, ktdra jest wytozona
do wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Rzgowie, w godzinach pracy urzedu.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu wystepuje infrastruktura wodociagowa.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu miejscowego dla dziatki 339/8
wynika ze zlozonego przez wiasciciela dziatki wniosku o wprowadzenie zmian w obowigzujacym planie
miejscowym. Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci
pod funkcje uslugowa. Projektowane zmiany nie spowoduja koniecznoscei budowy nowych odcinkéw sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Projektowane poszerzenie drogi gminnej wynika z obowigzujacego planu
miejscowego.

Po podjgciu przez Rade Miejska w Rzgowie uchwaly Nr XXIV/171/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci miasta
Rzgowa rejon ulic: Letniskowa — Tuszyfiska — Stadionowa — Kusocifiskiego ogloszono o mozliwosci
skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 21 pazdziernika 2016 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 marca 2017 r. do
30 marca 2017 r. Dnia 27 marca 2017 r. w Urzedzie Miejskim w Rzgowie odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 21 kwietnia 2017 r. kazdy zainteresowany mogt
zlozy¢ uwagi do projektu planu.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu miejscowego.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej (,Dziennik Lodzki”), na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskow do projektu planu jest mozliwe za pomoca $rodkéow komunikacji elektronicznej na
adres budownictwo@rzgow.pl.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu,
w ktorej przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu. W analizie okreslono szacowane naklady
zwiazane z realizacja ustalen planu, szacowane wplywy do budzetu gminy
oraz prognozowane mozliwosci budzetu. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony
wraz z prognoza oddzialywania srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostal przestany do zaopiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. | ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dziatka nr ew. 339/8 polozona jest w granicach jednostki osadniczej miasta Rzgéw, przy drogach
publicznych - ul. Stadionowa i Tuszynska, na ktérej czesciowo zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa.
Ustalenia planu przewiduja jej zachowanie oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy ustlugowej. Ustalenia planu
wymagaja jedynie poszerzenia istniejacej drogi gminnej ol,5 m
do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych. Projektowana szeroko$¢ drogi publicznej umozliwi
budowe chodnikow oraz przede wszystkim $ciezek rowerowych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.
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5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

We wrzesniu 2016 r. na zlecenie Burmistrza, Pracowania Planowania Przestrzennego Teresa Brzozowska
ul. Przybyszewskiego 176/178, 93-120 LodZ, w zwigzku z art. 32 ust. 1 wykonata opracowanie ,,Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Rzgéw”,
w ktorym dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceniono postgpy w

opracowaniu planéw miejscowych i odniesiono sie
do koniecznosci opracowania wieloletnich programéw ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem  decyzji  zamieszonych  wrejestrach, o ktérych  mowa  wart. 57 ust. 1-3

i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Ww. ocena zostala
przyjeta uchwata Nr XXVII/190/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. Wyniki
analizy wskazuja, ze , Obowigzujgce na obszarze miasta igminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sqg w duzej mierze aktualne. Gmina konsekwentnie realizuje zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zaréwno na obszarach priorytetowych jak itych, wynikajgcych z
wrioskow mieszkancow czy InWestoréw. Gmina powinna w dalszym ciggu
realizowaé tq polityke sporzgdzajgc  miejscowe plany dla obszarow, ktérve ich nie posiadajg
oraz przeprowadzajgc dalsze zmiany obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych. Powinny to by¢
gldwnie zmiany funkcji terendw juz przeznaczonych pod zabudowe. Preferowana zmiana funkcji mieszkalnej
na Sunkcje ustugowo-produkcyjne.”. W zwiazku Z POWYZSZym nalezy stwierdzic,
ze opracowanie zmiany planu miejscowego dla dzialki nr ew. 339/8 jest zgodne z wynikami analizy o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1, poniewaz obszar zostanie przeznaczony pod zabudowe ustugows, a prowadzona
procedura planistyczna wynika z wniosku zlozonego przez osoby zainteresowane.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu przewidujg poszerzenie istniejacej ul. Stadionowej (droga gminna), co stanowi zadanie
wlasne gminy. Ustalenia planu nie beda wymagaly budowy nowego wodociagu lub sieci kanalizacji.
W przypadku zagospodarowania tego terenu gmina moze liczy¢ na wplywy z podatku
od nieruchomos$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. W celu osiggnigcia spojnoscei
z zapisami ustawy o finansach publicznych, koniecznym jest zabezpieczajacego $rodkéw w budzecie na
realizacje przewidywanej inwestycji. [
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