UCHWALA NR XLV/359/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Rzgowa rejon ul.
Ustronna - Gérna - Kopernika - Eédzka

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt.5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz. 1875, zm z. 2017 r. poz. 2232) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. z 2017 r. poz. 1566) po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustaled zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rzgéw uchwalonej uchwala Nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Rzgowa rejon ul.
Ustronna - Gorna - Kopernika - Lodzka.

2. Uchwala dotyczy czesci obszaru gminy Rzgoéw, wedlug granic naniesionych na rysunek planu oraz
okreslonych w zalaczniku graficznym do uchwaly Nr XXIII/154/2016 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
1 czerwea 2016 1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - Eodzka.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 30 ha.

4.Dla obszaru okre§lonego wust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czg¢scia planu, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Goérna - Kopernika - Lédzka - stanowiace zalgcznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi publicznej;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, linie
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ elewacji budynku od drogi, granicy dzialki lub innego
obiektu;

5) obszarze obj¢tym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Rzgowa
rejon ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - Lodzka;

7) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego;
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8) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym przeznaczeniu
obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposob zagospodarowania
terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym, uzupeiniajacym przeznaczeniu terenu lub uzupeiniajacym przeznaczeniu
obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okres$lone przeznaczenie zabudowy lub sposob zagospodarowania
terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng cze$¢ planu, bedacy
zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego (220kV),
wysokiego (110kV) oraz Sredniego (15kV) napiecia (pasach technologicznych) - nalezy przez to
rozumiec tereny polozone w pasach o szerokosci - odpowiednio 50 m, 29 m oraz 12 m (25 m na obie strony
od osi linii 220kV, 14,5 m na obie strony od osi linii 110kV oraz 6 m na obie strony od osi linii 15kV),
ktore ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia
ograniczef w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) strefie ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, wyznaczony od
osi gazociagu na obie strony po 20 m, ktéry ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne
gazociggu wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw;

13) szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dlugos¢ boku dziatki, mierzong wzdluz linii
rozgraniczajacej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérymi dzialka ta bezposrednio graniczy;

14) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej gminy, drég publicznych- posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw spolecznych;

15) terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie dotyczaca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Goérna - Kopernika -
Lodzka;

17) uslugach nieuciazliwych- nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego (z wylgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), administracji, ochrony zdrowia i opieki
spolecznej, kultury, nauki io$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, poczty itelekomunikacji, itp., ktére nie kwalifikuja si¢ jako
przedsigwzigcia moggce zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza zajmowana dzialkg Iub terenem do ktérego wykonujacy te uslugi ma tytut prawny, ani
w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiednich.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegotowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN(U) - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) oznaczony symbolem U(MN) - teren przeznaczony pod zabudowe uslugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny komunikacyjne:
a) oznaczony symbolem KDZ - teren przeznaczony pod droge publiczng - zbiorcza,
b) oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne,
c) oznaczony symbolem KDD - teren przeznaczony pod droge publiczng - dojazdowa,

d) oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogg wewnetrzna.
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§4. Wobszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegolowych, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe przed dniem wejécia w zycie ustalen planu, a ktére:

- zlokalizowane s3 pomigdzy linia rozgraniczajagcg alinia zabudowy - moga by¢ wylacznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy i kubatury,

- zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektéw malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig zabudowy takich elementéw budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, tarasy, czesci podziemne
budynku, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych we frontowej czesci dziatki (tj. miedzy linia zabudowy,
a plaszczyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych i jaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) obowiazek przestrzegania na calym obszarze objetym planem, polozonym w granicy Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP nr 401 - "Niecka Lodzka", wszelkich zakazow, nakazow i zalecen okreslonych
dla tego obszaru w przepisach odrebnych;

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegélnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji;

3) nakaz zaopatrywania w wodg terenoéw i budynkow z miejskiej sieci wodociagowej;

4) nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ustalen § 15
ust. 3 pkt 2 lit. b;

5)zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem ustalen § 15
ust. 3 pkt. 2 lit. d- do gruntu i wod powierzchniowych;

6) nakaz usuwania odpadéw - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - wramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

7) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposoéb mogacy znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposéb powodujgey przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszezen w powietrzu;

8) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie Srodowiska, z wylgczeniem - okreslonych w planie - inwestycji celu publicznego, w tym
infrastruktury techniczne;j,

b) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie srodowiska, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej okreslonych w planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terendw,
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- parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;

9) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenéw MN(U) i UMN) - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

10) w  granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego (220kV), wysokiego
(110kV) oraz $redniego (15kV) napigcia (pasach technologicznych), w obrgbie terenéw przeznaczonych
pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku
likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

11) nakaz utrzymania droznosci rowéw melioracyjnych oraz urzadzen melioracji wodnych. W przypadku
kolizji urzadzefi melioracji wodnych z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie ich przebudowe
w spos6b zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach sasiednich.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem wyznacza sig nastgpujace tereny o charakterze publicznym:
1) teren przeznaczony pod droge publiczng - zbiorczg - oznaczona symbolem KDZ;
2) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne - oznaczone symbolem KDL;
3) teren przeznaczony pod drogg publiczng - dojazdowa - 0znaczong symbolem KDD.

2. W ramach ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym- okreslonych w ust. 1 - ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrgbnionego na rysunku planu - terenu drogi publicznej,
jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice
kwiatowe, barierki, stupki, itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3)nakaz dostosowania terenéw o charakterze publicznym do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz
zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do obiektéw iurzadzen obslugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

3. W granicach terenéw obj¢tych planem nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznej, w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. 1. W obszarze obj¢tym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sa:

1) teren przeznaczony pod drogg publiczng - zbiorcza - oznaczony symbolem KDZ;
2) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne - oznaczone symbolem KDL;
3) teren przeznaczony pod drogg publiczng - dojazdowa - oznaczony symbolem KDD.

2. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja sie
z liniami rozgraniczajacymi terenow, o ktoérych mowa w ust. 1.

§ 8. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zapewnienia ilo§ci miejsc do parkowania
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw inieruchomosci, wtym
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - zgodnie z przepisami
odregbnymi.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 dom;
2) dla obiektéw handlowych - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla restauracji i kawiarni - minimum 25 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
4) dla innych ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i4, nie wlicza sie powierzchni
uzytkowej garazy.

4. W obrgbie terenow drog gminnych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢ urzadzanie
ogolnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczefistwu ruchu, pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.
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§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nakaz zachowania minimalnych wielkosci dziatek zgodnych z ustaleniami szczeg6lowymi;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek, okreslone w ustaleniach szczegélowych, nie dotycza
podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dzialek pod dojscia i dojazdy, na potrzeby infrastruktury
technicznej oraz dla regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

3) nakaz zachowania dla nowej dziatki szerokosci frontu nie mniejszej niz 18 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ od
60 stopni do 120 stopni.

2. W granicach terenéw objetych planem nie okresla sie obszar6w przeznaczonych do scalenia i podzialu
nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow

§11.1. W granicach terenéw oznaczonego symbolami MN(U), 2.MN(U), 3.MN(U) i4.MN(U)
obowiagzuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - dla zabudowy ustugowej, przy czym dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie
ustug nieucigzliwych.

2. W granicach stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych (pasach technologicznych), polozonych
w terenach 2.MN(U) i 3.MN(U), zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
Zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

3. Dla terenow MN(U) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiagzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2) obowiazek zachowania powierzchni zabudowy o warto$ci nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki;

3) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 40%.

4. Dla terenéw MN(U) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowe] iustugowej w ukladzie
wolnostojacym;

2) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz 12 m;

3) nakaz stosowania dachow budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych iustugowych dwu lub
wielospadowych o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni. przy
czym glowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, z dopuszczeniem innego nachylenia
w zabudowie istniejacej;

4) nakaz stosowania dachow budynkoéw gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci
do 45 stopni, dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych tylko dla budynkow lokalizowanych
w granicy dziatki;
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5) nakaz stosowania do wykoficzenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zolci, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementoéw ze szkta, metalu, drewna lub materialéw drewnopodobnych;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materialéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu, grafitu i szarosci.

5. Dla terenéw MN(U) ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej - 800 m2.

§ 12. 1. W granicach terenéw oznaczonego symbolem U(MN) i 2.U(MN) obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy ustugowej, przy czym dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie
usfug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W obregbie w terenow 1.U(MN) i 2.U(MN) ustala sie:

I)w  granicach stref potencjalnego  przekroczenia dopuszczalnego poziomu  promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych (pasach technologicznych):

a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédel energii, wykorzystujacych
energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji,

b) przy lokalizacji: obiektow budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem - nakaz uwzgledniania wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

¢) zakaz sadzenia pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw, ktorych naturalna
wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m oraz nakaz przycinania krzewow idrzew rosngcych pod liniami
energetycznymi;

2) zakaz tworzenia hatd i nasypéw pod linig elektroenergetyczng najwyzszych napige¢ (220kV) i w odleglosci
6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.

3.Dla terenéw 1.UMN) i2.UMN) ustala sie nastepujace zasady, parametry iwskazniki
zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej wartoéci wynoszacej i=0,3;

2) obowiazek zachowania powierzchni zabudowy o wartosci nie wiekszej niz 40% powierzchni dziatki;

3) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nie mniejszej niz 30%.

4. Dla terenu 1.U(MN) i 2.U(MN) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustlugowej iustugowej w ukladzie
wolnostojacym;

2) wysokos¢ budynkéw - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz 12 m;

3) nakaz stosowania dachéw budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych iuslugowych dwu lub
wielospadowych o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, przy
czym gléwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, z dopuszczeniem innego nachylenia
w zabudowie istniejacej;

4) nakaz stosowania dachow budynkéw gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci
do 45 stopni, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych tylko dla budynkéw lokalizowanych
w granicy dzialki;

5) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zolci, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkla, metalu, drewna lub materialéw drewnopodobnych;
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6) zakaz stosowania na pokrycia dachow pochylych materialéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu, grafitu i szarosci.

5.Dla terenu 1.U(MN) i2.U(MN) ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej - 1200 m2,

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 13. 1. Tereny drog publicznych przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych, z dopuszczeniem
lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego obshugujacego obszar objety planem zukladem zewnetrznym
zapewnia ul. Lédzka (droga powiatowa nr 2942E) oraz ul. Katowicka (droga krajowa nr 91).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendw i dzialek odbywaé sie bedzie z przylegtych drog
istniejacych i nowoprojektowanych.
4. Dla polozonych w obszarze objgtym planem terendw drog i ulic obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) teren 1.KDZ (fragment ul. Lédzkiej) - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej klasy drogi

zbiorczej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu
do 2 m;

2) teren 1.KDL (fragment ul. Ustronnej) - przeznaczony jest do pehnienia funkcji drogi publicznej klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu
do4 m;

3) teren 2.KDL (fragment ul. Ustronnej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu
od 1 mdo3m;

4) teren 3.KDL (ul. Kopernika) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy drogi lokalnej
o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu
- 12 m;

5) teren 1.LKDD (ul. nowoprojektowana) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ wliniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu - 10 m.

§ 14. 1. Tereny KDW przeznaczone s3 pod drogi wewnetrzne, z dopuszczeniem lokalizowania
infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw KDW obowigzuje zachowanie nast¢pujacych szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) teren 1.LKDW - zgodnie z rysunkiem planu - 10 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;

2)teren 2.KDW - zgodnie zrysunkiem planu - 8 m z poszerzeniem do 10 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania oraz placem do zawracania o szerokosci 12 m.

§ 15. 1. Obstuge terenow i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sa tereny drog publicznych
1 wewnetrznych, przy czym dopuszcza sig:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog, a liniami zabudowy oraz w strefach:

a) potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od
napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego (220kV), wysokiego (110kV) oraz sredniego
(15kV) napigcia (pasach technologicznych),

b) ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia.

2) remont, przebudowe i rozbudowg istniejgcej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza terenami drog
publicznych oraz terenami, o ktérych mowa w pkt. 1.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z ukladu gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o ujgcie wody w Rzgowie,
b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociggdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,

d) obowiazek - przy rozbudowie iprzebudowie sieci wodociagowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, aw szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ustalen lit.
b,

b)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie: przydomowych
oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia
nieczystosci cieklych,

¢) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zagospodarowanych zielenia bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wiasnej nieruchomosci,

e) odprowadzanie sciekéw opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowe], przy czym zterenéw niewyposazonych w tg kanalizacj¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekéw opadowych i roztopowych do rowéw odwadniajacych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

f) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie wgaz za poérednictwem gazociggdw S$redniego i niskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,

¢) nakaz przestrzegania w granicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego cisnienia wszelkich nakazow
i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych dla tej strefy z przepiséw odrgbnych,

d) obowiazek - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie drog -
zabezpieczenia istniejacych gazociagéw przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany
i samochody, przy czym gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drég znalaztyby si¢ pod jezdnia nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zZrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem,
koksem, olejem lekkim, gazem plynnym, energia elektryczng lub w oparciu o odnawialne Zrédla ciepla
o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych Zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt.7;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki z Glownej Stacji Zasilajacej 110/15kV . KALINKO”, za pomoca
kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV, zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sig
zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej
100kW,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonywania napraw, remontéw, konserwacji, odbudowy, rozbudowy
i przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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e) dopuszcza sig budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej
linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220kV relacji Pabianice-Jandow,

f)w przypadku skablowania linii 220kV, obowigzek uwzgledniania ograniczeri w zabudowie, w pasie
technologicznym linii kablowej,

g)dla warunkéw lokalizacji obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi w pasie
technologicznym linii 220kV (strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych) obowiazek uwzgledniania wymogéw
okreslonych ~ w przepisach  odrgbnych  oraz normach  dotyczacych  projektowania linii
elektroenergetycznych,

h) zakaz lokalizacji elektrowni (farm) wiatrowych wzgledem linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
NN tj. 220 1 400kV w odleglosci blizszej niz trzykrotna srednica kota (3xd) zataczanego przez lopaty
turbiny wiatrowej - w rozumieniu jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej
(krancow topat turbiny) od osi linii,

i) budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu iprzebudowy istniejacych
stupowych stacji transformatorowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie izagospodarowanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegélnymi oraz przepisami prawa miejscowego;
7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowg sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowg stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu ustala sie w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodpiczacy, Rady)
Miejsk Rzgowie

<

Jan Michalak

SPRAWDZONO POD WZGLEDEM
FORMALNO - PRAWNYM
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/359/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 grudnia 2017 r.
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OZNACZENIA:

USTALENIA ZMIANY STUDIUM

E GRANICE OBSZAROW DLA KTORYCH OKRESLOND KIERUNKI ROZWOIU
EE STREFA OCHRONY OCHRONY EKSPOZYC.J| MIASTA RZGOWA - KOREKTA GRANIC
I:':] GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY STANOWISK ARCHEGLOGICZNYCH

4 DROGI KLASY “Z° - ZBIORCZE

DROGI KLASY "L" - LOKALNE
‘e | DROGI POWATOWE
DROGI GMINNE

m LINIA NAPOWIE TRZNA 220 kV ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (s2e¢ 50m, po 25m od 08! Ini)
m LINIA NAPOWIE TRZNA 110 kv ZE STREFA BEZPIECZENSTWA {szer 20m, pa 14.5m od o i)
E TRANZYTOWA MAGISTRALA WODOCIAGOWA LODZ SULEJOW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA (SZER 20m)

E GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIEN(A ZE STREFA BEZPECZENSTWA

e 2
i j TERENY ZMELIOROWANE

PRZEINACZENIE TERENOW

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORGOZINNA

- ZABUDOWA USLUGOWA, w lym ushig: pubisczne
ZABJDOWA USR UGOWA

ZABJOONA PRODUKCYJNA | LAGATYNOWA
rELZOWaANE Na FOWNOrZednyth Zasadach do ustalerva w phanach mussoowych

m TERENY ROLNICZE

OZNACZENIA NA RYSUNKU:
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RYSUNEK PLANU SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWE. KOPIl MAPY ZASADNICZEJ, CYFROWEJ,
POCHODZACEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYINEGO

I KARTOGRAFICZNEGO, UDOSTEFNIONEJ DNIA 02.11.2016 R. PRZEZ STAROSTE t ODZKIEGO WSCHODNIEGO
LICENCJA NR PODGIK.L.442.2815,2016_1006_CL1
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KDZ
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KDL

KDD

KDW

v

OZNACZENIA

]

i
L |

Granica planu

Linie rozgraniczajace

Tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
Teren przeznaczony pod zabudowg ushugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
Teren przeznaczony pod droge publiczng - zbiorcza

Tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne

Teren przeznaczony pod droge publiczng - dojazdowa

Tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne

Nieprzekraczaine linie zabudowy

Zasigg stref potengjainego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego

od napowietrznych linii elekiroenergetycznych najwyzszego {220kV), wysckiego {110kV) oraz sredniego (15kV)
napiecia (pasy technologiczne)

Zasigg strefy ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia

INFORMACYJNE:

Orientacyjny przebieg lini rozgraniczajacych drog poza obszarem objgtym planem

Os linii najwyzszych napigt relacji Janow - Pabianice oraz jej pasa technologicznego

GARD - PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - MGR IN2. ARCH. ANNA WOZNICKA
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XL V/359/2017
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 22016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewoddéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placéw oraz sprawy wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, ze zm.), zadania wlasne gminy.

8§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1)art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 220 z poézn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy,
- finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace sie przesylaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowiagzane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy
1 rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 328 zpdzn. zm.) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem whasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktéorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z péZn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Rzgowie.

3. Zadania  w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beds zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze Zrddet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie
1.Podstawa prawna

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Rzgowa rejon ul.
Ustronna - Gérna - Kopemika - Lodzka prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1405 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 1 czerwca 2016 r. uchwaty Nr XXII1/154/2016
Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Goérna - Kopernika - Eodzka.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rzgoéw uchwalonego uchwala Nr XXX1/291/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27 marca 2013 r.

W trakcie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpita
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw, uchwalona
uchwala Nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w zwiazku z czym ustalenia
miejscowego planu zostaly dostosowane w taki sposob aby by¢ zgodnymi z obecnym Studium.

2.Przebieg prac planistycznych

W dniach od 15 wrzesnia do 25 pazdziernika 2016 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Rzgowie
wywieszone bylo obwieszczenie Burmistrza Rzgowa o przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego
planu, okreslajace forme, miejsce i termin skladania wnioskow do planu. Ponadto dnia 19 wrzesnia 2016 r.
ukazalo si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej i dnia 15 wrzesnia 2016 r. w prasie
lokalnej informujace o przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu.

W  odpowiedzi na  obwieszczenie  iogloszenie  opodjeciu  uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu w wyznaczonym terminie nie wplyngly zadne wnioski, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosbg o wnioski do planu
wystapiono na pismie do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu w dniu
20 czerwca 2016 r.

W dniu 19 grudnia 2017r. Burmistrz Rzgowa wydal o$wiadczenie, ze w zwigzku
z ukazaniem sie ogloszenia/obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko dotyczacej w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w wyznaczonym terminie nie wplynal zaden wniosek ani uwaga do prognozy oddzialywania
na srodowisko.

Na podstawie art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko Burmistrz Rzgowa w dniu 20 wrze$nia 2016 r. wystapit pismem do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi
o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko.

Burmistrz Rzgowa zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzil projekt planu miejscowego rozpatrujac wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 tejze ustawy,
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

W dniu 22 grudnia 2016 r. projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, zawierajgca kilka uwag, ktére zostaly uwzglednione w projekcie planu.

W dniu 3 lutego 2017 r. projekt planu miejscowego udostgpniono, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ai lit. b
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzadowej i samorzadowej
oraz innym jednostkom organizacyjnym celem odpowiednio uzyskania opinii oraz jego uzgodnienia.
Nastepnie w dniu 31 marca 2017 r. w niezbednym zakresie powtdrzono uzgodnienia i opinie.

Burmistrz Rzgowa zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzil stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
zart. 39 ust. 1 iart. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1405 z p6ézn. zm.) w dniach od 11 lipca do 8 sierpnia
2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 18 lipca 2017 1.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 22 sierpnia 2017 r. wniesiono jedna uwage do projektu planu.

W dniu 19 wrzesnia 2017 r. Burmistrz Rzgowa rozstrzygnal o sposobie rozpatrzenia uwag do ww.
projektu planu oraz wydal oswiadczenie w sprawie braku wnioskéw i uwag w postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Uwaga wniesiona do projektu planu zostala w catosci
uwzgledniona.

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
zart. 39 ust. 1 iart. 46 pkt | oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1405 z p6zn. zm.) w dniach od 17 pazdziernika do
17 listopada 2017 r. projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 7 listopada
2017 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 29 listopada 2017 r. wniesiono dwie uwagi do projektu planu.

W dniu 6 grudnia 2017 r. Burmistrz Rzgowa rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag do ww. projektu
planu oraz wydal oswiadczenie w sprawie braku wnioskow i uwag w postgpowaniu w sprawie strategiczne;j
oceny oddzialywania na $rodowisko. Jedna uwaga wniesiona do projektu planu zostata w calosci
nieuwzgledniona, druga za$ zostala bezposrednio nieuwzgledniona, natomiast uwzgledniona w sposéb
posredni.

Burmistrz Rzgowa zgodnie zart. 17 pkt. 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawil Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z zalacznikami w celu uchwalenia.

Na sesji XLV w dniu 28 grudnia 2017 r. Rada Miejska podjeta decyzje
o uchwaleniu planu uchwatg Nr XLV/359/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Gorna -
Kopernika - L.odzka.

Zgodnie zart. 20 ust | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Rzgowie stwierdzila zgodno$¢ przyjetych w planie rozwiazan zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdéw uchwalonego uchwalg XL/314/2017 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Rzgowa rejon ul. Ustronna
- Goma - Kopernika - Loédzka, zzastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzylo podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3.Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci Rzgowa rejon
ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - Ldédzka, sporzagdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego dla czeéci Rzgowa rejon ul. Ustronna - Gérna - Kopernika - L.odzka.

Niniejszy miejscowy plan powstal w celu okreslenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktére pozwola na rozwoj zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowe;j.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgdw
uchwalonego uchwatg Nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r., tereny objete
planem miejscowym zakwalifikowane zostaly do terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym i ustugowym.
W zwiazku Z powyzszym, nalezy stwierdzic, ze spelnione zostaly wymogi
art. 15 ust. 11 art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu.

2)Sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
priestrzennym:

a)ywymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w § 11-12 przedmiotowego projektu znajduja sig¢ ustalenia dotyczace zasad
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

b)ywalory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Natomiast w § 11-12 przedmiotowego projektu znajduja si¢ wskazniki
zagospodarowania terendw przeznaczonych do zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyzej
wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych
i krajobrazowych.

cywymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, odnoszace sie¢ m.in. do gospodarowania wodami.

Projekt planu miejscowego obejmuje chronione grunty rolne, ktére zostaly przeznaczone na cele
nierolnicze. Grunty te, zuwagi na pofozenie w granicach administracyjnych miasta Rzgow,
nie kwalifikowaty si¢ do gruntow rolnych objetych ograniczeniami w przeznaczeniu na cele nierolnicze.
Natomiast projekt planu miejscowego nie obejmuje gruntéw lesnych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystapila wiec konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej
mowa wart. 7 ustawy zdnia 3 lutego 19951 o ochronie gruntéw rolnych 1ilesnych, na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy
kulturowe, w zwigzku z czym plan nie ustala wymogoéw ich ochrony.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoéiczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogdw ich ochrony.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, atakie potrzeby osoh
niepetnosprawnych
Projekt planu miejscowego w § 5, § 6 i § 15 ust. 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien

zwiazanych z ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby oséb niepelnosprawnych
zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 6 ust 2 pkt 3.

fywalory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 3 1 § 11-14 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaZnikow zagospodarowania terenu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowa
stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu,
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ustalono w wysokosci 30%. .
g)prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezace do oséb prawnych i fizycznych.
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dot. budowy sieci wodociggowej zgodnie z zasadami
okreslonymi § 15 i dot. rozbudowy uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13 i 14
oraz w przepisach odrebnych, ktére to ustalenia znajduja si¢ w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenistwa i obronnos$ci panstwa.

i)potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 6 zawiera ustalenia dotyczace ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym.
Ponadto, w projekcie planu miejscowego w § 13, § 14 i §15 ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu
publicznego.

Jpotrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 13, § 14 i§ 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

K)zapewnienie wudziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
priestrzennego, witym przy uiyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Rzgowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa.

Dnia 15.09.2016 r. Burmistrz Rzgowa oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie oraz zamiescil obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego na
tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W odpowiedzi
na ww. ogloszenie iobwieszczenie, w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek do projektu
planu.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 11 lipca 2017 . do 08 sierpnia 2017 r., po uprzednim ogloszeniu
o ww. wylozeniu dnia 4 lipca 2017 r.

W trakcie wylozenia w dniu 18 lipca 2017 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami. W ustawowym terminie zostala wniesiona jedna uwaga do projektu planu.

Nastepnie, projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 17 pazdziernika 2017 r. do 08 sierpnia 2017 r., po
uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu dnia 10 pazdziernika 2017 r.

W trakcie ponownego wylozenia w dniu 07 listopada 2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie zostaly wniesione dwie uwagi do
projektu planu.

Dpotrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 ust. 3 pkt | zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode,
ktore przetoza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

m)zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania 7 terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu zachowano rdwnowage migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.
Projekt planu miejscowego obejmuje gléwnie tereny mieszkaniowej i ustugowej. Ustalone w planie
przeznaczenia terenow i sposoby zagospodarowania uwzgledniaja ten fakt.
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W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na obwieszczenie Burmistrza Rzgowa o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, nie wplynal zaden wniosek od o0séb fizycznych i prawnych w terminie
sktadania wnioskéw. Wplynat jeden wniosek od osoby fizycznej po terminie.

mwymagania ladu priestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragment urbanizujacej si¢ oraz zurbanizowanej strefy
mieszkaniowej Rzgowa. Sa to tereny zagospodarowane obiektami zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
niezagospodarowane oraz dzialek rolnych. Plan dopuszcza rozbudowg istniejgcych obiektow i lokalizacje
nowych, ustalajgc jednoczesnie =zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania terendéw oraz
ksztattowania zabudowy, co ma na celu ksztaltowania fadu przestrzennego w tej czesci miasta Rzgowa.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe istniejacych obiektow,
przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw objetych planem, uwzgledniajac tym samym
walory ekonomiczne przestrzeni.

3)Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Rzgowa dokonal analizy, o ktéorej mowa wart. 32 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta stanowi zalacznik do uchwaly Nr XXVII/190/2016 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 wrzeénia 2016 w sprawie aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgéw i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych w Gminie Rzgéw przyjetej. Uznano wowczas czgéciowa nieaktualno$¢ woéwczas
obowiazujacego studium. Do jego zmiany przystapiono juz poprzez uchwale Nr XLV/413/2014 Rady
Miejskiej w Rzgowie zdnia 28 kwietnia 2014 r. Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow uchwalono dnia 30 sierpnia 2017 roku uchwalg Nr
XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla gminy Rzgéw przyjetego uchwata Nr
X1/95/2003 Rady Gminy Rzgéw zdnia 22 lipca 2003 r. wyznaczono tereny, dla ktorych w Studium
wprowadzono obowigzek opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Jednym
z takich terendéw jest obszar objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Rzgowa rejon ul. Ustronna - Gérna -Kopernika - Lodzka. W zwigzku z powyzszym uzna¢ nalezy, ze plan
jest zgodny z wynikami analizy.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

W zwiazku z uchwaleniem planu gmina musi dokona¢ wykupu nieruchomosci do realizacji zadan celu
publicznego (tj. budowy drég gminnych), a takze wybudowac sieci uzbrojenia technicznego oraz droge
dojazdowa. Gmina ma natomiast mozliwo$¢ naliczenia oplaty planistycznej i adiacenckiej. Tym niemniej
uchwalenie planu bedzie miato ujemny wplyw na finanse gminne.

Przewodniczacy

Id: 1F454C53-A21D-4C2D-9EF4-2423F2F7835D. Podpisany Strona 5



